BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 757 I A - Friemersheim -
fiir einen Bereich zwischen der DahlingstraBle, der Augustastraie und

der Stichstraie DahlingstraBle
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1. Einleitung

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Teil von Friemersheim-Dorf, fur das
der Rat der Stadt am 23.09.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 757 1 - Friemersheim - beschlossen hat.

Die Bebauung im Plangebiet besteht aus sieben zweigeschossigen
Gebauderiegeln, die jeweils drei Seiten eines zur Augustastrafle hin offe-
nen Karrees bilden. Die so entstandenen Hoéfe sind begrint und stellen
die wohnungsnahen Freiflichen fiur die Bewohner dar. Zusammen mit der
Bebauung erzeugen sie ein geschlossenes Ensemble, das durch diese be-
sondere Bauweise eine hohe stadtebauliche Qualitdt erhilt. Die Bebau-
ung greift mit der Hofbildung die Formensprache der Bauernhofe auf
und schafft so einen Ubergang von der Dorfstruktur zur neueren Sied-

lungsstruktur.

Die unmittelbare Umgebung besteht aus einer Bebauung, die im Gegen-
satz zu den vielen alteren und denkmalgeschiitzten Gebduden im Dorf
erst in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten entstanden ist und sich

aus Einfamilienhdusern und GeschoBwohnungsbau zusammensetzt.

Seit dem Frihjahr 1998 liegt die Voranfrage einer Bautriagergesellschaft
vor, die in den drei Hofen je zwei Einfamiliendoppelhaushilften er-
richten will. Das gesamte Grundstiick war zuvor von der Gesellschaft er-

worben worden.

Diese Bebauung entspricht nicht den Zielen fiir diesen Standort, den En-
sembleschutz zu beriicksichtigen und die Neubautéitigkeit in sehr engen
Grenzen zu halten. Sie steht der stadtebaulichen Qualitiat des Ensembles
entgegen, erzeugt Spannungen und fihrt zu einem Verlust von Freiraum-

qualitat.
Die Entscheidung uber die Voranfrage ist mit Hinweis auf die Ziele des

Bebauungsplanes Nr. 757 I gem. § 15 Baugesetzbuch (BauGB) bis zum
01.06.1999 ausgesetzt worden.
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2. Ziele der Planung

Um der aktuellen Entwicklung planungsrechtlich zu begegnen, ist das
Plangebiet aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 757 I her-

ausgetrennt worden und wird vorrangig bearbeitet.
Ziele sind
- Erhalt der stiadtebaulichen Qualitidt der besonderen Bauweise,

- die planungsrechtliche Sicherung der Freiflaichen durch Festsetzung

von privaten Griunflichen und

- die Festsetzung eines reinen Wohngebietes fiir die vorhandene Bebau-

ung.

Hierbei handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan i. S. des §

30 Abs. 3 BauGB, da er lediglich die vorgenannten Festsetzungen ent-
halt. Weitere Festsetzungen, insbesondere iiber das Maf3 der baulichen
Nutzung oder die o6rtlichen Verkehrsflichen kénnen bei Bedarf im Ver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 757 I erfolgen. Fiir die aktuelle Problem-

l6sung sind sie nicht erforderlich.

3. Planungsvorgaben

Der Bereich der Augustastrafle ist im Fliachennutzungsplan als Wohnbau-
flache dargestellt. Die Anteile der Griinflichen demgegeniiber sind uner-
heblich und untergeordnet. Die Anderung der Darstellung in Griinfla-

chen ist daher nicht erforderlich.

Weitere Vorgaben von Fachplanungen sind aufgrund der Zielsetzung des

Bebauungsplanes nicht zu bericksichtigen.
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4. PlanungsmafBnahmen

4.1 Bebauung

Im Plangebiet wird die vorhandene Bebauung als reines Wohngebiet

festgesetzt. Diese entspricht der tatsachlichen Nutzung im Gegen-
satz zu der heterogenen Struktur im Kernbereich von Friemersheim-

Dorf, die eher einem besonderen Wohngebiet zuzuordnen ist.

Im Hinblick auf die Zielrichtung dieses Bebauungsplanes reicht die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung aus. Alle weiteren Zu-

lassigkeitskriterien fur Vorhaben werden gem. § 34 BauGB beurteilt.

4.2 Griunflachen

Die Freiflaichen zwischen den Gebiduderiegeln werden als private
Grunflachen festgesetzt. Diese Festsetzung geht iiber die der nicht
uberbaubaren Grundstiucksflache hinaus und unterstreicht die Ab-
sicht, diese Flachen als Freiraum fiir die Bewohner und im Sinne

des Ensembleschutzes planungsrechtlich zu sichern.

5. Biirgerbeteiligung

Dieser Bebauungsplan schreibt lediglich die vorhandene Situation fest
und wirkt sich weder auf das Plangebiet noch auf die Nachbargebiete
aus. Daher wird gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB von der friithzeitigen
Burgerbeteiligung abgesehen.

6. Kompensationsmaf3nahmen

Da durch diesen Bebauungsplan kein Eingriff in Natur und Landschaft

stattfindet, sind Kompensationsmaf3nahmen nicht erforderlich.
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7. Immissionen

Das Plangebiet wird, insbesondere wiahrend der Nachtstunden, durch Ge-
rausche der Betriebe auf der rechten Rheinseite erheblich belastigt. Die
Larmimmissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete werden nachts in Ab-
hiangigkeit von der Windrichtung um mehr als 10 dB(A) tberschritten.
Die Geridusche der auf dem ehemaligen Krupp-Gelande befindlichen Be-

triebe koénnen in diesem Zusammenhang vernachldssigt werden.

Wirksame AbschirmmalBBnahmen sind aufgrund der groflen Entfernung zwi-
schen den Betrieben auf der andere Rheinseite und der bestehenden
Wohnbebauung nicht moglich. Zudem handelt es sich hierbei nicht um
die Neufestsetzung eines Wohngebietes, sondern um dessen Festschrei-
bung. Deshalb werden im Rahmen dieses Bebauungsplanes keine Festset-
zungen hinsichtlich des Immissionsschutzes getroffen. Bei Erfordernis
kénnen diese im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 757 I erneut behan-

delt werden.

8. Altablagerungen, Altstandorte

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablage-
rungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausgeschlossen

werden, daf3 dennoch Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind, die
im Einzelfall durch unsachgemédflen Umgang mit umweltgefdhrdenden Stof-

fen entstanden sein mogen.

9. Alternativen
Alternativplanungen, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der Zielsetzung und aufgrund der
stadtebaulichen Situation nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

10. Kosten

Durch diesen Bebauungsplan entstehen fir die Stadt Duisburg keine Ko-

sten.
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 757 T A - Friemersheim -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Duisburg, den 23. November 1998

Die Oberbiirgermeisterin

Im Ayt]rag

Gt t h e
Ltd Stad. Baudirektor

J
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