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1 ALLGEMEINE AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden — liegt im Oristeil Vierlinden des Stadtbezirkes
Walsum im Nordwesten des Stadtgebietes und wird fir den innenbereich &stlich der Paul-
stral’e zwischen der Manfredstrale im Norden, der Maxstrae im Osten und der Rudolfstra-
Re im Suden aufgestelt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die in der Gemarkung Walsum, Flur 18 gelegenen
Flurstiicke 175, 348 (Paulstralle tw.), 470, 471, 497, 499, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,
511, 512, 513, 514, 515, 516, 570 sowie 571 und weist eine GréRe von ca. 1,53 ha auf.

Erschlossen wird der Geltungsbereich Gber die Pauilstral®e, Rudolfstralle und Oswaldstralle
mit Anbindung an die Bahnhofstrale, die in die Friedrich-Ebert-Stralle mindet. Von dort be-
steht mit der Anschlussstelle Dinslaken-West der BAB 59 Anschluss an das (berregionale
Strallennetz.

Abbildung 1 Ubersicht iiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.1085 — Vierlin-
den o.M. auf Vermessungsgrundlage
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1.2 Charakteristik des Plangebiets und seiner Umgebung

Das in den 50er Jahren des 20. Jahrhunderts entstandene, ca. 3,0 ha grofle Wohnkarree
wird durch eine aufgelockerte Blockrandbebauung geprégt, wobei eine Mischung aus vor-
dringlich eineinhalbgeschossigen Doppelhdusern mit Satteldachern an der Paul-, Max- und
Rudolfstrale sowie zweieinhalbgeschossigem Mietwohnungsbau mit Satteldachern an der
mit einer Platanenallee bestandenen ManfredstralBe besteht. Im Umfeld befinden sich Ein-
richtungen der Altenpflege.

Im Anschluss an die zweieinhalbgeschossigen Mehrfamilienhduser an der ManfredstralRe
und zu diesen gehdrend schlie3t sich im Suden ein halbéffentlicher Bereich mit Wegestruktu-
ren und einem Kieinkinderspielplatz an. Die mit Doppelhdusern bebauten Grundstiicke an
der PaulstralBe weisen eine Tiefe von durchschnittlich 30 bis 35 m und die ebenfalls mit
Doppelhausern bebauten Grundstiicke an der Maxstralle eine Tiefe von durchschnittlich 45
bis 50 m auf. Der dazwischen liegende Teil in einer Tiefe von durchschnittlich 25 bis 40 m
wird durch die Grundstiicke an der Paulstrae mit genutzt. Der Blockinnenbereich ist insge-
samt gartnerisch genutzt und durch eine Vielzahl von Nebenanlagen wie Schwimmbecken,
Schuppen, Carports und Garagen charakterisiert. Besonders hervorzuheben ist der vorhan-
dene Baum- und Strauchbestand.

Entlang der Paulstralle sind die Doppelhaushélften bereits weitestgehend von der Wohn-
ungsbaugesellschaft Siedlung-Niederrhein GmbH (seit 2007 Evonik Wohnen GmbH,
Niederlassung Rheinland) an Privatleute verkauft worden, so dass ein Generationswechsel
im Gange ist. Auf der Ostseite der Paulstralle besteht noch eine unverédnderte Siedlungs-
struktur (Hausnummern 2 bis 24). Ausufernde An- und Umbauten - wie in anderen Bereichen
schon geschehen - sind hier noch nicht festzustellen. Bis auf die im Norden der Paulstralle
befindlichen Doppelhaushaiften Nr. 26 und 28 (graue Putzfassade), die 1993/94 errichtet
wurden, bestehen noch die Originalgebdude aus den 50er Jahren des 20. Jahrhunderts mit
Fachwerkoptik und gemauertem, ca. 0,90 m hohen Sockel. Zukiinftig ist zur Aufwertung der
aus den 50er Jahren stammenden Bausubstanz mit Renovierungen und Sanierungen, még-
licherweise auch mit Neubaumafinahmen zu rechnen. Vereinzelt stehen in den Vorgarten
der Privatgrundstiicke Laubbdume, die die PaulstralRe optisch aufwerten.

Die umliegenden Liegenschaften an der Manfred-, Max- und RudolfstralRe sind im Besitz der
THS - Treuhandstelle fir Bergmannswohnstéatten im rheinisch-westfélischen Steinkohlebe-
zirk GmbH, Nordsternpark 1, 45899 Gelsenkirchen. Entlang der Rudolfstralle sind &hnliche
Strukturen mit tiefen Gartengrundstiicken und zahlreichen Nebengeb&duden vorzufinden, wie
fur die Paul- und Maxstralle beschrieben.

Die Paulstralle, die innerhalb einer Tempo-30-Zone gelegen ist, weist einen Querschnitt von
knapp 6 m auf, deren Aufteilung sich wie folgt gestaltet: ca. 3,5 m breite Fahrbahn, einer
westlichen Rinne von ca. 0,95 m und einem 6stlichen Gehweg von ca. 1,5 m Breite. Auf-
grund der schmalen Fahrbahnbreite ist ein Parken am Fahrbahnrand nicht gestattet (§ 12
StVO). Trotzdem ist die Paulstralle durch ungeordnet parkende Kfz der Anwohner gepragt.
Begegnungsverkehr ist kaum méglich. Zudem befindet sich die Paulstrae in einem schlech-
ten baulichen Zustand.

Im Bereich des Franz-Lenze-Platzes befindet sich in ca. 150 m Luftlinie eine Parkanlage mit
altem Baumbestand. Nérdlich anschliefend besteht das Geschaftszentrum des Stadtteils mit
privaten und offentlichen Infrastrukturen.

ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR 2
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1.3.4 Landschaftsplan der Stadt Duisburg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und seine Umgebung befinden sich im bebauten
innenbereich des Stadtbezirks Duisburg-Waisum, im Ortsteil Vierlinden. Die Festsetzungen
des Landschaftsplanes gelten nur fur den Auenbereich und kommen entsprechend fiir den
Geltungsbereich und seine Umgebung nicht zum Tragen.

1.3.5 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. Landschaftsgesetz (LG NW) sowie Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw.
Landeswassergesetz (LWG). Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Driesenbusch’
erstreckt sich stidlich der Wohnbebauung an der Lohstralle in ca. 350 m Entfernung zum
Geltungsbereich (vgl. Anlage 4 U 1).

Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet) weder formlich festgelegte oder ge-
meldete, noch faktisch vorhandene - sind nicht betroffen.

Schutzwirrdige Biotope im landesweiten Biotopkataster der LOBF sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als auch im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Dies gilt ebenfalls
fur die im landesweiten Kataster per Gesetz in Nordrhein-Westfalen geschitzten Biotope
(Lebensrdume, § 62-Biotope). Das LOBF-Biotop ,Driesenbusch‘ (BK 4406-006) liegt
ca. 350 m sudlich des Geltungsbereiches (s.0.).

Der Geltungsbereich als auch sein weiteres Umfeld befinden sich auferhalb festgesetzter
Wasserschutzgebiete. Der Raum liegt jedoch im Randbereich ,potenzieller Uberflutungs-
flachen“ des Rheins bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen (Angaben Landes-
umweltamt M.1:50.000).

1.3.6 Biotopverbundplanung Nord

Der Stadtteil Vierlinden ist Bestandteil der ,Biotopverbundplanung Nord“. Das Gutachten
definiert den Geltungsbereich als einen ,aus ©kologischer Sicht Bereich mit Nachverdich-
tungsausschluss”. Die im Norden in den Geltungsbereich hineinragenden Siedlungsgrunfla-
chen des Geschosswohnungsbaus an der Manfredstrae sind zu erhalten (Erhaltung und
Pflege von Griinanlagen, Friedhéfen und Kleingéarten: Erhaltungsmalnahme 6.4.1). Dies gilt
gleichfalls fur den gesamten Umgebungsbereich, wobei der Bereich zwischen Max- und Os-
waldstralle sowie Teilbereiche sidlich der Rudolfstrale als Malnahme ,Erhaltung und Ent-
wicklung bis zur Realisierung des rechtsgultigen B-Plans" formuliert. Die vorhandenen Sied-
lungsgrinflachen des Geschosswohnungsbaus als auch die Platanenallee in der Manfred-
strale sind zu erhalten (Erhaltung von Kleingehélzen: Erhaltungsmafnahme 6.2.1); Erhal-
tung und Pflege von Grunanlagen, Friedhofen und Kleingarten: Erhaltungsmanahme 6.4.1).

Der Geltungsbereich liegt auerhalb landesweiter Biotopverbundflachen. Lediglich der ,Drie-
senbusch” ca. 350 m sudlich des Geltungsbereiches gilt als ,Fldche mit besonderer Bedeu-
tung®.

1.3.7 Baumschutzsatzung

Die im Geltungsbereich befindlichen Baume unterliegen den Bestimmungen und dem Schutz
der ortlichen Baumschutzsatzung (Stand: 6.8.2001). Geschiitzt sind Baume mit einem
Stammumfang von mind. 80 cm (gemessen in 1 m Héhe vom Erdboden) bzw. mehrstammi-
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ge Baume mit einem Summen-Umfang von mind. 80 cm, sofern ein Stamm einen Mindest-
umfang von 30 cm aufweist. Dies gilt im Geltungsbereich fir alle Baume (Obst-, Laub-, Na-
delgehélze) mit dem entsprechenden Mindestumfang.

1.3.8 Schulentwicklungsplanung

Die Auswirkungen des Baus von 20 Einfamilien-Doppelhaushéliften auf die Schulentwick-
lungsplanung sind gepriift worden. Die nahe gelegene GGS VennbruchstraRe ist prognos-
tisch bis ins Jahr 2011 mit 14 Schulklassen vollkommen ausgelastet. Als Alternative k&dme
die GGS KarlistraRe (Ochtrupschule) in Frage, die auch zukinftig noch Aufnahmekapazitdten
bereit halten kann. Entsprechend kann aus schulentwicklungsplanerischer Sicht die Versor-
gung ais gesichert angesehen werden.

1.3.9 Kindergartenbedarfsplan

Nach aktuellem Kindergartenbedarfsplan ist die Versorgung mit Kindergartenplétzen im
Ortsteil zzt. durch die Einrichtungen JosefstraBe 20 (stadt.), Schmiedegasse 12 (ev.), Im
Bremmenkamp 1 (Elt.-Initiative) und Friedrich-Ebert-Strae 390 (kath.) gesichert.

1.4 Baurecht
Ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht fir den Geltungsbereich nicht.

Die bestehende Bebauung entlang der Paulstrae ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurtei-
len. Entsprechend waren Um-, An- und Neubauten auf dieser Grundiage genehmigungsfa-
hig.

Zur Bebauung des Blockinnenbereiches wird die Errichtung von zusétzlichen ErschlieBungs-
anlagen notwendig. DemgemaR ist ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1

BauGB aufzustellen. Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht kein Baurecht flr
den gértnerisch genutzten Blockinnenbereich.

1.5 Ziel und Zweck der Planung

Die Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland (vormals RAG Immobilien Manage-
ment GmbH / Wohnungsbaugeselischaft Siedlung Niederrhein GmbH) und die THS (Treu-
handstelle fir Bergmannswohnstatten im rheinisch-westfalischen Steinkohlebezirk GmbH)
als Siedlungsgenossenschaften haben die Grundstiicke und Wohngeb&ude im Geltungsbe-
reich und der Umgebung bereits weitestgehend unter Berlicksichtigung heute angemessener
GrundstlicksgroRen an Privatieute verkauft. Eine Aufteilung des Blockinnenbereiches auf
diese Grundstiicke héatte aufgrund der Grundstiickstiefen von 50 bis 75 m hohe und damit fur
junge Familien unerschwingliche Grundstlckspreise, eine erschwerte Bewirtschaftung der
Grundstucksflachen und eine eingeschrankte Vermarktbarkeit der tiefen Grundstlicke bedeu-
tet.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland, die
etwa 195 m lange und 50 m breite Blockinnenbereichsfldche mit weiterer Wohnbebauung in
Form von 20 Doppelhaushélften behutsam, qualitdtsvoll und quartiersgerecht nach zu ver-
dichten.

Nachverdichtungen von Blockinnenbereichen sind ein wesentlicher Beitrag zur Verhinderung
der Stadtflucht und ein wichtiges Signal fur die Einsparung von Ressourcen und weiterem
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Fiachenverbrauch im AuBenbereich. Dem Optimierungsgrundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, wird somit durch die préaferierte Innenentwicklung Rechnung getragen.
Das Ziel der Nachverdichtung des Blockinnenbereichs steht im Widerspruch zur Biotopver-
bundplanung Nord. Aufgrund der Vorgaben des Gesetzgebers im Baugesetzbuch wird die
Nachverdichtung und Innenentwicklung zu wohnbaulichen Zwecken geférdert. Der Wider-
spruch zur Biotopverbundplanung Nord wird im Zuge der Abwagung behandelt (vergleiche
Umweltprifung).

Ferner wird durch die Parzellierung marktgerechter, bezahibarer Grundstticke im Blockin-
nenbereich bedarfsgerecht und -orientiert Wohnbauland insbesondere fir junge Familien
bereitgestelit.

Dariiber hinaus wird das benachbarte Ortsteilzentrum Franz-Lenze-Platz sowie die im Quar-
tier vorhandene Infrastruktur durch weitere ,Mantelbevélkerung” gestarkt und die Kaufkraft
gebunden.

Durch den Bebauungsplan soil eine geordnete stadtebauliche Entwickiung sichergesteilt
werden, indem fUr den derzeit als Garteniand durch die Randgrundsticke genutzten Block-
innenbereich eine angepasste Bebauung und ErschlieBung mit zweifachem Anschluss tber
die Paulstrae ermoglicht wird.

Zusatzlich soll die bestehende 6stliche Randbebauung der Paulstrale in ihrer Nutzung pla-
nungsrechtlich gesichert, gleichzeitig aber die Errichtung von Nebengeb&uden sowie die
bauliche Erweiterung der Hauptgebdude gezielt gesteuert werden. Fur den Bestand an der
Paulstra’e werden damit fir die Eigentimer aufgrund des laufenden Generationswechsels
Méoglichkeiten zur Aufwertung und optimalen Nutzung der Wohnbaugrundstiicke geschaffen.

2 STADTEBAULICHES UND GRUNORDNERISCHES KONZEPT

2.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Zuge der Planung wurden verschiedene Bebauungs- und ErschlieBungskonzepte (Einzel-
und Doppelhausbebauung, unterschiedliche bauliche Dichten sowie SticherschlieBung / bi-
gelférmige ErschlieBung) geprift. Das Ergebnis der Uberlegungen liegt mit dem vorliegen-
den Bebauungskonzept vor. Das Konzept stelit die gunstigste Variante im Hinblick auf die
ErschlieBung, bauliche Dichte in Anlehnung an den Bestand zur Sicherung und Entwicklung
der vorhandenen Siedlungsstrukturen, Nachbarrecht sowie Gebdudeausrichtung als auch
bezogen auf die Wirtschaftlichkeit und Vermarktbarkeit dar.

2.2 Konzept

Das Bebauungskonzept der Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland sieht fur den
Innenbereich eine Bebauung mit 20 Doppelhaushéiften vor (vgl. Anlage 5).

Die ErschlieBung erfolgt von der Paulstrale tber eine bugelférmige, 7,50 m breite, 6ffentli-
che Planstrale, die im Mischprinzip ausgebaut werden soll. Der nérdliche Anbindungspunkt
befindet sich zwischen den Doppelhaushéiften Paulstrale 24 und 26. Der sidliche Anbin-
dungspunkt liegt neben der Doppelhaushélfte Pauistrae 2. Im stdlichen Abschnitt der neu-
en Planstrale betragt der Querschnitt im Ubergang zur Paulstrae aufgrund der Flachenver-
fugbarkeit 6,5 m. Der Querschnitt wird im Kurvenbereich der nach Nordwesten abknickenden
Planstra3e bereichsweise auf 9 m aufgeweitet. Ansonsten weist die verkehrsberuhigt auszu-
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bauende PlanstraRe einen Querschnitt von 7,5 m mit wechselseitig angeordneten éffentli-
chen Langsparkplatzen auf. Insgesamt kénnen im 6ffentlichen StraRenraum 16 éffentliche
Parkplétze (gruppenweise zu je 2, 3 oder 4 Stellplatzen), gegliedert durch 9 Baumpflanzun-
gen innerhalb von Baumscheiben oder Pflanzbeeten nachgewiesen werden. Von der éffent-
lichen PlanstralRe zweigen vier jeweils 3 m breite und ca. 30 bzw. 38 m lange private Stich-
wege nach Osten ab. Der nérdliche private Stichweg erschiiet acht Doppelhaushéiften, an-
sonsten werden jeweils vier Doppelhaushélften von einem Stichweg erschlossen.

Die Ausrichtung der Doppelh&user erfolgt in Nord-Sid-Richtung, so dass alle Wohneinheiten
einen nach Siden ausgerichteten Freibereich/Garten aufweisen. Je Doppelhaushalfte ist nur
eine Wohneinheit zuldssig, um den Blockinnenbereich vor zu starker Verdichtung mit Be-
wohnemn und Kfz zu bewahren. Entsprechend ist durch die Nachverdichtung bei einer durch-
schnittlichen Belegung von drei Personen und zwei Kfz pro Wohneinheit im Blockinnenbe-
reich mit etwa 60 Personen und 40 Kfz zu rechnen. Bei 20 Baugrundstiicken, durchschnitt-
lich zwei Kfz je Baugrundstiick und etwa sechs Bewegungen pro Tag ergeben sich ca. 240
zusétzliche Kfz-Bewegungen.

Die GrundstiucksgréRen fur die geplanten Doppelhaushélften variieren zwischen 320 und
440 m?, wobei die Wohnfldche etwa bei 125 m? pro Doppeihaushélfte liegt. Sowohl bei der
Ausformung der Baukérper als auch der Héhenentwickiung wird unter Berticksichtigung heu-
tiger Wohnverhaltnisse auf die vorhandene Blockrandbebauung Riicksicht genommen. Die
Geschossigkeit liegt bei zwei Vollgeschossen, wobei jedoch das zweite Voligeschoss als
Dachgeschoss entwickelt werden soll. Alle Doppelhaushélften werden unterkellert und mit
Satteldach analog zum Bestand ausgefiihrt.

Jeder Doppelhaushélfte sind eine Garage sowie ein weiterer Stellplatz zugeordnet. Zusatz-
lich wird als Verldngerung der Garage ein Absteliraum, z.B. flir Gartengerdte vorgesehen.
Weitere Versiegelungen sind durch Zuwegungen, Terrassen und Zufahrten zu verzeichnen.

Die bestehende Blockrandbebauung (B 1 — B 14) in Form von sieben Doppelhdusern mit
Satteldach an der PaulstraBe soll durch entsprechende Festsetzungen gesichert werden.
Trotz zukunftiger Bebauung des Blockinnenbereiches behalten die umliegenden Grundstu-
cke weiterhin einen groRzigigen und dem Quartier angemessenen Zuschnitt (Grundsticks-
gréBen zwischen 220 m? und 370 m?, jedoch durchschnittlich 350 m?). Zuséatzlich werden
Regelungen flir Garagen, Stellplatze und Carports getroffen, die nicht mehr im Bereich der
rickwartigen Garten angeordnet werden sollen, sondern in den seitlichen Abstandsflachen
der Doppelh&auser.

Aufgrund der versetzten Anordnung der Parkflachen im éffentlichen StraBenraum der Plan-
straBe ergeben sich flir neun vorhandene Grundstiicke entlang der Paulstrale rickwartige
ErschlieBungsmeéglichkeiten durch Zufahrten und Zugénge.

3 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Erzielung der im Kapitel 1.6 dargelegten Planungsgrundséatze fur das projektierte Wohn-
gebiet werden folgende Festsetzungen getroffen.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird sowohl fir den Bestand an der Paulstrale als auch den
Blockinnenbereich gemaR § 4 BauNVO i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Allgemeines Wohnge-
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biet festgesetzt, wobei der Bestand als WA 1 und der zu entwickelnde Blockinnenbereich als
WA 2 aufgrund des unterschiedlichen Mal3es der baulichen Nutzung beschrieben wird. Die
Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet erfolgt zur Sicherung und Entwicklung der vorge-
fundenen und umgebenden Nutzungsstruktur. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaB § 4 Abs. 3
Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO aufgrund des Flachenbedar-
fes verbunden mit entsprechendem Kfz-Verkehr nicht zulassig. Grundsatzlich ist nicht davon
auszugehen, dass sich derartige Nutzungen im Plangebiet ansiedeln, da die neue Wohnbe-
bauung durch einen Vorhabentrdger entsprechend dem Konzept und bekannten Haustypen
realisiert werden soll. Infolge der Planungsautomatik wird jedoch der Ausschluss derartiger
Nutzungen erforderlich.

Zur Begrenzung des Kfz-Verkehrs im Bereich der neuen Planstral3e als auch auf den umdlie-
genden Stralen mit weitestgehend geringen Querschnitten und hohem Parkdruck wird die
Anzahl der Wohneinheiten sowohl fur den Bestand als auch den zu entwickelnden Innenbe-
reich begrenzt. Entsprechend ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im WA 1 und WA 2 je Dop-
pelhaushélfte nur eine Wohnung zulassig. Zudem soll damit die Anzahl der privaten Kfz-
Steliplatze abgeschatzt und reguliert werden. Ausgehend von zwei Kfz pro Wohnung kénnen
auf den privaten Grundstlicken jeweils mindestens zwei private Stellpldtze durch Garage und
Stellplatz im Stauraum der Garage nachgewiesen werden.

Die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes (WA 2) im Blockinnenbereich stellt fur die
umgebende Altbebauung (Paul-, Manfred-, Max- und Rudolfstralle) keine erhebliche Beein-
trachtigung dar, da es sich um gleichartige Nutzungsstrukturen als auch gleichartige bauliche
Strukturen (Wohnen) handelt und der Gebietscharakter erhalten bleibt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Als Maf} der baulichen Nutzung wird fur den Bestand (WA 1) an der Paulstrale aufgrund des
bereits heute bestehenden hohen Versiegelungsgrads eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Die GRZ von 0,4 sichert fur den Bestand ausreichende Méglichkeiten zur Reali-
sierung von Ersatz-, Um- und Anbauten. Zusatzlich ist gemal § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO eine
50 %ige Uberschreitung der GRZ fur die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
zulassig.

Im WA 2 wird eine GRZ von 0,35 festgelegt. Damit liegt die GRZ im Blockinnenbereich nied-
riger als fir den Bestand entlang der Paulstra’e. Neben der Berlcksichtigung des fur Allge-
meine Wohngebiete mit maximaler GRZ gemaR § 17 BauNVO héher ausfallenden Aus-
gleichserfordernisses wurde die GRZ fiir den bisher gartnerisch genutzten Innenbereich ge-
zielt im Gegensatz zum Bestand niedriger angesetzt. Damit soll weiterhin eine ausreichende
Begriinung und geringere bauliche Dichte im Blockinnenbereich im Vergleich zur Stral3en-
randbebauung gewahrleistet werden.

Auf die Festsetzung von Geschol¥flachenzahlen wird insgesamt verzichtet. Diese ergeben
sich aus der Zahl der Volligeschosse, der GRZ und den First- und Traufthéhen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden, dem Gleichbehandlungsgrund-
satz folgend, maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt. Zur Erhaltung des durch die optisch
1.2 geschossigen Siedlungshauser an der Paulstralle gepragten stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes sollen jedoch die First- und Traufhéhen der baulichen Anlagen entsprechend
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festgesetzt werden. Alle Hohenfestsetzungen werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 3 BauGB auf Basis der bereits vorliegenden ErschlieBungsplanung getroffen. Die
Hohenfestsetzungen erfolgen in m Gber NHN (NormalHéhenNull). Fir den Bestand im WA 1
darf die Firsthéhe der baulichen Anlagen 35,20 m Gber NHN und die Traufhéhe 29,00 m tber
NHN nicht dberschreiten. Fir die geplante Doppelhausbebauung im Blockinnenbereich (WA
2) darf die Firsthohe der baulichen Anlagen 36,20 m Uber NHN und die Traufhéhe 30,00 m
Uber NHN nicht Uberschreiten. Die First- und Traufhéhen liegen damit grundsétzlich fiir Be-
stand und Blockinnenbereich bei etwa 10,20 m bzw. etwa 4,50 m Uber den ErschlieBungsfla-
chen. Auf die Festsetzung von Sockelhdhen wird verzichtet. Insgesamt orientieren sich die
Héhenfestlegungen an den Héhen des 1993 errichteten Doppelhauses Paulstrae 26/28 und
bertcksichtigen damit die fir heutigen Wohnverhéltnisse tblichen Héhen. Der Gebdudebe-
stand im Geltungsbereich entspricht hinsichtlich der Hohen nicht den heutigen Anspriichen
an Wohnqualitat, so dass mit den fir den Bestand geltenden First- und Traufhéhen Mdéglich-
keiten zur Aufwertung geschaffen werden.

Zur Sicherung der vorhandenen Siedlungsstruktur werden als Bauweise fir das WA 1 und
WA 2 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO ausschlieBlich Doppelh&duser als
zuldssig erklart. Entsprechend werden auch die Gberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen
gefasst. Fir den Bestand werden die heutigen Baufluchten aufgegriffen und analog der vor-
handenen Anzahl der Doppelhduser in Berlicksichtigung der heutigen Grundsticksgrenzen
sieben 14 m tiefe Uberbaubare Flachen festgesetzt. Damit bleibt der bisherige 3 m breite,
einseitige seitliche Grenzabstand erhalten, so dass flir ausreichende Belichtung, Beltftung
und Sozialabstand Sorge getragen wird. Aufgrund der heute bestehenden Gebaudetiefen
von ca. 8,75 m bestehen durch die 14 m tiefen Baufenster ausreichende Méglichkeiten far
Ersatz- und Anbauten.

Die im Blockinnenbereich geplanten Wohngebdude weisen je nach dem von der RAG Im-
mobilien Management GmbH gewaéhlten Haustyp Tiefen von 11,5 m bis etwa 13 m auf. Ana-
log der Vorgehensweise im Bestand wurden auch hier fiir jedes Doppelhaus einzelne, jedoch
16 m tiefe Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen unter Berucksichtigung der geplanten
Grundstiicksgrenzen gefasst, so dass jeweils ein einseitiger Grenzabstand von 3 m zur
Nachbargrenze eingehalten werden muss. Aufgrund der geplanten Haustypen wurden zwei
Meter tiefere Uberbaubare Fldchen angeordnet ais fir den Bestand, so dass spéater auch
noch die Errichtung von zusatzlichen Wintergarten/ Terrasseniberdachungen méglich bleibt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist ein Vortreten vor die Baugrenze um
maximal 0,50 m fir Geb&udeteile wie Fassadengliederungen, Wintergarten, Windfange,
Wandpfeiler, Fensterbdnke, Erker, Schaukéasten, Treppenanlagen, Vordacher, Uberdachte
oder unlUberdachte Freisitze, Balkone, Beleuchtungskorper zuldssig. Mit dieser Festsetzung
soll méglichen Befreiungen vom Bebauungsplan bei nachtréglichen Anderungen der Geb&u-
de vorgegriffen werden.

3.3 Baugestalterische Festsetzungen

Grundsétzlich soll den Bauwilligen die groRtmoégliche Freiheit bei der Gestaltung ihres
Grundstlcks und der Baukérper zugestanden werden. Um jedoch ein vertragliches stadte-
bauliches Erscheinungsbild des Quartiers gewahrleisten zu kénnen, sollen stadtgestalteri-
sche Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung der Hauptgebaude und Einfriedungen der Bau-
grundsticke getroffen werden. Die Festsetzungen werden nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
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86 Bauordnung NW getroffen.

Ist an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze eine Bebauung mit einer Doppeihaushaifte vor-
handen, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes errichtet worden ist, ist die nachfolgen-
de Bebauung in einheitlicher Gestaltung auszufiihren. Die straRenseitige Traufhbhe, die
Firsthdhe sowie die Dachform der benachbarten bestehenden Doppelhaushélfte sind zu
ubernehmen. Die Dacheindeckung und die Fassaden sind in gleichem Baustoff und gleicher
Farbe wie der Bestand auszufuhren. Diese Festsetzung zielt darauf ab, eine einheitliche
Gestaltung der Doppelhéduser zu gewéhrieisten. Eine unterschiedliche Gestaltung der einzel-
nen Doppelhaushélften hatte eine Stérung des Erscheinungsbildes im Quartier zur Folge.

Wintergéarten sind zuldssig, sie mussen sich dem Hauptbaukdrper unterordnen. Diese Fest-
setzung zielt darauf ab, zu verhindem, dass Wintergéarten groRer als der Hauptbauk&rper
ausfallen.

Aufgrund des vorgefundenen Bestands und zur Sicherung des heutigen Erscheinungsbildes
ist fur die Hauptgebaude im WA 1 ausschlie8lich die Errichtung von Satteldachemn zulassig,
deren Dachneigung in Aniehnung an die heutige Bebauung zwischen 40° und maximal 45°
ausgefihrt werden darf. Fur die geplante neue Bebauung im WA 2 darf die Dachneigung
zwischen 20° und maximal 45° liegen. Fir die neue Bebauung wird damit eine flexiblere
Dachneigung zugelassen als fur den Bestand.

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 sind Ton- und Betonziegel zuldssig. Auch diese Festsetzung dient der Erzielung eines
stédtebaulich vertraglichen Erscheinungsbildes im Quartier.

Weiterhin werden zur Sicherung der vorhandenen Siedlungsstruktur Festsetzungen zur Ein-
friedung der Baugrundstlicke, insbesondere die Art und Hohe sowie Lage regeind, getroffen.
Dadurch soll eine Einengung der gering dimensionierten éffentlichen und privaten Erschlie-
Rungsflachen vermieden, die vorhandene grofirdumige Vorgartensituation an der Paulstrafie
erhalten und eine massive optische Einfassung der Baugrundstticke verhindert werden.

Zusatzlich wird fur den Bestand an der Paulstra3e die Firstrichtung zwingend vorgegeben
(zeichnerische Festsetzung). Damit soll die heutige straBenparallele, traufsténdige Ausrich-
tung der Doppelhduser beibehalten werden, so dass das Erscheinungsbild und die Struktur
des Quartiers gewahrt bleiben. Fir die geplanten Doppelhduser wird aufgrund der Realisie-
rung durch einen Vorhabentrager und die bekannten Haustypen keine zwingende Firstrich-
tung festgelegt.

3.4 StraBenverkehrsflichen und Fliachen fiir den éffentlichen und privaten Stell-
platzbedarf

3.41 ErschlieBung und Fldchen fiir den 6ffentlichen Stellplatzbedarf

Die auRere ErschlieBung wird durch das umliegende Stralennetz und insbesondere die
Paulstrae gewdhrleistet. Eine Sanierung der Paulstrae ist in einem 10-Jahresprogramm
der Stadt Duisburg vorgesehen. Eine Verbreiterung der Paulstrae zur Aufweitung des der-
zeitigen Querschnitts von knapp 6 m ist aufgrund der Eigentumsverhéitnisse nicht méglich.

Die im Geltungsbereich befindliche Paulstral®e wird in ihnrem heutigen Querschnitt als 6ffent-
liche Stralenverkehrsfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. In den beiden
Einmandungsbereichen der neuen ErschlieBungsstralie wird die Paulstrae in einer Ebene —
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ohne Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg- als ,Mischflache® in jeweils ca. 25 m Lan-
ge ausgebaut.

Die neue bugelformige, weitestgehend 7,5 m breite und verkehrsberuhigt auszubauende
PlanstraRe, die den Blockinnenbereich erschlie3t, sowie die beiden Einmundungsbereiche in
die PauistraRe (in jeweils 25 m Lange) werden aufgrund von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ fest-
gelegt. Die PlanstralRe wird gemaR der vorliegenden Detailplanung zur ErschlieBung im Be-
bauungsplan umgesetzt. Die Festsetzung als ,Verkehrsberuhigter Bereich’ erfolgt zur Ver-
deutlichung des Ausbaus als Mischflache — ohne Trennung als Fahrbahn und Gehweg - und
um die Verkehrsberuhigung zu dokumentieren.

Abwégung

Die Festsetzung einer 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e durch den bisiang gartnerisch
genutzten Blockinnenbereich stellt fir die im Geltungsbereich gelegenen Grundsti-
cke an der Paulstralle 2 bis 26) sowie die auBerhalb des Geltungsbereiches gelege-
nen, angrenzenden Grundsticke an der Rudolfstrale 36 bis 44 eine Veranderung zur
heutigen Situation (gértnerisch genutzter Blockinnenbereich als Ruhezone) dar. Wie
in Kapitel 3.8 thematisiert, werden die infolge der 20 neuen Bauméglichkeiten zu er-
wartenden ca. 240 zuséatzlichen Verkehrsbewegungen, die tuber diese ErschlieBungs-
straBe abgewickelt werden, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als wohngebiets-
vertraglich angesehen. Die Planstrafe dient als Anliegerstrale lediglich der Erschlie-
Bung der 20 neuen H&auser und stellt keine DurchgangsstraBe mit hohem Ver-
kehrsaufkommen dar. Durch die weitestgehend den betroffenen Grundstiicken vorge-
lagerten, éffentlichen Parkplatze und Baumpflanzungen wird ein weiterer Puffer zwi-
schen den betroffenen Grundstiicken und der Fahrbahn geschaffen. Neue Grund-
stiicksabpflanzungen zur éffentlichen PlanstraRe werden einen gestalterischen und
optischen Sichtschutz fur die betroffenen Anwohner bedeuten. Dadurch wird eine
Einsichtnahme in die privaten Freibereiche der Altgrundstiicke von der Planstrale
aus verhindert. Alternative ErschlieRungsmoglichkeiten wurden gepruft, diese sind je-
doch aus verkehrlichen als auch 6konomischen Gniinden nicht realisierungsfahig (vgl.
Kapitel 2.1). Unterschiede hinsichtlich des Beeintrdchtigungsgrades der Altgrundstii-
cke ergeben sich bei alternativen ErschlieBungsformen nicht. Die Belange des Nach-
barschutzes (Sozialabstand, Belichtung/Bellftung, Immissionen, ungestérte Nutzung
des Grundstlcks) und das Gebot der Ricksichtsnahme wurden geprift. Grundsétz-
lich bedeuten die sich durch die geplante ErschlieBung und Bebauung ergebenden
Verédnderungen keine gravierenden Verschlechterungen der Wohn- und Aufenthalts-
qualitat, insbesondere in den Freibereichen. Mit durchschnittlich 29 m bzw. 43 m Tie-
fe weisen die betroffenen Grundstlicke weiterhin ausreichende Grundstiickstiefen auf.
Auf die Aussagen zur Férderung von Nachverdichtungen im Innenbereich in Kapitel
1.5, den bei langen Grundstuckstiefen fir junge Familien unerschwinglichen Grund-
stickspreisen, der erschwerten Bewirtschaftung und damit einhergehenden einge-
schrénkten Vermarktbarkeit der Altgrundstiicke mit Aufteilung der Blockinnenbe-
reichsflachen wird verwiesen. Insgesamt ergeben sich in Abwagung aller Belange
keine gravierenden Beeintrdchtigungen fur die Altgrundsticke an der Paul- und Ru-
doifstralle durch die neue Planstrafle.

Die Flachen fiur Baumstandorte und 16 6ffentliche Parkplatze werden auf Basis der Detail-
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planung ErschlieBung und Entwésserung im Bebauungsplan zeichnerisch als sonstige Plan-
zeichen ohne Normcharakter gestrichelt aufgefuhrt. Die Detailplanung wird Uber den Er-
schlieBungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Stadt gesichert. Eine explizite Festsetzung
der genauen Lage erfolgt im Bebauungsplan somit nicht, jedoch wird textlich die Anzahl der
zu pflanzenden Baume geregelt.

Bei einem Ansatz von 1 éffentlichem Parkplatz je 3 Wohnungen wéren fur die neu zu errich-
tende Wohnbebauung im Block-innenbereich lediglich 7 6ffentliche Parkplatze in der Plan-
stral’e bereitzustellen. Da im Bereich der Einmindungen PlanstraRe/Paulstralle derzeit,
wenn auch unzulassigerweise, beparkte Flachen entfallen, werden in der Planstrae mehr
als das Doppelte der erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze geschaffen. Die Sichtdreiecke
sind in den beiden Einmiindungsbereichen Planstrae/PaulstraRe abgetragen. Auflerhalb
des Bebauungsplanverfahrens ist die Regelung von verkehrslenkenden MaRnahmen z.B.
Einbahnstrale oder geschwindigkeitsdrosseinde Manahmen zu prifen.

3.4.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die vier 3 m breiten, zur ErschlieBung der 20 Doppelhaushélften erforderlichen privaten
Stichwege werden geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf Grundlage der vorliegenden Detail-
planung ErschlieBung und Entwédsserung als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Fléchen festgesetzt. Es wird eine Widmung zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsor-
gungstréager und Rettungsfahrzeuge vorgenommen.

3.4.3 Flachen fiir den privaten Stellplatzbedarf

GeméaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 Garagen, Carports und Stell-
plétze nur innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen und/oder
den uberbaubaren Grundstuicksfldchen zuldssig sind. Grundséatzlich sollen Garagen/Carports
und Stellplatze in den Abstandsflachen zwischen den Doppelhdusem errichtet werden. In-
nerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die Flachen fir Gara-
gen/Carports und Stellplatze deshalb gezielt festgesetzt, um zu vermeiden, dass Gara-
gen/Carports und Stellpldtze im Vorgartenbereich oder in den riickwartigen Garten angeord-
net werden. Vorgarten und die rickwértigen Grundstiicksteile sollen gartnerisch genutzt und
weitestgehend von Versiegelungen freigehalten werden. Gleichzeitig aber soll gewéhrieistet
werden, dass fur jedes Baugrundstick ausreichende Mdéglichkeiten zur Unterbringung des
privaten ruhenden Verkehrs bestehen. Somit kénnen fur jedes Grundstick mindestens 2
Stellplatze (Garage/Carport und vorgelagerter Stellplatz im Stauraum) nachgewiesen wer-
den.

3.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Geltungsbereiches mit Wasser, Strom und Anlagen der Telekommuni-
kation ist durch die Erweiterung der vorhandenen Netze problemlos méglich.

Far das WA 2 ist die Versorgung des Gebietes mit Fernwarme beabsichtigt. Der Anschluss
der einzelnen Baugrundstiicke im WA 2 an das Femwarmenetz ist bereits in den Detailpla-
nungen Erschliefung und Entwéasserung vorgesehen.

Innerhalb des WA 1 bleibt den privaten Grundstickseigentimem die Art der Warmeversor-
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gung Uberiassen.

GemaR Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist das Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder
ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewdasser einzuleiten,
sofem dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Niederschiags-
wasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung
gemischt mit Schmutzwasser einer éffentlichen Abwasserbehandlungsaniage zugefuhrt wird
oder werden soll, ist von der Vermpflichtung nach vorherigem Satz ausgenommen, wenn der
technische oder wirtschaftliche Aufwand unverhaltnismagig ist.

Zum Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden — wurde ein Hydrogeologisches Gutachten zur
,Versickerung von Niederschlagswasser PaulstraBe, Duisburg-Walsum* vom Geotechni-
schen Buro Dr. Koppelberg & Gerdes GmbH, Moers (Stand 20.10.2006) erarbeitet, das die
Versickerungseignung nachweist. Gemas § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird als Beitrag zur
Grundwassemeubildung festgesetzt, dass das auf den Dachflachen der privaten Grundstu-
cke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und
mittels Rohr-Rigolensystemen zu versickem ist. Das auf den Zugédngen und Zufahrten der
privaten Grundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes WA 2 anfallende Niederschlagswas-
ser ist vor dem Ubergang auf die 6ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen abzufangen, den
Vorgartenflachen zuzufiihren und dort oberflichennah zu versickern. Fir den Bestand ver-
bleibt die Ableitung des Regenwassers von den privaten Grundsticken wie bisher mit Ablei-
tung Uber den bestehenden Mischwasserkanal.

Gleichfalis wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 private Stellplatze, Zugange und Zufahrten nur in wasser-
durchlassigen Materialien wie z.B. Schotter, Kies- oder Sandmaterialien oder Pflaster mit
Rasenfuge zulassig sind. Auch damit soll zur Neubildung des Grundwassers beigetragen
werden.

Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der Verkehrsflichen des WA 2 wird we-
gen des in der Mitte des Plangebietes gelegenen Héhenpunktes Uber Mischwasserkanale in
die ManfredstraBe bzw. in die Rudolfstraie eingeleitet. Abwasserkandle in privaten Straen
und Stichwegen werden nicht von den Wirtschaftsbetrieben Duisburg — A6R Gbemommen.

Im WA 1 bleibt die Ableitung des Schmutzwassers unveréndert.

Die in den Einmindungsbereichen der privaten Stichwege zur Planstrale geméaR Detailpla-
nung ErschlieBung und Entwadsserung vorgesehenen Sammelstellen fur Abfaligefale am
Abfuhrtage werden Uber den ErschlieBungsvertrag zwischen Investor und Stadt gesichert.
Die meist dreiachsigen Entsorgungsfahrzeuge kénnen die privaten Stichwege aufgrund des
geringen Querschnitts und der fehlenden Wendemdglichkeit nicht befahren. Den privaten
Grundstiickseigentimern im WA 2 ist aufgrund der kurzen Linge der Stichwege (< 38 m)
zumutbar, die AbfallgefdRe am Abfuhrtage zu den Sammelstellen zu transportieren. Ansons-
ten ist die Planstrae durch Entsorgungsfahrzeuge problemlios befahrbar.

Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen nur in einem Mindestabstand von je einem Meter
rechts und links der vorhandenen Versorgungsieitungen angepflanzt werden, wenn die er-
forderlichen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von 2,50
m einzuhalten.
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Es wird darauf hingewiesen, dass in den privaten Stichwegen die Winterwartung und die
Reinigung von den Anwohnem zu bewaltigen ist.

3.6 Griunordnung und Umweltschutz

3.6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleich

Hinsichtlich der Inanspruchnahme eines nach der Biotopverbundplanung Nord fir eine Be-
bauung ausgeschlossenen Bereichs wird auf die Kapitel 1.6 und 5.5.2 verwiesen.

Die im Blockinnenbereich (einschlieRlich neue ErschlieBungsstrate) kartierten Einzelbdume
unterliegen groftenteils der stddtischen Baumschutzsatzung. In Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehoérde der Stadt Duisburg erfolgt der Ausgleich dieser Bdume nicht gemag der
Satzung, sondem Uber den flachenhaften Ausgleich der im Umweltbericht dargesteliten Me-
thodik. Somit wird eine Doppelbilanzierung vermieden.

Da bauliche Vorhaben im Bereich der bestehenden Bebauung an der Paulstrae nach § 34
BauGB zu beurteilen wéaren, und somit kein Ausgleich erforderlich wirde, wird die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung nur fur den Blockinnenbereich und die neue Erschlie-
Rungsstrafte angewandt.

Die Umsetzung der Planung im Bereich der innenliegenden und durch Gehélze gegliederten
Ziergarten fuhrt zu einem volistandigen Verlust der derzeitigen Biotopfidchen und Einzelele-
mente. Mit den getroffenen Festsetzungen bzw. Nutzungsregelungen innerhalb dieser Teil-
flachen des Geltungsbereiches werden jedoch wiederum neue Biotopstrukturen (Gérten,
Stralenbaumbepflanzung) geschaffen, die fur die Kompensation des Eingriffes herangezo-
gen werden. Dennoch emmittelt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (vgl. auch Tab. 7 und
Kap. 5.7.2 ein Defizit von 23.471 Okologischen Werteinheiten. Der Ausgleich erfolgt auf Fla-
chen der Deutschen Steinkohle AG in der Rheinaue von Walsum (Okokonto) in der Gemar-
kung Walsum, Flur 54, Flurstick 72. Die Flachen werden durch die STEAG GmbH bewirt-
schaftet. Die Ausgleichsverpflichtung wird vertraglich gesichert.

3.6.2 Anpflanzungen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bebauungsplan wird textlich die Anpflanzung von mindestens 9 Solitdrbdumen als Hoch-
stamm StU 18-20 cm innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Verkehrsberuhigter Bereich’ (Planstrale) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festge-
setzt. Die Baumpflanzungen sind zeichnerisch im Bebauungsplan gestricheit als sonstiges
Planzeichen ohne Normcharakter aufgefuhrt. Die genaue Lage ist der Detailplanung Er-
schlieBung und Entwédsserung zu entnehmen. Die Detailplanung, die Art der Bepflanzung,
Kosten und Herstellungszeitraum werden Uber den ErschlieBungsvertrag zwischen Investor
und Stadt verbindiich geregelt. Die Anpflanzungen dienen der gestalterischen Aufwertung
des StralRenraumes sowie des gesamten Wohnumfeldes und der Verbesserung des Kiein-
klimas. Die Bepflanzung erfolgt gemag der ,Anweisung fur den StraBenausbau in Duisburg”
(ASD). Somit wird die Baumart und Untempflanzung wéhrend der Ausfuhrungsplanung fest-
gelegt und bertcksichtigt die Erfahrung der Fachabteilungen der Stadt Duisburg beziglich
Unterhaltung, Verkehrssicherheit und Schéadlingsresistenz.

Zur Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 ist den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Empfehlung
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beigefugt. Demnach sollen die nicht Gberbaubaren Flachen mit natlrlichen Elementen und
Strukturen gestaltet werden. Dazu gehoért die Verwendung einheimischer/eingeburgerter
Gehélzarten. Die Auswahlliste fihrt geeignete bodenstandige/eingeblrgerte bzw. standort-
gerechte Strauch- und Baumarten auf. Obstbdume sollen in der Qualitdt Hochstamm ge-
pflanzt werden. Dem Vorhabentridger als auch der Stadt Duisburg liegt die Auswahlliste zur
Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zur Weitergabe an die Bauwilligen
vor (vgl. Anlage 3).

3.7 Altlasten

Durch auf dem Geldnde niedergebrachte Sondierungen zur Baugrunderkundung (IB
DR.KOPPELBERG & GERDES GMBH) wurden Auffullungen angetroffen, die in Abstimmung mit
der Stadt Duisburg (Amt fir Kommunalen Umweltschutz) erganzende Untersuchungen aus
abfalitechnischer und bodenschutzfachlicher Sicht erforderten. So wurden durch das Biiro
DR.STROTMANN UMWELTBERATUNG GMBH weitere Rammkemsondierungen bis unter die vor-
handenen Auffillungen durchgefiihrt, die mit den vorliegenden Bohrungen bzw. Bodenpro-
ben entsprechend den Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) auf die
Parameter Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle unter-
sucht wurden. Das Geldnde im Blockinnenbereich wird als Wohngebiet mit Wohn- und
Hausgérten genutzt. Zur Beurteilung schadlicher Bodenverédnderungen im Rahmen des Wir-
kungspfades Boden = Mensch sind daher die Prifwerte fur die Nutzung ,Wohngebiet/
Wohngérten* und auch fiir ,Kinderspielflaichen* als sensibelstes Nutzungsszenario zu be-
ricksichtigen. Aus den Untersuchungsergebnissen der oberflachennahen Bodenschichten
(bis 60 cm) konnte aus fachgutachterlicher Sicht kein relevantes Gefdhrdungspotenzial tiber
den Wirkungspfad Boden = Mensch bzw. Boden = Grundwasser abgeleitet werden.

Da im Untergrund Aufflllungen auftreten, sind gemaR Unterer Bodenschutzbehérde folgende
erganzende Hinweise zu berticksichtigen: Solite das zukinftige Geldndeniveau unter dem
des heutigen liegen, sind auch fir die tiefer liegenden Schichten flachendeckende Untersu-
chungen erforderlich. Fir den Fall, dass die heutigen obersten 60 cm des Bodens auch das
zukunftige oberflachennahe Abdeckungsmaterial bilden, entfallt die weitere Untersuchung.
Neu aufgebrachter Boden hat den Vorsorgewerten der BBodenSchV zu genigen.

Weiterhin wurde im Rahmen des Gutachtens eine entsorgungstechnische Bewertung gemag
der Regelwerke (z.B. Landerarbeitsgemeinschaft Abfall ~LAGA-, Deponieverordnung —
DepV-) vorgenommen. So kénnen die Auffillungen mit mineralischen Fremdbeimengungen,
je nach Mengenanteil des Bauschuttes, der Entsorgungskiasse Z 1.1 bis Z 1.2 Boden zuge-
ordnet werden. Dies bedeutet eine Wiederverwertung des Bodens mit eingeschranktem of-
fenem Einbau. Insgesamt handelt es sich bei der Einstufung der Entsorgungsklassen um
eine 6-stufige Klassifizierung: Z0 - Verwertung mit uneingeschranktem Einbau; Z5 — Ablage-
rung in Deponie der Deponieklasse 1ll). Als EAK-Nummer (Nr. It. .Europdischer Abfallkata-
log“) wird fir Boden die Verwendung der EAK-Nummer 170504 empfohlen. Bei héheren
Bauschuttanteilen, z.B. im Bereich verflllter Keller, kann auch die Nummer 170107 gewanhlt
werden.

Die Untere Bodenschutzbehérde spricht folgende Anmerkungen aus: Die Tiefbauarbeiten
sind durch einen Sachverstandigen im Sinne von § 18 BBodSchG gutachterlich zu begleiten.
Im Rahmen der gutachterlichen Begleitung ist insbesondere die Umsetzung folgender Punk-
te durch den Sachversténdigen sicherzustellen:
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» fachgutachterliche Beurteilung der angetroffenen Bodenmassen im Hinblick auf schadli-
che Bodenveranderungen und Altlasten

» Durchfiihrung von Eingrenzungsuntersuchungen beim Antreffen kontaminierter Boden-
massen, sofem diese im Rahmen des Bauvorhabens nicht ausgehoben werden

» Bewertung der Kontaminationen im Hinblick auf eine potenzielle Grundwassergefahr-
dung

> Beprobung der kontaminierten Bodenmassen im Hinblick auf eine ordnungsgeméafe
Verwertung bzw. Entsorgung gemas KrW-/AbfG in Verbindung mit der NachwV

Separierung kontaminierter Bodenmassen gemag § 4 Kr'W-/AbfG

gesicherte Bereitstellung kontaminierter Bodenmassen (z.B. geschlossener Container
oder auf befestigter Fldche unter wasserundurchléssiger Folienabdeckung) gemag § 10
Abs. 4 KrW-/AbfG

» Wand- und Sohienbeprobungen beim Aushub kontaminierter Bodenmassen entstehen-
der Baugruben

» Verhinderung von Schadstoffverschieppungen durch Gerétschaften oder Personal
> Dokumentation der durchgefuhrten MaRnahmen in Form eines Berichtes

Der Bericht des Sachverstdndigen ist nach Abschluss der Manahme der Genehmigungs-
behérde unaufgefordert vorzulegen. Soliten nach gutachterlicher Einschatzung Kontaminati-
onen angetroffen werden, sind die Bauarbeiten bis zur abschlieRenden Klarung der Belas-
tungssituation zu unterbrechen. Sollten sich Hinweise auf umweltgefahrdende Verunreini-
gungen ergeben, so ist das Amt fur Umwelt und Grin, Untere Bodenschutzbehérde, 31-6,
entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemag § 2 LBodSchG vom 09.05.2000 unver-
zuglich zu informieren.

3.8 Immissionen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden keine Immissionen, weder Larm
noch Geruch, verursacht, die zur Notwendigkeit von immissionsschutzrechtlichen Festset-
zungen fahren wirden. Auf die neue und die bestehende Wohnbebauung wirken keine Im-
missionen von auBen ein, die nicht wohngebietsvertréglich sind, da der Umgebungsbereich
durch wohngebietstypische Nutzungen mit entsprechenden Verkehrsmengen gepragt ist.

Die Larmsituation im Untersuchungsraum ist im Wesentlichen durch Anliegerverkehr auf den
umliegenden Straflen gepragt. Im Screening der Gerauschbelastung NRW (Landesumwelt-
amt NRW) aufgenommen sind lediglich einige HauptverkehrsstralRen (HerzogstraRe, Fr.-
Ebert-StraBe — B 8, BahnhofstraRe — K 34, Rémerstrale — L 396) auBerhalb des Geltungs-
bereiches und des Quartiers. So ergab die Auswertung des néachtlichen StraRenverkehrs 35-
40 dB(A) und tagsuber 45-50 dB(A). Eine Lammminderungsplanung liegt nicht vor. Das
durchschnittiche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) auf der Manfredstrale liegt bei
2.600 Kfz (Verkehrszdhlungen 1998 — 2003), eine Annahme fiir die Rudoifstralie liegt bei
maximal 3.000 Fahrzeugen (Verkehrsdaten liegen nicht vor, Stadt Duisburg, Immissions-
schutz). Eine Beeintrachtigung schadlicher Schallimmissionen fur den Geltungsbereich lasst
sich daraus nicht ableiten. Hinzu kommt die schallmindemd wirkende Riegelbebauung ent-
lang der Manfredstrale.
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Durch die neue Wohnbebauung im Blockinnenbereich ist mit einem wohnquartiersvertragli-
chen Verkehrsmengenzuwachs zu rechnen. Bei 20 Baugrundstlicken, durchschnittlich zwei
PKW je Baugrundstiick und etwa sechs Bewegungen pro Tag ist mit ca. 240 zusétzlichen
Kfz-Bewegungen téglich zu rechnen.

Die Iufthygienische Situation fir das Planvorhaben kann anhand von Daten der LUQS-
Messstation Walsum (WALS, SonnenstraRe) des Landes NRW beschrieben werden. Die
Messstation befindet sich sudéstlich in ca. 2 km Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der
Entwicklung der Messwerte von 2003 bis 2006 kann im Prinzip von einer sinkenden Immissi-
onssituation ausgegangen werden. Die Grenzwerte fur Feinstaubimmissionen, Staubnieder-
schlage, deren Inhaltsstoffe, Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und Benzol werden aktuell un-
terschritten bei einer insgesamt hohen Grundbelastung.

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

3.9 Gender Mainstreaming (Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschiechter noch nicht zur gesellschaft-
lichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugehérigkeit zum weiblichen oder mannlichen Ge-
schlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten gesellschaftlichen Unter-
scheidungen. Denn das Leben von Frauen und Mannem bzw. Madchen und Jungen weist in
den meisten Bereichen des 6ffentlichen und privaten Lebens groBe Unterschiede auf, ohne
dass das immer bewusst ware.

Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu erreichen, hat der Europarat 1998 die folgen-
de Definition des Gender Mainstreaming entwickelt: ,Gender Mainstreaming besteht in der
(Re-)Organisation, Verbesserung, Entwickiung und Auswertung der Entscheidungsprozesse
mit dem Ziel, dass die an politischer Gestaltung beteiligten Akteure den Blickwinkel der
Gleichheit zwischen Frauen und Ménnern in allen Bereichen und auf allen Ebenen einneh-
men."

Die Gender-Aspekte wurden gepruft.

Der Bebauungsplan und die hierin getroffenen Festsetzungen l6sen keine geschlechterspe-
zifischen Auswirkungen oder MaRnahmen aus. Der Bebauungsplan und die damit verfolgten
Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannem und Frauen
bzw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschiechter ist
gegeben.

4  SONSTIGES

4.1 Spielplatz

Der vorhandene halbéffentliche Kinderspielplatz im Norden des Geltungsbereiches ist den im
Eigentum der THS —~ TreuHandStelle GmbH stehenden Mehrfamilienhdusem Manfredstrale
19 bis 25 zugeordnet. Aufgrund der vorgenommenen Grundstlcksarrondierungen wird er
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uberplant. Bei Realisierung des Bebauungs-
planes wird die RAG Immobilien Management GmbH den Kinderspielplatz in den Gartenbe-
reich der Mehrfamilienh&user an der Manfredstrale, auerhalb des Geltungsbereiches, ver-
legen. Im Zuge der ,Baureifmachung* der Baugrundsticke wird die Spielfliche einge-
schrankt und es werden gegebenenfalls vorhandene Spielgerate umgesetzt. Es verbleiben
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jedoch ausreichende Spiel- und Grunfldchen fir die Mehrfamilienhduser an der Manfredstra-
Re. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse ist keine direkte Zuwegung vom Blockinnenbereich
geplant bzw. méglich. Der private Spielplatz wird somit ortsnah in den Bereich der halbéffent-
lichen Siedlungsgriinflaichen der Mehrfamilienhduser an der Manfredstrae verlagert. Die
FuBwegeverbindung zwischen Max- und Paulstra3e bleibt erhalten.

4.2 Bau- und Bodendenkmalpflege

Aus dem Planungsbereich zwischen Paul- und Maxstrale liegen vorgeschichtliche sowie
rémisch-kaiserzeitliche Funde vor, die 1933 am damaligen Feldweg bis Bremmerkamp ent-
deckt worden waren. Auch aus dem westlichen Umfeld sind zahireiche arch&ologische Fun-
de und Hinweise bekannt, die auf eine Besiedlung der Areale im Planungsbereich und des-
sen Umfeld wéahrend vor- und frithgeschichtlicher Zeit schliefen lassen. Intensitidt und
genaues Erscheinungsbild der Besiediungsstrukturen sind allerdings bis dato noch nicht be-
kannt.

Da wegen der vorliegenden archéologischen Funde aus dem Planungsbereich und dessen
direktem Umfeld der dringende Verdacht bestand, dass von der geplanten Uberbauung ar-
chéologische Befunde betroffen sein kdnnten, die gemaR Denkmalschutzgesetz NW und der
Europdischen Konvention von La Valetta ausdriicklich Schutz genief3en, wurde im Rahmen
einer Sachstandsermittiung eine archaologische Sondierung des Gelandes im Vorfeld der
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen durch die anerkannte Firma archaeologie.de
durchgeflihrt. Da sich der Verdacht einer vor- und frithgeschichtlichen Besiedlung durch ar-
chaologische Befunde nicht bestéatigte, hat das Rheinische Amt flr Bodendenkmaipflege die
Untersuchung flr beendet erklart. Davon unberiihrt bleibt die generelle Verpflichtung, dass
bei Bodenbewegungen auftretende arché&ologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnis-
se tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit gemaf § 15 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Westfalen dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der
Unteren Denkmalbehérde der Stadt Duisburg unmittelbar zu melden sind. Auerdem ist der
Fund gemaR § 16 DSchG mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Baudenkmaler sind weder im Geltungsbereich noch im Umgebungsbereich betroffen.

4.3 Richtfunkstrecke

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch eine Richtfunkstrecke der Deutschen
Telekom AG tangiert und liegt innerhalb ihrer Schutzzonen (beidseits der Trasse 100 m).
Aufgrund der an den Gebdudebestand angepassten Bauh6hen ist mit keiner Beeintrachti-
gung der Richtfunkstrecke zu rechnen.

4.4 Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Vorhabentrager hat Gber die Ordnungsbehorde der Stadt Duisburg eine Anfrage an die
Bezirksregierung Dusseldorf gerichtet. Das Ergebnis wird spéatestens zum Satzungsbe-
schluss vorliegen.
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4.5 Bergbau und Baugrund

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeldes ,\Walsum® Eigentimerin der Bergbauberechtigung ist die Ruhrkohie Aktien-
geselischaft in Essen, Rellinghauser StralRe 1 in 45128 Essen, vertreten durch die Deutsche
Steinkohle AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Das Bergwerksfeld ,Walsum" ist dem Be-
triebsbereich des Bergwerks ,Walsum“ zuzuordnen. Der gesamte Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1085 — Vierlinden — ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet
als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen
(§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der Deutschen Steinkohle AG in Herne Kontakt aufzu-
nehmen. Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich des Bergwerks Walsum.

Bei den vorliegenden Baugrundverhéltnissen empfiehlt der Gutachter eine Plattengriindung.
Daruber hinaus wird die Ausbildung wasserundurchldssiger Wannen (DIN 18195, Teil 6) zur
Trockenhaltung der Keller empfohlen. Details sind dem vorliegenden Gutachten zu entneh-
men. Die Grundwassersténde sind bei der Stadt Duisburg abzufragen.

Auf die potenziellen Uberflutungsfiéchen des Rheins HQ1o0, HQ200 und HQsgo (geméaR Anlage
U 1) bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen wird hingewiesen. Fur potenzielle
Kaufer der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird deutlich, dass
bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen zu rechnen ist.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1085 — Vierlinden - ist deshalb ge-
maR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Fldchen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen oder bei denen bauliche Sicherungs-
mafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

4.6 Bodenordnerische MaBnahmen

Die Durchfuihrung von Bodenordnerischen Manahmen in Form z.B. einer Umlegung entfalit,
da die Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland Eigentiimerin der Flachen des WA
2 und der fur die neuen ErschlieBungsaniagen notwendigen Fléchen ist. Bei Verkauf der
einzelnen Baugrundstuicke werden neue Flurstiicke herausparzelliert.

4.7 Finanzielle Auswirkungen

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist mit finanziellen Aufwendungen gekoppeit, die mit
Kosten fur die Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland verbunden sind. Sie tragt
als Vorhabentrager die Kosten fir die notwendigen éffentlichen als auch die privaten Er-
schlieBungsaniagen (Errichtung PlanstraBe, Umbau Einmindungsbereiche Paulstra-
Re/PlanstralRe, private SticherschlieBungen, MaRnahmen der Ver- und Entsorgung) sowie
die AusgleichsmalBnahmen zu 100 %. Entsprechend fallen fur die Altbebauung der
Grundsticke Paulstrafie 2 bis 26 sowie RudolfstraRe 36 bis 44 keine ErschlieRBungskosten
an.

Zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt wird die Kostenibemahme im ErschlieRungs-
vertrag verbindlich geregelt. Fur die Stadt Duisburg fallen keine Kosten an.

Grundlage fir die anfallenden Straenreinigungskosten ist die stadtische StraRenreinigungs-
und Geblhrensatzung vom 01.01.1998. Fir die geplante ErschlieBungsstrae ist bislang
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noch keine Klassifizierung erfolgt. Es kdme jedoch nach Prifung eine Kiassifizierung nach
Reinigungsklasse A (keine Anliegergebiihren) oder B (im Jahr 2007 je Ifd. m an éffentlicher
Fldche 2,84 €/Jahr) in Betracht. Alle umliegenden Stralen (PaulstraBe / Manfredstrale /
MaxstraBe / RudolfstraBe) gehéren zur Reinigungsklasse B. Sofern fur die geplante Er-
schlieBungsstrae die Klassifizierung A festgelegt wird, entstehen fir die Anlieger keine Rei-
nigungskosten. Sollte jedoch eine Kiassifizierung B festgelegt werden, wéren auch entspre-
chende Reinigungskosten zu zahlen. Da eine Klassifizierung erst nach Fertigstellung einer
StraRenbaumaRnahme vorgenommen wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 1085 nicht génzlich ausgeschlossen werden, dass die Altanlieger
an der PaulstraBe/ Rudolfstrae auch zu StraBenreinigungsgebiihren herangezogen werden.

4.8 Flichenbilanz

Tabelle 1 Fléachenbilanz

Ifd. Nr. | Nutzung FlachengroBe in ha
1. Allgemeines Wohngebiet (WA 1) (Bestand) 0,4790
2. Allgemeines Wohngebiet (WA 2) einschlieB8lich der mit Geh-, 0,7639

Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen

3. Offentliche StraRenverkehrsfliche (PaulstraRe) (Bestand ohne 0,0956
Einmindungsbereiche)

4, Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Ver- 0,1945
kehrsberuhigter Bereich’(Planstrae und Einmiindungsbereiche)

5 Gesamt 1,5330

4.9 Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit war durch 7 interessierte und von der Planung betroffene Birger und Bir-
gerinnen vertreten. Fragen hinsichtlich des Verlusts des begrinten Innenbereiches/der Frei-
flaichen bzw. der halbéffentlichen Siedlungsgrinflache mit Kinderspielplatz, zu den Hoéhen
und Art der geplanten Wohngebaude sowie der Dichte der Bebauung wurden im Rahmen
der Sitzung durch den Investor und die Verwaltung beantwortet. Es wurde eine Niederschnift
gefertigt (vgl. Anlage 1).
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5 UMWELTBERICHT ALS TEIL Il DER BEGRUNDUNG
5.1 Methodik der Umweltpriifung

5.1.1 Rechtliche Herleitung

im Zuge der Umsetzung der Européischen ,Richtlinie Uber die Prufung der Umweltauswir-
kungen bestimmter Plane und Programme" (Plan-UP-RL 2001/42) in nationales Recht erfolg-
te die Novellierung des Baugesetzbuches (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG
Bau).

Der § 2 (4) BauGB hat folgende Regelung:

,Fur Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.7 und § 1a wird eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage zu diesem Ge-
setzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.
Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen. ....*

5.1.2 Ré&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Die vorliegende Einschatzung der Umweltfolgen durch das geplante Vorhaben orientiert sich
streng an den in § 2a BauGB bzw. im Anhang des BauGB geforderten Angaben fir einen
Umweltbericht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des bebauten Innenbe-
reiches des Stadtteils Vierlinden. Der Untersuchungsraum zur Erfassung der Umwelifoigen
des Vorhabens beschrankt sich daher auf einen Abstand von ca. 70-200 m, so dass die be-
stehenden (Vor-)Belastungen des Raumes vollstédndig erfasst sowie alle umweltrelevanten
Wirkungen durch das Vorhaben auf die einzelnen Schutzguter einbezogen werden kénnen.

Der Untersuchungsraum umfasst den bebauten Innenbereich etwa zwischen dem Straflen-
karree Manfredstrafle, Oswaldstrale, Rudolfstra3e und Franz-Lenze-Platz. Das Areal nimmt
eine Grofle von ca. 15,75 ha ein (siehe Planunterlage U 2) der Geltungsbereich tberplant
davon ca. 1,53 ha.
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Abbildung 3 Ubersicht tiber den Untersuchungsraum (0.M.)
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5.1.3 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes auf die Schutzguter Mensch,
Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft, Kultur-/ sonsti-
ge Sachguter und ihre Wechselwirkungen untereinander werden nach der Methodik der 6ko-
logischen Risikobeurteilung gepruft. Aufbauend auf einer Darstellung und Bewertung der
Schutzgiter unter Berticksichtigung der Vorbelastung des Raumes und dem geplanten Vor-
haben (Lage innerhalb vorhandener Wohnsiedlungsbereiche) wird eine Beurteilung der Wir-
kungs-/ Eingriffsintensitét und eine Risikobeurteilung/ Auswirkungsprognose im Hinblick auf
moglicherweise erheblich nachteilige Umweltauswirkungen erarbeitet. Kénnen einzelne Pla-
nungskomponenten noch nicht ausreichend konkretisiert werden, so ist der Risikobeurteilung
der schlechteste Fall (worst case) zu Grunde zu legen.

Die Bestandserfassung/-bewertung erfolgte durch problemorientierte Auswertung vorhande-
ner Planungsgrundlagen und einer eigenen Biotoptypenkartierung im Juni 2006. Zur Prifung
der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde ein Hydrogeologisches Gutachten (DR.
KOPPELBERG & GERDES GMBH) erarbeitet. Ein Baugrundgutachten (DR. KOPPELBERG &
GERDES GwmBH) als auch bodenchemische Untersuchungen (DR. STROTMANN
UMWELTBERATUNG GMBH) geben Aufschluss Uber die Tragfdhigkeit des Untergrundes und
mogliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffe im Hinblick auf nutzungsspezifische Wir-
kungspfade (z.B. Boden — Wohnnutzung). Weiterhin werden Detailplanungen zur Erschlie-
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Rung und Entwasserung des Gebietes vorgelegt.

Die Darstellung und Bewertung des Umweltzustands im Zuge der Umweltpriifung muss die
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen einschlie3-
lich biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft; Landschaft und Kultur- und Sachguter
als auch ihre Wechselwirkungen umfassen. Die Benennung der Schutzguter ist allerdings
noch nicht hinreichend konkret, um Untersuchungsgegensténde exakt zu benennen. Zu die-
sem Zweck wurde ein Satz von Umweltindikatoren erarbeitet, der die Umweltauswirkungen,
die von der Anderung des Bebauungsplanes ausgehen kénnen, auf die einzelnen Umwelt-

aspekte eingrenzt.

Tabelle 2 Schutzgutbezogene Indikatoren

Schutzgut Indikatoren / Funktionen Bewertung

Mensch und menschliche | erholungsrelevante Wohnumfeld- | Vorkommen landschaftlich bzw. stadtisch

Gesundheit funktionen gepragter Frei</ Stadtraume bzw. erho-
lungswirksamer  Elemente;  Auspragung

Erholungsinfrastruktur,
keit

Flachenzuganglich-

stadtebauliche Wohnumfeldfunk-
tionen

Auspragung der Versorgungssituation

Gesundheit. immissionen (Luft-
hygiene, Larm, Staub)

verbal-argumentative  Einschatzung  der
Situation auf Grundlage von Messwerten,
Grenz-, Richt- und Orientierungswerten (z.B.
BimSch-Verordnungen, DIN 18005 EU-
Richtlinien)

Tiere und Pflanzen und
biologische Vielfalt

Biotopfunktion,
funktion

Biotopverbund-

Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen; Vorkommen Rote-Liste-Arten;
Umfang/ Qualitat Biotopverlust bzw. Rand-
beeintrachtigungen; Verinselung/ Stérung
von Lebensraumen

Schutzstatus

Vorkommen bzw. Nachbarschaft zu Schutz-
gebieten (LSG, NSG, NATURA 2000, BK, §
62-Biotope etc.), besonders/ streng ge-
schitzte Arten/ Lebensraume

Boden

Lebensraumfunktion, Puffer- und
Filterfunktion (gemal Auswer-
tung Bodenkarte)

Emittlung der Natdrlichkeit (auch Seltenheit)
des Bodens, Grad der Versiegelung/ Uber-
bauung; Veranderungen der Bodenstruktur
infolge Auf-/Abtrag, Verdichtung, Entwasse-
rung; Vorkommen seltener B6den

Ertragsfunktion (gemal Auswer-
tung Bodenkarte)

Bodenwertzahl; Bedeutung fur Standort

natarlicher Vegetation

Altlasten

Vorkommen von Altlasten/ Altlastenver-
dachtsflachen und potenziellen stofflichen
Eintragen durch Emissionen (Gewerbe,
Verkehr)
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Schutzgut

Indikatoren / Funktionen

Bewertung

Wasser: Grundwasser

Grundwasserneubildungsfunktion

Grad der Versiegelung/ Uberbauung

Grundwasserschutzfunktion

Abschatzung der Vorbelastung/ potenzieller
Stoffeintrage, GW-Flurabstédnde, Wasser-
durchléssigkeit/ Sorptionsfahigkeit der Bo-
denstandorte

Schutzstatus

Vorkommen bzw. Nachbarschaft zu Trink-
wasserschutzgebieten, Grenz- / Richtwerte
TrinkWv

Wasser:

Oberflichenwasser
(FlieR-, Stillgewdidsser)

Retentionsfunktion, -gebiete

Vorkommen von Rickhalteflachen bzw.
Lage in Uberschwemmungsgebieten

Lebensraumfunktion

Vorkommen von Gewassern und méglicher
Randstreifen, Gewassergte, Strukturgiite

Klima und Luft

Lokalklima

von Uberbauung/ Versiegelung und Durch-
grinungsgrad/ Vegetationstyp abhéngige
Ausbildung von Klimatopen

klimatische Funktionen

Frischiufizufuhr/ Durchluftung, Kaltluftent-
stehungsgebiete, Luftregenerartionsraume
(bioklimatische Ausgleichsfunktion)

Schadstoffbelastung (Luft, Geru-
che)

verbal-argumentative  Einschatzung  der
Situation auf Grundiage von Messwerten,
Grenz-, Richt- und Orientierungswerten (z.B.
BImSch-Verordnungen, EU-Richtlinien)

Landschaft

Natur-/Landschaftsfunktion

Vorkommen/ Auspragung gliedernder und
belebender Landschaftselemente bzw. Grad
der Uberformung der Landschaft durch
technische Formen; Relief; Sichtbarrieren/
Einsehbarkeit; Einbindung in den Siedlungs-
zusammenhang/ Arrondierung (bei Baufla-
chen)

Kultur- und Sachgiiter

Dokumentations-/ Informations-
funktion

Vorkommen Bau-, Bodendenkmaler sowie
traditionell/  kulturhistorisch bedeutsamer
Nutzungsformen und ihre Funktion und Be-
deutung fur die historische Entwicklung des
Gebietes

Vorkommen/Bewertung (Inwertsetzung i.S.
von Vermehrung bzw. Reduzierung) bauli-
cher Anlagen, Verkehrs-/ Leitungsinfrastruk-
tur

Wechselwirkungen

Siehe jeweilige Schutzguter, Summation

Das Planungsvorhaben kann nach folgenden Wirkfaktoren charakterisiert werden:

» Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Wesentlichen durch Art und Umfang der baulichen
Anlagen bestimmt: z.B. Uberbauung mit Gebéuden, Versiegelung durch die Erschlie-
Rungsstrale, Stellpldtze oder Zufahrten; Beseitigung der jeweiligen Biotopfldchen und
Einzelbdaume auf der beanspruchten Flache und ggf. in ihren Randbereichen

» Baubedingte Wirkfaktoren beinhalten die Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen,
das sich in der Regel auf die Bauphase beschrankt
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> Betriebsbedingte Wirkfaktoren schlieBen alle Beeintrachtigungen ein, die mit der Nut-
zung und Unterhaltung der geschaffenen Anlagen verbunden sind: z.B. Anliegerverkehr

5.1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Informationen

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes liegen ausreichende Planungsgrundlagen und Da-
ten vor, so dass die Empfindlichkeit der Schutzguter gegentuber den Vorhabenswirkungen
und die zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden
kénnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben gibt es insofern, als dass die Be-
schreibungen nicht aus einer allumfassenden Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit, wie
sie Ublicherweise bei projektbezogenen UVU in Form einer UVS vorliegen, abgeleitet werden
konnten und somit auch nicht deren Aussagegenauigkeit und Umfang entsprechen kénnen.
Viele Angaben beruhen somit auf Erfahrungswerten und Abschétzungen und haben rein
beschreibenden Charakter. Nichtsdestotrotz wurde im Rahmen der Formulierung von Maf-
nahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auch auf die durch die Pla-
nung hervorgerufenen Konflikte reagiert und entsprechende MaRnahmen zur Vermeidung
und zur Verringerung abgeleitet.

5.2 Einleitung mit folgenden Angaben: Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigs-
ten Ziele des Bebauungsplanes, einschlieBlich der Beschreibung der Festset-
zungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

5.21 Angaben zum Standort

Der Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden — liegt im Stadtteil Vierlinden (Stadtbezirk Wal-
sum) und wird fur den Bereich ostlich der PaulstraBe zwischen der Manfredstrate im Nor-
den, der Maxstrae im Osten und der RudolfstraRe im Suden aufgestelit. Der Geltungsbe-
reich weist eine Gréf3e von 1,53 ha auf und wird bislang durch géartnerisch genutzte Flachen
des Blockinnenbereiches sowie die in der Paulstrae befindliche Randbebauung gebildet.

Das in den 50er Jahren des 20. Jahrhunderts entstandene, ca. 3,0 ha groRe Wohnkarree im
Duisburger Nordwesten wird durch eine aufgelockerte Blockrandbebauung gepréagt, wobei
eine Mischung aus vordringlich eineinhalbgeschossigen Doppelhdusermn mit Satteldadchemn an
der Paul-, Max- und RudolfstraBe sowie zweieinhalbgeschossigem Mietwohnungsbau mit
Satteldachern an der mit einer Platanenallee bestandenen Manfredstrale besteht (vgl. hier-
zu 1.1und 1.2)

5.2.2 Inhait und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes (Kurzdarstellung)

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht in der Entwicklung eines Aligemeinen Wohngebiets
mit 20 Doppelhaushalften und zuséatzlichen ErschlieBungsanlagen im Blockinnenbereich
sowie Sicherung und Aufwertung der vorhandenen Bebauung entlang der PauistraBe (vgl.
16und2.2)
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5.2.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Festsetzungen werden im Folgenden kurz zusammengefasst. Detaillierte Beschreibun-
gen der Festsetzungen sind dem Kapitel 3 zu entnehmen.

»

Allgemeine Wohngebiete WA 1 (Bestand) und WA 2 (geplante Bebauung Blockinnenbe-
reich) mit Ausschiuss von Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Verwaltungen

WA 1: GRZ 0,4 + 50 %ige Uberschreitung fiur die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO benann-
ten Anlagen, Il VG (optische Eineinhalbgeschossigkeit), First- und Traufhéhen in m tber
NHN (Firsthéhe ca. 10,20 m und Traufhéhe ca. 4,50 m Uber ErschlieBungsflachen), sie-
ben GUberbaubare Fldchen bezogen auf die Bauweise nur Doppelhduser in 14 m Tiefe

WA 2: GRZ 0,35 + 50 %ige Uberschreitung firr die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO benann-
ten Anlagen, Il VG (optische Eineinhalbgeschossigkeit), First- und Traufhdéhen in m Uber
NHN (Firsthdhe ca. 10,20 m und Traufhéhe ca. 4,50 m Uber ErschlieBungsflachen),
zehn Uberbaubare Fldchen bezogen auf die Bauweise nur Doppelhduser in 16 m Tiefe

ErschlieBungsanlagen: Pauistrale als 6ffentliche Straenverkehrsflache, Planstrale
und Einmindungsbereiche in PaulstraRe als offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich’, vier Stiche als mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Flachen mit Widmung fir die Anlieger, Ver- und Entsor-
gungstrager und Rettungsfahrzeuge

textliche Anpflanzungsfestsetzung von mind. 9 Baumen

zeichnerische Standortfestlegung von Stellplatzen, Garagen/Carports, Zulassigkeit nur
an den festgesetzten Standorten und/oder innerhalb der Uberbaubaren Flachen

im WA 2 Versickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen uber Rohr-
Rigolensysteme, Niederschlagswasser der Zugénge und Zufahrten vor Ubergang auf die
Verkehrsflachen abzufangen, den Vorgartenflachen zuzufihren und oberflachennah zu
versickern

Vorgaben zur wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, Zugangen, Zufahrten
usw. im WA 1 und WA 2

Gestalterische Vorgaben zur Ausfuhrung der Doppelhauser (Fassaden, Héhen, Winter-
gérten, Dachform, Dachneigung und Einfriedungen)

Kennzeichnung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht sowie bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen bau-
liche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Hinweise zu archdologischen Bodenfunden, Richtfunkstrecke, Abstdnde Bepflanzungen
von Versorgungsleitungen, Baumschutzsatzung, Gestaltungsempfehlungen zur Bepflan-
zung der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen

zeichnerische Darstellungen ohne Normcharakter der Baumstandorte und éffentlichen
Parkplatze
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5.2.4 Art des Vorhabens, Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen sowie die Art des Vorhabens
wird durch die Angaben in der folgenden Tabeile ergénzt.

Tabelle 3 Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen
Ifd. | geplante Nutzung FlachengroBe (m?) | maximale Versie-
Nr. gelung (m3)*
1. | WA 1: GRZ 0,4 (Bestand) 4.790 2.874
2 WA 2: GRZ 0,35 7.229 3.795
3 StraRe (Bestand) 1.256 1.256
4. Planstrale, Stichwege, Stellplétze 1.983 1.983
5 Baumscheiben/Pflanzbeete 73 0
6 gesamt 15.330 9.907

*einschl. Versiegelung durch Nebenaniagen

Aus diesem Bebauungsplan ergibt sich ein maximaler Versiegelungsgrad durch Bebauung
und ErschlieBung von rd. 0,99 ha bei einer Neuversiegelung von maximal ca. 0,58 ha.

5.3 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten und Varianten der
stidtebaulichen Struktur innerhalb des Geltungsbereiches

Es wird auf das Kapitel 2.1 verwiesen.

5.4 Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplianen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksich-
tigt wurden

5.41 Schutzgutbezogene Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Hinsichtlich der einzelnen Schutzglter der Umwelt, die in der Umweltprifung gemaf Bauge-
setzbuch zu behandeln sind, bestehen diverse Ziele zum Schutz, zur Pflege und der Ent-
wicklung der Umwelt. In der nachfolgenden Tabelle werden die aus den Fachgesetzen,
Fachplédnen sowie sonstigen Planungen zu enthehmenden Ziele des Umweltschutzes, bezo-
gen auf das Planungsvorhaben, dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass auch EU-
Richtlinien direkt fur Bauleitplanungen zu beachtende Ziele beinhalten. Viele nationale bzw.
lokale Rahmenbedingungen sind durch EU-Richtlinien determiniert. Auf eine weitergehende
Betrachtung wird aufgrund des begrenzten Planungsvorhabens jedoch verzichtet.
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Tabelle 4 Schutzgutbezogene Darstellung einschidgiger Fachgesetze

Schutzgut Fachgesetze, Fachpldne Bemerkung

Mensch und BNatSchG, LG NW Natur und Landschaft als Lebensgrundiage des Men-
menschiiche Ge- schen, die zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
sundheit und, soweit erforderlich, wiederherzustellen ist

BimSchG, BimSchV

DIN 18005

VDI-Richtlinien (z.B. Freizeit-
[arm), GIRL, TA-L&rm

Schutz des Menschen vor schadiichen Umweitaus-
wirkungen wie z.B. Luftemissionen, Larm, Geruch

BauGB, LEPro

gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse; Ziel-
vorgaben fir u.a. Schutz der Bevélkerung, Erholungs-
bedurfnisse, Stadtebau

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

BNatSchG, LG NW

des dauerhaften Schutzes, der Pflege, Entwicklung
bzw. Wiederhersteliung der Tier und Pflanzenweit, mit
Erhalt der biologischen Vielfait, Schutz der wild le-
benden Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-
gemeinschaften, Erhalt und Entwicklung der noch
vorhandenen Naturbestdande, Schutzgebietsfest-
setzungen

BauGB, LEPro

Berucksichtigung der Aspekte Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt in der Bauleitplanung; Schutz der
natiarlichen Lebensgrundlagen

Boden

BBodSchG

nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen, Abwendung schadlicher Boden-
veranderungen; Lebensgrundlage und Lebensraum
fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

BNatSchG

Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfiillen kénnen

BauGB, LEPRo

Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen

Wasser

LWG NW, WHG

Deckung des Wasserbedarfs der 6ffentlichen Was-
serversorgung vorrangig aus ortsnahen Wasser-
vorkommen, Prafung der Versickerung der nicht ver-
unreinigten Niederschlagswasser

Klima und Luft

BNatSchG, LG NW

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas;
nachhaitige Energieversorgung, Nutzung erneuer-
barer Energien, Verbesserung des (6rtlichen) Klimas
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes/ Land-
schaftspfiege

BImSchG, BImSchV, TA-Luft

Schutz der Atmosphére vor schéadiichen Umwelt-
einwirkungen, Luftschadstoffgrenzwerte

BauGB, LEPro

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer
Energien, Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat

Landschaft

BNatSchG, LG NW

Schutz, der Pflege und der Entwicklung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie dem Erholungswert
von Natur und Landschaft

BauGB, LEPro

Verpflichtung der Bauleitplanung zum Erhalt und zur
Entwicklung des Orts- und Landschafisbildes; Ziele
fur den Siedlungs- und Freiraum bzw. Natur und
Landschaftspflege

Kultur- und Sach-
guter

DSchG NW

Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung, wissenschaftliche
Erforschung von Kulturgitern

BNatSchG, LG NW

Erhalt und Schutz historischer Kulturlandschaften und
-landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschlie3-
lich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigen-
art oder Schénheit geschitzter oder schitzenswerter
Kultur-, Bau- und Bodendenkmaéter
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Schutzgut Fachgesetze, Fachpldne Bemerkung

BauGB, LEPro Berucksichtigung der Belange der Baukuitur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von ge-
schichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes in der Bauleitplanung; Sicherung von
Sachwerten, die durch die Bauleitplanung gesichert,
geschaffen oder beeintréchtigt werden

Planungsrelevante EU-Richtlinien sind z. B.

> Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung
eines Ordnungsrahmens fur MalRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik [Wasserrahmen-
richtlinie]

> Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tber die Priufung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme [Strategische Umweltpriifung (SUP)]

» Richtlinie 2003/35/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 26. Mai 2003 Uber die Beteiligung
der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener Plane und Programme und zur Ande-
rung der Richtlinien 85/337/EWG und 96/61/EG des Rates in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und
den Zugang zu Gerichten - Erkiarung der Kommission [Offentlichkeitsbeteiligung]

Aufgrund der Vielzahl von planungsrelevanten EU-Richtlinien wird an dieser Stelle auf eine
volistdndige Darsteliung verzichtet.

5.4.2 Landesentwicklungsplan, Gebietsentwicklungsplan, Fldichennutzungsplan

Es wird auf die Ausfluhrungen in den Kapiteln 1.3.1 bis 1.3.3 verwiesen.

5.4.3 Landschaftsplan, Landschaftsschutz, Biotopkataster, sonstige Planungen und
Schutzgebiete

Es wird auf die Ausfiihrungen in den Kapiteln 1.3.4 bis 1.3.6 verwiesen.

5.5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes im Einwirkungsbereich der Pla-
nung (Auspriagung, Vorbelastung, Bewertung) und Beschreibung der Umwelit-
auswirkungen der Planung

Eine Darsteliung der derzeitigen Bestandssituation kann der Biotoptypenkartierung {vgl. An-

lage 4 U 2) und der nachfolgenden Erlauterung der Schutzgiter entnommen werden.

5.5.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (Wohnen/ Wohnumfeld, Frei-
zeit/ Erholung)

Auspragung Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Schutzgut Mensch/ menschliche Gesundheit Idsst sich Uber die beiden Faktorenblindel
Wohnen/ Wohnumfeld sowie Freizeit/ Erholung darstellen.

Der Geltungsbereich wird von Einzel-/ Doppelhausbebauung mit durchgriinten Ziergarten
bzw. Geschosswohnungsbau mit Abstandsgriinflichen und auch Gaérten allseits umschlos-
sen. Der Kernbereich des Stadftteils Vierlinden (zu Stadtbezirk Duisburg-Walsum) mit ent-
sprechender infrastruktur wie z.B. Geschafte, Marktplatz, Gemeindehaus oder Blicherei be-
findet sich im wohnungsnahen Umfeld, d.h. innerhalb des Aktionsradius auch fiir immobile
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Bevolkerungsgruppen (Entfemungen bis ca. 250 m) und kann Uber relativ ruhige und weni-
ger befahrene Straf3en erreicht werden.

Der Geltungsbereich selber umfasst neben Teilen der Paulstrale und die daran dstlich an-
schlieBenden Doppelhduser gehdélzbestandene, nur von den jeweiligen Eigentimern/ Mie-
tern zugéngliche und benutzbare Ziergéarten im Blockinnenbereich zwischen Paul- und Max-
straBe. Im Norden schlieBt sich eine halbdffentiche Grinfidiche mit Wegeverbindungen,
Sitzbereichen sowie kleinem Spielbereich (Sandflache mit wenigen Spielgerdten wie z.B.
Rutsche) der Zeilenbebauung entlang der Manfredstraf3e an.

Erholungsmoglichkeiten im siedlungsnahen Umfeld (Aktionsradius ca. 1 km, d.h. ca.15 mina-
tiger FuBweg) beschradnken sich im Wesentlichen auf mehrere vereinsgebundene Sport-
oder Tennisplatze bzw. Sportflichen im schulischen Umfeld. Der auBerhalb des Untersu-
chungsgebietes liegende Driesenbusch im Siden bietet ruhige Erholungsméglichkeiten in-
nerhalb waldartiger Kulisse. Im Nahbereich auch fir aitere Menschen liegt lediglich der im
Westen an den Untersuchungsbereich angrenzende Franz-Lenze-Platz (Wegeverbindungen,
Sitzméglichkeiten).

Auf die potenziellen Uberflutungsfiachen des Rheins HQ1g0, HQ200 Und HQs00 (g€EMAR Anlage
U 1) bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen wird hingewiesen. Fir potenzielle
Kaufer der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird deutlich, dass
bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen zu rechnen ist.

Vorbelastung Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Vorbelastungen des Themenkomplexes Wohnen/ Wohnumfeld/menschliche Gesundheit und
Freizeit/ Erholung kénnen u.a. durch Luft-(Geruchs)- und/ oder Larmbeeintrachtigungen,
Erschitterungen, Licken im Wegenetz etc. hervorgerufen werden.

Die Larmsituation im Untersuchungsraum ist im Wesentlichen durch Anliegerverkehr auf den
umliegenden StraBen gepragt. Im Screening der Gerduschbelastung NRW (Landesumwelt-
amt NRW) aufgenommen, sind lediglich einigen HauptverkehrsstraBen (Herzogstrae, Fr.-
Ebert-Strale — B 8, BahnhofstraRe — K 34, Rémerstrale — L 396) auRerhalb des U-Raumes.
So ergab die Auswertung des nachtlichen Straenverkehrs 35-40 dB(A) und tagstiber 45-
50 dB(A). Eine Larmminderungsplanung liegt nicht vor. Das durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsaufkommen (DTV) auf der Manfredstrale liegt bei 2.600 Kfz (Verkehrszéhlungen 1998
— 2003), eine Annahme fir die Rudolfstrale liegt bei maximal 3.000 Fahrzeugen (Verkehrs-
daten liegen nicht vor) (Stadt Duisburg, Immissionsschutz). Eine Beeintrachtigung schadli-
cher Schallimmissionen fir den Geltungsbereich ldsst sich daraus nicht ableiten. Hinzu
kommt die schalimindernd wirkende Riegelbebauung entlang der Manfredstrae.

Kenntnisse Uber Beeintrachtigungen durch umliegende Lichtquellen (z.B. Flutlichtanlagen),
Geruchsbelastungen durch landwirtschaftliche und/ oder gewerbliche/ industrielle Nutzungen
im Umfeld oder durch Erschitterungen sind derzeit nicht bekannt, kdnnen aufgrund der Lage
im Raum sowie der vorgefundenen wohngebietsvertraglichen Nutzungsstrukturen jedoch
auch vemachlassigt/ ausgeschlossen werden.

Bioklimatische Belastungen als alle auf den Menschen einwirkende Faktoren des Klimas
(z.B. Warmebelastungen) kénnen im Untersuchungsraum aufgrund der lockeren, durch-
grunten Bebauungssituation auch im nahen Umfeld (vgl. auch Schutzgut Klima/ Luft) ver-
nachlassigt werden. Potenzielle Beeintrachtigungen durch in Hauptwindrichtung liegende
Belastungsrdume (Zechenstandort DU-Walsum) kénnen nicht ausgeschlossen werden. Ver-
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gleichbares gilt fir Beeintrachtigungen durch Luftschadstoffe.

Altlasten sind derzeit nicht bekannt. Eine Gefahrdung der menschiichen Gesundheit Uber
den Wirkungspfad Boden = Mensch durch bei Sondierungen angetroffenen Auffillungen im
Blockinnenbereich l&sst sich aufgrund der bodenchemischen Untersuchungsergebnisse nicht
ableiten (vgl. auch Kap. 4.3 und Ausfihrungen Schutzgut Boden Kap. 5.5.3).

Eine Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom tangiert den Geltungsbereich. Der Geltungs-
bereich liegt jedoch innerhalb der beidseits der Trasse einzuhaltenden Schutzabstande (100
m).

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als auch das Untersuchungsgebiet und sein
Umfeld sind durch Wohnbaufldchen charakterisiert, deren Empfindlichkeit in Bezug auf po-
tenziell stérende Nutzungen oder auch Umweltbeeintréchtigungen als hoch zu bewerten ist.
Grenz-, Richt- und Orientierungswerten (z.B. BimSch-Verordnungen, DIN 18005, EU-
Richtlinien) tragen dieser Bedeutung Rechnung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das geplante Wohngebiet schliet an vorhandene vergleichbare Strukturen mit &hnlicher
Gebietscharakteristik und Empfindlichkeit an. Fur die Dauer der Bauphase wird das direkte
Wohnumfeld der Baustelle durch baubedingte tempordre Auswirkungen (Larm, Staub, Er-
schitterungen, Behinderungen der Erreichbarkeit) beeintréchtigt. Dies gilt insbesondere fiir
die Baustellenzufahrten im Bereich der zukunftigen ErschlieBung. Auch ist insgesamt eine
vertragliche Zunahme Kfz-bedingter Verlarmung durch Anlieger zu erwarten. Bei 20 Bau-
grundstiicken, durchschnittlich zwei PKW je Baugrundstiick und etwa sechs Bewegungen
pro Tag ist mit ca. 240 zusétzlichen Kfz-Bewegungen téglich zu rechnen (lt. Stadt DU, Im-
missionsschutz Amt 31-2 nicht immissionsrelevant).

Weiterhin ergeben sich geringe, zusatzliche lufthygienische Beeintrachtigungen durch den
Anliegerverkehr. Zur Wéarmeversorgung ist fur die geplanten Doppelhaushélften der An-
schluss an das Fernwarmenetz vorgesehen.

Gesundheitliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
durch die Richtfunkstrecke sind nicht zu befirchten.

Hinsichtlich der Thematik Feinstaubniederschidge, Staubniederschlage, deren Inhaltsstoffe,
Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und Benzol wird auf Kapitel 5.5.5 verwiesen.

Der heutige Charakter des Wohnumfeides andert sich mit der Realisierung des Bebauungs-
planes nicht wesentlich, da die Bebauung bzw. die geplanten Haustypen als auch die éffent-
liche zusatzliche ErschlieBungsstrale (Wohnstrae) und die privaten Wohnwege der stadte-
baulichen Situation angepasst sind. Es ergeben sich lediglich Méglichkeiten des Anbaus,
Ersatz und Umbau an der Paulstrae und im Blockinnenbereich wird die Bebauung durch die
Bauweise lediglich Doppelhduser analog der vorhandenen Strukturen ergénzt.

Teilbereiche der halbéffentlichen Siediungsgriinflachen einschlieBlich eines Sitz- und kleinen
Spielbereiches im Norden des Geltungsbereiches werden durch die Planung dauerhaft in
Anspruch genommen. Die FuBwegeverbindung zwischen Max- und Paulstrafle bleibt jedoch
erhalten, der Spielplatz kann eingriffsnah auerhalb des Geltungsbereiches verlegt werden.
Der derzeit durch Mieter der Hauser Max-/ PaulstraBe als Erweiterung der jeweiligen Géarten
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genutzte Innenbereich wird mit Realisierung der Neubebauung Uberplant.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch einschlieBlich
menschliche Gesundheit sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes vor-
aussichtlich nicht zu erwarten.

5.5.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auspragung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere

Aufgrund der vorgefundenen intensiv genutzten Biotopstrukturen und der Lage und Eingren-
zung des Geltungs- bzw. Untersuchungsbereiches durch vorhandene Wohnbebauung und
Straen ist von einer Bedeutung des Gebietes als Lebensraum oder Nahrungshabitat fur
seltene Tierarten nicht auszugehen. Lediglich die Gehdlzstrukturen Gbernehmen potenzielle
Habitat- und Biotopfunktion flr ubiquitér verbreitete (flugfahige) Arten, vor allem far die Avi-
fauna. Eine Fauna-Kartierung wurde infolgedessen nicht vorgenommen.

Potenzielle natirliche Vegetation

Die potenzielle natiriche Vegetation, die sich aufgrund der Standortgegebenheiten ohne
menschlichen Einfluss einstelien wiirde, spiegelt die Leistungsfahigkeit des sich natirlich
entwickeinden Standortes wider und gibt Hinweise auf die Pflanzenauswahi fur die spéateren
Planungen im Untersuchungsraum.

Die nattirliche Waldgesellschaft auf den vom Menschen nicht Gberformten Standorten waére
der ,Artenreiche Hainsimsen-Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald“. In der Baum-
schicht sind Trauben- und Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Hainbuche und Salweide ver-
breitet, die Strauchschicht setzt sich aus WeiRdorn, Hasel, Hundsrose und Schiehe zusam-
men.

Reale Vegetation

Zur Erfassung der realen Vegetation wurden die Biotoptypen im Untersuchungsraum kartiert
(Juni 2006) bzw. anhand von aktuellen Luftbildem ausgewertet. In den Plananlagen U 2 (i.M.
1:2.000 und 1 : 500) sind die aktuellen Biotoptypen dargestellt und zusétzlich jede Einzel-
fliche mit dem entsprechenden Biotoptypenkiirzel' , ergénzt mit Artenkirzeln, bezeichnet.

Der Geltungsbereich wird derzeit Uberwiegend von Ziergarten (HJ1) eingenommen. Neben
vereinzelten Gartenhduschen/ Schuppen (HN1) werden die Garten durch Gebuschstreifen
und —flachen (BBO), vereinzelten Schnitthecken (BDS) und Baumbestand (BF1, BF2, BF3)
unterschiedlicher Auspragung und Alter strukturiert. Neben Ziergehdizen und Koniferen (Ei-
be, Fichte, Tanne, Larche) wurden auch Obstbdume sowie heimische (z.B. Stieleiche, Bu-
che, Hasel) und nicht heimische Laubgehdize (z.B. Robinie, Pyramidenpappel) kartiert. Zahi-
reiche Geholze unterliegen dabei der stadtischen Baumschutzsatzung (Markierung siehe U
2). Eine sudliche Gartenparzelle ist bereits brachgefallen (HJ4). Im Westen des Geltungsbe-
reiches erstrecken sich entlang der PaulstraBe (VA3) Wohngebdude (SB2) mit Ziergérten,
versiegelten Hoffldchen, -zufahrten (HT1) und Garagen, Schuppen (HN1). Im Norden des
Geltungsbereiches schlieen sich von Gehélzen gerahmte und durch befestigte FuBwege

! Die Biotoptypenkrzel sind dem Kartierschitissel der LOBF for die Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen entnommen
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(VB1) erschlossene Rasenflachen (HM4) sowie ein Spielbereich (HU5) des Geschosswoh-
nungsbaues (SB1) an.

Die zuvor beschriebenen Biotopstrukturen mit (intensiv) géartnerisch gepragten Blockinnen-
bereichen und Einzel-/ Reihen- oder Doppelhausbebauung bzw. Geschosswohnungsbau
entlang der umliegenden Gemeinde-/ Anliegerstralen setzen sich allseits des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes fort. Gehélzbestandene StraBen wie z.B. die Platanenaliee
(BH) in der ManfredstraRe oder die jiingere Baumreihe mit Hainbuchen und Weidom ent-
lang der RudolfstraBe Ubernehmen bedingt Biotopverbindungsfunktion. Die im Biotopver-
bundkonzept Nord herausgestelite Bedeutung des vorliegenden Blockinnenbereiches kann
aufgrund der obigen Aussagen nicht bestatigt werden. Nachverdichtungen von Blockinnen-
bereichen sind ein wesentlicher Beitrag zur Verhinderung der Stadtflucht und ein wichtiges
Signal fir die Einsparung von Ressourcen und weiterem Flachenverbrauch im AuRenbe-
reich. Zudem besteht der Optimierungsgrundsatz mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen. Das Ziel der Nachverdichtung des Blockinnenbereichs steht im Widerspruch zur Biotop-
verbundplanung Nord. Aufgrund der Vorgaben des Gesetzgebers im Baugesetzbuch, die
Nachverdichtung und Innenentwicklung zu wohnbaulichen Zwecken zu préferieren, wird der
Widerspruch zur Biotopverbundplanung Nord tiberwunden.

Lediglich der Driesenbusch stdlich auerhalb des Untersuchungsgebietes verflgt Uber regi-
onale Bedeutung im landesweiten Biotopverbund (Kennung VB-D-4406-009). Der Bereich ist
auch als Landschaftsschutzgebiet sowie LOBF-Biotop ausgewiesen. Der ca. 1,5 km entfernt
gelegene Walsumer Rheinbogen im Westen ist als Naturschutzgebiet und NATURA 2000-
Gebiet festgesetzt.

Vorbelastung Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfait

Die Vorbelastung des Raumes korrespondiert mit der derzeitigen Nutzung der Flachen und
anthropogenen Uberformung der Standorte.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfait

Zur flachendeckenden Darstellung der Empfindlichkeit der Biotoptypen gegeniber Wirkun-
gen des Vorhabens wird die Bewertung der Biotoptypen nach dem sog. vereinfachten
MURL-Verfahren (Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe in die Bau-
leitplanung, 2001) fur die Biotoptypen des Untersuchungsraumes zugrunde gelegt:

Tabelle 5 Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsraum (und Umfeld)

Biotoptyp Wertstufe
Einzelgebaude (z.B. Garagen, Schuppen), Wohnbau- und Gemeinbedarfsfiachen, 0
Gewerbeflachen, Stra3en, Markt-/ Parkplatz, Wege und Lagerflachen versiegelt ohne Biotopwert
vegetationsarme oder —freie Bereiche, Spielplatz (Sand), gering versiegelte Wege 1
{wassergebundene Wegedecke) sehr gering
{Acker), unbefestigte (Feld- und Wald-) wege, Stralenrain, strukturarmer Zier- und 2
Nutzgarten, Intensivrasen (z.B. Sportaniage) gering bis sehr gering
strukturarme Griinanlage ohne Baumbestand, Straf3engraben, naturferner Teich, 3
Graben gering
Intensivgriinland (Fettwiese/Fettweide), Gartenbrache, ausdauernde Ruderaifiur, 4
Hochstaudenfluren, permanent wasserfihrender Graben gering bis mittel
ruderaler feuchter Saum, Obstgarten (jung), Schnitthecke, junge Hecke, nicht stand- 5
ortheimischer Laub-/ Nadelwald mittel
Aufforstungen aus bodenstandigem Laubwald, Gebisch, jungere Einzelbadume, 6
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Biotoptyp Wertstufe
Baumreihen und —gruppen mittel bis hoch
Feldgeholz aus z.T. nicht bodenstandigen Arten, ebenerdige freiwachsende Hecke, 7
Hohiweg, jiingere Obstwiese/ -weide, Gebiisch hoch
mittelalte bis alte Baumgruppen, Alleen, Baumreihen, Einzelbdume, éltere Obstwie- 8
se/ -weide hoch bis sehr hoch
Nicht vorkommend 9
sehr hoch
Nicht vorkommend 10
auRerordentlich hoch

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und Uberformung des Geltungsbereiches ist von einer
geringen bis maRigen Bedeutung fir Tiere und (wildwachsende) Pflanzen auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vieifalt

Durch Realisierung des Bebauungsplanes werden im Geltungsbereich 0,93 ha zumeist un-
bebaute und eher geringwertige Ziergartenflachen in Anspruch genommen. Gehdlzbestdnde
werden ebenfalls beseitigt, aufgrund des Alters und der Artenzusammensetzung ist jedoch
von einer hohen bzw. mittleren Ersetzbarkeit des Baumbestandes auszugehen. Im Zuge der
Gestaltung des Blockinnenbereiches werden durch neue Biotopfidchen in Form von Ziergar-
ten und auch Gehélzpflanzungen gleichartige und gleichwertige Strukturen geschaffen.
Funktionsbeziehungen zu umliegenden ebenfalls gartnerisch genutzten Blockinnenbereichen
bleiben im Wesentlichen erhalten, kénnen jedoch baubedingt temporar beeintrachtigt wer-
den.

Im Rahmen der Festsetzungen fir das fir das WA 1 sind gemaR GRZ von 0,4 ebenfalls An-
derungen der derzeitigen Biotopflichenabgrenzung durch bauliche Erweiterung oder Ge-
biudeersatz méglich. Anderungen beziehen sich jedoch lediglich auf die riickwartigen Teile
der Baugrundstiicke (Lage der Baufenster). Aufgrund der heute bereits zuldssigen Bebauung
nach § 34 BauGB wird dieser Teil des Geltungsbereiches als bilanz- und auswirkungsneutral
betrachtet.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich
nicht zu erwarten.

5.5.3 Schutzgut Boden

Ausprdgung Schutzgut Boden

Der Untergrund des Untersuchungsgebietes wird von geologischen Formationen verschie-
denen Alters aufgebaut. Die jingsten und an der Oberfliche anstehenden Ablagerungen
werden von quartdaren Lockergesteinen der Niederterrasse gebildet (Sand, z.T. kiesig und
Kies, vorwiegend unter Schiuff). Darunter stehen Gesteine des Tertiars als auch der Kreide
an. Das unterlagernde Grundgebirge wird von flozfihrenden oberkarbonischen Gesteinen
des Westfal und Namur gebildet, einer gefalteten Wechselfolge von Sandstein, Schieferton
und Sandschieferton mit eingelagerten Steinkohlenfliézen.

Die im Untersuchungsraum anstehenden Sande und Kiese der Niederterrasse werden hier
flachig von Hochflutlehm Uberlagert. Aus den sandig-lehmigen Substraten entwickelten sich
Parabraunerden und Gley-Parabraunerden, stellenweise auch Braunerden ((g)L4). Die mit
Bodenwertzahlen von 55-70 recht ertragreichen Béden weisen eine hohe bis mittlere Sorpti-
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onsfahigkeit (Filter-/ Pufferfunktion) und nutzbare Wasserkapazitat bei einer insgesamt mitt-
leren Wasserdurchlassigkeit auf. Der Luft- und Wasserhaushalt kann im Allgemeinen als
ausgeglichen bezeichnet werden.

Baugrundverhaltnisse

Die im Geltungsbereich anhand von Bohrungen ermittelten Baugrundverhéltnisse
(DR.KOPPELBERG & GERDES GMBH) zeigten einen stdrker humosen Mutterboden mit einer
Méachtigkeit von i.d.R. ca. 20-50 cm. Stellenweise erheblich groRere Starken bis 1,3 m wur-
den offenbar kiinstlich aufgeschittet. Weiterhin wurden bei Bohrungen im Bereich einer dia-
gonalen Linie von Nordwest nach Studost unter dem humosen Oberboden inhomogene Auf-
fullungen aus Sand, Lehm, Bauschutt, Schlacke, Glas, Beton etc. bis in Tiefen von ca. 23 bis
24,5 m UNN angetroffen. In den ubrigen Bereichen werden die Mutterbodenschichten zu-
meist von lehmigen Feinsand und feinsandigem Lehm mit humosen Spuren bzw. mitteldicht
gelagerten Fein- bis Mittelsanden mit lageweisen geringen Lehmanteilen unteriagert, mitun-
ter wurden auch sandiger Lehm mit steif bis halbfester Konsistenz erbohrt. Der tiefere Unter-
grund wird von Mittel- bis Grobsande der Niederterrasse (Méachtigkeiten um ca. 15 m) mit
lageweise auch schwach kiesiger Ausbildung, in tieferen Lagen auch stérker kiesige Sande
und sandige Kiese gebildet. Diese Schichten werden wiederum von feinkdmigen sehr méach-
tigen tertidren Ablagerungen unteriagert. Starker zusammendriickbare und fir Setzungen
der geplanten Wohnhauser relevante Schichten sind im tieferen Untergrund nicht mehr vor-
handen, sofern eine Beeinflussung durch Bergbau auszuschlieRen ist.

Die schwach bindigen humusfreien Deckschichten (Lehm, sandig und Fein-Mittelsand, leh-
mig) sowie die Zwischenlage aus lageweise schwach lehmigem Fein- bis Mittelsand weisen
eine normale, der schwach kiesige Sand im tieferen Untergrund dagegen eine gute Scher-
festigkeit und Tragfahigkeit auf. Dabei zeigen die bindigen Bodenschichten leicht eine wei-
che bis breiige Konsistenz, insbesondere bei zusatzlicher Betretung bzw. Befahrung. Die
feinkbmigen Sande sind flieBgefdhrdet, sofern sie im Bereich von Schichtenwasser ausge-
schachtet werden.

Bei den vorliegenden Baugrundverhéltnissen empfiehlt der Gutachter eine Plattengriindung.
Eventuell angetroffene Lehmlinsen im Bereich der Aushubsohle sollten durch schwach kiesi-
gen bis kiesigen Sand ausgetauscht werden. Dies gilt auch fur das bereichsweise angetrof-
fene Auffullungsmaterial.

Das beim Aushub anfallende bindige, teils fein- bis mittelkémige sandige Substrat ist ndsse-
empfindlich und sollte nur bei abgetocknetem Boden und trockener Witterung wieder einge-
baut und verdichtet werden. DarUber hinaus wird die Ausbildung wasserundurchiassiger
Wannen (DIN 18195, Teil 6) zur Trockenhaltung der Keller empfohlen.

Details sind dem vortiegenden Gutachten zu entnehmen.

Vorbelastung Schutzgut Boden

Nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde besteht fur den Blockinnenbereich kein
konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte. Es liegen jedoch An-
haltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen gemaR § 9 BBodSchG u.a. durch Staub-
immissionen vor. Zur Bestatigung oder zum Ausrdumen des Verdachtes ist eine reprasenta-
tive Beprobung der obersten 60 cm (im Vergleich zur geplanten Geldndeoberkante) durchge-
fahrt (s.u.) worden.
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Aufgrund der Vormutzung des Geltungsbereiches als Garten (evtl. auch mit Bauwerksresten
im Untergrund) muss mit stark wechselnden Méchtigkeiten und auch z.T. unterschiedlichen
Zusammensetzungen des Oberbodens, z.T. auch mit Fremdbeimengungen gerechnet wer-
den (DR.KOPPELBERG & GERDES GMBH). Deswegen wurden erganzende Untersuchungen
aus abfalltechnischer und bodenschutzfachlicher Sicht erforderlich. Weiterhin sind die ehe-
mals im Geltungsbereich vorherrschenden natirlichen Standortfaktoren bzw. natirlichen
Bodenfunktionen wie z.B. Lebensgrundlage/ -raum fur Menschen, Flora/ Fauna und Boden-
organismen, Wasser-/ Nahrstoffkreislauf, Filter-/ Pufferfunktion durch eine, wenn auch gerin-
ge, langjahrige anthropogene Vornutzung modifiziert.

Bodenchemische Untersuchungen

Durch das Buro DR.STROTMANN UMWELTBERATUNG GMBH wurden weitere Rammkemn-
sondierungen bis unter die vorhandenen Aufflllungen durchgefiihrt, die mit den vorliegenden
Bohrungen bzw. Bodenproben entsprechend den Vorgaben der Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) auf die Parameter Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK) und Schwermetalle untersucht wurden. Das Gelande im Blockinnenbereich wird als
Wohngebiet mit Wohn- und Hausgarten genutzt. Zur Beurteilung schadlicher Boden-
verdnderungen im Rahmen des Wirkungspfades Boden — Mensch sind daher die Priifwerte
fur die Nutzung ,Wohngebiet/ Wohngarten“ und auch fir ,Kinderspielflachen“ als sensibels-
tes Nutzungsszenario zu berticksichtigen. Aus den Untersuchungsergebnissen der oberfla-
chennahen Bodenschichten (bis 60 cm) konnte aus fachgutachterlicher Sicht kein relevantes
Gefahrdungspotenzial Uber den Wirkungspfad Boden — Mensch bzw. Boden — Grundwas-
ser abgeleitet werden.

Weiterhin wurde im Rahmen des Gutachtens eine entsorgungstechnische Bewertung gemag
der Regelwerke (z.B. Landerarbeitsgemeinschaft Abfall ~LAGA-, Deponieverordnung —
DepV-) vorgenommen. So kénnen die Auffillungen mit mineralischen Fremdbeimengungen,
je nach Mengenanteil des Bauschuttes, der Entsorgungsklasse Z 1.1 bis Z 1.2 Boden zuge-
ordnet werden. Dies bedeutet eine Wiederverwertung des Bodens mit eingeschranktem of-
fenem Einbau. Insgesamt handelt es sich bei der Einstufung der Entsorgungskiassen um
eine 6-stufige Klassifizierung: Z0 - Verwertung mit uneingeschranktem Einbau; Z5 — Ablage-
rung in Deponie der Deponieklasse [I). Als EAK-Nummer (Nr. It. .Européischer Abfallkata-
log“) wird fir Boden die Verwendung der EAK-Nummer 170504 empfohlen. Bei héheren
Bauschuttanteilen, z.B. im Bereich verflllter Keller, kann auch die Nummer 170107 gewanhit
Der Gutachter empfiehlt eine baubegleitende Uberwachung der MaRnahme.

Details sind dem vorliegenden Gutachten zu entnehmen. Es wird zuséatzlich auf das Kapitel
3.7 verwiesen, das weitere Hinweise der Unteren Bodenschutzbehorde enthait.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzqutes Boden

Voraussetzung fur eine standortgemaRe Auspriagung von Flora und Fauna ist, dass der Bo-
den mit seinen urspriinglichen Eigenschaften erhalten ist, d.h. anthropogen wenig verandert
wurde. Béden, die aufgrund ihres Naturlichkeitsgrades eine hohe Dokumentationsfunktion
besitzen, sind besonders schitzenswert. Wesentlicher Indikator fur die Natlrlichkeit ist der
Grad der morphologischen Veranderung, der ndherungsweise anhand der aktuellen Boden-
nutzung bzw. Vegetation abgeschatzt werden kann. Die im Geltungsbereich bzw. Blockin-
nenbereich langjéhrig gartnerisch genutzten ertragreichen Parabraunerden zeigen daher ein
starker Uberpragtes Bodenprofil und nur einen mittleren Grad an Natirlichkeit. Die laut Geo-
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logischem Dienst getroffene Darstellung als ,Schutzwirdiger Boden“ aufgrund regional hoher
Bodenfruchtbarkeit ist daher zu relativieren.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit Uberplanung des Blockinnenbereiches werden ca. 38% (0,58 ha) des Geltungsberei-
ches durch Uberbauung (maximale Versiegelung gemaR ausgewiesener GRZ von 0,35 zzgl.
50%ige Uberschreitung) und Versiegelung (ErschlieRungsstraRe mit Steliplatzen und Stich-
wegen) einer weiteren Bodenentwicklung entzogen. Die verbleibenden nicht versiegelten
Freiflachen unterliegen weiterhin einer dauerhaften gartnerischen Nutzung. Fur die vorhan-
dene Bebauung entlang der PaulstraRe ist eine weitere Uberbauung/ Versiegelung bis zur
Ausschopfung des maximalen Versiegelungsgrades von ca. 0,29 ha méglich (GRZ 0,4 zzgl.
50%ige Uberschreitung).

Schéadliche Bodenveradnderungen bzw. erhebliche Beeintrachtigungen der naturlichen Bo-
denfunktionen sind aufgrund der Kleinflachigkeit der Bebauung und Vomutzung nicht zu er-
warten.

Aufgrund der im Trennsystem gemaf der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Duisburg zu
entsorgenden hausmdullartigen Abfélle ist von einem ordnungsgeméafen und sachgerechten
Umgang mit Abfallen im Plangebiet gemag § 1 Abs. 6 Nr. 7 Ziffer e BauGB auszugehen.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu erwarten.

5.5.4 Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichengewédsser)

Auspragung Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Untersuchungsraum befindet sich im Einzugsbereich des Rheins mit nach Nordwesten
gerichtetem Grundwasserstrom.

Der dem hydrogeologischen Gutachten zugrunde gelegte Bemessungsgrundwasserhochst-
stand liegt bei 21,65 m GNN. Der Wert basiert auf Auswertungen einer Grundwasser-
messstelle am Franz-Lenze-Platz (Messstelle DU 33/1) und berlcksichtigt auch Grundwas-
serhochststdnde des Rheins. Bei einem derzeitigen Geldndeniveau von ca. 25 m schwankt
der Grundwasserflurabstand um ca. 3,35 m. Der Grundwasserspiegel wurde in den Bohrun-
gen bis in eine Tiefe von 5 m jedoch nicht angetroffen.

Die unter dem Schutzgut Boden beschriebenen bindigen oberen Bodenschichten sind laut
Gutachter nur schwachdurchldssig (Fein- bis Mitteisand, lagenweise schwach lehmig: k¢
Wert 1-10° bis 1-10®°) bzw. wasserstauend (Fein- bis Mittelsand, lehmig und Lehm, sandig:
k-Wert 1-10°® bis 1-10%) und kommen fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht
in Frage. Als durchidssig bis stark durchidssig und damit flr eine Versickerung geeignet
werden dagegen die unterlagemden schwach kiesigen Sande mit k-Werten 1-10™ bis 1-10°
bezeichnet. Details sind dem Gutachten zu entnehmen.

Der Untersuchungsraum liegt aulerhalb von Wasserschutzzonen, jedoch randlich innerhalb
des potenziellen Uberflutungsgebietes des Rheins (Fldchen werden bei Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen tberflutet).

Oberflachengewésser
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Oberflachengewasser sind weder im Geltungsbereich noch im dariber hinaus liegenden
Untersuchungsraum vorhanden. Der Rhein mit Hochwasserschutzanlagen befindet sich in
ca. 3 km Entfernung.

Vorbelastung Schutzgut Wasser

Grundwasseruntersuchungen liegen nicht vor. Die im Rahmen der bodenchemischen Unter-
suchungen analysierten Bodenproben ergaben keine Hinweise auf eine Gefdhrdung des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser (DR.STROTMANN UMWELTBERATUNG GMBH).

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzqutes \Wasser

Gegenuber méglichen Verschmutzungen des Grundwassers durch Stoffeintrdge ist das
Schutzgut Grundwasser dort am empfindlichsten, wo der Grundwasserflurabstand am ge-
ringsten und die Wasserdurchlgssigkeit des Bodens am groten ist bzw. schiitzende (lehmi-
ge) Deckschichten mit hoher Kationenaustauschkapazitdt und Puffervermégen fehlen. Bei
Grundwasserflurabstanden von mind. 3,35 m ergibt sich bei einer mittleren bzw. geringen
Wasserdurchlassigkeit der oberen Bodenschichten und einer hohen bis mittleren Katione-
naustauschkapazitdt der Parabraunerden eine geringe bis mittlere Verschmutzungs-
empfindlichkeit des Grundwassers.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundsétzlich bewirkt jede Uberbauung und Versiegelung von Grund und Boden eine Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate. Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Bo-
denverhalitnisse ist es daher geplant, das auf den Dachflachen anfallende und als unbelastet
eingestufte Niederschlagswasser ortsnah, d.h. auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern. Das hydrogeologische Gutachten empfiehlt die Versickerung mittels eines Rohr-
Rigolensystems. Details sind diesem Gutachten zu entnehmen.

Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist infolgedessen insgesamt als gering zu
bewerten.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Bei Funktionsfahigkeit der Hochwasserschutzan-
lagen des Rheines ist nicht mit einer Gefahrdung zu rechnen.

Aufgrund der im stadtebaulichen Teil der Begriindung beschriebenen Abwasserentsorgung
ist von einem ordnungsgeméBen und sachgerechten Umgang mit Abwassern im Plangebiet
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Ziffer e BauGB auszugehen.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu erwarten.

5.5.5 Schutzgut Klima und Luft
Ausprégung Schutzgut Klima und Luft

Der zum Niederrheinischen Tiefland gehérende Planungsraum ist groBklimatisch dem nord-
westeuropdisch-atlantischen Klima zuzuordnen. Die Ozeanitidt der Region spiegelt sich in
den Jahresniederschidgen (ca. 750 mm) mit Maximum im Juli/ August (klimatischer ,Som-
mertyp“ mit sommerlichen Konvektionsniederschidgen) und Minimum im Marz/ April (55 mm;
vorherrschende advektive Niederschldge) sowie in den geringeren Temperaturen des Som-
merhalbjahres (Juli-Mittel 17,8°C; Januar-Mittel 2,6°C) wider. Der Jahresmittelwert der Luft-
temperatur betragt 10°C.
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Mikroklimatische Auspragungen in besiedelten Raumen werden im Wesentlichen durch die
reale Fldchennutzung und Art der Bebauung, d.h. Uberbauungs-/ Versiegelungsgrad (bzw.
physikalische Merkmale des oberflichennahen Untergrundes) und Boden-/ Vegetations-
bedeckung bestimmt. Der durch aufgelockerte Bebauung und relativ gute Durchgrinung
charakterisierte Untersuchungsraum ist gemag der synthetischen Klimafunktionskarte Ruhr-
gebiet (KVR 1992) als sog. Siediungsklimatop zu bezeichnen. Dies gilt auch fir das weitere
Umfeld in Vierlinden. Der Driesenbusch stdlich des Untersuchungsgebietes wirkt als Luftre-
generationsraum. In Hauptwindrichtung (Stidwest) dem Bereich vorgelagert sind sowohl kli-
matisch wirksame Niederungs-/ Wasserflichen des Rheins, aber auch der eher potenziell
belastend wirkende Standort der Ruhrkohle AG Niederrhein in Duisburg-Walsum. Der Raum
ist jedoch nicht Bestandteil des stidlich gelegenen Luftreinhalteplanes Duisburg-Nord.

GemaR synthetischer Klimafunktionskarte der Stadt Duisburg (KVR 1998) ergibt sich auf-
grund des Detaillierungsgrades die Ausweisung ,Parkklima’ fur den Geltungsbereich als auch
die Umgebung.

Vorbelastung Schutzgut Klima und Luft

Die lufthygienische Situation fir das Planvorhaben kann anhand von Daten der LUQS- -
Messstation Walsum (WALS, Sonnenstrale) des Landes NRW beurteilt werden. Die Mess-
station befindet sich stddstlich in ca. 2 km Entfemung zum Plangebiet. Aufgrund der Ent-
wicklung der Messwerte von 2003 bis 2006 kann im Prinzip von einer sinkenden Immissi-
onssituation ausgegangen werden. Die Grenzwerte fir Feinstaubimmissionen, Staubnieder-
schldge, deren Inhaltsstoffe, Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und Benzol werden aktuell un-
terschritten.

Fur Feinstaube ist ein Absinken sowohl im Jahresmittel als auch bei der Uberschreitungs-
haufigkeit der Tagesmittelwerte festzustellen. Gleichwohl liegt hier ein hohes Immissionsni-
veau vor, da die zuldssige Uberschreitungshaufigkeit des Tagesmittelwertes fur Feinstdube
(35 mal pro Jahr) 2005 36 Uberschritten wurde und in 2006 mit 34 Uberschreitungen knapp
darunter liegt.

Ursachen fur diese hohen Immissionswerte liegen einerseits in der hohen Hintergrundbelas-
tung fir Gesamtduisburg aber auch in der industriellen Nutzung begriindet. Im Rahmen der
Luftreinhalteplanung wurden bereits MalRnahmen zur Verminderung von Staubemissionen
veranlasst, so dass von einem Sinken des Immissionsniveaus ausgegangen werden kann.
Aufgrund der Aufgabe der Bergwerksnutzung am Nordhafen in Waisum ist eine Verédnderung
der Emissionssituation gegeben, die die Immissionssituation entlasten wird. Im Gegenzug
dazu steigen die Emissionen durch die Erweiterung des Kraftwerks in Walsum an. Die Aus-
wirkungen dieses Vorhabens auf die Immissionssituation wurden im Genehmigungsverfah-
ren als unschadlich bewertet. Falls jedoch das Bergwerksgeldnde eine industrielle Entwick-
lung mit Vorhaben des Massenumschlags erfahr, ist von einer Verschlechterung der immis-
sionssituation fur Feinstaube auszugehen, die méglicherweise auch zu Grenzwertiiberschrei-
tungen im Plangebiet fihren kann.

Innerhalb des Siedlungsbereiches von Vierlinden treten weiterhin Hausbrand- und Kfz-
Emissionen auf.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Klima und Luft

Der Untersuchungsraum verfugt Uber keine besonderen klimatischen oder lufthygienisch
wirksamen Funktionen wie z.B. Luftaustauschflache, Luftleitbahn oder Kaltluftproduktion. Die

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR 39




Teil I der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden - der Stadt Duisburg - Umweltbericht

Empfindlichkeit des Schutzgutes gegentber dem Vorhaben ist als gering einzuschétzen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Lage und geringen GréRe des Geltungsbereiches sowie der damit verbunde-
nen Funktionszusammenhange mit seinem Umfeld und der geplanten Anordnung und Héhe
der Baukorper (optische 1 ¥2-Geschossigkeit, Firsthohe ca. 10,20 m und Traufhéhe ca. 4,5 m
Uber NHN) ergeben sich keine nennenswerten Beeintrachtigungen auf die kieinklimatische
Situation.

Der mit der Neubebauung im Innenbereich einhergehende Kfz-Verkehr sowie Zunahme von
Heizquellen verursachen ebenfalls nur geringe weitere Beeintréachtigungen der Luftqualitat.

Infolge der aktuellen Unterschreitung der Grenzwerte fiir Feinstaubimmissionen, Staubnie-
derschlage, deren Inhaltsstoffe, Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und Benzol kdnnen derzeit
keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Geltungsbereich und das Umfeld festge-
stellt werden.

Aufgrund des Charakters der Planung (Aligemeines Wohngebiet) liegt die Vermeidung von
Emissionen in den Handen der derzeitigen und zukuinftigen Bewohner. AbschlieRende Aus-
sagen Uber die Vermeidung von Emissionen durch die Bewohner kénnen nicht getroffenen
werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Ziffer e BauGB). Im Kapitel 3.5 werden Aussagen zur geplanten
Energieversorgung des Geltungsbereiches getroffen. Eine sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Ziffer f BauGB) obliegt ebenfalls den Anwohnem.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu erwarten.

5.5.6 Schutzgut Landschaft (Landschafts-, Ortsbild)
Ausprégung Schutzgut L andschaft

Das Schutzgut Landschaft umfasst alle fir den Menschen sinnlich wahmehmbaren Erschei-
nungsformen der Umwelt, die Teil des Landschaftsbildes und Landschaftseriebens sind.

Der Untersuchungsraum innerhalb der rechtsrheinischen ,Dinslakener Rheinebene“ (Natur-
raumliche Einheit 575.34) ist Bestandteil der ,Mittleren Niederrheinebene". Diese Nieder-
terrassenebene weist eine Streifeneinteilung auf, deren Standorte sich hinsichtlich des Was-
serhaushaltes und der pedologischen Standorteigenschaften auf kurzer Distanz voneinander
unterscheiden. Die darauf basierende natlrliche Landschaftsentwicklung ist im Untersu-
chungsraum jedoch ausnahmslos durch anthropogene Elemente verdrangt und Gberformt.
So wird das in den 50er Jahren des 20.Jahrhunderts entstandene Wohnkarree durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung geprégt, wobei eine Mischung aus vordringlich eineinhalbge-
schossigen Doppelhdusem an der Paul-, Max- und Rudolfstrate sowie zweieinhalbgeschos-
sigem Mietwohnungsbau entlang der ManfredstraRe und Franz-Lenze-Platz besteht. Der
relativ hohe Durchgriinungsgrad und vor allem der abschnittsweise vorhandene Stralen-
baumbestand (Allee Manfredstrae) ibemehmen dabei pragende Funktion mit positiver mul-
tifunktionaler Wirkung. Eine Einsehbarkeit bzw. Auflenwirksamkeit des begriinten Blockin-
nenbereiches ergibt sich jedoch nur fur die unmittelbaren Anlieger. Es bestand zu keiner Zeit
eine offentliche Zugénglichkeit des Blockinnenbereiches.

Die Morphologie innerhalb des Untersuchungsraumes ist relativ eben und schwankt um 24
bzw. 25 m U NN. Die Geléndeoberfliche innerhalb des Blockinnenbereiches steigt jedoch
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von der PaulstraBe zur Maxstrae um ca. 1,4 m an. So liegt der Uberwiegende Teilbereich
auf einem hoéheren Gelandeniveau oberhalb von 25 m U NN, lediglich der duRerste Slidwes-
ten liegt derzeit mit 24,5 m G NN auf tieferem Niveau.

Vorbelastung Schutzgut Landschaft

Die mit der Siedlungsentwicklung und zunehmenden anthropogenen Uberformung der Land-
schaft einhergehende Beseitigung von natumahen Elementen der Niederung hat zu einer
relativen Strukturarmut und damit zu einem Verlust von Erlebnisvielfalt geflhrt.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaft

Der Geltungsbereich verfugt Uber keine besonderen, das Ortsbild im Untersuchungsraum
Vierlinden prdgenden Elemente, die gegentber einer Inanspruchnahme als empfindlich zu
bewerten sind. Lediglich fir die unmittelbaren Anlieger entlang der Paul-, Manfred-, Max-
und Rudolfstrae ergeben sich héhere Empfindlichkeiten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Der heutige Charakter des Siedlungsbildes andert sich mit Realisierung der neuen Doppel-
hausbebauung oder auch Regelungen fiir die bestehende Wohnbebauung entlang der Paul-
strale entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wesentlich. Lediglich
fur die unmittelbaren Anlieger ergibt sich neben der Reduzierung der privat zu nutzenden
Gaérten auch ein Verlust an Grunstrukturen im unmittelbaren Wohnumfeld. Die Einsehbarkeit
der Neubebauung wird jedoch durch vorhandene Gehdlze im Bereich der verbleibenden
Gartenflachen vermindert. Auch werden neue gleichartige Strukturen geschaffen.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu erwarten.

§.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Auspragung Schutzgut Kultur- und Sachgditer

Als Kulturgiiter sind raumwirksame Ausdrucksformen der historischen Entwicklung von
Land und Leuten anzusprechen (z. B. bauliche Anlagen, archaologische Fundstelien und
historische Kulturlandschaften) sowie Objekte, die die naturhistorische Entwicklung doku-
mentieren (z. B. Naturdenkmale).

Bau- und Bodendenkmaler sind It. ,Denkmalliste.online* im Untersuchungsraum nicht vor-
handen. Die Untere Denkmalbehérde sieht jedoch die folgenden bodendenkmalrechtlichen
Belange beruhrt:

Aus dem Planungsbereich zwischen Paul- und MaxstraRe liegen vorgeschichtliche sowie
rébmisch-kaiserzeitliche Funde vor, die 1933 am damaligen Feldweg bis Bremmerkamp ent-
deckt worden waren. Auch aus dem westlichen Umfeld sind zahireiche arch&ologische Fun-
de und Hinweise bekannt, die auf eine Besiedlung der Areale im Planungsbereich und des-
sen Umfeld wahrend vor- und frihgeschichtlicher Zeit schlieRen lassen. Intensitat und ge-
naues Erscheinungsbild der Besieldungsstrukturen sind allerdings bis dato noch nicht be-
kannt.

Wegen der vorliegenden archdologischen Funde aus dem Planungsbereich und dessen di-
rektem Umfeld besteht der dringende Verdacht, dass von der geplanten Uberbauung archéo-
logische Befunde betroffen sein kénnten, die gemaR Denkmalschutzgesetz NW und der Eu-
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ropaischen Konvention von La Valetta ausdricklich Schutz genieBen. Um diesem Sachver-
halt in angemessener Weise Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen einer Sachstandser-
mittlung eine archéologische Sondierung des Geldndes im Vorfeld der BaumaRnahmen
durch die Firma archaeologie.de durchgeftihrt.

Als Sachgiter werden raumwirksame Strukturen bezeichnet, die einer menschlichen Nut-
zung unterliegen, so z. B. Wohngebaude, Gewerbe- und Industrieanlagen, Verkehrsinfra-
struktur, land- und forstwirtschaftliche Nutzflichen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen.

Im Geltungsbereich sind die Paulstralte, die Wohnbebauung an der Paulstrae sowie Gar-
tengrundstiicke betroffen.

Auf die potenziellen Uberflutungsflachen des Rheins HQ100, HQ200 Und HQs00 (gEMAR Anlage
U 1) bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen wird hingewiesen. Fur potenzielle
Kaufer der Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird deutlich, dass
bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen mit Uberflutungen zu rechnen ist.

Vorbelastung Schutzgut Kultur- und Sachguter

Als Vorbelastung des Schutzgutes sind mégliche Beeintrachtigungen durch Bergsenkungen
aufzufuhren.

Bewertung der Empfindlichkeit des Schutzgutes Kultur- und Sachgtter

Im Geltungsbereich bzw. Untersuchungsraum befinden sich aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich Vierlinden eine Vielzahl von Sachwerten: Infrastruktur (Stralenverkehrsfiache,
Leitungen), private/ genossenschaftliche Wohngebaude bzw. Grundstlicke und der halbof-
fentliche Spielplatz mit Wegeverbindungen. Entlang der Paulstrafe sind die Doppelhaushélf-
ten bereits weitestgehend von der Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland (ehe-
mals RAG Immobilien Management GmbH, Niederlassung Rheinland / Wohnungsbau-
gesellschaft Siedlung-Niederrhein GmbH) an Privatieute verkauft worden. Die umliegenden
Liegenschaften an der Manfred-, Max- und RudolfstraBe sind in Besitz der THS (Treuhand-
stelle fur Bergmannswohnstatten im rheinisch-westfalischen Steinkohlenbezirk GmbH, Gel-
senkirchen).

Die archaologische Sachverhaltsermittiung wurde durch wissenschaftliche Begleitung des
Mutterbodenabtrags ausgefiihrt. Da sich keine archaologischen Befunde zeigten, hat das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege die Untersuchung fir beendet erklart. Der Verdacht
einer vor- und fruhgeschichtlichen Besiedlung durch arch&ologische Bodenfunde hat sich
somit nicht bestatigt.

Davon unberuhrt bieibt die generelle Meldepflicht liberraschend auftretender archdologischer
Funde an das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege bzw. die Untere Denkmalbehérde
der Stadt Duisburg (§ 15 und 16 DSchG NW).

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Die mit Realisierung des Bebauungsplanes einhergehende Uberplanung fiihrt nach derzeiti-
gem Kenntnisstand zu keiner Beseitigung von Bau- und Bodendenkmalemn.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1085 wird die Grundlage fur eine quar-
tiersgerechte Nachverdichtung des Blockinnenbereiches durch 20 Doppelhaushélften ge-
schaffen. Die bestehende &stliche Randbebauung der PaulstraBe wird planungsrechtlich

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR 42



Teil I der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1085 —~ Vierlinden - der Stadt Duisburg - Umweltbericht

gesichert, gleichzeitig werden aber die Errichtung von Nebengeb&duden sowie die bauliche
Erweiterung der Hauptgebdude gezielt gesteuert. Durch die neue PlanstraBe kommt es zu
einer Veradnderung des Blockinnenbereiches, der bislang aufgrund der géartnerischen Nut-
zung von Verkehr freigehalten wurde. Die Belange des Nachbarschutzes (Sozialabstand,
Belichtung/Beluftung, Immissionen, ungestérte Nutzung des Grundstlicks) und das Gebot
der Ricksichtsnahme wurden geprift. Grundsétzlich bedeuten die sich durch die geplante
ErschlieBung und Bebauung ergebenden Verédnderungen keine gravierenden Verschlechte-
rungen der Wohn- und Aufenthaltsqualitat, insbesondere in den Freibereichen und keine
Wertminderung der Grundstlicke und des Umfeldes.

Der mit der geplanten Bebauung einhergehende Verlust des Spielplatzes wird durch eine
Verlegung im nahen Umfeld (auRerhalb des Geltungsbereiches) kompensiert. Die Uberpla-
nung der halbéffentlichen Siedlungsgrinflachen fuhrt zu einem Flachen- jedoch nicht Funkti-
onsverlust. Vorhandene Wegeverbindungen zwischen Max- und Paulstral’e werden lediglich
baubedingt beeintrachtigt.

Infolge der geplanten ErschlieBungsstrae mit Anordnung der éffentlichen Parkflachen erge-
ben sich fur 9 von 14 bebauten Grundsticken zusétzliche rickwartige ErschlieBungsmég-
lichkeiten (Zuwegungen oder Zufahrten). Gleichzeitig werden die Gartenteile der Grundsti-
cke an der Paulstrale infolge der neuen ErschlieBungsstrale einsehbar, sofern keine neue
Abpflanzung oder Nebengebdude entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenzen erfolgt. Kosten
far ErschlieBungsmaBnahmen fallen fur die Altgrundstiicke aufgrund der Kosteniibernahme
durch den Investor, die zwischen Stadt und Investor vertraglich gesichert wird, nicht an.

Bei Funktionsfahigkeit der Hochwasserschutzanlagen ist nicht mit einer Gefdhrdung von
Sachgitem zu rechnen.

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht zu erwar-
ten.

5.5.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitemm

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden 6kosystemare Wirkungsbeziehungen im Wir-
kungsgefuge der Umwelt verstanden, sofem sie aufgrund von zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sein kénnen. Die nachfolgende Tabelle
stelit diese Beziehungen zusammenfassend dar:
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Tabelle 6 Wechselwirkungen Schutzglter

Schutzgut

Wechselwirkungen zu anderen Schutzgiitern

Mensch und menschli-
che Gesundheit

Bedeutung einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt fir die Erholung des Men-
schen (insbesondere Waldflachen)

Boden als Grundiage der landwirtschaftlichen Produktion und als Rohstofflieferant
Trinkwasserversorgung
unbelastete/s Klima/Luft fur das Wohlbefinden des Menschen

Landschaftserieben als Voraussetzung fur die landschaftsgebundene Erholungs-
eignung

Pflanzen,
biologische Vielfait

Abhéngigkeit der Vegetation von abiotischen Standortfaktoren (Boden, Wasser,
Klima)

Bedeutung von Waldflachen fur den regionalen Klimaausgleich und lufthygieni-
sche Ausgleichsfunktionen (insbesondere in Ballungsraumen)

bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderungen des Wasserhaushalts,
Nutzungseinflisse)

Tiere

Abhéngigkeit der Tierwelt von abiotischen und biotischen Standortfaktoren

Tierartengruppen als Indikator fur Lebensraumfunktion von Biotoptypen(kom-
piexen)

bestehende Vorbelastungen von Tierlebensraumen

Boden

Boden als Standort fur Pflanzen und Lebensraum fur Tiere (Bodenwasserhaus-
halt)

Regelungsfunktionen fiir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Grundwasserschutz u.a.)

bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderungen des Wasserhaushalts,
Nutzungseinflisse)

Grundwasser

Abhangigkeit des oberflachennahen Grundwasserhaushaltes von hydrogeologi-
schen und bodenkundlichen Verhaltnissen

oberflachennahes Grundwasser und seine Bedeutung fir die Biotopentwicklung

oberflaichennahes Grundwasser und seine Bedeutung fur den Wasserhaushalt
von Oberflachengewassern

bestehende Vorbelastungen (anthropogene Verdnderungen des Wasserhaushalts,
Nutzungseinflisse)

Oberflachengewésser

Abhangigkeit der Gewasserdynamik von Relief, Boden, Vegetation/Nutzung, Klima

Abhangigkeit des Selbstreinigungsvermdagens von der Besiedlung mit Tieren und
Pflanzen

bestehende Vorbelastungen

Klima/Luft

Gelandeklima als Standortfaktor fur Pflanzen und Tiere
anthropogene Vorbelastungen

Landschaft

Abhangigkeit des Landschaftsbildes von abiotischen und biotischen Standortfakto-
ren

bestehende Vorbelastungen (anthropogene Veranderungen des Wasserhaushalits,
Nutzungseinflisse u.a.)

Kulturgiter und sons-
tige Sachguter

wissenschaftliche, naturgeschichtliche und landeskundliche Bedeutung von Kul-
turdenkmalern fur den Menschen

Versorgung des Menschen mit Elektrizitat und Rohstoffen (Sachgtter)

Die Tabelle zeigt die komplexen gegenseitigen Beziehungen zwischen den Schutzgitern
auf. In der Auswirkungsprognose erfoigte eine Beschrdnkung auf die entscheidungs-
erheblichen Hauptwirkungen. In diesem Sinne wurde ein methodisches Vorgehen gewéhit,
welches die relevanten Umweltauswirkungen in Zuordnung zu den einzelnen Schutzgutern
ermittelt, beschreibt und bewertet. Diese schutzgutbezogene Vorgehensweise integriert be-
reits die Wechselwirkungen und daraus resultierende Umweltauswirkungen.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes, d.h. mit Erhalt der Bebauung entlang der
Paulstrae und der Nachverdichtung des Innenbereiches mit entsprechender Erschlieffung
sind im Wesentlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden und Grundwas-
ser sowie das Schutzgut Mensch betroffen.

5.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Planung

Nullvanante

Die Betrachtung der sog. Nullvariante zeigt die Entwickiung des Raumes ohne die Festset-
zungen des Bebauungsplanes. So wirde der zukunftige Zustand weiterhin durch Gartenfia-
chen gepragt sein, die durch die Eigentlimer bzw. Mieter mehr oder weniger intensiv genutzt
werden, mitunter aber auch brachfallen kénnen. Der Erhalt des Baumbestandes ist durch
Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung geregelt bzw. gesichert.

Der Bereich ist jedoch im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Insbesondere
vor dem Hintergrund der seit dem 1.1. 2007 anwendbaren neuen Gesetzeslage des BauGBs
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) ist eine weitere Wohnbebauung méglich.

Eine Beschreibung der schutzgutbezogenen Nullvariante ist den jeweiligen vorangegange-
nen Kapiteln zu entnehmen.

DurchfGhrung der Planung

Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestelit
werden, indem flr den derzeit durch die Randgrundstiicke gértnerisch genutzten Blockin-
nenbereich eine angepasste Bebauung und Erschliefung mit zweifachem Anschluss an die
Paulstra3e erméglicht wird. Zuséatzlich wird die bestehende 6stliche Wohnbebauung entlang
der Paulstral®e, unter gezielter Steuerung méglicher baulicher Erweiterungen, in ihrer Nut-
zung planungsrechtliich gesichert.

Weiterhin erfolgt mit einer bedarfsorientierten Nachverdichtung eine weitere Starkung der
vorhandenen Infrastruktur im nahegelegenen Ortsteilzentrum um den Franz-Lenze-Platz.

5.7 Bewertung des Eingriffs in die Biotopfunktion

5.7.1 Bewertungsverfahren

Ein in der Praxis haufig angewandtes Verfahren zur Bewertung des Eingriffs in die 6ko-
logische Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts ist die “Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft, Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung” (auch ,vereinfachtes MURL-Verfahren®),
der Landesregierung NRW, 1996/ 2001.

Bei diesem Bewertungsverfahren wird jedem Biotoptyp ein festgesetzter Grundwert zu-
geordnet, der in einer Biotoptypenwertliste vorgegeben ist. Auf einer 11-stufigen Skala ent-
spricht 0 dem niedrigsten und 10 dem héchsten Biotopwert. Diese Werte sind im Wesentli-
chen von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet.

Der Seltenheits-/Gefdhrdungsgrad ist ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung von Biotop-
typen hinsichtlich ihrer Bedeutung fiir den Naturschutz. Neben der Ermittlung der Gefahr-
dung eines Biotoptyps im konkreten Landschaftsraum ist die allgemeine Gefahrdung durch
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Heranziehung der 'Roten Liste der in Nordrhein-Westfalen gefdhrdeten Biotope' in die Beur-
teilung mit einzubeziehen. Das Vorkommen seltener Pflanzengesellschaften sowie seltener
Pfianzen- und Tierarten weist auf — weitgehend — intakte Lebensrdume hin und dient daher
als Kriterium fur die Einstufung des Biotopwertes.

Die Wiederherstellbarkeit erscheint unter den Aspekten des Raumes sowie der Zeit und rich-
tet sich nach der Mdglichkeit, ein Biotop neu zu entwickeln, wobei in der Verknipfung beider
Faktoren der starker begrenzende mafRgebend ist.

Bei einigen Biotoptypen kann der zuzuordnende Grundwert der Biotoptypenwertliste bei ei-
ner atypischen Biotopsituation durch einen oder mehrere Korrekturfaktoren verdndert wer-
den. Die Multiplikation der einzelnen Korrekturfaktoren liefert einen Gesamtkorrekturfaktor.
Dieser darf, um Verzerrungen der Bewertung zu vermeiden, die Spanne von 0,5—-2,0 bei
einem Grundwert zwischen 0 und 3 bzw. die Spanne 0,7 — 1,5 bei einem Grundwert zwi-
schen 4 und 7 nicht Uberschreiten. Werden keine Korrekturfaktoren verwendet, so wird aus
mathematischen Griinden der Faktor 1,0 eingesetzt. Die in der Anlage U 2 dargesteliten
Baume (BF1, BF2, BF3) wurden in der nachfolgenden Bilanzierung lediglich im Falle eines
Kronendurchmesser >6 m separat erfasst.

Eine flachendeckende Bewertung der Biotoptypen erfolgt fur den Ausgangszustand des
Plangebiets (Grundwert A) sowie fir den Zustand des Plangebiets (Grundwert P) gemagR den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Grundwerte A und P unterscheiden sich bei
hochwertigen Biotoptypen, bei denen 30 Jahre nach Neuanlage, d.h. nach einer Menschen-
generation, die Entwicklung noch nicht abgeschlossen ist (z.B. Gehbizbiotope).

Die Multiplikation der ermittelten Grundwerte mit dem jeweiligen Gesamtkorrekturfaktor fihrt
zu den Gesamtwerten, die durch Mulitiplikation mit der Biotopflachengrée die Einzel-
flaichenwerte ergeben. Die Summe der Einzelflaichenwerte liefert fur den Ausgangszustand
den Gesamtflachenwert A, fir den Zustand gemédf den Bebauungsplanfestsetzungen den
Gesamfflachenwert P. Durch Subtraktion des Gesamtflaichenwerts A von Gesamtfldchen-
wert P wird die Gesamtbilanz erhalten. Sie stellt ein Ma fur den Erfullungsgrad der Kom-
pensation dar, d. h. sie verdeutlicht, inwieweit den aufgrund des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffen eine Kompensation durch Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen summa-
risch gegenubersteht.

Die im Blockinnenbereich (einschliellich neue ErschlieBungsstrae) kartierten Einzelbaume
unterliegen gréBtenteils der stadtischen Baumschutzsatzung. in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde der Stadt Duisburg erfolgt der Ausgleich dieser Baume nicht gemaf der
Satzung, sondemn Uber den flichenhaften Ausgleich der oben dargesteliten Methodik. Somit
wird eine Doppelbilanzierung vermieden.

5.7.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zunachst wird der derzeitige 6kologische Wert der Biotoptypen festgestelit. Die Biotoptypen
bzw. Biotopkomplexe sind in Kapitel 5.5.2 beschrieben und in der Plananlage U 2 dargestelit.

Bei der Biotopwertermittlung des Bestandes (siehe Tab. 7) ergibt sich fir die der Eingriffsre-
gelung unterliegenden Teilflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — Blockin-
nenbereich mit Baugrundsticken und ErschlieBung - ein Flachenwert von
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34.180 Okologischen Werteinheiten, die durch entsprechende Entwickiung der Freiflachen
wieder erreicht werden mussen. Aufgefuhrt sind ferner die vorhandene Bebauung entlang
der PaulstraRe als auch die Paulstralle selber. Die Bereiche werden allerdings in der Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanz als bilanzneutral betrachtet und flieRen daher nur flachenméaRig,
nicht aber auch mit Ermittlung der Okologischen Werteinheiten in der Gesamtbilanz fur den
Geltungsbereich mit ein, da eine Bebauung an der Paulstrae nach § 34 BauGB ohne Aus-
gleichsverpflichtung zulassig ware.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets WA 2 werden Freifldchen mit Hausgarten und Stra-
Renbaumbepflanzung geschaffen, die eine kompensatorische Wirkung haben und entspre-
chend angerechnet werden kénnen. Weiterhin in der Bilanz berticksichtigt, werden ebenfalls
versiegelte bzw. (berbaute Biotoptypen, da eine nachgeschaltete Niederschlags-
wasserversickerung erfoigt (WA 2).

Die Biotopwertermittiung des Planungszustandes gemaf den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes enthéit Tabelle 4. Flr die entstehenden Biotope wird die Biotopwertstufe ange-
setzt, die sie nach einer 30-jahrigen Entwicklungszeit besitzen werden. Im Planungszustand
ergibt sich fur die o.g. Teilflaichen des Bebauungsplanes ein Flachenwert von
10.709 Okologischen Werteinheiten.
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Tabelle 7

Ausgangszustand des Geltungsbereiches

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7
Code * | Biotoptyp Flache/| Grund- Gesamt- Gesamtwert Einzel-
m? wert A korrektur- flachenwert
faktor
(Sp4xSpb5) (Sp3xSp6) Verwendung von Korrekturfaktoren
der Eingriffsregelung unterliegende Teilflichen (Blockinnenbereich)
11 Gebéaude, Schuppen (HN1) 343 0 1,0 0,0 0
11 | Hoffiche, Zufahrt (HT1) 6 0 1,0 0,0 0
befestigter Weg (wasser- 75 1
13| geb.Decke; VB) 10 10 7
4.1 Ziergarten, strukturarm (HJ1) 4.863 2 1,0 20 9.726 (Gartenfliche ohne Gehblzanteil)
4.4 Rasenfidche (HM4) 238 2 1,0 2,0 476 (Rasenfléche ohne Gehdizanteil)
4.4/13 | spielptatz (HUS) 70 2 0,8 1,6 112 Rasenfliche mit Sandinnenbereich
51 Gartenbrache (HJ4) 680 4 1,0 40 2721 (Gartenfldche ohne Gehdlzanteil)
8.1 Geblschstreifen, -fliche (BBO) 1.387 7 0,8 5,6 7.767 linear, kleinflachig; vielfach Zierarten
8.1 Schnitthecke (BDO) 74 7 08 56 414 auch Zierarten
Baumgruppe, Einzelbaum 25 8 .
8.2 (BF2/BF3) 0,8 6.4 160 Obstgehsiz, Stammdurchmesser <20 cm
8.2 (B;;E/ﬁag[r:%;;pe Einzelbaum 176 8 1,0 8,0 1.408 Obstgehslz, Stammdurchmesser 20-35 cm
Baumgruppe, Einzelbaum .
82 (BF2/BF3) 513 8 11 8,8 4514 Obstgehdlz, Stammdurchmesser 35-50 cm
Baumgruppe, Einzelbaum 103 8 80 82 standortheim. Gehélz (Birke, Buche, Eiche),
82 | BF28F3) 10 ’ 4 Stammd. 20-35 cm
Baumgruppe, Einzelbaum 13 8 standortheim. Gehéiz (Birke, Buche), Stammd.
82 | BraBF3) 11 88 994 35-50 cm
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(Summe Teilflachenwert Spalte 7)

1 2 3 4 5 8 7
Code ? | Biotoptyp Flache/ | Grund- Gesamt- Gesamtwert Einzel-
m? wert A korrektur- flachenwert
faktor
(Sp4xSp5) (Sp3xSp6) Verwendung von Korrekturfaktoren
Baumgruppe, Einzelbaum standortheim. Gehdlz (Eiche), Stammd. 50-
8.2 (BF25F3) 198 8 13 10,4 2.059 300 o
Baumgruppe, Einzelbaum 0 Nadelgehdiz bzw. nicht standortheim. Gehdiz
82 (BF2/BF3) S 8 0.6 48 240 (Kiefer), Stammdurchmesser <20 cm
Baumgruppe, Einzelbaum Nadelgehélz bzw. nicht standortheim. Gehélz
8.2 (BF2/BF3) % 8 038 64 614 (Fichte, Tanne Lebensbaum), Stammd. 20-35 cm
Baumgruppe, Einzelbaum 218 8 7 Nadelgehélz bzw. nicht standortheim. Gehélz
82 (BF2/BF3) 0.9 2 1555 (Lérche, Fichte, Robinie), Stammd. 35-50 cm
Baumgruppe, Einzelbaum Nadelgehdiz bzw. nicht standortheim. Gehdlz
82 | mr2EF3) 59 8 11 88 519 (Robinie), Stammd. 50-100 cm
Zwischensumme 9.285 34.180
Teilflichenwert A : (Summe Spalte 7) 34.180
der Eingriffsregelung nicht unterliegende Teilflichen (Randbebauung, Paulstrafie)
Wohnbaugrundstiicke (einschl. 4.789
Gebaude, Garten, Zufahrten etc.) '
Pauistrale 1.256
Zwischensumme 6.045
Teilflichenwert A : (Summe Spaite 7) 34.180
Gesamtsumme 15.330 34.180
Geltungsbereich Gesamtflichenwert A : 34.180
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Zustand des Geltungsbereiches gemif den Festsetzungen des Bebauungsplanes Abgleich mit genauen Zahlen B-Plan

1 2 3 4 5 6 7
Code® | Biotoptyp Flache/ | Grund- Gesamt- Gesamiwert Einzel-
m? wert P korrektur- flachenwert
faktor
(Sp4xSp5) (Sp3xSp6)

Verwendung von Korrekturfaktoren

bereiche PaulstraRe)

der Eingriffsregelung unterliegende Teilfldchen (

Blockinnenbereich, PlanstraRe ohne Einmiindungs-

Planstrale (Pflasterung), ohne

offentliche Straenverkehrsfliche (Zweckbe-

1.1 Geholziberstellung (ohne Anteil 1.153 0 1,0 0,0 0 stimmung Verkehrsberuhigung) abzigl. Bereiche
verkehrsber. Bereich der Paulstr.) mit Gehdlzlberstellung
Pflanzung im Stralenraum, in begriinten Baum-
kiein- bis mittelkronige Strafen- scheiben oder Pflanzbeeten (9 St.4 50 m? Kro-
8.2 bdume (bodensténdig, heimisch) 360 6 0.9 5.4 1.944 nenfldche innerhalb Geltungsbereich; Baum-
scheiben je ca.2,75x 3 m)
11 offentliche Parkplatze (Pflaste- 134 0 10 00 0 Parkplatzfldchen abzligl. Bereiche mit Gehélz-
' rung), ohne Gehdlzlberstellung ! ' Uberstellung (s.0.)
. Parkplatzfidchen sind Bestandteil der Stral3en-
1.1 fﬂe’;ﬂ’%f CI: ::;72/322: ,s(gfllﬁ;te- 50 baumbepflanzung; daher keine separate Berlck-
g g sichtigung in der Bilanz)
Pflanzbeste sind Bestandteil der StraBenbaum-
4.5 Pflanzbeete 73 bepflanzung; daher keine separate Berticksichti-
gung in der Bilanz
Baugebiet WA 2 (7.638m?) mit
nachgeschalteter Versickerung
1.2 (7.229 m? Grundsticksflidche: 3.795 05 1,0 05 1.898
GRZ 0,35 zzgl. 50%ige Uber-
schreitung)
41 Ziergarten 3.434 2 1,0 20 6.868
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
1.1 ten zu belastende Flachen 409 0 1,0 0,0 0
(Stichwege, Pflasterung)
Zwischensumme 9.285 10.709

® gem. ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft* (Landesregierung NRW, 1996)
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1 2 3 4 5 6 7
Code ® | Biotoptyp Flache /| Grund- Gesamt- Gesamtwert Einzel-
m? wert P korrektur- flachenwert
faktor
(Sp4xSpb) (Sp3xSp6) Verwendung von Korrekturfaktoren
Teilflichenwert P : (Summe Spalte 7) 10.709

der Eingriffsregelung nicht unterliegende Teilflichen (Randbebauung, PaulstraRe einschl. verkehrsbe-
ruhigtem Bereich)

Wohnbaugrundstlcke (einschl.
Gebaude, Gérten, Zufahrten etc.) 4789
(Baugebiet WA1; GRZ 0,4 zzg|.
50%ige Uberschreitung))

Paulstrafie 1.256
Zwischensumme 6.045
Teilflichenwert P : (Summe Spalte 7) 10.709
Gesamtsumme 15.330 10.709

Geltungsbereich Gesamtflichenwert P:

(Summe Teilfldchenwert Spalte 7) 10.709

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR



Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1085 - Vierlinden - der Stadt Duisburg - Umweltbericht

Die Gesamtbilanz wird durch Subtraktion der beiden zuvor erhaltenen Gesamtflachenwerte
A und P bestimmt und ergibt das folgende Kompensationsdefizit:

Gesamtflachenwert A - Ausgangszustand 34.180
Gesamtflachenwert P — Planungszustand 10.709
Gesamtbilanz Geltungsbereich (Gesamtflachenwert P — Gesamtflachenwert A) -23.471

Die Bilanz schlieRt mit einem Defizit von 23.471 Okologischen Werteinheiten ab. Die-
ses Kompensationsdefizit wird durch Nutzung von Flichen des Oko-Kontos der STEAG
(Grundstiickseigentimer: Deutsche Steinkohle — DSK) in Duisburg-Walsum ausgeglichen.
Die Flachen befinden sich in der Gemarkung VWaisum, Flur 54, Flurstick 72.

5.8 Konzept zur Verringerung und Kompensation des Eingriffs

5.8.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

Die Eingriffsregelung des Landschaftsgesetzes NW gibt der Vermeidung den Vorrang vor
dem Ausgleich eines Eingriffes. Externen Ersatz sieht das Gesetz nur bei nicht vor Ort aus-
gleichbaren und nicht vermeidbaren Eingriffen vor. Unabdingbar ist daher, dass die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als notwendig beein-
trachtigt werden.

MaRnahmen zur Eingriffsminderung und zur Kompensation von Beeintrachtigungen sollen
zumindest den Status quo von Natur und Landschaft sichern. Dabei ist die Zielsetzung, Ein-
griffe so gering wie méglich zu halten und den Ausgleich fiir unvermeidbare Eingriffe bevor-
zugt an der beeintrachtigten Stelle zu leisten. Solche Optimierungsmanahmen zur Vermei-
dung oder Verringerung von schadlichen und negativen Einwirkungen auf Lebensgemein-
schaften von Menschen, Tieren, Pflanzen und ihre Lebensrdume muissen zunachst am ge-
planten Bauvorhaben bzw. im Plangebiet ansetzen.

So sind folgende (stadtebauliche) und griinordnerische Aspekte zu berticksichtigen:

» Dbei allen durchzufiihrenden Baumanahmen ist der Boden so schonend wie moglich zu
behandeln: sachgerechter Abtrag und Lagerung von Oberboden, kein Uberfahren/ Ver-
dichten von Béden auflerhalb geplanter Gberbauter bzw. versiegelter Bereiche wahrend
der Bauzeit; Bertucksichtigung der geltenden Bestimmungen gemag DIN

» Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen wéhrend der Bauphase

» Schutz und Erhalt des Baumbestandes im Nahbereich der Paulstrae (Gewéhrleistung
durch Baumschutzsatzung)

» Verwendung bodenstandiger standortgerechter Geholze zur Begrinung der Planstrafie
(Art der Bepflanzung gemdR ASD, genaue Lage geméaR Detailplanung ErschlieBung und
Entwasserung, Kosten und Herstellungszeitraum erfoigt tber Erschliefungsvertrag)

» Versickerung des Niederschlagswassers im WA 2

» Beschrankung der GRZ im WA 2 unterhalb der maximal fir WA zulassigen GRZ zur Er-

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR 52




Teil Il der Begritndung zum Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden - der Stadt Duisburg - Umweltbericht

héhung des Anteils an begriinten Flachen im Blockinnenbereich

5.8.2 Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen

Das ermittelte Kompensationsdefizit wird durch Nutzung von Fldchen des Oko-Kontos der
STEAG in Duisburg-Walsum ausgeglichen (Flachen der Deutschen Steinkohle AG in der
Rheinaue). Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden in der Gemarkung Walsum, Fiur 54,
Flurstick 72 zur Verfiigung gestellt. Der Ausgleich wird zwischen dem Grundstlickseigenti-
mer (DSK) und der Evonik Wohnen GmbH vertraglich gesichert.

5.9 Beschreibung der zu erwartenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Grundsatzlich sind durch das Vorhaben am ausgewahiten Standort voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzglter sind im Kapitel 5.5 beschrieben. Schutzgutrelevante an-
lage-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf den Siedlungsbereich von Vierlinden
bzw. Stadtbezirk Duisburg-Walsum werden unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

5.10 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt bei / nach der Realisierung der Planung (Monitoring)

Da mit der Anlage des geplanten Wohngebietes keine _erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, besteht beim Bau und Betrieb des Vorhabens kein Hand-
lungsbedarf fiir ein Monitoring bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes.

5.11 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1085 — Vierlinden - der Stadt Duisburg be-
findet sich im bebauten Innenbereich des Stadtbezirks Walsum, im Stadtteil Vierlinden, im
Innenbereich der vorhandenen Wohnbebauung zwischen der Manfredstralle im Norden, der
MaxstraRe im Osten, der Rudolfstralle im Sdden und der Paulstrale im Westen. Der Gel-
tungsbereich umfasst ca. 1,53 ha.

Eigentiimer der Flachen ist die Evonik Wohnen GmbH, Niederlassung Rheinland (ehemals
Wohnungsbaugeselischaft RAG Immobilien Management GmbH, Niederlassung Rheinland /
ehemals Wohnungsbaugesellschaft Siedlung-Niederrhein GmbH). Entlang der Paulstrale
sind die vorhandenen Doppelhaushélften bereits weitestgehend an Privatleute verkauft wor-
den. Die umliegenden Liegenschaften sind im Besitz der THS — Treuhandstelle fir Berg-
mannswohnstatten im rheinisch-westfalischen Steinkohlebezirk GmbH, Gelsenkirchen.

Der etwa 195 m lange und 50 m breite Blockinnenbereich soll mit weiterer Wohnbebauung
quartiersgerecht nachverdichtet werden. Fir dieses Allgemeine Wohngebiet (WA 2) vorge-
sehen, sind 20 Doppelhaushélften (drei verschiedene Haustypen; unterkellert, 2 Voll-
geschosse in optischer 1%2-Geschossigkeit) mit Garage, Stellplatz, Abstellraum, Terrasse
und siidexponierte Garten. Die GRZ liegt bei 0,35 zzgl. 50%iger Uberschreitung durch Ne-
benanlagen. Die 6ffentliche ErschlieBung erfolgt Gber eine an die Paulstrae angebundene
blgelférmige Strale in Nord-Siid-Ausrichtung. Die Erreichbarkeit der einzelnen Hauser wird
durch vier Ost-West verlaufende private Stichwege sichergestelit. innerhaib der Erschlie-
RBungsstraBe liegen wechselseitig ausgebildete gehdlzUberstelite Langsparkbuchten
(16 Stiick). Die auf den Dachem anfallenden Niederschlage werden mittels eines Rohr-
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Rigolensystems auf den jeweiligen Grundstlicken versickert.

Der Geltungsbereich umfasst weiterhin die bestehende Bebauung entlang der Ostseite der
Paulstrae (WA 1) sowie auch die Paulstrafle auf einer Lange von ca. 210 m, etwa zwischen
den zukiinftigen Einmiindungsbereichen der neuen ErschlieBungsstrale. Die Einbeziehung
der bestehenden Bebauung dient der planungsrechtlichen Sicherung sowie der gezielten
Steuerung mdglicher baulicher Erweiterungen innerhalb der festgesetzten Baufenster gemag
der GRZ von 0,4 (zzgl. 50%ige Uberschreitung durch Nebenanlagen).

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens ist die Erarbeitung eines Umweltberichtes erforder-
lich. Dieser enthalt fur die einzelnen Schutzglter bewertende Aussagen zur Istsituation unter
Berticksichtigung méglicher Vorbelastung und beschreibt Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguiter durch das Vorhaben, basierend auf Auswertung vorhandener Unterlagen, einer
eigenen Biotoptypenkartierung, Fachgutachten bzgl. Baugrund, Versickerung und Boden-
chemie sowie der im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen. Es wurde ein Untersuchungsraum mit
einem Abstand von ca. 80 m bis 200 m um den Geltungsbereich definiert, der empfindliche
Nutzungen oder auch mégliche umweltrelevante Auswirkungen beinhaltet. Der U-Raum um-
schlie3t ca. 15,75 ha.

Die Auspragung der Schutzguiter im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes und die Be-
schreibung der Umweltauswirkungen kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Tabelle 8 Zusammenfassende Darstellung der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose

Schutzgut Auspragung Auswirkung, Umwelterheblichkeit

Mensch und menschliche Gesundheit

chen im ruhigen Wohnumfeld, keine 6ffent-
liche Zuganglichkeit

halbéffentliche  Siedlungsgrunflache mit
Wegeverbindungen, Sitzbereichen und
kleinem halbéffentlichen Spielbereich im
Norden des Geltungsbereiches; Erganzung
Erholungsméglichkeiten far immobile Be-
vélkerungsgruppen innerhalb Griunanlage
Franz-Lenze-Platz

vereinsgebundene bzw. Schulen angeglie-

Wohnumfeld/ zentrale Lage nahe Ortsteilkern von Vier- | geplante Doppelhausbebauung mit 20
Gesundheit linden (zu Duisburg-Walsum), im Umfeld | Wohneinheiten stellt keine, das angrenzen-
ruhige, durchgrinte Wohnbebauung mit | de Wohnumfeld stérende Nutzung dar, da
entsprechender infrastruktur (z.B. Geschéaf- | Nutzung analog zu bestehenden Nutzungs-
te des taglichen Bedarfs, Markiplatz, | strukturen
OPNV) Beeintrachtigungen durch Larm- und Staub-
geringe Vorbelastung des Raumes (Ver- | emissionen sowie Verkehrsbehinderungen
kehr: Larm, Schadstoffe; Bioklima; hohe | sind zumeist auf die Bauphase beschrankt
Lukf::’éﬁfnﬁﬁzg g:?;ﬁlﬁr; nc(ijl:ralaét?enngzvtvuzrr‘:: weitere Beeiqtréchtigungen durch Anlieger-
(Gesamtduisburg),  keine  Gefahrdung verkehr nicht immissionsrelevant
durch Wirkungspfad Boden = Mensch; | keine Beeintrachtigung durch Richtfunkstre-
siehe auch SG Boden, Grundwasser) cke
potenzielle Uberflutungsflachen des Rheins | Umwelterheblichkeit: keine
HQioo, HQo00, HQspo) bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen;  jedoch
keine Gefahrdung bei Funktionsfahigkeit
der Hochwasserschutzeinrichtungen
Erholung Garten als privat nutzbare Erholungsfla- | Verlust bzw. Reduzierung der Gartenflachen

im Blockinnenbereich

FuBwegeverbindungen bleiben im Wesentli-
chen erhalten, Sitz- und Spielbereich wer-
den ortsnah verlagert

temporéare Beeintrachtigungen z.B. durch
Unterbrechung der Wegebeziehung, Bau-
larm, Staub wahrend der Bauzeit

Umwelterheblichkeit: keine
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Schutzgut Auspragung

Auswirkung, Umwelterheblichkeit

derte Sport-/ Tennisplatze als Erholungs-
mdglichkeiten im siedlungsnahen Umfeld
(Aktionsradius ca.1 km); erschliossener
gréRerer Waldbereich Driesenbusch mit
Bedeutung fir ruhige Erholung sudiich
auRerhalb des Untersuchungsgebietes

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfait

Biotope, Geltungsbereich und angrenzende Sied-
Artenreichtum, fungsflachen nahe Stadtteilkern aufgrund
Natiirlichkeit anthropogener Uberpragung geringe/ ma-

Bige bzw. bereichsweise keine Bedeutung
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen,
Geholzstrukturen  ibernehmen  bedingt
Biotopvernetzungsfunktion im Geltungsbe-
reich/ Untersuchungsraum

Biotopverbund

Bewertung entgegen Biotopverbundkon-
zept Nord und Férderung Nachverdichtung
durch Gesetzgeber

flachenhafter Verlust der Biotopflachen (zu-
meist geringwertige Ziergéarten) und Einzel-
b&ume (uberwiegend geschitzt gem. Baum-
schutzsatzung) innerhalb Blockinnenbereich,
jedoch Schaffung gleichartiger, -wertiger
Biotopstrukturen

Umwelterheblichkeit: keine

Schutzgebiete | keine Ausweisungen fir Geltungsbereich
und U-Raum

,Driesenbusch ca. 400 m sudlich Gel-
tungsbereich ist LSG, LOBF-Biotop und hat
regionale Bedeutung im landesweiten
Biotopverbund

keine Betroffenheit

Umweiterheblichkeit: keine

verénderungen | dungspotenzial iber Wirkungspfad Boden
= Mensch gemaR Fachgutachten (siehe
auch SG Mensch, Boden)

kein Verdacht auf relevante Aftablagerun-
gen oder Altlasten

Boden
Lebensraum-, mafige, z.T. auch keine Lebensraum-, | bau-/ anlagebedingte Beeintrachtigungen
Puffer-, Puffer- und Filterfunktion der im Geltungs- | bzw. Verlust bereits anthropogen tberform-
Filterfunktion bereich/ U-Raum urspringlich anstehen- | ter Standorte (GRZ 0,35 - Blockinnenbe-
den Béden infolge Uberbauung/ Versiege- | reich- bzw. 0,4 — vorh. Randbebauung Paul-
lung, Bodenumlagerungen, Verdichtungen, | straRe mit 560%iger Uberschreitung)
Auffdllungen Umwelterheblichkeit: keine
Ertragsfahig- ertragreiche Parabraunerden aus sandig- | keine Betroffenheit
keit lehmigen Substraten: Ausweisung als . o
schutzwirdiger Boden durch anthropoge- Umwelterheblichkeit: keine
ne Uberformung (Uberbauung, Versiege-
lung, Ziergarten) relativiert
Altlasten stellenweise  unterschiedlich méchtige | keine Betroffenheit
inhomogene Auffillungen durch Vornut- . o
Boden- zung im Blockinnenbereich; kein Gefahr- Umwelterheblichkeit: keine

Wasser

Grundwasser reduzierte Grundwasserneubildungsrate im
Siedlungsbereich  infolge  vorhandener
Versiegelung/ Uberbauung

bindige Deckschichten mit unterlagerndem
versickerungsfahigem  Untergrund aus
schwach kiesigen Sanden

Bemessungsgrundwasserhéchststand:
21,65m UNN (= Grundwasserflurabstand
um 3,35 m, Grundwasserspiegel bei Boh-
rungen bis 5 m jedoch nicht angetroffen)

keine Gefahrdungshinweise Wirkungspfad

weitere geringe Reduzierung der Grundwas-
serneubildungsrate wird durch gezielte Ver-
sickerung (Rohr-Rigolen) vermindert

Umwelterheblichkeit: keine
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Schutzgut Auspragung Auswirkung, Umwelterheblichkeit
Boden — Grundwasser durch vorgefunde-
ne Auffullungen (siehe auch SG Boden)
Oberflichen- im Geltungsbereich und U-Raum nicht | keine Betroffenheit
wasser vorhanden, Umwelterheblichkeit: keine
Schutzgebiete | nicht vorhanden, jedoch Lage randlich im | keine Betroffenheit
potenziellen  Uberflutungsbereich  des . o
Rheins bei Verlust der Hochwasserschutz- Umwelterheblichkeit: keine
anlagen (Entfernung Rhein ca. 3 km)
Klima und Luft
Lokalklima, Charakteristik eines Siedlungs- bzw. Park- | keine nennenswerte Veranderung der der-
Klimafunktio- klimatops ohne klimatische Extreme, keine | zeitigen Situation
nen speziellen Klimafunktionen Umwelterheblichkeit: keine
Lufthygiene, hohe lufthygienische Hintergrundbelastung | keine nennenswerte Veranderung der der-
Geruch ohne aktuelle Uberschreitung der Grenz- | zeitigen Situation
werte (Gesamtduisburg); potenzielie Belas- t sre Beeintrachti durch Baustel
tungen durch in Hauptwindrichtung liegen- Iemp°rgr$ eein r{fa‘; 'gung durch Baustel-
de Gewerbe-/ Industriestandorte en- und fransportianrzeuge
Emissionen hauptsachlich aufgrund o&rtli- Umwelterheblichkeit: keine
chen Hausbrand und Kfz-Verkehr auf um-
liegenden (Haupt)verkehrsstrafien
Landschaft
Struktur, aufgrund naturraumlicher Lage innerhalb | im Wesentlichen Beibehaltung des heutigen
Gliederung, rechtsrheinischer Dinslakener Rheinebene | Siedlungscharakters, bei Verlust an Grin-
Eigenart ausgebiidete landschaftsstrukturen sind | strukturen far Anlieger im unmittelbaren

durch heutigen durchgrinten Wohnsied-
lungsbereich ausnahmslos Uberformt

pragender  Strafenbaumbestand
Allee Manfredstrafie)

Blockinnenbereich nur von unmittelbaren
Anliegern einsehbar/ erlebbar und zugang-
lich

(z.B.

relativ ebenes Niveau im U-Raum um 24
bzw. 25 m 0 NN;

ansteigendes Geldnde im Blockinnenbe-
reich um 1,4 m von West nach Ost, Gelan-
decberflache zumeist Gber 25 m 4 NN

Umfeld, jedoch Reduzierung Auswirkungen
durch Schaffung gleichartiger Strukturen im
Bereich der neuen Ziergarten

Umwelterheblichkeit: keine

Kultur- und Sach

gliter

Kulturgiiter,
Denkmale

Baudenkmaler werden nicht berihrt.

Planungsbereich zwischen Paul- und Max-
strale: vorgeschichtliche sowie rémisch-
kaiserzeitiche = Funde, archaologische
Funde und Hinweise, die auf eine Besied-
lung Plangebiet und Umfeld wahrend vor-
und frihgeschichtlicher Zeit schiieRen
lassen. Uber Intensitat und das genaue
Erscheinungsbild der Besiedlungsstruktu-
ren ist allerdings bis dato noch nichts Ge-
naues bekannt.

keine Betroffenheit Bau- und Bodendenkma-
ler

Durchfihrung einer Sachstandermittiung -
archaologische Sondierung des Gelandes
im Vorfeld der Erschliefungs- und Baumaf-
nahmen hat keine archéaologischen Befunde
ergeben, das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege hat die Untersuchung fur
beendet erklart. Der Verdacht einer vor- und
frihgeschichtlichen Besiedlung durch ar-
chaologische Bodenfunde hat sich somit
nicht bestatigt.

Umwelterheblichkeit: keine

Sachgiiter

Geltungsbereich mit privaten bzw. vermie-
teten Wohngebduden und Garten, halbéf-
fentliche Siedlungsgrunflachen mit Spiel-
platz im Norden; gemeindliche Verkehrsinf-
rastruktur

durch Aufgabe der Gartennutzung/ Flachen-
verkauf Schaffung von Wohnraum (20 Dop-
pelhaushélften) mit ErschlieBung (privat,
offentlich)

Verlegung des Spiel- und Sitzplatzes, Redu-
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Schutzgut

Auspragung

Auswirkung, Umwelterheblichkeit

vergleichbare Situation im angrenzenden

zZierung der halbéffentlichen Siedlungsgrun-

flachen {kein Funktionsverlust),
mégliche Einsehbarkeit der rickwartigen
Grundsticksteile (Paulstraf’e) durch neue
Planstra’e, Ersatz von Abpflanzungen und
Nebenanlagen zur &stlichen Grundstlicks-
grenze, mdégliche Reinigungskosten neue
PlanstraBe fur Anlieger Paulstra-
3e/Rudolfstrale aulerhalb des Bebauungs-
planverfahrens méglich

Siediungsbereich des U-Raumes

potenzielle Uberflutungsflachen des Rheins
HQi00, HQo00, HQspo) bei Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen;  jedoch
keine Gefahrdung bei Funktionsfahigkeit
der Hochwasserschutzeinrichtungen

keine gravierende Wertminderung der Alt-
bebauung durch neue Planstraf’e und neues
Wohngebiet im Blockinnenbereich

Umweiterheblichkeit: keine

Mit Umsetzung der Planung im Bereich der innenliegenden, durch Gehélze strukturierten
Ziergarten ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft. Die im Zuge der Gestaltung der
geplanten Wohnbebauung im Blockinnenbereich neu geschaffenen Biotopfidchen (z.B. Zier-
garten, StraBenbaumbepflanzung) werden in der Eingriffs~/ Ausgleichsbilanzierung berick-
sichtigt. Dennoch muss ein verbleibendes Defizit von 23.471 Okologischen Werteinheiten
mittels extemer KompensationsmaRRnahmen ausgeglichen werden. Dies erfolgt Gber Fldchen
des Oko-Kontos der STEAG in Duisburg-Walsum. Der Ausgleich wird vertraglich gesichert.

Da mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, besteht beim Bau und Betrieb kein Hand-
lungsbedarf fiir ein Monitoring.

Ingenieur- und Planungsburo LANGE GbR

Moers im Dezember 2007
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Bebauungsplan Nr. 1085 - Vierlinden -

fiir einen Bereich dstlich der Paulstrafie zwischen Manfred-, Max- und Rudolfstraie

Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA 2)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO
und § 9 Abs. 3 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Dezimalzahl

FHmax. 3620 maximale Firsthéhe in m Gber NHN

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

THmax. 2000 maximale Traufhéhe in m Gber NHN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauGB)

A nur Doppelhduser zuldssig

Baugrenzen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche StraBenverkehrsflachen (Paulstrale)
Straflenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflaichen
besonderer Zweckbestimmung
pffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich (PlanstraRe und Einmindungen in die
Paulstrade)

Sonstige Planzeichen

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

-
-p-‘ " W offentiiche Parkpiatze und gliedernde Baumpflanzungen

——t

Bemaflung von Abstanden und Winkeln

LY

—— _— vorgesehene Grundstlicksaufteilung

=56 Grenze vorhandener Flurstiicke und Flurstiicksnummern

vorhandener Baumbestand

*2442 HOhenpunkte

Sichtdreiecke (Anhaltesicht)

Jmgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Semeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:

Ga/Ca Garagen/ Carports St Steliplaze

o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ono (8§89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Widmung zugunsten der Anlieger, Ver- und Entsorgungstréger

GFL und Rettungsfahrzeuge

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

WLEELEE 59 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen {(Abgrenzung des Mafles
der baulichen Nutzung) (§ 16 Abs. 5§ BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

<4——> Firstrichtung zwingend

G:\CAD2004\Projekte\DUPAU\PIanung\BP\Satzungsbeschluss\BP_Nr1085.dwg / Aé_Legende



Anlage 1 zum Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden - der Stadt Duisburg — Niederschrift zur Offentlichkeitsbeteiligung

Anlage 1 Niederschrift der Offentlichkeitsbeteiligung

NIEDERSCHRIFT DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch zugleich als

UNTERRICHTUNG DER EINWOHNERINNEN UND EINWOHNER

nach § 23 Gemeindeordnung NW zum
BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF NR. 1085 - VIERLINDEN -
fir einen Bereich &stlich der PaulstraBe zwischen Manfred-, Max- und RudolfstraBe
(im Rahmen der 6ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Walsum)

Datum: 16.11.2006 ort: Bezirksrathaus Walsum
Beginn: 16.00 Uhr Ende: 17.00 Uhr

Herr Pliickelmann, Vorsitzender der Bezirksvertretung
Mitglieder der Bezirksvertretung Walsum

Verwaltung der Stadt Duisburg
Herr Hoffmann

Herr Volker

Frau Irle

Herr Schwell

Herr Koch

Frau Deutscher

Wohnungsbaugesellschaft Siedlung Niederrhein GmbH
Herr Kasielke

Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR
Frau von der Linden-Reiche
Frau Mdller

Ca. 7 Biirgerinnen und Biirger

2 Pressevertreter

Um 16.00 Uhr er6ffnet der Vorsitzende der Bezirksvertretung Walsum, Herr Plii-
ckelmann, die Offentlichkeitsanhdrung und begriiBt die Anwesenden.

Herr Hoffmann vom Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement trifft Aus-
sagen zum Verfahrensstand des Bebauungsplanes Nr. 1085 - Vierlinden - und erlau-
tert die Funktion der Offentlichkeitsbeteiligung sowie das Prozedere des weiteren
Planverfahrens.

Herr Kasielke als Vertreter der Wohnungsbaugesellschaft Siedlung Niederrhein
GmbH fiihrt in die vorgelegte Planung ein und stellt den Investor vor. Ziel ist die
Schaffung von 20 Doppelhaushalften im Plangebiet, insbesondere fiir junge Familien.

Frau Miiller und Frau von der Linden-Reiche stelien mit Hilfe einer Power Point
Prasentation die Planung zum Bebauungsplan Nr. 1085 - Vierlinden - vor.
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Nach dem Fachvortrag bat Herr Pliickelmann die anwesenden Biirgerinnen und
Biirger, Fragen zu stellen bzw. Wiinsche und Vorstellungen zu &uBern. Die Offent-
lichkeit ist durch 7 interessierte und von der Planung betroffene Biirgerinnen und
Birger vertreten. Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom 08.11.2006 bis zum
15.11.2006, montags bis freitags in der Zeit von 8.00 - 16.00 Uhr sowie am
16.11.2006 zwischen 15.00 und 16.00 Uhr Gelegenheit, die Planung im Bezirksrat-
haus Waisum einzusehen. Die Pldne waren auch im Internet unter der Adresse
www.duisburg.de/stadtentwicklung in der Rubrik aktuelle Bauleitplanung einzusehen.

Herr Mario Tibo schaut jetzt auf das Paradies, den begriinten Innenbereich, und
beméngelt, dass verbleibende Freiflichen in der Stadt alle zugebaut werden; insbe-
sondere dass der Kinderspielplatz innerhalb eines kleinen Parks sidlich der Bebauung
ManfredstraBe beseitigt wird (Anmerkung: gemeint sind die halbéffentlichen Sied-
lungsgrinflichen des Geschosswohnungsbau ManfredstraBe). Zudem werden die
Hohen der geplanten Wohngebdaude mit etwa 10 m Uber heutigem Geldnde als zu
hoch kritisiert und Bedenken geduBert, dass die Hauser nicht in die Gegend passen.
Herr Tibo lehnt die vorgestellte Planung grundsatzlich ab. Insbesondere die Dichte
wird beméangelt. Es wird die Frage gestellt, ob die Birger noch Méglichkeiten zur Ein-
flussnahme auf die Planung haben oder ob bereits alles ,beschiossene Sache" sei.

Herr Kasielke antwortet, dass die Dichte bereits aufgrund der Forderung des Amtes
fir Stadtentwicklung und Projektmanagement von 24 Doppelhaushalften auf 20
Doppelhaushélften reduziert wurde. Grundsatzlich fallen die im Gebiet nun geplanten
GrundstiicksgroBen zwischen 330 und 440 m2 im Gegensatz zu sonstigen Planungen
durchaus groBzligig aus. Zusatzlich besteht der Wunsch, kostenglinstig fur junge
Familien Wohnraum zu schaffen. Zudem verweist er auf die bestehenden Siedlungs-
hduser an der PaulstraBe, die zwar eine geringere Tiefe als die geplanten Doppel-
haushaélften aufweisen, aber hinsichtlich der H6hensituation ahnlich wie die geplanten
Wohngebdude dimensioniert sind. Dies lasst sich durch die vorhandenen Bauakten
belegen. Als Beispiel verweist er auch auf die neue Bebauung an der RudolfstraBe.

Herr Hoffmann antwortet, dass die Planung dem Willen des Gesetzgebers ent-
spricht, eine Nachverdichtung zu Wohnzwecken im Innenbereich vorzunehmen, um
so den AuBenbereich zu schonen und die vorhandene Infrastruktur auszunutzen. Zu-
dem seien angemessene, ausreichend groBe Grundstiicke vorgesehen. Auch der in-
terfraktionelle Kreis habe darauf gedrangt, ausreichend groBe Grundsticke zu be-
ricksichtigen, die eine angemessene Bepflanzung zulassen. Die urspriinglich vom
Investor vorgestellte Anzahl von 24 Wohneinheiten wurde deshalb auf 20 reduziert.
Es sei nachvollziehbar, dass dem Blrger die Nachverdichtung nicht gefalle, jedoch
gabe es keinen Anspruch auf die Erhaltung von Griinbestédnden. Grundsétzlich be-
steht fiir die Birger durch ihre Stellungnahmen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung sowie der spéateren o6ffentlichen Auslegung die Méglichkeit, Einfluss auf die Pla-
nung zu nehmen. Anregungen werden im Zuge des Verfahrens geprift.

Herr Mario Tibo stellt einen Antrag, dass der Park mit Kinderspielplatz und der Ze-
dernbaumgruppe (Anmerkung: gemeint sind die halbdffentlichen Siedlungsgrinfla-
chen des Geschosswohnungsbau ManfredstraBe) erhalten bleiben soll. Die geplante
Bebauung passe nicht in die Landschaft und nimmt den Charakter der Gegend weg.
Die vergleichbare Bebauung an der RudolfstraBe sei ein Kulturschock und passe op-
tisch auch nicht in die Landschaft. Zudem bemaéangelt er, dass an anderer Stelle im
Stadtgebiet Siedlungsflachen in Grinziige umgewandelt werden mussten und hier
sollen Griunfldchen in Bebauung umgewandelt werden. Dies sei abzulehnen.
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Herr Hoffmann antwortet, dass die hier vorgesehene Nachverdichtung nicht mit
dem sogenannten ,Stadtumbau West™ zu verwechseln sei. Beim Stadtumbau West
sollen im Stadtgebiet Duisburg alte industrienahe Wohnanlagen, aus Zeiten als die
Menschen noch kein Auto besaBen, zur Schaffung von Gringirteln als Puffer zu den
Industrieanlagen umgewandelt werden. Damit sollen fir die Bewohner Duisburgs
bessere Wohn- und Lebensbedingungen geschaffen werden. Im Bereich der vorlie-
genden Planung bestehe nicht das Ziel, einen Griingirtel zu schaffen und es bestehe
auch kein Park, sondern private Géarten, die nicht fir die Offentlichkeit zur Verfiigung
stehen und begehbar sind. Grundsatzlich ist die vorliegende Planung ein Beispiel,
dass trotz Nachverdichtung mit Grund und Boden noch groBzligig umgegangen wird.

Da weitere Wiinsche und Vorstellungen bzw. Fragen zum Bebauungsplan-Entwurf Nr.
1085 - Vierlinden -von den Biirgerinnen und Burgern nicht vorgebracht werden,
schiieBt Herr Pliickelmann um 17.00 Uhr die Sitzung.

Aufgestellt in Moers am 16.11.2006
Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE GbR

i.V. Heidrun Elisabeth Miiller/Barbara von der Linden-Reiche
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Anlage 2 Textliche Festsetzungen / Kennzeichnungen / Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1
1.1

21

2.2

3.1

4.1

6.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entspre-
chend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulédssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m.
§ 16 ff BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Firsthéhe der baulichen Anlagen 35,20 m
Uber NHN und die Traufhéhe 29,00 m tGber NHN nicht Gberschreiten.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 darf die Firsth6he der baulichen Anlagen 36,20 m
Uber NHN und die Traufhéhe der baulichen Anlagen 30,00 m Uber NHN nicht Uber-
schreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 21a und 23
BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist ein Vortreten vor die Baugrenze
um maximal 0,50 m fur folgende Gebaudeteile zuldssig: Fassadengliederungen, Win-
tergarten, Windfange, Wandpfeiler, Fensterbanke, Erker, Treppenanlagen, Vordécher,
Uberdachte oder uniberdachte Freisitze, Balkone, Beleuchtungskorper. Diese Rege-
lung findet keine Anwendung, wenn sicherheits-/verkehrstechnische oder gestalteri-
sche Belange dem entgegenstehen.

Flache fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen
und/oder den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist je Doppelhaushélfte 1
Wohnung zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen der privaten Grundstiicke des Aligemeinen Wohngebietes
WA 2 anfallende Niederschlagswasser ist zu sammein und mittels Rohr-
Rigolensystemen zu versickem. Das auf den Zugédngen und Zufahrten der privaten
Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 anfallende Niederschlagswasser
ist vor dem Ubergang auf die éffentlichen und privaten Verkehrsflaichen abzufangen,
den Vorgartenflachen zuzufilhren und dort oberflichennah zu versickern (vgl. Hydro-
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6.2

7.1

8.2

8.3

8.4

8.5

geologisches Gutachten zur ,Versickerung von Niederschiagswasser Paulstrae, Duis-
burg-Walsum®).

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind private Stellplétze, Zu-
gange und Zufahrten nur in wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. Schotter, Kies-
oder Sandmatenalien oder Pflaster mit Rasenfuge zuldssig.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflache der neuen ErschlieBungsstralle sind mindes-
tens 9 Solitarbdume als Hochstamm StU 18-20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die Anpflanzungen sind innerhalb von Baumscheiben oder Pflanzbeeten vor-
zunehmen. Die Bepflanzung erfolgt geman der ,Anweisung flr den StralRenausbau in
Duisburg* (ASD).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Fur die WA 1 und WA 2 gilt: Ist an der gemeinsamen Grenze eine Bebauung mit einer
Doppelhaushélfte vorhanden, die nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes errichtet
worden ist, ist die nachfolgende Bebauung in einheitlicher Gestaltung auszufiihren. Die
stralenseitige Traufhéhe, die Firsthéhe sowie die Dachform der benachbarten beste-
henden Doppelhaushéifte sind zu ubernehmen. Die Dacheindeckung und die Fassa-
den sind in gleichem Baustoff und gleicher Farbe wie der Bestand auszufiihren.

Wintergarten sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 zuldssig, sie
missen sich dem Hauptbaukdrper unterordnen.

Zulassig sind far Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes WA 1 Satteldacher mit einer Dachneigung von 40 bis maximal 45° und
im WA 2 Satteldacher mit 20 bis maximal 45° Dachneigung.

Fur die Dacheindeckung der Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 2 sind Ton- und Betonziegel zulassig.

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 durfen als Abschluss des
Grundstiickes zu offentlichen Verkehrsflachen bzw. privaten ErschlieBungsflachen im
Bereich der Vorgérten keine Einfriedungen errichtet werden.

An Nachbargrenzen sind als Einfriedungen nur durchsichtige Zéune von max. 1,25 m
Hoéhe und/oder Hecken zuldssig. An seitlichen Grundstlicksgrenzen (Gartenbereich) zu
offentlichen und privaten ErschlieBungsflachen sind durchsichtige Einfriedungen von
max. 1,60 m Héhe und/oder Hecken zulassig.

Geschlossene Einfriedungen zum Zweck des Sichtschutzes (wie z.B. Mauemn, Flecht-
zaune 0.4.) sind nur im Terrassenbereich bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer Tiefe
von 4,00 m, gemessen von der hinteren Gebaudekante, zulassig.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und 2 BauGB)

(1)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1085 — Vierlinden - ist geman
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnet als Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen bauliche Siche-
rungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Bei den vorgefundenen Bau-
grundverhéitnissen empfiehit der Gutachter eine Plattengriindung. Dartuber hinaus wird
die Ausbildung wasserundurchléssiger Wannen (DIN 18195, Teil 6) zur Trockenhaltung
der Keller empfohlen (vgl. Baugrundgutachten). Die Grundwassersténde sind bei der
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()

Stadt Duisburg abzufragen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1085 — Vierlinden — ist geman
§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht.
Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig wer-
dender Anpassungs- und Sicherungsmaf3nahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit
der Deutschen Steinkohle AG in Heme Kontakt aufzunehmen.

Hinweise

(1)

@

(3)

(4)

(5)

Aus dem Planungsbereich zwischen Paul- und MaxstralRe liegen vorgeschichtliche sowie
rémisch-kaiserzeitliche Funde vor, die 1933 am damaligen Feldweg bis Bremmerkamp
entdeckt worden waren. Auch aus dem westlichen Umfeld sind zahlreiche arch&ologi-
sche Funde und Hinweise bekannt, die auf eine Besiediung der Areale im Planungsbe-
reich und dessen Umfeld wahrend vor- und frihgeschichtlicher Zeit schlieRen lassen.
Intensitdt und genaues Erscheinungsbild der Besiedlungsstrukturen sind allerdings bis
dato noch nicht bekannt.

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemag § 15
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Duisburg unmittelbar zu melden. Au-
Rerdem ist der Fund gemaR § 16 DSchG mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu belassen.

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils gliltigen
Fassung.

Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen nur in einem Mindestabstand von je einem
Meter rechts und links von Versorgungsleitung angepflanzt werden, wenn die erforderli-
chen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von 2,50 m
einzuhalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch eine Richtfunkstrecke der Deut-
schen Telekom AG tangiert und liegt innerhalb ihrer Schutzzonen (beidseits der Trasse
100 m).

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sollen die nicht GUberbaubaren
Flachen mit natirlichen Elementen und Strukturen gestaltet werden. Dazu gehort die
Verwendung einheimischer/eingeburgerter Gehdlzarten. Die dem Vorhabentrager und
der Stadt Duisburg vorliegende Auswahlliste fihrt geeignete bodenstandi-
ge/eingeburgerte bzw. standortgerechte Strauch- und Baumarten auf. Obstbdume sollen
in der Qualitdt Hochstamm gepflanzt werden.
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Anlage 3 Auswabhlliste zur Bepflanzung der privaten Grundstiicksflichen im Be-
bauungsplan 1085 - Vierlinden - PaulstraRe

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sollen die nicht tberbaubaren Fl&-
chen mit natlrlichen Elementen und Strukturen gestaltet werden. Dazu gehért die Verwen-
dung einheimischer/eingeburgerter Gehdlzarten. Die beigeflgte Auswahilliste flhrt geeignete
bodenstandige/eingebirgerte bzw. standortgerechte Strauch- und Baumarten auf. Obstb&u-
me sollen in der Qualitdt Hochstamm gepflanzt werden.

Gehdblzarten fiir eine naturnahe Bepflanzung
Aftraktive  Frachte  fur Schnitthecke

Blute geniefRbar geeignet

Biume (auch in Sorten)
Acer campestre Feldahorn O
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche ]
Fagus sylvatica Rotbuche O
llex aquifolium Stechpalme
Juglans regia Walnuss ]
Malus sylvestris Hoizapfel ] ]
Prunus avium Vogelkirsche O O
Prunus padus Traubenkirsche a
Pyrus pyraster Holzbirne O 0
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehibeere O O
Sorbus aucuparia Gew. Eberesche O (0)
Sorbus auc. var. Edulis Essbare Eberesche ] ]
Sorbus domestica Speierling O O
Sorbus torminalis Elsbeere ]
Tilia cordata Winterlinde
Obst:

Apfel ) 0 O

Birne ) 0 O

Kirsche ) alle Sorten ] O

Mispel ) 0 O

Pflaume ) 0 ]

Quitte ) O 0
Strducher (auch in Sorten)
Berberis vulgaris Gew. Berberitze a
Buxus sempervirens Buchsbaum a
Cornus mas Kornelkirsche O O
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel O
Crataegus laevigata Zweigriffl. Weidorn 0 O 0
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiRdorn 0 0 ]
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faufbaum
Ligustrum vulgare Gew. Liguster O
Lonicera peniclymenum Waldgeifiblatt
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche a
Prunus spinosa Schlehe O ] a
Rosa canina Hundsrose ] ]
Salix caprea Salweide 0
Sarothamnus scoparius Besenginster O
Viburnum opulus Gew. Schneeball ]
Obst:

Brombeere ) O ]

Himbeere ) O

Rote Johannisbeere ) alle Sorten 0

Schwarze  Johannisbeere ) ]

Stachelbeere ) O O
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1085 — Vierlinden — Paulstrafie.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 25.02.2008 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 09.10.2007 bis 12.11.2007 einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 07.11 2008

Der Oberbiirgermeister

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc



