Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 696 I - Marxloh - fiir einen Bereich zwischen

Werksgelinde der Thyssen Stahl AG, Willy-Brandt-Ring und
Kaiser-Wilhelm-Strafie
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1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist, den siidlich der vorhandenen Werksstell-
platzanlage gelegenen und im Bebauungsplan Nr. 696 als Flache fir
Werksstellplatze festgesetzten Bereich in Gewerbegebiet umzuwandeln.

2. Vorgaben und Bindungen

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
gehort das Bebauungsplangebiet zu einem Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich. Gema3 § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebau-
ungsplan den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
(siehe hierzu Aussagen unter Flichennutzungsplan). Die im Bebauungs-
plan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der Stadtent-
wicklung und stehen dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan der Stadt
Duisburg nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Duis-
burg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen ent-
sprechen den Darstellungen des Flichennutzungsplanes (Flichennut-
zungsplan-Anderung Nr. 2.16 - Marxloh -).

3. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an diesem Bebauungsplan-
Entwurf gemafl § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, zugleich als Unterrichtung
der Einwohner gemafl § 23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW), wurde am 12.11.1998 durchgefithrt. Biirger nahmen an der
Anhérung nicht teil. Uber die Biirgerbeteiligung ist eine Niederschrift
gefertigt und der Begriindung als Anlage beigefiigt worden.

4. Zieldefinition
4.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich der Stadt Duisburg im
Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil Marxloh und wird im Westen und Nor-
den vom Werksgeldnde der Thyssen Stahl AG, im Osten vom Willy-
Brandt-Ring und im Siiden von der Kaiser-Wilhelm-Strafle be-
grenzt. Die Gesamtfliche des Planes liegt im westlichen Teil des Be-
bauungsplanes Nr. 696 - Marxloh -, der seit dem 21.04.1992 rechts-
verbindlich ist. Fur diesen Plan wurden im Verlaufe des Ver-
fahrens bedingt durch mehrere offentliche Auslegungen, Gesetzes-
dnderungen etc. bereits eine Vielzahl von Anderungen erforderlich
und durchgefiithrt. Aus diesem Grunde ist zur besseren Ubersicht
kein Anderungsverfahren, sondern ein neues Bebauungsplanver-
fahren mit der 1fd. Nr. 696 1 - Marxloh - eingeleitet worden.
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4.2 Verkehr

Das Plangebiet ist iiber den Willy-Brandt-Ring an das értliche
HauptverkehrsstraBBennetz angebunden. Eine Anbindung an das
Fernstraflennetz erfolgt mit der AnschluB3stelle Duisburg-Marxlch
an die A 59 und damit an das iibrige Autobahnnetz.

Die innere ErschlieBung ist iiber die vom Willy-Brandt-Ring abzwei-
gende bestehende Stralle (Halskestrafle) bis in Hohe Ein- und Aus-
fahrt der Werksstellplatze und von dort gegeniiber durch eine
Stichstraf3e vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Strafllenbahnlinie 901 von Miilheim - Duisburg Stadtmitte -
Obermarxloh tangiert das Plangebiet. Die nichste Haltestelle Wil-
friedstrafle liegt zwischen 300 m und 500 m vom Planbereich ent-
fernt.

4.3 Gewerbegebiet

Der urspringlich geplante Bedarf an Werkstellplatzen fir die Thys-
sen Stahl AG hat sich verringert und ist nicht mehr erforderlich.
Ziel des Bebauungsplanes ist, die sidlich der vorhandenen Werks-
stellplatzanlage gelegene und im Bebauungsplan Nr. 696 als Flache
fur Werksstellplitze der Thyssen Stahl AG mit Immissionsschutz-
grun festgesetzte Fliche in Gewerbegebiet (GE) umzuwandeln, um
kurzfristig nachfragenden Betrieben dringend benétigte Gewerbefla-
chen zur Verfiigung zu stellen. Der fiir das geplante Gewerbege-
biet in Betracht kommende Bereich stellt sich zur Zeit in der Ort-
lichkeit als Brachfliche mit wilden Ablagerungen dar.

Im Stadtbezirk Duisburg-Hamborn besteht ein hoher Bedarf an ge-
werblichen Bauflachen zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe.
Standortalternativen stehen derzeit in Duisburg nicht zur Verfii-
gung und koénnen auch langfristig fur Betriebsverlagerungen bzw.
-erweiterungen nicht angeboten werden. Es besteht jedoch ein er-
hohtes offentliches Interesse am Abbau der Monostruktur und zur
Schaffung von neuen zukunftsorientierten Arbeitspliatzen auBerhalb
der Eisen- und Stahlindustrie sowie am Erhalt bestehender Arbeits-
plitze. Der planungsrechtlichen Absicherung fiur die Neuansiedlung
investitionsbereiter Betriebe kommt dabei grofBe Bedeutung zu. Fir
das GE-Gebiet ist eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen. Das im
GE-Gebiet festgesetzte zuldssige Ma der baulichen Nutzung ent-
spricht mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Ge-
schoB3flichenzahl (GFZ) von 2,4 den Obergrenzen fiir die Be-
stimmung des Mafles der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVQ).

Im Gewerbegebiet sollen die gemdfl § 8 Abs. 3 Nr. BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auf eine Woh-
nungseinheit pro Gewerbebetrieb beschrinkt werden. Diese Ein-
schréinkung wurde gewihlt, damit keine unangemessene Vielzahl

von Wohnungen im Gewerbegebiet entsteht. Der Kreis der in Frage
kommenden Personen, fiir den Wohnungen im GE-Gebiet ausnahms-
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weise zugelassen werden kénnen, bestimmt sich nach den jeweiligen
Betriebserfordernissen. Betriebswohnungen sind im Hinblick auf
die Betriebsbediirfnisse von der sonst generellen Unzulassigkeit
von Wohnungen im GE-GEbiet ausgenommen. Eine etwaige Festset-
zung im Bebauungsplan, dass derartige Wohnungen nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden, wiirde dem Sinngehalt der Be-
stimmungen iber das GE-Gebiet zuwider laufen. Da in dem hier ge-
planten Gewerbegebiet iiberwiegend kleinere Gewerbebetriebe ange-
siedelt werden sollen, muss dem jeweiligen Betriebsinhaber die Ge-
legenheit eingerdumt werden, fiir die Sicherheit seiner betrieb-
lichen Einrichtungen und fir die Priasenz, die der Betrieb erfor-
dert, eine Wohnung erstellen zu kénnen. Immissionsschutzrechtliche
Belange sind dabei nicht zu erwarten, da es sich hier um ein aus-

nahmsweise zulidssiges Wohnen fiir einen besonderen Personenkreis
handelt.

Ausschlufl von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten

Im GE-Gebiet soll aufgrund der Nidhe des Kernbereiches Marxloh
die Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit dem Warensortiment

Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Radios, Hifi-Gerite, Fernseher und Auto-Hifi
Schreibwaren und Biicher

Drogerieartikel und Arzneimittel

Nahrungs- und Genufmittel

ausgeschlossen werden, um unerwiinschte Entwicklungen zu vermei-
den.

Besondere stidtebauliche Griinde fiir den AusschluB8 von Einzel-
handelsbetrieben mit dem o. a. Warensortiment

Um Funktionsstérungen im Kernbereich Marxloh zu verhindern, ist
der Ausschlu3 von nahversorgungs- und zentrenrelevanten Einzel-
handelsbetrieben im Gewerbegebiet erforderlich, und zwar sowohl
in bezug auf eine gesunde Entwicklung des Zentrums Marxloh, als
auch in bezug auf die bestehenden Branchen im Kernbereich, wel-
che der Nah- bzw. Erstversorgung der Bevoélkerung dienen.,

Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im GE-Gebiet ist
die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung, insbesondere
der nicht motorisierten Kiauferschichten, in den Wohnstandorten um
den Kernbereich Marxloh gefihrdet. Das damit verbundene Fern-
bleiben der Bevélkerung aus dem Zentrum Marxloh bedeutet in letz-
ter Konsequenz den indirekt eingeleiteten Entzug der Kernbe-
nutzung und damit verbunden, stddtebaulich nicht zu vertretende
negative Auswirkungen auf die bestehende Infrastruktur. Auf-
grund des Bedarfs an Gewerbeflachen im Stadtbezirk Hamborn soll
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das geplante GE-Gebiet als Fliche fiir Standorte des Handwerks
und des produzierenden Gewerbes vorgehalten werden.

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde dem Ziel, im Gewerbege-
biet keine Einzelhandelsbetriebe der vorgenannten Art zuzulassen

Vorrang gegeniiber
der Zulassigkeit solcher Einrichtungen gegeben, da

- somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Aligemeinheit entsprechende Funktionsfihigkeit des
Kernbereiches Marxloh sowie die verbrauchernahe Versorgung
der Bevélkerung gewihrleistet wird;

- den Eigentimern der Gewerbegrundstiicke die Nutzungsbe-
schrinkung zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl an-
derer gewerblicher Nutzungsméglichkeiten gibt und gerade die-
se Nutzungsmoglichkeiten durch den Ausschluf3 von nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben auf Dau-
er gesichert werden. Damit kénnen zugleich Arbeitsplitze des
produzierende Gewerbes erhalten bzw. neu geschaffen wer-
den, welches auch den Interessen der Eigentiimer insgesamt
entspricht.

4.4 Werksstellpliitze

Im Rahmen der Planung und des Ausbaus des Reststiickes der Um-
gehungsstrae Marxloh (Willy-Brandt-Ring) wurden die Werksstell-
pliatze der Thyssen Stahl AG am neuen Standort zwischen der Um-
gehungsstrafle und den Werksanlagen vorgesehen. Die im Planbe-
reich gelegene Werksparkplatzanlage ist fertig ausgebaut und beziig-
lich ihrer Doppelfunktion entsprechend den Vorstellungen des Fla-
chennutzungsplanes als Flache fiir Werksstellpliatze der Thyssen
Stahl AG mit Immissionsschutzgriin festgesetzt.

4.5 @Grinflichen

Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sollen die Stellplatzfla-
chen im Bereich des Gewerbegebietes soweit wie méglich mit
groBkronigen Bidumen iiberstellt werden.

Weiterhin ist vorgesehen, im GE-Gebiet Fassadenflachen, die keine
Offnungen enthalten, mit Kletterpflanzen zu bepflanzen. Die nicht
uberbaubaren Grundsticksflaichen des Gewerbegebietes sollen aufler
den erforderlichen Ein- und Ausfahrtsbereichen durch Anpflanzung
von Baumen und Striuchern eingegriint werden.

Baumbestand

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden
Fassung.

4.6 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften
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Die Festsetzung iiber die duflere Gestaltung baulicher und anderer
Anlagen gemifl § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen beziiglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen im GE-Gebiet
b) der Anlagen zur AuBlenwerbung
¢} der Bepflanzung von Stellplatzflichen

sind erforderlich, da

zu a)

mit der Angabe von Einfriedigungshohen und Materialien aus gestal-
terischen Grinden ein vertragliches stadtebauliches Gesamtbild er-
reicht werden soll;

zZu b)

hiermit eine stérende Haufung von Werbeanlagen und eine Verun-
staltung des Straflenbildes vermieden wird;

Zua ¢

die Eingrinung von Stellplatzflichen zur Gestaltungsverbesserung
des Ortsbildes und aus Umweltschutzgriinden angestrebt wird.

5. Alternativen

Alternativ-Vorschlage, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung
nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

6. Immissionen

Zur Beurteilung der Immissionssituation fiir den Bereich des Bebauungs-
planes dienten die diskontinuierlichen MeRergebnisse des Landesumweltam-
tes aus dem Jahr 1996. Bertcksichtigung fanden sowohl die das Plange-
biet betreffende Rasterfliche und die 6stlich angrenzende Fliche. Heran-
gezogen wurden Staubniederschlag und dessen Inhaltsstoffe Blei und
Cadmium. Der Bereich ist gekennzeichnet von hohen Immissionskonzen -
trationen durch Staubniederschlage.

Beim Staubniederschlag tritt eine Uberschreitung der in der TA-Luft an-
gegebenen Immissionswerte (Kurzzeitwert) von 650 mg/m’d in beiden Ra-
sterflichen auf. Im Plangebiet wird der Immissionswert mit 1.090 mg/m?’
um ca. 70 % d iberschritten. Der Immissionswert fiir das Jahresmittel
von 350 mg/m* wurde ebenfalls auf beiden Rastern uiberschritten, wobei
der Wert im Plangebiet doppelt so hoch war. Bei Cadmium und Blei im
Staubniederschlag traten keine Immissionswertiberschreitungen auf. Ei-
ne weitere Verschirfung dieser lufthygienisch ungiinstigen Situation
wird vermieden, da Firmen, die mit staubenden Giitern umgehen oder
diese offen lagern, hier ausgeschlossen sind.

Der ehemals vorhandene Werksparkplatz der Thyssen Stahl AG an der
Diesterwegstrafle und die Betriebszu- und -ausfahrt (Tor 7) wurden
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entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 696 - Marxloh - westlich der Um-
gehungsstrafle Marxloh angelegt. Um méglicherweise entstehenden Beein-
trachtigungen der o6stlich des Willy-Brandt-Rings angrenzenden Wohnbe-
reiche durch Industrie/Gewerbe und/oder Verkehr spiirbar entgegen-
zuwirken und um eine effektive Trennung zwischen der industriel-
len/gewerblichen/verkehrlichen Nutzung und der Wohnbebauung zu er-
reichen, wurde als Vorkehrung zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen 6stlich der Umgehungsstra3e bereits ein 4,00 m hoher Im-
missionsschutzwall angelegt. Die Flichen dieses Walles sind durch An-
pflanzung von Baumen und Striauchern eingegriint.

Es wird somit davon ausgegangen, daB fiir das geplante Gewerbegebiet
keine weiteren passiven LirmschutzmafBnahmen im Dammwirkungsbereich
des Walles fur den é6stlich gelegenen Wohnbereich erforderlich sind.

7. Yer- und Entsorgung

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind
sie im Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden
Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die
Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Baumen und
Strauchern ist nicht zuldssig. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist
der vorhandene Baumbestand zu beriicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), soweit
sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflichen erstellt sind, sind
in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch darge-
stellt.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen rich-
ten sich nach dem Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelheiten und die
Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit mit dem Tri-
ger der Baumalnahme abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsge-
bundene Energietriger erfolgen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzriumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Drangewassergebieten.
Oberirdische Gewasser, Abgrabungen und Deponien, Grundwassermel3-
stellen oder Pegel sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser
sind nicht vorgesehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt.

Die Abwisser der Bau- und Verkehrsflichen werden iiber die Ortskana-
lisation der Kliaranlage Kleine Emscher zugefithrt. Der Bereich der vor-
handenen Werksstellplatze ist flichendeckend versiegelt. Das geplante
Gewerbegebiet wird aufgrund der flachenintensiven Nutzung und des Bo-
denschutzes bis auf geringe Grundstiicksbereiche flichendeckend ver-
siegelt. Eine Versickerung von Niederschlagswasser kommt somit nicht

in Betracht, da Versickerungsméglichkeiten bzw. die technischen Voraus-
setzungen daftir nicht gegeben sind.

8. Landschaftspflegerische Aussagen zum Bebauungsplan

Die im Plangebiet festgesetzten Werksstellplatze sind vorhanden. Der fiir
das Gewerbegebiet vorgesehene Bereich war bis zur Realisierung der Um-
gehungsstrafle (Willy-Brandt-Ring) mit Wohnbebauung bebaut.
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Gegeniiber dem seit dem 21.04.1992 rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 696 - Marxloh - festgesetzten Planungsrecht (Werksstellplitze) ent-
stehen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Kompensa-
tionsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

9. Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden MeRtisch-

bliatter (topographische Karten im MaBstab 1 : 25.000), der Luftbildauf-
nahmen (ab Jahrgang 1926 im Mafistab 1 : 5.000), der stereoskopischen
Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials besteht fir

den Planbereich kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen
oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, daB Verunreinigungen
des Bodens vorhanden sind, da die oben genannten Karten und Luftbil-
der nur Momentaufnahmen darstellen und zudem aufgrund ihrer MaB-
stabe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt erméglichen. Zu-
dem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffilllungsmateriali-
en zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile (z. B. Aschen
und Schlacken) unter Umstinden als Bodenbelastungen einzustufen sind,

Bei einer Nutzung des Grundwassers sollte dieses jedoch vorab unter-
sucht werden, da nicht ausgeschlossen werden kann, dafl das Grund-
wasser durch umliegende Altlastenverdachtsflichen beeintrichtigt wird.

10. Zusammenfassende Darstellung des Abwigungsprozesses

Zusammenfassend ist festzustellen, daB die vorgenannten im einzelnen
aufgefiihrten Rahmenbedingungen und dargestellten Abwigungskriterien
insgesamt zu dem Ergebnis fithren, daB die Aufgabe der nicht mehr be-
ndtigten Flache fiir Werksstellplatze und die Inanspruchnahme als Gewer-
begebiet zu vertreten ist. Das hier geplante Gewerbegebiet hat keine
oder nur geringfigige Auswirkungen auf die Umgebung. Da in Duisburg
im Rahmen der notwendigen Umstrukturierung der Wirtschaft dringend
vorhandene Arbeitsplidtze gesichert und neue auBerhalb der Eisen- und
Stahlindustrie geschaffen werden miissen, im Stadtgebiet keine anderen
in bezug auf die GroBle und die Lage vergleichbare Flichen zur Verfii-
gung gestellt werden kénnen und die Stadt Duisburg zur Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur auf diese Gewerbeflache dringend angewiesen
ist, wird der Inanspruchnahme dieser Fliche fur gewerbliche Nutzung
Vorrang eingeriumt vor dem Erhalt als Freifliche und der Festsetzung
als Grinfliche. Diese Entscheidung ist deshalb vertretbar, weil dem
sich in der Ortlichkeit als Brachfliche mit wilden Ablagerungen dar-
stellende Bereich kein besonderer Schutzwert zukommt und die Fliche
aufgrund ihrer Lage fiir die Offentlichkeit keine Erholungsfunktion hat
und fiir Werksstellplatze nicht mehr benétigt wird. Im Genehmigungs-
verfahren fir die einzelnen der hier ansiedlungsbereiten Betriebe wer-
den die relevanten Umweltbestimmungen gepriift. Die vorliegende Pla-
nung stellt somit insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die
Belange des Umweltschutzes einerseits sowie die Belange der Stadtent-
wicklung und Wirtschaftsforderung andererseits beriicksichtigt wurden.
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11. Sonstiges
Bodendenkmale

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemifl Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom 11. Mérz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege oder dem Institut fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege der
Stadt Duisburg zu melden.

12. Kosten

1. Die der Gemeinde durch Mafinahmen dieses Bebauungsplanes entste-
henden Kosten werden geschitzt auf:

Straflenbau 280.000,-- DM

Kanalbau 400.000,-- DM

680.000, -- DM

Die Finanzierung wird iiber das Programm URBAN sichergestellt.

Die Mallnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamtkosten unter Zif-
fer 1. dargestellt sind, sind alsbald zur Verwirklichung vorgesehen.
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Diese Begrundung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 696 | - Marxioh -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den <7 /. 200 Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag
7

Grothe
td. Stadt. Baudirektor

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegrindung als Entscheidungsbe-
griindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 06.09.1999 vom Rat

der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 19.04. - 21.05.1999 einschlieRlich &f-
fentlich ausgelegen.

Duisburg, den < 7. O/ 2330 Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftrag

1

Arothe
Ltd. Stadt. Baudirektor




ANLAGE 1

zur Begriundung zum Bebauungsplan Nr. 696 I - Marxloh -

Textliche Festsetzungen

I.

Art und Mal} der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflichen:

a) Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der 6ffent-
lichen Straflen durfen Stellplitze und Garagen nicht errichtet wer-
den.

b) Im GE-Gebiet werden die gemiafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsver-
ordnung (Bau NVO) ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter auf 1 Wohnungseinheit pro Gewerbebetrieb be-
schrankt.

c) Im GE-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Warensortiment

Oberbekleidung, Wiasche und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Radios, Hifi-Geriate, Fernseher und Auto-Hifi
Schreibwaren und Biicher

Drogerieartikel und Arzneimittel

Nahrungs- und GenuBmittel

nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

a)

b)

c)

Im GE-Gebiet diirfen Einfriedigungen entlang oder hinter den Baugren-
zen bis in einer H6he von 2,20 m errichtet werden. Sofern Lagerplatze
von der Stralle sichtbar angelegt werden sollen, ist die Errichtung ei-
ner Einfriedigungsmauer aus unverputzten Ziegelsteinen, Waschbeton-
oder Betonfertigteilen zwingend.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) dirfen im GE-Gebiet entlang
der offentlichen StraBen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an der Stitte der Leistung sowie
Hinweisschilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kenn-
zeichnen.

Die Stellpldtze sind innerhalb der befestigten Stellplatzflichen mit
groBBkronigen Biumen zu bepflanzen.
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Hinweis:

a) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein
Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der
Leitungstrassen mit Baumen und Striuchern ist nicht zulassig.

b) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiaologischen Bodenfunde und
-befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemafl Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmiéler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom 11. Mérz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege oder dem Institut fir Denkmalschutz und Denkmalpflege der
Stadt Duisburg zu melden.

¢) Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden Fassung.

d) Bei einer Nutzung des Grundwassers sollte dieses jedoch vorab unter-
sucht werden, da nicht ausgeschlossen werden kann, daB das Grund-
wasser durch umliegende Altlastenverdachtsflichen beeintriachtigt wird.

e} Ausbau und Entwisserung der o6ffentlichen Verkehrsflichen richten sich
nach den StraBenausbaupldnen.

Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurecht-
lichen Vorschriften und stddtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 696 - Marxloh - fiir den
Bereich zwischen WilfriedstraBBe, Egonstrafle, Stockholmer StraBle, Werksge-
linde der Thyssen Stahl AG, Kaiser-Wilhelm-StraBe, Schuckertstrafle, Werks-
geldnde der Thyssen Stahl AG und Diesterwegstrafe vom 21.04.1992 (teilwei-
se).
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Niederschrift

iiber die Biirgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch zugleich
als Unterrichtung der Einwohner gemill § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 696 1 - Marxloh - am
12. November 1998 im groBlen Sitzungssaal des Rathauses Hamborn, Duisbur-
ger StraBle 213

Burger nahmen an der Anhérung nicht teil.

Zu Beginn der Veranstaltung um 15.10 Uhr eroéffnete der Vorsitzende der
Bezirksvertretung Hamborn Herr Bezirksvorsteher Besold die o6ffentliche Sit-
zung der Bezirksvertretung und begriif3te die Anwesenden. Mit dem Hin-
weis, daB in dieser Sitzung der Bebauungsplan-Entwurf Nr. 696 I -Marxloh-
vorgestellt werde, bat Herr Besold Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt,
den Planentwurf vorzustellen.

Anhand eines Farbdia-Positives fithrte Herr Hoffmann aus, daf der ur-
springlich geplante Bedarf an Werkstellplatzen fir die Thyssen Stahl AG
sich verringert habe und nicht mehr erforderlich sei. Ziel des Bebauwungspla-
nes sei, die sudlich der vorhandenen Werksstellplatzanlage gelegene und im
Bebauungsplan Nr. 696 als Flache fur Werksstellpliatze mit Immissionsschutz-
griin festgesetzte Flache in Gewerbegebiet (GE) umzuwandeln, um kurzfri-
stig nachfragenden Betrieben dringend benétigte Gewerbeflichen zur Verfii-
gung zu stellen. Der fir das geplante Gewerbegebiet in Betracht kommende
Bereich stelle sich zur Zeit in der Ortlichkeit als Brachfliche mit wilden Ab-
lagerungen dar. Er sagte weiter, dall im Stadtbezirk Duisburg Hamborn ein
hoher Bedarf an gewerblichen Bauflachen zur Ansiedlung neuer Gewerbe-
betriebe bestehe. Standortalternativen derzeit in Duisburg nicht zur Verfi-
gung stehen und auch langfristig fiir Betriebsverlagerungen bzw.
-erweiterungen nicht angeboten werden konnten. Der planungsrechtlichen
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Absicherung fiir die Neuansiedlung investitionsbereiter Betriebe komme da-

bei grofle Bedeutung zu.

AbschlieBend wies Herr Hoffmann auf die textlichen Festsetzungen, hier ins-

besondere auf den Ausschlull von Einzelhandelsbetrieben mit nahversor-
gungs- und zentrenrelevanten Sortimenten hin. Dabei fithrte er aus, dafl im
GE-Gebiet aufgrund der Nidhe des Kernbereiches Marxloh die Zulassigkeit

von Einzelhandelsbetrieben mit dem Warensortiment

Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien
Schuhe und Lederwaren

Spielwaren und Sportartikel

Uhren, Schmuck, Optik und Fotoartikel
Musikalien, Schallplatten

Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel
Nahrungs- und Genulmittel etc.

ausgeschlossen werden sollen, um unerwiinschte Entwicklungen zu vermeiden.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde im Rahmen des weiteren Verlaufs der Be-
zirksvertretungssitzung beraten.
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