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PLANZEICHENERKLÄRUNG 
gern . § 2 de r 'Jerordnun g Ober d ie Ausarbeitung der Ba ulei tplane und die Darste llung de~ Plan in halls vom 18.12.1~ 

Verkehrsflächen , Grün flächen 
und übr i e Flächen 
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Str a6enverkehrs flächen 

Öffentliche und Prtvate GrCmflächen 

Versorgungsfläche 
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fläc hen für den Gemeinbedarl 

von der Bebauung t,eizuhallende 
Schutzflächen 

WAo 

Sonstige Festsetzungen 
1---- --r ---, 

1 St 1 L.. _ _ __J 

r ·--: 
• Ga 1 L,._,_, 

WA• 

0 

g 
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Geschlossene Ba uweise 
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Nachrichtliche Übernahmen 

Einzelanlagen die dem Denkmalschutz 
unterliegen ( Denkmalschutzgesetz NW ) 
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Versorgungsfläche 
- Fernwärmeübergabestation -
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Kompensationsfläche für d ie 
Bebauung nordöstl ich der 
Nikolaus - Groß - Straße zwischen 
Förderstraße und Hauerstraße 
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Vermerke 

Hochspannungsfreileitung mit Schutzstreifen 

Fernmeldekabel 

• 

Textliche Festsetzu n gen 

1. A r t und Maß der baulichen Nutzung auf den überbaubar·en und nich t 

überbaubaren Grundstücksflächen : 

a) Auf den nicht Uberbaubaren Grundstücksflächen ist pro Grund

stück jeweils eine Nebenanlage mit e iner Grundfläche von max. 

10 .0 qm, jedoch nicht mehr als 30, 0 cbm umbauter Raum zulässig . 

b ) Auf den nicht überbaubaren Grunds tücksflächen enUang der öf

fentlichen Straßen dürfen Stellplätze und Garagen nicht errichtet 

werden . 

II . Festsetzungen über Vorkehrungen zur Minderung von Llrmimmissionen 

:im Bau gemäß § 9 ( l ) 24 BauGB : 

Um die Anhaltswerte für l nnenscha1l pegel rrach VDI 2719 einzuha1ten , 

milssen alle Au.ßenbauteile 

in den WA-Gcbieten , die nordöstlich der Nikolaus-Groß-Straße liegen 

u nd deren Wohngebäudefronten zur BahI1an1age weisen , mindestens ein 

bewertetes Schalldämm-Maß von 32.5 dB(A ) 

und 

in den WA-Gebie ten so,vie im MI -Gebiet ( Wohnnut zung}, deren Wohnge . 

bäudefronten sich zur Kaiserstraße hin orientier en , mindestens ein be

wertetes Schalldämm -Maß von 35 . 0 dB(A) erreichen ( DIN 4109 , Schall

schutz in Hochbau , November 1989) . 

III . Festsetzungen gem. . § 9 Abs . 4 Bau GB 

Gemäß§ 51 a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen ist in den WA

GebieWn und in dem MI-Gebiet das Niederschlagswasser voo Grund

stilcke11. vorbehaltl ich der wasserrechtlichen Erl3ubnis der Unter en Was 

serbehörde vor Ort zu ver"sickern oder zu ver r ieseln . sofern dies ohne 

.Beeinträchtigung des Wohls der Allgemeinheit möglich ist. Die da für er 

for der lichen An1ngen müss en den jeweil s in Betracht kommenden Regeln 

der Te.:hnik entsprechen . 

Ortliche Bauvorschriften gemäß §; 86 der Bauordnu.ng für das Land Noni 

rbein-Wes tfaJen 

, 
11) Ala Ei.-::f'riedigungen an Nachbargrenze n in den WA - G e b ictcn iat. nur d ie 

Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen b is zu e iner Höhe von 

1 ,25 m zulässig . 

b) Sowei t entlang der öffentlich en Straßen nicht Oberbaubare Grundstücks

flächen fest.geset.tt. sind , dUrfen Einfried.igungen au f diesen Flächen 

nicht errichtet werden . Ausgenonmen hiervon sind die an öffentlichen 

Straßen angrenzenden Gartenbereiche . 

c) Die Stellplätze und die öffen tlichen Parkplätze si nd innerhalb der befe 

. stigtea Stellplatzflächen pro 4 Stellplätze mit einem großkronigen Laub

baum (Stammumfang von 16 - 18 cm) zu bepflanzen . 

d) An lagen zur Außenwerbung (Werbeanlagen) dürfen im MI -Gebiet ent

lang der öffen tlichen Straßen in den nicht tlbe rbaubaren Grunds tücks 

flächen nicht errich tet werden . Hierunter fallen nicht Werbeanlagen an 

de r Stätte der Leistung sowie Hinweisschilder , die Inhab er und Art ge . 

werblicher Betriebe kennzeichnen . 

Hi n weis 

\\ 
a ) Das Plangebiet wird du r ch bergbauliche Einwirkungen beeinträchtigt . 

Die Bauherren s ind gehalten , im Zuge der Planung zwecks evtl . not

wendig werdender Anpassungs - und Sicherungsmaßnahmen (* 110 ff 

BBer gG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG in Herne Kontakt aufzunehmen . 
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b) Für den Schutz d es Baumbes tandes i m·Geltungshereich des Bebauungs

planes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt 

Duisburg vom 27 . November 1987 in der je weils geltenden Fassung . 

'-
c ) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archäologischen Bodenfunde 

und -befu nde oder Zeugnisse tierischen oder pflan:zlichen Lebens aus 

erdgeschichtlicher Zeit sind gemäß Gesetz zum Schutz lind zur Pflege 

der Denkmäler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -

DSchG -) vom 11.03. 1960 unmittel bar dem Landscha ftsverband Rhei n

land, Rheini sches Amt für Bodendenkmalpflege oder dem Institut. für 

Denknwschut z un d Denkma1pflege , Duisburg , zu melden . Hierbei sind 

insbesondere die §§ 13 - 19 DSchG zu beachlen . 

d ) Innerhalb der Schutzstreifen d er Hauptversorgungsleitungen besteht 

ein Bau - und Einwir kü ngsve rbot. Bei Anpflanzung von Bä umen und 

tiefv.-urze lnde n S träuchern ist auf dje Leitungstrassen Rü cksicht zu n eh 

men. 

e ) Ausbau und Entwässerung der öffentlich en Verkehrsflacben richten 

sich oai;h den Straßenausbauplänen . 

f) Der Urnle gungsau sschnß de r S tadt Duisburg hat. für den Bereich des 

Bebauungsplanes durch Beschlu ß v om 20. 05 . 1981 das Umlegungsverfah . 

ren U 84 - Alt -Walsum - eingeleitet . 

Oi• ses VN~ohren wird zur V•rwirkli chung der Festsetz ungen des 

Beb ouungs planes Nr. 803 OI fortgeführ t . 

Aufhebung s ver m erk 

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach früheren baurechtli 

chen Vorschriften und s täd tebaulichen Plänen im Bereich dieses Bebauungs

planes getroffenen fest setz;ungen aufgeh oben . ~---------:~' ·. l.. . ~ .., --\--,---~-,-~~:',-L + 
!Anschluß 8 .- Plon Nc803 A I 
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Stadt Duisburg 

Gemarkung Walsum 

Flur 45,46,49,50 u. 51 
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BEBAUUNGSPLAN NR. 803 D I 
- Walsum -

für einen Bereich nördlich der Straße ' Krummer Weg ' und des Friedhofes 

-

• Alt - Walsum • zwischen Kaiserstraße bis Haus Nr. 246, nördlich der Bebauung 
Hochstraße Nr. 77 und Nikolaus - Groß - S1raße, Hauerstraße, Bahnstrecke 
Oberhausen - Wesel , Förderstraße und Nikolaus - Groß - Straße. 

Maßslab 1 1 000 

- Friedhof Alt-Walsum 

Rechts g1 u o dlag e n 
Baug e se lzb uc h (Ba uGB ) vom 8 . 1 2.1 986 ( BG BI . 1 S . 2253) 

zu let11 ge.i nder l dur c h Ge s el1 vom 30. 7.199 6 
- Gesell zur Än d e rung d es Bau ges et zbuc hs 
( BG B!. 1 5 . 1 18 9) . 
Veror d nun g uber d ie ba ulictl e Nunu ng der G1u ndS1 ücke 
( Baunutzun g sv e ro1dn u ng - BauNVO) i. d . F. de, Bekan nt mach un g 
vo m 23 . 1. 199 0 {BGBI. 1 S . 132) . zul etz t 11 e ä: nde r t dur c h 
In westit i onse rle i c hie I u ngs-u nd Wo hnba ula nd gesel l 
vom 22 4 19 93 (BG BI. 1 S 4 66) . 
Ve ro rdnung übe l d ie Ausarbe itu ng d er Ba uleit plä ne 
und die Da rs t el lun g des Pla ninha l1s (P la nze ich e n
verordnung 19 90- Pl a nzV 90 ) vom 18 . 12. 1990 
(BGBI 1 1991. S . 5 8 ). 
Brnordn ung fü1 das Land Nord 1h ein 
Wesll a len - La ndesbau ord nung- ( Bau O NW ) 
vom 7 . 3 . 19 9 5 (GV . NW. S 21 Bi. 
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De r Be bau ung s plan besteht aus . di ese m Blatt -

eine r Beg ,ü nd un g - defR E'.i !IIIR lumer v erzeiBhAi9 · 

Di e Zusa mme nge hii 1i gt eit is t auf den einz el nen 
h1 len beu rkunde t. 

Duis bu rg, den 
1s. Sep, m1 

Vermessu ngs~ und J(atastera mt 

..... ;f~ ···,M· 
' ' 

t 
t t 

t 
T 

Es wird besc heini gt , daß d ie Bes ta nds angaben 

mit dem Lieg ensc haflska t a s le1 und de1 Ortli chke i l 
über e1ns tim men und da8 d ie Festlegu ng de, stidte 
bau!ic hen Pla nu ng geo me t , isch einde ul ig is l . 

Duis bu,g . den 
18, Sep. 1997 

Ver mess u ngs- und Kataste ram t 

/v-: '-- 1,/.J,. 
' . Stand de1 Planunte,lage Seplember 1997 

t • 
t 

Für die Bearbe itung Jes Planen t wurls . 

Duisb urg , den 
f 8, Sep. igg7 

Sladlplan_u 19sam t 
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Hierbei handelt es s ich um den Bebauungsplan Nr . 600 D ~ .4..lt-Walsum 

rechtsverbindlich sei t dem 20 .07. 1989 (teilweise ). 

Oiesei Plan i s t a ul G1u nd von Beden ke ri und Anieg urigen 
in ...... ~J~~.r .... .... ... .... ... ..... Fa rbe gean dert worde n 

Du isbu rg . de n .~ ... 6-.J.?~HL .... 
Ver mes s ungs - und Kalasle ra mt Slad tp la nungsa mt 

I 
Angefertigt im Vermessungs - und Katasteramt 1997 

Oer Rat der Sta dt hat am .. .. i .2 ,Q~ ,.-'.1.c;ljl .... nac h §2 ( 1) Baug11selzbuch 
die Aufstellung dieses Bebauungspla n· En tw ur fe s beschlossen. 

Duisburg , den -fO • ..fO. ,t,CJ'l 

• Die Oberhiirgermeisterin 
1 ultr;i.g 

( Siegel ) 

L . Stä dt. Baudir ek tor 

Der Aufsl ellungsbes chluß wurde am . ..'.f.(.I . "1 0., .A..C:,.'l.l 
Ba uges etzbuc h ortsüb lich bekannt gemach!. 

gemä B§2j 1 ) 

[ S iege l ) 

Der Rat der Stadl hat am . 

Die Oberb ü1germeis tuin 
1 Aultrag 

. . na c h§ 3 ( 1 ) Ba ugese1Zbuch 
besc hlos se n, ein e Bür ge rbete ilig ung nic ht du1chzulii hnr1 . 

Ouisb u1g , de n 

( S iegel ) 

Die Obeibll rgerm ei sler in 
Im Auflrag 

Ltd . Stadt . Baud irekto r 

Ein Beschluß des Flates der Stadt nach§ 3 ( 1 ) Baugesetzbuch 
wurde nicht gefaB1 

• • 

{ Siegel ) 

Die Oberbürgermeister iri 

Lt 

Oer Rat dei Stadt hat am . . i .i .... c., ... :'J., ., 1 ... ri a ch § 3 ( 2 J Bauge setzbuch dieseri 
Bebauung splan - Enlwu1 l und se ine ölfe nrll che Auslegung be sch lossen . 

Duisbu1g . den ..f 0 . A0 . -1,,1 

• ( S ieget ) 

Die Obe1bil rgsr mei s te rin 

Dies er Bebau ung splan - Entw urf, die Beg ründu ng un d die aulzuhebe nden 
Beba uungsp läne ( s iehe Aut heb ungsve,me rk ) haben nach § 3 ( 2 ), § 2 ( 4).., 
Baugesetz buch a..11Li ie Oaue r eines Monats in der Zeit vom 2~ . ..,/0~. A .~ .7':T. ..... . 
bis .2,,(.A~(..J.'f'k/. .... .... ein sch lie ßl ic h zu jedu man ns E1ns 1cht öflen1 11c h ausge legen . 

Duisb urg . de n O 6. Ok.t. t998 

Die Ober bll rge rme ister in 
Im !trag 

Der Aal der Stadl tl a1 am .O . .f. .. cti .. /'7.'J.J'. ....... nach i 1~.Baugesetzbuch d iesen 
Beba uu ngsp lan einsc hließlich der Ände runge n in .... b.l!a.ife.t: ... ....... ....... Fa1be 
sow ie die Aufhebu nge n der Fes t sel zu ngen, die d iesem Bebauungsplan 
entg eg ens te hen ( sie he Au thebungsvume rk I als Sa:tzung be sch lossen . 

Du isb urg , den O 6. Okt. 199§ 

Die Dberbil rge rmeiste rin 

• 
Im Hag 

Ltd . 

Die se Satzu ng ents pricht dem Beschluß des Ra tes tle1 Sta dl ~om .Oß. .. 06,J'J..°J..c!. .. 
,ow ie dem Bejjrittsbeschluß des Rates der Stadt vom .. . ....... . . .. ... . 

' Du is burg . de n 11. ~t). "13 :II 

• 
Dieser Bebau ungsp lan hal mir im Anzeigeveifahren gern . § 11 ( 3 ) 
81 uges e1zb uch vorgel eg en. 
Mit Verfügung vo m ... . . ... Az .: ................ ... ....... . . 
hab e ich ~ei ne Rechts nrstii ße ge lt end gemacht. 

Düss eldo rf , de n 

( Si egel ) 

Dei Reg iuung s prjs idenl 
Im Auftrag 

Ra1 der Stadt hat am .. Qf. .Qb_.J. . .. 5 . diesen Bebauungsplan gemäß § 1D ( J) 

mgesetzbuch als Satzung. beschJossen und er ist am .A.0,.d,~(d.9. .9.J . gemäß § lO (3 ) 

augesetzbuch mit dem Hinweis, daß dieser Bebauungsplan als Satzung mi t Begründung vom 

'sge de!" Veröffent lichung der Bekanntmachung ab im Zimmer 418 des Stadthauses an den 

Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 7.30 Uhr bis 16.00 Uhr, zu j edennanns Einsicht 

öffend.ich ausliegt, o!lüblich bekanntgemacht worden 

Mil dieser Bekannlmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft . 

Auf die §§ 44 (3, 4) und 2 15 (]) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der Gemeindeordnung NW 

v.'Utde bei der Bekanntmachung hingewiesen. 

Die Oberbürgermeisterin 

1m Au ag 

Ltd. Stitdt . Baudirck10r 


