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1. Allgemeines

1.1

Einleitung

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen des
Stadtgebietes im Grenzlhcicich der Ortsteile Homberg,
Baerl und der Stadt Moers.,

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnsiedlungs~
bereiche im Sliden und Westen charakterisiert. Im
Norden und Osten wird der Bereich durch den Homberger
Parkfriedhof begrenzt. das Plangebiet selbst ist
lings der PrinzenstraBe und SandstraBSe mit ein- und
zwelgeschossigen Wohnhdusern bebaut. Die den Innen-
bereich erschlieBende BergstraBe ist nur z. T. ausge-
baut, Entlang dieser Erschliefungsstrafe sind einige
eingeschossige Wohnhiduser vorhanden. Der ibrige
Innenbereich wird z. Z. als Garten- und Ackerland
genutzt,

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es,

~ eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
gewdhrleisten,

- qualitativ guten Wohnraum zu schaffen,

~- eine ziigige Bebauung der noch brachliegenden
Grundstiicke zu erm8glichen,

- dem Abwanderungstrend entgegenzuwirken und
= die vorhandene Infrastruktur zu stirken.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir das Gebiet
des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom

1. 7. 1966 (GEP 66), MBl. NW 1966 S. 2203, gehdrt
das Bebauungsplangebiet zum Wohnsiedlungsbereich
mit iiberwiegend aufgelockerter Bebauung.




-5 =

2.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung :

Der Bebauungsplan-Entwurf ist gemids § 1 Abs. 4 BBauG
in Verbindung mit § 20 Landesplanungsgesetz (LaPlaG)}
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ange-
paBt.

Die landesplanerische Stellungnahne gemdB § 20
Landesplanungsgesetz liegt seit dem 3. 2. 1982
vor; sie enthdlt keine Bedenken gegen die vorge-
sehenen Festsetzungen. -

2,3 Gemeindliche Entwicklungsplahung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt,
um das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende
Verwaltungshandeln auf einheitliche und Uberpriifbare
Grunds&tze auszurichten. Die Ziele sind als iiber-
geordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbind-
lich (Ziele zum StE - Ratsbeschlus vom 26. 3. 1979

- DS 2187/4). Spezielle Ziele sind fiir den Bereich
des Bebauungsplanes nicht festgelegt,

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die
Gemeinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die
Entwicklung ist in der Gemeinde auf die SSP auszu-
richten. :

Das rdumlich-funktionale Nutzungskonzept fiir die

Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde am

27. 10. 1980 vom Rat der Stadt beschlossen (DS 1545/2).
Danach gehdrt das Bebauungsplangeblet zum zugeordneten
Siedlungsbereich des SSP Hombergq.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung ent-—
spricht den rdumlichen Zielen der Stadtentwicklung.

2.4 Flidchennutzungsplanung
. 2.41 Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan
Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanentwurfes
entsprechen den Darstellungen des Entwurfes

zum neuen Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg,
der fir diesen Bereich Wohnbaufliche ausweist.




Bedenken und Anregungen hierzu wurden bisher
nicht vorgebracht.

In den durch die kommunale Neugliederung am

31, 12. 1977 auBer Kraft getretenen Flichen-
nutzungsplédnen der ehemaligen Stadt Homberg
sowie der Gemeinde Rheinkamp war der Plan-
bereich ebenfalls als Wohnbaufliche dargestellt.

Stand des Aufstellhngsverfahrens Zum neuehn
Fl&chennutzungsplan -

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1,1,1975
verfligte die neue Stadt Duisburg {iber 5 Flichen-
nutzungspléne der ehemals selbstindigen Stddte
Duisburg (alt), Walsum, Homberg, Rheinhausen

und der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen, Diese
Fldchennutzungspldne sind am 31, 12. 1977

gemdB § 3 NeugliederungsschluBgesetz auBer Kraft
getreten. Der Rat der neuen Stadt hat aufgrund
dieses Sachverhaltes bereits am 23, 6. 1975 die
Aufstellung eines Flichennutzungsplanes fiir das
neue Stadtgebiet beschlossen.

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanungen
und nichtstddtischen Stellen wurden innerhalb
von 12 Monaten zligig durchgefiihrt, so daB ein
Fléchennutzungsplan-Entwurf mit dem Planungs-
stand Juni 1976 erstellt werden konnte.

Um allen am weiteren Verfahrensablauf beteiligten
Stellen (BeschluBgremien, Blirger, Triger &ffent-
licher Belange, Werke und GroBbetriebe) die
erforderlichen Informationen aus Griinden des
Termindruckes gleichzeitig geben zu k&nnen,

muBte der Entwurf nebst Erliuterungsbericht

unter entsprechendem Zeitaufwand gedruckt wer-
den.

Die Beteiligung der Landesplanung gemis § 18
LaPlaG wurde am 23. 2. 1977 unmittelbar nach
Vorlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 1977 beschlos-der Rat der Stadt die

Einleitung der Bilrgerbeteiliqung gemiB § 2 a
(2) BBauG, die Beteiligung der Triger &ffent-
licher Belange sowie die Anh&rung der vorge-
sehenen Werke und GroSbetriebe,
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Die Beteiligung der Blirger erfolgte in den

7 Stadtbezirken im Rahmen von 9 6ffentlichen
Sondersitzungen der Bezirksvertretungen vom

2, 6. - 4, 7. 1977, wobei die Biirger der Stadt
4 Wochen vor der 1. Anhdrung durch Aushang des
Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet und umfang-
reiche Pressemitteilungen liber die Neuauf-
stellung des Flichennutzungsplanes informiert
wurden.,

Zur Verkiirzung des Verfahrensablaufes wurde
gleichzeitig die Beteiligung von ca., 120 Trdgern

- 8ffentlicher Belange und die Anh&rung von ca.

40 Werken und GroSbetrieben eingeleitet. Die
hierbei angegebene Frist flir die Abgabe der
Stellungnahmen wurde auf 3 Monate festgelegt,

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach
mehreren Erdrterungen im Dezember 1977 abge-
schlossen werden. Die entsprechende Stellung-
nahme des Regierungsprisidenten wurde im Juni -
1978 der Stadt vorgelegt.

Die Priifung und Auswertung der umfangreichen
Stellungnahmen aus der Birgerbeteiligung, der
Betelligung der Tréger 6ffentlicher Belange
sowie die Anhdrung der Werke und GroBbetriebe
ist abgeschlossen., Das Ergebnis wurde mit der
Landesplanung abgestimmt und nach entsprechenden
Anhdrungen der Bezirksvertretungen im Dezember
1980 in den Fachausschiissen beschlossen.

Auf der Grundlage der in diesem Rahmen beschlossenen
Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit dem Planungs-
stand vom Dezember 1980 erstellt worden. Die
Unterrichtung der Einwohner durch den Rat der

Stadt gemd8 § 6 b Gemeindeordnung NW erfolgte

am 14, 7. 1981. Am 20. 7. 1981 beschloB der

Rat der Stadt, den neuen Flichennutzungsplan-
entwurf 8ffentlich auszulegen. Diese Auslegung

erfolgte in der Zeit vom 21. 9. 1981 - 21. 10. 1981,

Bas—Ergebrics—der—Sifenslieohen—h
den Bezirksvertretungen, den Fachaus
und dem Rat der Stadt in de Tt zwischen
April und Juli 198 ntscheidung vor.
Der neue wird voraussichtlich im
383 erneut Ausgelegtr

1
So-regund

"Aﬁ;“aém‘éEiéGEEEEén Sachstaﬁarfolqert, dag die

Stadt die Neuaufstellung friihzeitig eingeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunigung des Planver-
fahrens ist nicht méglich.

!




Das Ergebnis der Offentlichen Auslegung lag den Be-
zirksvertretungen und den Fachausschiissen in der Zeit
zwischen April und Juli 1983 zur Entscheidung vor.
Der Rat der Stadt hat am 24. 10. 1983 die erneute
o6ffentliche Auslegung des Flichennutzungsplan-Ent-
wurfes beschlossen. Die zweite &ffentliche Auslegung
erfolgt in der Zeit vom 21. 11. 1983 und 21.12. 1983
einschlieBlich.




2.5 Fachpléne
2.51 Schulentwicklungsplan

Nach dem Schulentwicklungsplan, den der Rat
der Stadt am 8. 6, 1976 beschlossen hat,
sind fiir den Bereich dieses Bebauungsplan-
entwurfes keine zusdtzlichen Einrichtungen
auf dem Schulsektor erforderlich,

2,52 Kindergartenbedarfsplan

Der Kindergartenbedarfsplan wurde am 17. 8. 1979
vom zustidndigen Jugendwohlfahrtsausschuf
beschlossen. Hiernach besteht fiir diesen Bereich
des Ortsteiles Homberg z. 2. kein Bedarf an
einem weiteren Kindergarten.

2.5 Kinderspielplatzbedarfsplan

Das Gebiet des Bebauungsplanentwurfes ist
gemdf dem am 26, 3. 1979 vom Rat der Stadt
beschlossenen Kinderspielplatzbedarfsplan dem
Spielbereich 4301 - Hochheide - zuzuordnen.
Nach den Bedarfszahlen dieses Planes besteht
fir den o. a. Spielbereich ein Fehlbedarf von
ca. 6,000 gm Spielflédche. Die Festsetzung von
entsprechenden Kinderspielpl&tzen soll jedoch
an anderen Stellen erfolgen.

Zur genauen Lage der vorhandenen und geplanten
Spielplidtze wird auf den Abschnitt 8.2 der
Begriindung verwiesen.

3. Dringende Grinde gemds § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauunasplanes gemiB

§ 8 (4) BBauG ist aus den nachstehend aufgefithrten
Griinden dringend erforderlich, um einen unvertretbaren
Schaden von der Gemeinde abzuwenden:

a) Die Stadt Duisburg als Oberzentrum fiir den Bereich
Niederrhein hat z. Z. einen erheblichen Einwohner-
verlust durch Abwanderung, wobei sie im Vergleich
mit anderen GroBstddten im Revier an der Spitze
steht.




b)

c)

4)

e)

In den Jahren 1976 und 1977 sind jeweils etwa
7.000 Einwohner aus Duisburg fortgezogen. Rund
3,000 Einwohner zogen pro Jahr in die angrenzen-
den Kreise Kleve und Wesel, Diese Kreise stellen
ein grofies Angebot an Grundsticken fiir Eigen-

" tumsmafBnahmen zur Verfiligung, wie es von der fort-

ziehenden Bev&lkerung gewiinscht wird. Die Abwande-
rungshewegung in die Region und der damit ver-
bundene Einnahmenverlust bei gleichbleibenden bzir.
wachsenden Aufgaben hat erst im letzten halben Jahr

- nachgelassen. Dieser Trend soll zur Stédrkung der

oberzentralen Funktion entsprechend der landes=-
planerischen Zielsetzung weiter verstirkt werden.
Aus diesem Grunde besteht fiir die Ausweisung von
Wohnbauflédchen fiir EigentumsmaBnahmen ein dringendes
6ffentliches Interesse.

Das Angebot muf den im Umland verfiigbaren Wohnformen
weitgehend entsprechen.

‘Eine weitere Verzdgerung im Verfahrensablauf wiirde

die Entwicklung des Ortsteiles in einem unvertret-—
barem MaBe hemmen.

Durch eine zligige Bebauung des Gebietes soll dié
vorhandene Infrastruktur gestiitzt werden.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflichen soll der
starken Nachfrage nach EigentumsmaSnahmen Rechnung
getragen werden. o

Es besteht weiterhin die Gefahr einer ungeordneten
stddtebaulichen Entwicklung, da Baugenehmigungen

nach § 34 BBauG in bestimmten Bereichen nicht versagt
werden kdnnen. .

Blirgerbeteiliqung

4.1 Bericht iiber die Biirgerbeteiligung

Die nach § 2 a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung
der Bilrger an der Bauleitplanung erfolgte am

19. 3. 1981 im Rahmen einer 8ffentlichen Sitzung
der Bezirksvertretung Homberg/Ruhrort. An diesem
Anh8rungstermin, der zugleich als Unterrichtung

der Einwohner gemds § 6 b Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen galt, nahmen ca. 43 Biirger teil.

Die Niederschrift iber die Anhd3rung ist dieser
Begriindung als Anlage beigefiigt. .




4,2 Auswertung der Beteiligung der Biirger an der

Bauleitplanung

Die Vorstellungen und Wiinsche der Biirger, die
widhrend des Anhdrungstermins nicht abschlieBend
behandelt werden konnten cder zu denen eine
Priifung zugesagt wurde, betreffen folgende Punkte:

a) Die Beibehaltung des 2. Z., vorhandenen Quer-
profils und der erkennbaren Linienfiihrung der
BergstrasBe,

b) die Anlage von zwei Sffentlichen StichstraBen
anstelle der geplanten privaten ErschlieBungs-—
wege,- :

c) die Festsetzung von Einzelh8usern mit variabler
GrundriBgestaltung,

d) den Verzicht auf den geplanten Parkplatz im
Bereich des Nebeneinganges des Friedhofes,

e) die Erweiterung der lberbaubaren Fliche fiir das’
Gebdude BergstraBe 3,

f) den Verzicht auf die Festsetzung von iberbaubaren
Fldchen im riickwdrtigen Bereich der Grundstiicke
Prinzenstrafe 110, 112 und 114 sowie

g) die Schaffung einer Bebauungsméglichkeit im rick-
wdrtigen Bereich der Grundstiicke Prinzenstrage
94 - 108 ohne Umlegungsmafnahmen.

Hierzu ist nach einer entsprechenden Uberarbeitung
des Planentwurfes festzustellen:
Zu a)

Dem Wunsch der Anlieger wird in vollem Umfang
Rechnung getragen.

Zu b)

Anstelle der urspriinglich vorgesehenen Stichstrase
ist nunmehr ein sog. ErschlieBSungsbiigel mit einem
Querprofil von 5,0 m vorgesehen.

Zu c)

Im Plangebiet sind im Bereich der Neubebauung nur
Einzel- oder Doppelhiuser vorgesehen; Reihenhiuser
sollen hier ausgeschlossen werden.

Zu 4)

Der vorgesehene Parkplatz wird von vormals 26 Stell-
plétzenkuf .8 Stellplidtze reduziert,

.




Zu e)

Das Gebiude BergstraBe 3 wird in dié iberbaubare
Fl&dche einbezogen.

Zu f)

Dem Wunsch der Eigentimer wurde entsprochen. Die
rickwidrtigen Grundstiicksteile wurden von einer
Bebauung freigehalten.

Zu q)

Hierzu wurde eine Befragung der Hauseigentimer
Prinzenstrafe 94 - 108 hinsichtlich der kiinftigen
Nutzung der rilickwdrtigen Grundstilicksteile durchge-
fihrt, Als Ergebnis ist festzuhalten, das

3 FEigentlimer eine bauliche Nutzung wiinschen,
3 Edgentilimer eine hauliche Nutzung ablehnen,

1 Eigentiimer mit einer baulichen Nutzung
grundsitzlich einverstanden ist; dabei
sollte jedoch der Entwurf - wie bei der

" Birgeranhérung vorgestellt = zur Durch-
fihrung kommen und

1 Eigentiimer nur mit einer baulichen Nutzung
einverstanden ist, wenn nicht mehr als
20 = 25 m Gartenland fiir die NeubaumaBnahmen
bendtigt wiirden.

Auf der Grundlage dieser Befragung wurde ein
Alternativvorschlag entwickelt, der die rilck-
wdrtigen Grundstticksbereiche der Hiuser Nr. 94 -
108 von jeglicher Bebauung freihilt,

Im Gegensatz dazu sieht der vorliegende Planent-
wurf weiterhin eine Bebauungsm$glichkeit dieser
Grundstiicksbereiche vor, vermeidet aber die Durch-
fihrung eines Umlegungsverfahrens, Da hierdurch
fir die jeweiligen Eigentiimer die M&glichkeit einer
Bebauung erhalten bleibt, wird dieser Vorschlag

im Rahmen der Abwigung als glinstiger angesehen,
Dementsprechend beschloB die Bezirksvertretung
Homberg/Ruhrort in ihrer Sitzung am 11. 11. 1980,
den o. a. Alternativvorschlag nicht mehr weiter-
zuverfolgen.




5. Zieldefinition

5.1

Bebauung

Die Umgebung des Plangebietes wird im wesentlichen
durch eine aufgelockerte ein- bis zwelgeschossige
Bauweise bestimmt. Dieser Charakter des Ortsbildes
soll durch die Festsetzung einer gleichartigen
Bebauung weiter gefestigt werden. :

Ziel der Planung ist daher, die bestehende Bebauung
zu arrondieren und eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung zu ermdglichen.

"Die Baulilicken entlang der vorhandenen StraBen sollen -

geschlossen werden. Durch die Festsetzung von gr&Seren
Bautiefen wird den Eigentimern der vorhandenen Gebiude
die MSglichkeit einer Erweiterung ihrer Wohnhiuser
gegeben. Der z. %. als Garten und Ackerland genutzte
Innenbereich wird verkehrlich erschlossen und mit
eingeschossigeq Wohngebduden beplant. Im Bereich des
Bebauungsplanés ist mit einem Zuwachs von ca. 35 WE

zu rechnen.

5.11 Begrindung der Srtlichen Bauvorschriften

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung

zu gewdhrleisten, wurden fiir die geplante Neu-
bebauung 6rtliche Bauvorschriften gemiB § 103
der Bauordnung fiir. das Land Nordrhein-Westfa-
len getroffen, durch die ein harmonisches Ein- - -
fiigen von Neubauten in die Umgebung erzielt
werden soll. Die Umgebung ist durch eine auf-
gelockerte Baustruktur - Uberwiegend Ein- und
Zweifamilienhduser mit groBtenteils Satteldid-
chern- gepragt. '

Durch die Festsetzung von Verblendmauerwerk
s0ll ein einheitlicher Gesamteindruck erzielt
werden.
Die Festsetzung von Rasenkantensteinen entlang
der StraBenbegrenzungslinien und des befahrba-
‘ren Wohnweges soll dazu- dienen, die aufgelok-
kerte Baustruktur zu betonen und dariiber hinaus
eine klare Gliederung des StraBenraumes zu
schaffen,

Erhaltung des Baumbestandes

Flir den. Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der
jewelils geltenden Fassung. .

° hd
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6. Alternativen
Zu dem im Rahmen der Auswertung der Blirgerbeteiligung

entwickelten Alternativvorschlay wird auf den Abschnitt
4. 2 zu g) der Begriindung verwiesen.

Weitere Alternativvorschlige, die sich von der vorliegenden
Planung wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen
der Zielsetzung nicht an und wurden daher nicht entwickelt,

7. Grundsidtze flir soziale MaBnahmen

Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht
in die vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkun-
gen auf die pers®nlichen Lebensumstinde der im Plangebiet
lebenden Menschen sind nicht gegeben,

Grundsidtze flir soziale MaBnahmen nach § 13 a BBauG sind
daher nichs erforderlich. -

8. Soziale Infrastruktur

8.1 Gemeinbedarfseinrichtungen

Es sind in der n#heren Umgebung alle Infrastruktur-—
einrichtungen, Einkaufsm&glichkeiten und Halte-
stellen des &ffentlichen Nahverkehrs in ausreichen-
dem MaBe vorhanden.

8.2 Kinderspielplitze

Der lt. RunderlaB des Innenministers NW vom

31. 7. 1974 "Hinweise fiir die Planung von Spiel-
flichen" geforderte Nachweis von Kinderspielpl&tzen
wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wie folgt erbracht:

Die Bereitstellung der Flichen fiir die Spielbereiche
"A" (zentrale Versorgungsfunktion fiir einen Ort oder
Ortsteil” und "B" (Versorgungsfunktion fiir einen
Wohnbereich) erfolgt in ca. 300 m Entfernung im
Erholungsgebiet "Uettelsheimer See".

Die Festsetzung eines Kinderspielplatzes des Spilel-
bereiches "C" (Versorgungsfunktion fiir einen Wohn=-
block oder eine Hausgruppe) ist im Plangebiet nicht
erforderlich, da, bedingt durch die aufgelockerte
Bauweise, die ruhige Verkehrslage und die groBen
Hausgdrten ausreichend Spielmdglichkeiten fiir Klein-
kinder zur Verfiigung stehen.
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9. Technische Infrastruktur

9.1

10.

9,12

Verkehr
9.11 Uberdrtliche Verkehrsanbindung und Erschliefung

Das geplante Wohngebiet erh#lt iiber die Sand-
straBe und Prinzenstrafe als Wohnsanmelstrafen
AnschluB an den Ortskern von Hochheide und
damit an das {berdrtliche Verkehrsnetz,

Die ErschlieBung des Innenbereichs erfolgt iber
die BergstrafBe sowie iiber einen geplanten
ErschlieBungsbiigel, der als befahrbarer Wohn-
weg mit einem Querprofil von 5,0 m ausgebaut
werden soll.

Stellpldtze und Garagen

Im Plangebiet ist die erforderliche Anzahl von
notwendigen Garagen und Stellplitzen vorgesehen,
so daB der Nachweis von einer Garage bzw,

einem Stellplatz pro Wohneinheit erbracht werden
kann, ’

Ver- und Entsorgung -

Die zur ErschlieBung des Gebietes notwendigen

Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden oder
sollen im Zuge des weiteren Ausbaus der BergstraBe
bzw. des geplanten Wohnweges angelegt werden. Somit
ist die ordnungsgemiBe Ver- und Entsorgung des Plan-
gebletes gewihrleistet.

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, Uberschwemmungs-
gebiete oder Deichschutzriume werden nicht vorge-
normen; Grundwassermefstellen nicht beriihrt.
Abgrabungen im Planbereich sind weder vorhanden
noch geplant.

In der BergstraBe befindet sich ein Mischwasserkanal,
Im Zuge des weiteren Ausbaus missen etwa 330 lfdm
Kanidle gebaut werden. Die Abwidsser werden liber das
Moerser Netz dem Klirwerk Gerdt, einer Anlage der
Lineg zugeleitet. Hier wird das Abwasser mechanisch-
biologisch gereinigt, )

Die Energieversorgung sollte aus'Umweltschutzgrﬁn— '
den durch leitungsgebundene Energietrdger erfolgen.

7i0. Imﬁiséionéh

1 Schallschutzvorkehrungen
10.11 Allgemeines
Der Bebauungsplan-Entwurf sieht eine einge-~

schossige Wohnbebauung in Form von Einfamilien-
h8usern vor, :




" Die ErschlicBung soll tiber einen Verkehrsbiigel

10.12

10.13

an' die BergstraBe erfolgen.

Die lberwiegend bestehende ein- bis zweige=~
schossige Wohnbebauung an der Prinzenstrafe
und an der SandstraBe umschlieft die geplanten
Einfamilienhduser im Innenbereich.

10.11.1 2iel der Untersuchung

Ziel der Untersuchung ist es, die
Verkehrslédrmimmissionen zu ermitteln
und zu bewerten,

Schallimmissionen

Nach den Lirmkarten der Stadt Duisburg ist
ein Mittelungspegel (Tag/Nacht) in dB(A)
vor -der Gebidudefront an der

SandstraBe 59 dB(A) /52 dB(A)
Prinzenstrage 66 dB(A) /56 dB(A)
BergstraBe 53 AdB(A) /48 dAB(A)
festzustellen,

Die derzeitige Gerduschsituation wird sich auch
nach der Bebauung des Rereiches zwischen
PrinzenstraBe und BergstraBe nicht spiirbar
erhdhen. e

Bewertung

Die Planungsrichtpegel fiirreines Wohngebiet
von 45 dB(A) Nacht und 55 dB.(A) Tag nach
Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau”
Teil 1, Tab. 1, werden fiir die Wohnbebauung

an der PrinzenstraBe und an der Sandstrafe
iberschritten.

Der Gerduschpegel an der BergstrafBe wird nachts
nur unwesentlich tiberschritten., Schallschutz-
maBnahmen filir die Wohnbebauung an der Prinzen-
straBe und SandstraBe sind festzusetzen.

10.13.1 SchallschutzmaBnahmen

Das erforderliche Schalldimm-MaBg fir
Fenster richtet sich nach dem AugSen~
pegel und nach dem Innenpegel, der -
in dem zu schiitzenden Raum nicht iiber-
schritten werden soll,




Nach VDI - Richtlinie 2719 "Schallddmmung
von Fenstern" ergibt sich fiir Schlaf-
rdume, wenn sie straBenseitiqg zur
Prinzenstrafe angeordnet sind, ein er-
forderliches Dimm-Mag von 30 dB(a),

Der Einbau von Verbundfenstern der
Schallschutzklasse 2 fiir die Schlafrdume
igt erforderlich.

Fliir die {ibrigen Riume und fiir die
Wohnbebauung an der Sandstrafe reichen
zum Schutze der Wohnruhe Fenster der
Schallschutzklasse 1 aus.

Fenster der Schallschutzklasse 1 k&nnen
diinne isolierverglaste Fenster ohne
zusidtzliche Dichtung sein,

Nicht zu den schutzbediirftigen Riumen
zihlen Badezimmer, Abortriume, Flure
und Treppenhduser., .

Im Zuge der Energieeinsparung werden
bel Neubauten und SanierungsmapBnahmen
(Einbau neuer Fenster) in der Kegel
Fenster der Schallschutzklasse 2 einge-
baut.

10.2 Immissionsbelastung
Eine lilber die zulissigen Grenzwerte hinausgehende
Belastung des Plangebietes mit Schadstoffen durch
emittierende Gewerbebetriebe ist nicht gegeben,
11. Kosten

1. Die der Gemeinde durch MaB8nahmen dieses Bebauungsplanes
entstehenden Kosten werden geschitzt auf ca.

a) Grunderwerb 125.000,-- DM
Stragenbau : -253.000,-- "
Kanalbau 230.000,-- »

zZusammen 608.00¢‘__ DM

b} Riickeinnahmen: ) 220,000 _. py

Die stddt. Mittel miissen noch bereitgestellt werden.

2. Von den Mafinahmen dieses Bebauungsnlanes, deren Gesamt-
. kosten unter Ziffer 1 dargestellt sind, sind gemin
§ 9 (8) BBauG derzeitig keine MaBnahmen alsbald zur
Verwirklichung vorgesehen.




12. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 821
- Homberg -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Pisn gelten auch
fir diese Begriindung.

Duisburg, den 24,11.198%

: Dexr Oberstedtdirektor
. In Vertretung g&/

Belgeordneter

Die Knderqu und Erg8nzung der Absichtsbegriindung und die
UbernAhme dieser Begriindung als Entscheidungsbegriindung im
Sinne des § 9 (8) Satz 1 Bundesbaugesetz wurde vom Rat der
Stadt am 2. April 1984 beschlossen'

-

Duisburg, den 30, April 1984
' Der Oggrsbadtdirektor
4

In Vertretung é;//
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61~12 vedder ’Amza,}’ vz
3351 .

27. 5. 1981

Niederscechrift

"Anh¥rung gemiB § 2 a (2) BBauG am 19, 3. 1981 im Sitzungs-
saal des Bezirksamtes DU-Homberg wihrend der Sitzung der-
Rezlrksvertretung Homberg/Ruhrorts

-

Betrifft:; Bebauungsplan Nr. 821 BA/HO ~ belderseits der Berg-
o sbrafe )

Vom Planungsamt waren anvesend:

Herr Tilgner 61-1
Herr Vedder 61-12 . .-
Herr Ulle 61-12

Erschienen waren 43 Blrger.
Beginn der Sffentlichen Anhdrung: 19.20 Uhr.

Nach dem Erliuterungsbericht zum Bebauungsplan Nr. 821 durch
Herrn Tilgner bat Prau Schroer, Prinzenstrafe 104 um }
Aufklidrung Uber Sinn und Zvweck deg vorgesehenen Umlegungsver-
fahrens und dessen Auswirkungsn flr die begroffenen Urundelgen-
timer, :

Herr Tilgner und Herr Bittlinski erlduterten den Sinn und Zweck
eines Umlézungsverfahrens una wiesen darauf hin, dag zur Er-
schliefung oder Neugestaltung bestimmter @eblets bebaute und
unbebaute Grundstiicke durch Umlerung derart neu geordnet werden,
da8 nach Lage, Form und GrdBe flr dies bauliche oder sonstige
Nutzung zweckmdBig gestaltete Grundstiucke entstenen.

Die Herren Dr. Dulsberg, Hildebrand, Michael, Wilmschen, Tilch
und Persch, Bergstrale bzw. Sandstrabe in DU-Homberg, haken den
Wunsch gelduBlert, nachfolgend aufgerithrte 7 Punkte bael der Auf-
Stellung des Bebauungsplanes zu beriiclksiehtigen:




1.

5.

Nach den Angaben der v. g. Herren betrigt dle vorhandene
Fahrbahnbreite der Bergstrafe 4,00 m. Dieses Profil wlrde
lhrer Meinung nach nicht fiir die ErschlieBung der gepl.
Siedlung ausreichen. Eine Verbrelterung der RergstraBe sel
daher unumghnglich. Sile HuBerten den Wunsch, dle Zufahrt

zum Neubaugeblet anderweltlig anzulegen, da eine Verbreite-
rung der Strafe zu Lasten ihrer Vorgirten und Terrassen gehe,

Sle regten ferner an, die Fihrung der Bergstrafie im niecht
ausgebauten Tell unveridndert belzubehalten, Ab Haus Ne, 9
verschwenkt dle Strafe jetzt in stidlicher Richtung. Durch

dle Beibehaltung der frassenfilnrung bliebe auch der Vorgarten
am Wohnhaus BergstraBe 3 erhalten. )

Sie HufBlerten den Wunsch, anstelle der einen gepl, StichstraBe
und der privaten Erschllefungswege, zwel 6ffentliche Stich-
straflem mly entsprechenden Vende- und Parkmbgliehkeiten zu
planen. Sle begrinden lhren wunseh damit, daB mehp Parkmog-
lichkelt fir Zweitwagen bzw. fiir Besucherfahrzeuge direkt vor
den Jewelllgen Wohnhiusern geschaffen worden.

Die im Planentwurf vorgesehenen 30 WohnhHiuser entsprechen
nlent einer aufgelceelerten Rauvielss, Es wurde der Wunsch
geduBert, in dem Neubaugebiles nur Elnzelhausbebauung mls
variabler GrundriBgestaltung zuzulassen. Reilhenhiuser sollten
nicht zugelassen werden,

Sie sprachen sich gegen die gepl, Parkplidtze am Friedhof aus,

da ihrer Meinung nach

a) dle Bergstrage fUr den zusHtzlichen Verkehr nlcht ausgelegt
sel, : ) T

b) es sich bel dem Friedhofszugang um einen Nebenelngang handelst,

¢) ausreichendes Parkplatzangebot fUr Friedhofsbezucher an der
SandstrafBe vorhanden sei.,

Sie #duferten den Wunsch, die Planung mdchte EinfluB auf dle VYahl
der Brennstoffe fiir die pehelzung der gepl. Hiuser nehmen. Es
wurde dle Elektroheizung {Nachtstromspelcherneizung) bzw. Erd-
gashelzung vorgeschlagen. Es wurde darduf hingewlesen, daB elne

" RWE-Trafostation fir die Versorgung mit Nachtspelcherstrom in

" der Ndhe vorhanden ist.

Falls eine Verbrelterung der Bergstrage erforderlich wird,
bitten die angrenzendsn Grundeigentimer, die entsiehenden Kosten
auf das Neubaugsblet umzulegen, da sie nilcht dle Veranlasser

der Strafenverbrelterung seien und die Strage in der Jetzigen
Ausfihrung den heutigen Anforderungen gerecht wird.




7. Das Wohnhaus BergstraBe 3 in der tberbaubaren Fliche eilnzube-
ziehen, Herr Wilinschen, Elgentlmer des vorgenanaten Grunde
stilcks, blttet, die Baugrenze so anzuordnen, dag sie nienht
seln Wohnhaus anschneidet. Dle Uberbaubare Fliche sollte in
vestlicher Richtung ausgeweltet werden.

AHerf Tilgner gab auf die Fragen folgende Auskunftegb
Zu 1. '

Seitens der Stadtplanung besteht nicht die Abslch%, die Rergstrage
zu verbreltern oder eine Profilénderuns vorzunehmen.

Die profllbreite der Bergstrafe reiche aus, um weltere 30-40 Wohne
elnhelten hlertiber zu ersehliegen. Zur Zeit werden im Rahmen der
Verkehrsberuhlgung in Wohnsltedlungsbereichen die Straflen bowuBls
schraler angelegt,

Dle Anregung, die Fuhrunglder Bergstraflie im nicht ausgebaunten
Telil entsprechend der heutigen Schotterbelestigung belzubehalten,
werde geprift und ggf. berticksichtigt. .

Zu_2.

Es hesteht die planerische Abbicht, mégllchst wenlg verlkehr
in das Neubaugeblet zu zichen. : .

Eine Erschliesﬁng Uber eine 2. Stichstrafe wird als Anregung
aufgencmuen und von den zustindlgen Fachabteilungen geprift

werden. - ] .

ZU 3.

Die im Plan dargestellten Bauk®rper sind unverbindliche Darstellun-
gen und sollen zum besseren Verstindnls des Planes beiltragen,
Damit- 801l kelnesfalls die Bauform festgelegt oder gar Elnflus

aur die gGrundrifgestaltung genormen werden. Im spitersn Bebauungs-
plan werden nur die vorderen und hinteren Baugrenzen oder Baulinien
sowle die Art und das MaB der paulichen Nutzung lfestgesetat.

Auch {lber die GrdfSe der Gruhdstucké werden kelne Festlegungen -
getroffen. Relhenhduser sind in diesem Be2bauungsplan nicht vor-
gesehen, : .

Zu 4,

Der parkplatz ist in der 35 m breilten Bauverbotszone zwischen
Wohnhidusern und Grabstidtten (Hyglenerichtlinle) angeordnet worden.
Dieser parkplatz 1st fiUr dle Benutzer des Nebeneinpgangs zum Fried-
hof vorgesehen. Er k®nnte -dartiver hinaus auch als Besucherpdrkplatz
fir die angrenzenden Wohnhiuser genutzt werden., .

S




Zu 5,

Zur Zelt besteht kelne rechtllche M8glichkelt, die Wahl gdep
Brennstoffe fir die Behelzung der Wohnungen innerhalb eines
Bebauungsplanes festzuscetzen, -

Zu 6,

cht, i -
fubrte Herr Bittlinslki aus, ihm sel'bokannt, dag die ehemalige
Gemeldnde Rhelnkamp dI¢ als RaustraBe von den Anliegern gebaute
© St%rafe Ubernommen und abgerechnet habe. Grundsitzlich werden
die Erschlicfungskosten gemil Gemeindesatzung festgesetzt und
abgerechnet. Dies -sel Jjedoch nilcht Gegenstand des Bebauumngsplan-~
verfahrens, : Co o

A S C B C s
Im Zusammenhang mit dem Verschwenken der gepl. Bergstrafse auf

die vorhandene Trasse wird auch die Verlegung der Raugrenze .
im Bereich des GebiHudes Bergstrale 3 geprifs, .

Herr Kuchenmiiller, Prinzenstrafe 110

Er sprach sich gegen cine Bebauung auf seinem rilckwiriigen
Grundstlickstell aus. Der gleichen Auffassung selen seine
Nachbarn Schmitt und Suchacks: Entopreachende Einspruchssehralben
selen der Verwaltung mugestellt worden. Diese Schrelben werden
als Anlage der Nieders?hrift beligefigt.

‘Frau Schreoer, Prinzenstrage 108

sprach sich im Grundsatz fiir eine Bebauung des rUckwirtigen Grunde
sticksteiles aus., Sie unterbreitete Jjedeeh folgende Knderungsvor-
Schlége: Die neu zu bildenden Trennsticke rechtwinikllz zu den
Seltlichen Parzellengrenzen zu bilden und die ErschllieBungssirage
entlang der vorhandenen hinteren schrig verlaufenden Grundstilcks-
-grenze anzulegen. Durch diese MaBnahme kdnnten die Jewelilgen
Grundeigentimer auf dem eigenen Grundstlek bauen. Eine Umlegung
wilrde nicht erforderlich. Es bleilbt darilber hinaus Jedenm Eilgentimer
vorbehalten, sein Grundstick zu bebauen oder weiterhin als Garten
zZu nutzen, . :

Herr Tilgner sagte elne Uberprifung dieser Anregungen su.

v.

E




Ernst Kuchenmiiller

Anlage T zur Niederscherft

4100 Duisburg 17, den 16.,0%,1981

Gertrud Kuchenmiller Prinzeonutbtrae 110

An die
Stadt Duisburg
- Planungsamt -

4100 Duisburg 1

Wir erheben

Begzrindung:

Tel, {02126) % %1 17
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Widerspruch

gegen

Bebauungspian 821 ~ HO -

Die o.g. Plenung bteschneidet unecr Grond-tiick so
stark, da® fir uns der hohe Freizeitwert unserss
Gzrbtens als Erholungsraum vollkommen wegfillt.

Meinem Hobby als Girtner kann ich auf dem ver-
bleibenden Restgrundstiick kavm noch nachgehen.
Auflerden fielen Threr Planung alte Obstbiume
zun Opfer,

Wir sind der Ansicht, dad « kaum im 8ffentlichen
Interesse liegen kann, wenn fiir:den Bau eines ein-
zelnen Finfamilienhauses drei Eigentimer auf die
vorgenannten Vorteile ihres Gartens verzichten
missen, Hierbei verweise ich auch auf die Wider-
spriiche neiner Hoichbarn Schnitt, Prinzenstraie 112

und Suchacki, Prinzenstrafe 114,
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Margarethe Schmitt

avl Kunze

An die
Stadt Duisburg
~ Planungsamt -~

4100 Duisburg

Wir erheben

Begrundung:

Y

Anla ge 2 zur Mk:a?cr&chxy'fé

4100 Duisburg 17, den 16,035,501
Prinzenstraie 112
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Widers pruch

[0\ 45{?,

gegen
Bebauungsplan 821 - HO -

Durch die o.g., Planung wird. unser Grundstiick so
stark beschnitten, daB der fiir uns hche Wert des
Gartens alz Freizeit- und Irholungsraum vollkom.
men entfdllt, \

Threr Planung fielen fiir mich wertvolle alte Biu-
me zum BHpfer. Ferner. konnten wir unzarem Hobby

als Girtner suf dem Restgrundstiick kaum noch nach-
gehen, .

Wir sind der Ansicht, dall der Bau cines einzelnen
Hauses/ kein 6ffentliches Interesse darsteilt, wenn
drei Eigentimaer deshalb auf die vorgenannten Voe
teile ihres Gartens und Grundstiickes verzichten
miissen, Hierbei verweise ich auf die Widerspriiche
meiner Nechbarn Kuchenmiller, Prinzensurfile 110
und Suchacki, Prinzenstrale 114,

Mg vectly, Vol ¥
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Horst Suchacki

An die
Stadt Duisburg
~ Planungsamt -

4100 Duisburg 1

Wir erheben

‘

Begrindung:

Anlage 3 zur Nie derscheift

24400 Duisburg 17, den 16,02:108
rinzenstrate M4
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g e gen
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Bebauungsplan 821 - HO -

Durch den o.g,., Bebauungaplan en

zum bhiologischen Obst- und Gemij

wirde der Wert deo
stark eingeschrinkt, da
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ein Stlckchen Rasen

artens als

bleibt,

tfalle

seanbe
Erholm

fir mich
und meine Mieter die Nutzung des Gru ndutUCYLm

Forner
.»I‘u\l n

mir kaum noch “lat Lir

Ich bin der Ansicht, daf kein 8ffentliches Inter-
esse fur die “larun” des einzelnen Heuses vorliegt,
weil mehrere Eigentimer (Prinzenstrale
und 114) auf groﬂe Teile ihrer Grundstiicke ver-

ichten mufiten.

Ich verweise audl
Nachbarn Schmitt

auf
und

110, 112

die Widerspriiche meiner

Kuchenmiill

er.
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