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Planzeichenerklarung (PlanzV 90)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Grinflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Nachrichtliche Ubemahme und Kennzeichnungen

z.B. #14,0 Parallelbemalung in m
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9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4 BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA4 ausnahmsweise
zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) nicht
zulassig sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte (berbaubare Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet WA4 durch
Tiefgaragen und deren Zufahrten, inklusive der Einhausung von Zufahrten, bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten
werden.

Héhe baulicher Anlagen

Bezugspunkte
Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf Meter liber Normalhéhennull (mGNHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Gebaudehdhe (GH
max.) die Oberkante der Attika des obersten Geschosses maligebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Bei baulichen Anlagen mit geneigtem Dach (Pultdach) ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen
Gebaudehéhe (GH max.) der héchste Punkt der Dachflache mafgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Uberschreitung der Gebiudehéhe

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebéudehéhe durch
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen wie z.B. Treppenbauten, Liiftungsanlagen sowie durch
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie um max. 1,5 m zuldssig.

Geplante Geldndehéhe - Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA1 wird als neue Gelandehdhe eine Hohe von 28,6 m liber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung von den festgesetzten Gelandehdhen von bis zu +/- 0,3 m ist zulassig.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet WA2 wird als neue Gelandehdhe eine Hohe von 28,0 m iiber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung von den festgesetzten Gelandehdhen von bis zu +/- 0,3 m ist zulassig.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA3 wird als neue Geléndehdhe eine Héhe von 28,3 m lber Normalhdhennull (NHN)
festgesetzt. Eine Abweichung von den festgesetzten Gelandehdhen von bis zu +/- 0,3 m ist zulassig.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA4 wird als neue Gelandehdhe eine Hohe von 28,8 m festgesetzt. Eine Abweichung
von den festgesetzten Gelandeh&hen von bis zu +/- 0,3 m ist zuldssig.

Zwischenhdéhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geldndehéhe im Sinne des § 2 Abs. 4 der Landesbauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW, 2018) ist maRgeblich fiir die Abstandsflachenberechnung geméan § 6 BauO NRW und
die Bestimmung des Vollgeschosses nach § 2 Abs. 5 BauO NRW.

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 diirfen geman § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 8. 3
BauNVO die riickwartigen (nicht der &ffentlichen Verkehrsflache zugewandten) Baugrenzen durch iberdachte und nicht
Uberdachte unmittelbar an Geb&ude angrenzende Terrassen und Sichtschutzwande (Terrassentrennwénde) um max.
2,5 m Uberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der
fir Nebenanlagen (Na) gekennzeichneten Bereiche zuldssig. Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter sind innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 nur in den mit (As) gekennzeichneten Flachen zulassig. Standorte fiir private
bewegliche Abfallsammelbehélter und private nicht Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete WA1 - WA3 allgemein zulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO Standorte fur Abfallsammelbehalter und
Sammel-Fahrradabstellanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der fiir Nebenanlagen (Na)
gekennzeichneten Bereiche zuldssig. Andere Nebenanlagen (z.B. Gartenhduschen) sind innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets WA4 unzulassig.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser
dienen, sind innerhalb der offentlichen Flachen im Geltungsbereich allgemein zulassig.

Stellplitze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und
auf den gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB ausgewiesenen Flachen (St, Ga, Cp) zuléssig.

Tiefgaragen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 allgemein zulassig.

Beschriankung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 ist gem. § © Abs. 1 Nr. 6 BauGB die hichstzulassige Zahl der
Wohnungen in Gebauden auf maximal zwei je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte sowie auf jeweils eine je Reihenhaus
begrenzt.

Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

Die innerhalb des Aligemeinen Wohngebiets WA4 mit G 1 festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht und mit einem
Recht zum Fahrradfahren zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 mit GF 2 festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit und der Versorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind nach aulen abschlieRende
Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so
auszufithren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR R',, ;s gemat DIN 4109-1
(2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaBe R',, ;.cder Aukenbauteile von schutzbedurftigen
Raumen ergeben sich wunter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des maRgeblichen
AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der mafRgebliche Aufenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestelit.

| Fir Aufenthaltsréume in Wohnungen,

Anforderungen geman | Fiir Bettenrdume in Fur Blrordume |

DIN 4109 (2018-01) Krankenanstalten und Sanatorien Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, und Ahnliches {

| Unterrichtsrdume und Ahnliches
La - 30 La-35

Gesamtes bewertetes La-25

Bau-Schalldémm-Mal R',, ..in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'.qes= 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'yges= 30 dB  fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen, in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehodrden zugelassen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstédndigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein
geringerer mafRgeblicher Auenldarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

FUr Schlafrdume, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A)
sichergestellt werden kann, sind schallgeddammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Bellftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise eine ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann.

AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind in Bereichen mit einem Beurteilungspegel tags Lr > 60
dB(A) nur zulassig, wenn diese durch die Errichtung baulicher und/oder sonstiger Schutzvorkehrungen so abgeschirmt
werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 60 dB(A) tags eingehalten wird.

In der mit Q gekennzeichneten Flache innerhalb des WA 4-Gebietes sind zum Schutz vor anlagenbezogenen
schadlichen Umwelteinwirkungen an den zum nérdlich angrenzenden Einzelhandelsbetrieb (Halener StraRe 25)
zugewandten Fassaden von schutzbediirftigen Rdumen dffenbare Fenster nicht zuldssig.

Wenn durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen
wird, dass auf Grund einer geanderten Schallsituation (Abschirmungen, Aufgabe Einzelhandelsbetrieb o. &.) dauerhaft
sichergestellt wird, dass an den Fassaden in den gekennzeichneten Flachen die Anforderungen der TA-Larm (1998)
eingehalten werden, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.

Anpflanzen von Biumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung von Dachfldchen von Hauptgebduden, Garagen und Carports

10.1.1Flachdécher oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung von Gebauden - dies gilt auch fiir Garagen und

Carports - sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Dafiir sind die Déacher mit einer
durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von mindestens 6 cm je nach Vegetationsform als
Moos-Sedum-Begriinung oder Sedum-Moos-Kraut-Begrinung zu versehen.

10.1.2Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

10.1.3 Von der Begrtinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen

10.2

oder flir Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden.

Begriinung von Tiefgaragen

10.2.1 Uberdeckungen von Tiefgaragen sind mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen. Daflr sind die

Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 40 cm je nach
Vegetationsform als Begriinung mit Rasen, niedrigen und mittieren Stauden und Geholzen oder von mindestens 80 cm

1.2

1.3

4.2

5.2

5.3

10.

1.

Rot, Dunkelrot, Rotbraun, Schwarzbraun: NCS 3060-Y80R, 5030-YS0R, 2070-R, 5040-R, 5040-Y20R, 3060-Y50R,
6030-Y70R, 6010-Y50R, 7020-Y70R, 8005-Y80R

Hell Sandfarben: NCS 1010-Y20R, 2010-Y20R, 1010-Y40R, S1510-Y90R, S0804-Y90R, S0907-Y90R, S1005-Y90R,
S$1505-Y90R, S2005-Y90R, S1510-Y60R, S2010-Y60R, S3010-Y6O0R

Weilt: NCS 1005-Y20R, 1502-Y, 0510-R, $1002-Y, S1002-Y50R, S0500-N, S1000-N, S0502-R508
Grau, Hellgrau, Graubraun, Beige, Graugriin: NCS 6502-6, 8502-B, 5005-G80Y, 2502-Y, 5000-N, 5500-N, 2502-B,

S2000-N, 2000-N, S2005-Y50R, S3005-Y50R, S4005-Y50R, S2010-Y40R, S3010-G90Y, S4010-G90Y, S5010-G90Y,
S6010-G90Y, S3005-G50Y, S4005-G50Y, S5005-G50Y, S2010-G50Y, S3010-G50Y, S4010-G50Y

Als untergeordnetes Material (bis maximal 20% einer Einzelfassade) kénnen Holz oder Zink (auch in anderen Farben)
verwendet werden.

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und aneinandergrenzende Reihenhauser (Hausgruppen) innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA3 sind hinsichtlich ihrer Material- und Farbgestaltung sowie der Héhen- und
Dachneigung gleich auszubilden.

Garagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 sind in der Farbgestaltung und Materialitit ihrer
Auftenwande den jeweiligen Wohngebauden anzupassen.

Technische Anlagen

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen auf Gebauden mit Flachdachern sind mindestens um das MaR ihrer
Hohe von der darunterliegenden GebdudeauRenwand zurlickzusetzen.

Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter und GroRmiillbehalter

GemalR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auRerhalb der Gebdude aufgestellte Abfallbehélter und
Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter in den Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung ist bei
Abgang zu ersetzen.

Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1-WA3 nur als standortgerechte

einheimische Hecken sowie als Kombination von Draht- und Stabgitterzdunen mit standortgerechten einheimischen
Hecken (z.B. Hainbuchen-, Rotbuchen- oder Ligusterhecken) zulassig.

In den im Plan als Vorgarten gekennzeichneten Zonen der Aligemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 darf die Héhe dieser
Einfriedungen maximal 0,8 m {iber neuem Geldndeniveau betragen.

Vorgérten und Garten

Die im Plan als Vorgarten gekennzeichneten Zonen sind vollstédndig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt
zur belebten Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Stein- und Schottergérten sind unzulssig.

Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fiir die notwendige ErschlieBung (erforderliche Steliplatze, Zufahrten, Zuwege,
Mllstandplatze, Spritzschutz) zulassig.

Die nicht (iberbauten Flachen der Baugrundstiicke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WAS3 sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Die nicht Giberbauten Flachen der Baugrundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 sind, soweit diese nicht
fur die notwendige ErschlieBung (z.B. erforderliche Stellpldtze, Zufahrten, Zuwege, Miillstandplatze, Fahrradstandplatze,
Spritzschutz) genutzt werden, géartnerisch anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten sowie vollstidndig mit
Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist, zu versehen. Stein- und
Schottergarten sind unzuldssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND KENNZEICHNUNGEN

Ferngasleitung

Im Westen des Plangebiets verlduft die Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH mit der Leitungsnummer 4/29 und
einem Durchmesser von DN 400 (Blatt 13 und 14) einschliellich Schutzstreifen.

Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Duisburg sind im Bereich des Plangebiets die Altablagerung AA 0303
sowie der Altlastenstandort AS 2879 verzeichnet.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach § 78b WHG innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kénnen bei
einem extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem
mittleren Hochwasser Gberflutet werden.

HINWEISE

Artenschutz

Rodungsarbeiten aller Baume und Gehdlze und Abrissarbeiten von Gebauden sind auf einen Zeitraum vom 01.10 eines
Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres zu beschranken.

Die Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflaichen ist mit insektenfreundlichen LED-Leuchtmittein oder
Natriumdampfbeleuchtung auszustatten, um das Kollisionsrisiko von Fledermausen zu verringern.

Neu zu errichtende Gebaude sind so zu gestalten, dass Vogelschlag in Folge grofer Glasflachen oder transparenter
Balkonverkleidungen sowie Glasflachen, die eine Durchfliegbarkeit von R&umen (Ecksituationen) fiir Vogelarten
vortauschen, vermieden wird. Eine 6kologische Baubegleitung wird empfohlen.

Kampfmittel

Fiir das Plangebiet liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe vor. Beim Auffinden von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen. Bei Funden ist darliberhinaus die
Zentrale Meldestelle der Thyssengas GmbH mit der Rufnummer 0180/221022 unverziiglich zu benachrichtigen. Sollten
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen (z. B. Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten oder
vergleichbare Arbeiten) durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Die Gemarkung Homberg befindet sich in der Erdbebenzone 0, Untergrundklasse T gem&R der Karte der
Erdbebenzonen und der geologischen Untergrundklasse der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 und in der DIN EN
1998, Teil 5 sind die entsprechenden bautechnischen Maflnahmen aufgefiihrt.

Entwasserung

Im Rahmen der Bebauung ist die Rickstauebene gemal Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe
Duisburg WBD-AOR bei der Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingénge und Lichtschéchte) zu beachten.
Unter der Rickstauebene liegende Raume und Entwasserungsgegenstdnde missen nach der DIN-EN-Norm

12056-4:2000 gegen Riickstau gesichert werden. Die Héhe der Riickstauebene muss mindestens HO (OK Stralenhthe
an der Anschlussebene) +0,2 m betragen.

Wasserdurchlédssiges Material

Private Stellplatze, nicht berdachte Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Carports sind mit teildurchlassigen
Materialien (z.B. lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-Drainsteine oder

Rasengitlef steine) herzustellen.
Hochwasserschutz

Die von der Bezirksregierung Duisseldorf ausgearbeiteten Hochwassergefahrenkarten sind auf der Internetseite des
Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen einsehbar.

Hier sind unter anderem Informationen fiir die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hochwasser sowie Mafinahmen zum
Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfiigbar und sollten beachtet werden.

Grundwasserstand
Vor Baubeginn ist der héchste Grundwasserstand bei der LINEG (Linksniederrheinische
Entwéasserungs-Genossenschaft), Postfach 101445, 47459 Kamp-Lintfort zu erfragen.

Boden
Es sind Malknahmen zum Getrennthalten von unbelastetem und belastetem Bodenaushub zu treffen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Béden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu beachten.

Die Gutachten des Biros BSR Bodensanierung und Recycling GmbH von Dezember 2000 sowie des Biiros GFP
Ingenieurbiro fiir Geotechnik und Umweltplanung GbR von September 2004, Juli 2017 und September 2020 sind zu
beachten.

Archéologie

Es ist nicht auszuschliefen, dass bei Erdeingriffen archaologische Funde oder Strukturen entdeckt werden. Diese sind
geman §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Unteren Denkmalbehorde oder dem LVR - Amt fiir
Bodendenkmalpflege im Rheiniand, AuRenstelle Xanten zu melden und mindestens drei Werktage unverandert im
Boden zu belassen.

Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate der Dachbegriinung sind gemag der ,FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie, Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen®, (Ausgabe 2018 bzw.

den enisprechenden Neuauflagen) auszufihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschafisentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn).
Pléne

Die im Geltungsbereich befindlichen folgenden Fluchtlinienplane bleiben erhalten:

¢ Fluchtlinienplan Nr. 51, férmlich festgestellt seit 22.01.1929 teilw.

o Fluchtlinienplan Nr. 58 Il K, formlich festgestelit seit 29.07.1925 teilw.

e Fluchtlinienplan Nr. 187, formlich festgestellt seit 05.04.1960 teilw.

¢ Fluchtlinienplan Nr. alter BPIl. Homberg Bl. 13, 14, formlich festgestellt seit 05.12.1899 teilw.

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.

Haan, den ’{8'((‘?05/(

=ISR

mit Umweltbericht. Die Zusammengehdorigkeit ist auf den einzelnen Teilen
beurkundet.

) -
Duisburg, den > -7Z 2327,

Amt fir nivicklung und Projektmanagement

s —

T RAPP M AN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gbereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

der

Duisburg, den 22.77.. Zo27

Amt flir Bodenordnung, Geomanagement
und Kataster

,L’S@ ......
BERNT (Stadtischer Vermessungsoberrat)

Stand der Planunterlage: 11.2017

setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 20.04.2006 gemal §2(1)
Baugesetzbuch ortstiblich bekannt gemacht.

(Siegel)
TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

buch erfolgte am 08.06.2017.

Duisburg, den

(Siegel)

22772027

Der Oberbirgermeister

TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor)

auf Grundlage des §3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und seine offentliche Auslegung beschlossen. Der
Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben geman
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch
fiir die Dauer von 30 Tagen, in der Zeit vom 25.01.2021 bis einschlief3lich
10.03.2021 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 23/‘,{’2")2 7 Duisburg, den

Der Oberblirgermeister

@ ———
sy

(Siegel)
TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

45424

pg"n(geméﬂ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am
. 032-0 gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begrindung vom Tage der
Verdéffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt flir Stadtentwicklung

und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungs-
zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

Duisburg, den O7.0%2022%

Der Oberblirgermeister

Im Aufirag

(Siegel)
TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

. s = =
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Gemarkung Homberg
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Aﬂ der baUliChel‘l NUtzung = = “as 9 e - . zB.#_ 13r0 oy Bemagung in m B ., . A . d Kl . b h . . M
(§ 5 Abs.2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) { & Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze| vorhandene Gasleitung 4/29 der Open Grid Europe Je nach Vegetationsform als Begrinung mit GroBistrauchern und Klelnb3umen zu versehen Innovativ in Stadt + Raum S&AMMep,
' ’ ’ . oo Ga f und Garagen g9 Avs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB o——o— ; i irdi o Lo , 10.2.2 Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. ISR ‘e Stadt- und am %
: = 2 et — . Private Griinflachen \ c ! p GmbH mit Schutzstreifen, unterirdisch Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander Z Pt | g " Haan ! Fhat
nur Einzelhauser zulassig StralRenbegrenzungslinie Zweckbestimmung Spielplatz | P I Stellplatze (St), Garagen (Ga), Carports (Cp), 10.2.3Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Bereiche, die fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen, o e B 200 i y) 13
WA Allgemeine Wohngebiete : :s : Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter (As) - Geradheitszeichen Treppenhauser, Ein- und Ausfahrten oder fir Terrassen genutzt werden. 5 =
a nd Nebenanlagen (Na) ’ =
(§ 4 BauNVO) b S 4 U S
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig =i Sonstiges zB. & Radiusangabe 10.3 Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Ve’keﬂr‘sgamﬁf‘ besé’”d‘?rﬁr Zweckbestimmung . gffen't(léch?_GrUnﬂécger; l i [ Mit Geh- und Fahrradfahrrechten zugunsten der 65.0 maRgebliche AuRenlarmpegel in dB(A) Innerhalb der ffentlichen PlanstraBe mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® sind
MaR der baulichen Nutzun ) . Verkehrsberuhigter Bereic weckbeslimmung Farkaniage G1 I Aligemeinheit zu belastende Flachen zB. ’ gemaR DIN 4109 (2018) mindestens 7 klein- bis mittelkronige Laubbaume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. :
(§af5 At?; 2aNr1 S0 Abo.1 ?\Jr 1 BauGB, § 16 BauNVO) A nur Doppelh&user und Hausgruppen zuléssig o siehe | Textliche Festsetzung Nr.8  §9 Abs.1 Nr.21 BauGB Erlauternde Darstellung Die dariiber hinaus im Plangebiet zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte kénnen um bis zu 2,0 m vom ““@
' o ' ' ! zeichnerischen Standort abweichen. "w =\
F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von jIJ ! Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Aligemeinheit T A geplante Standorte fiir Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter, Die Pflanzqualitat wird fiir die zu pflanzenden Baume wie folgt festgesetzt: !\! 5
. P —— Baugrenze FuBl- und Radweg Natur und Landschaft GF 2 [ und der Versorgungstrager zu belastende Flachen Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Normcharakter Sl Baumscheibe und Parkplatz Hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Bei der
04 Grundflachenzahl (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) [|  siehe | Textliche Festsetzung Nr.8  §9 Abs.1 Nr21 BauGB _ Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen auszuwéhlen.
S ,// ~——-  geplanter Wegeverlauf Pflanzarten:
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagenund | [___ | bestehende Gebaude und Nebengebéude s . Acor cam. cetre Columnare® (Feld-Ahom)
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- mit Firstrichtung pesire _
5 Anpflanzen: Baume wirkungen im Sinne des e Acer platanoides ,Olmsted” (Spitzahorn)
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmall Flllschema der Nutzungsschablone Bundes-Immissionsschutzgesetzes §9 Abs. 1Nr.24 BauGB | === '+ = Flurgrenze Rechtsgrundlagen: e Acer rubrum “Scanlon® (Schmalkroniger Rotahorn)
. e Liqui i " “ berb
Art der bauiichen Nutzung mit  as 2879 umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). * Sorbus intermedia ,Brouwers (Schwedische Mehibeere)
. : GRZ ) 2 . L N N
audehdhe, als Héchstmaf in m Gber NHN zB. WA2 | o4 Y . Erhaltung: Baume AA 0303 (AS 2879 u. AA 0303) siehe il Nachrichtliche —— Flurstiicksgrenze Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der * Sorbus thuringiaca ,Fastigiata (Thiringische Mehlbeere)
GHmax. 360m  Gebaudehdhe, als Hochstmall in m Uber /A Bauweise X X X X Ubernahme und Kennzeichnungen Nr.2 ) Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| $.3786).
&) Koz Kanaldeckel mit Hohenangabe in m tber NHN Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 10.4 Flichen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen
— 1 Lat (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)
Anforderungen an die Gestaltung l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs aleme durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). D'ie im Plan z?ichne_risch_ zum Erﬁalt festgesetzten _Béume __sindtdauerhaft ﬂzu erhalten u?d zu hsict;ercr:. Bei tAbg1a(;\g3;
§ 9 Abs.7 BauGB Einlauf Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW) in der einzelner Gehdlze smd_ !_n der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen entsprechend der unter 10.
M festgesetzten Pflanzqualitaten und Pflanzarten vorzunehmen.
‘ Eassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt gedndert durch
PD, FD Dachform: Pultdach (PD), Flachdach (FD) . 27,41 Gelandehdhe mit HShenangabe in m iber NHN Anderungsgesetz vom 02.07.2021 (GV. NRW S. 822).
o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der - )
oo o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Topographische Linien Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)
§ 1Abs.4,§ 16 Abs.5 BauNvo vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916).
0-15° Dachneigung, als Mindest- und Héchstmaf N ( )
() Bestandsbaum Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - 1.  Fassaden R
PN PR DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fir | | 44  Ggpsudefassaden dirfen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA4 nur in Form von Ziegeln und/oder Putz ¥
' Vorgartenzone Y (-ag Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den (blichen Offnungszeiten ausgebildet werden. Folgende Farbtdne gem. des herstellerunabhingigen ,Natural Color System* (NCS) sind fiir die _ X \/ OMNN 74 g
| eingesehen werden. Fassadengestaltung zul&ssig: © Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt fiir Bodenordnung, Geomanagement und Kataster
Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung | Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem | Der Rat der Stadt Duisburg hat am 30.03.2006 nach § 2 (1) Bauge- | Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 (1) Baugesetz- Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Duisburg hat am 25.11.2020 | Der Rat der Stadt Duisburg hat am Zy(ﬁzﬁ?z'f gemal § 10 (1) | Der Rat der Stadt Duisburg hat am Z,g,(,{',&)?/f diesen Bebauungs-

Bebauungsplan Nr. 1077
-Homberg-
"Halener StraRe"
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am Rhein

fir einen Bereich zwischen ehemaliger Zechenbahntrasse, Schwarzer
Weg, Bebauung Friedhofsallee / Halener Stralle und Halener Stralie

MaRstab 1:500




