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Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1077 -Homberg- , Halener StraBe”
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Diese Begriindung gehdrt zum

Bebauungsplan Nr. 1077 -Homberg- ,Halener StraBe”

Die Verfahrensvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 2S5, AA. 224 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 0372 Zo27
Der Oberbirgermeister

Im Auftrag

(Trappmann)
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1. Anlass der Planung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet wurde ehemals durch eine Ziegelei und spater durch eine Sportanlage sowie durch
einen Tennis-, Spiel- und Bolzplatz genutzt und befindet sich im Stadtbezirk Homberg/Ruhr-
ort/Baerl. Die Nutzungen im Plangebiet wurden aufgegeben bzw. soweit erforderlich an andere
Standorte verlagert. Das Plangebiet stellt daher heute Uberwiegend einen brachliegenden, von
Wohnbebauung umgebenen Bereich dar, der durch die umliegenden 6ffentlichen StraBen gute
ErschlieBungsvoraussetzungen bietet. Durch die gute Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrich-
tungen, sozialer Infrastruktur (Schulen und Kindergarten) sowie Griin- und Naherholungsflachen
bestehen gute Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung.

Die demografische Entwicklung des Stadtteils Homberg zeigt, dass neuer Wohnraum sowohl im
Bereich des Einfamilienhausbaus (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser), als auch im Bereich des Ge-
schosswohnungsbaus benétigt wird. Gemal der aktuellen Bedarfsberechnung Wohnen besteht
fur die Stadt Duisburg ein zusatzlicher Bruttobedarf im Flachennutzungsplan von 106,5 ha (Ruhr-
Flacheninformationssystem - Ruhr-FIS). Die aktuelle Wohnungsmarktanalyse NRW mit dem Prog-
nosehorizont 2040 weist fur Duisburg einen Neubaubedarf von 700 Wohneinheiten (WE) aus.
Dabei werden 650 WE qualitativ begrtindet aufgrund eines hohen Anteils an in die Jahre gekom-
menem Wohnungsbau in Duisburg (Seite 23 Ergebnisbericht I, September 2020). Mit der vorlie-
genden Planung wird auf die bestehenden Herausforderungen der Stadt Duisburg reagiert.

Der o6stliche Teilbereich des Plangebiets, in dem zwei Mehrfamilienhduser vorgesehen sind, wird
durch die GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH entwickelt. Der westliche Teil des Grundstlcks
am ,Schwarzen Weg” wird an die Wilma Wohnen West Projekte GmbH mit dem Ziel einer wohn-
bauliche Einfamilienhaus-Entwicklung verauBert. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf dient
als Grundlage fur eine qualitativ hochwertige und nachfrageorientierte wohnbauliche und stad-
tebaulich geordnete Entwicklung in beiden Teilbereichen.

Neben der Entwicklung von Wohnnutzungen ist der Erhalt eines Griinzugs entlang der StraBe
.Schwarzer Weg” im Westen des Geltungsbereichs und die Verlagerung einer Ost-West Grinver-
bindung in den Norden des Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Ziel der stadtebaulichen Pla-
nung. Die Ost-West-Grunverbindung ist Voraussetzung fur die Wiederherstellung einer Verbin-
dung der im Osten und Westen des Plangebiets vorhandenen Griinzige.

1.2  Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplans

Fur die Gberwiegend durch die ehemaligen Sportnutzungen gepragten Flachen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben, aufgrund der als AuBenbereich im Innenbereich zu
beurteilenden Lage, derzeit nach § 35 BauGB. Eine wohnbauliche Entwicklung der Flachen ist auf
dieser Grundlage nicht méglich. Um die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine wohn-
bauliche Nutzung des Standorts zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1077
-Homberg- , Halener StraBe” erforderlich.
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1.3  Wesentliche Auswirkungen der Planung

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
geniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden innerstadtische, ehemals als Ziegelei (Ab-
grabungsflache und Ringofen) sowie als Sportanlage genutzte Flachen, die nicht mehr genutzt
werden, wieder einer Nutzung zugefihrt. Durch die wohnbauliche Entwicklung der Flachen wird
vorhandene Infrastruktur genutzt und den Zielen des § 1 Abs. 5 BauGB, , Berticksichtigung der
Wohnbedurfnisse”, sowie des § 1a Abs. 2 BauGB, ,sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden”, Rechnung getragen, da durch die Inanspruchnahme andere, im AuBenbe-
reich gelegene Flachen, geschont werden kénnen.

Ein durch das Plangebiet verlaufender Griinzug sowie eine FuB3- und Radwegverbindung zwischen
der StraBe , Schwarzer Weg” und der Halener StraBBe werden Uberplant, jedoch an anderer Stelle
im Plangebiet wieder etabliert und durch die Aufstellung des Bebauungsplans planungsrechtlich
gesichert. Somit bleibt die Méglichkeit der Durchquerung des Plangebiets fir den FuB3- und Rad-
verkehr erhalten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden durch Grinanlagen gepragte Bereiche, die
eine Verbindung zwischen den westlich und 6stlich angrenzenden Griinflachen im Stadtbezirk
und dem Uettelsheimer See darstellen und im Landschaftsplan mit dem Entwicklungsziel , Erhal-
tung der in der Bauleitplanung vorgegebenen Funktionen zur Erhaltung 6ffentlicher Aufgaben”
dargestellt sind, Uberwiegend in Anspruch genommen. Die Planung wurde jedoch so gestaltet,
dass auch in Zukunft eine von Ost nach West verlaufende Grinverbindung durch das Plangebiet
besteht.

Aufgrund der Inanspruchnahme des Plangebiets fir den Wohnungsbau ist zudem grundsatzlich
mit Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu rechnen, da ein bioklimatisch wertvoller Ausgleichs-
raum sowie Gehdlzbestande mit Filter- und Pufferfunktion tberplant werden. Das Klimatop im
Uberwiegenden Teil des Plangebiets wird sich aufgrund der Inanspruchnahme voraussichtlich von
.Parkklimatop” zu einem , Stadtrandklima” verschieben. Dadurch, dass Teilbereiche, wie die Allee
an der StraBe , Schwarzer Weg” und der Altbaumbestand an der 6stlichen Stellplatzflache und
im Bereich der Bahngleise erhalten bleiben und die Griinverbindung in den Norden des Plange-
biets verlagert wird sowie durch die Begriinung der Dacher sind die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima insgesamt als maBig zu bezeichnen. Es werden zudem die Voraussetzungen fir eine
klimafreundliche Energieversorgung / -einsparung geschaffen und Festsetzungen zu einer sinnvol-
len Gebdudeanordnung (keine Barrierewirkung) sowie der maximal zuldssigen Versiegelung ge-
troffen.
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Fur die Umsetzung der Planung werden verunreinigte Boden soweit erforderlich entfernt, so dass
es zu einer Verbesserung der Situation fur das Grundwasser kommt. In Teilen gehen aber auch
Granflachen verloren und der Versiegelungsgrad erhoht sich gegeniber dem heutigen Zustand.
Bereits im Bestand sind die in Anspruch genommenen Flachen jedoch als Gberwiegend versiegelt
bzw. stark verdichtet zu bewerten. Die nattrlichen Bodenfunktionen liegen aufgrund der vorhan-
denen Bodenstérungen durch die ehemaligen Nutzungen nicht mehr vor.

Der Verkehr in der unmittelbaren Umgebung wird aufgrund der kiinftigen Wohnnutzung zuneh-
men. Die Zunahme des Verkehrs wurde in einem Verkehrsgutachten ermittelt. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen auf den StraBenverkehr gering sind. Die vorhan-
dene Stellplatzanlage an der Halener Stral3e wird kinftig fir den Wohnungsbau genutzt und steht
nicht mehr der Kirchengemeinde und den Kunden des angrenzenden Lebensmittelmarkts zur Ver-
fagung. Die Stellplatzbedurfnisse dieser Einrichtungen sind kiinftig auf den eigenen Grundstiicken
nachzuweisen.

Aufgrund der Inanspruchnahme von Gehdlzen und Griinanlagen kann es zu einer Gefahrdung
geschitzter Tierarten kommen. Um Verbotstatbestdande gemal3 § 44 BNatSchG zu vermeiden sind
die in einem Artenschutzbericht konzipierten MaBnahmen zu beachten.

Die geplante Wohnbebauung rtickt im Nordosten an eine Flache heran die von einem Lebensmit-
telmarkt mit einer Verkaufsflache mit maximal 800 m2 genutzt wird. Hierdurch kénnen Larmkon-
flikte an den Fassaden der im norddstlichen Bereich des Plangebiets méglichen Bebauung entste-
hen. Es kdnnen Konflikte aufgrund von Verkehrslarm durch die im Norden an das Plangebiet an-
grenzende Glterbahnstrecke entstehen. Zusatzlich kann es zu Erschitterungen im nordlichen Be-
reich des Plangebiets kommen. Zu bertcksichtigen ist zudem, dass das gesamte Plangebiet inner-
halb eines Hochwasserrisikogebietes (HQ500 — niedrige Hochwasserwahrscheinlichkeit, HQ100 —
mittlere Hochwasserwahrscheinlichkeit bei Versagen der Deicheinrichtung des Rheins) liegt. Bei
Umsetzung der Planung sind daher MaBnahmen zum Hochwasserschutz zu beachten.

Um die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter genauer beurteilen zu kén-
nen, wurden Gutachten zu den Themen Artenschutz, Verkehr, Schallimmissionen und Boden er-
stellt. Diese kommen im Wesentlichen zu folgenden Ergebnissen:

- Laut Artenschutzgutachten sind Zeitraume fir die Rodung von Geholzen und fir Abbruchar-
beiten zu berUcksichtigen. Zur Beleuchtung von ErschlieBungsstraBBen sind LED-Leuchtmittel zu
verwenden, um das Kollisionsrisiko von Fledermausen zu vermeiden. AuBerdem werden Emp-
fehlungen hinsichtlich des Erhalts von Geholzstrukturen und zur Vermeidung von Vogelschlag
abgegeben. Zur Information der Bauherren wurde ein Hinweis zum Artenschutz in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gemdaB3 § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

- Im Verkehrsgutachten wurden die Verkehrsmengen in der Umgebung aufgenommen und ein
Prognose-Fall fir das Jahr 2030 entwickelt, der die kiinftig mogliche Bebauung des Plangebiets
berlcksichtigt. Es konnte nachgewiesen werden, dass die bestehenden Knotenpunkte auch in
Zukunft leistungsfahig sind. Die Verkehrszunahme aufgrund der Planung wirkt sich nur gering-
fagig auf das umliegende StraBennetz aus. Durch die Aufteilung der ErschlieBung auf zwei
Gebietszufahrten kommt es zu einer Verteilung der Neuverkehre. Die Ergebnisse der Verkehrs-
erzeugungsberechnung sind in das Schallschutzgutachten eingeflossen.
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- In einem Schallschutzgutachten wurden die Grundlagen fir SchallddammmaBe von AuBenbau-
teilen als MaBnahme zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermittelt. Es wur-
den zudem Beurteilungsgrundlagen fir die AuBenwohnbereiche erarbeitet und Schallschutz-
maBnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm empfohlen. Fir die Umgebung des Plangebiets er-
geben sich keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.

- In vier aufeinander aufbauenden Bodengutachten wurden Aussagen Uber die vorhandene Be-
lastung der Béden mit Altlasten und Uber den Umgang mit den belasteten Béden getroffen
und es wurden MaBnahmen fr die Sanierung der Béden vorgeschlagen. Des Weiteren werden
Angaben Uber die hydraulische Leitfahigkeit und die Versickerungsmoglichkeiten der Boden
auch im Zusammenhang mit den vorhandenen Bodenbelastungen gemacht. Es wurde im
Nachgang zu diesem Gutachten ein Bodenmanagementkonzept (Biro GFP, 01.03.2021) er-
stellt, in dem die Rahmenbedingungen fir die geplanten SanierungsmaBnahmen dargestellt
werden. Die Investorin fir den westlichen Teilbereich wird zur Umsetzung des Bodenmanage-
mentkonzepts im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet.

Ein ErschUtterungsgutachten wurde nicht erarbeitet, da die Bebauung einen Abstand von 30 m
zu der GuUterbahntrasse bzw. mehr als 25 m zu dem Flurstiick der Gleisanlage einhalt, so dass
nach herrschender Fachmeinung keine negative Beeintrachtigung der kinftigen nérdlichen Be-
bauung zu erwarten ist.

GemalB § 30 Abs. 2 Landesnatursschutzgesetz (LNatSchG NRW) gilt die Beseitigung von durch
Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veranderungen des Landschaftsbildes auf
Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaBig baulich oder fur verkehrliche Zwecke genutzt wa-
ren, bei Aufnahme einer neuen oder Wiederaufnahme der ehemaligen Nutzung nicht als Eingriff
in die Natur und Landschaft (Natur auf Zeit). Diese Flachen sind dementsprechend nicht kompen-
sationspflichtig. Voraussetzung fir die Einordnung der Flachen als ,Natur auf Zeit” ist, dass die
Nutzung auch baurechtlich genehmigt war. Im vorliegenden Fall erfolgte eine Nutzung des ge-
samten Gelandes durch eine stadtische Sport- und Spielplatzanlage mit Nebenanlagen, einschlieB-
lich der Stellplatzanlage die zur Abwicklung des Quell- und Zielverkehrs der Sportanlage notwen-
dig war. Zuvor erfolgte bereits eine Nutzung als Ziegeleistandort, teilweise fr Abgrabungen und
teilweise fir die Gebaude der Ziegelei. Der Grinstreifen am Schwarzen Weg wurde durch eine
Zechenbahn genutzt. Demnach wird das gesamte Plangebiet als ,,Natur auf Zeit” eingestuft und
unterliegt somit nicht der Ausgleichspflicht gem. § 30 LNatSchG NRW. Ein landschaftspflegeri-
scher Begleitplan wird dementsprechend nicht aufgestellt.

2. Situationsbeschreibung

2.1 Lage und GroBe des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Homberg/Ruhrort/Baerl, im Ortsteil Alt-Homberg. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine GréBe von rd. 4 ha auf und umfasst in der Ge-
markung Homberg, Flur 22 die Flursticke 587, 590, 593, 605, 1089, 1090, 1091 und 1118 (tlw).
Die genaue Abgrenzung ist der Abbildung 1 zu entnehmen.

Das Plangebiet wird von folgenden StraBBen und topografischen Begebenheiten begrenzt:

Im Norden: durch eine GUterbahntrasse
Im Nordosten: durch das Grundstuck eines Lebensmittelmarkts
Im Osten: durch die Halener StraBe
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Im Suden: durch die vorhandene Wohnbebauung der Friedhofsallee und Hale-
ner StraBe bzw. deren Garten sowie die Grundstlicke der St. Peter
Kirche und des St. Peter Kindergartens entlang der Friedhofsallee

Im Westen: durch die StraBe ,, Schwarzer Weg”

SRWANC

ah
Tennisplatz o

Sportanlage) |
[ T
T =

8| bt S

Friedhofsallee

)

S haas

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1077 -Homberg- ,,Halener StraBe”

Quelle Plangrundlage: © Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt fur Bodenordnung, Geomanagement und Kataster

Der Geltungsbereich ist gegentiber dem Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Bauleitplanver-
fahrens an mehreren Stellen angepasst worden:

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wurde am 30.03.2006 mit einem Geltungsbe-
reich gefasst, der den Lebensmittelmarkt (Flurstlick 427) an der Halener StraBe mit einbezog und
den vorhandenen Grinstreifen entlang der StraBe ,Schwarzer Weg” aufBBen vor lie (vgl. Abbil-
dung 2). Die Einbeziehung des Flurstlicks 427 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im
Weiteren nicht notwendig, da in diesem Bereich derzeit keine anderen Nutzungen vorgesehen
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sind, die einer planungsrechtlichen Steuerung beddrfen. Fir dieses Flurstlick erfolgt die Bewer-
tung der planungsrechtlichen Zuladssigkeit von Vorhaben auf Grundlage des § 34 BauGB.

Des Weiteren lag die entlang der StraBe ,Schwarzer Weg” verlaufende Griinverbindung nicht
innerhalb des Geltungsbereichs. Die Einbeziehung der Grinverbindung ist erforderlich, um das
Plangebiet kiinftig Gber eine 6ffentliche ErschlieBungsstrale an die StraBe , Schwarzer Weg” an-
binden zu kénnen und um die Grinstrukturen langfristig zu sichern. Ebenfalls in den Geltungsbe-
reich einbezogen wurde die Grin- bzw. Wegeflache im Siden des Plangebiets, angrenzend an
die Garten der Wohnbebauung Friedhofsallee, da dieser Bereich in das Gesamtkonzept eingebun-
den werden sollte und die Wegeverbindung im Plangebiet an anderer Stelle neu vorgesehen
wurde.

L
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans zum Aufstellungsbeschluss im Jahr 2006

Quelle Plangrundlage: © Geobasisdaten: Stadt Duisburg, Amt fur Bodenordnung, Geomanagement und Kataster

2.2 Gebietsbeschreibung

In der Zeit von 1893 bis 1962 befand sich das Betriebsgelande der ehemaligen Ziegelei der Rhein-
preuBen AG (vormals Eberhard Damschen & Co.) im Plangebiet. Die baulichen Anlagen der Zie-
gelei (Ringofen, Trockenschuppen, Kessel- und Maschinenhaus, Wohn- und Sozialgebaude sowie
Gleisanlagen) befanden sich im 6stlichen Teil des Plangebiets, die Abgrabungsflachen fur Lehm
im westlichen Teil. Im Jahr 1962 wurde die Ziegelei wegen Erschépfung der Rohstoffquelle still-
gelegt. Nach Abbruch der Ziegelei wurde insbesondere das westliche Gelande (Abgrabungsstand-
ort) mit Abbruchmaterial aufgefullt und die Sportanlage hergestellt. Die Sportplatznutzung wurde
2016 aufgegeben.
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Das Plangebiet umfasst heute eine stillgelegte Sportanlage fir FuBball und Leichtathletik inklusive
Nebengebauden, auBerdem stillgelegte Tennisplatze, eine stillgelegte Spielplatzflache und eine
ehemalige, der Nutzung zugehdrige Stellplatzanlage im Osten des Plangebiets sowie einen bis vor
kurzem genutzten Bolzplatz.

Die zentral gelegene Sportanlage wurde durch den ansassigen Sportverein zuletzt noch fir das
Jugendtraining genutzt, wahrend der Amateursport bereits in die Anlage an der Rheinpreu3en-
straBe verlagert wurde. Zum 31.12.2016 hat der Verein die Nutzung am Standort endgultig auf-
geben. Der 6stlich neben der Sportanlage gelegene Bolzplatz, befindet sich in einem schlechten
Erhaltungszustand und befindet sich nicht mehr im Betrieb. Dieser kann ersatzlos entfallen. Auch
der Spielplatz wurde in den letzten Jahren sukzessive aufgegeben, sodass mittlerweile keine Spiel-
gerdte mehr vorhanden sind. Er wird durch den aufgewerteten Spielplatz westlich der Stral3e
.Schwarzer Weg” in unmittelbarer Néhe des Plangebiets kompensiert.

Das gesamte Areal ist von Grinflachen mit Baumbestand umgeben. Entlang der stdlichen Grenze
des Geltungsbereichs verlduft eine begriinte Wegeverbindung fir FuBganger und Radfahrer mit
Aufweitungen und Aufenthaltsméglichkeiten. Die Wegeverbindung und die Aufenthaltsbereiche
sind erneuerungsbedurftig. Der Baumbestand in diesem Bereich besteht Gberwiegend aus Japa-
nischen Kirschblitenbdumen und Nadelgeholzen, die eine geringe 6kologische Wertigkeit auf-
weisen. Die von der StraBe ,, Schwarzer Weg” bis zur Halener StraBe verlaufende Wegeverbindung
diente der inneren ErschlieBung der Sportanlagen und sichert zudem im Bestand die Anbindung
an die o6stlich und westlich gelegenen Naherholungsgebiete. Eine weitere im Westen des Gel-
tungsbereichs gelegene Grinverbindung verlauft auf einer ehemaligen Bahntrasse (Zechenbahn)
entlang der StraB3e ,Schwarzer Weg”.

2.3 Stadtraumliche Einbindung

Die das Plangebiet umgebenden Bereiche sind bebaut und dienen Uberwiegend dem Wohnen: Im
nordlichen Bereich befinden sich jenseits der Guterbahnstrecke Grinstrukturen und eine Bebau-
ung mit zweigeschossigen Doppel- und Einzelhdusern. Ostlich, im Bereich der Halener StraBe be-
finden sich drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhduser in Zeilenbauweise, im Stden und Westen
liegen zweigeschossige Einzel-, Doppel-, und Reihenhduser. Im Stidwesten befindet sich ein acht-
geschossiger Wohnungsbaukorper im Bereich der StraBe ,Schwarzer Weg”. Daran schlieBen
Granflachen mit einem Spielplatz an. Neben der Wohnnutzung gibt es vereinzelt andere Nutzun-
gen im Umfeld des Plangebiets. So befindet sich im Nordosten an der Halener Stral3e, angrenzend
an das Plangebiet, der Standort eines genehmigten kleinflachigen Lebensmittelmarkts mit zuge-
horiger Stellplatzanlage. DarUber hinaus sind Dienstleistungsbetriebe wie Backer, Getrankemarkt
und Bankfiliale an der Halener StralBe ansassig. Stdlich des Plangebiets grenzen eine Kirchenge-
meinde und ein Kindergarten an.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets befinden sich die Gberwiegend durch Wohnnutzung geprag-
ten Bereiche der Duisburger Ortsteile Homberg, Alt-Homberg und Hochheide.

2.4  Infrastruktur

Uber die Halener StraBe besteht in nordlicher Richtung Uber die Kénigsberger StraBe Anschluss
an die RheindeichstraBe (L287) und in studlicher Richtung Uber die Kirch- und die Husemannstral3e
Anschluss an die Lauerstral3e / RheinpreuBenstral3e (L140). Die RheinpreuBBenstrale (L140) besitzt,
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bezogen auf das Plangebiet, eine Zubringerfunktion fur die stdlich verlaufende Bundesautobahn
A40 (BAB 40). Die RheindeichstraBe (L287) dient dem Plangebiet im Norden als Zubringer zur
Bundesautobahn A42 (BAB 42). Im Osten vereinen sich die LauerstraBe und die RheindeichstraBe
und fuhren als Friedrich-Ebert-Briicke Uber den Rhein, wodurch sie eine Anbindung an die rechts-
rheinischen Ortsteile Duisburgs ermdglichen.

Durch drei Bushaltestellen im Umkreis von 200 m besteht darlber hinaus Anschluss an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr. Die Buslinie 912 verkehrt an den Haltestellen LuisenstraBe und
Hubertusplatz und verbindet das Plangebiet mit dem stdlich gelegenen Ortsteil Rheinhausen bzw.
Hochemmerich, im erweiterten Untersuchungsgebiet verkehrt die Linie Uber die Friedhofsallee
zwischen Neukirchen-Vluyn, Moers und dem Rheinhausener Markt. Die Buslinie 926 verkehrt an
den Haltestellen Sparkasse und Hubertusplatz und verknUpft das Plangebiet Gber das Nahversor-
gungszentrum Hochheide mit den rechtsrheinischen Bereichen Innenstadt, Hauptbahnhof und
Universitat. Die Haltestelle Hubertusplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe des Plangebiets an
der Kreuzung Halener StraBe / Friedhofsallee in etwa 150 m Entfernung vom Plangebiet. Die plan-
maBige Fahrzeit im 30-Minuten-Takt ins Duisburger Zentrum betragt etwa 30 Minuten. Somit
besteht eine eher geringe Qualitat der OPNV-Anbindung mit Bedienungsdefiziten fiir die Einwoh-
nerdichte im Ortsteil Alt-Homberg.

Cirka 1,0 km sudlich des Plangebiets befindet sich der zentrale Versorgungsbereich des Ortsteils
Duisburg Hochheide und ca. 1,5 km stddostlich der zentrale Versorgungsbereich des Ortsteils von
Duisburg Homberg. Beide Nebenzentren bieten Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen und
Gastronomie an.

Rund 200 m 6stlich befindet sich die Grundschule ,,Am Lutherpark”. Rund 1,5 km stdlich befindet
sich die Erich-Kastner-Gesamtschule.

Unmittelbar im Stdwesten an das Plangebiet angrenzend liegt die katholische Kindertagesstatte
der Kirchengemeinde ,,St. Peter” in der Friedhofsallee. Eine weitere stadtische Kindertageseinrich-
tung ist in der StraBe ,In den Haesen”, in ca. 750 m Entfernung nérdlich vom Plangebiet. Eine
dritte, stadtische Kita befindet sich in der Duisburger Stral3e in ca. 250 m Entfernung. Die Nahver-
sorgung und die Versorgung mit sozialer Infrastruktur sind somit in der Umgebung vorhanden.

Dariber hinaus ist eine Nahe des Standorts zu Freirdumen und Naherholungsgebieten gegeben:
Ostlich des Plangebiets, in 2,0 km Entfernung, liegt der Rhein mit seinen weitldufigen Auen, in
500 m Entfernung liegt der Lutherpark sowie das Kombibad Homberg. Stdostlich gelegen, 150
m entfernt, befindet sich der Park ,Hubertusplatz”. Westlich befindet sich in 650 m Entfernung
der Parkfriedhof und in nordwestlicher Richtung, in rd. 1,0 km Entfernung, ist das Naherholungs-
gebiet Uettelsheimer See zu erreichen.

3. Vorgaben und Bindungen

3.1 Regionalplan/ Gebietsentwicklungsplan

Die innerhalb des Plangebiets gelegenen Flachen sowie die angrenzenden Bereiche sind im Regi-
onalplan fur den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahr 1999 (GEP 99) als Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ASB) dargestellt. Damit ist auf der Ebene der Regionalplanung die Voraussetzung
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gegeben, die Flache einer wohnbaulichen Entwicklung zuzufthren. Nérdlich angrenzend an das
Plangebiet ist ein Schienenweg fir den regionalen und Uberregionalen Verkehr dargestellt.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (GEP 99),

Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf

Das Land NRW hat dem Regionalverband Ruhr (RVR) die Staatliche Regionalplanung als hoheitli-
che Aufgabe zugewiesen. Derzeit lauft das Verfahren zur Neuaufstellung des Regionalplans fur
das Gebiet des RVR. Seit dem Erarbeitungsbeschluss fur den Regionalplan Ruhr am 06.07.2018
zur Einleitung des férmlichen Beteiligungsverfahrens sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung in der Abwagungsentscheidung zu bertcksichtigen. Zu den Zielen und Grundsat-
zen der Regionalplanung gehdren Aussagen zu den Themen 1) Siedlungsentwicklung, 2) Frei-
raumentwicklung, 3) Kulturlandschaftsentwicklung, 4) Klimaschutz und Klimaanpassung, 5) Ener-
gieversorgung allgemein, 6) Allgemeine Verkehrsinfrastruktur und 7) Militarische Einrichtungen.

Seit April 2018 liegt ein aktueller Bearbeitungsstand der Offentlichkeit vor. Dieser Entwurf dient
als Grundlage fur die Einleitung des formlichen Beteiligungsverfahrens. Seit dem Erarbeitungsbe-
schluss far den Regionalplan Ruhr am 06.07.2018 sind die in Aufstellung befindlichen Ziele der
Raumordnung in der Abwdagungsentscheidung zu berlcksichtigen. Der bisherige Regionalplan der
Bezirksregierung Dusseldorf gilt bis zum Inkrafttreten des einheitlichen Regionalplans fur das
Ruhrgebiet weiter fort.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2004 wird das Plangebiet
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie einem Spielplatz der Stufe A darge-
stellt. Diese wird durch die nachrichtlichen Ubernahmen, Darstellung einer Verbandsgrinflache
und Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Landschaftsplans, Gberlagert. Darlber
hinaus ist der Verlauf einer Richtfunkstrecke Uber dem Plangebiet dargestellt.
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Abbildung 4: Wirksamer Flichennutzungsplan und wirksamer Flichennutzungsplan mit angestrebter An-
derung in Wohnbauflache

Quelle: Stadt Duisburg

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Auf
der Grundlage des bestehenden Flachennutzungsplans ist keine wohnbauliche Nutzung abzulei-
ten.

Somit erfolgt das Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren Nr. 4.20 -Homberg- gemaB § 8 Abs.
3 BauGB im Parallelverfahren. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung beinhal-
tet im Unterschied zum Bebauungsplan zusatzlich das Flurstiick 427 (Grundstlick des Lebensmit-
telmarkts an der Halener StraBBe 25). Der wirksame Flachennutzungsplan stellt hier ebenfalls Grin-
flache dar. Im Zuge der erforderlichen Flachennutzungsplan-Anderung wird die Darstellung des
Flachennutzungsplans fr dieses Flursttick an die Realnutzung angepasst.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisburg. Festsetzungen
werden flr den Bereich des Plangebiets nicht getroffen. Zur Umsetzung der Planung ist eine Rick-
nahme des Landschaftsplans fur den Geltungsbereich des parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplans erforderlich.

Von der Entwicklung des zentralgelegen Plangebiets zu wohnbaulichen Zwecken wird eine Ver-
bandsgrinflache tangiert.

Der tUberwiegende Teil des Plangebiets wurde als Sport- und Spielflache mit einer durchquerenden
Grinverbindung in Ost-Westrichtung genutzt. Im Bebauungsplan wird diese Funktion bericksich-
tigt und eine neue breite Griinverbindung mit einer Wegebeziehung fur FuBganger und Radfahrer
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von der Halener StraBBe zu der StraBe ,Schwarzer Weg” als Ausgleich fur die kinftig entfallende
Wegeverbindung und Freiraumvernetzung im stdlichen Plangebiet hergestellt. Dies dient der Ver-
bindung der im Umfeld vorhandenen Freirdume und der planerischen Sicherung von erhaltens-
werten Grinanlagen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Im Fla-
chennutzungsplan-Vorentwurf mit Stand vom 30.11.2016 ist das Plangebiet als Wohnbauflache,
im Westen - der StraBe , Schwarzer Weg” folgend -, als Grinverbindung dargestellt. Demnach
entspricht der Bebauungsplan Nr. 1077 -Homberg- ,Halener StraBe” den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplan-Vorentwurfs.

Der gesamtstadtische Flachennutzungsplan-Vorentwurf hat derzeit den Stand der friihzeitigen
Beteiligung und wird voraussichtlich erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 1077 -Hom-
berg- ,Halener StraBe” wirksam. Daher ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich,
um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen.

3.3 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt auf Grundlage des § 35 BauGB. Direkt an das
Plangebiet grenzen keine rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne an
und die im Umfeld rechtskraftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne erméglichen
groBtenteils eine wohnbauliche Entwicklung.

3.4 Fachplanungen und Konzepte

3.4.1 Strategiekonzept Duisburg2027

Duisburg2027 ist eine Stadtentwicklungsstrategie, die 2015 vom Rat der Stadt Duisburg beschlos-
sen wurde. Die darin festgehaltenen strategischen und raumlichen Ziele bilden den Orientierungs-
rahmen fUr die kiinftige Stadtentwicklung und dardber hinaus die Grundlage fur die Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans.

In den Teilrdumlichen Strategiekonzepten (TSK), die im Rahmen von Duisburg2027 erstellt wur-
den, wird das Plangebiet bereits als ,Neue Wohnbauflache’ dargestellt. Darliber hinaus wird die
Abfolge von Freiflachen, bestehend aus dem westlich gelegenen Parkfriedhof bzw. dem Uettels-
heimer See, Uber die im Stden des Plangebiets verlaufenden Grinflachen bis hin zum Parkfriedhof
und den Rheinauen im Osten als zu sichernde Grinverbindung dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Teilrdumlichen Strategiekonzepts.

3.4.2 Sanierungsgebiet ,Hochhausquartier Homberg-Hochheide”

Rund 500 m sudlich des Plangebiets befindet sich das stadtebauliche Sanierungsgebiet Hochhaus-
quartier Homberg-Hochheide. Im Fokus der SanierungsmaBnahmen stehen insbesondere sechs
Hochhauser mit jeweils 20 Geschossen, die sog. ,,WeiBen Riesen”, die aufgrund massiver Woh-
nungsleerstande stadtebauliche Missstande aufweisen. Durch MaBnahmen wie Abriss und Rick-
bau von Leerstdnden sowie durch eine Attraktivierung des Wohnbestands und des Wohnumfeldes
wird der Wohnungsmarkt wieder konsolidiert.
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Die sich durch die SanierungsmaBnahmen verandernden Wohnungsmarktbedingungen in Hoch-
heide wirken hinsichtlich der Nachfrage auch auf das Plangebiet ein. Die Sanierungsziele fur das
Hochhausquartier Homberg-Hochheide werden durch die geplante wohnbauliche Entwicklung im
Plangebiet jedoch nicht beeintrachtigt.

3.4.3 Handlungskonzept ,, Wohnvision Duisburg”

Das Handlungskonzept ,, WohnVision Duisburg” wurde im Rahmen der Duisburger Sozialbericht-
erstattung des Jahres 2010 erarbeitet. Die WohnVision Duisburg wurde am 04.10.2010 durch
den Rat der Stadt Duisburg beschlossen. Die im Handlungskonzept WohnVision Duisburg erarbei-
teten Inhalte sind in die Konzeption der ,Strategie fir Wohnen und Arbeiten” eingeflossen und
Bestandteil einer umfassenden Stadtentwicklungsstrategie, die unter dem Planungsbegriff ,, Duis-
burg2027" zusammengefasst wird.

In Anbetracht der Bevolkerungsentwicklung und eines groBen Potenzials an Brachflachen sieht
die Stadt Duisburg bei der kinftigen Stadtentwicklung vor, der Innenentwicklung klar Vorrang
vor der AuBenentwicklung zu geben. Statt vorhandene Freiflachen zu bebauen, wird es darum
gehen, Baullicken zu schlieBen und durch die Entwicklung von vormals industriell (und beispiels-
weise fur den Schienenverkehr) genutzten Brachflachen u.a. Wohnbauflache zu schaffen. Als
Handlungsziel wird u.a. formuliert hochwertige Wohnanlagen in allen Stadtbezirken zu schaffen
und zu erhalten sowie das Angebot an attraktivem bezahlbarem Wohnraum fir alle Bevélkerungs-
gruppen auszuweiten. Diese Zielsetzungen wurden unter der Annahme eines prognostizierten
Bevolkerungsriickgangs von jahrlich etwa 0,5 % der Stadtbevélkerung bis 2027 formuliert. Ent-
gegen der Prognose aus 2010 verzeichnet die Einwohnerzahl Duisburgs derzeit einen leichten
Anstieg.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen der WohnVision Duisburg, da eine vormals indust-
riell genutzte Flache zu Zwecken der Wohnnutzung wiederverwendet wird.

3.4.4 Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011 — Teilplan West in der
Fassung vom 15.06.2015 ausgewiesenen Umweltzone. Fur die Umweltzonen werden MaBnah-
men formuliert, die teilweise auch die Bauleitplanung betreffen: So sind Wohngebiete verstarkt
an Fernheiz- und Sammelheizanlagen anzuschlieBen, es sollte Energie aus nicht fossilen Brenn-
stoffen genutzt werden und bauliche Strukturen mit unzureichenden Durchltftungsbedingungen
(z.B. StraBenschluchten) sind zu vermeiden. Die Darstellungen des Luftreinhalteplans werden bei
der Umsetzung des klinftigen Energiekonzepts berlcksichtigt. Es werden die Voraussetzungen fir
die Fernwarmenutzung und Solarnutzung im Bebauungsplan getroffen. Die Nutzung kann jedoch
nicht festgesetzt werden. Auch eine vertragliche Bindung wirde nur gegentiber dem Investor und
nicht gegeniber den Bauherren bestehen. Die ErschlieBungsplanung sieht einen Anschluss an das
Fernwarmenetz vor.
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3.5 Grunflachenkonzepte

3.5.1 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisburg und wird in der
Kategorie Grunflachen: Sportanlagen, Spielplatze, Badepldatze mit dem Entwicklungsziel 1.2 ,Er-
haltung der in der Bauleitplanung vorgegebenen Funktionen zur Erhaltung 6ffentlicher Aufga-
ben” dargestellt. Festsetzungen werden fur den Bereich des Plangebiets nicht getroffen.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1077 -Homberg- , Halener StraBe” ist eine Rlicknahme
des Landschaftsplans fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans erforderlich. Gemai § 29 des
Landschaftsgesetzes NRW (LG NRW) treten widersprechende Darstellungen und Festsetzungen
des Landschaftsplans mit Inkrafttreten des entsprechenden Bebauungsplans auBer Kraft, soweit
der Trager der Landschaftsplanung dem Flachennutzungsplan im Rahmen des Beteiligungsverfah-
rens nicht widersprochen hat.

Nordwestlich, in 50 m Entfernung zum Plangebiet, befinden sich die Flachen des Landschafts-
schutzgebiets LSG-4506-0010 ,Ehrenfriedhof, Lutherpark, Hakenfeld, Eisenbahnhafen” sowie
des Landschaftsschutzgebiets LSG-4506-0008 ,, Uettelsheimer See”. Dariiber hinaus befinden sich
6stlich in 300 m Entfernung weitere Flachen des Landschaftsschutzgebiets LSG-4506-0010 ,,Eh-
renfriedhof, Lutherpark, Hakenfeld, Eisenbahnhafen”.

3.5.2 Griinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept

GemalB Grunordnungs- und Freiraumkonzept der Stadt Duisburg befindet sich ein Teil des Griin-
zugs ,Friedhofsallee” innerhalb des sudlichen Geltungsbereichs des Plangebiets. Der Gberwie-
gende Teil des Plangebiets wird als Sport- und Spielflache mit einer durchquerenden Grinverbin-
dung in Ost-Westrichtung dargestellt. Der Grinzug , Friedhofsallee” ist ein Schlisselraum mit be-
sonderer Freiraumverbundfunktion in Ost-West-Richtung.

Der Bebauungsplanentwurf berticksichtigt eine neue Griinverbindung im Norden des Plangebiets
mit einer Wegebeziehung fur FuBganger und Radfahrer von der Halener StraBBe zu der StraBe
.Schwarzer Weg” als Ausgleich fur die entfallende Wegeverbindung und Freiraumvernetzung im
stdlichen Plangebiet.

3.5.3 Biotopverbundkonzept

Im Biotopverbundkonzept der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2008 (Karten 4602 und 4802) werden
flr das Plangebiet verschiedene Erhaltungs- und EntwicklungsmaBnahmen dargestellt: Erhalt von
Kleingeholzen, Erhalt und Pflege von Griinanlagen, Siedlungsbereich aus dkologischer Sicht mit
Nachverdichtungsausschluss. Insbesondere die Gehdlze im Norden, die Baume entlang der StraBe
.Schwarzer Weg” und Teile der Baustrukturen im Osten an der Halener StraBe werden mit Um-
setzung des Bebauungsplans erhalten. Die gesamten Sportanlagen werden entsprechend den Bi-
otopklassifizierungen im Biotopverbundkonzept dem Siedlungsbereich zugeordnet. Der beschrie-
bene Nachverdichtungsausschluss steht jedoch im Widerspruch mit den Darstellungen und Aus-
sagen des Projektes Duis-burg2027, wo in der integrierten Karte — Teilraum West des teilrdumli-
chen Strategiekonzeptes Duisburg2027 das Plangebiet als neue Wohnbauflache dargestellt wird.
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3.6 Restriktionen und Bindungen

3.6.1 Artenschutz
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1077 wurde eine Artenschutzprifung der
Stufen 1 und 2 durchgefihrt:

— 28.03.2017 / 13.03.2018: Begehung des gesamten Gebietes inkl. Kontrolle der lokalen
Geholz- und Gebdudestrukturen.

— 30.05.2017: Kontrolle der lokalen Gehélzstrukturen

— 27.06.2018: Begehung des gesamten Gebietes, Nachtbegehung mit Fledermausdetektor

— 25.07.2018: Begehung des gesamten Gebietes, Einsatz einer Horchbox

— Die Brutvogelkartierung erfolgte zweimal im Marz und einmal im Mai (s. Punkt 1 und 2).

— Es wurde untersucht, ob Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG betroffen sind.

Durch die Begehungen konnte im Plangebiet eine planungsrelevante Art nachgewiesen werden.
Zudem konnten Vertreter der sog. Allerweltsarten der Végel und weitere nicht planungsrelevante
Sdugetierarten und Insektenarten beobachtet werden.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaB § 44 BNatSchG im Zuge der Aufstellung
und Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1077 -Homberg- , Halener StraBe” auszuschlieBen, sind
laut Artenschutzgutachten Vermeidungs-, Verminderungs- und ErsatzmaBnahmen vorzunehmen.

Die in der Artenschutzprifung konzipierten MaBBnahmen (Beschrankung der Rodungsarbeiten al-
ler Bdaume und Geholze und Abbruch eines Unterstandes auf einen Zeitraum vom 01.10. eines
Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres, Beleuchtung mit insektenfreundlichen LED-Leuchtmit-
teln oder Natriumdampfbeleuchtung, um das Kollisionsrisiko von Fledermausen zu minimieren)
werden als Hinweis zum Artenschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.

Den weitergehenden Empfehlungen des Artenschutzgutachtens wird insofern gefolgt, als das Ein-
zelbdume und Geholzstrukturen nach Moglichkeit erhalten werden. Die Festsetzungen der Uber-
baubaren Grundsticksflachen im Bebauungsplan wurden so entwickelt, dass wichtigen Baum-
standorte erhalten werden kénnen. Besonders schiitzenswerte Baume werden zum Erhalt festge-
setzt. DarUber hinaus bleiben die 6ffentlichen Griinanlagen mit Baumbestand entlang der Stral3e
.Schwarzer Weg” erhalten.

Unter Berlcksichtigung der genannten MaBnahmen kénnen Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG fur das geplante Vorhaben mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Einer Umsetzung der Planung kann aus artenschutzrechtlichen Belangen zugestimmt werden.

3.6.2 Erschiitterungen

Aufgrund der im Norden direkt angrenzenden Guterbahntrasse kann es im Plangebiet zu Erschiit-
terungen kommen. Nach Angaben des Betreibers befahren taglich zwei Ziige mit einer Diesellok
und je 15 Kesselwagen die Strecke. Die maximale Geschwindigkeit betragt 30 km/h.
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Nach allgemeiner Lehrmeinung kénnen Erschitterungen durch die Nutzung der Gleisanlagen in
einem Bereich bis zu ca. 30 m Abstand von den Gleisanlagen auftreten. Um negative Auswirkun-
gen durch Erschitterungen auszuschlieBen, wurden die ggf. betroffenen Uberbaubaren Grund-
stcksflachen im Bebauungsplan so festgesetzt, dass die kiinftige Bebauung einen ausreichenden
Abstand einhalt.

3.6.3 Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet liegt in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 LWG ordnungsbehordlich
festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, jedoch liegen etwa dreiviertel
des Plangebiets innerhalb der Uberschwemmungsfléchen eines mittleren Hochwasserereignisses
des Rheins (HQ 100), fur den Fall, dass vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen versagen.
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der moglichen Uberschwemmungsflachen bei einem
Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 500).

GemalB § 78b Wasserhaushaltsgesetz ist in Baugebieten und Bauleitplanen insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB zu berUcksichtigen.

Von der Bezirksregierung Dusseldorf wurden Hochwasserrisikokarten ausgearbeitet und auf der
Internetseite des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen zur Verfligung gestellt. Hier sind unter anderem Informationen fur
die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hochwasser sowie MaBnahmen zum Objektschutz und
zur baulichen Vorsorge verflgbar.

Laut Grundsatz 2.11-5 des in der Aufstellung befindlichen Regionalplans soll in potenziellen Uber-
flutungsbereichen und Extremhochwasserbereichen bei allen Planungen und MaBnahmen das
Uberflutungsrisiko berticksichtigt werden. In hochwassergefahrdeten Bereichen sollen aufgrund
des potenziellen hohen Schadenspotentials auf hochwasserangepasste Nutzungen und Bauwei-
sen hingewirkt werden.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zum vorsorgenden Objektschutz aufgenommen, so dass
bei der Planung entsprechende Vorsorge getroffen werden kann. Zusatzlich wird das Hochwas-
serrisikogebiet nachrichtlich innerhalb des Bebauungsplans gekennzeichnet. Das Gelandeniveau
des Plangebiets wird aufgrund der ErschlieBungsplanung bzw. der erforderlichen Ableitung des
Abwassers neu festgesetzt und gegenltber dem heutigen Niveau um ca. 0,5 bis 1,0 m erhoht.
Aufgrund des neuen Gelandeniveaus wird die Hochwassergefahr weiter verringert.

3.6.4 Boden / Altablagerungen

Im Altlastenkataster der Stadt Duisburg sind aufgrund der Vornutzung als Ziegelei fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ein Altlastenstandort (AS 2879) sowie eine Altablagerung (AA
0303) eingetragen. Hierbei handelt es sich um eine wiederverfillte Abgrabung (westlicher Teil des
Plangebiets) bzw. einen ehemaligen Ziegeleistandort (6stlicher Teil des Plangebiets). Nach Ab-
bruch der Ziegelei wurde das Gelande sukzessive mit unbekannten Materialien wiederaufgefuillt
und ist somit als Altlastenverdachtsflache anzusehen.

Um die verschiedenen Auffullungen inklusive deren Einfllsse auf das Grundwasser zu untersu-
chen, wurden mehrere Bodengutachten erarbeitet (in den Jahren 2000, 2004, 2017 und 2020),
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die in ihren Erkenntnissen aufeinander aufbauen und daher alle im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens Berlicksichtigung finden:

Laut dem Gutachten aus dem Jahr 2000 bestehen die Auffullungen aus einem Sand-Schluff-Ge-
menge mit anthropogenen Einlagerungen von Ziegelbruch, Schlacke, Asche, Koks bzw. Kohleres-
ten, Waschbergematerial, seltener Bauschutt, Glas- und Keramikresten. Der obere Abschnitt der
Auffillung besteht hdufig aus einem angeschitteten Mutterboden. Die Ergebnisse der im Jahr
2000 erfolgten Bodenanalyse zeigten fir den Oberboden im Bereich des Sportplatzes erhéhte
Blei-Gehalte. Fir die tieferen Auffillungen wurde nur im Bereich des Tennisplatzes eine Prifwer-
tUberschreitung an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen nach der Environmental
Protection Agency = Amerikanische Umweltbehérde (PAK n. EPA) bzw. Benzo(a)pyren festgestellt.

Auf die Untersuchungen im Jahr 2000 aufbauend erfolgte durch das Ingenieurbiro fur Geotech-
nik und Umweltplanung (GFP) im Jahr 2004 erganzende Untersuchungen. Hinsichtlich des Grund-
wassers deuteten die neuen Untersuchungen auf eine nicht bedeutsame Schadstoffverunreini-
gung des Grundwassers hin. Die Untersuchungen zeigten weiterhin erhéhte Metallgehalte (Blei,
Cadmium, Zink) vorwiegend im westlichen Grundstiicksteil innerhalb der Altablagerung (ehema-
lige Abgrabungsflachen) in den Schichten ab 0,3 m unter Gelande in den vorhandenen Aufful-
lungen mit hohen Anteilen von Schlacke, z.T. auch mit Bergematerial, Kohle und Asche. Generell
sind die Auffullungen des westlichen Grundstlcksteils machtiger (bis zu 3,9 m) und weisen insge-
samt hohere Schadstoffgehalte auf als die geringer machtigen Auffillungen im Bereich des 6stlich
gelegenen ehemaligen Ziegeleistandortes. Vereinzelt wurden in den Auffillungen des westlichen
Grundstlcksteils erhdhte Gehalte an PAK festgestellt. So wurde im Bereich des ehemaligen Ten-
nisplatzes eine PAK-Verunreinigung ermittelt. Eingrenzende Bohrungen in unmittelbarer Nahe lie-
ferten keine Hinweise auf eine gréBer flachige PAK-Verunreinigung in diesem Bereich. Im westli-
chen Bereich des ehemaligen Sportplatzes wurde darber hinaus in der Tiefe von 0,6 bis 2,0 m
ein deutlicher Teerdlgeruch wahrgenommen. Insgesamt wurden im westlichen Untersuchungsbe-
reich kleinrdumig Nester mit kokereispezifischen Beimengungen identifiziert.

In dem Gutachten aus dem Jahr 2004 werden zwei Varianten zum Umgang mit den belasteten
Boden empfohlen. In Variante 1 werden die gesamten Auffillungen durch unbelastete Flllbdden
ersetzt. In Variante 2 wird der belastete Boden teilweise ausgetauscht, so dass eine 0,6 m dicke
Schicht mit sauberem Boden entsteht. Der Oberboden ist in beiden Varianten zuvor abzuschieben
und kann anschlieBend wiederverwertet werden. Da Risiken hinsichtlich des Wirkungspfades Bo-
den-Mensch bei Grabungsarbeiten im Garten Gber 0,6 m Tiefe hinaus nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, empfiehlt das Gutachten bei dieser Variante den Einbau einer Grabesperre.

Im Jahre 2017 wurden die Aussagen des Gutachtens aus dem Jahre 2004 hinsichtlich des Grund-
wassers bestatigt. Eine Belastung des Grundwassers konnte nicht nachgewiesen werden. Ebenfalls
wurde festgestellt, dass die Oberbdden die Prifwerte fur Kinderspielflachen als auch fur Hausgar-
ten unterschreiten. Insgesamt treten im westlichen Teil des Untersuchungsraumes (tiefer gelegene
Auffillungen) jedoch gréBerflachige Belastungen durch PAK und Metalle auf, als bis dahin ange-
nommen. In dem Gutachten werden Bereiche aufgezeigt in denen die entnommenen Bodenpro-
ben die Z2-Werte der LAGA-Bauschutt (Bund-/Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) Gberschreiten
und daher der Boden fachgerecht entsorgt werden muss. Hierzu gehéren auch Teile der ehema-
ligen Sportplatzanlage.
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Im Bodengutachten aus September 2020 wurde eine abschlieBende Empfehlung auf der Grund-
lage der vorliegenden Planung dahingehend abgegeben, dass im Bereich der klinftigen Freiflachen
der Wohnbebauung eine mindestens 0,6 m machtige durchwurzelbare saubere Bodenschicht,
bestehend aus 0,35 m unbelastetem Unterboden und 0,25 m humosen Oberboden einzubauen
ist. Zusatzlich ist in unversiegelten Bereichen eine Grabesperre zur Unterbindung des Direktkon-
taktes einzubauen. Es werden im Gutachten weitere Empfehlungen hinsichtlich der Qualitatsan-
forderungen an die einzubauenden Béden gegeben. Beispielsweise reicht es aus, wenn unterhalb
der versiegelten Bereiche Boden der Klasse Z2 gemaB LAGA-Bauschutt eingebaut werden. Insge-
samt hdangt die genaue Machtigkeit der sauberen Boden von den zu erstellenden Gesamthodhen
im Verhaltnis zur Bestandshéhe nach Abschub ab. Voraussichtlich werden durch die Hohenunter-
schiede im Norden Bodenauftrdage von bis zu 1,0 m bendtigt. Sofern die Machtigkeit des aufge-
brachten Bodens 1,0 m und mehr betragt, kann auf die 0.g. Grabesperre verzichtet werden.

Obwohl keine auffalligen Verunreinigungen des Grundwassers aufgrund der im Plangebiet vor-
handenen Altlasten festgestellt wurden, erfolgt fir die westlichen Grundstiicksbereiche, die von
erhohten PAK-Belastungen betroffen sind, eine Auskofferung und Entsorgung der belasteten B6-
den. Der genaue Eingreifwert fir diese Bodensanierung im Bereich der kiinftig unversiegelten
Freiflichen wurde im Rahmen des Bodenmanagementkonzepts final abgestimmt. Diese Mal3-
nahme dient dem Schutz der kinftigen Erwerber vor klnftigen Sanierungserfordernissen. Die
MaBnahme dient somit insbesondere auch dem langfristigen und sicheren Schutz des Grundwas-
sers.

In einem Bodenmanagementkonzept, wurden die Rahmenbedingungen fir die geplanten MaB-
nahmen dargestellt. Ein mehrjahriges Grundwassermonitoring ist in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehoérde aufgrund der geplanten Bodensanierung nach den Vorgaben des Boden-
managementkonzepts nicht mehr erforderlich. Die Sicherung der Umsetzung des Bodenmanage-
mentkonzepts erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag mit der Grundstickseigentimerin des westli-
chen (betroffenen) Teilbereichs.

Der 6stliche Grundstlcksbereich ist nicht von einer erhdhten PAK-Belastung betroffen, so dass
hier keine Auskofferung erforderlich ist.

Das Niederschlagswasser kann laut Aussagen des Gutachters in den tiefer gelegenen (nicht ver-
unreinigten) Schichten unterhalb von Auffillungen versickert werden. Fur Zufahrten und Stell-
platze kann nach Durchfiihrung der MaBnahmen versickerungsféhiges Material verwendet wer-
den.

Die verunreinigten Béden werden im Bereich der kinftigen ErschlieBungsstraBe und der zukinf-
tigen Gebaude (teilweise, je nach Starke der Auffullung) baubedingt ausgehoben. Dieser bautech-
nisch bedingte Aushub kann im Plangebiet verbleiben, wenn der Zuordnungswert Z2 der LAGA-
Richtlinie nicht Gberschritten wird. Hierzu sind die MaBgaben des Sanierungskonzepts aus dem
Gutachten von 2020 zu beachten. Sollte der Zuordnungswert Z2 Gberschritten werden, sind die
Boden fachgerecht zu entsorgen. In den Bereichen der kiinftigen Freiflachen in Wohngarten ist
eine mindestens 0,6 m dicke durchwurzelbare Schicht einzubauen und mit einer Grabesperre zu
unterlegen. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis dahingehend aufgenommen, dass die vorliegen-
den Gutachten zu beachten sind.

Nach den Messergebnissen des Gutachtens des Biros BSR aus dem Jahre 2000 liegt der quartare
Grundwasserspiegel bei 20 bis 21 Meter Uber Normalnull (m 4. NN) (ca. 7 m bis 9 m unterhalb

Seite 23 von 65



Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1077 -Homberg- , Halener StraBe”

der Geldndeoberflache). Hauptvorfluter ist der Rhein im Norden und Osten, so dass eine grofrau-
mige GrundwasserflieBrichtung nach Nordosten vorliegt. Eine Umkehrung der hydrogeologischen
Verhaltnisse bei Hochwasser ist maglich.

Insgesamt sind bei Einhaltung der empfohlenen MaBnahmen keine Einschrankungen fir die Be-
baubarkeit des Grundstiicks festgestellt worden.

3.6.5 Grundwassermessstellen

Zur regelmaBigen Uberpriifung der Grundwasserwerte befinden sich zwei Grundwassermessstel-
len innerhalb des Plangebiets (Messstelle 2759H im Bereich der vorhandenen und geplanten Stell-
platzanlage an der Halener StraBBe und Messstelle 2757 im Bereich des StraBenbegleitenden Griin-
zugs an der StraBe , Schwarzer Weg”). Die Grundwassermessstelle 2759H ist in der Plangrundlage
eingezeichnet und wurde vermessungstechnisch aufgenommen. Nach derzeitigen Erkenntnissen
kann die Grundwassermessstelle in die Neugestaltung der Stellplatzanlage integriert werden. Die
Grundwassermessstelle 2757 befindet sich entsprechend einer Karte der LINEG (Linksniederrhei-
nische Entwasserungs-Genossenschaft) im Bereich des Griinzugs an der Stral3e ,, Schwarzer Weg”,
nordlich der neu geplanten Einmindung der PlanstraBe. Diese Grundwassermessstellen kann nach
derzeitigen Erkenntnissen ebenfalls erhalten werden. Sie wurde allerdings bislang nicht vermes-
sungstechnisch aufgenommen. lhre Lage ist nur als grober Standort in der Planzeichnung wieder-
gegeben.

Sollte sich bei der Umsetzung der Planung herausstellen, dass die Grundwassermessstellen sich
entgegen der heutigen Annahmen im Bereich der Privatgrundstiicke oder der 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBe liegen, mussen diese in Abstimmung mit der LINEG ggf. verlegt werden.

3.6.6 Bergbau

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,RheinpreuBen” sowie
Uber der auf Kohlewasserstoffen erteilten Bewilligung ,, Rheinpreuen-Gas” Eigentiimer des Berg-
werksfeldes , RheinpreuBen” ist die RAG Aktiengesellschaft, Herne. Inhaber der Bewilligung
~RheinpreuBen-Fas” ist die Mingas-Power GmbH, Essen.

In den vorliegenden Unterlagen ist im Planbereich kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau
verzeichnet. Demnach ist mit Einwirkungen nicht zu rechnen.

3.6.7 Kulturlandschaftsraum / Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kulturlandschaftsraums Ruhrgebiet, der sich tGber das nérdliche
Ruhrgebiet vom Kreis Wesel im Westen bis nach Dortmund im Osten erstreckt. Konkrete Hinweise
auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plangebiet liegen nicht vor. Das Plangebiet ist
anthropogen tberformt, da in der Vergangenheit aufgrund der Nutzung als Ziegeleistandort um-
fangreiche Abgrabungen stattgefunden haben. Es ist daher davon auszugehen, dass die vorlie-
gende Bauleitplanung keine bodendenkmalrechtlichen Belange berthrt. Derzeit liegen zum Plan-
gebiet keine archaologischen Kenntnisse vor. Allerdings gilt der Bereich um den Uettelsheimer See
als romisches Siedlungsgebiet, auch eine urgeschichtliche Besiedlung ist vorstellbar. Es ist deshalb
maoglich, dass auch im Geltungsbereich des Bebauungsplans urgeschichtliche bzw. rémische
Funde aufgedeckt werden.

Da archaologische Funde grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kénnen ist folgender Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen worden:
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Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Erdeingriffen archaologische Funde oder Strukturen entdeckt
werden. Diese sind gemaB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziglich der Unteren
Denkmalbehdérde oder dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Xanten
zu melden und mindestens drei Werktage unverandert im Boden zu belassen.

3.6.8 Kampfmittel

FUr das Plangebiet hat die Auswertung der Luftbilder keine besonderen Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln ergeben. Dennoch gibt es fur das Plangebiet Hinweise auf vermehrte
Bombenabwiirfe. Seitens der Bezirksregierung wird daher empfohlen das Plangebiet vor Beginn
der Bauarbeiten geophysikalisch untersuchen zu lassen.

Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist unverziglich das Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst und
dardber hinaus die Zentrale Meldestelle der Thyssengas GmbH zu verstandigen. Ein entsprechen-
der Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

3.6.9 Storfall
Das Plangebiet liegt auBerhalb des angemessen Sicherheitsabstandes von Storfallbetrieben.

3.7 Gender Mainstreaming

Als 6ffentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleit-
planung zu bertcksichtigen. Unter dem Begriff Gender Mainstreaming wird das Geschlecht als
gesellschaftliche Strukturierungskategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen
Lebenssituationen mit unterschiedlichen Bedurfnissen sollen ,chancengleich” behandelt werden.
Ziel ist es, Chancengleichheit in der Stadtentwicklung und Stadtebaupolitik herzustellen, so dass
Raume gleichberechtigt durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt
werden und eine gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

Ziel fur die Stadtplanung ist es, durch Gender Mainstreaming einen Qualitadtsgewinn fiur die Ge-
brauchsfahigkeit stadtischer Raume, hoéhere Alltagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu
erreichen. Gender Mainstreaming muss im jeweiligen Planungskontext betrachtet werden.

Eine geschlechtersensible Bauleitplanung bezieht sich u.a. auf die Aspekte Vereinbarkeit von Er-
werbs- und Versorgungstatigkeit, Mobilitat, Freiraumangebot, Wohnen, Sicherheit, Partizipation
und Reprasentanz.

Die stadtebauliche Konzeption fur das geplante Wohngebiet sieht einen bewohnerfreundlichen
Stadtebau u.a. hinsichtlich der Orientierung der Baukorper, ihrer Zugange und Stellplatze vor. Die
offentlichen Verkehrsraume sollen barrierefrei ausgebildet, 6ffentliche Freianlagen ausgeleuchtet
und Wegebeziehungen offen und frei von Angstraumen gestaltet werden.

4. Stadtebauliche Konzeption

4.1 Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, dass in dem westlichen Teil des Plangebiets (siehe Abbildung
5), im Bereich des ehemaligen Sportplatzes, ein Einfamilienhausgebiet entsteht. Im Osten, zwi-
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schen der Kirche und dem Lebensmittelmarkt (Halener StraBBe 25), werden zwei Mehrfamilienhgu-
ser mit einem zentralen Innenbereich, in dem auch eine Spielplatzanlage und vereinzelte private
Stellplatze untergebracht werden, realisiert (siehe Abbildung 6). Die Einfamilienhduser bestehend
aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern, wurden entlang einer RingstraBBe, die an die Stral3e
.Schwarzer Weg” anknUpft, projektiert. Die Hauser wurden so orientiert, dass sie sich jeweils zu
der ErschlieBungsstrale hin orientieren, um die Entstehung von Nachbarschaften zu beglnstigen
und um ein offenes stadtebauliches Bild zu erzielen. Dabei wurde die Verteilung der Typologien
so vorgenommen, dass im Ubergang zu der lockeren Bestandsbebauung an der Friedhofsallee
eine lockere Bebauung aus Einzelhdusern entsteht, wahrend der Innenbereich etwas dichter, mit
einer Mischung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern, bebaut werden kann. Es werden ent-
sprechend des Konzepts maximal 57 Wohneinheiten in Form von Einfamilienhdusern realisiert.

Die Mehrfamilienhduser werden von der Halener Stral3e Uber eine vorgelagerte Stellplatzanlage
erschlossen. Die kiinftige Stellplatzanlage befindet sich an dem Standort der heutigen Stellplatz-
anlage der ehemaligen Sportanlage, so dass vorhandene Strukturen genutzt werden. Die Stand-
orte der Mehrfamilienhduser wurden so konzipiert, dass sie die gréBeren Baustrukturen jenseits
der Halener StraBe aufnehmen und im Ubergang zur Einfamilienhausbebauung aufgrund ihrer
Hohenentwicklung vermitteln. In einer friihen Entwurfsphase wurden bereits die Belange der Feu-
erwehr in Bezug auf mogliche Aufstellflachen und die Integration mdéglichst vieler Baumstandorte
gepruft und in die Planung einbezogen. Es ist vorgesehen, zwei Mehrfamilienhauser, mit in
Summe etwa 48 Wohneinheiten, zu realisieren.

Das Konzept stellt insgesamt ein Angebot fir verschiedene Haus- und Wohnungstypologien be-
reit, um auf unterschiedliche Wohnraumbedurfnisse reagieren zu kénnen.
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LAGEPLAN

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept fiir das Einfamilienhausgebiet (westlicher Planbereich)

Quelle: Wilma Wohnen West Projekte GmbH

Halener StraBe

Abbildung 6: Stadtebauliches Konzept fiir das Mehrfamilienhausgebiet (6stlicher Planbereich)
Quelle: GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH
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4.2 Grin- und Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept sieht den Erhalt des straBenbegleitenden Grinzugs entlang der StraBe
.Schwarzer Weg”, als 6ffentliche Griinverbindung vor. Dieser Griinzug hat als ehemalige Zechen-
bahntrasse auch eine historische Bedeutung.

Ebenfalls erhalten werden groB3e Teile der Stellplatzanlage im Osten des Plangebiets, um die dort
vorhandenen pragenden Einzelbdume gréBtenteils in die Planung integrieren zu kénnen. Als Er-
satz fur die entfallende Grunverbindung im Stden des Geltungsbereichs werden nérdlich der ge-
planten Wohnbebauung neue Grinflachen mit Wegeverbindung geplant. Diese neue Grunver-
bindung knUpft Uber den zwischen den Mehrfamilienhdusern gelegenen zentralen griinen Innen-
bereich an die Halener StraBe an, so dass eine Griinverkntpfung von der Halener StraBBe bis zur
StraBe ,Schwarzer Weg"” gewahrleistet ist. Durch die Verlagerung des Griinzuges kénnen die im
norddstlichen Geltungsbereich (westlich des Einzelhandels) bestehenden Baume in die Grinver-
bindung integriert werden und es kann insgesamt mit den vorhandenen Gehdlzbesténden nord-
lich der Guterbahntrasse ein groBzigiger und hochwertiger Griinraum mit Aufenthaltsqualitat
sowie mit Anschluss an die neue Bebauungsstruktur geschaffen werden. Die Geholzstrukturen im
Bereich der sudlichen bestehenden Grinverbindung werden dagegen mit der Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts in Anspruch genommen.

Die Anordnung und Integration der Grinztge sowohl in Ost-West als auch in Nord-Sud Richtung
dient der Verbindung der im Umfeld vorhandenen Freiraume und der planerischen Sicherung von
innenstadtrelevanten und erhaltenswerten Griinanlagen. Im Nordwesten erfolgt eine AnknUpfung
an die Naherholungsflachen rund um den Uettelsheimer See. Weiterhin erfolgt die Anbindung an
die Grunflachen entlang der StraBe ,Schwarzer Weg”. Im Osten erfolgt eine Ankntpfung an die
hier vorhandene Grinverbindung in Richtung Rheinauen sowie Lutherpark.

Die Anordnung der Gebaudekorper der Mehrfamilienhauser im 6stlichen Bereich des Geltungs-
bereichs wurde so getroffen, dass die Erhaltung der Bestandsbaume o6stlich der Geb&dude groB-
tenteils ermdglicht wird. Die Baume zwischen den Mehrfamilienhdusern kénnen dagegen auf-
grund der erforderlichen Umsetzung des im Rahmen der ErschlieBungsplanung entworfenen Ho-
henkonzepts nicht erhalten werden. Zwischen diesen Gebaudekoérpern ist ein Aufenthaltsbereich
mit Spielplatz geplant. Der zentrale Aufenthaltsbereich mit Spielplatz ist gut einsehbar und ein
zentrales Freizeit- und Erholungselement, der die Bildung von Nachbarschaften beglnstigt. Fir
die Ausgestaltung dieses Bereichs sind neue standortgerechte Grinelemente geplant.

Der im Rahmen des Bebauungskonzepts neu geplante Griinzug wird so angelegt, dass einerseits
Aufenthaltsqualitdten und andererseits auch ein sinnvolles Wegenetz als Verknipfung zwischen
den Grinzligen und den Wohngebieten entsteht. Darlber hinaus werden bestehende Baume in
den Grlnzug integriert. Neben der gestalterischen und dkologischen Aufwertung des Plangebiets
kommt dem Griinzug eine weitere Funktion in Form einer optischen und funktionalen Trennung
zur Bahntrasse zu. Um dies zu gewabhrleisten, hat der nérdlich gelegene Griinzug eine Breite von
rd. 15 bis 20 m zwischen den Grundstlcksgrenzen und ragt mit zwei , griinen Fingern” in die
Wohnbauflachen hinein, um einen harmonischen funktionalen Ubergang zu schaffen. Die Zuwe-
gungen aus dem Wohngebiet heraus haben eine Breite von rd. 5 m. Durch textliche Festsetzungen
wird dafiir Sorge getragen, dass die rickwartigen Garten so eingefriedet werden, dass eine private
griine , Grenze” zu den 6ffentlichen Grinverbindungen hin entsteht.
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Das gesamte Quartier wird so gestaltet, dass insgesamt eine aufgelockerte Bebauung mit einem
hohen Griinanteil entsteht. Durch planungsrechtliche Festsetzungen u.a. zur Art und zum MaR
der baulichen Nutzung, zur Begrinung und durch gestalterische Festsetzungen wird dafur ge-
sorgt, dass sich ein durchgriintes und aufgelockertes Wohngebiet entwickelt. Weiterhin werden
in den offentlichen ErschlieBungsstraBen Baume integriert, so dass das Bild einer beruhigten
WohnstraBe mit Aufenthaltsqualitat entsteht. Die WohnstraBe und der zentrale griine Bereich
zwischen den Mehrfamilienhausern werden durch einen FuB- und Radweg verknUpft, so dass die
beiden Bereiche (Einfamilienhausgebiet und Mehrfamilienhduser) miteinander verbunden sind.

4.3  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die Halener StraBe bzw. die StraBe ,Schwarzer
Weg”, die als Tempo-30-Zone ausgewiesen ist. Die beiden StraBen minden stdlich des Plange-
biets in die Friedhofsallee, die im StraBennetz von Duisburg-Homberg eine innerértliche Verkehrs-
stralBe bildet. Von der StralBe ,Schwarzer Weg"” abzweigend fuhrt im Nordwesten des Plangebiets
eine neue ErschlieBungsstraBBe in das Plangebiet hinein. Diese erschlie3t das geplante Einfamilien-
hausgebiet. Circa 2/3 des Planbereichs werden im weiteren Verlauf Uber eine RingerschlieBung
erschlossen, die gesamte PlanstraBBe wird als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 7,5 m aus-
gebildet.

Das vorliegende Konzept sieht eine ErschlieBung der im Osten des Geltungsbereichs geplanten
Mehrfamilienhauser Uber die im Bestand vorhandene Stellplatzanlage der ehemaligen Sportanlage
vor, so dass im 6stlichen Plangebiet eine reduzierte ErschlieBung, ohne die Errichtung einer neuen
offentlichen ErschlieBungsstrale, erfolgen kann. Die Anzahl der beiden im Bestand vorhandenen
Zufahrten zur Stellplatzanlage bleibt erhalten. Die stdliche Zufahrt wird jedoch aufgrund von not-
wendigen Leitungstrassen und zum Schutz der vorhandenen Baume verlegt. Im Planungsprozess
hat sich herausgestellt, dass eine Trennung von Ein- und Ausfahrt auf der Stellplatzanlage nicht
erforderlich ist, eine Differenzierung soll somit nicht erfolgen.

Die Unterbringung der privaten und 6ffentlich zuganglichen Stellplatze im Bereich der Mehrfami-
lienhauser ist innerhalb der bestehenden Stellplatzanlage, des ehemaligen Sportplatzes vorgese-
hen und wird somit auf dem privaten Grundstick erfolgen. Um den ermittelten Verkehr unterzu-
bringen, wird die Stellplatzanlage neu gestaltet und in Teilen nach Stden und Norden erweitert.
Eine geringfligige Ausweitung der Stellplatzanlage zwischen den Mehrfamilienhdusern erfolgt
ebenfalls. Die genaue Anzahl der benétigten Stellpldtze (fir die Bewohner und Besucher) steht in
Abhdngigkeit zu den am Ende realisierten Wohneinheiten. Der Nachweis hat im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erfolgen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermdglichen die Umsetzung.
Neben Stellpldtzen fur PKW wurden im Bereich der Mehrfamilienhduser auch tberdachte Sammel-
Fahrradabstellanlagen in den Freibereichen konzipiert, um eine anwenderfreundliche Nutzung des
Fahrrads zu erméglichen.

Im Bereich der Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser sind die privaten Stellplatze auf dem eige-
nen Grundstick in Form von Garagen, Carports oder Stellplatzen unterzubringen. Hier wird zu-
satzlich die Moglichkeit geschaffen, vor der Garage / dem Carport einen (nicht eigenstandig an-
fahrbaren) Stellplatz einzurichten. Zusatzlich sind 6ffentliche Parkplatze fir Besucher im StraB3en-
raum vorgesehen. Nach den derzeitigen Planungen lassen sich hier 18 Parkplatze realisieren. Da
es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und kinftige Grundsticksteilungen und
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Grundstickszufahrten noch nicht fest liegen, lasst sich die tatsachliche Anzahl der 6ffentlichen
Parkplatze innerhalb des StraBenraums gegenwartig nicht abschlieBend bestimmen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans ermdglichen jedoch grundsatzlich die Umsetzung der erforderlichen
Stell- und Parkplatze.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens des Biros Runge IVP wurde eine Bewertung der Leistungs-
fahigkeit der bestehenden Knotenpunkte in der Umgebung des Plangebiets (Halener StraBe / Uet-
telsheimer Weg; Halener Stra3e / UlmenstraBBe / ErschlieBung Nahversorger; Halener StraBe / ge-
plante Ostliche ErschlieBung Wohngebiet; Friedhofsallee / Halener StraBe / KirchstraBBe, Friedhofs-
allee / Schwarzer Weg; Schwarzer Weg / Im Hasenkamp / Geplante westliche ErschlieBung) ein-
schlieBlich der Bewertung der umliegenden bestehenden StraBen vorgenommen. Die im Gutach-
ten verwendeten Verkehrszahlen stammen aus dem Jahr 2017 und kénnen fur das Gutachten
nach wie vor als schlissig angesehen werden. Fir das Prognosejahr wurde das Jahr 2030 ange-
setzt, was als plausible Annahme gilt. Die Berechnungen der Leistungsfahigkeit entspricht eben-
falls dem aktuellen Stand der Technik. Fur die Knotenpunkte wurden Leistungsfahigkeitsberech-
nungen entsprechend den Rechenverfahren des Handbuchs fir die Bemessung von StraBBenver-
kehrsanlagen (HBS 2015) durchgefuhrt. Als Hauptbewertungskriterium der Verkehrsqualitat dient
hier die mittlere Wartezeit. Je nach Wartezeit wird fur jede Einmindung die Qualitatsstufe des
Verkehrsablaufs festgelegt. Die Einstufung des gesamten Knotenpunktes richtet sich nach der
schlechtesten Qualitat eines Fahrstreifens. Die Stufen A und B stellen eine gute Verkehrsqualitat
fest. Als Mindestqualitat fur den Verkehrsfluss wird im Regelfall die Stufe D verlangt. Ab Stufe E
bestehen Probleme der Verkehrsabwicklung mit Rickstaubildung; in Stufe F gilt der Knotenpunkt
als Uberlastet. Der zu erwartende Verkehr wurde aufgrund einer konservativen Annahme von bis
zu 120 neuen Wohneinheiten im Plangebiet ermittelt, um auf der sicheren Seite zu sein.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich die zusatzlichen Verkehrsmengen so verteilen
werden, dass sie kaum spurbare Auswirkungen auf das vorhandene Verkehrssystem und die Kno-
tenpunkte haben. An den untersuchten Knotenpunkten bleiben die Verkehrsqualitaten zwischen
der Bestandssituation (Prognose — Ohne — Fall) und unter Bertcksichtigung der Neubebauung
(Prognose — Mit — Fall) unverandert bei den guten Qualitdtsstufen A/B oder B. Die Zunahme der
mittleren Wartezeiten fur einige Verkehrsstrome ist minimal, ohne dass die insgesamt gute Qua-
litat des Verkehrsablaufs an den untersuchten Knotenpunkten merklich verschlechtert wird.

Der Gutachter hat ebenfalls festgestellt, dass die Stellplatzanlage der ehemaligen Sportanlage, die
nicht mehr durch Sportplatznutzer frequentiert wird und rein zur Abwicklung der mit der Sport-
anlage verbunden Ziel- und Quellverkehre vorgehalten wurde, oftmals von Besuchern der Kirchen-
gemeinde benutzt wird. Grund dafir ist, dass die Kirchengemeinde nicht ausreichend Parkplatze
auf dem eigenen Grundstlck vorhalt. Zudem wird festgestellt, dass in der Umgebung des Plange-
biets ebenfalls nicht ausreichend private Stellpldatze auf den privaten Grundstiicken vorgehalten
werden, wodurch es zu Parkdruck im 6ffentlichen Raum kommen kann.

Aus diesem Grund empfiehlt der Gutachter einen Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz je Wohnein-
heit zuzlglich 0,25 Besucherstellplatze bzw. mindestens 30 6ffentliche Parkpldtze im Plangebiet.
Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept kommt diesen Empfehlun-
gen nach und der Bebauungsplan ermdglicht durch seine Festsetzungen die Umsetzung.

Der Verkehrsgutachter empfiehlt im Weiteren fur den Parkdruck des Umfelds zusatzliche 6ffent-
liche Parkmoglichkeiten im 6ffentlichen StraBenraum der Halener StraBe aufzunehmen. Da der
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durch den Bestand verursachte ruhende Verkehr jedoch nicht innerhalb des Plangebiets aufgefan-
gen werden kann, ist die Umsetzung dieser Empfehlung nicht Gegenstand dieses Bebauungsplan-
verfahrens.

4.4 Infrastruktur

4.4.1 Wasser- und Energieversorgung / Telekommunikation

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Versorgung mit Wasser und Energie durch
die Ausweitung der vorhandenen Netze erfolgen. Im ErschlieBungskonzept ist fir den westlichen
Teilbereich ein Blockheizkraftwerk vorgesehen, um eine Umwandlung von Fernwdrme in Nah-
warme vorzusehen. Fur den &stlichen Teilbereich ist ein direkter Anschluss an das Fernwarmenetz
geplant. Der Bebauungsplan ermdéglicht die Umsetzung des Energiekonzepts.

Die Versorgung mit Leitungen zur Telekommunikation wird ebenfalls Gber die Ausweitung vor-
handener Netze innerhalb des &ffentlichen StraBenraums erfolgen.

Entlang der StraBe ,Schwarzer Weg”, im Bereich des bestehenden Griinzugs, verlauft die Fern-
gasleitung Nr. 4/29 der Open Grid Europe GmbH DN 400 mit einem Schutzstreifen von 8 m (4 m
zu beiden Seiten der Leitung). Der Verlauf der Leitung, einschlieBlich ihrer Schutzstreifen, ist in
der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet.

4.4.2 Entwasserungskonzept
Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Gerdt (Anlage der LINEG).

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind aus kommunal-abwassertechnischer Sicht die gean-
derten Rahmenbedingungen des neuen Landeswassergesetzes (LWG) zu beachten. Gemal § 44
LWG ist Niederschlagswasser, von Grundstiicken die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser einzuleiten. In § 44 LWG wurde die Regelung aus dem § 51 a LWG (alte Fassung) nicht
Ubernommen, dass die Versickerungspflicht nicht besteht, wenn der Aufwand unverhaltnismaBig
oder technisch unwirtschaftlich ist. Insofern gilt die Versickerungspflicht aus § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Plangebiet war in der Vergangenheit bereits bebaut und teilweise versiegelt, aufgrund der
Nutzungen als Ziegelei bzw. Sportplatzanlage. Insofern liegt hier dennoch keine Pflicht zur Versi-
ckerung des Regenwassers nach § 44 LWG in Verbindung mit § 56 WHG vor.

In den StraBen ,Schwarzer Weg” und Halener Stral3e liegen im Bestand jeweils Kanale der Di-
mension DN 400 (Mischsystem), die hydraulisch bereits ausgelastet sind. Das Plangebiet ist bisher
nicht im Generalentwasserungsplan vorgesehen. Aufgrund der Hohenlage und der Beschaffenheit
sowie Auslastung des bestehenden Mischwasserkanalnetzes ist das vollstandige Einleiten des Re-
genwassers entwasserungstechnisch nicht moglich. Es wurde daher ein Entwasserungskonzept
entwickelt, das eine Ableitung des Niederschlagswassers der StraBenflache und ggf. der Zufahrten
einschlieBlich des anfallenden Schmutzwassers in einen neuen Mischwasser-Ruckhaltekanal un-
terhalb der ErschlieBungsstrale vorsieht. Es erfolgt eine Drosselung durch eine hydraulisch-me-
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chanische Abflussbegrenzung auf 10 I/sek bei der Einleitung in den Bestandskanal. Das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen wird Gber Versickerungsschachte entsprechend den Vorgaben des
Bodengutachtens dezentral versickert. Entsprechende Genehmigungen der Unteren Wasserbe-
horde sind durch die privaten Grundstlckseigentiimer zu beantragen.

Aus dem Bodengutachten aus dem Jahre 2004 geht hervor, dass die Versickerung von Grund-
wasser innerhalb des Plangebiets grundsatzlich in einer Tiefe von 4 m innerhalb des hier gelegenen
schwach feinkiesigen Sandes moglich ist. Die oberhalb des feinkiesigen Sandes gelegenen
schwach schluffigen Fein- bis Mittelsande besitzen kleinere Durchlassigkeitsbeiwerte. GemaR Gut-
achten sind aufgrund dieser Tiefe Sickeranlagen in Form von Schachten (dezentral) und/oder Ri-
golen vorzusehen.

Die Versickerung des Regenwassers erfolgt demnach in tieferen Schichten, unterhalb der verun-
reinigten Auffullungen, so dass aus umwelthygienischen Griinden keine Bedenken bestehen.

4.4.3 Abfallentsorgung

Durch die Wirtschaftsbetriebe Duisburg - ASR (WBD) wird ein neues Konzept zur Entsorgung von
privatem Hausmull verfolgt. Demnach sollen die Haushalte kinftig nicht mehr Uber eigene be-
wegliche Abfallsammelbehalter verfiigen, sondern ihren Mdll in zentrale Sammelcontainer, die
nicht weiter als 100 m vom jeweiligen Wohnstandort entfernt liegen, entsorgen. Durch einen Chip
erhalten die berechtigten Nutzer den Zugang zu den Abfallcontainern und es erfolgt eine genaue
haushaltsbezogene Abrechnung.

FUr das Plangebiet wurde in Abstimmung mit den WBD ein Konzept mit zwei Mullstandorten
innerhalb der zentral gelegenen Allgemeinen Wohngebiete WA3 entwickelt. Die Standorte befin-
den sich an den StraBenrandern der PlanstraBBe auf privaten Flachen und gehen in das Gemein-
schaftseigentum der jeweiligen Nutzer Uber. Sie werden voraussichtlich mit finf Vollunterflurcon-
tainern ausgestattet, die jeweils ein Nutzvolumen von 4.600 | haben. Bei der Bemessung des
Standorts wurde die GréBe der Bodenplatte pro Container mit jeweils 1,70 m x 1,70 m inklusive
einer Heckenumpflanzung der Gesamtanlage zugrunde gelegt. Die fur die Anordnung der Con-
tainer vorgesehene Flache wurde so ausgewahlt, dass sie fir alle Nutzer und die Mullabfuhr gut
erreichbar ist. Um die Nutzung als Standort fur die Unterbringung von Mdllsammelbehaltern zu
gewahrleisten wurden die betreffenden Standorte in der Planzeichnung als Standorte fir Abfall-
sammelbehalter festgesetzt. Zudem bieten die zwei im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir
die Unterflurcontainer jeweils den Platz flr einen zusatzlich Container, um ggf. perspektivischen
Bedarf zu decken. Fur die Mehrfamilienhaduser ist eine herkdmmliche Abfallsammelstelle mit be-
weglichen Abfallcontainern auf dem privaten Grundstick der Mehrfamilienhduser im Bereich der
Zufahrten geplant.

5. Festsetzungen des Bebauungsplans

5.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich bezieht die Flachen ein, die gemaB der stadtebaulichen Zielset-
zung, als neues Wohngebiet entwickelt werden. Die bestehende Griinflache entlang der Stral3e
.Schwarzer Weg” wurde in den Geltungsbereich einbezogen, da die Planung sich durch die An-
bindung der neuen ErschlieBungsstraBe auf diese auswirkt.
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5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festset-
zung erfolgt entsprechend dem planerischen Ziel der wohnbaulichen Entwicklung und in Anleh-
nung an die im Umfeld vorhandenen wohnbaulichen Nutzungsstrukturen. Das Plangebiet erfahrt
eine Differenzierung der Nutzungen, womit eine Unterteilung des Allgemeinen Wohngebiets in
die Teilgebiete WA1 bis WA4 einhergeht. Ferner wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstel-
len (Nr. 5) nicht zuldssig sind. Der Ausschluss dieser Nutzungen erfolgt, da diese aufgrund des
damit verbundenen Flachenbedarfs, der Verkehrssteigerung und des Immissionsverhaltens nicht
mit den Planungszielen und dem stadtebaulichen Umfeld vereinbar sind. Durch die zuvor genann-
ten Einschrankungen wird der Nutzungskatalog des § 4 BauNVO in einem zuldssigen Mal3 be-
grenzt und der Gebietscharakter eines Allgemeinen Wohngebiets gewahrt.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 16, 18 und
19 BauNVO) Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in
Gebauden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3, die maximal zuldssige Gebau-
dehdhe (GH) in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) und Uber die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt. Durch die Festsetzungen wird der Rahmen der baulichen Entwicklung
im Plangebiet definiert.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet, da durch die getroffenen
Festsetzungen zur GRZ und zur Geschossigkeit sowie zu den Gebaudehohen das Mal der bauli-
chen Nutzung, in Bezug auf den stadtebaulichen Kontext, ausreichend definiert wird. Die Ober-
grenze der GFZ des § 17 BauNVO fir allgemeine Wohngebiete von 1,2 wird aufgrund des zulas-
sigen MaBes von maximal zwei bzw. drei Geschossen in den Allgemeinen \Wohngebieten
WA1 - WA3 nicht erreicht. Auch innerhalb des Baugebiets WA4 wird aufgrund der relativ gro3en
GrundsticksgroéBe, zu der auch die Stellplatzanlage zahlt, trotz der Zulassigkeit von vier Vollge-
schossen in Teilbereichen, die Obergrenze der GFZ eingehalten.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den Bestimmungen des § 17 Abs. 1 BauNVO. Im
gesamten Plangebiet ist dementsprechend eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies erfolgt, um eine
gute Ausnutzbarkeit von Grund und Boden zu erméglichen und wirkt sich positiv auf einen nach-
haltigen Umgang mit Flachen aus. Mit der Ausschépfung der gem. § 17 BauNVO vorgegebenen
Richtwerte fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung wird dem Ziel des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und &kolo-
gische Belange beriicksichtigt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA4 wird dartber hinaus festgesetzt, dass die Grundflachenzahl
gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Tiefgaragen und deren Zufahrten inklusive der Einhausung von
Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf. Durch diese Regelung wird grund-
satzlich die Moéglichkeit zur wirtschaftlichen Errichtung von Tiefgaragen im Bereich geplanter Ge-
schosswohnungsbauten geschaffen. Tiefgaragen sind ein geeignetes Mittel, um nicht tGberbaute
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Grundsticksflachen frei von ruhendem Verkehr gestalten zu kénnen. Die Schaffung von Tiefga-
ragen dient daher einer hochwertigen stadtebaulichen Erscheinung. Derzeit sind keine Tiefgara-
gen innerhalb des Baugebiets WA4 geplant. Durch die Festsetzung wird dennoch im Rahmen
dieses Angebotsbebauungsplans die Moglichkeit gegeben, Tiefgaragen zu errichten.

Anzahl der Vollgeschosse
GemalB § 16 Abs. 4 BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA1 - WA4 als Hochstmal festgesetzt.

Durch die Festsetzung des HochstmalBes wird dafiir gesorgt, dass die geplanten Hauser sich in die
Umgebung einfligen und eine harmonische Héhenentwicklung innerhalb des Geltungsbereichs
entsteht. Die maximal zuldssigen Geschossigkeiten werden so gewahlt, dass im Osten eine bis zu
viergeschossige Bebauung in Richtung der Halener StraBe entstehen kann, die an die vorhandenen
Geschosswohnungsbauten an der Halener StraBBe anknUpft. Nach Westen hin nimmt die Geschos-
sigkeit Gber maximal drei bis zu zwei méglichen Vollgeschossen ab, um einen Ubergang zu der
dort geplanten Einfamilienhausstruktur zu schaffen.

Die Festsetzung von Gebdudehdhen erfolgt flankierend, da Geschosse unterschiedliche Hohen
haben kénnen und die BauO NRW 2018 mehrere , Nichtvollgeschosse” Ubereinander zulasst, so
dass die Geschosszahl allein nicht in die einheitliche stadtebauliche Wirkung gewahrleisten kann.

Hohe der baulichen Anlagen

Um das Einfigen der Bebauung in den vorhandenen stadtebaulichen Kontext sicherzustellen, wird
fur die Einfamilienhausbebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA3 ebenso wie fur
die Mehrfamilienhauser des Allgemeinen Wohngebiets WA4 die maximal zulassige Gebaudehdhe
GHmax) festgesetzt. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m
Uber NHN). Die maximale Gebdudehodhe definiert bei den zuldssigen Dachformen (Flachdach bzw.
flach geneigtes Pultdach) die Gebdudeproportionen in ausreichendem MaB. Als Bezugspunkt wird
far die Ermittlung der maximalen Gebdudehdhe die Oberkante der Attika des obersten Geschos-
ses bei einem Flachdach bzw. der héchste Punkt der Dachflache bei einem flach geneigten Pult-
dach festgesetzt. Somit ist die maximal zuldssige Gebaudehdhe eindeutig festgelegt.

Demnach ergeben sind in den Allgemeinen Wohngebieten, in Abhangigkeit zu den neu festge-
setzten Gelandehohen, folgende maximal mogliche Gebaudehdhen:

Allgemeines Wohngebiet festgesetzte GH(max) maximal moégliche GH
(in Meter liber NHN) (in Meter)
WAI1 37,0/40,0 84/11,4
WA2 36,0 8,0
WAS3 37,0/40,0 8,7/11,7
WA4 39,0/42,0 10,2/13,2

Die Hohenfestsetzungen ermdglichen darlber hinaus eine Anordnung der Erdgeschossebene von
mindestens 0,2 m Uber Oberkante StraBBe und somit die Einhaltung einer Rickstaueben.
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Fur die umzusetzenden Hohen baulicher Anlagen wird jeweils ein angemessener Spielraum ein-
geraumt, um Bauherren eine hinreichende Flexibilitat in der Ausgestaltung der jeweiligen Ge-
baude und Geschosshéhen zu erméglichen. Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den Ho-
hen der umgebenden Bestandsbebauung und unterstiitzen ein harmonisches Einfligen neuer Bau-
korper in die stadtebauliche Umgebung.

Die Hohenfestsetzungen werden fiir die einzelnen Baufelder festgesetzt. Hierdurch kann die je-
weils zuldssige Gebaudehdhe an die Topographie der angrenzenden vorhandenen und geplanten
Verkehrsflachen angepasst werden. Zudem wird die Umsetzung von Hohenverspriingen zwischen
einzelnen Bauabschnitten, Gebauden oder Gebaudeteilen gemal der stadtebaulichen Zielsetzung
sichergestellt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA4 ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Ge-
baudehdhe durch untergeordnete Bauteile und technische Gebdudeeinrichtungen um maximal
1,5 m zulassig. Diese Festsetzung ermdglicht unter anderem die Nutzung regenerativer Energie-
trager (z.B. Solaranlagen) und raumt der nachfolgenden Hochbauplanung der Mehrfamilienwohn-
hauser einen minimalen aber stadtebaulichen vertretbaren Gestaltungsspielraum (z.B. zur Unter-
bringung von Liftungs- und Aufzugsanlagen) ein.

Hohenlage des Geléndes

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist die Gelandestruktur im Plangebiet zu Gberarbeiten. Auf-
grund des geplanten Anschlusses der PlanstraBe an die StraBe ,Schwarzer Weg"” sowie zur Ge-
wahrleistung der Entwasserung des Plangebiets ist eine Anhebung des Geldndes erforderlich. Ent-
sprechend eines ErschlieBungskonzepts wird fur die Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA4 ge-
maB § 9 Abs. 3 BauGB eine neue Gelandehohe Uber NHN festgesetzt. Die geplanten Héhen der
ErschlieBungsstraBe variieren in diesem Bereich zwischen etwa 27,03 m am Gebietseingang und
28,55 m am nordostlichen Ende. Die anschlieBenden Erdgeschosshéhen der neuen Gebaude soll-
ten aus Grinden des Uberflutungsschutzes mindestens 0,15 m oberhalb des StraBenniveaus lie-
gen, so dass eine Gelandehdhe von 28,6 m Uber NHN fir das WA1, 28,0 m Uber NHN fdr das
WAZ2 und 28,3 m Uber NHN fur das WA3 mit einer Abweichungsmaoglichkeit von jeweils bis zu
+/- 0,3 m festgesetzt wird. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 4 wird die neue Gelandehdhe mit
28,8 m Uber NHN festgesetzt. Entsprechend der Festsetzung fur die Gebiete WA1 - WA3 sind
auch hier Abweichungen von bis zu +/- 0,3 m zulassig. Aufgrund des hier erforderlichen Kanalan-
schlusses an die Halener StraBe liegt die hier im ErschlieBungskonzept geplante Geldandehhe ho-
her als innerhalb der Baugebiete WA1 - WA3.

Die Gelandehdhen zwischen den festgesetzten Hoéhen und zum Bestand hin sind durch Interpo-
lation zu bestimmen. Diese Festsetzung gewahrleistet die Herstellung eines sinnvollen Ubergangs
zwischen den Baugebieten WA1 - WA3 und WA4 sowie zum Bestand hin.

Die Festsetzung dieses HohenmaBes ermoglicht zusammen mit der zulassigen Abweichung einen
uberflutungssicheren Anschluss der Gebiude an die jeweilig vorliegenden StraBenniveaus. Uber
die zulassige Abweichung von 0,3 m hinausgehende Abweichungen kénnen im Einzelfall (als Aus-
nahme nach § 31 BauGB) zugelassen werden, wenn dies die besondere 6rtliche Situation erfordert
und nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzten
neuen Gelandehohen sind maBgeblich fir die Abstandsflachenberechnung nach § 6 BauO NRW
und die Bestimmung der Vollgeschosse nach § 2 Abs. 5 BauO NRW, da das Bestandsgelande im
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vorliegenden Fall aufgrund der Abweichung von der Planung, keine sinnvolle BezugsgréBe bildet.
Gleichzeitig klart das Hohenkonzept die Einbindung der neuen Oberflache in den umgebenden
Bestand.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Bauweise

Uberbaubare Grundsticksflédchen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen be-
stimmt. Bei der Festsetzung von Baugrenzen wird ein kleiner Gestaltungsspielraum zur Anordnung
und Ausformung der Baukérper auf den Grundstiicken gewahrt. Gleichzeitig sind die Baufenster
so angelegt, dass sie eine geordnete stadtebauliche Struktur vorbereiten, Raumkanten ausbilden
und private Garten sowie Grinflachen von Bebauung freihalten. Im Bereich des nérdlich gelege-
nen Baugebiets WA1 wurde die Lage und die Tiefe der Baugrenzen so definiert, dass ein ausrei-
chender Abstand zu der GUterbahntrasse (25 m zur Grundstlcksgrenze und rd. 30 m zur Mitte
der Gleisanlagen) gewahrleistet ist, um maogliche Erschitterungen an den Gebauden zu vermei-
den.

Die Baufenster sind weitestgehend so angelegt, dass die kinftigen Geb&ude als StraBenrandbe-
bauung klare stadtebauliche Kanten zu der 6ffentlichen Verkehrsflachen bilden kénnen. Entspre-
chend werden die Uberbaubaren Grundstlcksflachen gréBtenteils mit einem Abstand von 3 m
parallel zu den PlanstraBen ausgerichtet. Im Bereich des Baugebiets WA3 ist die Uberbaubare
Grundsticksflache zum Teil mit einem Abstand von 5 m parallel zur ErschlieBungsstralBe ausge-
richtet, um im Bereich der dort zuldssigen Reihenhduser die Mdéglichkeiten zur Schaffung eines
privaten Stellplatzes vor dem Haus zu ermoglichen.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA3 wurde darlber hinaus der Bereich der
zulassigen Dachgeschosse durch die Anordnung von Baugrenzen in Kombination mit der Festset-
zung maximal zuldssiger Gebdudehdhen (siehe Kapitel 5.3) definiert. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets WA3 wurden die Bereiche in denen Dachgeschosse zulassig sind jeweils straBensei-
tig angeordnet, so dass sich die Gebaude zu den Gérten hin abstaffeln. Durch diese Festsetzungen
wird gewabhrleistet, dass Dachgeschosse innerhalb einer Gebaudeflucht auf der gleichen Gebau-
deseite angeordnet werden, so dass in der Gebdudeflucht eine homogene bzw. zueinander pas-
sende Bauhdhe entsteht. Die Baugrenzen wurden dabei so angeordnet, dass ein notwendiger
aber stadtebaulich vertretbarer Spielraum bei der Anordnung der Dachgeschosse verbleibt.

Im Baugebiet WA4 sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen so festgesetzt worden, dass der
stadtebaulichen Zielsetzung, Mehrfamilienhauser in marktgangiger GréBenordnung zu entwi-
ckeln, Rechnung getragen wird. Gleichzeitig wurden die vorhandenen Baumstandorte und die
Stellplatzanlage berucksichtigt und die stadtebauliche Anbindung an die Einfamilienhausbebau-
ung gewahrleistet.

Um einen vertraglichen Spielraum bei der Gebdudegestaltung zu erzielen, durfen innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 Uberdachte und nicht Uberdachte Terrassen die festge-
setzten, nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Baugrenzen, um maximal 2,5 m Uber-
schreiten. Diese Festsetzung erweitert den Gestaltungspielraum der kinftigen Eigentiimer und
gewadhrleistet die flexible Anordnung von ,AuBenwohnbereichen”. Innerhalb der Baugebiete
WA1 - WAS3 verlaufen alle Baugrenzen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en, so dass sich
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die Terrassenbereiche eindeutig zuordnen lassen. Mit der Definition der ,nicht der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Baugrenzen” sind demzufolge alle den entlang den StraBen verlau-
fenden gegenulberliegenden Baugrenzen gemeint.

Bauweise

Entsprechend des stadtebaulichen Konzepts, das eine Einfamilienhausbebauung im westlichen
Plangebiet als AnknlUpfung an die Umgebung vorsieht, wird in den Baugebieten WA1 — WAS3 eine
Mischung aus Einzel- , Doppel- und Reihenhausern festgesetzt. Die Verteilung der Gebaudetypo-
logien wurde dabei so gewahlt, dass im Inneren des Plangebiets die gréBte Dichte durch die hier
ermoglichten Hausgruppen entstehen kann. Zu den nérdlichen und sddlichen Randern hin erfolgt
eine starkere Auflockerung (Baugebiete WA1 und WA2), um hier einen Ubergang zum Bestand
zu bilden. Hier sind lediglich Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Diese weniger dichte Struktur
gewahrleistet einen harmonischeren Ubergang zu den angrenzenden bestehenden Baugebieten.

5.5 Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass Nebenanlagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 nur
innerhalb der fir Nebenanlagen (Na) gekennzeichneten Bereiche zulassig sind. Es wird das Erfor-
dernis gesehen, Nebenanlagen zu ermoglichen, diese aber aufgrund ihrer oft negativen stadte-
baulichen Eigenschaft in einem vertraglichen Mal3 zu steuern. Die Anordnung der Nebenanlagen
in den an die 6ffentlichen Grinflachen angrenzenden Gérten wird beispielsweise dahingehend
gesteuert, dass keine dominierende Wirkung zu den 6ffentlichen Grinflachen hin entsteht, indem
die Nebenanlagenflachen von den Grundstlcksgrenzen abgerickt werden. In diesen Bereichen
erfolgt die Abgrenzung zu den 6ffentlichen Grinflachen durch die im Plangebiet zuldssigen Ein-
friedungen und nicht durch individuell gestaltete Nebenanlagen. Dies tragt zur Harmonisierung
des von auBen wahrnehmbaren Erscheinungsbilds bei. In den Gbrigen Grundstlicken wird eine
Ausschopfung des Grundsticks fur Nebenanlagen bis an die rickwartige Grundstiicksgrenze er-
moglicht. Die vorgelagerten Gartenbereiche sollen hier durch diese Festsetzung freigehalten wer-
den, um eine gartnerische Gestaltung und die Anordnung von Versickerungsschachten zu ermdég-
lichen. Insgesamt verbleibt im Bereich der Baugebiete WA1 - WA3 ausreichend Spielraum zur
Anordnung der privaten Nebenanlagen auf den jeweiligen Baugrundsticken.

Entsprechend dem Abfallentsorgungskonzepts der Wirtschaftsbetriebe Duisburg (siehe Kapitel
4.4.3), demzufolge der Abfall an zentralen Abfallsammelstellen abgeholt wird, wurden im Bereich
der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 dartber hinaus zwei zentral gelegene Standorte fiir
die Anordnung von Gemeinschafts-Abfallsammelbehaltern angeordnet. Die Standorte sind als
Standorte fur Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter (As) in der Planzeichnung festgesetzt. Ge-
meinschafts-Abfallsammelbehalter sind somit nur an diesen Standorten zuldssig. Die Standorte
wurden so gewahlt, dass jeder Anwohner einen maximal 100 m weiten Weg zu der nachsten
Abfallsammelstation hat. Weiterhin wurden sie so angeordnet, dass die Grundstlcks- und Ver-
kehrserschlieBungen nicht beeintrachtigt werden und dass eine soziale Kontrolle der Standorte
durch Einsehbarkeit erfolgen kann. Die Festsetzung dient somit einer sinnvollen und funktionalen
Anordnung der bengtigten Behalter.

Die Flachen auf denen die Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter angeordnet sind, verbleiben im
Privateigentum der kinftigen Bewohner des Plangebiets, die somit auch verantwortlich fir die
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Pflege und die Funktionsfahigkeit der Standorte sind. Die GroBe der Standorte wurde in Abspra-
che mit den Wirtschaftsbetrieben entsprechend der vorgesehenen Behélter vorgesehen und eine
Reserve fur kiinftige Entwicklungen einkalkuliert. Dabei wurde ein gewisser Spielraum hinsichtlich
der GroBe berlcksichtigt.

Standorte fur private bewegliche Abfallsammelbehélter und private nicht Gberdachte Fahrradab-
stellanlagen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA3 allgemein, auch auBerhalb der
far Nebenanlagen gekennzeichneten Bereiche, zulassig. Diese Festsetzung dient einer praktikab-
len Anordnung von Ublicherweise notwendigen Mullstandorten (sofern das unter Kapitel 4.4.3
und oben beschriebene Abfallentsorgungskonzept nicht zum Tragen kommt) und férdert die pra-
xistaugliche Unterbringung und Nutzung von Fahrradern.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA4 sind geméal3 § 14 Abs. 1 BauNVO Standorte fir
Abfallsammelbehélter und Sammel-Fahrradabstellanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen und der fir Nebenanlagen (Na) gekennzeichneten Bereiche zulassig. Durch
diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass der zentrale Bereich zwischen den beiden Mehrfamili-
enhausern frei von Nebenanlagen bleibt, damit dieser offen gestaltet werden kann, um den kunf-
tigen Bewohnern als 6ffentlicher Freiraum zur Verfiigung zu stehen. Dieser Bereich dient der An-
ordnung eines Spielplatzes und der 6ffentlich Wegebeziehung zwischen der Halener Stral3e im
Osten und der StraBe , Schwarzer Weg” im Westen. Aufgrund des groBen Grundstlcks bestehen
in den verbleibenden Flachen ausreichend Mdglichkeiten erforderliche Nebenanlagen unterzu-
bringen. Einzelne Fahrradblgel kdnnen unabhdngig von dieser Festsetzung (z.B. vor den Hausein-
gangen) angeordnet werden.

Andere Nebenanlagen (z.B. Gartenhduschen) sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4
unzuldssig. Die Investorin fur die Mehrfamilienhduser plant auf dem Grundstick die Anordnung
von Mietergarten auch fiir Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses. Durch diese Festsetzung wird
vermieden, dass innerhalb der zum Teil sehr kleinen Mietergarten der Mehrfamilienhauser zahl-
reiche unterschiedliche Gartenhduschen entstehen, die das Gesamtbild der Anlage und die gart-
nerische Nutzung beeintrachtigen.

Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wadrme und Wasser dienen, sind innerhalb der ¢ffentlichen Flachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans allgemein zuldssig. Diese Festsetzung dient der praktikablen Ermdglichung von fur
die Versorgung des Gebietes notwendigen Einrichtungen wie beispielsweise Schaltkdsten oder
einer Ubergabestation fiir die Fernwérme. Die flexible Handhabung ist notwendig, da derzeit noch
nicht abschlieBend feststeht, inwieweit derartige Anlagen benétigt werden..

5.6 Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen

Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen (St, Ga,
Cp) zulassig.

Diese Festsetzung dient dazu, ein geordnetes stadtebauliches Gesamtbild im Hinblick auf den ru-
henden Verkehr zu gewahrleisten und in Teilen damit verbundene stadtebaulich ungewollte Aus-

wirkungen zu reduzieren. Gleichzeitig bietet sie ausreichend Mdglichkeiten, die erforderlichen
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Stellplatze bzw. Garagen oder Carports auf den privaten Grundstiicken zu realisieren. Die Vorgar-
ten werden durch diese Festsetzung weitestgehend von einer Stellplatznutzung freigehalten,
wodurch der Wahrnehmungsfokus auf die vom StraBenraum sichtbare Bebauung und nicht den
ruhenden Verkehr gelegt wird. Aus diesem Grund sind an den Stirnseiten der Baugebiete und zu
den Grinflachen hin, auch nur eingehauste Stellplatze in Form von Garagen und Carports zulas-

sig.

Soweit moglich wurden Stellplatze gebindelt bzw. die vorhandene Stellplatzanlage an der Hale-
ner StraBe einbezogen, um Flachen fur den ruhenden Verkehr zusammenzufassen und Freiflachen
zu schutzen.

Tiefgaragen stellen soweit mdglich, die stadtebaulich vertraglichere Form der Stellplatzunterbrin-
gung, gerade im Geschosswohnungsbau und dichteren Baustrukturen, dar. Daher sind innerhalb
des Allgemeinen Wohngebiets WA4 Tiefgaragen allgemein zuldssig.

5.7 Beschrankung der Anzahl der Wohnungen

Zur UnterstUtzung eines aufgelockerten und ruhigen Charakters des Einfamilienhausgebiets wird
die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude in den allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA3
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maximal zwei je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sowie
auf jeweils eine je Reihenhaus begrenzt. Mit dieser Festsetzung wird gewahrleistet werden, dass
die Gebaude auch langfristig als Ein- oder Zweifamilienhduser genutzt werden. Es wird das Ziel
verfolgt, eine wesentliche Erhdhung der Wohneinheiten zu vermeiden und den Charakter eines
Einfamilienhausgebiets zu erhalten. Hierdurch wird gewahrleistet werden, dass z.B. die Raumbe-
dirfnisse des ruhenden Verkehrs auch langfristig gesichert und auskémmlich sind.

5.8 Geh- und Fahrrecht

Um die Moglichkeit einer Durchquerung des privaten 6stlichen Mehrfamilienhausgrundsticks (All-
gemeines Wohngebiet WA4) aus Richtung der Halener StraBBe zur StraBe , Schwarzer Weg” auch
kanftig dauerhaft sicher zu stellen und somit eine Ost-West Wegeverbindung fur den FuB3- und
Radverkehr durch das gesamte Quartier zu ermdglichen, wird innerhalb des Allgemeinen Wohn-
gebiets WA4 eine Flache (G1) festgesetzt, die mit einem Gehrecht und mit einem Recht zum
Fahrradfahren zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist.

Ferner wird ebenfalls innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 eine Flache mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Ver-
sorgungstrager festgesetzt (GF2). Dies verfolgt den Zweck, dass die geplante Stellplatzanlage von
jedermann befahren werden darf, um die vorgesehenen Besucherstellplatze zu nutzen. Weiterhin
soll die Abfallentsorgung durch die Anfahrbarkeit der Stellplatzanlage fir Mallfahrzeuge gewahr-
leistet werden. Weitere Ver- und Entsorgungseinrichtungen (z.B. fir Energie, Wasser, Entwasse-
rung, Zufahrten Feuerwehr) sind auf den privaten Grundstticken generell zuldssig und durch den
jeweiligen Grundstickseigentimer bis an die 6ffentliche StraBBe zu verlegen.
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5.9 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache zur ErschlieBung der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 wird als 6ffentli-
che Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” und ei-
nem StraBenquerschnitt von 7,5 m festgesetzt. Durch eine frihzeitige ErschlieBungsplanung
konnte nachgewiesen werden, dass innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache die Unter-
bringung der 6ffentlichen Stellplatze in einer verkehrsberuhigenden Anordnung (wechselseitiges
Parken), der Baumstandorte und der unterirdischen Versorgungsleitungen (Energie- und Wasser-
versorgung sowie Abwasserentsorgung) moglich ist. Gleichzeitig bieten die Festsetzungen den
Ver- und Entsorgungsbetrieben ausreichend Spielraum innerhalb der &ffentlichen StraBenver-
kehrsflache die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -kandle umzusetzen.

Die Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich” ist so dimensioniert,
dass eine ausreichende Breite fir die Befahrung durch Abfall- und Feuerwehrfahrzeuge sowie fiir
erforderliche Aufstellflachen fur die Feuerwehr gegeben sind. Die Schleppkurven dieser Fahrzeuge
wurden gepruft.

Im Ubergang zum Baugebiet WA4 wird eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.FuB- und Radweg” festgesetzt. Diese Verkehrsflache dient dem Anschluss an das durch das WA4
verlaufende Wegerecht und gewabhrleistet die Durchquerung des Plangebiets fir FuBganger und
Radfahrer.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebiets WA4 ist die Festsetzung von 6f-
fentlichen ErschlieBungsstraBen nicht erforderlich, da der Planbereich von der Halener Stral3e aus
offentlich erschlossen ist. Die interne ErschlieBung erfolgt auf den privaten Grundsticksflachen.

5.10 Offentliche Griinfliche

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend, werden im Bebauungsplan im Westen und Norden
des Plangebiets, Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Festsetzung dient im Norden der Sicherung eines Teils
des von Ost nach West verlaufenden geplanten Grinzugs in Anbindung an die vorhanden Nah-
erholungsgebiete (siehe Kapitel 4.2). Im Westen wird durch die Festsetzung der bestsehende
Grinzug entlang der StraBe , Schwarzer Weg”, mit seinen vorhandenen Baumen, gesichert. Diese
Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Teilrdumlichen Strategiekonzepts und des
Grinordnungs- und Freiflachenentwicklungskonzepts. Die FuB- und Radwegeverbindung zwi-
schen den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA3 und WA4 wird mit einem als &ffentliche
Granflache festgesetzten Teilstick begleitet. Die Festsetzung dieser Grunflache dient der Mog-
lichkeit, die Verbindung offen und griin zu gestalten.

5.11 Private Griinflache

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA4 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB eine private
Granflache mit der Zweckbestimmung , Spielplatz” festgesetzt. Auf dieser Flache wird der bau-
ordnungsrechtlich notwendige Spielplatzbedarf fur die Mehrfamilienhauser nachgewiesen. Zu-
dem erfolgt diese Festsetzung vor dem Hintergrund, dass die neu geplante Wegeverbindung zwi-
schen der Halener StraBe und der StraBBe ,Schwarzer Weg” eine Gestaltung mit Grin, Aufent-
halts- und Spielbereichen erfahrt.
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5.12 Grinordnerische Festsetzungen

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Auswirkungen und zur Sicherung einer attrak-
tiven und 6kologisch sinnvollen Begrtinung des geplanten Wohngebiets werden entsprechend des
stadtebaulichen Konzepts im Bebauungsplan griinordnerische Festsetzungen aufgenommen.

5.12.1 Begriinung von Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen- und Carports

Es wird festgesetzt, dass im gesamten Plangebiet die Flachdéacher oder flach geneigten Dachern
mit bis zu 15 Grad Dachneigung von Gebduden, einschlieBlich der Dacher von Garagen und Car-
ports mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen sind. Dies hat mit einer durch-
wurzelbaren Magersubstratauflage, mit einer Aufbaudicke von mindestens 6 cm zzgl. Drain-
schicht, je nach Vegetationsform als Moos-Sedum-Begriinung oder Sedum-Moos-Kraut-Begri-
nung, zu erfolgen. Insgesamt ist die Aufbaustarke somit mindestens 8 cm (Drainschicht plus Sub-
stratauflage).

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Begriinungsaufbau ist gemal der
.FLL1- Dachbegrtnungsrichtlinie, Richtlinie fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegri-
nungen” (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen), auszufihren. Hierzu wurde ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Einhaltung der Hinweise dient
einer nachhaltigen Qualitat der Dachbegriinungen.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche die fir erforderliche haus-
technische Einrichtungen oder fir Dachéffnungen und Dachfenster genutzt werden.

Die Festsetzungen zu extensiv begriinten Flachdachern und flachgeneigten Pultdachern werden
in den Bebauungsplan aufgenommen, um im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf zuneh-
mende Starkregenereignisse MaBnahmen zur Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses
durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung zu treffen. Insgesamt wird
somit ein Beitrag zur Verbesserung der 6kologischen und kleinklimatischen Bedingungen im Plan-
gebiet geleistet. Die festgesetzten Ausnahmen ermoglichen eine technische Umsetzung bei Wah-
rung okologischer Belange.

5.12.2 Begriinung von Tiefgaragen

Die Dacher von im Allgemeinen Wohngebiet WA4 maoglichen Tiefgaragen sind mit einer stand-
ortgerechten Vegetation intensiv zu begrtinen. Daflr sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren
Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 0,4 m je nach Vegetationsform als Be-
grinung mit Rasen, niedrigen und mittleren Stauden und Geholzen oder von mindestens 0,8 m
je nach Vegetationsform als Begrinung mit GroB3strauchern und Kleinbdumen zu versehen. Hier-
von ausgenommen sind Bereiche die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen, Treppenh&u-
ser, Ein- und Ausfahrten oder flr Terrassen genutzt werden.

Diese Festsetzung dient dem gestalterischen Einfliigen der im WA4 mdglichen Tiefgaragen und
der Schaffung von grinen Aufenthaltsbereichen im Bereich der Wohnbebauung, trotz der Anord-

T FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn
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nung einer Tiefgarage. Gleichzeitig kann durch die Begriinung von Tiefgaragen Regenwasser zu-
rickgehalten werden und Hitzeinseln vermindert werden. Die Ausnahmen gewahrleisten, dass die
Tiefgaragenbegriinung sowie notwendigen technische und bauliche Anlagen umsetzbar sind.

5.12.3 Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der 6ffentlichen PlanstraBBe mit der besonderen Zweckbestimmung ,, verkehrsberuhigter
Bereich” sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mindestens sieben klein- bis mittelkronige Laub-
baume zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der zu pflanzenden
Baume wurde so gewahlt, dass die vorgesehene Gestaltung, ErschlieBungsfunktion und Bertick-
sichtigung der erforderlichen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur gewahrleistet ist. Da zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht abschlieBend feststeht, welche Grundstickseinteilungen in dem Plangebiet
entstehen werden, wird auf die Festlegung der konkreten Baumstandorte verzichtet.

Die offentliche FuB- und Radwegeverbindung begleitend werden zusatzlich sieben Standorte fur
Baume auch zeichnerisch festgesetzt, um hier dem stadtebaulichen Ziel einer griin gestalteten
Wegeverbindung mit Leitfunktion gerecht zu werden. Die festgesetzten Baumstandorte dienen
zudem der stadtebaulichen Betonung des Eingangs zum Griinzug bzw. zu den Wohngebieten.
Die zeichnerisch festgesetzten sieben Baumstandorte kénnen um bis zu 2 m vom zeichnerischen
Standort abweichen. Bei einer Abweichung von den zeichnerisch festgesetzten Standorten ist da-
rauf zu achten, dass die Baume eine Leitlinie vorgeben und in einer Linie und einheitlichen den
Wegeverlauf begleiten. Diese Festsetzung dient einer praktikablen Umsetzung des Konzepts und
ermoglicht einen Spielraum bei der Berlcksichtigung der Baumstandorte in den nachfolgenden
Detailplanungen der Versorgungstrager flr Leitungstrassen.

Fur die zu pflanzenden Baume werden Pflanzqualitadten und Pflanzarten festgesetzt, die eine nach-
haltige Qualitat sowie den Anforderungen an die vorliegenden Standorte gewahrleisten.

5.12.4 Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Bdume innerhalb des Plangebiets wurden untersucht und auf ihre Erhaltenswir-
digkeit hin Uberprift. Teile der erhaltenswerten und besonders pragenden Baume, die innerhalb
der Baugebiete liegen, wurden - soweit die Planung dem nicht entgegen steht - gemaB § 9 Abs.
1 Nr. 25 b) BauGB zum Erhalt festgesetzt. Abgehende Baume sind laut dieser Festsetzung zu
ersetzen. Die Pflanzqualitat und Pflanzarten far Ersatzpflanzungen werden entsprechend der Fest-
setzungen zu den neu zu pflanzenden Bdumen festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird in Teilen dem Wunsch der Bevoélkerung hinsichtlich des Erhalts der
zum Teil sehr groBen und pragenden Platanen im Bereich der bestehenden Stellplatzanlage an
der Halener StraBBe entsprochen. Auch soll das griine Bild entlang der Halener Stral3e soweit wie
moglich erhalten und ein griner Gebietseingang im Osten des Plangebiets gewahrleistet werden.
Planerische Intention war es, so viele Baume wie mdglich im Rahmen der Wiedernutzung des
Gebiets zu erhalten und in das Konzept zu integrieren. Gleichzeitig spielen Belange der Feuerwehr
sowie der Ver- und Entsorgung eine wesentliche Rolle bei der Entwicklung des Wohngebiets.
Demzufolge wird lediglich eine Mindestanzahl der besonders erhaltenswirdigen Baume festge-
setzt. Ziel darlber hinaus ist es jedoch, soweit méglich, vorhandene Baume als stadtebauliche
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Qualitat zu erhalten und in das Plangebiet zu integrieren. Das stadtebauliche Konzept wurde aus
diesem Grund so erstellt, dass vorhandene Baume integriert werden kénnen.

Weitere pragende Baume befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Grinflache im Westen des
Geltungsbereichs, entlang der StraBe , Schwarzer Weg”. Diese Baumstandorte werden ebenfalls
erhalten, aufgrund ihrer Lage in der offentlichen Grinflache ist eine eigene Festsetzung nicht
erforderlich.

5.13 Immissionsschutz

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zu berlcksichtigen. Das bedeutet, dass schadliche Umwelteinwirkungen
z.B. in Form von Schallimmissionen soweit wie méglich zu vermeiden sind. Auf das Plangebiet
wirken Schallimmissionen des StraBenverkehrs, Schallimmissionen des Schienenverkehrs von der
nordlich gelegenen Guterbahntrasse sowie Schallimmissionen durch die angrenzenden Gewerbe-
betriebe (Lebensmittelmarkt) ein. Hinsichtlich des Lebensmittelstandorts wurde ein Bauantrag zur
Wiederaufnahme der Einzelhandelsnutzung auf dem nordéstlich angrenzenden Grundsttck, Ha-
lener StraBe 25 gestellt und positiv beschieden. Die aus dem Bauantragsunterlagen zugrunde lie-
genden Daten haben in das Uberarbeitete Schallgutachten zu diesem Bebauungsplan Eingang
gefunden.

Zur Ermittlung und Beurteilung der auf das Plangebiet und die Umgebung einwirkenden Verkehrs-
und Gewerbeldrmimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Die schall-
technische Untersuchung bericksichtigt das in dem Verkehrsgutachten fur das Jahr 2030 prog-
nostizierte Verkehrsaufkommen fir den Bestand und den durch die Planung induzierten Neuver-
kehr und betrachtet die an das Plangebiet angrenzenden gewerblichen Nutzungen.

5.13.1 StraBenverkehrs- und Schienenverkehrslarm

Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen wird auf Grundlage des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
»Schallschutz im Stadtebau” durchgefhrt. Fir die allgemeinen Wohngebiete liegen die Orientie-
rungswerte bei 55 dB(A) am Tag (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22.00 Uhr -
06.00 Uhr).

Bei der Berechnung des StraBenverkehrslarms wurden die in dem vorliegenden Verkehrsgutachten
ermittelten Zahlen (mit und ohne Planung fir das Jahr 2030) zugrunde gelegt, die Berechnungen
erfolgten gemaB der Richtlinie fur den Schallschutz an StraBen (RLS-90). Der Schienenlarm wurde
gemaR der Schall 03 (Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen) er-
mittelt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 durch den StraBenverkehrs-
larm im Bereich der Baugrenzen fast im ganzen Plangebiet eingehalten werden. Bei freier Schal-
lausbreitung liegen die Beurteilungspegel tagsiber zwischen 46 dB(A) und 66 dB(A), nachts zwi-
schen 39 dB(A) und 57 dB(A), wobei die héchsten Beurteilungswerte am Tag und in der Nacht im
Bereich der Stellplatzanlage an der Halener StraBe vorliegen. Wie Anlage F des Larmgutachtens
zu entnehmen ist, liegen die Beurteilungspegel tagstiber nur im Bereich der 6stlichen Baugrenzen
des Allgemeinen Wohngebiets WA4 um ca. 2 dB(A) oberhalb der Orientierungswerte. Nachts stellt
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sich die Situation ahnlich dar, auch hier werden die Orientierungswerte nur an der 6stlichen Fas-
sade des Allgemeinen Wohngebiets WA4 um ca. 2 dB(A) Uberschritten.

Die Ergebnisse fir den Schienenverkehrslarm liefern Beurteilungspegel zwischen 43 dB(A) und 67
dB(A) tagsiiber sowie zwischen 42 dB(A) und 66 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung. Hierzu
ist anzumerken, dass derzeit nachts keine und tagstber zwei Zlige fahren. Bei der Berechnung
wurde allerdings konservativ von finf Zigen am Tag und zwei Zigen in der Nacht ausgegangen.
Es zeigt sich, dass die hochsten Beurteilungswerte im Norden unmittelbar an der Grenze zu den
Gleisanlagen liegen. Die hdchsten Beurteilungspegel an den Baugrenzen liegen entsprechend An-
lage G des Schallschutzgutachtens an den nérdlichen Baugrenzen mit etwa 56 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts im 2. und 3. Obergeschoss. Somit werden hier die Orientierungswerte um ca. 1 dB(A)
tags und um 10 dB(A) nachts Uberschritten. Entsprechend der gdltigen Fassung des Bundesimmis-
sionschutzgesetzes (BImSchG) wurde bei der Ermittlung dieser Beurteilungspegel der sogenannte
Schienenbonus (-5dB(A)) nicht angewandt.

5.13.2 Gewerbeldrm

MaBgebliche Quellen fur die Ermittlung des Gewerbelarms in der Umgebung des Plangebiets sind
die Parkplatznutzungen inkl. der Benutzung von Einkaufswagen und die Anlieferung des norddst-
lich an der Halener StraBBe gelegenen Einzelhandelbetriebs. Im Laufe des Bebauungsplanverfah-
rens ist ein Bauantrag fur einen Lebensmittel-Discountmarkt an diesem Standort gestellt worden,
sodass im Verfahren eine neue schalltechnische Berechnung zu dem vorliegenden Bebauungspla-
nentwurf erstellt wurde um diesem Belang Rechnung zu tragen. In der neuen schalltechnischen
Berechnung wurden die Eingangswerte fir den neu geplanten Lebensmittel-Discountmarkt ent-
sprechend dem aktuell vorliegenden Bauantrag zugrunde gelegt. Demnach wurden vier Anliefe-
rungen mit LKW tagsuber inkl. einer Anlieferung mit Kihlung angenommen. Die Anlieferung fin-
det auf der Westseite des Lebensmittelmarktes statt. Die Bewegungshaufigkeit auf den Stellplat-
zen im Westen und Suden des Lebensmittelmarktes wurde entsprechend der Bayrischen Park-
platzlarmstudie angesetzt. Aufgrund der GroBe des Marktes und der Betriebszeit von 16 Stunden
am Tag ergeben sich entsprechend 2.173 PKW-Bewegungen am Tag. Die Betriebszeiten werden
von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, die Offnungszeiten fir den Kundenverkehr von 6:00 Uhr bis 21:45
Uhr angegeben. Dartber hinaus wurde die technische Gebaudeausristung bericksichtigt.

Zur Beurteilung des Gewerbeldarms werden die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immis-
sionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz vor Larm (TA-Larm) herangezogen. Die
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete liegen bei 55 dB(A) tags (06.00 Uhr - 22.00
Uhr) und 40 dB(A) nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr).

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 und der Richtwerte der TA-Larm im nérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets WA4
tagsuber. Nachts und im dbrigen Plangebiet werden die Richtwerte der TA-Larm eingehalten. Bei
freier Schallausbreitung liegen die Beurteilungswerte laut Anlage H 1 bis H 8 insgesamt zwischen
35 dB(A) und 70 dB(A) tags und zwischen 13 dB(A) und 40 dB(A) nachts. Wobei Beurteilungspegel
von 70 dB(A) nur unmittelbar an der Grundstlcksgrenze auftreten. An der nérdlichen Baugrenze
des Allgemeinen Wohngebiets WA4 liegen die hochsten Beurteilungspegel tags teilweise noch
bei rd. 63 dB(A) im 3. Obergeschoss. Somit werden die Richtwerte der TA-Larm hier um 8 dB(A)
am Tag Uberschritten. Die zulassigen Gerduschspitzen der TA-Larm fur Allgemeine Wohngebiete
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von 85 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden deutlich unterschritten, auch weil nachts keine
gewerbliche Nutzung stattfindet.

5.13.3 SchallschutzmaBnahmen (Schutz vor Verkehrsgerauschen)

Vor dem Hintergrund der oben genannten Beeintrachtigung des Plangebiets aufgrund von Ver-
kehrslarm sind SchallschutzmaBnahmen zur Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nissen zu treffen.

Grundsatzlich ist aktiven SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schallschutzwand) der Vorzug gegentiber
passiven MaBnahmen an Gebauden zu geben. Im vorliegenden Fall liegt allerdings nur eine sehr
geringe Beeintrachtigung durch Verkehrslarm an den 6stlichen Fassaden des Geschosswohnungs-
baus vor. Hier werden die Orientierungswerte um maximal etwa 2 dB(A) Gberschritten. Hierzu ist
anzumerken, dass in zentralen Lagen bzw. in GroBstadten die Orientierungswerte oftmals nicht
einzuhalten sind. Sie dienen lediglich der Orientierung, so dass eine Uberschreitung von 2 dB(A)
noch innerhalb eines zumutbaren und abwagbaren Bereichs liegt. Im Bereich der meisten Fassa-
den werden die Orientierungswerte eingehalten, so dass der positive Nutzen einer aktiven Schall-
schutzmaBnahme nur sehr gering gegentber den stadtebaulichen negativen Auswirkungen (eine
Uberwiegend geschlossene Wand entlang der 6ffentlichen StraBe, Verlust aller vorhandenen
Baume entlang der StraBBe, Barrierewirkung im stadtischen Geflige) ware.

Hinsichtlich des Schienenverkehrslarms ist festzustellen, dass tagstber lediglich eine rechnerische
Uberschreitung von 1 dB(A) an den Baugrenzen vorliegt. Nachts hingegen liegt eine Uberschrei-
tung um 10 dB(A) vor. Um die Gebaude innerhalb des Plangebiets auch nachts ausreichend zu
schitzen ware eine aktive LarmschutzmaBnahme in einer Hohe erforderlich, die aus stadtebauli-
chen Griinden in dem Plangebiet nicht gewtnscht wird. Sie wiirde eine ungewollte Barrierewir-
kung zwischen den Wohngebieten verursachen.

Das Schallgutachten empfiehlt daher die Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnahmen in
Form einer Schallddmmung der AuBenbauteile entsprechend der DIN 4109 (2018).

Die DIN 4109 (2018) sieht fur schutzbedurftige Raume vor, dass die Schallddmmung der AuBen-
bauteile auf den , maBgeblichen AuBenlarmpegel” fur das Maximum aus Tages- und Nachtzeit-
raum zu dimensionieren ist. Der ,,maBgebliche AuBenlarmpegel” unterscheidet sich von den er-
rechneten Beurteilungspegeln zum Zeitpunkt des Tages durch einen Zuschlag von 3 dB(A). Betragt
die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich
der maBgebliche AuBenlarmpegel aus dem Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag
von 10 dB(A) zzgl. des Zuschlages von 3 dB(A).

Zudem sieht die DIN 4109 (2018) eine dB-scharfe Berechnung der Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile vor. Entsprechend Tabelle 7.3.1 der DIN 4109 (2018) ist fir Schlaf-
und Aufenthaltsraume in Wohnungen und fir Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten
mindestens ein Innenraumpegel von R'w,ges =30dB einzuhalten.

In der Planzeichnung werden die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemaB DIN 4109 (2018) auf der
Grundlage des durch die EingangsgréBen des neu geplanten Discountmarkts aktualisierten Schall-
gutachtens vom 23.06.2021 als Isophonenlinien festgesetzt. Hierfir wurden die maximalen Au-
Benldarmpegel fur den Tages- und Nachtzeitraum bei freier Schallausbreitung fir alle Geschosse
far eine Worst-Case-Betrachtung ermittelt. Der mogliche StraBen-, Schienen- und Gewerbelarm
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geht in die Berechnung des maBgeblichen AuBenlarmpegels ein. Das SchallddmmmaB der Au-
Benbauteile ergibt sich anschlieBend aus der Differenz zwischen dem mafBgeblichen AuBenlarm-
pegel und dem einzuhaltenden Innenraumpegel.

Zu berUcksichtigen ist weiterhin, dass bei der heute auch aus energetischen Griinden vorgeschrie-
benen Luftdichtheit der Fenster ein ausreichender Luftaustausch bei geschlossenem Fenster ggf.
nicht mehr gegeben ist. Grundsatzlich kann fir Aufenthaltsraume tags unter schalltechnischen
Gesichtspunkten eine Querliiftung, d.h. kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster und anschlie-
Bendes VerschlieBen durchgefihrt werden. Fir Schlafrdume kann nachts keine StoB3- und Quer-
lGftung erfolgen. Andererseits herrschen bei einem gekippten Fenster, sofern es in einer larmbe-
lasteten Fassade liegt, keine ruhigen Schlafbedingungen. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu gewabhrleisten, wird daher fur Schlafrdume bzw. Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit
bei gekippten Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann,
festgesetzt, dass schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen sind, die auch bei geschlos-
senen Fenstern eine ausreichende Belliftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet werden kann.
Die Anforderungen an das erforderliche Schallddmmmal sind dabei zu beachten.

Da im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung eine freie Schallausbreitung fir die Festsetzung der
passiven SchallschutzmaBnahmen zugrunde zu legen ist, sind abhadngig von der tatsachlichen
baulichen Umsetzung in einigen Bereichen (zum Beispiel an larmabgewandten Gebaudeseiten)
AuBenbauteile mit geringerem SchallddmmmaB ausreichend. Des Weiteren sind gemal3 schall-
technischer Untersuchung an den Fassaden in den jeweiligen Geschossen unterschiedliche Beur-
teilungspegel zu verzeichnen. Die festgesetzten maBgeblichen AuBenlarmpegel beriicksichtigen
jedoch den jeweils héchsten anzunehmenden Beurteilungspegel im larmintensivsten Geschoss bei
freier Schallausbreitung.

Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass von den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz abgewichen werden kann, soweit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
durch einen anerkannten Sachverstandigen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehoérden
nachgewiesen wird, dass geringere Anforderungen ausreichen, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu gewabhrleisten. Diese Festsetzung ist auch erforderlich, da es sich vorliegend um
einen Angebotsbebauungsplan handelt und je nach Vorhabenplanung ggf. auch mit geringeren
bzw. anderen MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
wahrt werden kénnen.

5.13.4 SchallschutzmaBnahmen (Schutz vor Gewerbelarm)

Zum Schutz vor Gewerbeldrm kommen nach Aussagen des Schallgutachtens nur aktive MaBnah-
men oder MaBnahmen durch Gebaude- oder Grundrissgestaltung in Betracht, da die Immissions-
richtwerte der TA Larm vor dem gedffnetem Fenster von schutzbedurftigen Rdumen eingehalten
werden muissen. Aus stadtebaulichen Grinden soll keine Schallschutzwand errichtet werden, da
diese eine bauliche Hohe sicherstellen muUsste, die in diesem stadtischen Kontext nicht winschens-
wert ist, um auch die oberen Geschosses einer Bebauung zu schitzen.

Da bei Wiederaufnahme der Einzelhandelsnutzung im gesamten nérdliche Baufeld des Allgemei-
nen Wohngebiets WA4 Uberschreitungen vorliegen, empfiehlt das Gutachten durch Grundrissge-
staltung und/oder dem Ausschluss 6ffenbarer Fenster sicherzustellen, dass an den Fassaden keine
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schutzbedurftigen Raume liegen oder dass diese Raume keine 6ffenbaren Fenster an der betroffe-
nen Fassade haben (Ausschluss von Immissionsorten). Anlage K 1 bis K 8 des Schallgutachtens
zeigt, dass bei Berlcksichtigung einer beispielhaften gebdudeabschirmenden Wirkung nur die
Nordfassade des Gebaudes tagstber betroffen ist. Bei der Anordnung der Rdume ist zu berick-
sichtigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm nachts immer eingehalten werden, da nachts
keine gewerblichen Nutzungen vorliegen. Eine Festsetzung zur Grundrissgestaltung kann auf-
grund der fehlenden gesetzlichen Ermachtigungsgrundlage nicht getroffen werden.

Im Bebauungsplan erfolgt daher zum Schutz vor anlagenbezogenen schadlichen Umwelteinwir-
kungen eine Kennzeichnung der betroffenen Uberbaubaren Grundsticksflachen im Allgemeinen
Wohngebiet WA4, mit der Festsetzung, dass an den dem Einzelhandelsbetrieb (Halener StraBBe
25) zugewandten Fassaden von schutzbedurftigen Raumen 6ffenbare Fenster nicht zulassig sind.

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist ein entsprechender Schallschutznachweis auf
Grundlage der konkreten Hochbauplanung zu erbringen. Der Antragsteller (Schallgutachter) im
Baugenehmigungsverfahren hat die Moéglichkeit, auf einen Zwischenwert abzuzielen. Dies ist
dann mdglich, wenn Wohnen und Gewerbe aneinandergrenzen. Die TA Larm erlaubt die Zwi-
schenwertbildung bis zu einem Mischgebiet (60 dB(A)). Das heifBt, die Flache der nicht zu 6ffnen-
den Fenster wird bis zu einem 5 dB(A) Bereich kleiner.

Wenn durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens nachgewiesen wird, dass auf Grund einer geanderten Schallsituation (Abschirmungen,
Aufgabe Einzelhandelsbetrieb o. a.) dauerhaft sichergestellt wird, dass an den Fassaden in den
gekennzeichneten Flachen die Anforderungen der TA Larm (1998) eingehalten werden, kann von
den Festsetzungen abgewichen werden.

5.13.5 AuBenwohnbereiche

Fur AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone und Terrassen) ist davon auszugehen, dass wahrend der
Tageszeit eine angemessene Nutzung gewahrleistet ist, wenn sie keinem Dauerschallpegel von
mehr als 60 dB(A) ausgesetzt sind. Dieser Wert entspricht den Orientierungswerten der DIN 18005
bzw. der TA Larm fUr Mischgebiete, in denen Wohnnutzungen allgemein zuldssig sind. Bei einem
Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags sind unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der
Erholung nicht zu erwarten. Fiir den Nachtzeitraum sind AuBenwohnbereiche nicht schutzbedrf-

tig.

Fur die Betrachtung der AuBenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) erfolgte im Gutachten eine
Berechnung der Summenbeurteilungspegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm unter Bericksichti-
gung von beispielhaft maglichen Gebduden (schallabschirmende Wirkung) fur die Tageszeit auf
einer Immissionshéhe von 2 m (Anlage | des Schallschutzgutachtens, siehe Abbildung 7). Diese
Summenbeurteilungspegel sind zu unterscheiden von den in der Planzeichnung festgesetzten Au-
Benlarmpegeln, welche lediglich zur Bestimmung des SchallschutzmaBes der AuBendédmmung ge-
maB DIN 4109 (2018) dienen (siehe Kapitel 5.13.3).

Die Betrachtung zeigt, dass AuBenwohnbereiche im gesamten Plangebiet eingerichtet werden
kénnen. Die einzige Ausnahme besteht fur den nérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets
WA4 aufgrund des angrenzenden Lebensmittelmarktes. Fir das betroffene nérdliche Mehrfami-
lienhaus bestehen dennoch ausreichend Mdéglichkeiten zur Anordnung von AuBenwohnbereichen
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auf der larmabgewandten Seite des Gebaudes (Stdseite). Fur den Fall, dass dennoch auf der Nord-
seite AuBenwohnbereiche angeordnet werden sollen, wird festgesetzt, dass AuBenwohnbereiche
(Balkone, Terrassen und Loggien) in den Bereichen mit einem Summenbeurteilungspegel > 60
dB(A) tags nur zuldssig sind, sofern durch die Errichtung von baulichen und/oder sonstigen Vor-
kehrungen gewabhrleistet ist, dass ein maximaler Beurteilungspegel von 60 dB(A) tags eingehalten
wird. Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt, lasst sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht genau abschatzen, wie die Gebdudestellung letztend-
lich umgesetzt wird. Die Einhaltung des Beurteilungspegels ist aus diesem Grund in der Bauge-
nehmigung nachzuweisen.

Zeichemerkionung Summenbeurteilungspegel
Strale, Schiene Gewerbe

e Timamw

"
4
=3

Cemmng e
"~

Abbildung 7: Anlage | aus dem Schallschutzgutachten mit Darstellung der Summenbeurteilungspegel
StraB3e, Schiene, Gewerbe unter Beriicksichtigung einer beispielhaften Planbebauung, Immis-
sionshohe 2 m, tags

Quelle Schalltechnische Untersuchung TAC 3287-20-A (Anderung vom 23.06.2021 aufgrund geénderter Eingangsda-
ten)

5.14 Ortliche Bauvorschriften

Um den Gestaltungsanspriichen an ein harmonisches Ortsbild, das sich in den stadtebaulichen
Kontext einfligt, gerecht zu werden, beinhaltet der Bebauungsplan auch Gestaltungsvorschriften
als bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW (2018) i.Vv.m. § 9
Abs. 4 BauGB. Die aufgenommenen Gestaltungsvorschriften enthalten insbesondere Vorschriften
zur Materialitat und Farbe der Fassaden, zur Anordnung von technischen Anlagen auf dem Dach
sowie fur Aufstellplatze von beweglichen Abfallbehaltern und Gemeinschafts-Abfallsammelbehal-
tern. Des Weiteren wurden Festsetzungen zur Einfriedung und Begriinung der Grundstiicke ge-
troffen. Sie schaffen insgesamt ein harmonisches Gesamtbild in Zusammenhang mit der umge-
benden Bebauung. Die getroffenen Festsetzungen stellen einen Mindestrahmen zur Sicherung
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stadtebaulicher Qualitdten im Plangebiet dar und wahren gleichzeitig einen ausreichenden Spiel-
raum bei der individuellen Ausgestaltung.

Fassaden

Gebaudefassaden innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA4 dirfen nur in Form von
Ziegeln und/oder Putz ausgebildet werden. Durch die Festsetzung von Ziegeln oder Putz als Haupt-
material besteht ausreichend Spielraum hinsichtlich der Materialwahl, da es sich um die tblichen
Fassadengestaltungsmaterialien handelt, die auch angrenzend an das Plangebiet zu finden sind.

Die Farbauswahl und Festsetzung der Fassadenfarben erfolgt aufgrund der in der nachsten Um-
gebung des Plangebiets herrschenden Farbgebung der Fassaden sowie unter Bericksichtigung
aktueller Anforderungen an die Gestaltung. Demnach sind rote, dunkelrote, rotbraune und
schwarzbraune Farbtdne sowie helle sandfarbene Farbténe, weil3e Farbténe und graue, hellgraue,
graubraune, beige sowie graugriine Farbtdne zulassig. Die in den textlichen Festsetzungen wie-
dergegebene Farbpalette entsprechend dem herstellerunabhdngigen und allgemein Anwendba-
ren ,Natural Color System” (NCS) und ermdglicht ein breites Farbspektrum fir die Gestaltung der
Fassaden. Gleichzeitig wird ein harmonisches Erscheinungsbild aufgrund des Ausschlusses von
grellen bzw. sehr eigenwilligen Farbténen gesichert.

Als untergeordnetes Material (bis maximal 20 % einer Einzelfassade) konnen dartber hinaus Holz
oder Zink auch in anderen Farben (z.B. natlrlichen Materialfarben) verwendet werden. Hierdurch
werden weitere Gestaltungsmoglichkeiten fir die Fassaden eroffnet.

Ferner wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAS3 aneinan-
dergrenzende Doppelhaushalften und Gebaude einer Hausgruppe (Reihenhaus) hinsichtlich ihrer
Material- und Farbgestaltung sowie der Hohen- und Dachneigung gleich auszubilden sind. Auch
Garagen sind in der Farbgestaltung ihrer AuBenwande den jeweiligen Wohngebduden anzupas-
sen. Mittels dieser Festsetzungen soll ein zusammengehoérendes Erscheinungsbild entstehen. Die
Festsetzung tragt somit zu dem harmonischen und ruhigen Erscheinungsbild der Siedlung bei.

Dacher

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WAT - WA3 werden als zuldssige Dachformen Flachdécher
und flach geneigte Pultdacher bis maximal 15 Grad Dachneigung festgesetzt Fiir das Allgemeine
Wohngebiet WA4 werden Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 10 Grad als zuladssige Dach-
form festgesetzt.

Durch diese Festsetzungen wird daflr gesorgt, dass das Plangebiet als ein zusammengehorendes,
modernes Quartier wahrgenommen wird. Unruhige Dachlandschaften werden so vermieden. Im
Bereich der Einfamilienhauser wird durch die Ermoglichung von sowohl flach geneigten Pultda-
chern als auch von Flachdéchern ein stadtebaulich vertraglicher Spielraum fur kiinftige Bauherren
gegeben. Diese beiden Dachformen passen harmonisch gut zueinander und erméglichen einen
modernen Baustil bei gleicher Formensprache.

Die Festsetzung von Flachdachern fir die Mehrfamilienhduser orientiert sich an den insbesondere

im Bereich der Halener StraBe und der StraBe ,Schwarzer Weg” bereits vorhandenen Dachformen
und sorgt somit flr ein harmonisches Einfligen in die gebaute Umgebung. Geneigte Dacher auf
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Mehrfamilienhausern fihren haufig aufgrund der gréBeren Tiefen dieser Gebdude zu Uberdimen-
sionalen Dachflachen und zu unerwlnschten Héhen. Durch die Festsetzung von Flachdachern
kédnnen stadtebaulich erwlinschte Gebaudehohen sinnvoll ausgenutzt werden und die Dachfla-
chen kénnen zudem fur die extensive Begrinung und ggf. die Gewinnung von Solarenergie ge-
nutzt werden.

Die Festsetzungen der zuvor genannten Dachformen und -neigungen in Kombination mit einer
extensiven Dachbegriinung werden in den Bebauungsplan aufgenommen, um neben dem gestal-
terischen Erscheinungsbild eines Quartiers den Auswirkungen des Klimawandels Rechnung zu tra-
gen. Flachgeneigte Dachlandschaften mit einer Dachbegriindung tragen zur Reduzierung und
Verzbdgerung des Spitzenabflusses bei Starkregenereignissen durch Retention des Niederschlags-
wassers bei. Gleichzeitig leisten sie einen Beitrag zur ortsnahen Verdunstung. Insgesamt wird so-
mit ein Beitrag zur Verbesserung der dkologischen und kleinklimatischen Bedingungen im Plan-
gebiet geleistet.

Technische Anlagen

GemaB der textlichen Festsetzungen sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass die verblei-
benden Flachen von Bebauung freigehalten werden. Technische Aufbauten und Photovoltaikan-
lagen auf Gebaduden mit Flachdédchern sind so anzuordnen, dass diese zur auBeren Gebaudefas-
sade um das MaB ihrer Hohe zurlickversetzt sind. Diese Festsetzung dient der Ermoglichung von
Solaranlagen oder anderen technischer Einrichtungen, ohne dass diese zu stark im Fokus stehen
und das Erscheinungsbild pragen.

Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehélter und GroBmullbehalter

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auBerhalb der Gebadude aufgestellte Abfallbehalter und
Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter in den Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflan-
zungen oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft
zu begrinen. Die Begriinung ist bei Abgang zu ersetzen. Diese Festsetzung tragt dafiir Sorge,
dass das Bild der Wohnsiedlung nicht durch Abfallbehalter GbermaBig beeintrachtigt wird. Derzeit
sind zwei zentrale Abholstandorte im Plangebiet vorgesehen, so dass die einzelnen Haushalte
nicht mehr Uber private Abfallsammelbehélter verfigen. Die getroffenen Festsetzungen kommen
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 nur zum Tragen, wenn die geplanten zent-
ralen Abfallentsorgungsstationen nicht umgesetzt werden sollten. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets WA4 qilt die Regelung fir die hier innerhalb der Nebenanlagenflachen zul3ssigen
gemeinschaftlichen (GroB-)mullbehalter.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind innerhalb der Baugebiete WA1 - WAS3 nur als standortgerechte
einheimische Hecken sowie als Kombination von Draht- und Stabgitterzaunen mit standortge-
rechten einheimischen Hecken (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster) zulassig. Durch diese Festset-
zung soll das Bild der Wohnsiedlung, insbesondere an den nach auBBen zu den &ffentlichen Grin-
flachen orientierten Grundsticksgrenzen gesteuert, eine nachhaltige Qualitat der Anpflanzungen
sowie ein dauerhaft griines Erscheinungsbild erzielt werden. In den festgesetzten Vorgartenzonen
der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA3 darf die Hohe dieser Einfriedungen maximal 0,8 m
betragen, um vom StraBenraum aus einen offenen Gesamteindruck zu vermitteln, jedoch eine
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Separierung zwischen 6ffentlichem und privatem Raum zu ermoglichen. Die Hoéhenbegrenzung
der Hecke im Bereich der Vorgarten dient zudem einer sozialen Kontrolle des StraBenraums und
dem optischen Zusammenhang der Bebauung. Im Gegensatz zu den Vorgarten wurde die Einfrie-
dungshdhe der rickwartigen Garten nicht begrenzt, so dass fur Bauherren ausreichend Maoglich-
keiten fur die Schaffung von Privatsphare verbleibt.

Vorgdrten und Garten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 - WA3 wurden zeichnerisch die Bereiche zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und den tberbaubaren Grundstticksflachen als Vorgartenzonen defi-
niert und festgesetzt. Vorgarten pragen neben den Gebduden einer Siedlung das auB3ere Erschei-
nungsbild und sind somit stadtebaulich bedeutend, da sie vom &ffentlichen Raum aus wahrnehm-
bar sind. Aus diesem Grund werden fir diese exponierten Grundsticksbereiche Regelungen vor-
genommen. Die als Vorgarten gekennzeichneten Zonen sind mit Ausnahme von Flachen far die
notwendige ErschlieBung (z.B. erforderliche Stellpldtze, Zufahrten, Zuwege, Miillstandplatze,
Spritzschutz) vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bo-
denzone aufweist, zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Stein- und Schottergarten sind
unzulassig, da Sie Hitzeinseln in den Sommermonaten beginstigen und sich somit auf das Klein-
klima auswirken. Ebenso sind technische Anlagen (z.B. Warmepumpen) in Vorgarten unzulassig,
da sie das StraBenbild sowie die gestalterische und 6kologische Funktion des Vorgartens beein-
trachtigen. In Kombination mit den festgesetzten Einfriedungshohen fur Vorgarten und dem Gber-
wiegenden Ausschluss von Stellplatzen und Nebenanlagen bekommen die Vorgarten einen gru-
nen und offenen Charakter. Lediglich in dem Baugebiet WA3, in dem Reihenhauser (Hausgrup-
pen) zulassig sind, darf auch in den Vorgartenzonen ggf. der bauordnungsrechtlich nachzuwei-
sende Stellplatz untergebracht werden. Insgesamt wird durch die Begriinung der Vorgarten ein
grun gestaltetes und aufgelockertes Siedlungsbild entsprechend den Planungszielen gewahrleis-
tet. Gerade im Zusammenhang mit dem versiegelten StraBenraum leisten die Vorgarten einen
wichtigen Beitrag zu einer Griinen Wirkung der Siedlung und zu einer Verminderung von lokalen
Hitzeinseln. Innerhalb der Wohngebiete ergibt sich darlber hinaus ein ausreichender Spielraum
far die Unterbringung von bspw. technischen Anlagen, wie z.B. Warmepumpen. Somit werden
Bauherren durch diese Festsetzung nicht unzumutbar eingeschrankt.

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstticke innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA
- WA3 sind dartber hinaus gartnerisch anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Diese
Festsetzung betrifft die nicht Gberbauten Flachen, die nicht den Vorgartenzonen zugeordnet wer-
den (rtckwartige Garten). Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass Gartenflachen griin
gestaltet werden und sich insgesamt ein grtines Siedlungsbild entwickelt.

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4
sind, soweit diese nicht fur die notwendige ErschlieBung (z.B. erforderliche Stellplatze, Zufahrten,
Zuwege, Mllstandplatze, Fahrradstandplatze, Spritzschutz) genutzt werden, gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten sowie vollstandig mit Vegetation, welche einen
unmittelbaren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist zu versehen. Stein- und Schottergarten
sind unzulassig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA4 sind klassische Vorgartenbereiche
nicht von vorne herein definierbar. Dennoch wird durch diese Festsetzung gewahrleistet, dass die
Freibereiche des Grundstucks der Mehrfamilienbebauung mit Vegetation gestaltet werden.
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5.15 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnung von Flichen

Ferngasleitung
Im Westen des Plangebiets verlauft die Ferngasleitung der Open Grid Europe GmbH mit der Lei-

tungsnummer 4/29 und einem Durchmesser von DN 400 (Blatt 13 und 14) einschlieBlich Schutz-
streifen. Auf die Schutzvorschriften wird verwiesen. Die Ferngasleitung liegt im Bereich des Grin-
zuges entlang der StraBe ,Schwarzer Weg”.

Altlasten

Im Altlastenverdachtsflachenkataster der Stadt Duisburg sind im Bereich des Plangebiets die Alt-
ablagerung AA 0303 sowie der Altlastenstandort AS 2879 verzeichnet. Im Rahmen des Planver-
fahrens wurde eine Gefdhrdungsabschatzung u.a. fir diese Verdachtsflachen durchgefihrt, die
Flachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach § 78b WHG innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese
Gebiete kdnnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen von Hochwasser-
schutzanlagen auch bereits ab einem mittleren Hochwasser Uberflutet werden.

516 Hinweise

Im Bebauungsplan werden Hinweise zum Artenschutz, zu Kampfmitteln, zu SicherheitsmaBnah-
men gegen Naturgewalten, zur Entwasserung, zur Verwendung von wasserdurchlassigem Mate-
rial, zum Hochwasserschutz, zum Grundwasserstand, zum Boden, zur Archaologie und zur Dach-
begrinung aufgenommen. Die Hinweise dienen dem Schutz der Allgemeinheit und tragen der
Informationspflicht gegendber Grundstickseigentimern und Bauherren Rechnung.

Hinweis zu Planen

Die im Geltungsbereich befindlichen folgenden Fluchtlinienplane bleiben erhalten:

e Fluchtlinienplan Nr. 51, férmlich festgestellt seit 22.01.1929 teilw.
e Fluchtlinienplan Nr. 58 Il K, férmlich festgestellt seit 29.07.1925 teilw.
e Fluchtlinienplan Nr. 187, formlich festgestellt seit 05.04.1960 teilw.

e Fluchtlinienplan Nr. alter BPl. Homberg Bl. 13, 14, férmlich festgestellt seit 05.12.1899
teilweise

6. Zusammenfassung des Umweltberichtes

In einem Umweltbericht (Teil B) wurden detailliert die wesentlichen Auswirkungen auf die Umwelt
untersucht. DarUber hinaus wurde eine Artenschutzprifung der Stufen 1 und 2 erstellt. Zusam-
menfassend lassen sich daraus die folgenden Aussagen treffen:

Erhebliche Eingriffe fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind auszuschlieBen,
da Uberwiegend Sportanlagen mit geringer Naturnahe in Anspruch genommen werden. Eine Neu-
herstellung und Sicherung von Grinverbindungen im Norden des Plangebiets und der Erhalt von
Bepflanzung sowie geplante Neuanpflanzungen gewabhrleisten eine bleibende Biotopverbund-
funktion. Nach abschlieBender Artenschutzprifung der Stufe 1 und 2 ist zu konstatieren, dass
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unter Einhaltung von Schutz- und VermeidungsmaBnahmen (Festlegung eines Rodungs- und Ab-
bruchzeitraumes und Verwendung von Insektenfreundlicher Beleuchtung) mit dem Vollzug des
Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal3 § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. LED Leuchtmittel und Natriumdampfbeleuchungen
haben aufgrund der geringeren Warmeausstrahlung und des geringeren UV Anteils eine geringere
Anziehungskraft auf Insekten, wodurch auch das Kollissionsrisiko von Fledermausen verringert
wird.

FUr das Schutzgut Wasser wird mit Durchfiihrung der Planung eine Versiegelungszunahme vor-
bereitet. Eine Versickerungsminderung liegt jedoch nur bedingt vor, da das Plangebiet bereits im
Bestand teilweise versiegelt ist (Stellplatzanlage, Sportpldtze, Wege) und in der Planung nur das
Niederschlagswasser der Strafen in den Kanal eingeleitet werden soll. Das Niederschlagswasser
der Dachflachen wird in tiefer gelegenen Schichten versickert. In den Untersuchungen des Boden-
gutachters konnte keine erhebliche Verunreinigung des Grundwassers aufgrund der vorhandenen
Bodenverunreinigungen festgestellt werden. Um auch langfristig eine Verunreinigung des Grund-
wassers auszuschlieBen, sollen Teilbereiche im Westen des Plangebietes, bei denen erhéhte PAK-
Gehalte festgestellt wurden (hotspots) ausgekoffert und saniert werden In einem Bodenmanage-
mentkonzept, wurden die Rahmenbedingungen fir die geplanten MaBnahmen dargestellt. Die
verunreinigten Béden werden fachgerecht entsorgt und die betroffenen Bereiche mit sauberen
Boden aufgefillt. Ausgehobene Boden, die die Z2 Werte gemaB LAGA M20 unterschreiten, dur-
fen generell nicht wieder eingebaut werden. Die Sicherung der Umsetzung des Bodenmanage-
mentkonzepts erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag mit der Grundstickseigentimerin des westli-
chen (betroffenen) Teilbereichs.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes fiir Hochwasser (HQ 500) bzw. innerhalb eines
Risikogebietes flr ein mittleres Hochwasserereignis (HQ 100) bei Versagen der Hochwasserschutz-
einrichtungen. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis zum vorsorgenden Objektschutz aufge-
nommen, so dass bei der Planung entsprechende Vorsorge getroffen werden kann. Zusatzlich
wird das Hochwasserrisikogebiet nachrichtlich innerhalb des Bebauungsplans gekennzeichnet.
Durch die Erhdhung des Geldandes im Plangebiet wird die Hochwassergefahr generell verringert.

Aufgrund der bisherigen intensiven Nutzung und den MaBnahmen, die getroffen werden, sind
die Auswirkungen als nicht erheblich zu betrachten. Empfindliche Oberflachengewasser sind nicht
betroffen.

FUr das Schutzgut Luft/Klima ist durch die Umsetzung der Planung mit Auswirkungen auf das
Schutzgut zu rechnen, da ein bioklimatisch wertvoller Ausgleichsraum sowie Geholzbestande mit
Filter- und Pufferfunktion Uberplant wird. Die geplante Wohnnutzung fuhrt zu einer Zasur inner-
halb eines zusammenhangenden von Osten nach Westen verlaufenden Parkklima-Korridors. Die
Dachflachen sowohl der beiden Mehrfamilienhauser als auch der Einfamilienhauser inklusive der
Garagen und Carports sind als begrtinte Flachdacher oder begriinte flach geneigte Pultdacher
auszubilden. Zahlreiche bestehende Baume konnten in das stadtebauliche Konzept integriert wer-
den. Weitere Bdume und Grinflachen wurden zum Anpflanzen festgesetzt. Hierdurch wird der
negative klimatische Effekt minimiert.
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Im Zuge der Wohnbebauung kommt es voraussichtlich zu einem Anstieg der Abgasemissionen
durch den zusatzlich zu erwartenden Besucher- und Betriebsverkehr. Bezlglich der Emissions-
guelle Hausbrand (bei Verbrennung fossiler Energietrager der Heizungs- und Warmwasseraufbe-
reitungsanlagen), ist auf Grund der neuen Gebaudestrukturen unter Einbindung des aktuellen
Gebaudeenergiegesetztes (GEG), das fir Neubauten die (teilweise) Nutzung von erneuerbaren
Energien verpflichtend vorsieht, sowie neuesten gesetzlichen und technischen Standards mit ei-
nem geringen Anstieg der Emissionen zu rechnen. Das Plangebiet soll mit Fernwarme und Uber
ein Blockkraftheizwerk zentral energetisch versorgt werden. Im Bebauungsplan wurden die Vo-
raussetzungen fur eine Nah- und Fernwarmeversorgung ebenso wie fiir eine Solarenergienutzung
geschaffen. Eine Nutzungsverpflichtung besteht nicht. Insgesamt ist mit maBigen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu rechnen.

Der Einbau von Kleinfeuerungsanlagen (z.B. Kamine) ist nicht auszuschlieBen und wiirde eine zu-
satzliche Belastung darstellen. Die Bundesregierung hat jedoch bereits im Jahr 2010 die Verord-
nung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV) novelliert und anspruchsvolle Emis-
sionsgrenzwerte festgelegt. Seit 1. Januar 2015 muUssen neu installierte Feuerungsanlagen den
deutlich reduzierten Staub-Emissionsgrenzwert der Stufe 2 von 0,02 g/m3 einhalten.

Teilbereiche, wie die Allee an der StraBe , Schwarzer Weg” und der pragende Altbaumbestand
an der ostlichen Stellplatzflache bleiben erhalten. Die bestehende Grinverbindung wird in den
Norden des Plangebiets verlagert. Die Dacher von Hauptgebauden sowie von Carports und Gara-
gen sollen begrint werden. Durch diese MaBnahmen ist mit einer Minderung der Auswirkungen
auf das Schutzgut zu rechnen.

FUr das Schutzgut Landschaft und Ortsbild werden mit Umsetzung der Planung zum Teil abge-
sperrte, brach liegende Sportanlagen und Grinverbindungen einer neuen Nutzung zugefihrt.
Wegeverbindungen und pragende Baumstrukturen kdnnen in Teilen erhalten bleiben oder wer-
den an anderer Stelle neu hergerichtet. Hiermit wirken keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut ein.

FUr das Schutzgut Mensch sind keine negativen Auswirkungen aufgrund der verunreinigten Bo-
den zu erwarten, wenn die im Sanierungskonzept und im Bodenmanagementkonzept genannten
MaBnahmen umgesetzt werden. Hierzu erfolgt eine Verpflichtung im stadtebaulichen Vertrag. In
den unversiegelten Bereichen der Garten, in denen verunreinigte Boden unterhalb der Schicht aus
sauberem Boden mit einer Machtigkeit von 0,6 m verbleiben, soll eine Grabesperre eingebaut
werden. Stark belastete Bereiche werden saniert. Weiterhin ist aufgrund der getroffenen Larm-
schutzfestsetzungen nicht mit erheblichen Auswirkungen aufgrund von Larmeinwirkungen zu
rechnen. Durch die Planung wird der Teil einer Grinflache mit siedlungsgliedernder Funktion
beansprucht. Es ist mit geringen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen, da keine
besonderen Stadtbildqualitaten oder 6ffentlich nutzbare Erholungsmaoglichkeiten beeintrachtigt
werden. Teile der Griinverbindungen bleiben erhalten bzw. werden in den Norden des Plangebiets
verlegt und bleiben somit erhalten.

FUr das Schutzgut Kulturelles Erbe ist aufgrund der Planung nicht mit Auswirkungen zu rechnen,
da fur das Plangebiet keine Erkenntnisse hinsichtlich des Vorliegens von Kultur- und Sachgutern
bestehen.
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7.

Bodenordnerische MaBBnahmen

Bodenordnende MaBBnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich im privatem Eigentum.

8. Flachenbilanz

Wohnbauflache ca. 25.430 m? 62 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 3.400 m? 8 %
Offentliche Grinflache ca. 11.400 m2 28 %
Private Grunflache ca. 630 m?2 2%
Geltungsbereich ca. 40.860 m? 100 %
9. Kosten

Die mit dem Bauleitplanverfahren verbundenen Kosten gehen zu Lasten der Projektentwickler.

10. Gutachten

Bisher wurden die folgenden Gutachten zur Beurteilung der Situation im Plangebiet erarbeitet:

Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung fur das ehemalige Ziegeleigelande Schwarzer
Weg/Friedhofsallee in Duisburg-Homberg, Dezember 2000, Biro BSR - Bodensanierung und
Recycling GmbH, Bochum

Altlastenbeurteilung,  Baugrundbeurteilung/Grindungsberatung,  Versickerungsuntersu-
chung, 22.09.2004, Projektnr. 0403.131, Btro GFP - Dr. Gartner und Partner GbR, Ingeni-
eurburo fur Geotechnik und Umweltplanung, Duisburg

B-Plan Nr. 1077-Homberg- ,Halener StraBe”, Abgleich der 2004 vorgenommenen Bewer-
tungen mit der aktuellen Planung aus altlasten-/ abfalltechnischer Sicht Untersuchung des
Grundwassers, Prifung der im Bericht von GFP (2004) genannten Sanierungsvarianten im
Hinblick auf die geplante Nutzung, 12.07.2017, Projektnr. 0403.131, Biro GFP - Ingenieur-
buro fur Geotechnik und Umweltplanung GbR, Duisburg

B-Plan Nr. 1077-Homberg- , Halener StraBe”, Weitergehende Untersuchungen zur raumli-
chen Eingrenzung vorhandener Belastungen durch PAK und Metalle Abgleich der 2004/2017
vorgenommenen Bewertungen mit der aktuellen Planung aus altlasten-/abfalltechnischer
Sicht Sanierungskonzeption, 23.09.2020, Projektnr. 0403.131, Buro GFP - Ingenieurburo fur
Geotechnik und Umweltplanung GmbH, Duisburg

Bodenmanagementkonzept zum B-Plan Nr. 1077-Homberg- , Halener StraBe”, Biro GFP -
Ingenieurburo fur Geotechnik und Umweltplanung GmbH, Duisburg, 01.03.2021.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1077, Halener StraBe in Duisburg-Homberg
Juli 2018, redaktionell erganzt am 17.03.2021, Blro Runge IVP — Ingenieurbiro fir Inte-
grierte Verkehrsplanung, DUsseldorf

Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe I+Il) zum Bebauungsplan Nr. 1077 -Homberg- , Halener
StraBe” fur einen Bereich zwischen ehemaliger Zechenbahntrasse, Schwarzer Weg, Bebau-
ung Friedhofsallee und Halener StraBe, 19.09.2018, Biro ISR — Innovative Stadt- und Raum-
planung GmbH, Haan

Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1077 -Homberg-
,Halener StraBe” der Stadt Duisburg, 23.09.2020, Anderung vom 23.06.2021 aufgrund ge-
anderter Eingangsdaten, Bericht TAC 3287-20-A, Biro TAC — Technische Akustik, Greven-
broich
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11. Darstellung des Bauleitplanverfahrens und Abwagungsprozesses

11.1 Darstellung des Verfahrensablaufes

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat mit der Drucksache (DS) Nr. 05-1674 am 30.03.2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1077 -Homberg- "Halener StraBe" beschlossen, um die wohnbauliche Nut-
zung auf dem Areal der ehemaligen Sportanlage und den umliegenden Griin- und Spielflachen
planungsrechtlich vorzubereiten. Am selben Tag wurde auch der Aufstellungsbeschluss fir die
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 4.20 -Homberg- gefasst. Beide Beschliisse wurden am
20.04.2006 ortslblich bekannt gemacht.

Scopingverfahren und friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Zur Erfassung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt und zur Ermittlung der Anforderun-
gen an den Umweltbericht fand am 24.08.2016 ein Scopingtermin statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.08.2016 bis 19.09.2016.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB fand am 08.06.2017 im
Rahmen einer 6ffentlichen Sondersitzung der Bezirksvertretung Homberg/Ruhrort/Baerl statt. Zu-
gleich wurde die Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gem. § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) durchgefihrt.

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
Der Haupt- und Finanzausschuss und nicht der Rat der Stadt hat aufgrund der COVID-19 Pande-
mie am 25.11.2020 die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplans gemaf 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 25.01.2021 bis einschlieBlich 10.03.2021. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 15.01.2021 Uber die 6ffentliche Auslegung in-
formiert.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte parallel zur 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 25.01.2021 bis einschlieBlich
10.03.2021.

Erste und zweite erneute eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen

In der Zeit vom 30.03.2021 bis 23.04.2021 wurde gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB eine erneute ein-
geschrankte Beteiligung der Betroffenen durchgefihrt. Die betroffenen Umweltverbande wurden
zur ersten Anderung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 01.07.2021 bis 16.07.2021 beteiligt.

Die zweite erneute eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen sowie der betroffenen Umwelt-
verbdande gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.07.2021 bis 16.07.2021.
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11.2 Ergebnisse der Beteiligungen

11.2.1 AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemiB
§ 3 Abs. 1 BauGB

Zu folgenden Themen wurden AuBerungen vorgebracht:

- Zum Bedarf dieser Planung

- Zur Zukunft des Einzelhandels Halener StraBe 25

- Zu Haltestellen fur offentliche Verkehrsmittel im Rahmen dieser Planung

- Zum Baumbestand, insbesondere entlang der Halener Stral3e

- Zu geplanten KompensationsmaBnahmen

- Zum Erhalt vorhandener Stellplatze

- Zum Freizeitangebote und zum Erhalt des Bolzplatzes

- Zum Kindergartenbedarf bei Umsetzung der Planung

- Zur zeitlichen Planung und zum Projektabschuss

- Zur Anzahl der Wohneinheiten und méglichen Konzeptanderungen fir eine gréBere Grinfla-
che

11.2.2 Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Behérden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht oder Hinweise
gegeben:

- Amt 31 Umweltamt, hinsichtlich Stadtklimatischer Belange, Luftschadstoffe, Schallimmissio-
nen, Erschitterungen, Altlasten und Altablagerungen, Landschaftspflegerischer Belange, Nie-
derschlagswasserversickerung, Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet, Biotopver-
bundkonzept der Stadt Duisburg, des Griin- und Freiraumkonzepts der Stadt Duisburg

- Amt 31 - 22 Untere Naturschutzbehorde, hinsichtlich der Einordnung des Plangebiets als
,Natur auf Zeit"”

- Amt 32-42-1 Ordnungsamt/Kampfmittel, hinsichtlich Kampfmitteln

- Amt 51 Jugendamt, hinsichtlich des Bolzplatzes, Kitabedarf

- Amt 61-11 Stadt- und Regionalentwicklung, hinsichtlich der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans

- Amt 61-20 Verkehrsplanung, hinsichtlich eines Verkehrsgutachtens, des StraBensystems,
Parkplatzen, FuB-/ Radwegeverbindungen

- Amt 61-21 Verkehrlicher Immissionsschutz, hinsichtlich Verkehrs- und Gewerbelarm

- Amt 62-3 Untere Bauaufsicht, Untere Denkmalbehérde, hinsichtlich Bodendenkmaler

- Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW, hinsichtlich eines
Bergwerksfeldes und Bewilligungsfeldes, bergbaulicher Einwirkungen

- Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 35.4, hinsichtlich Bodendenkmaler, Dezernat 54 hin-
sichtlich der Entwasserung von Niederschlagswasser

- Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst hinsichtlich des Umgangs mit
Kampfmitteln

- BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz), hinsichtlich des Baumbestandes, biologischer Viel-
falt, geplanter Versiegelung, Schutzgut Boden/Grundwasser, Schutzgut Klima/Luft, Arten-
schutz, Kompensation des Eingriffs, Altlasten, eines Klimafunktionsgutachtens

- Geologischer Dienst NRW, hinsichtlich Baugrunduntersuchungen, Erdbebengefahrdung

- Linksniederrheinische Entwasserungs-Genossenschaft (LINEG), hinsichtlich des Grundwasser-
stands und der Entwasserung, einer vorh. Abwasserdruckleitung, vorh. Grundwassermessstel-
len
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- Netze Duisburg GmbH, hinsichtlich vorhandener Versorgungsleitungen

- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer (IHK), hinsichtlich des Lebensmittelstandorts
auBerhalb des Plangebiets

- PLEdoc GmbH, hinsichtlich einer vorh. Ferngasleitung, KompensationsmaBnahmen und der
weiteren Beteiligung am Verfahren

- Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH, hinsichtlich der Beachtung von Schutz-
streifen bei der Planung von AusgleichsmaBnahmen

- Thyssengas GmbH, hinsichtlich einer vorh. Ferngasleitung

- Unitymedia, hinsichtlich der weiteren Beteiligung am Verfahren

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - A6R, WBD - A Abfall, hinsichtlich der Befahrbarkeit des Plan-
gebiets mit Mullfahrzeugen, Wertstoffsammelplatze

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - A6R, WBD - S| Stadtentwasserung/Infrastruktur, hinsichtlich
vorhandener Kanale, Niederschlagswasserbeseitigung, Versickerungsfahigkeit des Bodens,
Abwasserbeseitigung

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben keine Stellungnahme vorgebracht, keine Hin-
weise gegeben oder keine Betroffenheit erklart:

- Amt IlI-KuB Stabsabteilung Krisenmanagement und Bevdlkerungsschutz
- Amt 30 Rechtsamt

- Amt 37-41 Feuerwehr, baulicher Brandschutz

- Amt 50 Soziales und Wohnen

- Amt 52 DuisburgSport

- Amt 61-31 Projektmanagement und Leitungskoordinierung
- Amt 62-22 Technische ErschlieBungsaufgaben

- Amt 62-23 Stadtebauliche Vertrage

- Amt 94 Bezirksamt Homberg/ Ruhrort/ Baerl

- Amprion GmbH

- Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

- Deutsche Bahn Geschéftsbereich Netz

- Deutscher Wetterdienst

- Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

- Duisport

- Einzelhandels- und Dienstleistungsverband Niederrhein
- Eisenbahnbundesamt

- Evonik Technology & Infrastructure GmbH

- Finanzamt Duisburg Hamborn

- Firma Ineos Solvents Moers (Eigentimerin Zechenbahn)
- Fernwarme Duisburg GmbH

- Gelsenwasser AG

- Gelsenwasser Energienetze GmbH

- Gemeindeverband der kath. Kirchengemeinden

- Gesellschaft far Wirtschaftsférderung Duisburg

- Handwerkskammer DUsseldorf

- Immobilienmanagement Duisburg - IMD Nord

- Kommunales Wasserwerk Moers

- Kreishandwerkerschaft Duisburg

- Landesbiro der Naturschutzverbande NRW

- Naturschutzverband Rhein-Ruhr

- NIAG
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Niederrheinische Gas- und Wasserwerke
Nord-West Oelleitung GmbH

Polizeiprasident der Stadt Duisburg

RAG Aktiengesellschaft

Regionalverband Ruhr (RVR)

Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn
Rheinisches Amt fur Denkmalpflege Pulheim
Stadt Moers

Stadt Rheinberg

Telekom Niederlassung West

Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (VRR)
Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR (WBD G - Grunflachen/ Friedhofe)
Vodafone GmbH

11.2.3 AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung gemiB § 3 Abs. 2

BauGB

Zu folgenden Themen wurden AuBerungen hervorgebracht:

Zum Erhalt des Bolzplatzes

Zur Verkehrsabwicklung auf der Halener StraBe

Zum Verkehrsaufkommen aufgrund der Planung und der Belastung angrenzender Wohnge-
biete aufgrund von KiTa Quell- und Zielverkehren

Zur Steigerung von Verkehrslarm

Zur Energiegewinnung im Plangebiet mit regenerativen Energien

Zur Anlage von Dachbegriinung im Plangebiet aus Grinden des Klimaschutzes

Zur Begriinung der Garten und der Sicherung der Begriinung

Zur Minimierung des Stellplatzangebots innerhalb des Plangebiets

Zur Versickerung des Regenwassers

Zur Verwendung von Recyclingmaterial als Baustoff

Zum Verzicht auf Ladenlokale oder alternativer Verwendung von leerstehenden Ladenlokalen
far die Wohnnutzung

Zur Vollstandigkeit der im Rahmen der Offenlage im Internet zur Verfligung gestellten Bo-
dengutachten

11.2.4 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im

Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme vorge-
bracht oder Hinweise gegeben:

Amt 31 Umweltamt, zum Umweltbericht, den schalltechnischen Berechnungen, Energiever-
sorgung, Dachbegriinung, Uberplanung der Griinflachen, Griinordnerische Festsetzungen,
Artenschutzrechtliche Priifung, Entwasserung, Umgang mit Altlasten, Immissionsschutz
Amt 37-41 Feuerwehr, hinsichtlich der lichten Breite der geplanten StraBen, Entfernung zu
zwischen Gebguden und 6ffentlicher Verkehrsflache, Feuerwehrzufahrt/ Aufstell- und Bewe-
gungsflachen gemaB BauO NRW sowie hinsichtlich der Loschwasserversorgung

Amt 50 Soziales und Wohnen, hinsichtlich des Wohnraumbedarfs

Amt 51 Jugendamt, hinsichtlich der Betreuungssituation fur Kinder im Umfeld des Plange-
biets
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- Amt 62-42 Katasterauskunft, hinsichtlich der zu beachtenden Fluchtlinienplane

- Amt 63-23 Untere Bauaufsicht, Untere Denkmalbehdrde, hinsichtlich der Begrindung und
Durchsetzungsfahigkeit der textlichen Festsetzungen zu Vorgarten und Einfriedungen sowie
hinsichtlich eines Hinweises zum Schutz von Bodendenkmalern.

- Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 53, hinsichtlich Denkmalangelegenheiten, der Zustan-
digkeit im Landschafts- und Naturschutz und des Hochwasserschutzes

- BIL eG, hinsichtlich der Verwendung des online-Portals zur Leitungsauskunft

- Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V., LV NRW (BUND), hinsichtlich der Umset-
zung des teilraumlichen Strategiekonzepts Duisburg 2027, Biotopverbundkonzept Stadt Duis-
burg, Klimafunktionskarte des RVR, des Schutzguts Tiere, der Schutzguter Klima, Luft und
Landschaft, des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet sowie hinsichtlich der Klimafolgenanpassung

- Deutsche Telekom Technik GmbH, hinsichtlich der Erfordernisse zur Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien

- E.ON SE hinsichtlich der Beteiligung der RAG AG

- Niederrheinische IHK hinsichtlich der schalltechnischen Bertcksichtigung des angrenzenden
Lebensmittelhandelsstandorts

- IHK Mittlerer Niederrhein hinsichtlich der Beteiligung der niederrheinischen IHK

- Linksniederrheinische Entwasserungs-Genossenschaft (LINEG), hinsichtlich des Verlaufs einer
Abwasserdruckleitung

- Landesbetrieb StraBenbau NRW, hinsichtlich Anspriiche zum Larmschutz

- PLEdoc, hinsichtlich des Ferngasleitungsverlaufs, der Lage von Verkehrsflachen innerhalb des
Schutzstreifens sowie hinsichtlich der Information von Thyssengas bei Fund von Kampfmitteln

- Polizeiprasidium der Stadt Duisburg hinsichtlich der stadtebaulichen Kriminalpravention

- Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft hinsichtlich der Bertcksichtigung bei der An-
ordnung von Ausgleichflachen

- RAG Montan Immobilien GmbH hinsichtlich der Fernmeldeleitungen der RAG AG

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Abfall (WBD - A) verweisen auf die Stellungnahme in der frih-
zeitigen Beteiligung

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Entwasserung (WBD - Sl), hinsichtlich der fehlenden Abstim-
mung zu einem Teilbereich des Plangebiets, hinsichtlich der Erfragung des Grundwasserstan-
des, hinsichtlich Hochwasserschutz, hinsichtlich der Information im weiteren Verfahren

Folgende Behorden und sonstige Trager haben keine Stellungnahme vorgebracht, keine Hinweise
gegeben oder keine Betroffenheit erklart:

- Amt |-02 Stabstelle Digitalisierung

- Amt II-KuB Stabsabteilung Krisenmanagement und Bevdlkerungsschutz

- Amt 32-42 Birger- und Ordnungsamt, allgemeine Ordnungsangelegenheiten
- Amt 52 DuisburgSport

- Amt 53 Gesundheitsamt

- Amt 61-11 Stadt- und Regionalentwicklung

- Amt 61-12 Stadterneuerung und Flachenentwicklung

- Amt 61-13 Strategische Mobilitatsplanung, Geodatenbearbeitung und -visualisierung
- Amt 61-20 Verkehrsplanung

- Amt 61-23 Verkehrlicher Immissionsschutz

- Amt 61-31 Projektmanagement StraBBenverkehrsraum

- Amt 61-32 Verkehrsmanagement

- Amt 62-2-01 Stadtebauliche Vertrage

- Amt 62-21 Bodenordnung
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- Amt 62-22 Beitragsrecht

- Amt 62-23 StraBBenrecht

- Amt 62-4 Bodenordnung, Geomanagement und Kataster, Vermessung, Kataster und Geoin-
formation

- Amt 90-94 Bezirksverwaltung Hoberg/Ruhrort/Baerl

- Air Liquide

- Amprion GmbH

- Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie

- Bischofliches Generalvikariat Essen

- Bundesanstalt fir Immobilien

- Bundesnetzagentur

- Covestro Deutschland AG

- Deutsche Flugsicherungs mbH

- Deutscher Wetterdienst DWD

- Duisburger Verkehrsgesellschaft AG

- Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastructure

- Fernwarmeversorgung Niederrhein GmbH

- GEBAG - Duisburger Baugesellschaft mbH

- Gelsenwasser AG

- Gelsenwasser Energienetze GmbH

- Gesellschaft far Wirtschaftsférderung Duisburg mbH

- Gemeindeverband der kath. Kirchengemeinden in der Stadt Duisburg

- Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb

- Handelsverband NRW

- Handwerkskammer Dusseldorf

- Industrie- und Handelskammer NRW

- Industrie- und Handelskammer Dusseldorf

- IMD Immobilienmanagement Nord, Homberg und Baerl

- Kassenarztliche Vereinigung Nordrhein

- Kreishandwerkerschaft Duisburg

- Landesbiro der Naturschutzverbande NW

- LVR - Amt far Bodendenkmalpflege im Rheinland

- LVR - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

- Mingas-Power GmbH

- Naturschutzverbund Rhein-Ruhr im DBV Stadtverband e.V.

- Netze Duisburg GmbH

- Niederrheinische Gas- und Wasserwerke GmbH

- Niederrheinische Verkehrsbetriebe AG

- Nord-West-Olleitung GmbH

- Polizeiprasidentin der Stadt Duisburg, Verkehrsinspektion 2

- Regionalforstamt Ruhrgebiet

- RWE Rhein-Ruhr Netzservice GmbH

- STEAG GmbH

- StraBenmeisterei Moers

- Telekom Deutschland

- Thyssengas GmbH

- Unitymedia GmbH

- Vodafone NRW GmbH

Seite 61 von 65



Teil A: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1077 -Homberg- , Halener StraBe”

- Vodafone Kabel Deutschland

- Westnetz GmbH

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Grin
- WVN Wasserwerk Moers-Gerdt

11.2.5 Stellungnahmen der Betroffenen im Rahmen der ersten erneuten
eingeschrankten Beteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben eine Stellungnahme vorgebracht oder Hinweise
gegeben:

- Amt 31 Umweltamt, Bedenken hinsichtlich den veranderten Eingangswerten eines vorliegen-
den Bauantrags eines an das Plangebiet unmittelbar angrenzende Lebensmittel-Discount-
marktes (Halener StraBe 25) gegeniber den Eingangswerten in dem Larmgutachten zum Be-
bauungsplan

Folgende Betroffene haben keine Stellungnahme vorgebracht, keine Hinweise gegeben oder
keine Betroffenheit erklart:

- Industrie- und Handelskammer Niederrhein

- Deutscher Wetterdienst

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Grin

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Entwasserung

- Niederrheinische Industrie- und Handelskammer

11.2.6 Stellungnahmen der Betroffenen im Rahmen der zweiten erneuten
eingeschrankten Beteiligung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

- Es wurden keine Anregungen oder Bedenken zu dem Anderungsbereich vorgetragen.

Folgende Betroffene haben keine Stellungnahme vorgebracht, keine Hinweise gegeben oder
keine Betroffenheit erklart:

- Amt 52 - DuisburgSport

- Bund fur Umwelt und Naturschutz BUND

- Deutscher Wetterdienst

- GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH

- Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb

- Landesbiro der Naturschutzverbande NRW
- Naturschutzverband Rhein Ruhr

- Regionalforstamt Ruhrgebiet

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Abfall

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Grin

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg - Entwasserung
- Aumund Immobilien GmbH & Co.KG

- Wilma Wohnen West Projekte GmbH

- eine private Betroffene

- ein privater Betroffener
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11.3 Anpassungen aufgrund der Beteiligungen

Nach Auswertung der im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen wurden der
Bebauungsplan und die Begriindung wie folgt erganzt:

Es wurden Gutachten zu den Themen Schallschutz, Verkehr, Boden und Artenschutz erstellt und
in der Planung bericksichtigt sowie in der Begriindung und in die Festsetzungen eingearbeitet.
Aufgrund der Stellungnahmen und der gutachterlichen Ergebnisse wurden Hinweise im Bebau-
ungsplan aufgenommen und die Begrindung unter anderem zu den Themen Artenschutzmal3-
nahmen, Kampfmittel, SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten, Entwasserung, Hochwas-
serschutz, Boden und Archdologie erganzt.

Es wurden unter anderem ein nach allgemeiner Lehrmeinung ausreichender Abstand zwischen
der GUterbahntrasse und der nachstgelegenen Baugrenze festgesetzt, um negative Auswirkungen
auf Baukorper durch Erschitterungen zu vermeiden sowie eine neue Ost-West Wegebeziehung
in die Planung integriert und als 6ffentliche Grinflache sowie im Bereich der Mehrfamilienhauser
als Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit im Bebauungsplan festgesetzt. Das
gesamte Plangebiet wurde nachrichtlich als Hochwasserrisikogebiet gekennzeichnet.

Die in der frihzeitigen Birgerbeteiligung geduBerten Anregungen zum Erhalt der im Zusammen-
hang mit der ehemaligen Sportnutzung stehenden Stellplatzanlage und der hier vorhandenen
pragenden Baume wurde durch eine Veranderung des stadtebaulichen Konzepts dahingehend
bertcksichtigt, dass die urspringliche Stellplatzanlage in die Planung integriert wird und zu einer
Stellplatzanlage fur den geplanten Geschosswohnungsbau erweitert wird. Bei diesem Konzept ist
der Erhalt der dort vorhandenen pragenden Baume vorgesehen. Soweit absehbar war das Baum-
standorte nicht mit der kiinftigen Planung, ErschlieBungsmaBnahmen und verkehrlichen Belangen
im Widerspruch stehen, wurden diese Baume im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Die Stellplatzanlage an der Halener StraBe war rein fir die Abwicklung der mit der Sportplatznut-
zung verbunden Ziel- und Quellverkehre errichtet worden. Sie wurde nicht fir private Stellplatz-
bedarfe im Quartier errichtet. Kinftig dient diese Stellplatzanlage und dessen Erweiterung der
Mehrfamilienhausbebauung und nicht wie von der Offentlichkeit angeregt, als 6ffentliche Park-
platzanlage. Die ehemals der Sportanlage zugeordneten Stellplatze werden fir den Stellplatznach-
weis der kiinftigen Bebauung benétigt und kénnen nicht als Stellplatznachweis unter anderem
flr die angrenzende Kirchennutzung bzw. der Revitalisierung des nérdlich angrenzenden Einzel-
handels herangezogen werden. Deren Stellplatzbedarfe sind kiinftig auf den eigenen Grundstu-
cken nachzuweisen. Dennoch ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes, neben der
Unterbringung von wohnungsbezogenen Stellplatzen der neuen Mehrfamilienhausbebauung, die
Einrichtung von 6ffentlich zuganglichen Besucherstellplatzen fiir die Mehrfamilienhausbebauung.

Der von der Offentlichkeit angeregte Erhalt des Lebensmittelmarktes (Halener StraBe 25) ist nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens. Der Lebensmittelmarkt an der Halener Stral3e kann
auf Grundlage des § 34 BauGB im Rahmen der Kleinflachigkeit revitalisiert werden. Ein entspre-
chender Bauantrag fur einen Lebensmitteldiscountmarkt liegt vor und wurde bereits positiv be-
schieden. Die in der Baugenehmigung vorgelegten Eingangsdaten zu den Schallimmissionen des
Lebensmitteldiscountmarkts wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt
und entsprechende Festsetzungen wurden getroffen. Fir den Lebensmitteldiscountmarkt ergeben
sich daraus keine Einschrankungen. Die kinftigen Entwicklungsméglichkeiten des Einzelhandels-
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standortes richten sich nach § 34 BauGB und den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes.

Weitere Bedenken von Birger*innen hinsichtlich der Notwendigkeit und des Umfangs der ge-
planten Bebauung wurden nicht bertcksichtigt, da es sich bei dem Plangebiet um einen ehemals
bereits mehrfach genutzten Bereich (Sportanlage und Ringofen) der sich im Zusammenhang mit
bestehender Bebauung befindet, handelt und die Flachen des Plangebiets entsprechend anthro-
pogen Uberformt und zu weiten Teilen versiegelt sind. Das Plangebiet ist bereits gut erschlossen
sowie mit Infrastruktur versorgt und liegt derzeit brach.

Bezahlbarer Wohnraum und Wohnraum fur Familien wird gleichzeitig stark nachgefragt und drin-
gend im Stadtbezirk benétigt. Durch die Inanspruchnahme der Flache fur den Wohnungsbau kén-
nen AuBenbereichsflachen geschont werden. Der Umfang der geplanten Bebauung wurde so ge-
wahlt, dass insbesondere die bereits genutzten Bereiche (Sport- und Spielplatzanlagen, stdlicher
Grinzug mit Aufenthaltsmoglichkeiten und Stellplatzanlage an der Halener StraB3e baulich Uber-
plant werden. Die bestehenden erhaltenswerten Grinanlagen (Grinzug Schwarzer Weg mit
Baumbestand und Grinbestand entlang der Gleistrasse sowie pragende Baume im Bereich der
Stellplatzanlage an der Halener StraBBe) werden dagegen erhalten und es wird ein neuer Griinzug
im Norden des Plangebiets geschaffen. Im Gegenzug dazu wird der in die Jahre gekommene
Grinzug im Stden des Plangebiets in Anspruch genommen. Dieser verflgt aufgrund seiner be-
stehenden Bepflanzung (Nadelbdaume und japanische Zierkirsche) tber eine geringe 6kologische
Wertigkeit. Zudem sind die Aufenthaltsbereiche erneuerungsbedurftig.

Aufgrund einer sparsamen ErschlieBung und der gewahlten Stellung der Gebaudekdérper sowie
des Freihaltens einer Frischluftschneise inkl. Herstellung eines neuen Griinzuges im Norden des
Plangebiets und der Begriinung der Dacher sowie Pflanzfestsetzungen werden die Auswirkungen
auf das lokale Klima gering gehalten. Dariiber hinaus werden MaBnahmen zum Artenschutz be-
ricksichtigt, die die Auswirkungen auf das Schutzgut minimieren. Durch SanierungsmalBBnahmen
werden zudem Altlasten in dem Plangebiet entfernt, so dass es zu einer Verbesserung der Boden-
und der Grundwassersituation im Vergleich zum Bestand kommt.

Der Bolzplatz im Plangebiet wird nicht mehr ben6tigt und kann ersatzlos entfallen.

Nach der Offenlage wurde die Abwagung in der Begriindung zu den folgenden Themen erganzt:
- Umfang der Planung und Notwendigkeit der Planung vor dem Hintergrund des Wohnraum-
bedarfs in Duisburg

Grinde fir die Inanspruchnahme und Verlagerung des Ost-West-Griinzuges

Belange des Klimaschutzes

Belange des Naturschutzes

Belange des Artenschutzes

Erlduterung zu den vorgenommenen Grinfestsetzungen

Es erfolgten zudem folgende Anpassungen des Umweltberichts:

- Die Bestandsaufnahme der Schutzgttern Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt und Landschaft
wurde detaillierter beschrieben

- Die Aussagen zur geplanten Energieversorgung wurden angepasst

- Die Angaben zur Energiegesetzgebung wurden aktualisiert

- Die Prognosen wurden hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Biologische Vielfalt, Bo-
den/Flache, Wasser sowie Klima, Luft und Allgemeiner Klimaschutz erganzt
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- Die Beurteilung der Eingriffe wurde tGberprift und redaktionell angepasst, diese wurde im Er-
gebnis jedoch nicht verdandert

- Es erfolgte eine Ergdnzung zu dem Punkt ,Anfalligkeit gegeniber schweren Unfallen und
Katastrophen”

Es wurde ein Bodenmanagementkonzept erstellt, in dem die Voraussetzungen fir die Umset-
zung des Sanierungskonzeptes dargestellt werden. Das Verkehrsgutachten wurde redaktionell
erganzt.

Die Festsetzungen zum gewerblichen Immissionsschutz wurden dahingehend geandert, dass Im-
missionsorte ausgeschlossen wurden. Das heiBt, das 6ffenbare Fenster an den zu dem Lebensmit-
telmarkt orientierten Fassaden unzuldssig sind. In der Baugenehmigung kénnen geringere Anfor-
derungen (z.B. aufgrund von schallabschirmender Wirkung) nachgewiesen werden. Nach der da-
raufhin erfolgten erneuten eingeschrankten Beteiligung der Betroffenen gemaB §
4 a Abs. 3 BauGB wurde das Larmgutachten aufgrund eines vorliegenden Bauantrags zu einem
neuen Lebensmittelmarkts mit veranderten EingangsgréBen angepasst. Aufgrund dessen wurden
die AuBenlarmpegel in dem Bebauungsplan geandert und der Bereich in dem Immissionsorte aus-
geschlossen werden, vergréBert. Zu den vorgenommenen Anderungen fand eine zweite erneute
eingeschrankte Beteiligung der Betroffenen gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB statt. Im Rahmen der
zweiten erneuten Beteiligung der Betroffenen wurden keine Anregungen oder Bedenken zu dem
Anderungsbereich vorgetragen.
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