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1.

1.1

Allgemeines

Geltungsbereich

Das Gebiet des Vorhaben- und Erschliefungsplanes liegt im Stadtteil Buchholz im Stiden der Stadt
Duisburg. Es liegt im Innenbereich des Baublockes zwischen der Linzer Stralte, Gasteiner Stralte,
Innsbrucker Allee und dem Salzburger Platz.

1.2

Eigentumsverhiltnisse

Eigentimer dieser vorgenannten Flurstiicke ist die Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Stid eG.
Es handelt sich im einzelnen um
Gemarkung Huckingen

Flur 18

Flurstlicke 1026, 441, 442, 443, 444, 477, 478, 479, 480, 481

Mit den erforderlichen Teilflichen aus den Flurstiicken 248, 247, 248, 249, 250, 251 und den o.g.
Flursticken wird ein neues Flurstilck gebildet, wenn die Malnahme zur Durchfuhrung freigegeben

wird.

13

Ziele und Zwecke der Planung

Der Vorhaben- und Erschlieflungsplan fir die Linzer Stralke beinhaltet im folgenden:

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.34

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.4

Der Innenbereich wird einer stédtebaulichen Nutzung zugeordnet,

Der Bedarf an Wohnraum soll durch die Erschliefung von Bauflachen abgedeckt werden.
Bedingt durch die Nachfrage nach mittelgroRen Wohnungen in (bersichtlichen
Hausgemeinschaften werden einzelne Wohnhsuser mit jeweils mehreren Wohneinheiten

entstehen (frei finanzierte Mietwohnungen).

Das Plangebiet wird durchgrlint und die Freiflichen mit den Freiflichen der Innsbrucker
Allee vereinigt.

Die Zufahrt fir PKW erfolgt Uber eine bereits bestehende Einfahrt von der Innsbrucker
Allee.

Die erforderliche PKW-Stellplitze sind den einzelnen Hausern zugeordnet.

Eine fuRldufige ErschlieRung aus dem Planungsgebiet verbindet Linzer Strafle und Innsbrucker
Allee.

Planungsrecht

Fir das Baugebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungspian.
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2. Vorgaben und Bindungen

21 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan sieht filr das Gebiet Wohnbauflache vor. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist aus diesem Plan entwickelt,

3. Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation

Das Baugebiet liegt im Innenbereich zwischen Linzer Strafle und Innsbrucker Allee. Die Flache stellt sich
als Brachland dar, die nach Bildung von neuen Flurstiicken aus ehemaligem Gartenland entstand.

Bei dem Baublock handelt es sich um ein Wohngebiet mit Oberwiegend 2-geschossiger Bauweise. Das
Plangebiet liegt zentral zwischen Sittardsberger Allee, Disseldorfer LandstraRe und Miinchener Strafie
und ist damit an den &rtlichen Verkehr angebunden. Die Infrastruktur deckt mit L4den des taglichen
Bedarfes, Kindergérten, Schulen, Gemeindeeinrichtungen sowie Haltestellen des dffentlichen Personen-
Nahverkehrs die wichtigsten Versorgungsanspriiche ab.

4. PlanungsmaRnahmen / Projektbeschreibung

Im  Innenbereich werden 3 Baukérper mit insgesamt 18 Wohneinheiten in Ost-West-Ausrichtung
angeordnet. Die Fluchtlinien der vorhandenen Bebauung werden aufgenommen. Hauseingénge sind an
den Nordseiten, Balkone und Mietergérten an den Stidseiten angeordnet.

Die Gebdude werden mit 2 Vollgeschossen errichtet. Den oberen Abschiuf bildet ein flachgeneigtes
Walmdach mit max. 30° Dachneigung. Die Stellung der Baukdrper entspricht der offenen Bauwsise, die
Firsththe der umgebenden Bebauung wird nicht tUberschritten,

Das Mal} der baulichen Nutzung betrégt bei einer Grundstiicksflsiche von ca. 4.060,00 m?

fur die Grundflachen GRZ =0,26
fur die Geschossflachen GFZ =0,52

Die Abstandsfldchen werden auf den angrenzenden eigenen Grundstiicken per Baulast geregelt.

Freiflachen werden begrint, Geh- und Fahrwege fiir den Anliegerverkehr werden in Okopflasterflachen
ausgefthrt. Im Bereich der Aulenaniagen wird ein Kinderspielplatz in der erforderlichen Gréfe angelegt.

Das gesamte Plangebiet hat eine Fl&che von ca. 0,43 ha.
Ein Gestaltungsplan zum VEP ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Zusammenfassend kann das geplante Wohngebiet auch in der Summe der familienrelevanten
Bewertungskriterien als familien- und kinderfreundlich angesehen werden.
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5. ErschlieBung

5.1 Energieversorgung, Entsorgung

Die AnschlUsse der Energieversorgung fir Gas und Wasser sind gesichert. Fiir die Stromversorgung wird
die Freiflache fir eine eventuell benétigte Kompaktstation berdcksichtigt.

Die Anschliisse der Energieversorgung werden mit den Stadtwerken Duisburg koordiniert und technisch
abgestimmt.

Das Schmutzwasser wird in die Sffentliche Kanalisation abgeleitet.

Das Niederschlagswasser von Gebduden, Hofflaichen und Zufahrten wird gemaB § 51 a
Landeswassergesetz NW auf dem Baugrundstiick versickert.

Die Zufahrt ist eine private ErschlieBungsfldche und wird der Versickerung ebenfalls angeschlossen.
Geméf Bodengutachten vom 10.09.2002 wird das Niederschiagswasser Uber eine Brunnenversickerung
abgefilhrt.

StraBenreinigung und Winterdienst werden auf dem Baugrundstiick und der privaten Zufahrt von den
Bewohnern selbst vorgenommen.

5.2 Verkehrliche Erschliefung

Die entsprechenden PKW-Steliplétze sind den einzelnen Wohngeb&uden zugeordnet. Der innenbereich
wird Uber ein Grundstiick der Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Sid mit einer Ein- und Ausfahrt an der
Innsbrucker Allee erschlossen.

6. Umweltauswirkungen

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) oder einer ,allgemeinen
Vorprfung des Einzelfalls" besteht im Bereich dieses Bebauungsplanes nicht. Geman Anlage 1 zum
UVP-Gesetz ist bei der Planung eines ,Stadtebauprojektes fur sonstige bauliche Anlagen® eine
allgemeine Vorprifung bei einer zul&ssigen Grundfl4che im Sinne des § 19 (2) BauNVO zwischen 20.000
m? und 100.000 m? und ab 100.000 m? eine UVP obligatorisch. Diese Schwellenwerte werden bei diesem
Vorhaben- und Erschliefungsplan unterschritten.

6.1 Erde, Altlasten

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischblatter (topographische Karten im
Malstab 1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaBstab 1 : 5000), der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials besteht fiir das oben
genannte Grundstlck kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte.
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Das Bodengutachten des geotechnischen Blro Dr. Miiller, Krefeld, vom 10.09.2002 liegt der Stadt
Duisburg vor und stellt an den erbohrten Bodenschichten keine Auffélligkeiten fest. Es handelt sich in
allen Bohrungen um naturlich gewachsene Bodenarten.

Aufgrund des Hinweises, dass fir das gesamte Planungsgebiet Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenversnderung durch Staubemission genannt werden, wird eine reprisentative
Beprobung der oberflachennahen Bodenschichten nach BBodSchV bis in 60 cm Tiefe durchgefihrt.

Mit Datum vom 28. M&rz 2003 legt das Biro Dr. Strotmann-Leendertz, Umweltberatung GmbH aus
Krefeld, das Gutachten zu den bodenchemischen Untersuchungen vor.

Die Bewertung ergibt, dass fir den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze kein Handlungsbedarf besteht.

For den Wirkungspfad Boden-Mensch wird die Auflage gemacht, im Bereich von Wohngarten einen
Bodenaustausch oder —auftrag von mind. 0,35 m durchzufihren. Das aufzubringende Bodenmaterial muf
die Vorsorgewerte der BBodSchV nachweislich einhalten.

6.2 Luft

Im Plangebiet liegt keine Schadstoffbetastung vor. Die Erschlieiung des Bereiches hat keine negativen
Auswirkungen hinsichtlich der lufthygienischen Gesichtspunkte auf den Planbereich und der n#heren
Umgebung.

6.3 Wasserwirtschaftliche Belange

Im Erschlieflungsgebiet liegt der hichste zu erwartende Grundwasserstand bei ca. 28,50 m . NN. Das
heillt, dass der Grundwasserflurabstand etwa zwischen 5 m bzw. 4.8 m unter der Gelandeoberkante zZu
erwarten ist.

6.4 Lirm

Der nach DIN 18005 festgesetzte ,Schallschutz im Stadtebau® wird eingehalten.

6.5 Natur und Landschaft / Kompensationsmalhahmen

Der landschaftspflegerische Beitrag wurde durch das Btiro Plan Form Art, Kempen, erstelit und liegt der
Stadt Duisburg vor. Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft umfasst den Verlust einer
strukturreichen, ca. 10-j4hrigen Brachfldche, sowie einiger, teils geschadigter Einzelbdume.

Bei der landschaftsrechtlichen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergeben sich folgende Maflinahmen, die
durchzufiihren sind:

1) Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen:
Das Altgehdlz wird wihrend der Bauzeit gemaR DIN 18920 geschitzt.
Far die Versickerung des Niederschlagswassers wird eine Brunnenversickerung einschl. der
Zuleitungen errichtet.

2) Ausgleichsmafnahme
Eine Brachfidche auf dem angrenzenden Grundstiick des Vorhabentragers wird durch Rodung,
Bodenvorbereitung und Pflanzung aufbereitet und unterhalten.
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3) Ersatzgeld
Der verbleibende Kompensationsbedarf wird in Form einer Ersatzgeldzahlung an die Untere
Landschaftsbehérde der Stadt Duisburg ausgeglichen.

6.6 Gesamtbewertung der Umweltbelange

Zusammenfassend ist festzusteilen, dass aufgrund der Planungsziele, der durchgefihrten
Untersuchungen, der daraus folgenden Festsetzungen und der vorgesehenen Skologischen
Ausgleichsmalinahmen die Inanspruchnahme von bisher unbebautem Grund und Boden vertretbar bzw.
gerechtfertigt ist.

Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege einerseits sowie die Belange der
Stadtentwicklung und der Wohnbedurfnisse der Bevélkerung andererseits bericksichtigt wurden.

7.  Durchfiihrungsvertrag und Kosten

GemalR BauGB ist der Durchflhrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger
wesentlicher Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes. Der Vorhabentriger verpflichtet sich
hier, Bausubstanz und Nutzung zu realisieren, die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ermdglicht wird. Aufgrund des Durchfilhrungsvertrages ist gewihrleistet, dass nach Rechtswirksamkeit
der Satzung innerhalb einer bestimmten Frist, das Vorhaben durchgefiihrt wird.

Sofern es aufgrund der drtlichen Gegebenheiten erforderlich sein sollte, wird der Vorhabentrager zur
Sicherung der Finanzierung eine Blirgschaft vorlegen.
Der Stadt Duisburg entstehen keine Kosten.

8. Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung hat im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Duisburg-Siid am
15.11.2001 stattgefunden.

Folgende Anregungen wurden vorgebracht:

1) Muf die Zufahrt zu 15 PKW-Stellplatzen an den Garten der Hauser Linzer Strafie 14-32 vorbeigefihrt
werden oder ist eine Spiegelung des Entwurfes méglich ?

2) Konnte der GrUnstreifen zwischen Garten und Zufahrt verbreitert werden ?
3) Waorde den Bewohnern Linzer Strae 14-32 die Mitbenutzung der Zufahrt gestattet werden ?
4) Wo sind Kinderspieiplitze vorgesehen ?

5) Der Nachweis von PKW-Stellplatzen sollte gréer als 1,0 pro Wohneinheit sein.
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Das stddtebauliche Konzept basiert u.a. auf der Planung, eine gemeinschaftiche Grunfliche mit
integrierten Kinderspielplatzen fir die Hauser Innsbrucker Allee 11-21 und die Neubauten zu entwickeln.
Die Neubauten sind so plaziert, dass die Stid-West-Fronten der gemeinschaftlichen Lage zugewandt sind.

Zu einem spéteren Zeitpunkt ist geplant, die Altbauten mit Balkonanlagen zu erginzen, so dass hier eine
einheitliche Gestaltung entsteht.

Den Erdgeschaosswohnungen der Neubauten werden Gartenflichen von ca. 20 — 30 m? Grolke
angeboten, die im Verbund mit den Terrassen angelegt werden.

Dieser neu entstehende Innenbereich dient der Verbindung zwischen Alt und Neu. Fir die gesamte
Wohnanlage entsteht hier eine Ruhezone mit Aufenthaltsbereichen fir dltere Bewohner und Spielflachen
flr Kleinere Kinder. Kinder kénnen gefahrios spielen und problemlos beaufsichtigt werden.

Der Grinstreifen zwischen der geplanten Zufahrt und den Gérten Linzer Stralke 14-32 wurde mit ca. 1,50
m Breite geplant. Durch Reduzierung der Zufahrtsflichen und Verschiebung der Hauser in westlicher
Richtung wird dieser Streifen auf 3,00 — 4,00 m verbreitert,

Als Alternative wird aus der Bdrgerbeteiligung eine Spiegelung des Entwurfs angesprochen, so dass die
Zufahrt zwischen Altbaubestand Innsbrucker Allee und den Neubauten liegt. Die Abwagung der Vor- und
Nachteile ist so zu beschreiben:

- Die geplanten Neubauten wirden dann mit der erforderlichen Abstandsfliche zu den Grundstiicken
Linzer Stralle errichtet werden. Der Grenzabstand betrégt in diesem Fall ca. 5,50 m.

- Bei den Neubauten handelt es sich um zweigeschossige Geb#ude, die an den Giebelecken
vorstehende Balkonanlagen erhalten, in den Giebeifiéichen selbst liegen notwendige Fenster.

- Eine Einsicht in die Garten Linzer Strafle ist unter diesen Voraussetzungen nur schwer zu vermeiden.

- Die geplante Zusammenfassung der Auflenanlagen fir Alt- und Neubau ist ein wesentlicher Bestandteil
des Bauvorhabens und wére dann nicht mehr realisierbar.

Fazit: Eine Spiegelung des Entwurfes wird aus den vorgenannten Grinden nicht durchgefiihrt. Der
urspriingliche Grundgedanke der Planung bleibt somit bestehen.

Die Verschiebung der Gebdude in westliche Richtung erweitert den Grenzabstand auf ca. 13,00 m. Die
Zufahrt Idsst nur ein Befahren mit Schrittempo zu und wird durch einen breiten dichten Pflanzstreifen zu
den Privatgdrten abgegriint.

Die Anwohner Linzer Strae 14-32 verfiigen bereits heute (iber einen eigenen Karrenweg/Wirtschaftsweg
mit einer Breite von ca. 1,20 m, so dass hier eine Mitbenutzung der neuen Zufahrt nicht erforderlich sein
wird.

Da die vorhandene Stellplatz- und Garagenanordnung im Rahmen der Baumallhahme neu konzipiert
wird, kann die Forderung nach erhéhtem PKW-Stellplatznachweis berticksichtigt werden. Aufgrund der
Anregung aus der Blrgerschaft werden 5 zusétzliche PKW-Stellplitze im Bereich der linken Seite der
Grundstickzufahrt von der Innsbrucker Aliee aus eingerichtet, die nicht fiir die Neubebauung genutzt
werden sollen.

Duisburg, im August 2003
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Diese Begriindung gehdrt zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2018
- Duisburg-Buchholz -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan geiten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 78.12.2003

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag

Vermerk fiir Begriindung Bebavungsplan.doc




