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1. Raumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungspianes liegt im Siiden des Stadtgebie-
tes Duisburg im Ortsteil Buchholz. Es handelt es sich um eine von Wohnhiusern um-
gebene Wiesenfliche, die von einigen Baumen tiberstanden ist. Der Geltungsbereich
umfasst in der Gemarkung Huckingen, Flur 17 einen Teilbereich des Flurstiickes 246,
sowie das Flurstiick 1238. Die Fliche ist ca. 3.065 m? grofl.

2. Ziel und Zweck der Planung

Die das Plangebiet umgebenden ehemaligen Wohnhéiuser britischer Armee wurden
im Laufe des Aufstellungsverfahrens zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
abgebrochen, ebenso die Garagenanlage im Norden des Gebietes. Zwischenzeitlich
wurden diese Flichen von der Firma Markus-Bau mit Einfamilienhdusern in Form
von Doppelhiusern bebaut. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes bezieht sich auf die Gartenzone der abgebrochenen Wohnhiuser, fiir die
bislang kein Baurecht besteht.

Die liber langere Zeit leerstehenden Gebiude waren Ziclobjekt fiir Vandalismus und
hinterlieBen einen sehr negativen Eindruck. Eine Wiederbelebung dieser Fliichen mit
zeitgeméBem Wohnungsbau ist fiir das umgebende Wohngebiet von besonderer Be-
deutung. Ein iiber lingere Zeit andauernder stidtebaulicher Missstand wird beseitigt.

Aufgrund der guten Lage in unmittelbarer Nihe zu den innerstidtischen Griinflichen
Waldfriedhof und Rehwiesen, in ca. 1,5 km Entfernung zum Erholungspark Bie-
gerbof und in ca. 3 km Entfernung zur »Duisburger Scenplatte” eignen sich diese Fli-
chen hervorragend zur Erginzung des vorhandenen Wohngebietes. Auch die Erreich-
barkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kindergérten und Kran-
kenhéuser sowie die Duisburger Innenstadt (ca. 4 km) ist als sehr gut zu bezeichnen.

3. Vorgaben und Bindungen
3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der GEP 99 fir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt den Planbereich als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.
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3.2 Flichennutzungsplan (FNP)

Der FNP der Stadt Duisburg in der aktuellen Fassung von 1994 stellt den Planbe-
reich als Wohnbaufliche (W) dar.

3.3 Bebauungsplan Nr. 503 — Wanheimerort-Buchholz

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechiskriftigen Bebauungsplanes Nr. 503 und
ist dort als nichtiiberbaubare Fliche eines WR-Gebiets festgesetzt. Diese Flichen
werden aus dem Bebauungsplan Nr. 503 herausgenommen und in den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 2020 iberfiihrt.

3.4 Landschaftsplan

Festsetzungen des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg werden durch diesen Be-
bauungsplan nicht beriihrt.

3.5 Sonstige Fachplanungen

Inwieweit sonstige Fachplanungen (Schulentwicklungsplanung, Kindergartenbe-
darfsplanung etc.) durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beriihrt werden,
wird im weiteren Verlauf des Verfahrens noch gepriift.

4. Stiddtebauliches Konzept

Die Flichen wurden bisher bereits zu Wohnzwecken genutzt und werden dieser Nut-
zung, in etwas verdichteterer Form, wieder zugefiihrt. Es handelt sich um eine Be-
bauung einer sehr tiefen Gartenzone in Form von 3 Doppelhdusern und einem Einzel-
haus, die sich um eine private Stichstrafle mit Wendemdglichkeit fiir Pkws gruppie-
ren. So entsteht ein kleiner, itberschaubarer Wohnhof. Die Grundstiicke sind ca.
250 m* bis max. 600 m® groB.
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5. Artund MaB der baulichen Nutzung

Das Vorhaben bezieht sich auf die Errichtung von Wohnhiusern in Form von Dop-
pelhdusern und einem Einzelhaus, Damit entspricht das Wohngebiet dem Charakter
seiner Umgebung, der hauptsichlich durch Wohnen im Eigenheim mit zugehérigem
Garten gekennzeichnet ist.

Als MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet festgesetat:

die Grundflichenzahli,

die Geschossflichenzahl,

die Zahl der Vollgeschosse sowie

dic max. Hohe der baulichen Anlagen,

Es wird eine Grundflichenzah! von 0,4 fiir die kleineren Grundstiicke und von 0,3 fiir
die grofleren Grundstiicke festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass - trotz Innen-
entwicklung und Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes - eine ausrei-
chende Durchgriinung beibehaiten wird, die gesunde Wohnverhiltnisse gewihrleistet,
Zusitzlich dient die Festsetzung von 0,3 fiir die beiden grofSen Grundstiicke der Er-
haitung der beiden schiitzenswerten Platanen.

Die Gebiude erhalten zwei Vollgeschosse. Die Geschossflichenzahl betrigt somit
0,8 fiir die kleineren Grundstiicke und 0,6 fiir die groBeren Grundstiicke. Als maxi-
male Firsthéhe der baulichen Anlagen werden 43,00 m {iber NN festgesetzt. Als ma-
ximale Traufhéhe der baulichen Anlagen werden 37,50 m {iber NN festgesetzt. Damit
fagen sich die geplanten Wohngebiude auch von ihrer Hohenentwicklung gut in die
Umgebung ein.

6. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Als Bauweise wird - in Anlehnung an die vorhandene Wohnbebauung - die offene
Bauweise in Form von Doppelhiusern und Einzelhiusern festgesetzt. Die iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen werden entsprechend dem stidtebaulichen Entwurfskonzept
und der Grundflichenzahlen festgesetzt: Die Gebiude gruppieren sich um die Er-
schlieBungsfliche und bilden einen Wohnhof; hinter den Gebsuden befinden sich die
Giéirten. Damit entsteht eine eindeutige stidtebauliche Einheit in kleinem, besonders
fiir Kinder iiberschaubarem MaBstab.
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7. MindestmaBe fiir Grundstiicke

Die Festsetzung von 250 m? fiir Grundstiicke von Doppelhaushilften und von 400 m?
fiir das freistehende Einzelhaus gewihrleistet in Verbindung mit den festgesetzten
Grundflichenzahlen von 0,4 und 0,3 eine ausreichend aufgelockerte Wohnbebauung
und dient damit ebenfalls der Gewihrieistung gesunder Wohnverhiltnisse - zu er-
schwinglichen Preisen. Eine der Umgebung unangemessene Wohndichte wird ver-
mieden,

8. Begrenzung der Zahl der Wohnungen

Vorgeschen ist die Schaffung von Wohnraum fiir Jjunge Familien. Die Festsetzung
von je einer Wohnung pro Doppelhaushiifie bzw. pro Einzelhaus stellt dies sicher
und vermeidet auch in Zukunft die Umwandlung der Wohnungen in viele kleinere
(Single-) Wohnungen. Damit einher gehen wiirde eine ebenfalls nicht gewlinschte
Zunahme parkender Fahrzeuge im Gebiet.

9. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber die Haltestellen »Neuer Friedhof”, _ Tiroler Strafle”, ,,Norbert-
Spitzer-Platz“ und den Bahnhof Duisburg-Buchholz gut an das 6ffentliche Personen-
verkehrsnetz angeschiossen. Es ist ebenfalls gut an das regionale und iiberregionale
StraBenverkehrsnetz (A 59, B 8) angeschiossen.

Die ErschlieBung der geplanten Einfamilienhiuser erfolgt von Stiden iiber die Tiroler
Strafle in Form einer privaten StichstraBe mit zentraler Wendemdglichkeit fiir Pkws
und - fiir Notfille - fiir das F eucrwehrfahrzeug. Es werden drei Sffentliche Stellplat-
ze fir Besucher angeboten. Jedes Einfamilienhaus erhilt cine Garage sowie einen
Stellplatz auf dem Grundstiick.

10. Umweltbelange

Mit der Novellierung des BauGB durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU-Richtlinien vom 24. Juni 2004 ist nach § 2 Abs. 4 BauGB
fur jeden Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (sie-
he Teil B dieser Begriindung) beschrieben und bewertet werden.
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Es wurde ein Bodengutachten! erstellt, aus dem zu entnehmen war, dass in Teilberei-
chen des Plangebietes sowoh! im Oberboden als auch in der unterlagernden Auffiil-
lungsschicht erhohte Schadstoffgehalte (PAK und Schwermetalle) vorlagen. Die not-
wendigen Sanierungsarbeiten wurden entsprechend der Angaben des aufgesteliten
Sanierungsplanes? bereits durchgefiihrt. Der Abschlussbericht zu den Sanierungsar-
beiten® belegt dies. Der Umweltbericht fasst den Umgang mit den vorgefundenen
Altlasten zusammen.

In den Umweltbericht ist auBerdem die Eingriffsregelung integriert: Die geplante
Neubebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der kompensations-
pflichtig ist. Hierzu ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung# (mit zeichnerischer
Darstellung) erstellt worden, die den Umfang der zu erbringenden Ausgleichsleistun-
gen bestimmt.

11. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stidtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben darge-
legten Festsetzungen zur Geschossigkeit, zur Gebindehshe, zur Bauweise und zu den
iberbaubaren Flichen bestimmt. Dariiber hinaus beschrinken sich die gestalterischen
Regelungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NRW auf wenige Rahmenfestset-
zungen, mit denen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung gesichert werden soll.

Die Festsetzungen der Dachgestalt (Dachneigung, Dachform) orientieren sich weit-
gehend an den benachbarten Wohngebieten. Es wird das geneigte Dach (Satteldach)
festgesetzt. Dic zuldssige Dachneigung des Satteldaches betrigt max. 45° und erlaubt
damit eine sinnvolle Ausnutzung des Dachgeschosses fiir Wohnzwecke.

Zur Minimierung der Versiegelung wurde eine weitere Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Demzufolge sind fiir die auf den privaten Grundstiicken zu
befestigenden Flichen, wie Garagenzufahrien und Wege, wasserdurchidssige Belige
Zn verwenden.

1 Dipl.-Geol. Thomas Keliner: »Schadstoffuntersuchungen auf einem Baugrundstiick Passauer
Stralke / Tiroler StraBe in Duisburg®, Altenberge, Juli 2005

2 Dipl.-Geol. Thomas Keliner: ~Sanderungsplan gem. § 13 BBodSch( fiir das Bauvorhaben an der
Passauer StraRe / Tiroler Strafie in Duisburg®, Altenberge, September 2005

3 Dipl.-Geol. Thomas Kellner: Abschlussbericht zu den Sanierungsarbeiten fiir das Bauvorhaben
an der Passauer Stralle / Tiroler Strake in Duisbu rg", Altenberge, Dezember 2005

4 Grinkonzept Landschafisarchitekten: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 2020 Passauer Stralte in Duisburg-Buchholiz*, Coesfeld Mirz 2006
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12. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas ist sichergestellt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Hu-
ckingen und wird im Mischsystem entwiissert. Das anfallende Schmutzwassers wird
liber die 6ffentliche Kanalisation in der Tiroler StraBie abgefiibrt.

Fir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebant, befestigt oder mit dem
Schmutzwasser an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, gilt nach § 51a
Landeswassergesetz NW die grundsitzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswas-
serbeseitigung, Laut vorliegendem Baugrundgutachten’ ist eine Regenwasserversi-
ckerung gem. ATV-Regelwerk auf den untersuchten Grundstiicken moglich. Jedes
Doppelhaus und das freisichende Einfamilienhaus erhalten jeweils eine separate Re-
genwasserversickerungsanlage in Form einer Rohrrigole.

13. Flichenbilanz

Fliche fiir Wohngebiude mit privaten Garten 2.587 m? 84 %

Private Verkehrsfliche 478 m? 16 %
Gesamtfliche 3.065 m* 100 %
14. Kosten

Die Planungs- und Durchfithrungskosten fiir diesen Bebauungsplan gehen zu Lasten
des Grundstiickseigentiimers, der Markus-Bau GmbH. Die konkrete Kosteniibernah-
me wird in einem stidtebaulichen Vertrag geregelt.

5 Dipl.-Geal. Thomas Kellner: ~Baugrundgutachten : Neubau von 13 EFH in 47249 Duisburg, Pas-
sauer Stralie / Tiroler Straie”, Altenberge, Juli 2005




Stadt Duisburg
Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2020 —
Passauer Strafle

15. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit (frithzeitige Biirgerbeteiligung) gemdB § 3 {)
BauGB erfolgte im Rahmen einer sffentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid am
16.03.2006. Seitens der Biirgerinnen und Biirger wurden keinerlei Anregungen bzw.
Wiinsche und Vorstellungen hinsichtlich Anderungen der Planung vorgebracht. Der
Planung wurde in der vorgestellten Form einhellig zugestimmt.
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Teil B: Umweltbericht

16. Einleitung
16.1 Anlass, Inhalt und Ziele der Planung

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungspianes liegt im Siiden des Stadtgebie-
tes Duisburg im Ortsteil Buchholz. Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung
Huckingen, Flur 17 einen Teilbereich des Flurstiickes 246, sowie das Flurstiick 1238,
Es handelt es sich um eine von Wohnhiusern umgebene Rasenfliche, die von einigen
Biumen Uberstanden ist. Als chemalige Gartenzone inzwischen abgebrochener
Wohnh#user besteht fiir diese Fliche bislang kein Baurecht.

Aufgrund der guten Lage in der Nihe von Naherholungsgebieten und der guten Er-
reichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen ist der Planbereich fiir eine Wohnbebau-
ung schr gut geeignet. Geplant ist die Bebauung der Fliche mit 3 Doppelhdusern und
einem Einzelhaus, die sich um eine StichstraBe mit Wendeméglichkeit fiir Pkws
gruppieren. Die Grundstiicke sind ca. 250 m? bis max. 600 m? groB.

16.2 Beriicksichtigung von Umweltschutzzielen und Umweltbelan-
gen

Immissionsschutz
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt der Lirmschutz

ein zu betrachtendes Umweltbelang dar. Die Anforderungen nach der TA Lirm und
der DIN 18005 beziiglich Gewerbelérm sind zu iiberpriifen. Weiterhin sind mégliche
Einwirkungen auf das Plangebiet, dic aus dem Betrieb des nordlich gelegenen Kre-
matoriums resultieren, zu prifen. Diese Aspekte flieBen in die Bewertung des Ist-
Zustandes der Schutzgiiter Mensch und Luft/Klima spéter ein. Die Priifung anderer
aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes zu beriicksichtigende Belange ist
nicht erfordertlich.

Bodenschutz/Aitlasten

Ein weiterer zu untersuchender Umweltbelang ist die eventuclle Belastung durch Alt-
standorte und Altablagerungen im Plangebict. Der Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes bezieht sich auf eine Rasenfliche, die zu den Girten in-
zwischen abgebrochener Wohnhiuser gehérte. Es wurden Aufschittungen und Alt-
lasten festgestellt. Die Sanierung der Altlasten ist zwischenzeitlich bereits erfolgt.
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Naturschutz und Landschafispflege

Die geplante Bebauung stelit einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. In den Um-
weltbericht wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung integriert. Die hierin
dargelegten Ausgleichs- und/oder ErsatzmaBnahmen werden durch entsprechende
Festsetzungen in den Bebauungsplan {ibernommen. Die dazu nétigen MaBinahmen
werden spiter in diesemn Umweltbericht ermittelt und konkretisiert. Dieser Aspekt
flieBt in die Bewertung des Ist-Zustandes der Schutzgliter Tier und Pflanzen / des Zu-
standes nach Durchfiihrung der Planung spiter ein.

Wasserschutz

§ 5la LWG legt fest, das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem,
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, [...] vor Ort zu versickem, zu verrieseln oder ortsnah in ¢in Ge-
wisser einzuleiten sind. Dieser Aspekt flieit in die Bewertung des Zustandes des
Schutzgutes Wasser nach Durchfiihrung der Planung spéter ein. Weitere wasserrecht-
liche und wasserwirtschaftliche Belange sind nicht zu iberpriifen.

Gebietsentwicklungsplan (GEP
Der GEP 99 fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt den Planbereich als All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

- Flachennutzungspian (FNP}

Der FNP der Stadt Duisburg in der aktuellen Fassung von 1994 stellt den Planbe-
reich als Wohnbauflache (W) dar.

Landschaftspian
Festsetzungen des Landschafisplanes der Stadt Duisburg werden durch diesen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht beriihrt.

16.3 Verwendete Daten, Unterlagen und Informationen

I. Stellungnahmen der beteiligten Behdrden im Rahmen des ,,Scopings” - Beteiligung
der Behirden gem. § 4 (1) BauGB:
e Untere Landschafisbehorde, Schreiben vom 05.09.2005
Untere Wasserbehdrde, Schreiben vom 17.08.2005
Staatliches Umweltamt Duisburg, Schreiben vom 04.08.2005
Untere Bodenschutzbehorde, Schreiben vom 22.07.2005
Institut fiir Wasserbau, Hochwasser, Gewisserschutz und stidtische Grund-
stiickssanierung, Schreiben vom 18.07.2005
s Staatliches Forstamt, Schreiben vom 13.07.2005
2. Gebietsentwicklungspian {GEP) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf, 1999
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3. Flichennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg, 1994

4. Landschaftsplan

5. Dipl.-Geol. Thomas Kellner: ,.Schadstoffuntersuchungen auf einem Baugrundstiick
Passauer StraBe / Tiroler StraBe in Duisburg, Altenberge, Juli 2005

6. Dipl.-Geol. Thomas Kellner: ,,Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG fiir das Bau-
vorhaben an der Passauer StraBe / Tiroler Strafe in Duisburg®, Altenberge, Septem-
ber 2005

7. Dipl.-Geol. Thomas Kellner: ,,Abschlussbericht zu den Sanierungsarbeiten fiir das
Bauvorhaben an der Passauer StraBe / Tiroler Strafle in Duisburg™, Altenberge, De-
zember 2005

8. Dipl.-Geol. Thomas Kellner: ,,Baugrundgutachten : Neubau von 13 EFH in 47249
Duisburg, Passauer Strafie / Tiroler StraBe®, Altenberge, Juli 2005

9. Griinkonzept Landschaftsarchitekten, ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2020 in Duisburg-Buchholz", Coesfeld, Mérz
2006

17. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

17.1 Umweltmerkmale und derzeitiger Umweltzustand im Plangebiet
sowie im Einflussbereich der Planung

17.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet ist Teil eines grolen Wohngebietes, weiches eine durchweg gute
Wohnqualitiit aufweist. Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes hat das
Staatliche Umweltamt Duisburg die Anforderungen nach der TA Lérm und der DIN
18005 (in Bezug auf Gewerbelirm) geprift und keine Gefihrdung des Menschen
nachweisen kénnen. Nach Priifung der drtlichen Gegebenheiten ist eine immissions-
seitige Einwirkung des auf dem nérdlichen Friedhofgelinde betriebenen Krematori-
ums auf das Plangebiet ebenfalls nicht zu erwarten. Die Priifung anderer Anforderun-
gen des vorbeugenden Immissionsschutzes wurde flir nicht erforderlich gehalten.

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hatte in der Vergangenheit und
hat auch z.Zt. keine Freizeit- und Erholungsfunktion fiir den Menschen. Als brachlie-
gende Gartenzone war es nicht 6ffentlich zugénglich. Das umgebende Wohngebiet ist
hauptsdchlich geprigt durch Ein- und Mehrfamilienhéiuser mit eigener Gartennut-
zung. Nordlich des Wohngebietes befindet sich ein grofies Friedhofsgeldnde, welches
als Griinfliche der Erholung dient. Flichen mit Erholungs- und Freizeitfunktion sind
in der Nihe des Wohngebietes somit geniigend vorhanden.

Im Plangebiet waren Altlasten vorhanden. Die kontaminierten Béden (Auffiiillungs-
schicht und Oberboden) sind komplett abgetragen und ordnungsgemif extern ver-
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wertet worden. Die Wiederauffilllung des Gelindes mit externen Béden zur Herstel-
lung einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist noch nicht erfolgt. Eine Gefihrdung
fiir den Menschen ist nicht gegeben. '

17.1.2 Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Aufgrund der innerstidtischen Lage sind keine natur- und landschaftsschutzrechtli-
chen Festsetzungen bzw. Gebietsausweisungen vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht
im Einflussbereich eines FFH- / Vogelschutzgebietes. Wald im Sinne des Gesetzes ist
ebenfalls nicht betroffen.

Die Nutzung- und Biotoptypen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebanungspla-
nes wurden in einem Bestandsplan® zeichnerisch dargestellt: Der groBte Teil der Fli-
che ist geprigt durch strukturarme Gartenfldchen, {iberwiegend Rasen. Teilbereiche
der Fliche sind durch Zufahrten und Gebiude versiegelt. Aulerdem sind einige
Laubbiume vorbanden, von denen zwei Platanen im Ostteil der Fliche nach Baum-
schutzsatzung der Stadt Duisburg erhaltenswert sind.

17.1.3 Schutzgut Boden

Es wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen, bezogen aunf die gesamte Fliiche der
ehemaligen Wohnhauser, durchgefiihrt, ¢in Sanierungsplan aufgestellt sowie ein Ab-
schlussbericht zu den bereits erfolgten Sanierungsarbeiten verfasst?. Bei den Untersu-
chungen wurden sowoh! im Oberboden als auch in der unterlagernden Auffiiilungs-
schicht erhohte Schadstoffgehaite (PAK und Schwermetalle) angetroffen. In Teilbe-
reichen der Untersuchungsfliche unterschritten dic Schadstoffgehalte im ca. 0,0 —
0,3 m michtigen Oberboden sowohl die Priifwerte BBodSchV fiir Kinderspielfliichen
als auch fiir Nutzgirten (Zuordmung LAGA: Z1.2). In der darunter liegenden ca.
1,0 m méchtigen Auffiilllungsschicht fiberschritten dic Schadstoffgehalte die Priifwer-
te BBodSchV fir Kinderspielflichen als auch fiir Nutzgirten (Zuordnung LAGA: >
Z2).

& Grinkonzept Landschaftsarchitekten: ,Eingriffs-Ausgleichs-Bitanzierung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplian Nr. 2020 Passauer Strafe in Duisburg-Buchholz®, Coesfeld Mérz 2006

7 Dipl.-Geol. Thomas Keliner: JSchadstoffunfersuchungen auf einem Baugrundstilck Passauer
Strale / Tiroler StraRe in Duishurg”, Altenberge, Juli 2005

7 Dipl.-Geol. Thomas Kelliner: ,Sanierungsplan gem. § 13 BBodSchG fiir das Bauvorhaben an der
Passauer Stralie / Tiroler Strale in Duisburg®, Altenberge, September 2005

7 Dipl.-Geol. Thomas Kellner: ,Abschlussbericht zu den Sanierungsarbeiten filr das Bauvorhaben
an der Passauer Strale / Tiroler Strale in Duisburg®, Altenberge, Dezember 2005
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Folgende Sanierungsmafinahmen wurden bereits durchgefiihrt:

Aushub und Eatsorgung des Oberbodens in cinem Teilbereich.

Abtrag und Entsorgung der obersten 10 cm des Oberbodens in einem anderen
Teilbereich. Aufmietung und erneute Untersuchung des restlichen Oberbo-
dens.

Aushub und Entsorgung der kompletten belasteten Auffiillungsschicht.
Aushub der Ascheschicht in einem Teilbereich und Verwertung des Materials
im Rahmen der Errichtung der BaustraBe.

Gutachterliche Begleitung der Sanierungsarbeiten.

Entmahme von Bodenproben von der frei gelegten Bodenoberfliche zum
Nachweis einer ausreichenden Sanierung.

Eine Gefihrdung des Schutzgutes Boden ist nicht mehr gegeben.

[7.1.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht innerbalb eines Wasserschutzgebietes und auch nicht in-
nerhalb eines Gebietes mit Grundwasservorkommen. Oberflichengewdsser sind nicht
vorhanden. Grundwasser ist erst in einer Tiefe von > 6,0 m anzutreffen.

17.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet und seine Umgebung ist aufgrund seiner Struktur (lockere Bebauung)
dem Stadtrandklima zuzuordnen: Leichte Dimpfung der Klimaelement, z.T. deutli-
cher Einfluss der Stadt, zum groSen Teil noch positives Bioklima.

Nach Priifung der drtlichen Gegebenheiten ist eine immissionsseitige Einwirkung des
auf dem nérdlichen Friedhofgelinde betricbenen Krematoriums auf das Plangebiet
nicht zu erwarten,

17.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet und seine Umgebung ist Teil des Siedlungsraumes und hat daher kei-
ne Bedeutung fiir das Schutzgut Landschaft.
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17.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Plangebiet nach heutigem Wissensstand nicht
vorhanden.

17.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Pla-
nung

17.2.1 Schutzgut Mensch

Die Aktivierung der Brachfliche durch die geplante Nutzung als Wohnbaufliche fiir
7 Einfamilienhduser fiihrt zu einer Zunahme an Verkehr.

Bei einem angenommenen Motorisierungsgrad von 1,5 Pkw pro neuer Wohneinheit
im Plangebiet ist an zusétzlichem Verkehr 7 x 1,5 = 10,5; bei 4 Fahrten pro Tag und
Pkw: 4 x 10,5 = 42 Pkw DTV; pro Stunde: 42 x 0,1 = 4,2 Fahrten pro Stunde zu er-
warten. Das zusdtzliche Verkehrsaufkommen ist demnach als vernachiassigbar einzu-
stufen.

Die Sanierung der vorgefundenen Altlasten ist bereits erfolgt. Die laut Sanjerungs-
plan noch ausstehenden MaBnahmen werden im Rahmen der BaumaBnahme durch-
gefiihrt. Dies sind:

¢ Auftrag von sauberem Fiillboden. _
¢ Auftrag einer kulturfihigen Oberbodenschicht.

Vermeidungs- yund VerminderungsmafBinahmen:
Die laut Sanierungspian noch durchzufiihrenden MaBnahmen werden unter der Rub-

rik . Hinweise” in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

17.2.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der Zustand des Plangebictes nach Durchfishrung der Planung wurde in einem Plan®
zeichnerisch dargestellt: Die heutige Vegetation der Freifliche wird, bis auf die bei-
den Platanen entfernt; ehemals unversiegelte Flichen werden versiegelt. Die Schutz-
giiter Tier und Pflanzen werden in jhrem Lebensraum beeintrichtigt.

8 Grinkonzept Landschaftsarchitekten: «Fingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 2020 Passauer StraRe in Duisburg-Buchholz*, Coesfeld Marz 2006
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Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen:

Der o.g. Verlust wird in erster Linie durch eine Ausgleichszahlungen in das Oko-Pool
der Stadt Duisburg ausgeglichen. Die Details hierzu werden im noch abzuschlieBen-
den Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Duisburg und dem Vorhabentriger ge-
regelt. Als MaBnabmen im Plangebiet gilt der Erhalt der beiden Platanen. Weitere in-
terne Minderungsmalinahmen sind nicht méglich. Das Kapitel 13.2.8 Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung geht niher auf diesen Punkt ein,

17.2.3 Schutzgut Boden

Die Sanierung der vorgefundenen Altlasten ist bereits erfolgt. Die laut Sanierungs-
plan noch ausstehenden Maflnahmen werden im Rahmen der BaumaBnahme durch-
geftihrt. Dies sind:

* Aufirag von sauberem Fiillboden.
* Aufirag einer knlturfiihigen Oberbodenschicht.

Infolge der geplanten Bebauung wird bisher unversiegelter Boden versie gelt.

YVermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:
Die laut Sanierungsplan noch durchzufiihrenden MaBnahmen werden unter der Rub-

rik ,,Hinweise* in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird als textliche Festsetzung aufgenom-
men: Zur Minderung der Versiegelung sind ganzflichig verarbeitete Materialien wie
Beton, Asphalt und Kunststoff nicht zuldssig. Stellplitze sind in Rasenschotter oder
Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen anzulegen.

17.2.4 Schutzgut Wasser

Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Bedenken gegen die geplante Wohnbe-
bauung wurden von der Unteren und Oberen Wasserbehérde nicht geltend gemacht,
Durch die zusitzliche Versiegelung des Bodens wird das Schutzgut Wasser jedoch
beeintrichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Hu-

ckingen und wird im Mischsystem entwiissert. Das anfaliende Schmutzwassers wird
tiber die dffentliche Kanalisation in der Tiroler Stra8e abgefithrt.
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Fiir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder mit dem
Schmutzwasser an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, gilt nach § 51a
Landeswassergesetz NW die grundsitzliche Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswas-
serbeseitigung.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen:

Das Regenwasser kann auf den Grundstiicken versickert werden. Hierzu sind pro
Doppelhaus und Einzelhaus cine separate Rohrrigole anzulegen. Nach den durchge-
fiihrten geohydraulischer Berechnungen?® ist pro Doppelhaus ein Speichervolumen
von ¢a. Vwgsser = 2 m?® erforderlich. Das notwendige Gesamtvolumen der Anlage,
welches sich unter Beriicksichtigung der Rigolen-Kiesfiillung mit einem Speicherko-
effizienten von s = 0,35 ergibt, betriigt ca. Vg, = 5,3 m®. Um das notwendige Ge-
samtvolumen sicherzustellen, kann eine Rigole mit z.B. folgender Dimension zur
Ausfibrung kommen: Rigolenlinge: 7,5 m / Rigolenbreite: 1,0 m / Rigolenhdhe:
0,7 m. Fiir das freistchende Einfamilienhaus ist ein Speichervolumen von ca. Vwasser
= 1,14 m* erforderlich. Das notwendige Gesamtvolumen der Anlage, welches sich
unter Beriicksichtigung der Rigolen-Kiesfiillung mit einem Speicherkoeffizienten von
s = 0,35 ergibt, betrigt ca. Vge.. =3 m*. Um das notwendige Gesamtvolumen sicher-
zustellen, kann eine Rigole mit z.B. folgender Dimension zur Ausfiihrung kommen:
Rigoleniénge: 3,0 m / Rigolenbreite: 1,6 m / Rigolenhshe: 0,7 m.

In den vorhabenbezogenen Bebawungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:
Das anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Auflerdem wird als textliche Festsetzung aufgenommen: Zur Minderung der Versie-
gelung sind ganzflichig verarbeitete Materialien wie Beton, Asphalt und Kunststoff
nicht zuldssig. Stellplitze sind in Rasenschotter oder Pflaster mit Rasenfuge oder Ra-
sengittersteinen anzulegen.

Diese Festsetzungen dienen dem sachgerechten Umgang mit Abwéssern.

Dariiber hinaus werden vom Vorhabentriger zur Reduzierung des Abwasseranfalls
Toilettenspiilungen mit Spartasten versehen. Zudem kann als Sonderwunsch der zu-
kinftigen Bewohner eine Regenwassernutzung innerhalb der Gebdude ermoglicht
werden,

9 Dipl.-Geol. Thomas Kelner: ~Baugrundgutachten : Neubau von 13 EFH in 47249 Duisburg, Pas-
sauer Strafle / Tiroler Stralle”, Altenberge, Juli 2005
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17.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die Versiegelung und Uberbauung beeinflusst das Mikroklima weiter negativ, Die
Temperatur wird erhdht. Vegetation, die Stiube bindet, wird teilweise entfernt. Da
das Baugebiet aber bereits schon heute dem Stadtrandklima zugeordnet wird, ist die
Beeintrichtigung als gering einzustufen.

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen:
Als MaBnahmen im Plangebiet gilt der Erhalt der beiden Platanen. Es werden Grund-

flichenzahlen von 0,4 bzw. 0,3 festgesetzt, was bedeutet, dass maximal 40 % bzw.
bei 2 Grundstiicken lediglich 30 % des jeweiligen Grundstiickes bebaut werden diir-
fen. AuBlerdem sind Stellplitze in Rasenschotter oder Pflaster mit Rasenfuge oder
Rasengittersteinen anzulegen. Zur Minderung der Versiegelung sind ganzflichig ver-
arbeitete Materialien wie Beton, Asphalt und Kunststoff nicht zulissig.

Dariiber hinaus wird der Vorhabentriger durch einen 6ffentlich besteliten Sachver-
stéindigen fiir sein Bauvorhaben ein Energiezertifikat ausstellen, das sich inhaltlich an
dem so genannten ,,Energiepass* orientiert. Sollte wihrend der Bauphase der ,,Ener-
giepass® rechtlich verbindlich werden, wird das Energiezertifikat durch den ,.Ener-
giepass® ersetzt. Alle geplanten Hauser werden aufgrund iiberdurchschuittlicher
Dimmwerte die Energieeffizienzidasse B erreichen und liegen unter den nach der
giltigen Energieeinsparverordnung (EnEV) zulissigen Maximalwerten, Sofern sich
cine entsprechende Nachfrage ergeben sollte, kann mit entsprechendem baulichen
Aufwand unter Einsatz modemner Solartechnik die Energiceffizienzklasse A erreicht
werden. Als Sonderwunsch ist auch die Nutzung von Erdwirme méglich.

17.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft spielt im Plangebiet und seiner direkten Umgebung keine
Rolle. Hier kann nicht von einer Beeintrichtigung durch die Planung gesprochen
werden.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen:

-keine-

17.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind nach heutigem Wissenstand keine Kultur- und sonstige Sachgiiter
vorhanden.

16




Stadt Duisburg
Begriindung mit Umweitbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 2020 -
Passauer Strale

Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen:

-keine-

17.2.8 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung!?

Die Intensitit von Bestandsaufnahme und Bewertung hiingt im Wesentlichen von der
Bedeutung des Bearbeitungsgebietes fiir die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes ab.

Da keine fiir Naturschutz und Landschafispflege hochwertigen Flichen betroffen
sind, ist es ausreichend ein vereinfachtes Bewertungsverfahren'' anzuwenden. Mit
Hilfe dieses Bewertungsverfahren knnen Aussagen itber den Wert von Flichen fir
den Arten- und Biotopschutz getroffen werden.

Der Wert des Untersuchungsraumes fiir Naturschutz und Landschafispflege wird auf
der Grundlage von Nutzungs-/Biotoptypen erfasst. Die Biotoptypen sind in der Wert-
liste geordnet nach Biotop- und Nutzungstypen vorgegeben, ihnen ist jeweils ein fes-
ter Grundwert (Wertfaktor/Wertstufe) zugeordnet. Er kann mit Hilfe von Korrektur-
faktoren nach oben oder unten modifiziert werden.

Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung werden im Bestandsplan dargestellt. Die
Inhalte des Stadtebaulichen Entwurfes fiihren zu einer neuen Verteilung von Biotop-
typen, die im Entwurfsplan dargestellt werden.

In den nachfolgenden Tabellen (siehe niichste Seite) wird der Ist-Zustand (Fliche
vorher) und der Zustand gem. dem Stiidtebaulichen Entwurf (Fliche nachher) bewer-
tet, indem jede Fliche einem oder auch mehreren der Biotoptypen aus der Wertliste
zugeordnet wird. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sicht eine reine Wohnnut-
zung vor. Durch die Bebauung und die ErschlieBung sowie die Nebenflichen (z.B.
Garagen, Terrassen) geben liberwiegend strukturarme Gartenflichen verloren. Die
beiden vorhandenen Platanen bleiben erhalten.

10Grinkonzept Landschaftsarchitekten: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr, 2020 Passauer StralRe in Duisburg-Buchholz, Coesfeld Mirz 20086

!Landesregierung Nordrhein-Westfalen: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft: Ar-
beitshilfe fir die Bauleitplanung, 1996

17




Stadt Duisburg
Begriindung mit Umweltbericht z2um Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2020 —
Passauer Stralle

In der Gesamtbilanz ergibt sich dann durch die Subtraktion des Gesamtflichenwertes
vorher und nachher eine positive bzw. negative Biotopwertdifferenz. Sic stellt ein
Maf fiir den Erfillungsgrad der Kompensation dar, d.h. sie verdeutlicht, inwieweit
dem zu erwartenden Eingriffen eine Kompensation durch AusgleichsmaBnahmen
summarisch gegeniibersteht. Der Eingriff ist erst dann voll kompensiert, wenn die Bi-
lanz neutral ausfillt.

Aus den Gesamtbiotopwerten des Plangebictes vor (Fliche vorher: 7.081) und nach
(Flache nachher: 6.708) dem Eingriff errechnet sich eine Biotopwertdifferenz von
373 Punkten. Diese Punktedifferenz ist auBerhalb des Plangebietes durch geeignete
MaBnahmer auszugleichen. Kann keine Kompensationsfliche bereitgestellt werden,
so ist iiber die Zahlung eines Geldbetrages (vorldufige Ermittiung It. Stadt Duisburg,
ULB: 3,33 Euro pro Wertpunkt = 1.242,09 Euro) ein Abloseantrag zu stellen.
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Bilanzierungstabellen:

1 2 3 4 5 [ 7
Code Biotoptyp Fldche Grund-{ Gesarmt- | Gesamt Einzel-
waert § komektur- wert fiachen-
{m?) taktor wert
8.2 Einzelb&ume 328 8 0.5 4,9) 1.312
8.2 Einzelb&ume, zu erhalten 463 8 1.0 8,0 3.744
4.1 Zier- und Nutzgarten, sirukturarm 2.021 2,0 0.5 1.0 2.021
2.1 | StraBenrander, Barkette 4 2.0 0.5 1.0 4
1.1 Versiegeite Fiichen 244 0 0.5 0,0 0
GriBe des Bearbeitungsgebietes: 3.065
Gesamifichenwert A: 7.081

1 2 3 4 5 é 7
Code Bictoptyp Fiache Grund- | Gesomt- | Gesamt Einzel-
waett karrektur- wert fichen-
fakior wert
% m?
8.2 Einzelbdume, Bestand 468 8 1.0 8.0 3.744
4.1 Zier- urd Nutzgarten {strukfurarmy G470 1360 2 1.0 2,0 2720
1.1 Versiegette Flache 40/30 749 0 1.0 0.0 G
N teilversiegelte Fiache (StraBe) 488 0.5 1,0 0.5 244
GroBe des Bearbeitungsgebietes 3065
Gesamiiachenwest B: 6,708
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18. Priifung von Planungsalternativen

18.1 Standortbegriindung fiir das Vorhaben

Die geplante Nutzung einer ehemaligen Gartenzone fiir Wohnzwecke stellt einen
sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung und damit zum Freiraum- und Landschafts-
schutz dar. Die hier in Anspruch genommene Fliche ist Teil des gewachsenen Sied-
lungsraumes, von Siedlungsnutzung umschlossen und liegt in raumlicher Nihe zum
Versorgungsbereich des Stadtteils Buchholz.

Das Plangebiet wies in Teilbereichen Aufschiittungen mit Altlastenvorkommen auf,
Im Zuge der Uberplanung der Fliche wurde die Sanierung der Flichen entsprechend
der Angaben des Sanierungsplans durchgefiihrt. Mit der Aufbereitung und Wieder-
nutzbarmachung der Fldche hat sich die Umweltsituation hinsichtlich des Altlasten-
vorkommens verbessert.

Das stidtebauliche Konzept sicht die Erhaltung zweier schiitzenswerter Platanen im
Plangebiet vor.

18.2 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet wurde bereits in der Vergangenheit zu Wohnzwecken als Gartenzone
genutzt. Es ist von allen Seiten von Wohnbebauung umgeben. Allen Wohngebiuden
in der ndheren Umgebung sind eigene oder gemeinschafilich genutzte Girten und
Freiflichen zugeordnet. Ein weiterer Bedarf an Freifiéichen besteht in diesem Wohn-
gebiet nicht.

Die Fliche verfugt tiber sehr giinstige Eigenschaften fiir eine wohnbauliche Nutzung.
Die Nihe zum Versorgungsbereich des Stadtteiles Buchholz sowie die Nihe zu den
innerstidtischen Griinfidichen Waldfriedbof und Rehwiesen, zum Erholungspark Bie-
gerhof und zur ,.Duisburger Seenplatte* spricht fiir eine Ergéinzung des vorhandenen
Wohngebietes. Auch dic Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrichtungen wie
Schulen und Krankenhiuser sowie die Duisburger Innenstadt (ca. 4 km) ist als sehr
gut zu bezeichnen.

Der Flichennutzungsplan sieht die Fliche fiir die Nutzung als Wohnbaufliche (W)
vor. Im GEP 99 fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf ist der Planbereich als All-
gemeiner Siedlungsbereich {(ASB) dargestelit,

Aus den aufgefiihrten Griinden gibt es zur geplanten wohnbaulichen Entwicklung fiir
das Plangebiet keine alternative Planungsoption.

20




Stadt Duisburg
Begriindung mit Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2020 -
Passauer Stralle

18.3 Stadtebauliche Varianten am ausgewéhlten Standort

Das Plangebiet ist fediglich 3.065 m* groff. Die Anordnung der Gebéude, der Gérten
und der ErschlicBungsstrafie unter Beriicksichtigung der Erhaltung der beiden Plata-
nen stellt in der vorliegenden Form die Optimierung hinsichtlich einer wohnbauli-
chen Nutzung an dieser Stelte dar.

18.4 Nullvariante

Bei Nichtdurchfijhrung der Planung wiirde die Fliche weiterhin sich selbst tiberlassen
sein. Die Altlasten wiren nicht saniert worden. Es wiirde sich eine Ruderalvegetation
entwickeln.

19. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswir-
kungen der Planung (Monitoring)

Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfiibrung cines Bauleitplanes ergeben
sind nach § 4c¢ der neuen BauGB von der Gemeinde zu iiberwachen, damit unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen rechtzeitig ermittelt werden und geeignete MaB-
nahmen zur Abhilfe ergriffen werden kdnnen. Der Umweltbericht nennt und be-
schreibt die geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen fiir den untersuchten Bauleitpian.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen der Planung (Monitoring)
sind nicht vorgesehen, da keine gravierenden Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Die Inanspruchnahme brachliegender Gartenflichen durch Wohnbebauung und der
damit einhergehende Freiflichenverlust sowie Bodenversiegelung werden durch ge-
cignete MaBnahmen ausgeglichen. Hier ist lediglich sicherzustellen, dass die erfor-
derlichen AusgleichsmaBnahmen auch tatsdchlich durchgefiibrt werden.
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Passauer Stralle

20. Zusammenfassung

Auf einer ca. 3.065 m? groBen, brachliegenden Gartenfiiche sollen 7 Einfamilienhiiu-
ser mit zugehdrigen Gérten und einer privaten StichstraBe mit Pkw-Wende-
mdglichkeit errichtet werden.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass nahezu alle Schutzgiiter beein-
trichtigt werden. Ein Ausgleich der Beeintrichtigungen ist durch die Umsetzung ge-
cigneter MaBpahmen méglich. Der Investor schlieBt mit der Stadt Duisburg einen
Durchfiihrungsvertrag beziiglich der externen AusgleichsmaBnahmen bzw. der zu
leistenden Ausgleichszahlungen ab.

Die Planung leistet einen Beitrag zur stidtebaulichen Innenentwicklung und stirkt
den Wohnstandort Duisburg-Buchholz. Sie entspricht damit den Zielen einer nach-
bhaltigen stidtebaulichen Entwicklung in der Stadt Duisburg.

Dortmund, 15. August 2006

Planguadrat Dortmund

Biiro fiir Raumplanung, Stidtebau + Architektur
Gutenbergstrafie 34, 44139 Dortmund

W/ (0231) 5571 14 -0 - &= (0231) 55 71 14-99
E-Mail: planquadrat.dortmund@t-online.de
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Diese Begriindung gehort zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2020

- Passauer Strafie .

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung,

Duisburg, den 15.12.2006

Der Oberbiirgermeister

Vermerk fiir Begriindung Bebauungsplan.doc




