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fir einen Bereich zwischen Masurenallee, Wedauer Briicke, Kleingartenanlage
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1. Sityationsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Siedlung ,Dirschauer Weg"™ im Ortsteil
Wedau.

Sie besteht aus insgesamt 10 freistehenden 3- bis 5-geschossigen Mehrfamilien-
Wohnhausern, die zu Beginn der 60er Jahre errichtet wurden und sich in einem
guten baulichen Zustand befinden.

Die Gebaude sind von groBeren Freifldichen umgeben, bei denen es sich um gepfleg-
te Rasenflachen handelt, die in Teilen mit groBkronigen Baumen, Baumgruppen und

Bilischen bestanden sind.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, den parkartigen Charakter dieser Siedlung kiinftig
zu bewahren sowie oberirdische Garagen und Stellplatzanlagen durch einschldgige
planungsrechtliche Festsetzungen auszuschlieBen.

In einer Abwégung der privaten Belange nach weiterer Verdichtung und besserer
wirtschaftlicher Nutzung der Baugrundstiicke einerseits und der 6ffentlichen Belange
des Allgemeinwohls nach angemessenen Freiflichen fiir eine mehrgeschossige Mehr-
familienhausbebauung andererseits, hat die Sicherung der vorhandenen Wohnquali-
tat Vorrang vor den Verwertungsinteressen des Eigentiimers. Auch die Forderung
nach sparsamen Umgang mit innerstadtischen Baugrund kann in der gegebenen Si-
tuation nicht gegen den Erhalt der Freifidchen durchdringen.

Ein Verzicht auf eine Nachverdichtung kann dem Grundsttlickseigentiimer zugemutet
werden, da er seine Fidchen in der bisherigen Qualitit weiter nutzen kann und der
Erhait der stiadtebaulichen Wohn- und Freiraumqualitét von offentlichem, aber auch
in seinem privaten und dem Interesse seiner Mieter ist.

Im Sinne der geschilderten Zielsetzung wurden folgende Festsetzungen getroffen:
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Die Siedlung Dirschauer Weg ist eine der schénsten parkartig angelegten Wohnsied-
iungen der Stadt Duisburg.
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Mit der Festsetzung liberbaubarer Flachen durch Baugrenzen ausschiieBlich im Be-
reich der vorhandenen Wohngebéude, verbunden mit der textlichen Festsetzung,
Gebaude nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidche zuzulassen, soll der
parkartige Charakter der Siedlung bewahrt bleiben und eine Nachverdichtung ver-
hindert werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist hier deshalb kiinftig nicht
erlaubt,

. 'Stellpkit

Innerhalb der Siedlung befinden sich fiir die vorhandenen 197 Wohnungen ca. 160

Stellplatze bzw. Garagen im Bestand. Zusétzlich bietet der 6ffentliche StraBenraum
(Dirschauer Weg) Lei einseitigem Parken ca. 60 weitere Parkplatze, so dass weitere
Moglichkeiten flir den ruhenden Verkehr nicht errichtet werden miissen.

Fur den weiteren Bedarf kdnnen jedoch Stellplitze in Tiefgaragen errichtet werden.
Durch diese Bauform wird die parkartige Situation der Siedlung erhalten und hoch-
wertiger Freiraum gesichert.

Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass im Sinne der Erhaltung des Park-Charakters
der Siedlung, Einfriadigungen aller Art ausgeschlossen sind. Lediglich entlang der
Masurenallee und der Wedauer Briicke sind zwecks Abgrenzung der Siedlung zu die-
sen HauptverkehrsstraBen blickdurchldssige Holzzaune oder Hecken bzw.- wie be-
reits vorhanden- die Kombination aus beidem zuldssig. Um dennoch den parkahnli-
chen, offenen Charakter der Siedlung visuell zu gewahrleisten, soll die Hohe der Ein-
friedigungen maximal 1,20 m betragen.

StraBenbegrenzunaslinien

Durch die Festsetzung der StraBenbegrenzungstinien wird die bestehende dffentliche
StraBe Dirschauer Weg als offentliche Verkehrsfliche planungsrechtlich gesichert.

3. Planverfahren

Unter Ber{icksichtigung der unter Punkt 2. aufgefiihrten Planungsziele soll der Be-
bauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzhuch (BauGB) weiter-
gefluhrt werden. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebtung er-
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4.

gebende ZulassigkeitsmaBstab nach § 34 BauGB wird durch das Planverfahren nicht
wesentlich gedndert; die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter sind
nicht beeintrachtigt.

Abgesehen wird daher von der frithzeitigen Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 und §4
Abs. 1 BauGB und von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Biirgerbeteili

Von der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen
werden, da gemaB der unter Punkt 2, dargelegten Planungsziele sich die Aufstellung
des Bebauungsplanes auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht bzw. unwe-

sentlich auswirkt.

Kost { Riickeinnal

Aufgrund der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen ist weder mit Kosten
noch mit Rickeinnahmen zu rechnen.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 1061 [ — Wedau -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 19.10.2006

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk fir Begrindung Bebauungsplan.doc




