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Teil A Begriindung
1. Riumlicher Geltungsbereich und gegenwirtige Situation

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Grofienbaum und ist iiber die GroBenbaumer Allee / Strafie ,,Zu
den Wiesen® erreichbar. Das Plangebiet umfasst eine GroBe von ca. 9770 m* und wird im wesent-
lichen von Wohnbauftichen umgrenzt. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst die Flurstiicke 88, Teil aus 90, Teil aus 576
und Teil aus 633 der Gemarkung Huckingen, Flur 44.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Gesamtgrundschule Groflenbaumer Allee und 1m Stiden
an das Pfartheim der katholischen Kirchengemeinde St. Franziskus an. Im Osten wird das Plange-
biet durch die Bebauung entlang der Strafle ,,Zu den Buchen® und im Norden durch die StraBe ,.Zu
den Wiesen* begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit als Sportplatz genutzt. Auf dem Gelinde befinden sich bauliche Anla-
gen, die im Zuge der Umnutzung zuriickgebaut werden.

Bei den unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Wohnbaufléchen handelt es sich gemaB den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 546 ,.GroBenbaum™ vom 10.08.1970
um ein Reines Wohngebiet in der offenen Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen. Die an-
grenzende Bebauung entlang der StraBe ,,Zu den Buchen* wird im Bereich des Plangebietes durch
eine ein- bis zwei- geschossige Bebauung mit ausgebautem DachgeschoB in Form von Einzel- und
Doppelhiusern geprigt. Die Firsthohen schwanken zwischen 9,5 m und 11,4 m iiber Gelidndeober-
kante entsprechend 43,85 — 45,75 m NN.

Das Plangebiet ist als eben zu bezeichnen.

2. Ziel und Zweck der Planung
Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet ist identisch mit dem heutigen Sportplatz, der sich in privater Trigerschaft befindet,
und nur noch eingeschriinkt bzw. nicht mehr wegen der benachbarten Wohnbauung genutzt wird.
Die Einschrinkungen ergeben sich aus der Sportlirmverordnung (16.BImschV), die vom Betreiber
zu beachten ist. Weiter besteht seitens der Stadt Duisburg kein Bedarf den Sportplatz als stidtische
Einrichtung zu erhalten und weiterzufiihren. Als Nachnutzung des stidtischen Raumes bietet sich
cine Wohnbebauung in Form eines in sich geschlossenen Wohnbereiches mit Einfamilienhéusern
an,

Durch Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll Baurecht fiir 26 Einfamilien-
hiuser in Form von 2-geschossigen Doppelhdusern mit Satteldach geschaffen werden. Durch eine
auf die ortlichen Gegebenheiten abgestufte Bebauung soll sich das Vorhaben in die umgebende
Bebauung einfligen.

Das Vorhaben sieht zwei unterschiedliche Haustypen vor. Wihrend entlang der Planstralie (Bau-
feld 1) eine 2-geschossige Bebauung mit ausgebautem DachgeschoB entstehen soll, ist flir die Be-
bauung entlang der dstlichen Plangebietsgrenze (Baufeld 2) eine 1-geschossige Bebauung mit aus-
gebautem Dachgeschof, wobei das Dachgescho$ ein VoligeschoB sein dart, vorgesehen. Die Ga-
ragen und Stellplitze sind an den jeweiligen Giebeln vorgesehen, wobei zwischen Wohnhaus und
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Garage bzw. Stellplatz ein Durchgang vorgesehen ist, wodurch eine Auflockerung gegeniiber der
konventionellen Bauweise, d.h. ohne Durchgang, entsteht und das Wohngebiet transparenter er-
scheinen lisst. Die Gesamtgrundstiicksgrofie schwankt zwischen 315 m? und 394 m?.

Mit der geplanten Umnutzung zum Wohngebiet soll eine innerstadtische Brachfliche restrukturiert
und die vorhandene Wohnbebauung durch einen zeitgemidBen Wohnungsbau arrondiert werden.
Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches: sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Rech-
nung getragen. Durch die im Bebauungsplan vorgesehene Stellung der Gebiiude wird den Anfor-
derungen an Belichtung und Besonnung Rechnung getragen.

Die ErschlieBung wird durch Herstellung einer StichstraBe mit Anschluss an die Stralie ,.Zu den
Wiesen“ gesichert. Zur ErschlieBung des Innenbereiches sind Wohnwege vorgesehen.

Der Stellplatznachweis wird auf dem eigenen Grundstiick mit 2 Stiick je Baugrundstiick gefiihrt.
Dariiber hinaus sind insgesamt 9 Besucherparkplétze vorgesehen.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Bestehendes Planungs- und Landschaftsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 546 ,,Gro-
Benbaum® vom 10.08.1970 und weist fiir das Plangebiet ,,Griinfliche — 6ffentlicher Sportplatz™
aus.

Der Flichennutzungsplan weist das Plangebiet ebenfalls als Sportplatz aus. Der Flichennutzungs-
plan wird im Parallelverfahren angepasst.

Das Plangebiet ist im Regionalplan GEP 99 fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf als ,,Allgemeiner
Siedlungsbereich® dargestellt. Seitens der Bezirksregierung Disseldorf bestehen gegen die geplan-
te Anderung des Flichennutzungsplanes keine Bedenken.

Festsetzungen des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg werden durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht beriihrt.

4. Planungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung soll sich in Art und MaB3 der baulichen Nutzung an der bestehenden Bau-
struktur orientieren. Es wird daher ein Wohngebiet mit maximal zwei Vollgeschossen entwickelt.
Es sind nur Einfamilienhduser in Form von Doppelbdusern mit Satteldach zuldssig. Die Zahl der
Wohnungen in den Wohngebiuden wird auf eine Wohnung begrenzt.

Durch Festsetzung von First- und Trauthdhen soll eine harmonische Einfigung in den Bestand
erreicht werden. Fiir die 2-geschossige Bebauung entlang der Planstraie (Baufeld 1) wird eine
Firsthohe von 11,5 m iiber StraBien- bzw. Wegeoberkante entsprechend 46,0 m NN festgesetzt. Fir
die 1-geschossige Bebauung entlang der dstlichen Plangebietsgrenze (Baufeld 2) wird eine um 1,0
m reduzierte Firsthohe, entsprechend 45,0 m NN, festgesetzt. Gleichzeitig wird die Traufhéhe, die
als Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut definiert wird, auf 39,0 m NN begrenzt, wodurch eine
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Angleichung an die bestehende Héhenentwicklung der benachbarten Wohnbebauung erreicht wer-
den soll.

4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Zur Steuerung der Abstinde von Gebiude und baulichen Anlagen untereinander stehen verschie-
dene Werkzeuge zur Verfligung. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird bestimmt durch die
Festlegung von Baugrenzen und Bebauungstiefen; § 23 BauNVO. Daraus ergibt sich, an welcher
Stelle auf einem Grundstiick das Wohngebédude errichtet werden darf. Die iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind in der Planzeichnung so festgesetzt worden, dass sich je Doppelthaus e¢in Bau-
fenster von 13,0 m x 13,0 m in einem Abstand von 3,0 m im Mittel zu den Straflen- und Wegeflé-
chen ergibt, innerhalb derer sich das Doppelhaus maximal bewegen darf. Der Abstand der Bau-
fenster untereinander bzw. zu den Nachbargrundstiicken ist ausreichend grol um einen Durchgang
zwischen Wohngebiude und Garage zu ermdglichen. Um dies sicherzustellen diirfen Garagen /
Carports und Stellplitze nur auf den eigens dafiir ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Das
sich aus den Festsetzungen ergebende Siedlungsbild fiihrt zu einem grofBziigigem Grundstiickszu-
schnitt, wodurch eine aufgelockerte Bebauung entsteht.

Die bauordnungsrechtliche Abstandsflichenvorschrift (§ 6 BauO NRW) konkretisiert mit Blick auf
eine ausreichende Belichtung und Besonnung auch das planungsrechtliche Riicksichtnahmegebot
gemiB § 15 BauNVO. Daneben ist die soziale Funktion der Abstandsfldchenvorschrift von Bedeu-
tung. Sie dient auch dem Schutz von Beengung und Einsicht, also der Gewihrleistung einer gewls-
sen Privatheit und soll durch Einschriinkung von Einblickmdglichkeiten durch Dritte fiir Wohn-
frieden sorgen. Der Bebauungsplan nimmt durch die Festsetzung von Baufenstern Einfluss auf die
Abstinde zwischen Gebiiuden und baulichen Anlagen einerseits und den Nachbargrenzen ander-
seits. Die Baufenster entlang der ostlichen Plangebietsgrenze werden daher mit einem seitlichen
Grenzabstand von 4,5 m festgesetzt, wodurch auch dem sich aus § 15 Abs. 1 BauNVO abzuleiten-
dem Riicksichtnahmegebot gegeniiber der benachbarten Wohnbebauung in besonderer Weise
Rechnung getragen werden soll, da ein 3 m breiter Grenzabstand durchaus ausreichend wiire.

Der sich aus den Festsetzungen ergebende Abstand zu Gebduden und baulichen Anlagen einerseits
und zu den Nachbargrenzen andererseits ist auch erforderlich um eine ausreichende Besonnung,
Belichtung und Beliiftung zu gewiihrleisten. Aufgrund der festgesetzten, aufgelockerten Bauweise
und dem daraus resultierenden groBziigigen Grundstiickszuschnitt kann auf die Festsetzung einer
Grundflichenzahl gemif § 19 BauNVO verzichtet werden.

4.3 Stellplitze und Garagen
Besucherparkplitze

Die notwendigen Stellplitze werden im Verhiltnis 2 Stellplitze je Einfamilienhaus auf dem eige-
nen Grundstiick untergebracht. Dariiber hinaus werden 9 Parkplitze fiir Besucher im Verkehrsraum
angeordnet; dies entspricht einem Verhéltnis von 1 Besucherparkplatz je 3 Einfamilienhduser.

Die PlanstraBe muss eine Mindestbreite aufweisen um den Anforderungen Anordnung von Besu-
cherparkplitzen einerseits und Sicherstellung von Rettungswegen bzw. Befahrung durch ein 3-
achsiges Miillfahrzeug andererseits Rechnung zu tragen. Insoweit kdnnen nur 5 Parkpldtze inner-
halb des Plangebietes in Form von Lingsparkern untergebracht werden. Die verbleibenden 4 Park-
plitze werden auflerhalb des Plangebietes in der Strafe ,.Zu den Wiesen®“ in Form von Parkbuchten
zwischen den vorhandenen StraBenbdumen angeordnet.
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4.4 Nebenanlagen / Gestalterische Festsetzungen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind, soweit sie dem Nutzungszweck des Wohngebie-
tes dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, auferhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfli-
chen ausnahmsweise zuléssig.

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu sichern, sind Nebenanlagen im Bereich der Vorgirten
sowie Einfriedigungen mit Ausnahme der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen unzu-
lassig. Die Nebenanlagen diirfen insgesamt je Baugrundstiick nicht grofer als 10 m? sein und eine
Hohe von 2,5 m nicht iiberschreiten.

Zur Wahrung der Privatsphire sind an der angebauten Grundstiicksgrenze bis zu 2 m hohe Sicht-
schutzblenden oder Sichtschutzmauern auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche bis zu einer
Linge von 3 m zuléssig.

Dic nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind von den Erwerbern girtnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mit einheimischen Gehélzen erfolgen. Um der Bo-
denversiegelung entgegen zu wirken sind die gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 21 festgesetzten Flichen
(Wohnwege) sowie die Stellplitze und deren Zufahrten mit wasserdurchlissigen Materialen zu
befestigen.

Aus gestalterischen Griinden wird fiir die seitliche Grundstiicksgrenze entlang der Strafle ,,Zu den
Wiesen® ein Pflanzgebot gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt. Es ist eine mindestens 50 cm
breite und 1,0 m hohe Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Einfriedigungen wie
Zsune sind, soweit sie durch die Hecke verdeckt werden, zuldssig.

S ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Stralie ,,Zu den Wiesen®.
5.1 Verkehrliche Erschlieffung

Die ErschlieBung des Plangebietes soli durch Herstellung einer 6,5 m breiten Stichstrafe, an des-
sen Ende sich eine Wendeanlage flir ein 3—achsiges Miillfahrzeug befindet, gesichert werden.

Der Innenbereich des Plangebietes wird iiber 3,5 m (Wege 1-3) bzw. 3,0 m (Weg 4) breite Wohn-
wege, dic im Eigentum der Anlieger verbleiben, erschlossen. Im Bereich der Grundstiicksfahrten
werden die Wohnwege so aufgeweitet, dass die Garagen und Stellplitze angefahren werden kon-
nen. Die privaten Wohnwege sind in der Planzeichnung als mit einen Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu belastende Fliche gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 21 festgesetzt.

Die StichstraBe soll verkehrsberuhigt als Mischverkehrsverkehrsfléiche ausgebaut werden. Die An-
bindung an die StraBe ,,Zu den Wiesen® erfolgt bautechnisch in Form einer Grundstiickstiberfahrt.

Durch wechselseitiges anordnen von Parkbuchten und StraBenbaumen soll das Erscheinungsbild
aufgelockert werden. Fiir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der PlanstraBe mindestens 5
Parkplitze sowie im Bereich der Strafle ,,Zu den Wiesen® 4 Parkplitze vorgesehen. Nihre Einzel-
heiten werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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5.2 Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Huckingen. Die Entwisserung erfolgt im
Mischsystem mit Anschluss an den Kanal in der Stralle ,,Zu den Wiesen®, Geméif Stellungnahme
der Wirtschaftsbetriebe Duisburg, Abt. Stadtentwiisserung, im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
bestehen aus der Sicht der Stadtentwisserung grundsitzlich keine Bedenken gegen die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Bei der Uberpriifung der hydraulischen Belastung der
5ffentlichen Kanalisation wurde jedoch festgestellt, dass die Kapazitit fiir das anfallende Schmutz-
und Regenwasser nicht ausreicht. Insoweit ergeben sich Einleitungsbeschrénkungen um eine Uber-
lastung des Kanalnetzes zu vermeiden.

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt daher im so genannten modifizierten Mischverfahren,
wonach das hiusliche Abwasser sowie das verschmutze Niederschlagswasser der Planstrafie ge-
sammelt und der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt wird. Fiir die Beseitigung des Niederschlags-
wassers der Dachfliichen sowie der befestigten Hofflachen wird entsprechend den Zielsetzungen
des § 51a LWG die Versickerung festgesetzt. Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende Nie-
derschlagswasser wird gemil ,,§ 5la-Erlass“ als unverschmutzt (Kategorie I) bewertet und kann
zur Versickerung gebracht werden. Nahere Einzelheiten ergeben sich aus der als Anlage 4 beige-
fiigten Systemltsung zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Sickerfihigkeit des Untergrundes wurde durch das Ingenieurbiiro Miller gepriift. Das Gutach-
ten wird der Begriindung als Anlage 3 beigefligt. Der versickerungsfihige Horizont beginnt bei ca.
1,0 m —- 2,5 m unter Gelindeoberkante. Ein ausreichender Abstand zum Grundwasser ist nach Aus-
sage des Gutachters gegeben. Der fiir die Bemessung von Versickerungsanlagen maligebliche
Durchlissigkeitsbeiwert des Untergrundes wird vom Gutachter mit ke = 8*10~ m/s angegeben.

Als Versickerungsanlage ist je Doppelhaus eine Rohrrigole (Vorbemessung: Breite ca. im / Héhe
ca. 1m / Linge ca. 11 m) vorgesehen, der ein Absetzschacht vorgeschaltet wird, indem etwaige
Sedimente und Schwimmstoffe zuriickgehalten werden. Die konkrete Ausgestaltung und Bemes-
sung der Versickerungsanlagen erfolgt im Zuge des noch durchzufiihrenden wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens. Weitere Einzetheiten werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die versorgungstechnische ErschlieBung erfolgt aus dem bestehenden Leitungsnetz und kann Si-
chergestellt werden. Eine Trafostation ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Die
privaten Wohnwege werden mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgung belastet.
5.3 Sonstige Infrastruktureinrichtungen
Durch Umnutzung eines Sportplatzes zum Wohnen wird der stidtische Siedlungsraum nach ver-
dichtet. Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten und Grundschule, Sport- und Freizeiteinrich-
tungen sowie Kinderspielplitze sind in der ndheren Umgebung vorhanden.
In der nidheren Umgebung befinden sich drei Kindergérten:

a) Kath. Kindergarten, Am Glockenturm 9

b) Ev. Kindergarten, Lauenburger Allee 19
¢) Stadt. Kindertageseinrichtung, Walderbenweg/Ecke Rotdornstrafie

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich zwei Kinderspielplitze:
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a) ,,Zu den Buchen®, Entfernung ca. 150 m
Aufgrund seiner Ausstattung u.a. mit Rutsche, Doppelschaukel, Kletternetz und Wibbeltie-
ren wird vorwiegend die Altersgruppe der 3-6 —jahrigen Kinder angesprochen.

b) ,,Zuden Wiesen®, Entfernung ca. 300 m
Auf dem Spielplatz befindet sich neben Rutsche, Doppelschaukel und Wibbelticren auch
eine Tischtennisplatte sowie eine Ballspielfldche mit Korb, wodurch auch &ltere Kinder an-
gesprochen werden.

¢) Aufdem benachbarten Schulhof werden weitere Spielmbglichkeiten angeboten.

Da die Kleinkinder (Altersgruppe bis 3 Jahre) in der Regel in den Gérten bzw. im hduslichen Um-
feld spielen wird auf die Anlage eines Kinderspielplatzes im Plangebiet verzichtet.

6 Kosten / Durchfithrung

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens soll unmittelbar nach Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes begonnen werden. Der Durchfiihrungsvertrag wird vor dem Satzungsbeschluss
abgeschlossen. Die flir den 6ffentlichen Zweck bestimmten Fléchen, sollen auf die Stadt iibertra-
gen werden. Weitere Einzelheiten werden im Durchfiibrungsvertrag geregelt.

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich, da sich der Grundbesitz im Eigentum des
Vorhabentriigers befindet.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenen Kosten triigt der Vorhabentréger. Eine Kos-
tenbeteiligung der Stadt Duisburg ist nicht vorgesehen.

7 Biirgerbeteiligung / Verfahren

Die frithzeitige Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger am vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
verfahren Nr. 2015 GroBenbaum fiir den Bereich des Sportplatzes sowie am parallel laufenden
Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes gemé8 § 3 Abs. 1 BauGB und zugleich Unter-
richtung der Einwohner gemifl § 23 Gemeindeordnung NW erfolgte am 22.06.2006 im Rahmen
einer offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Siid. Uber diese Veranstaltung wurde eine Nieder-
schrift angefertigt. Von den Biirgerinnen und Biirger wurden folgende Anregungen vorgebracht,
die im folgendem kurz zusammengefasst und wie folgt behandelt wurden:

a) Was geschieht mit dem Regenwasser aus dem neuen Baugebiet? Der Kanal ist {iberlastet.
Bei groBeren Regenfillen stehen die Keller unter Wasser.

b) Grundsitzlich bestehen keine Einwinde gegen das Vorhaben. Die geplante 2-geschossige
Bebauung mit ausgebautem Dachgeschoss riickt jedoch zu nah an die vorhandene Bebau-
ung ,.Zu den Buchen® heran. Durch die hohen Giebel fithlen wir uns beengt. Das Spiegeln
des Entwurfes wurde angeregt um so einen groBeren Abstand zu erreichen.

ZU a): Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kldranlage Huckingen. Die Entwisse-
rung erfolgt im Mischsystem. Gemah Stellungnahme der Wirtschaftsbetriebe Puis-
burg, Abt. Stadtentwisserung, bestehen aus der Sicht der Stadtentwisserung keine
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Bedenken gegen das Vorhaben, Bei der Uberpriifung der hydraulischen Belastung
der 6ffentlichen Kanalisation wurde festgestellt, dass die Kapazitét der 6ffentlichen
Kanalisation fiir das anfallende Schmutz- und Regenwasser nicht ausreicht. Insoweit
ergeben sich Einleitungsbeschrinkungen um eine Uberlastung des Kanalnetzes zu
vermeiden.

Da der Untergrund versickerungsfihig ist, wird das Niederschlagswasser der Dach-
und Hofflichen entsprechend den Zielsetzungen des § 51a LWG zur Versickerung
gebracht. Lediglich das verschmutzte Niederschlagswasser der Verkehrsfliche so-
wie das hiiusliche Abwasser werden der Kanalisation zugefiihrt. Bei der Nieder-
schlagswassereinleitung handelt es sich um eine untergeordnete Groflenordnung,
durch die eine nachhaltige Verschlechterung der gegenwirtigen Situation nicht er-
wartet wird. Die Befiirchtungen der Anwohner, das die Situation wiirde durch das
neue Baugebiet verschirft werden, sind aufgrund der getroffenen Mallnahmen un-
begriindet.

zu b): Der Bebauungsplanentwurf wurde vom Vorhabentridger auf Grund der vorgebrach-
ten Anregungen iiberarbeitet. Fiir die Bebauung entlang dstlichen Plangebietsgrenze
(Baufeld 2) wurde der Gebdudetyp von einer 2-geschossigen Bauweise mit ausge-
bautem Dachgeschoss in eine 1-geschossige Bauweise mit ausgebautem Dachge-
schoss gedndert. Weiter wurde der bisherige Grenzabstand um 1,5 m von 3 m auf
4,5 m vergrdfBert,

Mit der Umplanung soll den nachbarschaftlichen Belangen Rechnung getragen wer-
den. Durch die Herabstufung wird in Verbindung mit dem gréBeren Grenzabstand,
dem ,,beengt sein* begegnet und eine Verbesserung von Belichtung und Besonnung
sowie der Privatsphire erreicht. Dies wird durch Festsetzung von First- und Trauf-
hohen sowie durch Festsetzung eines Grenzabstandes von mindestens 4,5 m sicher-
gestellt.

Weiter wurde die Anregung den Entwurf zu spiegeln gepriift, wobei die dem liber-
arbeiteten Entwurf zugrunde liegenden Rahmenbedingungen beibehalten wurden.
Im Ergebnis ist feststellen, dass

- sich ein groBerer Grenzabstand zur Nachbebauung ,.Zu den Buchen™ erge-
ben wiirde, dem aber eine groBere Anzahl von Einheiten gegeniiber steht.
Die gegenseitige Einsehbarkeit und Stérung der Privatsphire lassen eine
Verbesserung der nachbarschaftlichen Belange nicht erwarten,

- sich entlang der dstlichen Plangebietsgrenze so genannte Ostgérten ergeben
wiirden, bei denen eine optimale Belichtung und Besonnung nicht gegeben
wire. Bei den Girten der Nachbarbebauung handelt es sich um so genannte
Westgirten mit einer mittleren Tiefe von 20 m, bei denen eine optimale Be-
lichtung und Besonnung gegeben ist. Ostgérten sind mit einer hochwertigen
Bebauung und der damit verbundenen Wohnqualitit nicht in Einklang zu
bringen,

- die Wohnbebauung niiher an die Schule heranriicken wiirde.
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ein Baum in der StraBe ,,Zu den Wiesen* gefillt werde miisste, wodurch das
Erscheinungsbild der Strafe, d.h. der alleeartige Charakter, gestért werden
wiirde.

Das iiberarbeitete stidtebauliche Konzept stellt mit seiner Anordnung von Gebéu-
den, Girten und ErschlieBungsflachen unter Beriicksichtung einer aufgelockerten
und durchliifteten Bebauung sowie im Hinblick auf Belichtung und Besonnung eine
Optimierung der wohnbaulichen Nutzung an dieser Stelle dar. Der Anregung: den
Entwurf zu spiegeln, wird auf Grund der erfolgten Umplanung durch den Vorha-
bentriger nicht gefolgt, weil durch diese zusitzliche Malinahme eine weitere Ver-
besserung der Wohnqualitit sowie der nachbarschaftlichen Belange nicht erwartet
wird. In der Abwigung wurde dem Bediirfnis der Neubebauung nach Nachmittags-
sonne Vorrang gegeniiber den Abstand zur Altbebauung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden geméB § 4 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Im
Hinblick auf die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist am 28.04.2006 ein Erdrterungstermin,
in dem Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung und weitere die Durchfiihrung der
Umweltpriifung betreffenden Fragen behandelt wurden, durchgefiihrt worden. Bedenken gegen das
Vorhaben sind nicht vorgebracht worden.

Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes gemé8 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte gleichzeitig mit
der Einholung der Stellungnahmen der Behorden gemil § 4 Abs.2 Beteiligung der Behorden ge-
miB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.11.2006 bis einschlieBhich 05.01.2007.
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Teil B Umweltbericht

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2015 ,,Groflenbaum™ fir den Bereich des Sport-
platzes ,,Zu den Wiesen® wird die Umweltvertriglichkeit des Vorhabens in einem Umweltbericht
als Bestandteil der Begriindung gemaB § 2a BauGB dargestellt. Danach sind alle umweltrelevanten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens im Umweltbericht darzulegen.

Die Schutzgiiter Landschaft und Landschaftsbild, Tiere, Pflanzen und ihre Lgbensréiume, Wasser,
Boden, Klima / Luft sowie Kultur- und Sachgiiter werden einer allgemeinen Uberpriifung unterzo-
gen und bewertet.

1. Beschreibung des Vorhabens
Darstellung der Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen
Planungsrelevante Umweltvorgaben

Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet ist identisch mit dem heutigen Sportplatz Zu den Wiesen im Ortsteil GroBenbaum,
der nicht mehr genutzt wird. Er soll zum Zwecke der wohnbaulichen Nutzung in Form von 26 Ein-
familienhdusern neu aufgeschlossen werden. Die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen solien
durch Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden.

Mit der Umnutzung des Sportplatzes zum Wohnen soll eine innerstédtische Brachfliche wieder
belebt werden und die vorhandene Wohnbebauung durch einen zeitgeméBen Wohnungsbau arron-
diert werden. Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches: ,,sparsamer Umgang mit Grund und
Boden* Rechnung getragen.

Im Plangebiet soll ein attraktives Wohngebiet entstehen. Durch eine auf die Srtlichen Gegebenhei-
ten abgestufte Bebauung soll sich das Vorhaben in die umgebende Bebauung einfiigen.

Die ErschlieBung wird durch Herstellung einer PlanstraBBe mit Anschluss an die Stralle ,,Zu den
Wiesen® gesichert. Die ErschlieBung des Innenbereiches soll tiber Wohnwege erfolgen.

Ziele von Fachplanungen

Der Gebietsentwicklungsplan GEP 99 fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf stellt fiir das Plange-
biet Aligemeinen Siedlungsbereich dar. Der Flichennutzungsplan weist das Plangebiet als offent-
liche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz aus. Die Anderung der Darstellung des
Fliichennutzungsplanes in ,,Wohnen“ erfolgt im Parallelverfahren. Das Plangebiet liegt im Gel-
tungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 546 ,,Grolenbaum™ vom 10.08.1970
und weist fiir das Plangebiet ,,Griinfliche - 6ffentlicher Sportplatz™ aus.

Festsetzungen des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg werden durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht beriihrt. Die MaBnahmenkarte des Biotopverbundkonzeptes zeigt fiir das
Plangebiet die Darstellung Erhalt und Entwicklung bis zur Realisierung der Bebauung.
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Ziele von Fachgesetzen

Die Zielaussagen von Fachgesetzen, bezogen auf das jeweilige Schutzgut, werden wie folgt zu-

sammengefasst:
Schutzgut Fachgesetz / Quelle Zielaussage
Mensch Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens des Was-

(BImSchG)

sers, der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidli-
chen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Eatstehens von immissionemn.

Tiere
und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landschaftsgesetz NRW (LG)
Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
Fauna-Flora-Habit-Richtlinie (FFH-RL)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung filr kiinftige

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-

zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wicderher-

zustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfihigkeit und die nachhaltige Nutzungsfihigkeit
der Naturgiiter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstitten und Lebens
riume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéidlichc Boden-
verinderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hicr-
durch verursachte Gew#sserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner na-
tiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Landeswassergesetz (LWG)

Die Gewisser sind als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirt-
schaften, dass sie dem Woh! der Allgemeinheit und im Einklang mit
ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintréichti-
gungen ihrer dkologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhingenden Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwickiung gewihrleistet wird. Dabei sind insbesondere
mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes zu beriicksichtigen; ein hohes Schutzni-
veau fiir die Umwelt insgesamt, unter Beriicksichtigung der Erfor-
dernisse des Klimaschutzes, ist zu gewéhrleisten.

Lult

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens des Was-
sers, der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgliter vor schidli-
chen Umweltauswirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen.

Klima

Landschaftsgesetz NRW (LG)

Schutz, Pflege und Emiwicklung von Natur und lLandschaft zur
Sicherung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und damit
auch der klimatischen Verhiltnisse als Lebensgrundlage des Men-
schen und seiner Erholung

Landschaft-
und Ortsbild

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch()
Eandschaftsgesetz NRW (LG)

Die Bauleitpline sollen einc nachhaltige stddtebauliche Entwick-
lung, die die sozialen, wirtschafilichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Genera-
tionen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewdéhrleisten.
Sie solien dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und dic natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschuiz,
sowie dic stiadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Kultur-
und Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW {DSchG)

Bau- und Bodendenkmiler sind im 8ffentlichen Interesse zu erhalten
und vor Gefihrdung zuschiitzen.
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Planungsrelevante Umweltvorgaben

Die planungsrelevanten Umweltvorgaben stellen sich wie folgt dar:

Planungsrelevante Umweltvorgaben

ja

nein

teilw.

Bemerkungen
Erforderliche Gutachten / Fachbeitrige

Tiere und Pflanzen

Landschafisplan

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Gesetzlich geschiitzte Biotope
Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie
Vogelschutzgebiete nach der VRL
Wald im Sinne des Gesetzes
Waldfunktionskarte
Biotopverbundkonzept
Verbandsgriinfifiche

Regionaler Griinzug A
Griinordnungsplan / Griinord. Konzept
Baumschutzsatzung

T R I

I

Im Plangebiet befinden sich keine Bdume.

Wasser

Wasserschutzgebiete
Oberflachengewisser
Uberschwemmungsgebiete
Deichschutzzonen
Abwasserbeseitigungskonzept
Poldergebiete

Versickerung von Niederschlagswasser
Grundwassermessstellen

L A

Hydraulische Nachrechnung des Kanalnetzes

Gechydrologisches Gutachten und
Vorbemessung der Versickerungsanlagen
Grundwasserverhilinisse beachten

Luft und Klima
Larmbelastungskarten

Larmminderungsplan
Sonderluftreinhalteplan
Luftreinhalteplan
Aktionsplan

ES

Schalltechnische Untersuchung der Immissionen
Schule und Pfarrheim

Boden
Altlasten /schidliche Bodenverdnderungen

Schiitzenswerte Béden
Gefihrdete Boden
Bergbau

o

Untersuchung der oberflichennahen Bodenschich-
ten sowie der Befestigung des Sportplatzes
Oberboden, soweit nicht mit Asche vermengt

Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmale
Bodendenkmale

Vorhandene bauliche Anlagen
Neubebauung

L

Sachverhaltsermittlung / archdologische Grabungen
Riickbau
Vorkehrungen gegen Vernissungsschiiden

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in den Umweltbericht integriert. Aufgrund der Vornut-
zung des Plangebietes als Sportplatz sind Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen nicht erforderlich.

Bei dem Sportplatz handelt es sich ein Spielfeld, der mit einem Tennenbelag aus rot-brauner Asche
befestigt ist. Der Unterbau besteht aus Schlacke. Das Spielfeld wird von einer Rasenfliche um-
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grenzt. Weiter befinden sich auf dem Geldnde bauliche Anlagen von untergeordneter Bedeutung,
die im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zuriickgebaut werden. Die sich aus der Vornutzung
Sportplatz ergebene Umweltbelange bei Umnutzung zum Wohngebiet, hier Einhaltung der Priif-
und Vorsorgewerte flir Wohngebiete (Hausgérten) gemiB BBodSchV, sind zu priifen und zu be-
werten.

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Grundstiick der Gesamtgrundschule Groflenbaum und im
Siiden an das Pfarrheim der katholischen Kirchengemeinde St. Franziskus an. Aufgrund des Heran-
riickens der Wohnbebauung an diese Nutzungen sind die immissionsschutzrechtlichen Belange zu
priifen und zu bewerten. Die Pritfung anderer aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes zu
beriicksichtigende Belange ist nicht erforderlich.

Das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden ist gemah § 51a LWG vor Ort zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten. Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser soll entsprechend diesen Zielsetzungen des § 5la LWG zur Versickerung ge-
bracht werden. Die Auswirkungen schidlicher Bodenverinderungen, soweit vorhanden und im
verbleiben sind in Bezug auf die beabsichtigte Versickerung zu priifen und zu bewerten. Weitere
wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes, Bau- und Bodendenkmiiler im 6ffentlichen Interesse
zu erhalten und vor Gefiihrdung zuschiitzen, ist bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Rechnung zu tragen. Aufgrund der archiologischen Situation im stidwestlichen
Umfeld des Plangebietes ist eine archiologische Sachverhaltsermittlung durchzufiihren. Zur Wah-
rung der Belange des Bodendenkmalschutzes wird in den textlichen Festsetzungen auf § 15 DSchG
. Entdeckung von Bodendenkmilern™ hingewiesen.

2. Eingriff in Natur und Landschaft
MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich

Das Plangebiet wird heute als Sportplatz genutzt und ist bis auf untergeordnete Randbereiche ver-
siegelt. Béiume und Straucher sind nicht vorhanden. Weitere Teilbereiche sind durch vorhandene
bauliche Anlagen versiegelt. Die vorhandenen Biotope werden als strukturarm bewertet.

Gemab Stellungnahme des Umweltamtes im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (frithzeitige Betei-
ligung der Behorden) ist das Vorhaben aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschafispflege,
Biotopverbundplanung sowie der generellen Griinplanung gepriift worden. Die Mafinahmenkarte
des Biotopverbundkonzeptes zeigt fiir das Plangebiet die Darstellung Erhalt und Entwicklung bis
zur Realisierung der Bebauung. Das Plangebiet ist bereits Bestandteil eines rechtskriftigen Bebau-
ungsplanes. Aufgrund der Ausprigung des Plangebictes, strukturarmer Sportplatz, ist die Aufstel-
lung eines Landschaftspflegerischen Fachbeitrages nicht erforderlich.

Durch die Umnutzung zum Wohnen wird eine wesentliche Verbesserung gegeniiber dem heutigen
Bestand erwartet, insbesondere auf Grund der angestrebten aufgelockerten Bebauung und den da-
mit verbundenen Freiflichen in Form von Hausgérten, die von der Erwerbern gértnerisch unter
Verwendung einheimischer Gehdlze zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind. Durch den
Einsatz wasser- und luftdurchlissiger Materialien soli der Bodenversiegelung entgegengewirkt
werden. Durch die Versickerung von Niederschlagswasser wird ein Beitrag zur Anreicherung des
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Grundwassers geleistet. Aufgrund der getroffenen Mafinahmen sind Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen nicht erforderlich.

3. Altlasten / schiidliche Bodenveriinderungen

GemiB Stellungnahme des Umweltamtes im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (friithzeitige Betei-
ligung der Beh6rden) besteht fiir das Plangebiet kein konkreter Verdacht auf relevante Altablage-
rungen oder Altstandorte. Eine Verunreinigung des Bodens kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Dariiber hinaus liegen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schédlichen Bodenveriinderung
gemil § 9 BBodSchG durch Staubimmissionen vor.

Zur Ausrdumung der Verdachtsmomente wurde der Baugrund erkundet und untersucht. Gleichzei-
tig wurde eine Beprobung der oberflichennahen Bodenschichten durchgefiihrt und bewertet

Im Ergebnis dieser Untersuchung ist festzustellen, dass sowohl der Oberflichenbelag des Sport-
platzes (Asche) als auch die unterlagernde Tragschicht (Schlacke) belastet ist. Auf Grund der durch
ErschlieBung und Bebauung bedingten Eingriffe in den Untergrund werden die belasteten Boden
vollstindig abgetragen und fachgerecht entsorgt.

Der unterhalb der Tragschicht anstehende Boden ist gem#fi Gutachten nicht belastet und bedarf
keiner weiteren Behandlung. Die Priif- und Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir
Wohngebiete (Hausgirten) werden eingehalten. Weiter sind die den Sportplatz umgebenden Ra-
senfliichen mit Asche vermengt und werden daher ebenfalls vollstindig abgetragen und fachge-
recht entsorgt.

Die Riickverfiillung des Gelandes auf geplantes Niveau, dass in etwa mit der heutigen Hohenlage
des Sportplatzes identisch ist, erfolgt mit vor Ort gewonnenen Baugrubenaushub und Aufbringung
einer 30 ¢cm starken Vegetationstragschicht; die Unbedenklichkeit des verwendeten Materials wird
nachgewiesen.

Sollten sich Hinweise auf weitere umweltgefihrdende Verunreinigungen ergeben, ist die Untere
Bodenschutzbehtrde gemiB § 2 LBodSchG unverziiglich zu informieren.

Nihere Einzelheiten werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

4. Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt im Westen an das Grundstiick der Gesamtgrundschule Grof3enbaum und im
Siiden an das Pfarrheim der katholischen Kirchengemeinde St. Franziskus an. Aufgrund des Heran-
riickens der Wohnbebauung an diese Nutzungen wurden die immissionsschutzrechtiichen Belange
gepriift und bewertet.

Fiir das Plangebiet wird ein Wohngebiet mit Einfamilienh&usern festgesetzt. Die angrenzenden
Wohnbauflichen wurden im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 546 ,,Grof3enbaum® als reines
Wohngebiet festgesetzt.

Der Vorhabentriger hat eine Schalltechnische Untersuchung von der Peutz Consult GmbH durch-
fiihren lassen; das Gutachten ist der Begriindung als Anlage 2 beigefligt.



Stadt Duisburg
Yorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2015 ,,GroBenbaum” flir den Bereich des Sportplatzes Zu den Wiesen

Begriindung mit Umweltbericht Seite 17 von 26

Im Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung ergibt sich tolgendes: Die Schulgebédude schir-
men den Pausenhof gegeniiber dem Plangebiet weitestgehend ab. Das Pfarrheim ist riickwirtig an
das Pfarrhaus angebaut und beherbergt neben kleineren Versammlungsrdumen auch einen Veran-
staltungssaal, der nach Norden durch eine massive Giebelwand abgeschlossen wird. Die anzutref-
fenden Nutzungen wie Gruppenveranstaltungen fiir Kinder und Erwachsene sowie gesellschaftli-
che Veranstaltungen sind typisch fiir Pfarrheime, wobei Regelveranstaltungen wie Jugenddisko
nach Angabe des Betreibers nicht stattfinden und auch nicht geplant sind.

Die schalltechnischen Berechnungen ergaben, dass die Anforderrungen an gesunde Wohnverhlt-
nisse aus der Sicht des Immissionsschutzes erfiillt sind und unabhéingig von der Art der baulichen
Nutzung keine Bedenken aus der Sicht des Immissionsschutzes gegen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bestehen.

5. Abwasserbeseitigung

Die Entwisserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Wihrend das hiusliche Abwasser und das verschmutzte Niederschlagswasser der Verkehrsflidchen
gesammelt und der Kanalisation in der StraBe Zu den Wiesen zugefiihrt wird, wird das unbelastete
Niederschlagswasser der Dach- und Hoffldchen sowie der privaten Wohnwege entsprechend den
Zielsetzungen des § 51a LWG zur Versickerung gebracht. In den textlichen Festsetzungen wird
auf die Versickerung von Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen hingewiesen.

Als Versickerungsanlage ist je Doppelhaus eine Rigole vorgesehen, der ein Absetzschacht vorge-
schaltet wird, wodurch etwaige Sedimente und Schwebstoffe zuriickgehalten werden. Der Absetz-
schacht dient gleichzeitig als Revisions- und Kontrollschacht. Je Doppelhaushiilfte ist ein Absetz-
schacht vorgesehen.

Das verschmutzte Niederschlagswasser der PlanstraBe wird in den Kanal eingeleitet. Die Nach-
rechnung des vorhandenen Kanalnetzes hat ergeben, dass sowohl das héusliche Abwasser als auch
das verschmutzte Niederschlagswasser der Kanalisation im vollem Umfang zugefiihrt werden kann
und MaBnahmen zur Minderung des Abflusses nicht erforderlich sind.

Die Planungen zur Abwasserbeseitigung werden mit den Wirtschafisbetrieben Duisburg, Abt.
Stadtentwiisserung, im Zuge der weiteren Planung abgestimmt. Néhere Einzelheiten werden im
Durchfithrungsvertrag geregelt.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser wird ein Beitrag zur Anreicherung des Grund-
wassers und Entlastung der Vorfluter geleistet. Der Grundwasserspiegel liegt gemal Gutachten zur
Sickerfihigkeit des Untergrundes bei ca. 3 m unter Gelindeoberkante. Der erforderliche Abstand
der Rigole zum Grundwasserspiegel kann eingehalten werden. In den textlichen Festsetzungen
wird darauf hingewiesen, dass eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser empfohlen
wird, um etwaigen Verndssungsschiiden vorzubeugen.

Die Zulassigkeit der Versickerung von Niederschlagswasser steht seitens der Unteren Wasserbe-
horde unter dem Vorbehalt, dass die belasteten Bodenschichten beseitigt werden und keine weite-
ren umweltgefihrdenden Verunreinigungen des Bodens vorliegen, von denen eine Geféihrdung des
Grundwassers zu besorgen ist. Da Verndssungsschiiden an unterkellerten Gebduden durch die Ver-
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sickerung nicht ausgeschlossen werden konnen, sind entsprechende Vorkehrungen bei der Bau-
werksabdichtung zu treffen.

6. Belange des Bodendenkmalschutzes

Die archiologisch-bodendenkmalpflegerische Beurteilung des Rheinischen Amtes flir Bodenkmal-
pflege hat ergeben, dass davon auszugehen ist, dass sich im Plangebiet Bodendenkmalsubstanz
erhalten hat, die bei Realisierung des Vorhabens beeintriichtigt bzw. zerstdrt wiirde. Zu rechnen ist
insbesondere mit erhaltenen eisenzeitlichen Bestattungen und zugehorigen Siedlungsbefunden.

Aus der Umgebung der St. Franziskuskirche sind mindestens 4 eisenzeitliche Griaber bekannt, die
in den dreiBiger und flinfziger Jahren bei Erdarbeiten angetroffen wurden. Dabei handelt es um 3
vollstandige Urnen sowie um keramische GefiBscherben und Leichenbrand einer gestdrten Bestat-
fung.

Aufgrund der archiologischen Situation im stidwestlichen Umfeld des Plangebietes muss innerhalb
des Plangebietes insbesondere mit eisenzeitlichen Bestattungen sowie mit Schichten, Bodenverin-
derungen und Funden gerechnet werden, die im Zusammenhang mit dem Totenbrauchtum entstan-
den bzw. in den Boden gelangten. Auftreten konnen auch Uberreste einer zugehdrigen Siedlung
sowie Schichten, Bodenverinderungen und Funde, die im Zusammenhang mit den Aktivitéten des
vorgeschichtlichen Menschen entstanden bzw. in den Boden gelangten.

Die Existenz entsprechender Bodenurkunden anderer Kulturperioden ist nicht auszuschlieBen.

Der Vorhabentriiger hat in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege und
der Unteren Denkmalbehsrde und die archiologische Befundsituation mittels archdologischer
Sachverhaltsermittlung geklirt und archiiologische Grabungen durchfiihren lassen.

Die archéologische Sachverhaltsermittlung ergab keinen Nachweis fiir das Vorhandensein von
Gribern und / oder Siedlungsbefunden im untersuchten Gelénde.

Der Zielsetzung des Denkmalschutzgesetzes, Bodendenkmiler im dffentlichen Interesse zu erhal-
ten und vor Gefiihrdung zuschiitzen, ist bei der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Rechnung zu tragen. Insoweit wird in den textlichen Festsetzungen auf § 15 DSchG ,.Entde-
ckung von Bodendenkmiilern* hingewiesen.

7. Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

Neben den als Anlage zur Begriindung beigefiigten Fachbeitriigen wurden folgende Daten, Unter-
lagen und Informationen verwendet:

a) Fachplanungen und Satzungen

Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
Landschaftsplan der Stadt Duisburg

Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg

Bebauungsplan Nr. 546 ,,GroBenbaum* der Stadt Duisburg

b) Stellungnahmen der beteiligten Behtrden im Rahmen des »copings®
Beteiligung der Behorden gemil § 4 Abs. 1 BauGB
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- Stadt Duisburg — Untere Bauaufsicht, Schreiben vom 04.04.06

. Wirtschaftsbetriebe Duisburg —Stadtentwisserung, Schreiben vom 13.04.06

- Stadt Duisburg — Amt fiir kommunalen Umweltschutz, Schreiben vom 24.04.06
- Bezirksregierung Diisseldorf, Schreiben vom 27.04.06

¢) Stellungnahmen der beteiligten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
- Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom 07.12.06
_  Stadt Duisburg - Amt fiir kommunalen Umweltschutz, Schreiben vom 03.01.06

7.1 Schutzgut Mensch
Das Plangebiet ist Teil eines bestehenden Wohngebietes, das gute Wohnqualititen aufweist.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes wurden die Immissionen sowoh! aus dem be-
nachbarten Schulgrundstiick als auch aus dem benachbarten Pfarrheim gepriift. Die schalltechni-
schen Berechnungen ergaben, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte fiir ein reines Wohngebiet
{iberschritten, aber fiir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden und somit keine Gefahr-
dungen bestehen. Das Plangebiet wird daher aus schalltechnischer Sicht als allgemeines Wohnge-
biet eingestuft.

Die im Plangebiet festgestellten Altlasten bzw. Bodenverunreinigungen in Form des bestehenden
Tennenbelages des Spielfeldes aus rot-brauner Asche und einer unterlagernden Tragschicht aus
Schlacke sowie die das Spielfeld umgebenen Vegetationsflichen, die mit Asche verunreinigt sind,
werden im Zuge von Erschlieung und Bebauung vollstindig beseitigt. Der unterhalb der Trag-
schicht anstehende Boden ist nicht belastet, die Vorsorge- und Priifwerte der BBodSchV fiir Kin-
derspielflichen und Nutzgérten werden unterschritten und somit eingehalten. Die Riickverfiillung
erfolgt mit anstehendem Baugrubenaushub, der mit sauberem, unbelastetem Oberboden abgedeckt
wird, ein entsprechender Eignungsnachweis wird gefiihrt.

Durch den Betrieb der Sportanlage sind Konflikte mit der benachbarten Wohnbebauung, insbeson-
dere durch Staub und Lérm, nicht auszuschlieBen. Durch die geplante Umnutzung zum Wohnge-
biet werden diese zukiinftig entfallen.

7.2 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Plangebiet und seine Umgebung ist Teil des Siedlungsraumes und hat daher keine Riickwir-
kung auf die freie Landschaft und das Landschaftsbild.

7.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Wasser und Boden

Aufgrund der innerstédtischen Lage sind keine natur- und landschaftsschutzrechtlichen Festset-
zungen bzw. Gebietsausweisungen vorhanden. Wald im Sinne des Gesetzes ist ebenfalls nicht be-
troffen. Bei dem Sportplatz handelt es sich gemdf den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes Nr. 546 ,Grofenbaum* um eine s ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz. Der Sportplatz besteht aus einem mit einem Tennenbelag befestigtem Spielfeld von der
Grofe eines FuBballplatzes, der von Rasenfldchen umgrenzt wird. Biume und Striucher sind nicht
vorhanden. Weitere Teilbereiche sind durch vorhandene bauliche Anlagen versiegelt. Die vorhan-
denen Biotope werden als strukturarm bewertet.
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Wasserschutzzonen und oberirdische Gewisser werden durch die Planung nicht bertihrt.

Die Tennenfliche muss, insbesondere unter Betrieb, bewdssert bzw. beregnet werden. Die Bewis-
serung erfolgt entsprechend dem Verlauf von Trockenzeiten und hingt vom Grad der Austrock-
nung ab. Sie erfolgt aus dem Trinkwassernetz - die Bereitstellung von Wasser aus Zisternen und /
oder Brunnen ist nicht bekannt - wodurch sich ein erhéhter Bedarf an Frischwasser ergibt. Dieses
Wasser dringt zusitzlich zu der Versickerung von Niederschlagswasser in dem Untergrund ein,
wodurch ein Transport der festgestellten Schadstofie in die tieferen Bodenschichten nicht ausge-
schlossen werden kann.

7.4 Schutzgut Klima und Luft

Der Sportplatz ist mit einem Tennenbelag befestigt. Tennenbeldge miissen bewdssert bzw. bereg-
net werden um u.a. die Staubbildung, insbesondere unter Betrieb, zu minimieren. Die Staubent-
wicklung wirkt sich negativ auf das Kleinklima der benachbarten Wohnbebauung aus.

7.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die im Plangebiet vorhandenen baulichen Anlagen werden im Zuge der Realisierung des Vorha-
bens zuriickgebaut.

Aufgrund der archiologischen Situation im siidwestlichen Umfeld des Plangebietes muss innerhalb
des Plangebietes insbesondere mit eisenzeitlichen Bestattungen sowie mit Schichten, Bodenveran-
derungen und Funden gerechnet werden, die im Zusammenhang mit dem Totenbrauchtum entstan-
den bzw. in den Boden gelangten. Aufireten kdnnen auch Uberreste einer zugehorigen Siedlung
sowie Schichten, Bodenverinderungen und Funde, die 1m Zusammenhang mit den Aktivitéiten des
vorgeschichtlichen Menschen entstanden bzw. in den Boden gelangten.

Aus der Umgebung der St. Franziskuskirche sind mindestens 4 eisenzeitliche Griber bekannt, die
in den dreiBiger und fiinfziger Jahren bei Erdarbeiten angetroffen wurden. Dabei bandeit es um 3
vollstindige Urnen sowie um keramische GefiBscherben und Leichenbrand einer gestorten Bestat-
tung.

Die Existenz entsprechender Bodenurkunden anderer Kulturperioden ist nicht auszuschlieBen.

Bodendenkmiler sind im &ffentlichen Interesse zu erhalten und vor Gefihrdung zuschiitzen. Zur
Wahrung der Ziele des Denkmalschutzgesetzes sind die sich aus § 15 DSchG ergebenen Verpflich-
tungen bei der Entdeckung von Bodendenkmilern zu beachten. Durch einen entsprechenden Hin-
weis in textlichen Festsetzungen wird den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung getragen.

8. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
8.1 Schutzgut Mensch

Das Vorhaben fiihrt mit seinen 26 Einfamilienhéiusern zu einer Zunahme an Verkehr. Im Bereich
von Wohngebieten wird der Kfz-Verkehr gekennzeichnet durch Fahrtzweckgruppen wie Berufs- /
Ausbildungsverkehr, Einkaufs- / Besorgungsverkehr, Freizeitverkehr und Besucherverkehr. Bei
einem angenommenen Motorisierungsgrad von 1,5 PKW pro Wohneinheit und 4 Fahrten pro PKW
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und Tag ergibt sich ein zusitzliches Verkehrsautkommen von ca. 156 Fahrten pro Tag. Beziiglich
des Besucherverkehrs wird eine Fahrt je 2 Wohneinheiten angenommen, womit sich 13 weitere
Fahrten ergeben wiirden. Das zusiitzliche Verkehrsautkommen kann vernachlissigt werden.

Nach Beseitigung der in den oberflichennahen Bodenschichten festgestellten Belastungen und
Aufbringung einer neuen kulturfihigen Oberbodenschicht im Zuge von ErschlieBung und Bebau-
ung kann von gesunden Wohnverhiltnissen ausgegangen werden.

Durch den Wegfall des Sportplatzes und der Errichtung von Wohngebiuden mit entsprechenden
Hausgiirten wird fiir die benachbarte Bebauung eine Verbesserung des Kleinklimas sowie der
Wohnqualitit erwartet.

Entscheidungsprozesse nach dem Prinzip Gender Mainstreaming werden bei diesem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan nicht aufgegriffen. Aufgrund der Ebenheit des Plangebietes kann der bar-
rierefreie Zugang fiir Behinderte und 4ltere Menschen ermOglicht werden.

8.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Wasser und Boden

Durch die Umnutzung des Sportplatzes zum Wohnen und der damit verbundenen Anlage von
Hausgirten wird eine positive Auswirkung auf das Kleinklima erwartet. Um dieses Ziel zu errei-
chen soll die Bodenversiegelung durch Verwendung von wasserdurchlissigen minimiert werden.
Die Hausgirten sind gértnerisch unter Verwendung einheimischer Geholze zu gestalten und dauer-
haft zu unterhalten. Mit den getroffenen MaBnahmen soll ein Betrag zur Belebung der Bodenzone
geleistet werden. Die Stellplitze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchliissigen Materialen zu
befestigen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend den Zielsetzungen des § S1la LWG behan-
delt und beseitigt werden. Wihrend das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dach- und Hof-
flichen wird zur Versickerung gebracht wird, wodurch ein Betrag zur Anreicherung des Grund-
wassers und Entlastung der Vorfluter geleistet wird, soll das verschmutzte Niederschlagswasser der
Verkehrsflichen der Kanalisation zugefiihrt werden. Hierbei handelt es sich um eine untergeordne-
te GroBenordnung, durch die eine nachhaltige Verschlechterung der gegenwirtigen Situation nicht
erwartet wird.

Der Grundwasserspiegel liegt gemdB Gutachten zur Sickerfihigkeit des Untergrundes bei ca. 3 m
unter Gelindeoberkante. Der erforderliche Abstand der Rigole zum Grundwasserspiegel kann ein-
gehalten werden.

Da die belasteten Boden vollstindig beseitigt werden, wird eine Gefdhrdung des Grundwassers
infolge der Versickerung von Niederschlagswasser nicht erwartet. Eine Gefiihrdung des Schutzgu-
tes Bodens ist nach Beseitigung der schidlichen Bodenverinderungen nicht mehr gegeben.

8.3 Schutzgut Klima und Luft
Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Das Plangebiet und seine Umgebung wird aufgrund seiner Struktur, die als aufgelockerte Bebau-
ung mit entsprechenden Hausgdrten zu bewerten ist, dem Stadtklima zugeordnet. Versiegelung und
Uberbauung beeinflussen das Kleinklima in der Regel negativ. Dennoch wird mit der Ausrichtung
der Gebiude und der damit verbundenen Lage der Hausgérten eine positive Auswirkung auf das
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Kleinklima im Wohnumfeld erwartet, womit eine Verbesserung gegeniiber dem heutigen Zustand
gegeben wire. Um eine bessere Durchliiftung des Plangebictes zu erzielen wurde der seitliche
Grenzabstand der Wohngebiude zwecks Anordnung eines Durchganges zwischen Wohngebdude
und Garage bzw. Stellplatz vergréfert.

Durch die Umnutzung des Sportplatzes zum Wohnen und womit ein Wegfall der Staubbelastung
verbunden ist, wird durch die Anlage von Wohngebduden mit entsprechenden Hausgérten eine
Verbesserung des Kleinklimas sowie Wohnqualitit, auch fiir die benachbarte Wohnbebauung er-
wartet.

Im Baufeld 2 besteht auferund der Ausrichtung der Gebéude (Stidgarten) die Moglichkeit solare
Energie nutzbar zu machen, wodurch ein Betrag zur Verringerung des SchadstoffausstoBes bei der
Erzeugung von Wirme und Warmwasser geleistet wird.

Das Plangebiet und seine Umgebung ist Teil des Siedlungsraumes und hat daher keine Bedeutung
fiir das Schutzgut Landschaft. Der alleeartige Charakter der StraBBe ,,Zu den Wiesen® bleibt erhalten
und wird nicht beeintriichtigt.

8.4 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Aufgrund der archiiologischen Situation im siidwestlichen Umfeld des Plangebietes hat der Vorha-
bentriiger im Vorgriff auf die Durchfiihrung des Vorhabens archiologische Grabungen in Abstim-
mung mit der Unteren Denkmalbehdrde und dem Rheinischen Amt fiir Bodenkmalpflege durch-
fiihren lassen. Die archdologische Sachverhaltsermittlung ergab keinen Nachweis fiir das Vorhan-
densein von Gribern und / oder Siedlungsbefunden im untersuchten Geldnde.

Bodendenkmiler sind im &ffentlichen Interesse zu erhalten und vor Gefihrdung zuschiitzen. Zur
Wahrung der Ziele des Denkmalschutzgesetzes sind die sich aus § 15 DSchG ergebenen Verpflich-
tungen bei der Entdeckung von Bodendenkmilern zu beachten. Durch einen entsprechenden Hin-
weis in textlichen Festsetzungen wird den Belangen der Bodendenkmalpflege Rechnung getragen.

Durch die Versickerung von Niederschlagswasser konnen Vernidssungsschiiden an unterirdischen
baulichen Anlagen wie Kellergeschosse nicht ausgeschlossen werden. Insoweit wird in den textli-
chen Festsetzungen auf eine Bauwerksabdichtung gegen driickendes Wasser empfohlen. Dies zu-
letzt auch wegen der relativ hohen Grundwasserstinde.

8.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern werden indirekt iiber die beschriebenen Umwelt-
auswirkungen erfasst und dort dargelegt.

Auf eine etwaige Wechselwirkwirkung Boden / Mensch und Boden / Grundwasser wird im Hin-
blick auf die Nutzung Hausgarten einerseits und Versickerung von Niederschlagswasser anderer-
seits hingewiesen. Eine Gefihrdung des Grundwassers kann ausgeschlossen werden, wenn die be-
lasteten Boden vollstindig beseitigt werden, wodurch auch der Einhaltung der Priif- und Vorsor-
gewerte fiir Wohngebicte (Hausgirten) gemil BBodSchV Rechnung getragen wird.

Sollten sich Hinweise auf weitere umweltgefihrdende Verunreinigungen im Boden ergeben, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde gemih § 2 LBodSchG unverziiglich zu informieren.
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8.6 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen der einzelnen Schutzgiiter werden wie folgt zusammenfassend bewertet:

Schutzgut Erheblichkeit { Bemerkungen
xxx hoch

xx Mittel

x niedrig

o keine

+ Verbesserung
Mensch
Lirm X
Licht X
Geriiche X
Erschiitterungen X
Elektromagnetische Felder X
Lufischadstoffe X
Bioklima X
Altlasten /schidliche Bodenverinderungen + Riickbau der belasteten Bodenschichten
Tiere und Pflanzen
Tiere X
Pflanzen X
Biotope X
Landschaft / Wald 0
Baumbestand + Girtnerische Gestaltung der Hausgérten
StraBenbidume im Plangebiet + Schaffung von Stralenbegleitgriin
StraBenbiume Zu den Wiesen X Anlage von Parkpldtzen
Funktionsbezichungen 0
Boden
Schiitzenwerte / gefihrdete Bdden X Schutz des unbelasteten Oberbodens vor Vergeudung
Inanspruchnahme unberiihrter Freifléichen 0 Umnutzung Sportplatz in Wohnen
Altlast /schiidliche Bodenverdnderungen + Riickbau der belasteten Bodenschichten
Wasser
Grundwasser / Altlast + Riickbau der belasteten Bodenschichten
Grundwasser / Nutzungen X
Versickerung von Niederschlagswasser X Absetzschacht wird der Versickerung vorgeschaltet
Klima und Luft
Immissionssituation X
Beeintrichtigung der Luftqualitiit X
Geriiche X
Luftaustausch / Luftleitbahnen X
Kaltlufiproduzierende Fliche X
Landschaft und Ortsbild
Erholung x/+ Wegfall der Immissionen Sportplatz
Landschaftsbild o
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen + Entsiegelung Sportplatz / Anlage von Hausgirten
SchutzmaBnahmen )
Kultur- und Sachgiiter
Baudenkmiler 0
Bodendenkmaler X Entdeckung von Bodendenkmiilern méoglich
Wechselwirkungen X Wechselwirkung

Boden/Mensch - Boden/Grundwasser
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8.7 Beschreibung der verwendeten Verfahren
Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes

Die planungsrelevanten Umweltvorgaben sowie der Detaillierungsgrad der erforderlichen Gutach-
ten wurden im Rahmen des Scopings festgelegt. Bei der Erstellung der Gutachten haben sich keine
Anhaltspunkte ergeben, durch die eine weitgehende Vertiefung der Gutachten erforderlich wird.

Der Bebauungsplan ist aus der Sicht des Naturschutzes, der Landschaftspflege, der Biotopver-
bundplanung Duisburg sowie der generellen Griinplanung seitens des Umweltamtes gepriift wor-
den. Ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist aufgrund der Auspragung der Fliche als Sport-
platz und des projektierten Griinanteiles des Baugebietes nicht notwendig.

Bei der Anfertigung des Umweltberichtes haben sich keine Probleme ergeben.

Altlast / schiidlichen Bodenveréinderungen

Nach Auswertung der bis ins Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblitter, der Luftbildaufnahmen
ab Jahrgang 1926, der stereoskopischen Luftbilder ab 1952 sowie weiteren Archivmaterials der
Unteren Bodenschutzbehdrde ergab sich fiir das Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante
Altablagerungen oder Altstandorte. Fiir das Plangebiet liegen jedoch Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen schadlicher Bodenverdnderungen durch Staubimmissionen vor, die sich auf die in den Lufi-
reinhaltepliinen verdffentlichten Immissionswerte stiitzen.

Die bei der Beurteilung der oberflichennahen Bodenschichten sowie bei der Befestigung des
Sportplatzes wurden die Priif- und Vorsorgewerte der BBodSchV fiir Wohngebiete (Hausgérten)
herangezogen.

Beurteilungsgrundlagen der Schalltechnischen Untersuchung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sieht keine Gebietsfestsetzung nach BauNVvo, sondern die
Festsetzung eines Wohngebietes fiir Einfamilienh4usern vor. Von daher erfolgte die schalltechni-
sche Bewertung der Nutzung des Pfarrheimes sowie der Schule anhand der Immissionsrichtwerte
fiir Wohngebiete (WA). Als Beurteilungsgrundlage wurden die Immissionsrichtwerte des Runder-
lasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft zur ,,Messung, Beurteilung
und Verminderung von Geriuschimmissionen bei Freizeitanlagen® fiir die aus der Nutzung des
Pfarrheimes resultierenden Schallimmissionen und die TA Lérm fiir die aus der Nutzung der Schu-
le resultiecrenden Schallimmissionen herangezogen.

Sachverhaltsermittlung Bodendenkmiiler

Aufgrund der archiiologischen Situation im siidwestlichen Umfeld des Plangebietes wurde die ar-
chiologische Befundsituation mittels archdologischer Sachverhaltsermittlung und archiologische
Grabungen geklirt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Aus den Bodenschichtungen wurden Bodenproben entnommen und daran Kornverteilungslinien
ermittelt. Auf dieser Grundlage wurde der Durchléssigkeitsbeiwert des versickerungsfiahigen Un-
tergrundes nach dem Verfahren ,Beyer* ermittelt. Die Vorbemessung der Rigolen erfolgte nach
dem Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung.
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8.8 Monitoring

Umweltauswirkungen, die sich aus der Durchfiihrung eines Bauleitplanes ergeben sind nach § 4c
BauGB von der Gemeinde zu iiberwachen, damit unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
rechtzeitig ermittelt werden und geeignete Malinahmen zur Abhilfe geschaffen werden kénnen.

Der Umweltbericht nennt und beschreibt die geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen fiir den Bebauungsplan.

Durch die Umnutzung des Sportplatzes zum Wohnen wird eine Verbesserung der Umweltauswir-
kungen gegeniiber dem heutigen Zustand erwartet.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung (Monitoring)
sind nicht vorgesehen, da keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Im Hinblick auf eine etwaige Wechselwirkung Boden/Mensch - Boden/Grundwasser werden den-
noch UberwachungsmaBnahmen erforderlich:

a) Niederschlagswasserbeseitigung

Aufgrund betriebsbedingter Auswirkungen auf den Untergrund miissen die Rigolen, insbesondere
die Absctzschiichte regelmiBig gewartet und gereinigt werden. Dies zuletzt auch um die Funkti-
onsfihigkeit der Rigole zu erhalten. Dieses wasserrechtliche Erfordernis sollte als Nebenbestim-
mung in die noch zu erteilende Wasserrechtliche Erlaubnis aufgenommen werden.

b) Altlast /schiidliche Bodenverdnderungen

Die Zulsissigkeit der Versickerung von Niederschlagswasser steht seitens der Unteren Wasserbe-
hérde unter dem Vorbehalt, dass die belasteten Bodenschichten beseitigt werden und keine weite-
ren umweltgefibrdenden Verunreinigungen des Bodens vorliegen, von denen eine Gefihrdung des
Grundwassers zu besorgen ist. Von daher ist die Abtragung und Entsorgung der belasteten Boden-
schichten sowie die Uberwachung der Tiefbauarbeiten durch einen Sachverstindigen im Sinne von
§ 18 BBodSchG erforderlich. Die Uberwachung ist auch im Hinblick auf den Pfad Mensch / Boden
erforderlich um gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Die durchgefiihrten MaBBnahmen sind
-u dokumentieren und in Form eines Abschlussberichtes dem Umweltamt nach Abschluss der Ar-
beiten vorzulegen.

9 Alternativpriifung — Priifung anderweitiger Planungsmdoglichkeiten

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiirde der Sportplatz zunéchst bestehen bleiben. Durch die mit
dem Betreib einhergehenden Umwelteinwirkungen wie Staub- und Lirmbeldstigungen wiirde die
Wohnqualitit der benachbarten Wohnbauung weiterhin beeintrichtigt werden.

Der Sportplatz befindet sich in privater Tréigerschatt und wird nur eingeschrinkt bzw. gar nicht
mehr genutzt. Die Aufgabe der Sportanlage zeichnet sich bereits heute ab. Seitens der Stadt Duis-
burg besteht derzeit kein Bedarf den Sportplatz als stiadtische Anlage aufrechtzuerhalten, da sich
unmittelbarer Nihe Spiel- und Sportanlagen befinden.

Bei Aufgabe der Sportanlage wiirde sich, wenn keine Nachnutzung erfolgt, eine Brachfléiche ent-
wickeln, die okologisch interessant, aber innerhalb des stadtischen Siedlungsraumes sicherlich
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nicht angebracht wire. Die belasteten Béden wiirden vor Ort bleiben. Von daher ist eine sinnvolle
Nachnutzung geboten.

Mit der Nachnutzung Wohnen wird die vorhandene Wohnbebauung arrondiert und stellt einen
sinnvollen Beitrag zur Innenentwicklung des stédtischen Siedlungsraumes und damit Freiraum-
Landschaftsschutz dar. Insoweit wird dem Gebot des Baugesetzbuches: ,,sparsamer Umgang mit
Grund und Boden“ Rechnung getragen. Die hier in Anspruch genommene Fliche ist Teil eines
gewachsenen Siedlungsraumes und von Siedlungsnutzung umschlossen. Sie liegt in rdumlicher
Nihe zum Versorgungsbereich des Stadtteiles. Die Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktureinrich-
tungen wie Schule und Kindergarten sowie die Duisburger Innenstadt ist als gut zu bezeichnen.

Aus den aufgefithrten Griinden gibt es zur geplanten wohnbaulichen Nutzung keine alternative
Planungsoption.

Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegende stddtebauliche Konzept stellt mit
seiner Anordnung von Gebauden, Gérten und ErschlieBungsflichen gerade im Hinblick auf Belich-
tung und Besonnung eine insgesamt stédtebaulich schliissige und aufgelockerte wohnbauliche Nut-
zung dar. Durch die Nachnutzung des stidtischen Raumes in Form eines in sich geschlossenen
Wohnbereiches mit Einfamilienhdusern wird einer nachhaltigen stidtebaulichen Entwicklung
Rechnung getragen.

10 Fazit / Zusammenfassung

Der Sportplatz ,,Zu den Wiesen“ soll zum Zwecke der wohnbaulichen Nutzung neu aufgeschlossen
werden. Es sollen 26 Einfamilienhduser in Form einer Doppelhausbebauung errichtet werden.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass nahezu alle Schutzgiiter betroffen sind. Durch
die Umnutzung des Spotplatzes zum Wohnen ergeben sich positive Auswirkungen auf die Umwelt,
wodurch die Wohnqualitit, auch der benachbarten Wohnbebauung, gesteigert wird. Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen und deren verbindh-
che Sicherung durch Satzungsbeschluss und ergéinzender Regelung im Durchfithrungsvertrag kann
gewihrleistet werden, dass keine nachteiligen Umweltwirkungen zu erwarten sind.

Das Vorhaben leistet einen Beitrag zur stidtebaulichen Innenentwicklung und stiirkt den Wobh-
nungsstandort Duisburg-GroBenbaum. Das Vorhaben entspricht damit den Zielen einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung in der Stadt Duisburg.

Vorhabentréager Verfasser

Aachener IBS Ingenicurberatung Schodel
Siedlungs- und Wohnungsgesellschaft mbH, Koln Hans-Sachs-Weg 7
Mevissenstralle 14 40699 Erkrath

50496 Kdln

Ko&ln den, Erkrath, den 8. Februar 2007



