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1 Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und all-
gemeine Ziele der Planung

1.1 R&umliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortskernes von Ruhrort an der Nahtstelle von
Orts- und Geschaftslage im Siiden, dem Eisenbahnhafen im Westen und den gewerblich
industriell geprégten Gebieten der Ortslage Laar im Norden.

Der Geltungsbereich umfasst die Flache zwischen der Friedrich-Ebert-StraBe im Westen,
der EisenbahnstraBe im Siiden und dem Gelédnde der Bahnanlage bis zu einer Gstlichen
Grenze in Verldngerung der KarlstraBe Richtung Norden.

Die Flachen der EisenbahnstrafBe und der Friedrich-Ebert-StraBe werden in den Geltungs-
bereich mit einbezogen, da die éffentlichen Verkehrsflachen erweitert werden.

1.2 Planungsanlass / Planungsziele

Die Grundstiicksgesellschaft Duisburg, Friedrich-Ebert-StraBe mbH, eine 100 %-ige Toch-
ter der Kaufiand Dienstleistung GmbH & Co. KG in Neckarsulm, plant auf dem bezeichne-
ten Brachgrundstiick nérdlich der EisenbahnstraBe im Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-
StraBe die Ansiedlung eines SB-Warenhauses mit einer Verkaufsfldche von ca. 4.100 m2,

Konzessionarsflichen von ca. 170 m2 und 256 natlrlich belichteten Stellplatzen unter
dem Objekt.

Entsprechend dem Einzelhandels-/Zentrenkonzept fir die Stadt Duisburg hat der Ortsteil
Ruhrort im Zentrensystem aufgrund des vorhandenen, teilweise nicht zeitgemaRen Ein-
zelhandelsbesatzes die Stellung eines Nahversorgungszentrums mit der Bedeutung einer
,erganzenden Nahversorgungsfunktion™ und dem Erfordernis zu einer mafnahmebezoge-
nen Standortsicherung zur Gewahrieistung einer verbrauchernahen Versorgung.

Die Ansiedlung eines SB-Warenhauses wird eine Sicherung und Starkung des Ruhrorter
Nahversorgungszentrums bewirken, die Vollsortimentsversorgung insbesondere von
Ruhrort und Laar verbessern und einem sonst befiirchteten weiteren Abschmelzen des
Einzelhandelsbesatzes entgegenwirken.

Von -daher erscheint die mit der Ansiedlung eines SB-Warenhauses einhergehende ver-
sorgungsstrukturelle Aufwertung Ruhrorts und die Entwicklung zu einem ,starken’ Nah-
versorgungszentrum gerechtfertigt. Dieses wird durch ein Gutachten belegt und durch
die positiven -Stellungnahmen von Tragen offentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie
der Bezirksregierung Diisseldorf im Rahmen des im Mai 2005 durchgefiihrten Moderati-
onsverfahrens fiir groBflachige Einzelhandelsansiedlungen bestatigt. )

Mit der Realisierung des SB-Warenhauses sind zudem weitere positive Einzelaspekte fir
die Stadtentwicklung im Stadtteil Ruhrort und dariiber hinaus verbunden. Hierzu zghlen
neben der Attraktivititssteigerung des heutigen brachgefallenen Grundstiickes, die Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat im direkten Umfeld und auch eine damit einhergehen-
de Initialziindung fiir weitergehende Investitionen.

Ziel der Bebauungsplanung ist die Schaffung von Planungsrecht durch die Festsetzung
eines Sondergebietes fiir den Einzelhandel gem. § 11 (3) Baunutzungsverordnung. Zu
regeln sind hierbei insbesondere die Lage und das Volumen des SB-Warenhauses und
seine Nebenanlagen, die verkehrliche ErschlieBung der Einzelhandelsnutzung und die
Ordnung der an das Grundstiick anschlieBenden Verkehrsflachen.

Zur rechtlichen Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes als Bestandteil eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12
BauGR erforderlich. Da zudem Regelungsbedarf zur Sicherung offentlicher Verkehrsfla-
chen besteht, werden Flachen auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen.
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Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Rat der Stadt Duisburg am
14.03.2005 beschiossen.

1.3 Stadtebauliche Situation

Bei dem Planungsgrundstiick handelt es sich um eine brachgefaliene, ehemalige Indust-
rieaniage, das sog. ,Hepperle-Gelande’. In der Vergangenheit wurde das Grundstiick als
Giiterbahnhof der Deutschen Bahn und ais Schrottplatz durch die Fa. Hepperie genutzt,
Danach siedelten sich verschiedene kieinere Handwerksbetriebe an. Frihere Gebaude
und sonstige Nutzungen sind heute weitestgehend abgebrochen. Zurtickgeblieben sind
(berwiegend versiegelte Pflaster- und Betonflachen, die mittlerweile aufgebrochen -sind
und heute durch sukzessive Griinentwicklung mit Strauch- und Buschwerk gepragt sind.
In Ubrigen Teilbereichen befinden sich unversiegelte Schotter- und Griinflachen.

Siidlich des Vorhabenbereiches schlieBt an der EisenbahnstraBe ein einseitiger Blockrand
mit III-geschossiger Griinderzeitbebauung an, die dberwiegend durch Wohnnutzungen
gepragt ist. Im Westen liegt an der Friedrich-Ebert-StraBBe der Eisenbahnhafen mit Zu-

gang zum Rhein; hier werden derzeit Konzepte flr eine zukiinftige stadtebauliche Ent-
wicklung diskutiert.

Ostlich des Geltungsbereiches schlieBen ehemalige Bahnfldchen und ein Stadtwerke-
grundstiick an. Die Fldchen sind unbebaut.

Im Norden schlieBen die Flachen des ehemaligen Bahnhofes Ruhrort an. Diese Flachen
sollen kiinftig fir die gepiante ,UmgehungsstraSe Ruhrort” genutzt werden.

1.4 Vorgaben und Bindungen

1.4.1 Landesplanerische Vorgaben

GemiB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen.

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Dusseldorf (GEP 99) weist die Flache
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) aus. Die im Bebauungsplan beabsichtigten Fest-
setzungen entsprechen den Zielen der Stadtentwlcklung

1.4.2 Flachennutzungsplan

Im gliltigen Fldchennutzungsplan der Stadt Duisburg ist das Plangebiet als Flache fur
Bahnanlagen und Trasse fiir eine geplante UmgehungsstraBe dargesteilt. Da der Bebau-
ungsplan aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln ist, soll der Bereich in der erfor-
derlichen F!achennutZungspIananderung (Nr. 4.18) als Sondergebiet SO - groBflachiger

Einzelhandel dargestellt werden. Die Ant:lerung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Paralielverfahren.

1.4.3 Landschaftspian ‘ ‘ -

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Duisburg.

1.5 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemaB § 3 Abs. 1,
Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemal §
23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) - wurde am 27.04.2005 in 0f-
fentlicher Sitzung durchgefiihrt.
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1.6 Stidtebauliche Planung

1.6.1 Bebauungs- und ErschilieBungskonzept

Das hochbauliche Konzept sieht die Entwicklung einer Nahversorgungseinrichtung mit
einem SB-Warenhaus und einem unter dem Verkaufsgeschoss liegenden ebenerdigen
Parkgeschoss vor.

Der Baukorper des SB-Warenhauses ist insgesamt 2-geschossig ausgelegt.

Im Erdgeschoss befindet sich das Parkdeck mit 256 Stellplatzen. Damit ist eine ausrei-
chende Versorgung der Einzelhandelsnutzung mit Parkplatzen sichergestelit.

(vgl. Ergdnzung Verkehrskonzept Verbrauchermarkt EisenbahnstraBe (L140) in Duisburg
Ruhrort - Stellplatznachweis, Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. Walter Theine (PGT), Han-
nover, Januar 2006)

Die Anbindung erfolgt Gber die EisenbahnstraBe etwa in Hbhe der einmiindenden Land-
wehrstraBe. Da sich das Parkgeschoss zu ebener Erde befindet, ist eine natirliche Belich-
. tung dieser Ebene mdoglich. In dieser Geschossebene befinden sich neben der Parkplatz-
nutzung auch die Personairdume, die sich zur Friedrich-Ebert-StraBe orientieren und von
dort erschlossen sind.

Das eigentliche SB-Warenhaus befindet sich im Obergeschoss des Objektes. Der grof3za-
gige Zugang liegt ebenerdig am Kreuzungsbereich Friedrich-Ebert-StraBe / Eisenbahn-
straBe. Uber Rolltreppen wird der Einkaufsbereich im Obergeschoss erreicht. Neben den
Verkaufsflachen befinden sich hier auch Technik und Lagerraume.

Die Warenaniieferung erfolgt auf dem Dach des Parkdeckes. Dazu wird eine Grundsticks-
zufahrt auf der EisenbahnstraBe in Hohe der KarlstraBe vorgesehen. Uber eine Rampe
erfolgt dann die Zufahrt zum offenen Anlieferdeck im Obergeschoss des Objektes. Hier
befinden sich auch 12 Stellpldtze fir die Mitarbeiter.

Westlich ist dem Baukdrper ein Freibereich in einer Tiefe von ca. 30 m bis zur Friedrich-
Ebert-StraBe vorgelagert. Die Flache wird fir spétere Verkehrsumbauten vorgehalten
(s.u.) und bis zu deren Realisierung als dffentlich zugéngliche Freiflache temporar gestal-
tet.

Hinsichtlich der Fassadengestaltung des Warenhauses ist gepilant, die Nord- und Ostseite
mit einem Aluminium-Wellprofil (Sinuswelle) zu versehen, wahrend der Kopfbau an der
Friedrich-Ebert-StraBe sowie die Fassade (Wandscheibe) entlang der Eisenbahnstrae mit
in Teilbereichen verklinkerten Sandwichelementen verkleidet werden sollen. Die Fenster
sowie eine groBe Glasfassade entlang der Friedrich-Ebert-StraBe sind als Metallkonstruk-
tion vorgesehen.

-

" 1.6.2° Verkehrliché Anbindung

Die geplante Ansiediung des SB- Warenhauses wird durch das Kundenaufkommen zusatz-
liche Verkehre erzeugen, die eine Erhéhung der Verkehrsmengen im angrenzenden Stra-
Bennetz nach sich ziehen. GemaB entsprechender Ausfiihrungen eines Verkehrsgutach-
tens ist auf der EisenbahnstraBe die Einrichtung einer separaten Linksabbiegespur zur
Zufahrt der Kundenparkplétze erforderlich, um einen sicheren und zugigen Verkehrsfluss
zu gewihrleisten. Weiterhin sollen zur ordnungsgeméaBen Abwicklung der Verkehre die
Abbiegevorgénge iber eine Lichtsignalanlage auf der EisenbahnstraBe gesteuert werden.
Die Signalanlage beinhaltet eine FuBg&ngerfurt mit Anforderungssignalisierung. Die er-
forderliche Signalisierung kann nach Aussage des Gutachtens an die vorbandene Signal-
schaltung des Knotenpunktes EisenbahnstraBe / Friedrich-Ebert-StraBe derart angepasst
werden, dass der Verkehrsfluss in der EisenbahnstraBe nicht beeintrachtigt wird,

N&here Aussagen sind dem Gutachten zu entnenmen.

(Verkehrskonzept fiir die Ansiedlung eines Verbrauchermarktes an der EisenbahnstraBe
in Duisburg — Ruhrort), Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. Walter Theine (PGT), Hannover,
Juni 2004)
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Im Zuge des erforderlichen Umbaus {Abbiegespuren, Signalanlagen, Einmindungsberei-
che) soll gleichzeitig zur Verbesserung der Wohnsituation, der Verbindungsqualitat fur
FuBganger und Radfahrer und des Verkehrsflusses wie auch des ruhenden Verkehrs die
EisenbahnstraBe im Abschnitt zwischen Friedrichplatz und éstlich KarlstraBe umgebaut
werden. Die MaBnahme beriicksichtigt auch das Projekt ,Griiner Pfad" als Zwischenl6-

sung, durch das sich die Anbindung Ruhrorts an die stadtischen Freirdume verbessern
soll,

Wesentliches Gestaltungsmerkmal hierbei ist es, den heutigen sidlichen Fahrbahnrand
um zusétziich ca. 5,50 m von der Wohnbebauung der EisenbahnstraBe abzuricken und
hier einen separaten Fahrradweg und einen kombinierten Griin-/Parkstreifen anzulegen.

Im Rahmen der weiterfiihrenden Planung zur UmgehungsstraBe Ruhrort (s.u) werden
weitergehende Mdglichkeiten fir die Realisierung des Griinen Pfades vorgesehen. Der
Griine Pfad wird insofern als Grunfliche nérdlich der UmgehungsstraBe Ruhrort, zwischen
der UmgehungsstraBe und der Bahnanlage, in der Darstellung im Rahmen der FNP-
Anderung Nr. 4,18 beriicksichtigt.

Weitergehend ist vorgesehen, im Zuge der Umsetzung des Vorhabens und des Baus der
neuen EntlastungsstraBe nérdlich des SB-Warenhauses die Friedrich-Ebert-StraBe ent-
sprechend zu verbessern und diese zwischen dem Eisenbahnhafen und dem SB-
Warenhaus mit einem neuen Haltepunkt fir die StraBenbahn umzugestalten. Der dem
Warenhaus vorgelagerte Freibereich wird in diese kiinftigen Umgestaltungsuberlegungen
einbezogen.

Im Jahr 1992 fasste der Rat der Stadt mit der DS 4473 den Planungsbeschluss zur Um-
gehungsstraSe Ruhrort-Meiderich.

Die sich zwischenzeitlich wesentlich gednderten Rahmenbedingungen fihrten dazu, dass
die bislang geplante UmgehungsstraBe Ruhrort-Meidrich in zwei MaBnahmen aufgeteilt
wurde: in einem Tei} ,Umgehung Ruhrort" und einen weiteren Teil ,Umgehung Meide-
rich®. Die aktuelle Trasse der UmgehungsstraBe Ruhrort, nérdlich des ,Hepperle-
Geldndes®, wurde mit der Drucksache 670 (Stadtebauliches Rahmenkonzept fir nordtiche
Randzone Ruhrorts) am 28.03.2000 von der Bezirksvertretung Homberg-Ruhrort-Baerd
und vom Ausschuss fiir Planung und Stadtentwickiung beschiossen.

Das Planungsrecht fiir die UmgehungsstraBe Ruhrort soll im Rahmen eines gesonderten
planungsrechtiichen Verfahren geschaffen werden. Die Bezirksvertretung Homberg-
Ruhrort-Baerl hat einen entsprechend Beschluss zur Beauftragung der Verwaltung bereits
gefasst. Ein gleichlautender Beschluss des Rates der Stadt wird in Kirze erwartet.

Die Pianung der UmgehungsstraBe Ruhrort nordlich des Vorhabens liegt bereits in Form
einer ersten Vorentwurfsplanung vor und wird in der parallel durchzufihrenden FNP-
Anderung Nr. 4.18 Duisburg Ruhrort berlicksichtigt. Die fir die Umsetzung der Umge-

hungsstraBe Ruhrort benétigten Flachen werden flir die Realisierung vorgehalten.

2 PlanungsmaBnahmen, planungsrechtliche Festsetzungen und
ergianzende Festlegungen des Bebauungsplanes

GemaB § 12 (3) BauGB ist die Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen
nach § 9 BauGB (in Verbindung mit der BauNVO) gebunden. Soweit nicht auf die Festset-
~zungsmoglichkeiten nach BauGB zurtickgegriffen wurde, sind ergénzende zeichnerische
und textliche Festlegungen in den Pléanen aufgenommen worden.
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Insofern besteht der Vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den planungsrechtlichen
Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO sowie den ergédnzenden Festlegungen zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes setzt sich maBgeblich aus einem
Sondergebiet mit Baukorper, Anfieferungs-, ErschlieBungs- und Pflanzflachen sowie den
kiinftig offentlichen Verkehrsfiichen, die fiir den StraBenausbau der EisenbahnstraBe und
der Friedrich-Ebert-StraBe vom Grundstiick des ehemaligen Hepperle-Geldndes abgeidst
werden, zusammen.

AuBerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden éffentliche Ver-
kehrsfldchen festgesetzt.

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst die in der Verfi-
gungsgewalt des Vorhabentrigers befindlichen privaten Grundstiicksflachen des ehemali-
gen Gewerbegrundstiickes. Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages wird eine Ubertra-
gung der zur Erweiterung der StraBenrdume arforderlichen privaten Flachen an die Stadt
Duisburg sichergestellt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist groBer gefasst, um die
westlich und siidlich angrenzenden Verkehrsflachen der EisenbahnstraBe und der Fried-
rich-Ebert-StraBe im Rahmen des Planverfahrens ebenfalls planerisch zu sichern (s. 0.).

Die Abgrenzung beider Geltungsbereiche des Bebauungsplangebietes wird im Bebau-
ungsplan gemaB § 9 (7) BauGB zeichnerisch festgesetzt. Die GroBe des Plangebietes be-
tragt fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ca. 1,58 ha, und fur gesamten Bereich ca,
2,24 ha.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Bauvorhaben wird als Sondergebiet - Einzelhandel gem&B § 11 BauNVO
festgesetzt.

Analog der tatsdchlich vorgesehenen Nutzungspalette setzt der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan als Nutzungen ausschlieBlich Einzethandelsbetriebe in Form eines SB-
* Warenhauses mit zugehérigen Konzessionarsflachen (Shops) fest.

Die Bruttogeschossfldache aller Nutzungen wird auf insgesamt 15.500 m? beschrankt, die
Verkaufsfliche der Einzelhandelsnutzungen auf max. 4.500 m2, Darin enthalten ist eine
Kapazitdtsreserve von insgesamt knapp 250 m2 Verkaufsflache fur etwaige kiinftige An-
passungen im Ladenkonzept,

Im Sondergebiet befindet sich neben dem eigentlichen Baukdorper die innere ErschlieBung
des Anlieferdecks, zwei in diesem Zufahrtsbereich liegende private Pflanzflachen sowie
die westlich des Gebidudes an der Friedrich-Ebert-StraBe befindliche Freiflache, die fur
spédtere Verkehrsumbauten vorgehalten und bis zu deren Realisierung als offentlich zu-
géngliche Freiflache temporér gestaltet wird. ' . T

Die Vertriglichkeit der geplanten Nutzung im Duisburger Zentrensystem und im Stadtteil
Ruhrott selbst wird durch ein Einzelhandelsgutachten gestitzt (Duisburg-Ruhrort, Stand-
ort- und Marktanalyse mit Vertraglichkeitsuntersuchung, GfK prisma Institut, Nirnberg,
September 2003).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein Moderationsverfahren fiir groBflachige
Einzelhandelsansiedlungen durchgefiihrt. Von den beteiligten Tragern offentlicher Belan-
ge, Nachbargemeinden sowie der Bezirksregierung Disseldorf wurden keine Bedenken
gegen das Vorhaben geauBert.
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2.3 MaB der baulichen Nutzung

2.3.1 Grundflachenzahl

Das Sondergebiet Uberschreitet mit einer festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,9

die in § 17 BauNVO festgelegte Obergrenze von 0,8. Eine Uberschreitung ist gemas § 17
(2) BauBVO zulassig, wenn

- besondere stidtebauliche Griinde dies erfordern

- die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaBnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt, nachteili-

ge Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden sowie

- sonstige &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Besondere stadtébauliche Griinde

Ziel des Planentwurfes ist die Entwicklung einer Handelsnutzung an der Nahtstelie zwi-
schen der Ortslage Ruhrort und den nérdlich angrenzenden Gewerbe- und Industriean-
siedlungen. Wie in Kap.1l beschrieben, ist entsprechend der Aussagen des Duisburger
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes die Nahversorgungsfunktion des Ortsteils zur Ge-
wahrieistung einer verbrauchernahen Versorgung maBnahmenbezogen zu sichern.

Dabei ist davon auszugehen, dass die Ansiedlung eines SB-Warenhauses grundsatzlich
eine Sicherung und Stirkung des Ruhrorter Nahversorgungszentrums bewirkt, die Voll-
sortimentsversorgung insbesondere von Ruhrort und Laar verbessert und einem beftirch-
teten weiteren Abschmelzen des Einzelhandelsbesatzes entgegenwirkt.

von daher ist die mit der Ansiedlung eines SB-Warenhauses einhergehende versorgungs-
strukturelle Aufwertung von Ruhrort und die Entwicklung zu einem ,starken’ Nahversor-
gungszentrum gerechtfertigt. Dieses wird durch ein Gutachten belegt und durch die posi-
tiven Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie der
Bezirksregierung Disseldorf im Rahmen des im Mai 2005 durchgefiihrten Moderations-
verfahrens fiir groBflachige Einzelhandelsansiediungen bestatigt (s. 0.).

Zudem sind mit der Realisierung des SB-Warenhauses weitere positive Einzelaspekte far
die Stadtentwicklung im Stadtteil Ruhrort und dartber hinaus verbunden. Hierzu zahlen
neben der Attraktivititssteigerung des heutigen brachgefallenen Grundstiickes und die
Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im direkten Umfeid auch eine damit einhergehende
Initialztindung fur weitergehende Investitionen. - :

-

Der Standort wurde in der Vergangenheit gewerblich-industriell genutzt und war bis zum
Brachfallen von einer hohen Versiegelung gekennzeichnet. Die Aufwertung der Flache zu
einem bevélkerungsnahen Versorgungsstandort geht einher mit umfangreichen geplanten
stadtebaulichen Entwicklungen im_direkten Umfeld. Hierzu zéhlen eine Verbreiterung der
sitdlich gelegenen EisenbalinstraBe mit einer Verschiebung der Fahrbahn in nérdliche
Richtung, der geplante Bau einer Entlastungsstrae nordlich des Vorhabens sowie insbe-
sondere ein Umbau der Friedrich-Ebert-StraBe und des Friedrichsplatzes mit der geplan-
ten Verlagerung der heutigen StraBenbahnhaltestelle zu einem attraktiven urbanen und
stadtisch-lebhaften Raum, der kiinftig durch die neue Gestaltung und Attraktivierung des
Fisenbahnhafens als offene Raumkante und die qualitdtsvolle architektonische Auspra-
gung der Fassade der Eingangsseite des SB-Warenhauses als geschliossene Platzkante
gepragt sein wird. :

Fiir die Grundstiicksentwicklung des SB-Warenhauses stehen aufgrund der. besonderen
geplanten verkehrlichen und stadtebaulichen MaBnahmen nérdlich, westlich und sidlich
des Vorhabens nur eingeschriankt Flachen zur Verfiigung, so dass eine Uberschreitung
der Obergrenzen fiir sonstige Sondergebiete gem. BauNVO um 0,1 erforderlich ist. Auch
sind besondere Absténde des geplanten Baukérpers zu den angrenzenden kiinftig stadti-
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schen Fiachen im Sinne einer urbaqitétssteigernden stéddtischen Dichte unerwinscht.
Dies fiihrt zu einer fast vollstandigen Uberbauung und Versiegelung des kunftigen Grund-

stiickes, was unter Beriicksichtigung der genannten stadtebaulichen Grinde zu rechtfer-
tigen ist.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Anhaltspunkte fir allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
enthalt der Katalog des § 136 Abs.3 (3) BauGB zur Beurteilung von stadtebaulichen Miss-
sténden, bei deren Vorliegen die Anforderungen nicht erfilit sind. Zu nennen sind bezo-
gen auf die vorgesehene Einzelhandelsnutzung

» Belichtung, Besonnung und Beliiftung von Arbeitsstéatten
+ die bauliche Beschaffenheit von Gebduden und Arbeitsstatten
« die Zugédnglichkeit des Grundstlicks
¢ die Einwirkung durch Immissionen
» die vorhandene ErschlieBung.

Durch die Uberschreitung der GRZ-Obergrenze sind die genannten allgemeinen Anforde-
rungen nicht beeintrachtigt, insbesondere auch, weil sich um den Baukdrper herum aus-

schlieBlich Freiflichen (mit Verkehrsfunktion) befinden und somit auch keine Abstandsfia-
chenproblematik entsteht,

Die auf das Vorhaben einwirkenden Immissionen spielen bei der geplanten Nutzung nur
eine untergeordnete Rolle. Sie werden im Rahmen des Verfahrens ermittelt und werden -

soweit erforderlich - durch geeignete Festsetzungen ausgeglichen; auf die entsprechen-
den Kapitel wird verwiesen.

Weitere allgemeine Anforderungen, wie die Beriicksichtigung von den der Freizeit und
. Erholung dienenden Anlagen (Spielplatze, Griinanlagen etc.), sind im Zusammenhang mit
dem Nutzungszweck ,Einzelhandel nicht zwingend auf dem Grundstick nachzuweisen,
insbesondere nicht in der zentralrdumliichen Lage im Ortsteil.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht (Kap. 8) beschrieben
und bewertet. Zusammenfassend iasst sich darstellen, dass die negativen Umweltauswir-

kungen weitestgehend durch entsprechende MaBnahmen gemindert bzw. beseitigt wer-
den konnen.,

-

Bedlirfnisse des Verkehrs

Die verkehrliche Anbindung des SB-Warenhauses erfolgt Uber die EisenbahnstraBe. Die
Leistungsfiahigkeit des allgemeinen Verkehrsflusses, wie die Anbindung des Marktes
(Kundenparkplatz und Anlieferbereich), wird durch die Einrichtung erforderiicher Abbie-
gespuren sowie eine Verbreiterung der EisenbahnstraBe insgesamt gewahrleistet. Dies
wird durch ein Verkehrsgutachten , das der StraBenplanung zugrunde liegt, bestatigt.

Mit der Verbreiterung der EisenbahnstraBe und einer Verschiebung der Fahrbahn in nord-
liche Richtung geht gleichzeitig eine Verbesserung der Aufenthalts- und Verbindungsqua-
litdt fur FuBganger und Radfahrer einher.

Die Bediirfnisse des Verkehrs werden in ausreichendem Umfang erfiilt,

Sonstige offentliche Belange

Ein Entgegenstehen sonstiger 6ffentlicher Belange, wie z. B. die Ziele der Raurnordnung
und Landesplanung, liegt nicht vor. Ein Erfordernis zur Riicksichtnahme auf die vorhan-
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dene Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist nicht erkennbar, vielmehr tragt die
Errichtung des Baukd&rpers in der gestalteten Architektur zur deutlichen Verbesserung des

Ortsbildes bei. Planungen und Festsetzungen anderer Rechtsvorschriften stehen ebenfalis
nicht entgegen.

Ausgleichende Umstdnde und Mainahmen

Im stadtebaulichen Konzept werden folgende ausgleichende MaBnahmen definiert und
soweit moglich im Bebauungsplan festgesetzt:

« MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft - im Geltungsbe-

reich wie auch an anderem Ort. Ein vollstandiger Ausgleich kann sichergestelit wer-
den.

» Betriebliche Einschrankungen: Stellplatze sind zu den Wohnnutzungen der Eisenbahn-
straBe immissionsgiinstig in einer Parkgarage untergebracht; eine Nachtanlieferung
wird ausgeschlossen; es erfolgen sonstige bauliche MaBnahmen zum Schallschutz.

e LarmminderungsmaBnahmen: Hinsichtlich des durch dein Verbrauchermarkt in der
EisenbahnstraBe zusatzlich entstehenden Verkehrs wird die Erforderlichkeit des Ein-
baus von Schallschutzfenstern in betroffenen Wohngebduden geprift.

« In der EisenbahnstraBe werden breitere Fuf3wege als bisher angelegt. Zusatzlich ent-
stehen d6ffentliche Stellplatze und ein Radweg.

e Altlastensanierung
e Versickerung der Dachflachenwasser

Bei der Umsetzung der MaBinahmen sind dariiber hinaus nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.3.2 Geschossflachenzahl

Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl von GFZ 1,5 entspricht der vor-

gesehenen Nutzung und liegt damit unterhalb der durch die BauNVO definierten Ober-
grenze von 2,4.

2.3.3 Geschossigkeit

Im Sondergebiet wird fiir die Einzelhandeisnutzung eine I-geschossige und eine zwingend
II-geschossige Bauweise festgesetzt.

Im westlichen Bereich tritt das SB-Warenhaus II-geschossig in Erscheinung. Im EG sind
die Kundenparkpléitze untergebracht; die Verkaufsfldchen beschranken sich auf das 1.
Obergeschoss. Der ostliche Abschnitt des Baukédrpers ist I-geschossig ausgebildet. Hier
befindet sich im EG die Zufahrt zum Kundenparkpiatz. Oberhalb des EG liegt der offene
Aniieferhof. Hier befinden sich auch die Mitarbeiterparkplatze.

2.3.4 Hohe baulicher Anlagen

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung werden in Verbindung mit der Geschossigkeit Ge-
baudeoberkanten (OK) festgesetzt. Die maximale OK des II-geschossigen Bereiches wird
mit 42,0 m Uber NN (Normal-Null) festgesetzt. Diese Oberkante wird in einem raumli-
chen Teilbereich fiir ein erforderliches Fluchtreppenhaus (iberschritten. Hier betragt die
OK maximal 45,0 m dber NN. In dem I-geschossig ausgebildeten Baukérperteil erfolgt
die Festsetzung einer Oberkante baulicher Anlagen von maximal 34,0 m Uber NN. Diese
bildet zugleich das Niveau des Anlieferhofes, '

Im Zusammenhang mit der nach Osten ieicht abfalienden EisenbahnstraBe ergeben sich
daraus abgeleitete unterschiediiche Héhen (iber Straflenniveau. So soli der Baukorper im
Bereich des Einganges am Friedrichplatz eine Hbhe von ca. 11,25 m erreichen und im
weiteren Verlauf der EisenbahnstraBe im Bereich der ostlichen Begrenzung des II-
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geschossigen Baukdrpers eine Héhe von 13,25 m. Der eingeschossige Bereich tritt mit
einer erforderlichen Briistungsoberkante von ca. 5,00 m iber StraBenniveau in Erschei-
nung.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der Gebiudeumriss ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan entsprechend der hochbauli-

chen Planung konkret in der Planzeichnung festgelegt. Festsetzungen in Form von Bau-
grenzen eriibrigen sich.

2.5 Verkehr

2.5.1 Offentliche Verkehrsflachen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Bereiche auBerhalb des Sondergebietes
als 6ffentliche Verkehrsflichen fest. Hierzu gehdren sowoh! die bereits vorhandenen of-
fentlichen Verkehrsflichen der EisenbahnstraBe und der Friedrich-Ebert-StraBe als auch
die kiinftig fur den StraBenumbau der EisenbahnsiraBe und der Friedrich-Eberl-StraBe
erfordertichen Flachen des ehemaligen Gewerbegrundstiickes (vgl. Kap. 1.6.2).

Eine Regelung bezliglich der Ubernahme der kiinftigen dffentlichen Verkehrsflachen , die
fiir den StraBenausbau der EisenbahnstraBe und der Friedrich-Ebert-Strae vom Grund-
stiick des ehemaligen Hepperle-Geléndes heraus parzelliert werden, erfolgt in dem zwi-

schen der Stadt Duisburg und dem Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss abzuschlie-
Benden Durchfiihrungsvertrag.

Der geplante Ausbau der EisenbahnstraBe ist in die Planzeichnung als zeichnerischer
Hinweis aufgenommen.

2.5.2 Einfahrten

Entlang der EisenbahnstraBe werden die Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche fiir die Anlieferung
und die Kundenparkplatze entsprechend dem vorgesehenen ErschlieBungskonzept zeich-
nerisch festgesetzt.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung zum Ein- und Ausfahrtsverbot wird sicher-
gestellt, dass dariiber hinausgehende Zu- oder Abfahrten zum Grundstlick nicht einge-
richtet werden konnen. Diese wiirden den Verkehrsfluss auf der EisenbahnstraBe uner-
winscht beeintrachtigen. ;

2.6 Griinordnung

2.6.1 Flachen zum Anpflanzen-von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes werden die verbleiben-
den Freiflichen im Bereich der Anlieferrampe an der EisenbahnstraBe mit Pflanzgeboten
belegt. Im Sinne des dkologischen Ausgleichs sollen hier gemaB den Vorgaben des Land-
schaftspfiegerischen Fachbeitrages (vgl. Kap. 3) flachendeckende Strauchpflanzungen
erfolgen, die mit Baumen Uberstellt werden.

Weitere Méglichkeiten zur Minderung des Eingriffs ergeben sich im Bereich der neu zu
gestaltenden EisenbahnstraBe. Hier konnen auBerhalb bestehender Ver- und Entsor-
gungsleitungen mehrere Baumpflanzungen erfolgen, - '

2.7 Schallimmissionen

Mit der Umsetzung des Vorhabens geht auch eine Verénderung der Larmsituation, insbe-
sondere durch ein gedndertes Verkehrsaufkommen einher. Zur Sicherstellung des Schut-
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ses der an der Sidseite der EisenbahnstraBe befindlichen Wohnnutzungen wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt, dessen unten aufgefiihrten Ergebnisse durch geeig-
nete Festlegungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan in den Bebauungsplan eingeflos-
sen sind.

Im Gutachten wird folgendes ausgefiihrt:

2.7.1 Betriebsgerdusche

Die vom Betrieb des geplanten Verbrauchermarktes zukinftig ausgehenden Gerduschimmissionen
sind nach TA Larm zu prognostizieren und zu bewerten. LidrmminderungsmafBnahmen zur Richt-
werteinhaltung sind zu ermitteln und auszulegen, Fir das Bauvorhaben wird ein Umbau der Eisen-
bahnstraBe mit Abbiegerspuren und lichtgesteuerter Signalanlage zum geplanten Kaufland-
Parkhaus erforderlich. Die Verdnderung der Verkehrsgerduschsituation ist nach RLS- 90 zu prog-
nostizieren und nach den giiltigen Immissionsschutzrichtlinien zu bewerten. Notwendige Larmmin-
derungsmaBnahmen sind aufzuzeigen.

Im Rahmen einer Voruntersuchung wurde ein Nachtbetrieb bewertet. Dabei zeigte sich, dass er-
hebliche abschirmende Lérmschutzaniagen notwendig wirden, um den .... Zielwert von 35 dB(a)
wéhrend der lautesten Nachtstunde sicher einzuhalten. Bei der nunmehr angestimmten Planung
wurde definitiv auf eine Nachtanlieferung in der Zeit zwischen 22% bis 6% Uhr verzichtet.

Das Ergebnis der Prognose zeigt durch den iblichen Betrieb des geplanten Verbrauchermarktes
keine Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung. Der Immissionsrichtwert far Mischgebiete
von tags 60 dB(A) wird mit Beurteilungspegeln von héchstens 57 dB(A) am maBgeblichen Immissi-
onsort, Eisenbahnstr. 8, nicht erreicht. Durch die Errichtung des Kaufland-Gebédudes ist teilweise
eine Abschirmung der Industriegerdusche (Vorbelastung) zu erwarten. Das Spitzenwertkriterium
nach TA Lérm wird sicher eingehalten. Es werden durch Einzelereignisse Spitzenschallpegel bis zu
76 dB(A) prognostiziert. Der Richtwert fir Mischgebiete am Tag von 90 dB(A) wird nicht erreicht.

Durch die periodisch auch nachts betriebenen haustechnischen Anlagen berechnet sich am maB-
geblichen Immissionsort, Eisenbahnstr. 8, bei einem zeitgleichen Betrieb aller Anlagen ein Beurtei-
fungspegel von 32 dB(A). Der Zielwert von 35 dB(A ) wird nicht erreicht.

Im ubrigen sind bei der weiteren Planung des Bauvorhabens die folgenden SchallschutzmafBnahmen

su beachten. Sie sind Bestandteil dieser Prognose. Anderungen bedirfen einer nachtraglichen

schalitechnischen Bewertung:

e Schallabsorbierende Decke im Parkdeck, z.B. Herakustik F, 35 mm dick auf 40 mm Lattung mit
schallabsorbierender Auflage mit einem mittleren Schallabsorptionsgrad am 2 0,6.

« Glatter Bodenbelag im Parkdeck. Beschichtungen, die beim (berfahren zu Quietschgerédusche fithren, sind
ungeeignet und aus I mmissionsschutzgriinden nicht zuldssig. :

« Belichtungséffnung im Bereich der Leergutrampe mit Festverglasung schiieBen. Dadurch wird
auch der Personalraum hinreichend vor Verkehrsgerduschen geschitzt,

« Alle Anlagen, die nachts betrieben werden, missen in Summe an maBgeblichen Immissionsor-
ten einen Beurteilungspegel <35 dB(A) einhalten. Die Gerdusche dirfen im Sinne der TA larm
nicht tonhaltig sein. :

Die in Anlage 3 mit einem Kreuz markierten Gebdude (Anm.: Gebaude EisenbahnstraBe 3-5

und 7-13) haben grundsatziich Anspruch auf Erstattung von baulichen Larmminderungsmabnah-

men aufgrund des erheblichen baulichen Eingriffes. Obwohl die Achse der EisenbahnstraBe von den

Wohnh&usern abriickt und damit auch der StraBenrand, ergibt sich aufgrund des zu bericksichti-

genden Lastigkeitszuschlages fur die neue Signalanlage je nach Entfernung ein Zuschlag von 1-3

dB(A). Fiir Wohngebiude, die bereits heute mit Beurteilungspegeln von 70 dB(A) oder mehr be-

lastet sind und die wegen der baulichen Veranderungen eine weitere Pegelerhdhung zu erwarten
haben, ist nach den derzeitigen Regelungen die Anspruchsvoraussetzung fir die Erstattung bauli-
cher SchallschutzmaBnahmen gegeben. Dabei handelt es sich um die Gebdude FisenbahnstraBe 3 -

5 und 7 - 13. Vor Beginn der StraBenumbaumaBnahme sind diese 10 Wohngebéaude schalltechnisch

zu begutachten. Es ist zu ermitteln, ob der vorhandene baufiche Schallschutz fiir die prognostizierte

Ldrmbelastung aus StraBenverkehr ausreichend ist oder VerbesserungsmafBnahmen erforderlich

werden. Das Bewertungsverfahren ist in der 24. BImSchV geregelt. Diese gutachterlichen Ermitt-

lungen sind nicht Gegenstand dieser Untersuchung.

Festsetzungen zum baulichen Schallschutz an der larmbelasteten Kaufland- Fassade sind nur im
Bereich schiitzenswerter Rdume (Aufenthaitsrdume fiir Personal, Blros u.d. gl.) erfordertich. An der
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Fr.-Ebert-StraBe ergibt sich nach DIN 4109 Larmpegelbereich III mit Rw,res>35 dB fir AuBenbau-
teile und an der Eisenbahnstralle fiir den Aufenthaltsraum hinter der Leergutrampe Liarmpegelbe-
reich IV mit Rw,res >40 dB fir AuBenbauteile.

(zitiert aus: Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Bernd Driesen VDI, ,Schalltechnisches Gutachten
fur den vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 2026 ,Bauvorhaben Kaufland’ in Duisburg
Ruhrort, EisenbahnstraBe®, Krefeid, November 2005)

Weitere Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Neben den im Gutachten genannten erforderlichen SchallschutzmaBnahmen (s. 0.) ist
auch das zur Einhaltung der Zielwerte erforderliche ,Nachtanlieferverbot’ durch eine ent-
sprechende textliche Festlegung in den Bebauungsplan eingeflossen.

3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkun-
gen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen aus-
zugleichen, wurde gemaB3 § la BauGB ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP)
erarbeitet, der die Emgr:ffs- und Augleichsproblematik abschlieBend auf der Ebene der
Bauleitplanung klért. (planB - alternativen, Jiirgensmann Landers Landschaftsarchitekten
BDLA AKNW, , Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2026 — Ruhrort, Stadt Duisburg, fur
einen Bereich des ehemaligen ,Hepperle-Gelandes", Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag", Duisburg, Januar 2006).

Im LBP wurde eine 6kologische Wertung von Ausgangszustand und Planungszustand vor-
genommen. Diese Ergebnisse wurden gegentibergestelit, Da die Fidchen im Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes bevorzugt fur das Einzelhandelsvorhaben
genutzt werden sollen, sind innerhalb dieses Plangebietes nur in geringem Umfang Aus-
gieichsmaBnahmen als sinnvoll vorzusehen. Hierbei handelt es sich um PflanzmaBnah-
men auf geplanten unversiegelten Freiflachen im Bereich der Anlieferungsrampe sowie
Baumpflanzungen in der EisenbahnstraBe.

- Die Bilanz des landschaftspflegerischen Fachbeitrages nach MURL-Verfahren NRW zeigt

nach Berlcksichtigung dieser MmderungsmaBnahmen ein Ausgleichsdefizit, was extern
auszugleichen ist.

Die Kompensation erfolgt im Rahmen des Okokontos der Stadt Duisburg. Hierzu-wird
eine 3.528 m2 groBe Flache in der Ruhraue, Gemarkung Meiderich, Flur 50, Flurstick 18
aufgrund von Waldinanspruchnahme ersatz-aufgeforstet,

Fiir diese und weitere KompensationsmaBnahmen in Hohe von ca. 18.500 Wertpunkten
~ (gem. dem vereinfachten Bewertungsverfahren NRW MSWKS, MUNLYV, 2001) erfolgt die
Zahiung eines Ersatzgeldes

Durch die dargestellten KompensationsmaB8nahmen kann der Eingriff, wenn auch zum -
Teil durch stadtische MaBnahmen an anderer Stelle bzw. die Zahlung eines Ersatzgeides
im Rahmen des Okokontos der Stadt Duisburg, ausgeglichen werden.

Ndhere Aussagen sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.
Die Zahlung wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages sichergestellt.

4 Entwasserung

Das Kanainetz im Bereich zwischen Eisenbahn- und Friedrich-Ebert-Strale ist nach Anga-
be (Kanalbestandsplan) der Wirtschaftsbetriebe Duisburg als Mischsystem angeiegt. -

In der Fisenbahnstrae -befindet sich ein vorhandener Mischwasserkanal DN 700 - DN

900. Ein weiterer Mischwasserkanal DN 900/1350 befindet sich in der Friedrich-Ebert-
StralBle.
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Innerhalb des Gebdudes und auf dem Grundstﬂ'ck sollen die Abwdsser und Nieder-
schlagswasser nach dem Trennsystem ausgefiihrt werden.

Die anfallenden Schmutzwasser werden tiber drei neu zu errichtende Hausanschlusslei-
tungen den Mischwasserkanélen zugefihrt. Die genaue Ermittlung der Einleitungsmengen
des anfallenden Schmutzwassers erfolgt mit dem Einreichen des Entwésserungsantrages.

Die vorhandenen Kandle in der Eisenbahn- und Friedrich-Ebert-Strafle sind fiir die vor-
aussichtlich anfallenden Regenwassermengen nicht ausreichend dimensioniert. Die max.
Einleitmengen sind mit 40 1I/s fur die Friedrich-Ebert-StraBe und 25 [/s fiir die Eisen-
bahnstraBe angegeben.

Die mit Schadstoffen belasteten Regenwdsser der Verkehrsflachen (Anlieferzone, Anlie-
ferrampe) werden liber eine Rickhaltung mittels Riickhaltebecken und vorgeschaltetem
Sandfang sowie durch einen Abflussregler mit fest voreingestellter Einleitmenge von 25
I/s in den Kanal der Eisenbahnstrasse eingeleitet.

Das Riickhaltebecken wird auf dem Grundstiick im Gebaude platziert.

Das Dachflaichenwasser sollte urspriinglich {(iber Stauraumgraben zwischen den Funda-
mentachsen unterhalb der Parkebene auf dem Grundstick seibst zur Versickerung ge-
bracht werden. Aufgrund der Anforderungen des Umweltamtes der Stadt Duisburg hin-
sichtlich der Altfastensituation und der besonderen Anforderungen an die Sanierung (vgl.
Kap. 5 Altlasten) wurde auf die im Vorfeld konzipierte Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser in den Untergrund verzichtet. Es wird nunmehr eine Einleitung des
unbelasteten Regenwassers der Dachflachen in den westlich des Grundstlickes gelegenen
Eisenbahnhafen vorgesehen. Hierzu wird eine Hebeanlage im §stlichen Grundstiicksbe-
reich geplant. Das Wasser wird {iber eine Druckrohrleitung, welche die Friedrich-Ebert-
StraBe quert, bis in den Eisenbahnhafen gepumpt. Eine Zustimmung des Eigentlimers
des Eisenbahnhafens — der Duisport AG - wurde erteilt. Baulichen zukiinftigen Entwick-
lungsabsichten in diesem Bereich durch Verfillungen und Bebauung des Uferbereiches
steht die vorgesehene Regenwasserableitung nicht entgegen, da die Druckrohrleitung

dann im Zuge dieser MaBnahmen verldngert werden kann, so dass nach wie vor eine
Einleitung in das Gewadsser des Eisenbahnhafens stattfindet.

Das Planungskonzept ist mit den Wirtschaftsbetrieben, der Unteren Wasserbehdrde, der
Unteren Bodenschutzbehdrde sowie mit der duisport AG abgestimmt.

Ein formales Entwasserungsgesuch bei der Unteren Wasserbehérde wird unabhanglg vom
Fortgang des Bebauungsplanverfahrens gestellt.

Mit der Einleitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen in
den nah gelegenen Eisenbahnhafen wird den Anforderungen des § 51a Landeswasserge-
setz, wonach Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrleseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten ist, entsprochen,

5 Altlasten

Die Fldche des ehemaligen Gewerbegrundstickes ist im Altlastenkataster der Stadt Duis-
burg als Altstandort Nr. 1035 erfasst. Aufgrund des Altlastenverdachts wurde vom Vorha-
bentrager ein Fachbiiro beauftragt, das die Situation gutachterlich untersucht und in Ab-
stimmung mit den entsprechenden Fachbehoérden ein Sanierungskonzept erarbeitet hat.

Aufgrund der in der Vergangenheit erfolgten Nutzung des Grundstuckes kommen schédli-
che Bodenverunreinigungen mit Kohlenwasserstoffen, polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen, polychlorierten Biphenylen und Schwermetallen vor. Da diese Schad-
stoffe ein Gefahrdungspotential insbesondere fur das Grundwasser darstellen, muss die
Fidche saniert werden. Gleichzeitig soll das Grundstiick griindungsreif, d. h eine aus-
reichende Tragfahigkeit des Baugrundes hergestellt werden,

Das Sanierungskonzept sieht wie folgt aus:
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¢ Raumung des Geldndes mit dem Riickbau von Resten ehemaliger Bebauung und O-
berflichenbefestigung [dabei werden kontaminierte FuBbodenoberflachen (Kohien-
wasserstoffbelastung) durch Abfrasen oder Abstemmen saniert]

e Ausschachten und Beseitigen der bekannten Kontaminationslinsen

e praktisch vollflachiges An-/Durchschachten der oberfldichennah anstehenden Béden
(hierbei handelt es sich im Wesentlichen um heterogen zusammengesetzte Auffillun-
gen kérnigen und bindigen Charakters mit Beimengungen von Bauschutt, Schlacke,
Asche, Metallspdnen etc. unter fachgutachterlicher Begleitung

» Separierung und Beprobung des Aushubmaterials

e bei Einhaltung der festgelegten Sanierungszielwerte und entsprechender bodenme-
chanischen Eigenschaften wird das ausgeschachtete und separierte Aushubmaterial
vor Ort wiederverwertet -

e zur Sicherstellung der erforderlichen Tragfahigkeit fiir die neue Nutzung wird das Ein-
baumaterial mit Novalith®, einem Kalkersatzstoff, konditioniert

«  Cie im Gutachten beigefigien chemisthen Untersuchungen belegen, dass it gdieser
Bodenkonditionierung eine Schadstoffimmobitisierung einhergeht. Dies bedeutet, die
Mobilisierbarkeit von Schadstoffen wird erheblich reduziert.

« Auf diesen so konditionierten Flachen wird die geplante neue bauliche Nutzung umge-
setzt. Diese neue Nutzung bewirkt eine groBfldchige Versiegelung.

Das bedeutet, zur Sanierung bzw. zur Sicherung des Wohles der Allgemeinheit werden
folgende Sanierungs- und SicherungsmaBnahmen umgesetzt:

1. Auskofferung und Beseitigung der bekannten Altlasteniinsen

2. Voliflachige An- und Durchschachtung des Grundstiickes, so dass auch unbekannte
Schadstofflinsen festgestellt und saniert werden

3. Durchfiihrung sédmtlicher Schachtungsarbeiten unter gutachterlicher Begleitung

4. Separierung und Beprobung samtlicher ausgeschachteten Bodenmassen und Abfuhr
samtlicher Bodenmassen oberhalb der festgelegten Sanierungszielwerte

5. Zusatzliche Schadstoffimmobilisierung durch Konditionierung der zum Wiedereinbau
vorgesehenen Boden im Zuge der Arbeiten zur Sicherstellung der Tragfahigkeit

6. Nahezu vollflachige Versiegeiung des Grundstiickes durch Gebéude, StraBen und Park- -'
platze mit Fassung und Ableitung des Niederschlagswassers

Das beschriebene mehrkomponentige Sanierungs- und Sicherungssystem stellt eine um-
weltgerechte und gesetzeskonforme Sanierung dar, so dass in Zukunft von dem.sanier-
ten Grundstiick eine Beeintrichtigung des Wohles der Aligemeinheit auszuschiiefen ist,

Nihere Aussagen sind dem Gutachten zu entnehmen (Ingenieurbiro Kagler, ~Ehemaliger
‘Schrotthandel Hepperle in Duisburg —= Ruhrort, Sanierungsplan 19.05.2006"%, Essen, Mai
2006).

Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse und Abstimmungen der Sanierungsplanung
kann davon ausgegangen werden, dass flur das Vorhaben und seine geplanten Nutzungen
unter Beachtung bestimmter Auflagen der Sanierung eine grundsétzliche Realisierbarkeit
gegeben ist. Eine abschlieBende Sicherung erfolgt durch die Verbindlichkeitserklarung
eines vorzulegenden Sanierungsplanes nach §.13 Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) und nicht durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Die Aufsteliung des Sanierungsplanes wird in dem zwischen der Stadt Duisburg und dem
Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss abzuschlieBenden Durchflihrungsvertrag geregelt.

Inhaltiiche Details des Sanierungsplanes werden in Abstimmung zwischen den jeweiligen
Fachbehrden und dem Vorhabentriager bzw. seines beauftragten Fachbiros geregelt.
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In den Bebauungsplan ist folgender Hinweis aufgenommen: ,Das Plangebiet liegt im Be-
reich des Altstandortes Nr. AS 1035. Fur das Vorhaben ist ein Altlasten-Sanierungsplan
geméaB § 13 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) erforderlich. Dieser ist durch die
Untere Bodenschutzbehodrde am 31.08.2006 flr verbindlich erklart worden.

Die Flache wird im Bebauungsplan als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

6 Feinstaub

Die EisenbahnstraBe ist aufgrund von stadtischen Untersuchungen hinsichtlich der Luft-
schadstoffkonzentration, insbesondere PM10 (Feinstaub) NO, (Stickstoffdioxid) und Ben-
zol.als stark belastet einzustufen. Insofern ist zu priifen, ob durch das geplante Vorhaben
und die damit verbundenen zuséatzlichen Verkehre auf der Eisenbahnstra3e zusatzliche
Belastungen mit Luftschadstoffen einhergehen.

7u diesem Zweck wurde ein Luftschadstoffqutachten erarbeitet (Ingenieurbiiro Lohmevyer
GmbH & Co. KG, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2026 - Ruhrort in Duisburg,
Luftschadstoffgutachten, Karisruhe, November 2005).

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

Fiir diese Planungen ist ein Luftschadstoffgutachten hinsichtlich der verkehrsbedingten Luftschad-
stoffbelastungen entsprechend den Anforderungen an die Bauleitplanung gefordert. Zu betrachten
sind der Zustand ohne bauliche Anderungen und der Planzustand mit baulichen Anderungen fir das

Prognosejahr 2006, dem Zeitpunkt der frithesten Umsetzung des Bebauungsplans bzw. Teilen da-
von.

Fir detaillierte Aussagen der Auswirkungen der Planungen ist die Bericksichtigung der Gebaude-
umstrémungen erforderlich, die durch den Einsatz eines mikroskaligen Stromungs- und Ausbrei-
tungsmodells (MISKAM) erfoigt. Die Lage und Héhe der Gebdude wurde aus digitalen Lageplanen
entnommen. Basierend auf den Lagedaten wird ein geeignetes Rechengitter abgebildet, das in re-
Jlevanten Bereichen wie StraSenraum, Emissionsbereich etc. hoch aufgeldst ist. Die Daten zum be-
stehenden und geplanten Verkehrsaufkommen wurden durch den Auftraggeber zur Verfigung ge-
stellt. Aus den Verkehrsbelegungsdaten auf den Straen und dem Parkhausbetrieb werden unter
Beriicksichtigung der vom Umweltbundesamt vertffentlichten aktueilen Emissionsfaktoren (Stand
2004) und aktueller Fachiiteratur die Emissionen berechnet. Unter Berticksichtigung der lokal re-
présentativen Windstatistik werden die Jahreskennwerte der Schadstoffbelastung fir jede Raster-
zelle berechnet. Diese Zusatzbelastung wird der vorherrschenden Vorbelastung uberlagert. Be-
trachtet werden die Schadstoffe NO», Benzol und Feinstaub (PM10). Die Beurteilung erfoigt im Ver-

gleich mit geltenden Beurteilungswerten, das sind Grenzwerte und Ubergangsbeurteilungswerte der
22. BImSchV (2002).

Entsprechend den Ergebnissen der Immissionsberechnungen werden die Luftschadstoffbelastungen
in der Umgebung des Bebauungsplans Nr. 2026 - Ruhrort in Duisburg durch die Hauptverkehrs-
straBien geprégt. Durch die gednderte Bebauung, die Auswirkungen des Parkhauses und die erhéh-
ten Verkehrsbelegungen sind an der bestehenden Randbebauung der Eisenbahnstra3e im Planzu-
stand gegeniiber dem Nullfall geringfiigig héhere Immissionen zu erwarten. Aufgrund der aus stad-
tisch und industriell geprégten Messdaten von Duisburg abgeleiteten Hintergrundbelastung und der
Beitrége des Kfz-Verkehrs auf den HauptverkehrsstraBen im Betrachtungsgebiet sind insgesamt im
Nulifall und im Planfail hohe Belastungen an NO2- und PM10-Jahresmittelwerten sowie PM10-
Kurzzeitbelastungen zu erwarten.

Der fiir das Jahr 2006 zu berticksichtigende Ubergangsbeurteilungswert fir NO2- Jahresmittelwerte
von 48 ug/m3 wird im Nullfall und im Planzustand vereinzelt an der StraBenrandbebauung gering-
fiigig Uberschritten, an den iiberwiegenden Bereichen der bestehenden StraBenrandbebauung je-
doch nicht (iberschritten. Der PM10-Jahresmittelwert wird an der bestehenden StraBenrandbebau-
ung im Nulifall und im Planzustand vereinzelt erreicht aber nicht Gberschritten. Da die angesetzte
PM10-Vorbelastung den Schwellenwert zur Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung schon ber-
schreitet, kann eine bewertende Diskussion im Hinblick auf die abgeleitete PM10-Kurzzeitbelastung
nur eingeschrénkt erfolgen. Die Anderungen der PM10-Belastungen durch die Planungen sind an
der néchstgelegenen bestehenden StraBenrandbebauung gegeniber dem Nullfall als gering zu be-
zeichnen und verursachen keine zusétziichen Konflikte hinsichtlich der PM10- Kurzzeitbelastungs-
werte. Entsprechend den Ausfiihrungen im Luftreinhalteplan und Aktionsplan Duisburg wird in den
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ndchsten Jahren eine Verringerung der Hintergrundbelastung und aufgrund der MaBnahmen zur
Verringerung der industriellen Feinstaubbelastungen in Duisburg eine Verringerung der PM10-
Gesamtbelastung erwartet. Das wirde sich auch auf das Plangebiet verringernd auf die Hinter-
grundbelastung auswirken, sodass im Plangebiet auch das Unterschreiten des Schwellenwertes fir
die Ableitung der PM10-Kurzzeitbelastung zu erwarten ist.

Aus lufthygienischer Sicht sind mit den Planungen an der ndchstgelegenen bestehenden StraBen-
randbebauung nur geringfiigige Zunahmen der Luftschadstoffbelastungen zu erwarten, wobei
schon ohne Planvorhaben die NO,- und PM10-Belastungen im Plangebiet als hoch zu bezeichnen
sind.

(zitiert aus: s. 0.)
Weitere Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Entsprechend der gutachterlichen Aussagen sind die Frhdhungen der Luftschadstoffkon-
zentrationen, die durch das Vorhaben hervorgerufen werden, als geringfugig einzustufen.
Zzusatzlich soll durch die MaBnahmen des Luftreinhalte- und Aktionsplans der Stadt Duis-
burg auch die derzeitige Belastung verringert werden. Weiterhin lasst sich die Aussage
treffen, dass die EisenbahnstraBe nach Realisierung der geplanten Umgehungsstrale

" Ruhrort (nordlich des Vorhabens) deutlich weniger durch Verkehr und damit auch durch

Schadstoffe belastet sein wird.

Auf die Ausfihrungen in Kap. 1.6.2 zum Planungsstand der geplanten UmgehungsstraBBe
Ruhrort wird verwiesen.
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7 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfes ergibt sich folgende
Flachenbilanzierung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 22.442 m?2
davon

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ) 15.782 m2
Sondergebiet Einzelihandel 10.886 m?
6ff. Verkehrsflachen innerhalb VEP 4.896 m=
5ff. Verkehrsflachen auBerhalb VEP 6.660 m2

8 Umweltberic.ht
8.1 Einleitung

8.1.1 Anlass und Rechtsgrundlage

GemaR § 2 BauGB ist bei der Aufsteliung von Bauleitpldnen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltpriifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umwelt-
prifung ist unselbsténdiger Teil im Aufstellungsverfahren. Ihre Ergebnisse sind im Um-
weltbericht darzusteilen, der gesonderter Teil der Begrindung der Bauleitplane ist.

Inhalt und Form des Umweltberichtes regeit eine Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.
Die Ebenen der Erfassung und Bewertung in der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB sind:

. Pflanzen und Tiere (inkl. biologischer Vielfait)

« Boden

« Wasser

« Klima / Luft

« Landschaftsbild / Erholung ‘ ' -
. Mensch / Bevdlkerung (inkl. menscﬁiicher Gesundheit)

» Kultur- und sonstige Sachguter

. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Weiterhin zu beriicksichtigen sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete) und Vogelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszielen sowie die Dar-
steliungen (bzw. Festsetzungen) von Landschaftsplanen und sonstigen Plénen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Der Scoping - Termin fand am 14.06.2005 im Stadthaus Duisburg statt. Hier wie auch in
anschlieBenden Abstimmungsterminen mit Fachbehérden wurden Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung abgestimmt.

8.1.2 Inhait und Ziele des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 14.03.2005 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung einer Satzung iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungspian (VEP)
geméaB §12 Baugesetzbuch beschlossen.
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Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die Festsetzung eines Sondergebietes
fir Einzelhandel (Platzierung eines SB-Warenhauses und seiner Nebenanlagen - Erschlie-

Bung des SB-Warenhauses) sowie die Neuordnung der an das Grundstiick anschlieBen-
den Verkehrsflachen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortskernes von Ruhrort an der Nahtstelle von
Orts- und Geschéftslage im Siiden, dem Eisenbahnhafen im Westen und den gewerblich
industriell gepragten Gebieten der Ortslage Laar im Norden. Der Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschiieBungsplanes umfasst die Flache zwischen der Friedrich-Ebert-
StraBe, der EisenbahnstraBe und dem Geldnde der Bahnanlage bis zu einer dstlichen
Grenze in Verlangerung der KarlstraBe Richtung Norden. Teilbereiche der Eisenbahnstra-
Be und der Friedrich-Ebert-StraBe werden in den Geltungsbereich mit einbezogen, da die
sffentlichen Verkehrsfidchen erweitert werden sollen,

Neben den offentlichen StraBenrdumen umfasst das Gebiet insbesondere die ungenutzten

ehemaligen Bahnflachen des Giiterbahnhofes der Deutschen Bahn und das Werksgelande
(Schrottplatz) der Firma Hepperie.

. Die GréRe des SO-Gebietes betragt ca. 10.900.m? , der VEP - Geltungshereich umfasst

etwa 15.800 m?, der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst brutto ca. 22.400 m?.

8.1.3 Beschreibung des Bauvorhabens
Bauvorhaben und betriebliche Aspekte

Die Grundstiicksgesellschaft Duisburg Friedrich-Ebert-StraBe mbH, eine Tochter der
Kaufland Dienstleistung GmbH & Co. KG in Neckarsulm, piant auf dem bezeichneten Ge-
lande die Ansiedlung eines SB-Warenhauses mit einer Verkaufsflache von ca. 4.500 m? ,
256 natirlich belichteten Stellplatzen unter dem Objekt und 12 Stelipldtzen im Bereich
der Anlieferung. Die Ladezeiten sind mit werktags von 6 bis 22 Uhr angegeben, die Off-
nungszeiten erstrecken sich zzt. werktags von 7 bis 20 Uhr.

Der trapezformige Baukérper des SB-Warenhauses ist insgesamt 2-geschossig ausgelegt.
Im Erdgeschoss befinden sich neben der Parkplatznutzung auch die Personalraume, die
sich zur Friedrich-Ebert-StraBe orientieren. Der eigentliche Einkaufsbereich befindet sich
im Obergeschoss des Objektes. Der Zugang liegt ebenerdig am Kreuzungsbereich Fried-
rich-Ebert-StraBe und EisenbahnstraBe; {iber Rolltreppen wird der Einkaufsbereich im
Obergeschoss erreicht. Neben den Verkaufsfiachen befinden sich hier auch Technik- und
Lagerrdume, die wiederum im Zusammenhang mit der Anlieferung stehen.

Das Gebaude ist nicht unterkellert. Als Griindungsebene des Warenhauses wird eine ca.
3,0m machtige Tragschicht aus értlich gewonnenem, hinsichtlich des Wiedereinbaus un-
bedenklichem, konditionierten Material hergestellt. Die Sohle dieser Tragschicht liegt et-
wa auf 27,00m ii. NN. Auf dieser Ebene wird das Warenhaus lber Einzel- und Streifen-
fundamente gegriindet. Das Bauwerk selbst wird im Fertigteilbau als Betonskelettkon-
struktion errichtet. Die AuBenwéande des Gebaudes werden im Siden und Westen mit in
Teilbereichen verklinkerten Beton - Sandwichelementen verkleidet, die von Fensterfron-
ten unterbrochen sind. Die Ost- und Nordfassade wird mit einem Aluminium-Wellprofil
gestaltet. Eine Dachbegriinung ist nicht vorgesehen.

Das Gebaude wird mit Gas beheizt, die Lager- und Vorratsrdaume und die Verkaufsflachen
sind mit Liiftungs- und/oder Kithlanlagen ausgeriistet, die {iber die Dachflachen gefihrt
werden. Die Parkebene wird natiirlich beliiftet. Das Gebdude und die Heizanlage entspre-

chen aktuellen energetischen Standards, die einen sparsamen Energieverbrauch zum Ziel
haben.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll in den Eisenbahnhafen eingeleitet werden.
Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen {(Anlieferung, Wege, Platze im Gebau-
devorfeld) wird - der hydraulischen Kapazitat der vorhandenen Kanéle entsprechend -

verzogert in das dffentliche Kanalnetz eingeleitet. Schmutzwasser wird in das stadtische
Kanainetz eingeleitet.
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Die Baustelleinrichtung und Logistikflachen werden voraussichtlich im Bereich der Fried-
rich-Ebert-StraBe zwischen dem vorhandenen StraBenkdrper und dem eigentlichen Bau-
feld angeordnet. Die Bauzeit fiir den Hochbau betragt nach Angaben der Architekten ca.
12 Monate. Die Abfallentsorgung erfolgt sachgerecht entsprechend den gesetzlichen
Grundlagen.

Sanierungskonzept Altlasten (Konzept des Gutachters)

Vor der Errichtung des Gebaudes wird die Sanierung des Altstandortes vorgenommen.
Hierzu ist geplant, das Gelande frei zu raumen, bis auf die geplante Tragschichtsohie
auszukoffern, dabei die belasteten Bodenlinsen auszukoffern und geordnet zu entsorgen,
Hierbei handelt es sich um diejenigen Béden mit Schadstoffgehalten in der Originalsub- '
stanz, die (iber den Zuordnungswerten Z1.2 der TR-LAGA-Boden und Bauschutt liegen.
AnschlieBend werden Tiefabbrucharbeiten (Fundamentreste) durchgefiihit. Das zuvor
seitlich zwischengelagerte, hinsichtlich des Wiedereinbaus unbedenkliche Material wird zu
Tragschichtmaterial aufbereitet, hinsichtlich der Tragfahigkeit verbessert und lageweise
wieder eingebaut und verdichtet.

Die oberste Schicht dieses Aufbaus wird im Bereich nicht Gberbautei-Fidchern so mit bin-
digem Boden versetzt, dass eine Abschirmung gegen eindringendes Oberflachenwasser
gegeben ist. AnschlieBend wird kulturfédhiger Boden aufgebracht.

Im Rahmen der Sanierungsplanung wurde in Versuchsreihen die Machbarkeit dieses Kon-
zeptes gepriift. Zusétzlich wurde die Grundwassersituation ermittelt und die MaBnahmen
darauf abgestimmt. Der gesamte Prozess soll zuséatzlich begleitend liberwacht werden.
Bei den Arbeiten sind die Bestimmungen des Arbeits- und Emissionsschutzes zu beach-
ten, Das Herrichten des Geldndes wird etwa 8 Monate dauern.

Verkehrliche Aspekie

Der Kundenparkplatz in der Erdgeschosszone wird von der EisenbahnstraBe aus erschlos-
sen. Das Vorhaben erzeugt etwa 4.500 Fahrzeugbewegungen (Summe der An- und Ab-
fahrten) pro Tag. Fiir die Zufahrt zu den Kundenparkplatzen wird auf der Eisenbahnstra-
Be (Fahrtrichtung Osten) eine separate Linksabbiegespur angelegt. Die Abbiegeverkehre
werden iiber eine Lichtsignalaniage gesteuert.

Die Anlieferung erfolgt von der Eisenbahnstrale aus Uber eine in die Verkaufsebene (I,
OG) fiihrende Rampe mit anschlieBendem Anlieferdeck. Es ist mit 20 Lkw-
Bewegungen/Tag zu rechnen, wobei keine Nachtanlieferung erfoigen wird. Ebenfalls in
diesem Bereich befinden sich die Stellplatze fir das Personal. Die Anlieferzone wird zur
FisenbahnstraBe durch eine Briistungswand abgeschirmt.

Werbeanlagen, Gestaltung der StraBenrdume und Freifldchen

~ An der dem Friedrichsplatz zugewandten Geb&udeecke sind zwei selbstleuchtende Fla-
_chen (ca. 4x4m) fir AuBenwerbung vorgesehen, ebenso an der Nordseite (hier nur
2x2m). Zusétzlich wird an der Einfahrt zur Parkebene ein selbstleuchtendes Schild aufge-
stellt,

Im Profil der Eisenbahnstrae ergibt sich durch den gegeniiber der heutigen Situation
(Mauerverlauf, Geldndesprung) abgeriickten Baukorper die Moglichkeit, vor der vorhan-
denen Bebauung den Rad- und FuBweg zu verbreitern und einen Griinstreifen anzuord-
nen. Die Fahrbahnkante wird etwa 5,5m von der Bebauung abgertckt.

Eine Freiflache im Bereich der Anlieferrampe wird mit Gehdlzen bepflanzt. So wird die
Rampe zur Bebauung hin optisch abgeschirmt.

Zwischen der dem Hafenbecken zugewandten Fassade des Gebaudes und dem Verlauf
der Friedrich-Ebert-StraBe werden Flachen fiir den Ausbau der Umgehung Ruhrort vor-
gehalten. Auch der jetzt auf dem Friedrichsplatz liegende StraBenbahnhaltepunkt soll
spdter in diesen Bereich verlegt werden.

Bis zum Ausbau der UmgehungsstraBe werden diese Bereiche temporar gestaltet.
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8.1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Diisseldorf {GEP 99) weist die Flache
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) aus.

Im gliftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist das Plangebiet als Flache
fiir Bahnaniagen und Trasse fir eine geplante UmgehungsstraBe dargestelit. Da der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, soll der Bereich in der er-
forderlichen Fiachennutzungsplandnderung (Nr. 4.18) als Sondergebiet (SO - Einzeilhan-
del) dargestellt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-

fahren.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg.

Der Lirmminderungsplan der Stadt Duisburg sieht als Mafinahme die Entlastung der Ei-
senbahnstraBe durch Bau einer Umgehung nérdlich des Plangebietes vor.

Weitere Ubergeordnete Fachplanungen liegen nicht vor.

Die Tabelle zeigt die Ziele des Umweltschutzes auf die Schutzgiiter bezogen und gibt an, -
zu welchen Schutzgiitern im Zuge des Bauleitplanverfahrens Fachgutachten erarbeitet
werden (Ergebnis des Scopingtermins).

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgeseiz
{(BNatSchG) / Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen (LG
NW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kinftige Generationen im besiedelten und unbesiedel-

ten Bereich so zu schitzen, zu pllegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzusiel-
ien, dass

- die Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushalies,
- die Regenerationsfahigkeit und die nachhalfige Nutzungsfahigkeit der Naturglter,
- die Tier- und Pllanzenwelt einschl, ihrer Lebensstatien und Lebensraume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind,

(BImSch() inkl. Verordnungen

Gutachien | Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (plan b Jirgensmann Landers GbR
p
Boden Bundes-Bodenschutzgeselz Zicle des BBodSchG sind der langfristge Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funkfionen im
(BBOdSGhG) Naturhaushalt, insbesondere als
- Lebensgrundiage und -raum fir Menschen, Tiere, Pllanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmediym fir stoffiche Einwirkungen {Grundwasserschutz),
- Archiv fiir Nafur- und Kulturgeschichte,
- Standorte for Rohstofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschafliiche sowie siediungsbezogene
und &ffentiiche Nutzungen;
- der Schutz des Bodens vor schidiichen Bodenveranderungen,
- Vorsorgaregetungen gegen das Enisiehen schidlicher Bodenverinderungen,
- die Forderung der'Sanierung schidlicher Bodenveranderungen und Altiasten. -
Gutachten | Sanierungskonzept Dipl.-ing. J.U. Kitgler, Essen
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalies und ais Lebensraum fiir Tiere und
| andeswassergesetz NW Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinhei{ und zur Unterlassung vermeid-
ges . barer Beeintrachiigungen ihrer dkologischen Funktionen.
Gutachten | Grundwasserrecherche und Versickerungsgutachten Dipt.-Ing. J.U. Kugler, Essen
Klima Landschaftsgesetz Nordrhein- Schutz, Phiege und Entwicklung von Natur und Landschaft 2ur Sicherung der Leistungstahigkeit
Westfalen (LG NW] des Naturhaushattes (und damit auch der klimatischen Verh&ltnisse) als Lebensgrundiage des
Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.
Gutachten | Ergebnis Scopingtermin: kein Fachgutachten erforderlich
Luft Bundesimmissionsschutzgesetz | Schulz des Menschen, der Tiere und Pllanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie

der Kultur- und Sachgiiter vor schadiichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtiich des Entsiehens von Immissicnen (Gefahren, erhebliche Nachteile ung Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Aligemeinhett vor schidiichen Unwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwell.
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Gutachten | Luftschadstoffgutachien Ingenieurbliro Lohmeyer, Karlsruhe
Mensch TA Larm Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Uimweltginwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge
Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen vor schidiichen Umwelteinwirkungen (Immssionen] sowie Vorbeugung
; hinsichtfich des Entstehans von Immissionen {Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
(BImSchG) inkl. Verordnungen durch Luftverunreirigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wamme, Strahlen und 8hnliche
Erscheinungen).
Din 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaitnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schalischutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Enistehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge sad -minderung bewirkt werden soll
Gutachten | Schallgutachten Ingenieurbiiro Driefien, Krefeld, Verkehrsgutachten
Landschaft, Ortshild | BauGB Bauleitpiane sollen dazu beitragen, die siadtebauliche Gestait und das Orfs- und Landschaftsbild
' ) baukulturell zu erhalten und zu eniwickeln.
Bundesnaturschutzgesetz Schutz, Pflege, Entwickiung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund thres eigenen
Werles und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantworfung fiir die knftigen Genera-
(BNatSChG) I Landsmaﬂsge’ fionen im besiedetten und unbesiedelien Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfall, Eigenart
setz Nordrhein-Westfalen (L und Schanheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatt.
Gutachten | Ergebnis Scopingtermin: kein Fachgutachten erforderlich
Kuftur- u. Sachg titer | Denkmalschutzgesetz Denkméler sind zu schiiizen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschattlich zu erforschen,
Bei éffentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Belange des Denkmalschuizes und der
Denkmaipflege zu berlcksichtigen.
Gutachten | Ergebnis Scopingtermin: kein Fachgutachten erforderfich

8.2 Beschreibung des Umweitzustandes und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

8.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Umweltzustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner gewerblich-industriellen Vornutzung anthropogen ge-
pragt; die Nutzungen wurden jedoch vor einiger Zeit aufgegeben und das Areal der na-
tirlichen Entwicklung tberlassen.

In der Ortlichkeit lassen sich die folgenden Biofoptypen unterscheiden:

. StraBenflachen, Stellplatze, versiegelte Bereiche im ehemaligen Betriebsgeldnde

. Spontanvegetation auf versiegelten Fldchen (ehemaliges Betriebsgelande, an Bruch-
kanten)

« Spontanvegetation auf ehemaliger{ Bahnflachen im Betriebsgeldnde (Sommerflieder,
Graser) )

« Hecken und Gebiische (Brombeere, Holunder,) im Ubergangsbereich Betriebsgelan-
de/Eisenbahnstrafe

. Geschlossener waldartiger Bestand (Birke, Weide, Vogeikirsche)
« Finzelbdume in der Friedrich-Ebert-StraBe

Die vorkommenden Lebensraumtypen weisen eine geringe Struktur- und Artenvielfait

auf.

Im Plangebiet befinden sich keine gemaB Landschaftsgesetz NRW geschiitzten bzw.
schutzwiirdigen Biotope It. Biotopkataster NRW, ebenso keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung im Sinne der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und keine Vogel-
schutzgebiete gemiB Vogelschutzrichtlinie (Richtiinie 79/409 EWG).

Die Bereiche mit Spontanvegetation kommen im betrachteten Naturraum zwar eher sel-
ten vor, das Arteninventar beinhaltete jedoch keine seltenen oder gefahrdeten Arten.
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Weitere uber die Erfassung der Biotoptypen hinausgehende floristische oder faunistische
Untersuchungen wurden daher nicht durchgefiihrt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben kommt es zum volistdndigen Verlust der vorhandenen Biotopstruk-

turen mit einer wegen der fehlenden Vernetzung geringen bis mittieren Bedeutung flir
die Biotopfunktion,

Seltene oder gefahrdete Arten wurden nicht erfasst und sind somit auch nicht betroffen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind wegen des Verlustes an
Biotopstrukturen als erheblich einzustufen.

8.2.2 Schutzgut Boden
Umweltzustand

Oberflachennahe natlrliche Bodenformationen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Etwa
70% der.-Flache sind mit Beton, Pflaster bzw. Asphalt versiegelt, die (ibrigen Bereiche |
bestehen nahezu ausschlieBlich aus Schotter. Unter einer 1,1m, stellenweise bis zu 6,2m
machtigen Anschittung aus kdrnigen Bodengemischen, Sand, Asche, Schlacke, Ziegel-
bruch, in tieferen Schichten auch mit Schiuff durchsetzt, befindet sich eine Schicht aus
tonigem feinsandigen Schiuff, zum Teil schwach organisch(bis zu einer Tiefe von
7,4/10,1m, Auenlehme des Rheins und der Ruhr). An der Endteufe der Bohrungen in 9
bis 10,5m Tiefe stand Kiessand (Mittel- und Niederterrasse des Rheins) an.

Im Altlastenkataster der Stadt Duisburg ist das Hepperle-Gelande als Aitstandort Nr.
1035 erfasst. Auf dem Geldnde des ehemaligen Schrotthandels liegen nutzungsspezifi-
sche Verunreinigungen des Bodens vor. Die durchgefiihrten Untersuchungen weisen spe-
zifische Hintergrundbelastungen auf; im Wesentlichen sind dies PAK (Benzo[a]pyren),
Kohlenwasserstoff-, EOX sowie PCB-Verbindungen und Schwermetallbelastungen. Im
Rahmen der angestrebten Nutzungsdnderung sind diese belasteten Bereiche entspre- .
chend zu sichern bzw. zu sanieren. Aus den Untersuchungen ergeben sich auf dem Ge-
samtgeldande 8 Sanierungsbereiche:

« Autozerlegung mit Untersuchungsgrube und Tankanlagen
¢ LadestraBe

. Metallschere

« Altdélsammelbecken und Brennplatz

« Krananfagen

o Séhrottplatzfléche

o ' Gleisbereiche

« Gleise und Gebaude unbekannter Nutzung

Bedenkliche, schadliche Belastungen der Bodenluft wurden nicht festgestellt. Belastungen
der Béden im Gebiet durch Staubniederschiag sind nach Angaben des Amtes fiir kommu-
nalen Umweltschutz vorhanden, werden aber im Hinblick auf die voliflachige Neugestal-
tung bzw. Uberbauung als nicht relevant/erheblich eingestuft.

Auswirkungen des Vorhabens

Soweit heute bereits versiegelte Flachen liberbaut werden, sind keine negativen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Eine Neuversiegelung bisher unversiegelter, natiirlich ge-
wachsener Béden erfolgt nicht.

Im 'Zuge der Baureifmachung des Gelandes werden die Altlasten flachendeckend saniert

bzw. so gesichert, dass fiir die geplante Nutzung und fir das Grundwasser keine Beein-
trachtigungen zu erwarten sind. |
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Bei Umsetzung der MaBnahme werden durch die Bebauung und die StraBen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ca. 0,45 ha anthropogener Boden industrieller Brachflachen
zuséatzlich versiegelt. Die Versiegelung der Bereiche ist wegen der Bodenbelastungen G-
berwiegend ohnehin zur Sicherung der Altlast geboten.

Aufgrund der starken Vorbelastung der vorhandenen Béden und der Sicherung bzw. Sa-
nierung wird das Konfliktpotenzial als nicht erheblich eingeschatzt.

8.2.3 Schutzgut Wasser
Umweltzustand

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden.
Es sind keine Wasserschutzzonen ausgewiesen.
Teile des Gebietes liegen in der Deichschutzzone III.

Das Bodengutachten gibt den hichsten zu erwartenden Grundwasserstand mit 25,45m
i.NN an. Der Grundwasserstand ist durch die Nahe des Gebietes zum Rhein bedingt,
Schwankungen unterworfen. Auch beeinflussen die Grundwasseréntnahme durch das
Thyssen-Werk und die gespundeten Hafenbecken die Grundwasserverhaltnisse. Das
Grundwasser flieBt in nord-nordwestliche Richtung.

Die Nieder- und Mittelterrassensedimente stellen einen stark durchlassigen Grundwasser-
leiter dar; die obersten schwach sandigen Deckschichten haben demgegeniber eine
deutliche geringere Durchldssigkeit.

Die Grundwasserneubildungsrate wird im Bereich der Niederterrasse auf ca. 210mm pro
Jahr geschétzt, wobei im dicht besiedelten Stadtgebiet wegen der Versiegelungs- und
Verdunstungsrate nur ca. 170mm pro Jahr anzusetzen sind.

Im Grundwasser liegen vor allem Belastungen durch leichtflichtige Chlorkchlenwasser-
stoffe und PCB vor, die aber bereits im Anstrom nachweisbar sind.

Durch die Versiegelung von 70% der Flachen ist bereits heute gréBtenteils keine natirli-

che Versickerung des Niederschiagswassers gegeben (und wegen der Altiast auch nicht
erwlinscht).

Auswirkungen des Vorhabens

Das anfallende Schmutzwasser wird iber das stadtische Kanalnetz (Mischsystem) abge-
leitet. Das Kanalnetz weist hierfiir eine ausreichende Kapazitit auf.

Bedingt durch die Altlastensituation ist auch nach erfolgter Sanierung ein Eindringen von
Niederschlagswasser in die Aufschittungsbdden nicht erwiinscht. Durch das Vorhaben -
werden daher die Flachen des Untersuchungsgebietes tiber die vorhandene Situation hin-
aus nahezu vollstindig versiegelt. Eine Schicht aus bindigem Material bzw. die Uberbau-

ung stellt die Abdichtung dar. -

Das-vorhandene Kanainetz kann das gesamte anfallende Niederschlagswasser jedoch
nicht aufnehmen. Somit ist vorgesehen, das Niederschlagswasser der Dachflachen unter
Beriicksichtigung der Zielsetzung des § 51a Landeswassergesetz in den Eisenbahnhafen
einzuleiten. Die befestigten Flachen (FuBwege, StraBBen) werden an die Kanalisation, un-
ter Zwischenschaltung eines Stauraumkanals bzw. andere geeignete Ruckhaltesysteme
angeschlossen.

Nach Aussage des Fachgutachters besteht aus den Befunden keine Notwendigkeit zu ei-
ner Grundwassersanierung. Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser wird durch die Sa-
nierungs- bzw. SicherungsmaBnahmen unterbrochen.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind bei Beachtung und Umsetzung des Sanierungs-
plans als nicht erheblich einzustufen.
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8.2.4 Schutzgut Klima
Umweltzustand

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg beschreibt den Stadtbezirk Ruhrort als verdichtetes
Stadtgebiet mit den Hafenbecken als Luftleitbahnen. Der nahe Rhein ist eine wichtige
Kaltluftschneise im Stadtgebiet.

Das Plangebiet liegt an der Schnittstelle der Klimatope (klimatischen Einheiten) des
Stadt- und des Industrieklimas. Das Stadtklima ist durch hohen Versiegelungsgrad und
enge StraBenschluchten gepragt. Dies fiihrt vor allem in den Sommermonaten zu deut-
lich erhohtem Temperaturniveau. Das Industrieklima ist, sofern gréBere bebaute Fidchen
vorhanden sind, mit dhnlichen Phanomenen behaftet wie das Stadtklima.

Die kieinrdumige Betrachtung zeigt, dass das Plangebiet durch den hohen Versiegelungs-
grad und die geschlossene bauliche Kante des Kernbereiches von Ruhrort kaum ausglei-
chende Funktion hat; lediglich der éstliche, baumbestandene Bereich dirfte eine geringe,
lokal begrenzte temperaturausgleichende Funktion haben. Er bildet den Ubergang zum
Friedhof, der als groBere zusammenhangende Grinfladche eine wichtige Ausgleichsfunkii-

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer Uberbauung/Versiegelung von rund
0,45 ha bisher teilweise vegetationsbestandener Flachen mit stark eingeschriankter stadt-
klimatischer und lufthygienischer Funktion.

Die geplante Umgestaltung der Eisenbahnstraie (Anlage eines Grunstreifens) wird nur
kieinraumige Verbesserungen nach sich ziehen; wegen der vorhandenen Leitungen sind
nur im Bereich der Einmiindung KaristraBe - Eisenbahnstrae Baumpflanzungen maoglich.
Im Bereich der Griinflache an der Zufahrt zur Anlieferung sollte wiederum eine Gehdlzfla-
che etabliert werden.

Wegen der fehlenden ausgleichenden Funktionen und der Vorbelastungen sind die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima allenfalls als bedingt erheblich zu bewerten.

8.2.5 Schutzgut Luft
Umweltzustand

Die FisenbahnstraBe ist stadtischen Untersuchungen zur Konzentration von Luftschad-
stoffen zufolge hinsichtlich der PM10- (Feinstaub) und Benzolgehalte der Luft als stark
belastet einzustufen. Auch wenn sich langfristig durch die geplante UmgehungsstraBe
eine andere Situation ergibt, ist die Interimssituation - Einkaufsmarkt plus Verkehr auf
der Ei$enbah'nstra8e wie heute plus Kunden- und Lieferverkehre - zu betrachten.

Auswirkungen des Vorhabens

- Durch die Bebauung der Nordseite der Eisenbahnstra3e wird sich der Querschnitt des
StraBenraumes verandern. Durch die Anlage von begleitenden FuB- und Radwegen und
Grinstreifen wird das Profil insgesamt verbreitert. Im Gegenzug ergibt sich durch den
zweigeschossigen Baukdrper eine gewisse ,Trogsituation®.

Die Zunahme des Verkehrs wird sich auch auf die Feinstaubimmissionen auswirken. Die
heutigen Verkehrsbelastungen liegen mit 24,000 Kfz/Tag uber dem von der Forschungs-
gesellschaft StraBen und Verkehrswesen (FGSV) definierten Schwellenwert (Grenzwert-

iiberschreitungen ab 16:000 Kfz/Tag mdglich), ab dem von erhéhten Schadstoffwerten
auszugehen ist.

Die Gebdudeumstromungen wurden in einem Fachgutachten durch den Einsatz des
,mikroskaligen Strémungs- und Ausbreitungsmodells" (MISKAM) simuliert. Aus den Ver-
kehrsbelegungsdaten auf den StraBen und dem Parkhausbetrieb wurden unter Bertick-
sichtigung der vom Umweltbundesamt verdffentlichten aktuellen Emissionsfaktoren
(Stand 2004) und aktueller Fachliteratur die Emissionen berechnet. Betrachtet werden
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die Schadstoffe NO2, Benzol und Feinstaub (PM10). Die Beurteilung erfolgt im Vergieich
mit geltenden Beurteilungswerten, das sind die Grenzwerte und Ubergangsbeurteilungs-
werte der 22. BImSchV (2002).

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass aus lufthygienischer Sicht durch das Vorha-
ben an der nachstgelegenen bestehenden StraBenrandbebauung nur geringfiugige Zu-
nahmen der Luftschadstoffbelastungen zu erwarten sind; wobei schon ohne Planvorhaben
die NO2- und PM10-Belastungen im Plangebiet als hoch zu bezeichnen sind.

Das den geltenden Bauvorschriften entsprechend warmegedammte Gebdude wird mit
einer den aktuellen Standards entsprechenden Heizung ausgeriistet. Schadliche Immissi-
onen sind durch die Anlage nicht zu erwarten,

Ingesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft als nicht erheb-
lich zu bewerten.

8.2.6 Schutzgut Mensch
‘a) Schall
Umweltzustand

Die dem Vorhaben zugewandte Bebauung des Ortskernes von Ruhrort ist durch (berwie-
gende Wohnnutzung gepragt; im Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg sind die Berei-
che als Mischflache, im Bereich Friedrichsplatz auch als Kerngebiet dargestellt.

Wegen der Ndhe zum Industriestandort Stahiwerk ,Ispat”™, Kraftwerk und Eisenbahnhafen
liegt eine erhebliche LArmvorbelastung, insbesondere wahrend der Nachtzeit vor. Der
Immissionsrichtwert von 45 db(A) wird erreicht.

Die heutige Verkehrsbelastung der EisenbahnstraBe mit Lkw-Anteilen von 5% (3%
nachts) fihrt zu Beurteilungspegeln von 74 db(A) am Tage und 65 db(A) nachts. Wegen
dieser Vorbelastung ist die EisenbahnstraBe im Larmminderungsplan der Stadt Duisburg
mit hoher Prioritdt verzeichnet. Als MaBinahme ist der Bau einer Umgehungsstra3e vorge-
sehen.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Rahmen eines Schallgutachtens wurden die Auswirkungen des Befriebs des Einkaufs-
marktes (Anlieferung, Parken, Liftung) und der Verkehrsidrm untersucht.

Verkehrsiarm

Die Zahl der Fahrzeugbewegungen wird auf der EisenbahnstraBe zunehmen auf 25.863
Kfz/Tag westlich der Parkplatzzufahrt und 26.773 Kfz/Tag 6stlich der Zufahrt bei Lkw-
Anteilen von 7% tags und 3% nachts. Wegen der Lichtsignalanlage an der Ein-/Ausfahrt
Parkplatz ist ein sogenannter , L astigkeitszuschlag" zu kalkulieren. Die Berechnung der
Verkehrsgerauschemissionen erfolgt nach RLS-90,

Gewerbelarm

Bei den betrieblichen Gerduschemissionen wurde die Anlieferung (Lkw-Bewegurrgen ein-
schlieBlich Rangierens auf dem Ladehof, die Leergutrampe, die Gerausche in den Auflie-
gern oder Kastenwagen, Kihl-Lkw, Containerwechsel, Papierpressen), die Parkhauszu-
und -ausfahrt, die Luftungsdffnungen der Parkebene und die haustechnischen Anlagen
beschrieben und bewertet.

Baularm

wahrend der Bauphase ist eine voriibergehende, angesichts der Vorbelastungen als ge-
ringfugig einzustufende Beeintrachtigung des angrenzenden Wohnumfeldes durch baube-
dingte Emissionen (Baularm, Lieferverkehre) zu erwarten.

Insgesamt wird die bereits vorhandene erhebliche Larmbelastung durch das Vorhaben
geringfiigig weiter erhdht; Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind wegen der
Grenzwertiiberschreitungen als erheblich zu bewerten.
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b) Erschiitterungen
Umweltzystand

Vorbelastungen durch Erschiitterungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Aus dem Vorhaben ergeben sich bau- und betriebsbedingt keine Auswirkungen. Die Ein-
haltung der Grenzwerte nach DIN 4150 wird vorausgesetzt.

¢) Geruch
Umweltzustand

Vorbelastungen durch Geriiche sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Aus dem Vorhaben ergeben sich bau- und betriebsbedingt keine Auswirkungen. Die LUf-
Cungsaniagen entsprechen den einschlagigen Normen (Raurniufttechnische Antagen fir -
Verkaufsstatten - VDI 2082 und Verkaufsstattenverordnung NRW),

d) Licht
Umweltzustand

Uber das ortsiibliche MaB hinausgehende Vorbelastungen durch Lichtemissionen sind
nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

An der fFassade des Gebaudes ist jeweils an der Eisenbahn- und an der Friedrich-Ebert-
StralBe eine selbstleuchtende Werbeflache vorgesehen, ebenso an der Nordwestseite des
Gebaudes, hier jedoch kleiner. An der Parkhauseinfahrt ist ein selbstieuchtendes Schild
vorgesehen. Daruber hinaus kdnnen sich durch die Beleuchtung der Anlieferung maogli-
cherweise Stérungen ergeben.

e) Strahlen
Umweltzustand

Vorbelastungen durch Strahien sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens -

Aus dem Vorhaben ergeben sich bau- und bétriebsbedingt keine Auswirkungen,

f) Erholung
Umweltzustand

-

Das Areal ist isoliert und fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich; Anlagen fiir die Erholung
(Spielplatze, Grinanlagen) sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet soll ein Abschnitt des ,Griinen Pfades™ realisiert werden; vorgesehener
Endpunkt ist der Ruhrorter Hafen.

Auswirkungen des Vorhabens

Aus dem Vorhaben ergeben sich bau- und betrieb_sbedingt keine Auswirkungen,
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8.2.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Umweltzustand

Das Ortsbild ist geprédgt durch den historisch gewachsenen Ortsrand von Ruhrort. Das
Gegenliiber prasentiert sich als ungeordnete innerstadtische Brache. Wegen fehlender

Sozialkontrolle und der isolierten Lage hinter der befahrenen StraBe und hinter Mauern
und Zaunen handelt es sich um einen klassischen ,Meideraum™.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben erhalt der Stadtteil Ruhrort ein zusatzliches Potential an Nahversor-
gungsflachen; das Ortsbild wird an der EisenbahnstraBe neu geordnet und verbessert.

Die zukilinftig geplante Verlagerung des StraBénbahnhaltepunktes verbessert die Nutz-
barkeit des ,alten™ Friedrichsplatzes.

Durch die temporére Anlage einer Fu3- und Radwegeverbindung an der EisenbahnstraBe
im Rahmen des Projektes , Griiner Pfad™ verbessert sich die Anbindung Ruhrorts an die

_ stadtischen Freiraume.

Fur das Schutzgut ergtbt 5|ch eme Verbesserung der Sltuatlon

8.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Umweltzustand

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich der historische Ortskern des Stadtteils
Ruhrort, fir den derzeit die Ausweisung als Denkmalbereich vorgesehen ist.

In etwa 120m Entfernung liegt siiddstlich der Friedhof Ruhrort; er ist in die Denkmaliliste
eingetragen.

Fiir den Eisenbahnhafen werden derzeit Voruntersuchungen hinsichtlich der Denkmal-
wilrdigkeit vorgenommen.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die oben beschriebenen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild ergeben
sich auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut Kuitur- und Sachguter. Denkmale
oder Denkmalbereiche sind nicht betroffen.

8.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen werden indirekt Gber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter erfasst und dost dargeiegt.

8.2.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Funktion Auswirkung Erhebiichkeit Malinahmen
’ xx ereblich (V-Vermeidung)
% bedingt erhebl, i
o nchtarneblcn | (MMinderung)
{A-Ausgleich)
Tiere und Pflanzen | Biotopfunktion Verlust von Biotopstrukturen XX M A
Boden Bodenfunktion Tlw. Neuversiegelung von stark anthropogen Uberformten Boden; 0 Hinweis: Sanie-
Altlastensanierung als positive Auswitkung! rung Allasten
Wasser Grundwasser Thw. Neuversiegelung von stark anthropogen dberformten Boden; 0
- Altlastersanierung als positive Auswirkung!
Klima/luft * 1 Klimafunktion Bebauung einer Freifidche mit lokalklimatisch stark eingeschrankter | X
. Bedeutung
Luftqualitat gennge zusatzliche Luftbelastung durch erhdhtes Kfz-Aufkommen bei | O
erheblicher Vorbelastung im Bereich Eisenbahnstrafie
Mensch Gesundheit Zusatzliche Larmemissionen insbesondere durch Anlisferung bei XX M
erheblicher Vorbelastung im Bereich Eisenbahnstrafie
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Lichtemissionen durch Werbeanlagen X M

Erholung Keine Erholungsfunktionen vorhanden/betroffen 0
Landschaft/Ortsbild | Orisbild Aufwertung des Ortsbildes 0
Kultur- und Denkmal Friedhof | Keine negativen Auswirkungen, da keine direkte Benachbarung o
Sachgiiter

Denkmaibereich | Keine negativen Auswirkungen
Wechselwirkungen erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht | O

Zu erwarien

8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (..Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfithrung der Planung duBert sich die Entwicklung des Umweltzustandes
primar durch eine langfristige Verdnderung des Vegetationsbestandes: Bei ungelenkter
Sukzession werden die heutigen Ruderalfiuren auf den unversiegelten Flédchen fortschrei-
tend von Gehélzen besiedelt. Das Endstadium 1st Wald.

Bei Nlchtdurchfuhrung der Planung wird sich in Bezug auf die Vorbelastungen der
Schutzgiiter ,Boden® und ,Wasser" keine Verbesserung ergeben, da die Sanierung der
Altlast dann vermutlich unterbleiben wird.

Die Klimaverhéltnisse werden sich in Folge der 0.g9. Sukzession lokal begrenzt geringflgig
verbessern. Ob die Waldentwicklung Auswirkungen auf die Luftquaiitat hat, ist ungewiss.
Die Vorbelastungen fir das Schutzgut ,Mensch® (Schall) disften sich nicht verdndern.
Weitere qualifizierte Prognosen fiir die (brigen Schutzgiter sind nicht méglich; daruber
hinaus kann durch die Lage im bebauten Innenbereich auch eine Wiederaufnahme der
Nutzung der Fldchen nicht ausgeschlossen werden, wodurch die natirliche Sukzession
unterbrochen bzw. eingeschrankt wirde.

8.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

8.4.1 Tiere, Pflanzen, Naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird zur Ermittiung der Auswir-
kungen der Planung auf Natur und Landschaft ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

erstellt. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgte hierbei nach der Arbeitshilfe
fir die Bauleitplanung - ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft" des MSWKS

und des MUNLV.

Die Enngrlffe in Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen (Baumpﬂanzungen,
Eingrinung) gemindert.

Die nur temporéaren GestaltungsmaBnahmen an der Friedrich- Ebert-StraBe finden dabei
keine Berlcksichtigung.

Der Ausgleich des Eingriffes kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht reali-
siert werden,

Es sind daher zusatziiche MaBnahmen auBerhalb des Gebietes. Neben einer Ersatzauf-
forstung fur die in Anspruch genommenen Waldbereiche werden fiir den Ausgleich der
librigen Eingriffe weitere MaBnahmen im Bereich des Okokontos der Stadt Duisburg
durchgefihrt. Hierzu wére eine Ersatzgeldzahlung zu leisten.

8.4.2 Boden

Zwischen der Stadt Duisburg und dem Vorhabentrdger werden auf der Basis eines Sanie-
rungskonzeptes Regelungen fiir die Sanierung bzw. Sicherung der Altlasten getroffen.
Somit wird ein GroBteil der Vorbelastungen des Schutzgutes Boden beseitigt bzw. durch
SicherungsmaBnahmen die Gefadhrdungspfade unterbrochen.
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Die rechtlichen Grundiagen fiir den Umgang mit im Zuge der Bautatigkeit anfallenden
Bodenmassen (Oberboden, Aushub) und fiir den Arbeitsschutz sind zu berticksichtigen.
In den Durchfiihrungsvertrag ist eine Regelung zu Art und Umfang der Untersuchungen
des Oberbodens/Bodenaushubs im Verwertungsfalle aufzunehmen.

Der Gutachter empfiehit, bei Schachtungsarbeiten im zukinftigen Gebdudebereich bei
evtl, Auffalligkeiten auch Bodenluftuntersuchungen durchzufiihren.

Das gesamte Sanierungskonzept wird durch den Gutachter parallel zum verbindlichen
Bauleitplanverfahren mit den Fachbehdrden abgestimmt. Der Sanierungsplan ist durch
die Untere Bodenschutzbehdrde zu genehmigen bzw. als verbindlich zu erklaren; weitere

Regelungen sind im Durchfiihrungsvertrag oder auf der Baugenehntigungsebene zu tref-
fen,

3.4.3 Wasser
Siehe oben.

Das anfallende Niederschiagswasser der Dachfidchen wird in den Eisenbahnhafen einge-
leitet. - o . "' | -

Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der Verkehrsfladchen wird in das 6ffent-
liche Kanalnetz eingeleitet, die Einleitung des Niederschlagswassers erfolgt gedrosselt
entsprechend der Kapazitat des Kanals.

Nach Aussage des Fachgutachters besteht aus den Befunden keine Notwendigkeit zu ei-
ner Grundwassersanierung. Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser wird durch die Sa-
nierungs- bzw. SicherungsmagBnahmen unterbrochen.

Der Einsatz von mineralischen Sekundarstoffen und von Novalith zur Konditionierung ist
im Rahmen einer wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

8.4.4 Klima

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Kleinklima wird die Begriinung der
von der Anlieferrampe umschlossenen Freifléche und die Pflanzung von Baumen im Be-
reich der StraBenrdume festgesetzt.

8.4.5 Luft

Das Vorhaben ist bereits auf die erhdhten Vorbelastungen hin optimiert worden (Abri-
cken des Baukérpers, Aufweitung des StraBenprofils EisenbahnstraBe). Die betriebsbe-
dingten negativen Auswirkungen auf die Luftqualitdt sind angesichts der Vorbelastungen
gering. _

Zur Sicherstellung der Luftqualitat ist auf die gesamtstadtischen Ma8nahmen (Luftrein-
halteplane, MaBnahmenplane) zu verweisen. Der erheblich vorbelastete Bereich Eisen-
bahnstraBe solite durch aktive MaBnahmen (Bau der UmgehungsstraBe) entlastet wer-
den. Die Immissionen missen im Rahmen der generellen Umweltvorsorge beobachtet

werden. ) |

8.4.6 Mensch
Schall

Die Larmsituation wurde durch ein Gutachten untersucht; die Ergebnisse und Empfehlun-
gen zu SchutzmaBnahmen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet. Das Gutachten zeigt
im Ergebnis, dass durch den blichen Betrieb des geplanten Verbrauchermarktes keine
Konflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung zu erwarten sind. Der Immissionsricht-
wert fiir Mischgebiete von tags 60 dB(A) wird mit Beurteilungspegeln von hochstens 57
dB(A) am maBgeblichen Immissionsort, EisenbahnstraBe 8, nicht erreicht. Durch die Er-
richtung des Kaufland-Geb&udes ist teilweise eine Abschirmung der Industriegerausche
(Vorbelastung) zu erwarten. Das Spitzenwertkriterium nach TA Larm wird sicher ein-
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gehalten. Es werden durch Einzeler_eignissé Spitzenschallpegel bis zu 76 dB(A) prognosti-
ziert. Der Richtwert flir Mischgebiete am Tag von 90 dB(A) wird nicht erreicht.

Diese Einschatzung bedingt die Umsetzung folgender MaBnahmen und Einschrankungen:

« Wegen des angestrebten Zielwertes von 35 db (A) wéhrend der ,lautesten Nacht-
stunde" ist eine Nachtanlieferung generell nicht mdglich und wird ausgeschlossen

« FEinbau einer schallabsorbierenden Decke im Bereich des Parkdecks

« Einbau eines glatten Bodenbelags im Parkdeck. Beschichtungen, die beim Uberfahren

zu Quietschgerduschen fiihren, sind ungeeignet und aus Immissionsschutzgrinden
nicht zuldssig

. Belichtungsdffnungen im Bereich der Leergutrampe sind mit einer Festverglasung zu

schlieBen. Dadurch wird auch der Personalraum hinreichend vor Verkehrsgerauschen
geschitzt '

« Alle Anlagen der Haustechnik miissen in Summe an ma8geblichen Immissionsorten
nachts einen Beurteilungspegel < 35 dB(A) einhalten,
Die durch das Bauvorhaben bedingten baulichen Veranderungen der EisenbahnstraBe
wurden ebenfalls bewertet; es zeigt sich, dass an insgesamt 10 Wohngebduden an der
EisenbahnstraBe die Voraussetzungen fur die Erstattung von baulichen Larmminde-
rungsmaBnahmen gegeben sind. Die konkreten MaB3nahmen sind in gesonderten Gutach-
ten fiir jedes Haus zu ermitteln. Weitere Regelungen sind im Rahmen des Durchfiih-
rungsvertrages bzw. Baugenehmigungsverfahrens zu treffen.

Beziiglich des Bauldrms sind die Vorschriften und Grenzwerte der 32. BImSchV und der
AVV-Bauldrm zu beachten.

Licht

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist die Art der Beleuchtung mit dem Ziel, mog-
liche Beldstigungen der angrenzenden Wohnbebauung zu vermeiden, zwischen Vorha-
bentriger und Genehmigungsbehorde abzustimmen. Die Lichtimmissionen sind durch
geeignete MaBinahmen (etwa minimale Lichtpunkth&hen, optimierte Leuchtenstandorte
und Lichtabstrahlung sowie die Abdunkelung bzw. Abschaitung der Beleuchtung in den
Nachtstunden) so zu minimieren, dass eine Blendung bzw. Raumaufthellung der angren-
zenden Bebauung vermieden wird.

Erschitterungen

Die Grenzwerte der DIN 4150 sind einzuhalten; dies dirfte ausschlieBlich die Bauphase
betreffen.

-

- 8.4.7 Landschaftsbild/Ortsbild

Das Ortsbild wird sich durch die Bebauung insgesamt verbessern. Baumpflanzungen
verbessern das Erscheinungsbild der StraBenraume. Die Fassadengestaltung des Baukor-
pers ist in Abstimmung mit der Stadt Duisburg vorzunehmen, Regelungsebene fir beide
Puhkte ist der Durchfiihrungsvertrag bzw. das Baugenehmigungsverfahren.

8.4.8 Darstellung anderweitig gepriifter Lésungsmadglichkeiten

Die geplante Nutzung des Plangebietes stimmt mit den Zielen der tibergeordneten Lan-
des- und Regionalplanung iiberein, die Entstehung von Einkaufsmarkten in der Peripherie
zu verhindern. Standortalternativen wurden demzufoige nicht geprift und sind in der
Systematik des VEP auch nicht sinnhatft.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wurden durch die Bertcksichtung von
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen der Priifung anderweitiger Lésungsmog-
lichkeiten im Sinne von Ausfiihrungsalternativen Rechnung getragen. Die Planung wird in
mehreren Schritten auf die Umweltbelange hin optimiert.
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8.5 Sonstige Angaben

8.5.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren und eventueller Probleme bei der Erstel-
lung

Der gutachterliche Untersuchungsumfang ist im Rahmen des Scopingtermins festgelegt
woarden.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
ausgewerteten Gutachten unter Berlicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik
und der einschlagigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind.

Fiir die einzelnen Schutzgiter sind im Rahmen der Fachgutachten die folgenden techni-
schen Verfahren angewandt worden:

Schutzgut Tiere und Pflanzen Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung
MSWKS / MURL NRW

Schutzgut Boden S . Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung.
Abfélle, Bodenbelastungen TR-LAGA

Schutzgut Wasser Wasseruntersuchungen DIN 38414

Schutzgut Luft TA Luft, Luftreinhalteplane Stadt Duisburg

MISKAM (mikroskaliges Strémungs- und Ausbrei-
tungsmodell)

Schutzgut Mensch TA Larm, DIN 18005
Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.

8.5.2 Geplante MaBnahmen des Monitorings

Der Vollzug der Festsetzung von landschaftspflegerischen AusgleichsmaBnahmen ist re-
gelméaBig zu kontrollieren: nach Fertigstellung der MaBnahme, nach Abschluss der Fertig-
steilungspflege, danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Zum Grundwassermonitoring sind im Rahmen der Sanierungsplanung durch den Fach-
gutachter Vorschlage zu erarbeiten und mit den Genehmigungsbehérden abzustimmen.
Details werden im Sanierungsplan geregelt.

Hinsichtlich der Schadstoff- und Larmimmissionen besteht die Notwendigkeit, die Umge-
hungsstraBe nach Méglichkeit zigig zu realisieren. Im Rahmen der Luftreinhalteplanung
muss der Bereich bearbeitet werden.

Auﬁ::;rund der Geringfiigigkeit betriebsbedingter Auswirkungen sind in diesem Zusam-
menhang weiterflihrende MaBnahmen des Monitorings flr das Vorhaben selbst nicht er-
forderlich." ) :

MaBnahmen zum Monitoring sind im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages bzw. auf der
Baugenehmigungsebene festzuschreiben.

8.6 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Im Stadtteil Ruhrort ist auf einer an der Ecke Eisenbahn- und Friedrich-Ebert-StraBe ge-
legenen, ehemals gewerblich-industriell genutzten Brachflache die Ausweisung eines
Sondergebietes fiir einen Einkaufsmarkt geplant. Vorhabentréager ist die Grundstiicksge-

- sellschaft Duisburg Friedrich-Ebert-StraBe mbh Neckarsulm.

Das Planungsgebiet (Hepperle - Geidnde) ist als Altstandort Nr. 1035 im Altlastenkatas- -
ter der Stadt Duisburg erfasst,

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen dieser Planung i. S. d. § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt und bewertet.
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Erhebliche negative Umweltauswirkungen ergeben sich fiir die Schutzg(iter

« ,Tiere und Pflanzen"™ (Verlust von Biotopstrukturen).

» »Mensch®™ (Schall, geringfligige Zunahme bei erheblicher Vorbelastung)

Bedingt erhebliche negative Umweltauswirkungen ergeben sich flir die Schutzgiter

o Klima/Luft® (Verlust von begrinter Freiflache mit lokaler, eingeschrankter klimati-
scher Funktion, Luftschadstoffe (geringfiigige Zunahme bei erheblicher Vorbelastung)

« ,Mensch" (potentielle Stérungen durch Lichtimmissionen)

Die negativen Umweltauswirkungen werden durch Vermeidungs-, Minderungs-, Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen weitestgehend gemindert bzw. beseitigt. Im Einzelnen
sind dies:

- Pflanzung eines Gehdlzes im Bereich der Anlieferung (Kleinklima)

+ Okologische ErsatzmaBnahmen (Ersatzaufforstung, MaBnahmen im Berelch des Oko—
 kontos der Stadt Duisbuig) -

« Betriebliche Einschrankungen (Verzicht auf Nachtanlieferung)

« Bauliche MaBBnahmen am geplanten Einkaufsmarkt (Decke und Bodenbelag Parkebe-
ne, Verglasung von Belichtungséffnungen an der Leergutrampe, Begrenzung des
Schallpegels haustechnischer Anlagen)

« LarmminderungsmaBnahmen an bestehenden Wohngebduden (Details tiber geson-
dertes Gutachten).

Regelungen zu Werbeanlagen zur Vermeidung von Stdérungen der angrenzenden Wohn-
nutzung sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu treffen.

Bei Umsetzung der beschriebenen Mafinahmen sind dariuber hinaus nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Als positive Umweltauswirkung ist die mit dem Vorhaben einhergehende Sanierung der
Altlasten zu erwdhnen.

Zu den Schutzgitern ,Mensch® (Schall), Boden/Wasser (Grundwassermonitoring) und
«Tiere und Pflanzen™ (Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft) werden MaBnah- -
men zum Monitoring vorgeschlagen, welche die dauerhafte Einhaltung der vereinbarten
Standards sicherstelien.

9 Nachrichtliche Ubernahmen

9.1 Deichschutzzone II]f ' .

Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Deichschutzzone II1. Innerhalb der Schutz-
zone 111 bedirfen der Genehmigung:

wesentliche Eingriffe in die Deckschichten, insbesondere
1. die Errichtung, der Abriss oder die wesentliche Verdanderung von baulichen Anlagen ,
2. die Errichtung oder Veranderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung ,

3. Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberflache und die Entnahme von Erde oder sonsti-
gem Material,

Die Deichschutzverordnung der Bezirksregierung Disseldorf ist zu beachten. (Ordnungs-
behordliche Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstigen Hochwasserschutzanlagen

an den Gewassern erster Ordnung im Regierungsbezirk Didsseldorf -~ Deichschutzverord-
nung (Bschv0Q) — vom 01.09.2000)
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Die betroffene Hochwasserschutzanlage wird von der Stadt Duisburg unterhalten.
Die Grenze der Deichschutzzone III ist im Bebauungsplan zeichnerisch {ibernommen.

10 Hinweise

10.1 Bodendenkmale

Bei Uberraschend auftretenden archdologischen Befunden (Erdverfarbungen, Mauern,
etc.) oder Funden (Keramiken, Glas, Bronzen, Knochen, etc. ist gemdfl §§ 15 und 16
DSchG NW sofort die Untere Denkmalbehdrde (52-36 Amt flir Baurecht und Bauberatung
zu informieren. (Tel.: 0203/283-2422 oder 0203/283-4276; Fax.: 0203/283-4318)

AuBerdem sind die Funde und die ndhere Umgebung mindestens 3 Werktage in unverén-
dertem Zustand zu belassen.

10.2 Baumschutzsatzung

Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der
jeweils geltenden Fassung.

10.3 Altlastensanierung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Altstandortes Nr. AS 1035. Fir das Vorhaben ist ein
Altlasten-Sanierungsplan gemaB § 13 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) erfor-
derlich. Dieser ist durch die Untere Bodenschutzbehérde am 31.08.2006 fir verbindlich

erklart worden.

10.4 Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bergwerksfeldes ,Westende’. Vor Errichtung von neu-
en Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zustandigen Bergwerkseigentiimer zu
richten.™ . _

11 Kosten | ' T -

Die Planungskosten werden vom Vorhabentrdger Ubernommen. Im Rahmen des Durch-
fihrungsvertrages erfoigt eine Regelung zum Tragen der Durchfilhrungskosten der ge-
planten MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungspianes. ' )
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Diese Begriindung gehort zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2026 — Ruhrort -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 11.06.2007

Der Oberbirgermeister

Im Auftrag
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