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1. Vorbemerkungen
a) Bei der ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 229 - Hamborn -, han-

delt es sich nicht um eine vollige Neuplanung, sondern um die flr den
Planbereich gednderte Ausweisung von ,Allgemeines Wohngebiet® (WA)
in ,Reines Wohngebiet™ (WR).

Mit der Festsetzung als ,Reines Wohngebiet" werden andere als die in ei-
nem solchen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen nunmehr ausgeschlossen.
Damit entspricht die neue Festsetzung dem Charakter der umliegenden
Bebauung.

Auch das Projekt des sog. ,Mehrgenerationen-Wohnens®, das in diesem

Plangebiet realisiert werden soll, entspricht der o. a. Zielsetzung.

b) Da auBerdem mit den Bauarbeiten begonnen wurde, bezieht sich die Be-

griindung in einigen Textpassagen auf die Zeit vor Baubeginn.

c¢) Darliber hinaus nimmt auch die ,,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
229 - Hamborn - ,, (wie schon die 1. Anderung des o. a. B-Planes) in
stddtebaulicher Hinsicht Bezug auf den ,alten™ Bebauungsplan Nr. 229

- - Hamborn — aus dem Jahre 1964.

2. Ziel und Zweck der Planung (— ,Reines Wohngebiet™)
Ziel der Planung ist die Festsetzung eines ,,Reinen Wohngebietes™ (WR), um

sicherzustellen, dass im Plangebiet nur solche baulichen Nutzungen entste-
hen, die dem Charakter der vorhandenen Bebauung in der Umgebung ent-
sprechen und somit in stadtebaulicher Hinsicht innerhalb eines WR-Gebietes
»als nicht stérend™ bezeichnet werden kénnen.

Die Bebauung auf dem letzten noch freien Baugrundstiick auf diesem Stra-
Benabschnitt soll die bereits begonnene stddtebauliche, rdumliche und bau-
liche Aufwertung des Stadtteiles Réttgersbach fortfuhren. Durch die im wei-
teren erlauterte Baustruktur wird das schwierig zu bebauende Grundstick
aufgewertet. Das ebenfalls im Nachgang erlauterte Konzept des ,Mehr-
Generationen-Wohnens™ mit Sozialstadion soll die soziale Situation in

angrenzenden Bereichen verbessern helfen.
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3. Réaumlicher Geltungsbereich/Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im slidwestlichen Teil des Ortsteiles Hamborn. Es wird

im Slden begrenzt durch die StraBenbegrenzungslinie der Pollerbruchstra-
Be, die von einer Platanenreihe gesaumt ist und dem Stadtteil als eine
HauptzufahrtsstraBBe zur nahen Autobahn A 59 dient. Die tbrigen Begren-
zungslinien des rechteckigen Plangebietes werden durch private Grundsti-
cke gebildet.

4. Beschreibung des Plangebietes/Bisherige Nutzung

Das Gesamtgebiet des ortskernnahen Bereiches der PollerbruchstraBe wird
gepragt durch unterschiedliche Wohnbauten der letzten Jahrzehnte, teils in
1-geschossiger, teils in 4-geschossiger Bauweise errichtet. Bei dem hier zu
beplanenden Baugrundstiick handelt es sich um das letzte noch freie Grund-
stlick in diesem Teilbereich der StraBe zwischen den neuen Kreisverkehren

an der Fahrner StraBe im Westen und der ZiegelhorststraBe im Osten.

Das betrachtete Plangebiet umfasst eine seit Jahrzehnten brachliegende,
unbebaute Grundstiicksflache von 2.742 m2 und war lediglich mit Wildwuchs
aus Strauchgruppen und kleineren Baumen besiedelt.

Die westliche Begrenzung wird durch eine ZufahrtsstraBe zu Garagen der
dahinter liegenden 2-geschossigen Reihenhausgruppe markiert, der stidliche
Abschluss wird durch geschlossene Heckenvegetation und Bdume der gro-
Ben anliegenden Privatgartengrundstiicke gebildet. Zum Osten schlieBen
sich straBenbegleitend 1-2-geschossige Ein- bis Zweifamilienhduser an,
wadhrend sich auf der nordlichen Langsseite des Planungsgebietes auf der
anderen StraBenseite der PollerbruchstraBe eine 4-geschossige Flachdach-
bebauung der 70er Jahre befindet.

Der Ortskern des Stadtteils Réttgersbach mit wichtigen Einrichtungen wie
Banken, Gaststdtten, Kleingewerbe und Supermarkt ist fuBlaufig innerhalb

weniger Minuten erreichbar.
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Bebauungskonzept

Das geplante Bebauungskonzept sieht eine um einen Innenhof gruppierte
Baugruppe aus 3 Baukorpern mit bis zu insgesamt 28 Wohnungen fur un-
terschiedliche Altersgruppe der Bevdlkerung sowie eine kleine Sozialstation

vor.

Es soll hier ein Konzept des ,Mehr-Generationen-Wohnens" mit bedarfsge-

rechter Hilfe durch eine von einem karitativen Tréger betreuten Sozialstati-
on umgesetzt werden. Die Sozialstation dient ausschlieBlich dem Zweck,

bedlrftige Menschen im Plangebiet zu versorgen.

Die geplanten erdgeschossigen Wohnungen werden als alten- und behinder-
tengerechte Wohnungen ausgefiihrt, wéhrend sich in den beiden darlber
liegenden Geschossen ein Wohnungsmix aus Appartements und Wohnungen
fur Familien entwickeln wird. Die Gebdudekubatur ergibt sich aus gestaffel-
ten, unterschiedlich verschobenen Wohneinheiten. Die Gebdude sind maxi-
mal 3-geschossig, wobei die letzte Etage bereits durch die Bildung von
Dachterrassen deutlich hinter die AuBenfront der unteren Fassaden zurtick-
tritt. }

Die Baumasse gliedert sich in einen ca. 39 x 13 m langen und einen ca. 29 x
13 m langen Baukdrper sowie in einen Kubus mit Seitenlangen von ca.

13 m. Als Dachformen kommen begrinte Flachdacher zur Ausfuhrung. Alle
Wohnungen haben entweder einen Gartenanteil, Balkone, oder eine groB3zu-
gige Dachterrasse. Ein entsprechend gestalteter Innenhof soll die erhoffte

und angestrebte generationslibergreifende Kommunikation férdern.

Anmerkung:

Das zuvor beschriebene und der Planung zugrunde liegende Projekt des
,Mehr-Generationen-Wohnens" ist mit diesem Bebauungsplan nicht aus-
schlieBlich realisierbar, sondern als eine in dieser Hinsicht beispielhafte bau-

liche Nutzung zu betrachten.
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Das heiBt, dass mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auch ande-
re Wohnbauprojekte mdglich wéren; z.B. Einfamilienhduser in Form von
Einzel-, Doppel-, oder Reihenhdusern - aber auch Hausgruppen - in offener

Bauweise.

6. Stadtebauliche Einbindung

Der Bebauungsplan Nr. 229 - Hamborn - vom 10.10.1964 sah fir diesen
Bereich eine straBenbegleitende Bebauung aus 1-geschossigen Hausern mit

sehr tiefen ,Nordgrundstiicken®™ vor,

Die neue Planung vermeidet diese Schwierigkeit einer Grundsticksbebauung
mit reiner Nordausrichtung und reagiert auf die sich geanderten Verkehrs-
bedingungen (die PollerbruchstraBe ist Zubringer zur nahen Autobahn A
59), indem sie die Baukdérper von der StraBe abgewandt (Ost-West-
Ausrichtung) und von der StraBe abgeriickt (die Tiefe des Grundstiickes

ausnutzend) ausrichtet.

Durch diese MaBnahme werden alle Garten und Freiraume sowie der allge-
mein zu nutzende innere Griinbereich vom Verkehrslarm abgeschirmt. Den-
| noch werden (ber die Sozialstation, lUber eine den Innenhof schiitzende
Mauer und Uber die Schmalseite eines Gebaudekérpers die straBenbeglei-
tenden Kanten der umgebenden Bebauung aufgenommen. Die HOhenent-
wicklung der neuen Baukérper passt sich der umgebenden Bebauung an (1-
3-geschossige Baukorper) und vermitteit zwischen den unterschiedlichen

Héhen und Dachformen der Nachbargebaude.

7. Art und MaB der baulichen Nutzung/Bauweise/Uberbaubare Grund-
stiicksfliiche

a) Art der baulichen Nutzung

Abweichend von den Festsetzungen der , 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 229" wird das Plangebiet nicht mehr als ,Allgemeines Wohnge-
biet"™ (WA), sondern als ,Reines Wohngebiet" (WR) festgesetzt.
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Damit werden evtl. stérende Nutzungen, wie z.B. Ldden, Gaststéatten oder

Handwerksbetriebe, in diesem Plangebiet zukiinftig ausgeschlossen.

b) MaB der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die Geschossigkeit der Umgebungsbebauung wird im
neuen Bebauungsplan eine maximal 3-geschossige Bebauung festgesetzt.
Damit orientiert sich die Neubebauung in ihrer Héhenentwicklung an die

entsprechende Struktur der umliegenden Bebauung.

Bei Einhaltung der gemaB Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebe-
nen Werte hinsichtlich Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4 und Geschossfla-

chenzahl (GFZ) = 1.2 wird auch in dieser Hinsicht eine stddtebauliche

Einbindung in die Umgebung erreicht.

c) Bauweise

Der Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet eine ,offene Bauweise™ fest.

Damit wird ebenfalls der vorhandenen Baustruktur in der Umgebung ent-

sprochen.

d) Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tiberbaubare Grundstiicksftache wird ausschlieBlich durch die Festset-

zung von Baugrenzen bestimmt, wobei die Bebauungstiefe bis maximal 5

m an die ruckwartige, nordliche Grenze des Plangebietes heranreicht. Das
dabei entstehende relativ ,, groB3ziigige Baufeld" ist damit begrindet, dass
zur Realisierung von neuen Wohnformen (wie hier das ,Mehrgeneratio-
nen-Wohnen") grundsatzlich andere Flachenzuschnitte als bei herkdmmili-
chen Bauformen benétigt werden; namlich vor allem groBflachige, zu-
sammenhdngende (Bau-) Grundstiicke — und nicht etwa schmale, lange

(Einzel-) Parzellen.
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8. Verkehr/ErschlieBung

Der ruhende Verkehr wird in einer von der PollerbruchstraBe aus erschlos-
senen Tiefgarage untergebracht. Somit wird kein Fahrverkehr auf das
Grundstiick gebracht. Die ErschlieBung der einzelnen Hauser auf dem
Grundstiick erfolgt lediglich {iber fuBldufige Wohnwege. Diese Flachen sind
jedoch so befestigt, dass sie im Bedarfsfall von Rettungsfahrzeugen prob-

lemios befahren werden kdénnen.

9. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser stellt auf Grund
der Lage an der PollerbruchstraBe grundsétzlich kein Problem dar.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt tber die vorhandene Schmutzwasserkanali-

sation.
10. Umwel lange

Im Rahmen der Aufstellung der ,2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 229
- Hamborn -, gemaB § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ist die Erstellung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich.

Eine vergléichbare Prifung hat stattgefunden, deren Ergebnis unter den

Punkten 10.1 bis 10.7 dieser Begriindung dokumentiert ist.

10.1 Einleitung
10.1.1 Inhalte und Ziele der Planung
10.1.1.1 Anlass der Planung

Im Bereich der PollerbruchstraBe in Duisburg-Hamborn bestand seit Jahren
eine unbebaute Baullicke. Die ungiinstige Ausrichtung der nach urspringli-
chem B-Plan vorgesehenen Bebauung fiihrte bisher dazu, dass sich kein In-
vestor fir eine stadtebauliche Nutzung des Grundstiicks fand.

Das zusammenhingende Grundstiick umfasst die Flurstiicke 263, 265, 267,
269, 271 und 273. Um das Grundstlick stadtebaulich sinnvoll, und dem Be-
darf gerecht zu entwickeln, wurde eine Anderung des bestehenden B-Planes

aus dem Jahre 1964 fiur diesen Teilbereich beschlossen.
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10.1.1.2 Riumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
229 liegt im Ortsteil Hamborn-Réttgersbach, nérdlich angrenzend an die Pol-
lerbruchstraBe. Die westliche Grenze bildet die Zufahrt des Garagenhofes
der Reihenhaus-Bebauung an der Fahrner StraBe, die nérdliche Grenze bil-
den die riickseitigen Gartenflichen der Einfamilienhausbebauung an der
StraBe Herrenwiese, Ostlich begrenzt das Grundstick des Wohnhauses Pol-
lerbruchstraBe Nr. 29 das Plangebiet.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 263, 265, 269, 271 und 273,
Gemarkung Hamborn, Flur 3 und hat eine GréBe von insgesamt ca. 0,27 ha
oder 2.742 mZ2.

10.1.1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Auf dem brachliegenden Grundstlick soll eine zukunftsorientierte Bebauung
mit einer beispielgebenden Nutzung realisiert werden.
Die Wohnungsgenossenschaft Duisburg-Hamborn, als Grundstickseigenti-

merin, plant hier, gemeinsam mit einen karitativen Trager, die Umsetzung

eines Konzeptes zum ,Mehr-Generationen-Wohnen®.
Die mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 229 verfolgten Ziele sind insbe-

sondere

_ Attraktive Nutzung der brachliegenden Grundstucksflache als Wohnbau-
fliche mit einer zu fritheren Planungen geanderten Gebaudeausrichtung.

— Umsetzung einer Bebauung, die das gemeinschaftliche Wohnen unter-
schiedlicher Altersgruppen fordert.

~ Ansiedlung einer Sozialstation, die ortsnah die Bedurfnisse alterer Be-

wohner im Plangebiet bericksichtigen.

10.1.1.4 Kurzdarstellung des Inhaites der Planung

Die im bestehenden B-Plan als ,Allgemeines Wohngebiet™ (WA) ausgewiese-

nen Flachen werden in der aktuellen Planung ais ,Reines Wohngebiet" (WR)
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festgesetzt. Die damit verbundene_n Nutzungsbeschrankungen entsprechen
dem Charakter des gesamten Untersuchungsgebietes.

Die Baugrenze verlauft im Siuden mit der StraBenbegrenzungslinie der Pol-
lerbruchstraBe. Entlang der (brigen Grundstiicksgrenzen verlauft die Bau-
grenze parallel im Abstand vom 5 m. Hierdurch kann eine Baugruppe von 3
Baukdrpern, gruppiert um einen Innenhof, realisiert werden. Die Gebdude
sind bis zu 3 Geschossen zulassig. Der ruhende Verkehr soll in einer Tiefga-
rage untergebracht werden, die von der PollerbruchstraBe erschlossen wird.

Die innere ErschlieBung der Wohngebdude erfolgt Gber fulldaufige Wohnwe-

ge.
10.1.1.5 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

e Art und MaBl der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der Inhalte der Planung wird das Plangebiet als ,Reines
Wohngebiet™ (WR) gemall § 3 BauNVO, ausgewiesen.

Innerhalb der Plangrenzen sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen definiert. Vorgesehen ist eine Bebauung in maximal dreige-
schossiger Bauweise. Die maximale stadtebauliche Ausnutzung wird be-
stimmt durch die Grundﬁéichenzahl (GRZ) mit 0,4 und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) mit 1,2.

e Sonstige Festsetzungen

Neben den aufgefiihrten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sieht
der Bebauungsplan weitere Festsetzungen sowie oOrtliche Bauvorschriften
vor, anhand derer eine geordnete stddtebauliche Entwicklung, auch in bau-
gestalterischer Hinsicht, gewdhrleistet werden soll.

Detaillierte Angaben hierzu sind der Begrindung zur 2. Anderung des B-

Planes zu enthehmen.
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e Bedarf an Grund und Boden

Bezeichnung GesamtgroBe
Reines Wohngebiet (GRZ 0,4) 2.742 m?2
davon:

maximal zu versiegelnde Flache durch Gebaude 1.097 m?2
Maximal zu versiegelnde Flache durch Nebenan- 548 m=2
lagen

Flache der Hausgarten mindestens 1.097 m2

10.1.2 Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

10.1.2.1 Verbindliche Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die einzelnen Schutzgiiter Ziele und all-
gemeine Grundsitze formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung
der Umweltbelange Beriicksichtigung finden missen. Die nachfolgende Ta-
belle gibt einen Uberblick Uber die, bezogen auf die einzelnen Schutzguter,

formulierten Ziele und Grundsatze:
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundesimmis-
sionsschutzgesetz

TA Larm

DIN 18005

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen {Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhdltnisse fiir die Bevilkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesonde-
re am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form
von Lirmvorsorge und —minderung bewirkt werden soil.

Tier und
Pflanzen

Bundesnaturschutz-
Gesetz /
Landschafts-
Gesetz NW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera-

tionen im besiedelten und unbesiedeiten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,

zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaitige Nutzungsfahigkeit der Natur
giter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
réume

sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere Belange des Umwelt-

schutzes, einschlieBiich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

sondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt

sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichne
ten Bestandteilen {Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu be-
ricksichtigen.

Boden

Bundesboden-
Schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Natur-

haushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv for Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fiir {and- und forstwirtschaftliche sowie

- siediungsbezogene und &ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schddlichen Bodenverdnderungen,

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-

nutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur

Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasserge-
setz

Sicherung der Gewisser als Bestandteil des Naturhaushaites und als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Ali-
gemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen ihrer 6-
kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Be-
eintriachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die Be-
wirtschaftung von Gewéassern zum Wohle der Allgemeinheit

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
verordnungen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Immissionen} sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen {Gefahren, erhebliche Nachteile und Beladstigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schddlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Landschaftsgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhdltnisse
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e Baugesetzbuch (BauGB)

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes einschlieSlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Zu betrachten sind die einzelnen
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima sowie das Wir-
kungsgefiige zwischen diesen einzelnen Schutzgitern, die Landschaft und
die biologische Vielfalt. Darliber hinaus sind die umweltbezogenen Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit, die gesamte Bevélkerung
sowie auf Kultur- und sonstige Sachgiiter zu berlicksichtigen. Gemal § 2
Absatz 4 ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 7 Nr. 7 und § 1 a eine Umweltpriifung durchzu-
fahren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-

telt werden und in einem Umweltbericht beschreiben und bewertet werden.

e Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG/
Landes-Bodenschutzgesetz ~ LBodSchG und
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV

Zweck des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen (§ 1).

Das Landes-Bodenschutzgesetz beinhaltet landespezifische Vorschriften zum
Vollzug und zur Ergdnzung des Bundes-Bodenschutzgesetzes. Gema der
Vorsorgegrundsatze des Landes-Bodenschutzgesetzes soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen und Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB begrenzt werden. Boden, welche besondere Boden-
funktionen erfiillen sind besonders zu schitzen.

GemiB § 4 Abs. 2 ist vorgeschrieben, dass bei der Aufstellung von Bauleit-
pldnen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen im Rahmen
der planerischen Abwégung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegel-
ten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Fldchen insbesondere zu
prifen ist, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sa-

nierten, baulich verdnderten oder bebauten Flachen maglich ist.
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Der Vorsorgegrundsatz, Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
reduzieren, wird insofern nachgekommen, dass es sich hier um ein vollstan-
dig erschlossenes und seit Jahren mit einem Baurecht versehenes Grund-
stiick innerhalb des bebauten Bereichs handelt. Hierdurch bleibt die Beein-
trachtigung und Versiegelung von Boden auf die direkte Bebauung be-
schriankt, weiterfiihrende Eingriffe, etwa durch ErschlieBungsmaBnahmen,
erfolgen nicht. Damit reduziert sich die Inanspruchnahme vonBoden auf das
fur die BaumaBnahme unbedingt notwendige MaB.

Bei der Behandiung des im Zuge der Bauarbeiten anfallenden Bodens sind
neben den v.g. gesetzlichen Grundlagen auch die DIN-Normen 18915,
18917 und 18300 zur fachgerechten Behandlung zu beachten. Dariiber hin-
aus sind bei der Beschaffung von externem Bodenmaterial die Vorsorgewer-
te der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. der ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen™
der Landesarbeitsgemeinschaft Abfall (Technische Regelnder LAGA) zu be-

achten.

¢« Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung
der Landschaft (Landschaftsgesetz) - LG

Das Landschaftsgesetz definiert in den §§ 1 und 2 der' Ziele und Grundsétze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesie-
delten Bereich.

Demnach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und wiederherzustellen, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstdtten und Le-
bensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert ist.

Diesen grundsétzlichen Anforderungen wird im Rahmen der Bauleitplanung
Rechnung getragen, denn beim Plangebiet handelt es sich um ein innerstad-
tisches mit einem Baurecht belegtem Grundstiick, das keine besonders her-
vorragenden Funktionen des Naturschutzes oder der Landschaftspflege er-
fillt. Der ruhende Verkehr wird nach dem neuen Baukonzept in einer inten-
siv begriinten Tiefgarage untergebracht, hierdurch wird der Grinflachenan-

teil im Vergleich zu der bisher méglichen Bebauung erhéht. Durch den Erhalt
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der an der PollerbruchstraBe vorhandenen Platanen bleibt der Charakter der
das Ortsbild pragenden Allee erhalten.

Die §§ 4 bis 6 regeln das Verfahren bei Eingriffen in Natur- und Landschaft.
Demnach sind Eingriffe Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdénnen. Verursa-
cher von Eingriffen sind verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen,

Die 2. Anderung des B-Planes Nr. 229 stellt keinen Eingriff im o.g. Sinne
dar, da der urspriingliche Bebauungsplan von 1964 eine in Art und Umfang
dhnliche Bebauung zulieBe. Dennoch wurden zur Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, sowie zur Schaffung eines att-
raktiven und mit lebenden Gestaltungselementen versehenen Wohnumfel-
des im Rahmen der Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung des Eingriffs formuliert.

Fine Beschreibung der MaBnahmen ist dem Kapitel 10.4 zu entnehmen.

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG)

GemaB § 1 a Absatz 1 Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewdsser als Be-
standteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu
sichern. Das Landeswassergesetz formuliert als Ziel der Wasserwirtschaft
den Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewas-
sern zum Wohl der Aligemeinheit.

Dariiber hinaus ist gemaB § 51a Landeswassergesetz Niederschlagswasser
von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen worden, [....] vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Im Plangebiet sind weder stehende noch flieBende Gewadsser vorhanden. Die
westlich des Plangebietes in einem kanalisierten Bett verlaufende ,Kleine
Emscher® steht aufgrund der starken Uberformung und trennenden Bauwer-

ken in keiner direkten Beziehung zum Baugrundstlick.
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« Bundeswaldgesetz - BWaldG, Landesforstgesetz — LFoG, Walder-
lass

Wald im Sinne des Gesetzes ist nicht vorhanden.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonsti-
ge Sachgiiter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

« Bauleitplanung

Die hier untersuchte 2. Anderung des B-Planes Nr. 229 wird aus dem bishe-
rigen B-Plan entwickelt. Art und MaB der baulichen Nutzung werden insge-
samt beibehaiten, die Anderung wird demnach aus den rechtsglltigen Bau-
leitplanungen (GEP, FNP und B-Plan) entwickelt.

 Landschaftsplan

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplanes der Stadt Duis-
burg.

10.1.3 Informelle Ziele des Umweltschutzes

« Biotopkataster der Landesanstalt fir Okologie, Bodenordnung
und Forsten (LOBF)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht im Biotopkataster der
LOBF erfasst.
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10.2 Bestandsaufnahme der einschiigigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands

10.2.1 Tiere und Pflanzen

10.2.1.1 Pflanzen - Flora

« Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation beschreibt das im Falle ausbleibender
anthropogener Einfliisse zu erwartende Artenspektrum. Ausschlaggebend
sind hierbei Vegetationsfaktoren wie Lage, Klima, Boden, Wasserhaushalt
etc.. Auf Grundlage der potentiellen natirlichen Vegetation lassen sich far
landschaftspflegerische Vorhaben Entwicklungsziele und dieses Ziel unter-
stiitzende MaBnahmen formulieren.

GroBflichig wiirde sich im Bereich des B-Plangebietes Flattergras-
Buchenwald, stellenweise Perlgras-Buchenwald etablieren.

Beispiele fiir standortgerechte Arten sind, neben den Leitarten Buche heimi-
sche Geholze wie Stieleiche, Hainbuche, Espe, Salweide, Hasel, WeiBdorn
und Hundsrose.

In direkter Ndhe zur Emscher wiirde die Gehélzauswahl sich entsprechend in

Richtung feuchterem Lebensraum verschieben.
e Reale Vegetation

Die reale Vegetation des Bearbeitungsgebietes stellt sich als typisch fur un-
genutzte Flachen innerhaib der Siedlungsbereiche dar. Etwa dreiviertel der
Flache nimmt ein krautiger Bewuchs, unter Dominanz des Stickstoffzeigers
Brennnessel ein. Grasgesellschaften sind nur in Randbereichen vorhanden,
da diese offenbar durch die Nachbarn gepflegt werden. Aufgrund der Abla-
gerung von Gartenabfillen, vorwiegend an der nérdlichen Grundstiicksgren-
ze, sind hier einige typische Gartenstraucher entwickelt. Die Ubrigen Gehol-
ze sind wohl durch Aufwuchs von Sdmlingen entstanden, wenige Obstgehol-
ze sind als Rudimente friherer Gartennutzung erhalten. In den Randberei-

chen sind Brombeeren als typische Pioniergehélze solcher Flachen zu finden.
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10.2.1.2 Tiere

Das Artenspektrum wird sich nach Einschdtzung der vorgefundenen Biotop-
und Habitatstrukturen auf Arten beschranken, die sich innerhalb unserer
Siedlungsbereiche etabliert haben und deren Lebensraum somit nicht als
gefahrdet gilt. Dennoch bieten die vorhandenen Gehélzstrukturen Lebens-
raume, insbesondere fur die Avifauna.

Beeintrachtigend auf die Habitate wirken allerdings die direkte Nahe zur Pol-
lerbruchstraBBe, die umliegenden Nutzungen sowie die geringe FlachengroBe.
Insbesondere durch die Barrierewirkung der StraBen ist auch die Funktion
des Plangebietes als Trittstein innerhalb des Biotopverbundes als eher ge-

ring einzustufen.

10.2.2 Boden

Ausweislich der Bodenkarte von NRW, Blatt L 4506, Duisburg, findet sich im
Plangebiet der Bodentyp G7 Gley.

Bei diesem Bodentyp handelt es sich um lehmige Sandbéden. Lehmiger bis
schwach lehmiger Sand ist in einer Stérke von 4-13 dm (ber sandig-
lehmigem Schluff (0-5 dm) zu finden. Darunter liegt Sand und Kies vor.
Dieser Bodentyp konnte sich in Talauen entwickeln und liegt im Landschafts-
raum der Emscherniederung groBflachig vor. Durch die Absenkung des
Grundwassers sowie die Kanalisierung der Bachldufe verlieren diese Boden-
typen ihren urspringlichen Charakter und zeichnen sich heute durch geringe
nutzbare Wasserkapazitat und Dirreempfindlichkeit aus.

GemaB Stellungnahme des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege lie-
gen keine Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern vor.

Auf Hinweis der Unteren Bodenschutzbehérde besteht der Verdach der Be-
lastung des Oberbodens durch Schwermetalle in Folge von Staubimmissio-
nen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde nimmt hierzu wie folgt Stellung:

,Zur Bestédtigung oder zum Aufraumen des Verdachtes der schadlichen Bo-
denveranderung ist eine reprasentative Beprobung der oberflachennahen
Bodenschichten im Bereich der kiinftig unversiegelten Freifldchen nach Bun-

desbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzufiihren. Zu beproben ist
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nach den Vorgaben der BBodSchV bis in 60 cm Tiefe im Vergleich zur ge-
planten Geldndeoberkante. Sofern der bestehende Oberboden abgeschoben
und nach Durchfilhrung der BaumaBnahme wieder im Plangebiet aufge-
bracht wird, ist dieser separat zu analysieren. [...] Fir den Fall, dass die ge-
plante Tiefgarage flichenmaBig nahezu das gesamte Plangebiet einnimmt,
so dass die gesamte Geldndeoberfliche neu aufgebaut werden muss, sind
die erforderlichen Untersuchungen der zum neuen Oberbodenaufbau ver-
wendeten Materialien sinnvollerweise im Rahmen des kinftigen Baugeneh-
migungsverfahrens zu behandeln®.

Der Empfehlung der Unteren Bodenschutzbehérde folgend, wurde das Geo-
technische Biiro D. E.-H. Miiller Nachf. in Krefeld mit der bodenchemischen
Untersuchung des Oberbodens beauftragt.

Als MaBstab fur die Bewertung der Bodenproben wurden die Prifwerte fur
Kinderspielflaichen/Wohngebiete und die Vorsorgewerte fiir Béden (Lehm)
gem. BbodSchV zu Grunde gelegt.

Der Untersuchungsbericht vom 31.01.2006 zeigt geringfugige Uberschrei-
tungen der Prifwerte fir Kinderspielflichen fiir die Parameter Cadmium,
Blei und Arsen. Die Vorsorgewerte fiir Béden (Lehm) werden bei den Para-
metern Cadmium, Blei, Zink und Kupfer (berschritten. Die festgestellten
PAK-Gehalte (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) sind insgesamt

unauffallig.
10.2.3 Wasser

Im Plangebiet sind weder stehende noch flieBende Gewdsser vorhanden. Die
westlich des Plangebietes in einem kanalisierten Bett verlaufende ,Kleine
Emscher® steht aufgrund der starken Uberformung und trennenden Bauwer-
ken in keiner direkten Beziehung zum Baugrundstick.

Die Lage des Grundwassers ist ohne entsprechende Untersuchungen schwer
zu beurteilen. Aufgrund des tiefen Einschnittes der Kleinen Emscher ist aber
von einem abgesenkten Grundwasserspiegel auszugehen. In Folge dessen
ist nicht davon auszugehen, dass Grundwasser Einfluss auf die zukinftige

Bebauung nimmt.
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Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die stadteigenen Kanadle
im Trennsystem. Die Abwéasser werden in einer Kldranlage gereinigt und in
ortliche Vorfluter eingeleitet.

Das Niederschlagswasser wird mittels Dachbegrinungen rickgehalten und,
sofern technisch und wasserrechtlich mdglich, vor Ort versickert.

Die Flache hat fur den Wasserhaushalt eine nachrangige Bedeutung.

10.2.4 Luft und Klima

e Lokalklima

Kleinklimatisch positiv wirksam sind alle nicht versiegelten Flachen. Durch
eine besonders hohe Klimawirksamkeit zeichnen sich mit Vegetation be-
standene Freiflichen aus. Hier kann, in Abhdngigkeit von vorhandener Ve-
getationsstruktur und Niederschlagsmenge, Kaltluft produziert werden.
Durch Abschiuss n&chtlich entstehender Kaltiuft kann, innerhalb bebauter
Stadtgebiete unter bestimmten Voraussetzungen, ein gewisser Klimaaus-
gleich stattfinden.

Das Plangebiet ist nicht versiegelt und volistédndig mit Vegetation bestanden.
Aufgrund der geringen GriBe des Plangebietes und der Lage innerhalb des
vollstandig bebauten Bereiches des Ortsteils Rottgersbach, ist nicht von ei-

ner Uberdrtlichen Klimawirksamkeit dieser Freiftache auszugehen.

e Klimatope

Das Klima des Plangebietes ist dem Klimatop ,Siedlungsklima®™ zuzuordnen.
Hierzu zdhlen bebaute Flachen mit einem Versiegelungsgrad < 50 % und
einem relativ hohen Vegetationsfidichenanteil. Die gute Durchgrinung be-
wirkt aufgrund der hohen Evapotranspiration, der Strahlungsasorption und
der Filterfahigkeit der Gehdlze ein ausgeglichenes Temperaturfeld. Aufgrund
der lockeren Bebauung sind Windausgleichsstromungen mdoglich, so dass
Frischluftzufuhr aus angrenzenden Freirdumen beglinstigt wird. Aufgrund
dieser Eigenschaften zeichnet sich das Siedlungsklima in der Regel durch ei-

ne positives Bioklima aus.
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10.2.5 Landschaft

Das Plangebiet stellt, aufgrund der geringen GroBe der ungenutzten Freifia-
che, kein pragendes oder bedeutsames Landschaftselement innerhalb des
Siediungsbereiches Réttgersbach dar. Auch die Funktion als Uberleitendes
Element in den Landschaftsraum der Kleinen Emscher ist, aufgrund der als
Barriere wirkenden StraBen nicht erfullt.

Ein wichtiges Landschaftselement stellt jedoch die vorhandene Platanenallee

im StraBenraum der PollerbruchstraBe dar.
10.2.6 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung insgesamt
e Wohnen

Das gesamte Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. Im Westen be-
grenzt ein Garagenhof der Reihenhausgruppe an der Fahrner StraBe das
Plangebiet, nérdlich schlieBen die groBziigigen Garten der Wohnhauser der
StraBe Herrenwiese an. Im Osten wird die Grenze durch das Wohngebaude
und den nach Norden gerichteten Garten des Hauses PollerbruchstraBe 29
markiert. Sudlich der PollerbruchstraBe befindet sich eine 4-geschossige

Flachdachbebauung.
e Geriche

Westlich des Plangebietes verlauft der kanalisierte Gewasserlauf der ,Klei-

nen Emscher" als potentielle Quelle von Gerlichen.
s Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt direkt an der PollerbruchstraBe, die Bestandteil des
HauptverkehrsstraBennetzes der Stadt Duisburg ist. Sie ist als solche im
Flachennutzungsplan dargestellt. In dieser Funktion ist sie Stadtteilverbin-
dung sowie Anbindung zum Revierpark Mattlerbusch, und Uber die An-

schlussstelle Duisburg-Fahrn der A 59 an das gesamtstédtische und an das
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liberregionale StraBennetz angebunden. Die durchschnittliche tdgliche Ver-
kehrsstirke (DTV) von 9.000 Kfz verdeutlicht diese Funktion.

¢ Luftimmission

Umfangreiche Messreihen und Untersuchungen, u.a. des Landes-
Umweltamtes, zeigen fiir das Plangebiet, wie fir weite Teile des Duisburger
Nordens, eine Belastung mit schadstoffhaltigen Feinstduben. Quelle der
Staubimmissionen sind in erster Linie die Emissionen der westlich gelegenen

Schwerindustrie mit Stahlwerken, Kokereien u.a..

e Fluglarm

Eine mdogliche Quelle fiir schadliche Larmimmissionen stelit der Landeplatz
fur einen Rettungshubschrauber des nordwestlich, in etwa 400 m Entfer-
nung gelegenen Krankenhauses, dar.

e« Erholung und Freizeit

Das Plangebiet erfiilit hierzu keine Funktion.

10.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giiter zu verstehen, die Objek-
te von gesellschaftlicher Bedeutung wie architektonisch wertvolle Bauten
oder archiologische Schitze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das
Vorhaben eingeschridnkt werden koénnte. Innerhalb des Untersuchungsge-

bietes existieren keine Kultur- und sonstigen Sachglter.
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10.2.8 Zusammenfassende Bewertung

Tabelle 1: Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

Schutzgut

Schiitzenswerte (naturhaushaltliche) Funktio-
nen

Funktionserfiillung /
Bedeutung fiir das Schutzgut

Mensch

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Erholungs- und Erlebnisfunktion

Tier und
Pflanzen

Biotopfunktion

Biotopbildungsfunktion/Lebensraumfunktion

Boden

Biotopbildungsfunktion/Lebensraumfunktion

Grundwasserschutzfunktion

Grundwasserneubildungsfunktion

Triger der Wasser- und Nahrstoffkreislaufe

Abflussregulationsfunktion

Funition als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Wasser

Grundwasserdargebotsfunktion

Grundwasserneubildungsfunktion

Abfiussregulationsfunktion von Obetfldchengewdssern

Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern

Luft und

Klima

Durchliftungsfunktion

Luftreinigungsfunktion

wiéarmeregulationsfunktion

Landschaft

Landschaftsésthetische Funktion

Vorhandensein von gliedernden und belebenden
Elementen

S| ~| +| +| +! N~ @ |~ O] ol O] @l ©] +]| +| = @

Kultur und

Sachgiiter

Stadt-/ortsbildasthetische Funktion

Ausprigung einer historischen Kulturiandschaft

Vorhandensein charakteristischer
Kulturlandschaftsbestandteile

Vorhandensein geschitzter bzw. schiitzenswerter
Bau-bzw. Bodendenkmadier

Erlduterung

+++

hohe Bedeutung

++

mittlere Bedeutung

geringe Bedeutung

keine Bedeutung

nicht vorhanden
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10.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfithrung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

10.3.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Durchfiihrung der Planung

10.3.1.1 Tiere und Pflanzen

Neben der Flichenversiegelung und damit dem volisténdigen Verlust von
Pflanzenstandorten, stellt der Verlust von Gehdlzstrukturen, auch im Hin-
blick auf deren Habitat-Funktion, einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.
Erhaltenswerte Einzelgehdlze oder andere besonders schiitzenswerte Pflan-
zenbestinde sind nicht auf dem Baugrundstiick vorhanden. Die schiutzens-
werten Platanen im StraBenraum kénnen durch die unter 10.4.1 beschrie-
benen MaBnahmen erhalten werden.

Durch die Neubegriindung der verbleibenden Freiflichen, der Tiefgarage
und von Teilen der Gebdude kdnnen die nachteiligen Auswirkungen auf Fau-

na und Flora begrenzt und insgesamt als vertretbar bewertet werden.

10.3.1.2 Boden

Insgesamt kommt dem vorhandenen Bodentyp aufgrund seiner geringen Er-
tragsfahigkeit, dem héufigen Vorkommen im Landschaftsraum sowie des in-
folge der Grundwasserabsenkung anthropogen veranderten Wasserhaushal-
tes eine geringe Schutzwiirdigkeit zu.

Durch den geplanten Eingriff werden die vorhandenen Bodenhorizonte in
Form direkter Uberbauung mit Gebduden, Tiefgarage und Zufahrten zer-
stort, sonstige Bereiche werden insbesondere wihrend der Bauphase (Bo-
denverdichtung, Erdarbeiten) negativ beeinflusst. Dies hat den Verlust von
biotisch aktiver Bodenflache und damit samtlicher natirlicher Bodenfunktio-
nen zur Folge. Weitere Beeintrachtigungen sind die Veranderungen des Bo-
denwasserhaushaltes durch eine verringerte Versickerungsrate, des Mikro-
klimas durch erhéhte Aufheizung auf den versiegelten und Gberbauten Fla-

chen sowie der Verlust von Pflanzenproduktionsflache.
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Aufgrund der geringen FlichengréBe des Baugrundstlicks und der geringen
Schutzwiirdigkeit des vorhandenen Bodentyps, kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden aber dennoch als vertretbar angesehen werden.

Unter 10.2.2 wurde eine geringfiigige Belastung des Oberbodens durch
Schwermetalle festgestellt. Gem&B vorliegendem Gutachten ist kein drama-
tisches Gefihrdungspotential fiir die Folgenutzung erkennbar. Auf Grundlage
des Berichtes wurden, in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
(Frau Bode) und dem Geotechnischen Blro Muller (Herr Kroll), die unter
10.4.1.7 aufgefiihrten MaBnahmen zur Behandiung des Oberbodens festge-
legt.

10.3.1.3 Wasser

Das Grundwasservorkommen und die Grundwasserbildungsrate sind auf-
grund der geringen FlachengréBe und der anthropogenen Uberformung des
Plangebiets als Bestandteil des Siedlungsbereiches als gering einzustufen.
Au den zukiinftig nicht versiegelten Flachen besteht weiterhin die Moglich-
keit der Versickerung. Oberirdische Gewdsser finden sich im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die stadteigenen Kanale
im Trennsystem. Die Abwisser werden in einer Kldranlage gereinigt und in
ortliche Vorfluter eingeleitet.

Das Niederschlagswasser wird mittels Dachbegriinungen riickgehalten und,
sofern technisch und wasserrechtlich moglich, vor Ort versickert.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist zur Priifung einer ausreichen-
den Versickerungsfihigkeit des Bodens sowie der technischen Realisierbar-
keit ein hydrogeologisches Gutachten anzufertigen. AnschlieBend ist far die
geplante Bebauung ein Konzept mit dem Ziel einer naturnahen Bewirtschaf-
tung des Regenwassers zu erstellen.

Das Schutzgut Wasser wird insgesamt durch das Bauvorhaben nicht erheb-

lich beeinflusst.
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10.3.1.4 Luft und Klima

Die Beeinflussung der Luftqualitdt und des Kieinklimas durch die Bebauung
wirkt sich nur in untergeordnetem Umfang aus. Mit der BaumaBnahme ist
der Verlust von vereinzelten Vegetationsstrukturen verbunden, deren Wir-
kung jedoch fiir das Klima und'die Lufthygiene des Landschaftsraumes nicht
relevant ist. Die intensive Begriinung der Tiefgaragenflache sowie die vorge-
sehene extensive Begriinung der Gebdudedacher, werden den Vegetations-
verlust weitestgehend kompensieren. Der Verlust der ungenutzten Freifla-
che wird daher fiir das Schutzgut Klima als nicht erheblich bewertet.

Seitens der Bauherren wird die Nutzung von Erdwarme mittels Warmepum-
pen in Erwdgung gezogen. Hierdurch wiirde die zu erwartenden Schadstoff-
emissionen durch Hausbrand verringert und somit die klimatischen Auswir-

kungen gemindert.
10.3.1.5 Landschaft

Der Geltungsbereich der B-Plandnderung ist vollkommen anthropogen be-
einflusst. Die im StraBenraum vorhandenen, pragenden Bdume werden er-
halten. Die Art der Bebauung ist insgesamt als orttypisch zu bewerten und
entspricht der angrenzenden Siedlungsstruktur. Das Landschafts- / Ortbild

wird durch die Planung nicht erheblich nachteilig verandert.

10.3.1.6.1 Mensch u. seine Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt
« Wohnen

Aufgrund der geringen Anzahl neuer Wohneinheiten und die Unterbringung
des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage, sind Beeintrachtigungen der
menschlichen Gesundheit durch ansteigenden Verkehrsldrm nicht zu erwar-

ten, so dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen auftreten

werden.
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e Geriiche

Die ,Kleine Emscher® ist Bestandteil des Masterplanes Emscher Land-
schaftspark. Ziel der Planung ist es, das Schmutzwasser vom Regenwasser
zu trennen, das Abwasser unterirdisch zu fiihren und die heutige offene Be-
tonrinne wieder zu einem natiirlichen und belebten Bachlauf zu gestalten.
Die abwassertechnischen Arbeiten an der ,Kleinen Emscher® sind bis 2007
abgeschlossen. Durch die Trennung und Verrohrung des Schmutzwassers ist
dann eine Geruchsbelastung des Plangebietes durch das Gewasser auszu-

schlie3en.
o Verkehrslarm

Die PollerbruchstraBe als Quelle fur Larmimmissionen wurde 2005 im Be-
reich des Plangebietes verkehrstechnisch Uberplant. Im Kreuzungsbereich
mit der Fahrner- und der WarbruchstraBe wurde ein Kreisverkehr mit FuB-
gangeriberwegen eingerichtet. Hierdurch wurde die Geschwindigkeit im Be-
reich der Kreuzung reduziert und der Verkehrsfluss insgesamt verbessert,

was sich deutlich positiv auf die Ladrmsituation des Plangebiet auswirkt.

Die Ausrichtung der Wohngeb&ude im stadtebaulichen Entwurf um den be-
griinten Innenhof zeigt, verglichen mit der nach altem B-Planrecht von 1964
vorgesehenen straBenseitigen Bebauung, eine deutliche Verbesserung auch
im Bezug auf Immissionen durch Verkehrslarm. Lediglich die nicht zu Wohn-

zwecken genutzte Sozialstation soll an der PollerbruchstraBe liegen.
e Luftimmissionen

Die zu erwartende Immissionsbelastung wurde im Rahmen der Tragerbetei-
ligung durch das Staatliche Umweltamt Duisburg untersucht. Im Folgenden

ist die Stellungsnahme vom 14.07.05 in den wesentlichen Punkten zitiert.

Jdmmissionsschutz™
Bei der Priifung [...] des vorbeugenden Immissionsschutzes wurden von

hier aus nachfolgenden Gesichtspunkten fir den Umweltbericht untersucht:
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Schutzgut Mensch:

Anforderungen nach DIN 18005 (hier: Gewerbeldrm)
Anforderungen nach der TA Larm '98

Anforderungen nach der 18. BImSchV
Anforderungen nach der Freizeit-Ldrm-RL
Erkenntnisquelle L&rmminderungsplan
Anforderungen nach der GIRL

Schutz vor elektr. u. magn. Feldern

Anforderungen nach der [AI-Licht-Richtlinie

© ©° N O bR W N

Erschitterungen

10. Schutz vor Staub- und sonstigen Luftimmissionen

Es wurde dabei festgestellt, dass durch die Planung keine der o0.g. immissi-
onsschutzrechtlichen Belange beriihrt werden. Bedenken oder Anregungen

sind daher nicht vorzutragen.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass das Plangebiet, genauso wie weite
Teile des Duisburger Nordens, durch Staubimmissionen aus der Schwerin-
dustrie belastet ist. Die zu erwartende Belastung fiir die Bewohner ent-
spricht der der umliegenden Wohnbebauung. Die in der Umsetzung befindli-
chen MaBnahmen zur Verbesserung der Luftsituation im Duisburger Norden,
u.a. der Luftreinhalteplan, werden mittel- bis langfristig ‘zu einer Entlastung

der Anwohner fiithren.
e Fluglarm

Der Landeplatz fir Rettungshubschrauber des nordwestlich gelegenen Kran-
kenhauses wird unregelmiBig zu Rettungseinsétzen angeflogen. Die Aus-
wertung der Erhebung der Flugbewegungen durch den Betreiber zeigt 23
Flugbewegungen fiir das Jahr 2003, 5 flr das Jahr 2004 und 12 fur die ers-
ten drei Quartale 2005. Die in der Betriebsgenehmigung empfohlenen An-
und Abflugrichtungen sind nach Auskunft der RTH-Piloten in der Praxis nur
bedingt zu beriicksichtigen, da hier u.a. die aktuellen Wind- und Sichtver-
haltnisse die Flugroute bestimmen.

Nach Einschatzung des Verfassers fuhren die unregelmaBigen und in der

Anzahl geringen Flugbewegungen zu keiner unangemessenen oder dauer-
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haften Larmbelastung, auch nicht, wenn davon auszugehen ist, dass einige
Flugbewegungen iber das Plangebiet hinweg erfolgen. WeiterfUhrende Mal3-

nahmen oder Gutachten werden daher als nicht erforderlich angesehen.

e Erholung und Freizeit

Das Plangebiet erfullt hierzu keine Funktion.

e Sachgerechter Umgang mit Abfdllen

Nach vorliegender Stellungnahme bestehen seitens der Unteren Abfallwirt-

schaft keine Bedenken.

10.3.1.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind durch die Planung nicht betroffen.

10.3.1.8 Wechselwirkungen

Das Baugesetzbuch fordert bei der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
der Schutzgiiter auch die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes mit einzubeziehen.

Darunter sind Auswirkungsverlagerungen und Sekundarwirkungen zwischen
oder innerhalb verschiedener Umweltmedien zu verstehen, die sich gegen-
seitig in ihrer Wirkung addieren, verstérken oder potenzieren, aber auch
vermindern oder sogar aufheben konnen. Entscheidende EinflussgroBen
sind:

die zwischen den Umweltmedien bestehenden Wechselbeziehungen (Be-
standsanalyse),

die vom Projekt ausgehenden Auswirkungen (Risikoprognose).

Uberbauung und Versiegelung von Bdéden flhren zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden, wozu u. a. die Grundwasserschutz und
die Grundwasserdargebotsfunktion zahlen. Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt des Bodens, langfristig sogar auf die Standortbedingungen fur Tier-

und Pflanzenarten kénnen die Folge sein.
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Die bekannten Wechselbeziehungen werden jeweils bei der Analyse der ein-
zelnen Schutzgliter betrachtet und - soweit méglich - in die Bewertung ein-
bezogen. Zusammenfassend ist festzustellen, das bei Durchfithrung der Pla-
nung gemaB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 229 eine Verstar-
kung der negativen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende

Wechselwirkungen nicht zu erwarten sind.
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10.3.2. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Tabelle 2: Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Planbedingte Auswirkungen auf die Teilfunktion

Erheblichkeit
der
Auswirkung auf die
Teilfunktion

Mensch

Beeintrachtigung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Beeintrachtigung der Gesundheit

Beeintrachtigung der Erholungs- und Erlebnisfunktion

o] o ©

Tier und
Pflanzen

Beeintrachtigung von Biotopfunktionen durch
Inanspruchnahme, Umnutzung, Zerschneidung und randliche
Stdrung

Beeintrdchtigung von Biotopvernetzungsfunktionen

Boden

Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion/
Lebensraumfunktion

Beeintrichtigung der Grundwasserschutzfunktion

Beeintrichtigung der Grundwasserneubildungsfunktion

Beeintrachtigung des Wasserkreislaufes

Beeintrachtigung der Abflussreguiationsfunktion

o O o & o

Beeintréchtigung der Funktion als Archiv der Natur- tund
Kulturgeschichte

Wasser

Beeintrachtigung der Grundwassergute

Beeintriachtigung der Grundwasserneubildungsfunktion

Beeintriachtigung der natiirlichen Abflussverhaltnisse

Q| O ™~

Beeintrdchtigung der Biotopfunktion von
Oberfidchengewadssern

Luft und
Klima

Beeintrdchtigung der Durchliiftungsfunktion

Beeintrachtigung der Luftreinigungsfunktion

Beeintrichtigung der Warmeregulationsfunktion

Landschaft

Beeintridchtigung der landschaftsésthetischen Funktion

Beeintrachtigung von gliedernden und belebenden Elementen

Beeintrachtigung des Landschaftsraumes durch Zerschneidung

Kultur und
Sachgiiter

Beeintrachtigung historischer Kulturiandschaften

Beeintrdchtigung des Stadt- bzw. Ortsbildes

~— ] ] O] O O O O~

Beeintrachtiqung charakteristischer
Kulturlandschaftsbestandteile

[

Beeintrachtigung geschitzter bzw. schiitzenswerter Bau- bzw.
Bodendenkméler

Erlduterung

Verlust

starke Beeintrachtigung

geringe Beeintrichtigung

keine Beeintrachtigung

nicht vorhanden
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10.3.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Ein Fortbestand der bislang unbebauten Flache als ¢kologisch wertvolle Bra-
che ist in Anbetracht der Lage innerhalb des bebauten Bereichs und auf-
grund des bestehenden Baurechts nicht zu erwarten und stddtebaulich nicht

erstrebenswert.

10.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

GemaB § Abs. 5 BauGB soll die Bauleitplanung dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln. Neben anderen Belangen sind auch die Belange
des Umwelt- und Naturschutzes, der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu
berlicksichtigen.

Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Durch die Berlck-
sichtigung von Natur und Landschaft sowohl im besiedelten als auch im un-
besiedelten Bereich soll die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig gesichert werden (§ 1 Abs. 1 BNatSchG). Im Folgenden werden
die im Plangebiet vorgesehenen MaBnahmen zur Beriicksichtigung der Be-
lange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege be-

schrieben.

10.4.1. MaBnahmenbeschreibung

10.4.1.1 Nutzung von Baugrundstiicken mit bestehendem

Baurecht im Siedlungsbereich

Bei der hier vorgeschlagenen Bebauung soll ein Grundstick mit bestehen-

dem Baurecht genutzt werden. Durch die Wahl des Grundstickes kdnnen
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vorhandene ErschlieBung und Infrastruktur genutzt und somit auch okolo-
gisch Ressourcen geschont werden. Insgesamt ist somit der Grundsatz ei-

nes schonenden Umgangs mit Grund und Boden erfulit.
10.4.1.2 Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage

Die Herstellung einer Tiefgarage fur die PKW-Stellpiatze wirkt sich positiv
auf die Umweltbelange aus. Eine Zunahme von Verkehrslarm innerhalb des
Siedlungsbereichs wird vermieden, da die Zufahrt nur von der Poilbruch-
straBe aus erfolgt. Die Zufahrt wurde in der jetzigen Planung nach Westen
verschoben, um den Abstand zum Wohnhaus PollerbruchstraBe Nr. 29 zu
vergroBern und somit storende Larmimmissionen auszuschlieBen. Der zwei-
te positive Aspekt der Tiefgarage ist die Moglichkeit, durch eine Begrinung
wertvolle Grundstrukturen zu schaffen, die sich positiv auf das Ortsbild, auf
Kleinklima, Flora und Fauna, sowie auf den Wasserhaushalt auswirken (sie-
he auch 10.4.1.5).

10.4.1.3 Erhalt und Schutz vorhandener StraBenbiaume

Durch die in der jetzigen Planung berlcksichtigte Verschiebung der Tiefga-
ragenzufahrt nach Westen konnen samtliche das StraBenbild pragende
Baume (Platanen) erhalten werden. Die Zufahrt wurde in den Bereich mit
dem gréBten Abstand zweier Bdume innerhalb der Reihe verlegt. Die zu er-
haltenden StraBenbiume an der PollerbruchstraBe sind wahrend der Bauar-
beiten einschlieBlich ihrer Kronen und Wurzelbereiche entsprechend der
,2Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien flir Baum-
pflege (ZTV-Baumpflege), der DIN 18920 und der Richtlinie fir die Anlage
von StraBen, Teil Landschaftspflege (RAS L-4), zu schitzen.

Diese MaBnahmen werden in die Leistungsbeschreibungen der einzelnen
Gewerke (bernommen. Die ausfiihrenden Firmen werden vor Beginn der

Bautatigkeiten auf die entsprechenden SchutzmaBnahmen hingewiesen.
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10.4.1.4 Ersatzpflanzung von Baumen

Den Vorschriften der ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Duisburg®, Baumschutzsatzung, entsprechend werden im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens Ausnahmen und Befreiungen (§ 6 Baumschutzsat-
zung) beantragt. Nach jetzigem Stand der Planung sind 10 zu fallende Bau-
me geméaB § 3 der Baumschutzsatzung geschitzt. Flr diese Baume werden
gemaB § 7 Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen durchgefthrt. Bei
der anzustrebenden Ersatzpflanzung auf dem Baugrundstiick werden stand-
ortgerechte Gehélze zur attraktiven Gestaltung der wohnungsnahen Grin-

flache vorgesehen.

Tabelle 3: Liste der nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume

Punkt- Baumart Umfang Krone O Hohe MaBnahme/

nr. inm inm Anmerkung
1 Birke 1,05 4,0 10,0 Verlust
2 Esche 0,85 6,0 7,0 Verlust
3 Vogel-Kirsche 2,00 4.0 7,0 Verlust
4 Eber-Esche 1,08 4.0 6,0 Verjust
5 Berg-Ahorn 1.09 7,0 7,0 Verjust
6 vogel-Kirsche 1,40 7,0 7,0 Verlust
7 Apfel 1,90 6,0 6,0 Verlust
8 Vogel-Kirsche 1,30 4,0 5.0 Verlust
9 . Berg-Ahorn 2,10 8,0 8,0 Verfust
10 Berg-Ahorn 1,44 6,0 8,0 Verlust

10.4.1.5 Begriinung der Tiefgarage

Die Tiefgarage wird mittels intensiver Dachbegriinung als wohnungsnahe
Grunfliche gestaltet. Neben fuBlaufigen Wegen werden Rasenflachen, Ge-
hélz- und Staudenbeete sowie Heckenpflanzungen angelegt. Straucher und
Biume als Solitérpflanzen sorgen fur ein attraktiv gestaltetes Wohnumfeld
und eine hohe Wohnqualitat.

Die Hohe der Substratauflage (Vegetationsschicht) richtet sich nach dem
Begriinungsziel und variiert in den unterschiedlich bepflanzten Bereichen.
Aus raumaésthetischen, odkologischen, kleinklimatischen und bauphysikali-

schen Grunden ist die Begrinung der Tiefgarage vorzunehmen. Ohne Inan-
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spruchnahme der zur Verfiigung stehenden Bodenfldchen stehen so zusatz-

liche Vegetations- und Lebensraume bereit.

10.4.1.6 Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung,
Regenriickhaltung und Versickerung von
Niederschlagwasser auf dem Baugrundstiick

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist in einem hydrogeologischen
Gutachten die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu
priffen und die technische sowie wasserrechtliche Realisierbarkeit darzule-
gen.

Auf Grundlage der Ergebnisse des hydrogeologischen Gutachtens ist an-
schlieBend ein Konzept mit dem Ziel einer naturnahen Regenwasserbewirt-
schaftung zu erarbeiten.

Sofern sich eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes so-
wie die technische und wasserrechtliche Realisierbarkeit bestatigt, ist das
Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick zu versickern. Sollte die Versi-
ckerung vor Ort nicht mdglich sein, ist das Niederschlagswasser in die stad-
tische Misch-Kanalisation einzuleiten. Durch geeignete MaBnahmen zur Ab-
flussminderung ist dann die Einleitung auf maximal 20 I/s zu begrenzen. Be-
festigte Flachen auf dem Baugrundstiick, z.B. FuBwege, Terrassen etc., sind
mittels durchldssigem Belag und Oberbau in versickerungsfahiger Bauweise
zu erstellen. Alternativ ist eine Entwésserung, Uber die Schulter' in randli-
che, versickerungsfiahige Bereiche oder der Anschluss an die dezentralen
Versickerungseinrichtungen der Dachflaichen méglich.

Die vorgesehene Begriinung der Tiefgarage sowie von Teilen der Dachfla- -
chen und die damit verbundene Riickhaltung des Niederschlagswassers,
fihren zu einer Minderung der durch die Bebauung verursachten Auswir-
kungen auf Kiima und Wasserhaushalt. Sofern eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser méglich ist, wird sich auf diese MaBnahme sich positiv

auswirken und die Folgen der Bebauung weiter mindern.
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10.4.1.7 Sachgerechte Behandlung des Oberbodens

Der geringfiigig belastete Oberboden ist, in Schichtstérken von 10 bis 35 cm
gemaB der Empfehlungen des Berichtes iber die bodenchemischen Unter-
suchungen des Oberbodens fir das geplante Bauvorhaben in Duisburg-
Hamborn, PollerbruchstraBe (Geotechnisches Biro Miiller, 31.01.2006), ab-
zuschieben.

Als 1 Variante kann anschlieBend der Boden vom Baugrundstlick entfernt
und einer angemessenen Verwertung in einem weniger sensiblen Bereich
zugefiihrt werden. Der fir die Gartenfliche und die Tiefgaragenbegrinung
extern anzufiillende Oberboden muss den Vorsorgewerten gemaB Ziffer 4,
Anhang 2 der BBodSchV entsprechen und einen Maximalgehalt von 10
mg/kg Arsen einhalten. Der analytische Nachweis ist vorzulegen.

Als 2 Variante ist der abgeschobene Oberboden auf einer Miete zu lagern
und diese erneut représentativ zu beproben. Aufgrund der sehr geringen
Belastung ist anzunehmen, dass bei Probenahme der Miete die Prufwerte
gem. BBodSchV unterschritten werden. Bei Bestdtigung dieser Annahme
kann der Oberboden anschlieBend als kulturfahiger Boden fir die Gartenfla-
chen und die Tiefgarage eingebaut werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen sind im Zuge der Bauausfihrung mit der Un-
teren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und im Fall der Variante 2 gutach-

terlich zu begleiten.

10.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

« Standort

Anderweitige Planungsméglichkeiten hinsichtlich des Standortes des Vorha-
bens kommen nicht in Betracht, da die geplante bauliche Nutzung explizit
auf das hier betrachtete Grundstiick im Ortsteil Rottgersbach zugeschnitten

ist. Die Planung entspricht der nach aktuellem Planungsrecht mdglichen Be-

bauung.
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e Nulllosung

Ein Verzicht auf die beabsichtigte MaBnahme (Nulliésung) kommt ebenfalls
nicht in Betracht, da langfristig eine ungenutzte Brachflache innerhalb des
bebauten Bereichs keine adaquate stddtebauliche Alternative zu dem hier

vorgestellten Bebauungskonzept darstellt.

o Stddtebauliche Varianten

Seit Bestehen des B-Planes Nr. 229 aus den 60er Jahren wurde in erster Li-
nie wohl aufgrund der ungiinstigen Nordausrichtung der Gartengrundstucke
kein Investor fiir eine Bebauung gefunden. Auch die jetzt seitens der Archi-
tekten untersuchten Varianten stellen keine Alternative zur geplanten Be-
bauung dar.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die aktuelle Planung aus Sicht von

Natur und Landschaft keine negativen Aspekte aufweist.

10.6 Zusiatzliche Angaben

10.6.1 Weitere Gutachten

Auf Hinweis der Unteren Bodenschutzbehorde besteht der Verdacht einer
Belastung des Oberbodens durch Schwermetalle in Folge von Staubimmissi-
onen. Durch das Geotechnische Biro D. E.-H. Miller Nachf. in Krefeld wurde
die bodenchemische Untersuchung des Oberbodens durchgefihrt. Der ab-
schlieBende Bericht vom 31.01.2006 wurde der Unteren Bodenschutzbehor-
de vorgelegt. Auf Grundlage dieses Berichtes wurden in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehorde (Frau Bode) und dem Geotechnischen Buro
Mller (Herr Kroll) die unter 10.4.1.7 aufgefiihrten MaBnahmen zur Behand-
lung des Oberbodens festgelegt.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist in einem hydrogeologischen
Gutachten die ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu
prifen und die technische sowie wasserrechtliche Realisierbarkeit darzule-

gen. Auf Grundlage der Ergebnisse des hydrogeologischen Gutachtens ist
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anschlieBend ein Konzept mit dem Ziel einer naturnahen Regenwasserbe-

wirtschaftung zu erarbeiten.
10.6.2 Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten ergaben
sich nicht.

Dennoch beruhen einige Angaben (z. B. Beeintrachtigung der lokalklimati-
schen Verhaltnisse durch die geplante Bebauung) auf allgemeinen Annah-
men, da einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Intensitat oder Reichweite
aufgrund fehlender detaillierter Messmethoden nicht eindeutig ermittelt
werden kdnnen. Die gemaB Scooping-Lliste geforderte Auswertung der Be-
lastungskarten zu Staubniederschidgen und Luftschadstoffen stellt sich e-
benfalls als schwierig dar. Die durch das Landes-Umweltamt verdffentlichten
Karten lassen aufgrund der vorliegenden MafBstébe nur aligemeine Aussagen
Zu. |

Die entscheidenden Auswirkungen der Bebauungsplanfestsetzungen auf die
Umwelt sind in diesem Bericht Uberprift und erfasst worden, so dass aus-
reichende Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertrégliche Realisierung des

Bauvorhabens vorliegen.

10.6.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei Durchfiihrung des Bau-

leitplans

GemiB § 4 ¢ BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus der
Durchfihrung des Bauleitplanes ergeben, von der Gemeinde zu Uberwa-
chen.

Bei der Beachtung der vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen sind aus
Sicht des Verfassers keine erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung
der 2. Anderung des B-Planes 229 im Plangebiet zu erwarten. Folglich sind
auch keine MonitoringmaBnahmen fiir das Plangebiet erforderlich.

Die Kontrolle der Umsetzung der erforderlichen Ersatzpflanzungen sowie die

Kontrolle des notwendigen Schutzes der StraBenbdume, wird nach MaBgabe
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der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg erfol-
gen.

Im Zuge der Bauausfilhrung sind die vorgesehenen MaBnahmen zur Be-
handlung des geringfiigig belasteten Oberbodens mit der Unteren Boden-

schutzbehdrde abzustimmen und ggf. gutachterlich zu begleiten.

10.7 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Duisburg beabsichtigt, auf einem seit Jahren brachliegenden
Grundstiick an der PollerbruchstraBe Baurecht fur ein vom Grundstlicksei-
gentimer entwickeltes Konzept zum ,Mehr-Generationen-Wohnen" zu
schaffen. Das Bebauungskonzept sieht die Errichtung von bis zu 3-
geschossigen Baukérpern mit Flachdach vor, wobei zwei der Gebaude zu
Wohnzwecken dienen, wahrend im dritten eine kleine Sozialstation vorgese-
hen ist.

Um die vorgesehene Bebauung zu ermdbglichen, war eine Anderung des be-
stehenden Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 229 von 1964, aufgrund der Uber-
schreitung der darin enthaltenen Baugrenzen nach Norden, notwendig. Das
MaB der maximalen baulichen Nutzung entspricht in der hier untersuchten
Anderung dem des B-Planes von 1964, Daher stellt die Anderung keinen
Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landschaftsge-
setzes Nordrhein-Westfalens dar. Eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung wurde
daher nicht vorgenommen, externe KompensationsmaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Das Plangebiet ist aufgrund der geringen GroBe der Freifliche, dem Fehlen
von besonderes schiitzenswerter Vegetation und dem Fehlen nicht ersetzba-
rer Lebensrdume fir Tiere, von nachrangiger Bedeutung fir Natur und
Landschaft. Die pragenden Biume im StraBenraum werden erhalten, Gehol-
ze auf dem Grundstiick werden gemdB Baumschutzsatzung ersetzt. Eine zu-
sammenfassende Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes ist der Ta-
belle 1 ,Bewertung des derzeitigen Umweltzustands”, unter 10.2.8, zu ent-
nehmen.

Aus Sicht von Natur und Landschaft weist die Planung keine negativen As-

pekte auf.

Begrindung 2. Anderung des B-Planes 229 - Hamborn -



_40_

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die bei Realisierung der Planung zu
erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet. Die Bewertung
ist der Tabelle 2 ,Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen,
unter 10.3.2, zu entnehmen.

Ergebnis der Umweltpriifung ist, dass bei Realisierung der Planung im Hin-
blick auf den Natur- und Landschaftshaushalt keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind.

Der durch die Planung bedingte Verlust von Vegetation hat geringe nachtei-
lige Auswirkungen auf das ,Schutzgut Tiere und Pflanzen™ zur Folge. Die ge-
ringe Anzahl neuer Wohneinheiten Idsst keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der menschlichen Gesundheit, etwa durch Verkehrsldarm, erwarten. Ne-
gative Wirkungen des bestehenden Verkehrs der Pollerbruchstra3e auf kanf-
tige Bewohner, werden durch die jetzt vorgesehene Ausrichtung der Gebau-
de, abgeriickt von der StraBe, gemindert. Im stadtebaulichen Entwurf ist die
Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer begrinten Tiefgarage vorge-
sehen. Als Alternative zu einer nach altem B-Planrecht von 1964 mdglichen
Stellplatz-/Garagenanlage auf der nordlichen Seite des Grundsticks, sind
durch die Tiefgarage deutlich geringere Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die bestehenden Beeintrichtigungen, insbesondere durch Luft- und Larm-
immissionen, entsprechen in Art und Intensitdt der Belastung, wie sie in
weiten Teilen des Duisburger Nordens zu ﬂnde.n ist. Kleinrdumige MaBnah-
men, wie sie auch in diesem Umweltbericht beschrieben sind, aber auch
iberregionale Programme zur Luftreinhaltung, werden langfristig zu einer
Verbesserung der Belastungssituation flihren. Grundsatzlich bleibt festzuhal-
ten, dass die hier untersuchte Planung in der Lage ist, den Ansprichen ge-
sunder und attraktiver Wohnverhaltnisse gerecht zu werden. Ebenso sind
keine nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund sich negativ verstarken-

der Wechselwirkungen zwischen den Umweltmedien zu erwarten.
11. Sonstiges

Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Me-
tallgegenstinde, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens,
Mauern, etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens auf erdge-

schichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemal § 15 Denkmal-
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schutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziglich der Unteren
Denkmalbehorde (Stadt Duisburg, 62-36 Amt fiir Baurecht und Baubera-
tung, Friedrich-Wilhelm-StraBe 96, 47051 Duisburg, Tel.: 0203/283-4276,
Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Xanten, Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten, Tel.:
02801/776290, Fax: 02801/7762933, anzuzeigen.

AuBerdem ist der Fund gemaB § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in

unverandertem Zustand zu belassen.

12. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die MaBnahmen dieses Bebauungsplanes

keine Kosten.

13. Entwurfsverfasser der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 229 -~ Hamborn -:

SCHRODER + STELL ARCHITEKTEN
Waltroper Str. 8a
44536 Liinen

Umweltbelange:

plan+

Lars Klotzbach

Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt
Augustastra3e 18

47229 Duisburg
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14. Anlagen
14.1 Anlage 1 zur Begriindung: Textliche F etzungen
zur 2. Anderung des Bebauungspianes Nr. 229 - Hamborn - fiir ei-

nen Bereich noérdlich der PollerbruchstraBBe zwischen Fahrner Stra-

Be, Herrenwiese und RoéttgersbachstraBe

Textliche Festsetzungen

1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

In dem ,Reinen Wohngebiet* (WR) sind nur Wohngebdude zuldssig. Gemal
§ 3 Abs. 4 BauNVO sind auch Gebaude zuldssig, die der Betreuung und Pfle-
ge ihrer Bewohner dienen.

2) Ortliche Bauvorschriften

Gestalterische Festsetzungen nach BauOQ NRW (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m.
§ 86 BauO NRW)

a) Flachdacher und Tiefgaragen sind extensiv bzw. intensiv zu begrinen.

b) Die Mulitonnenunterbringung ist vom Bauherren in geeigneten Sam-

melanlagen zentral im Bereich der PollerbruchstraBe nachzuweisen.

c) Die erforderlichen Kinderspielpldatze sind vom Bauherren anzulegen.
Die GroBe der Spielfliche muss mindestens 2 % der Bruttogeschossfla-
che aller Wohnungen auf dem Baugebiet betragen und darf 8,0 m?

nicht unterschreiten.

d) Das Schmutzwasser ist der Kanalisation in der PollerbruchstraBe zuzu-

fuhren.
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e) Im Bereich der verkehrlichen Anbindung ist eine ausreichende Sichtbe-
ziehung auf die dffentliche Verkehrsfidche (hierzu zahlt auch der Geh-

weg) sicherzustellen.

3) Hinweise

In dem Baugebiet ist das Niederschlagswasser von Grundstlcken vorbehalt-
lich der Genehmigung der Unteres Wasserbehorde vor Ort zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trichtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist (§ 51 a LWG). Die dafur
erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln

der Technik entsprechen.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher
Zeit sind gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pflege de Denkmaler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdr-
de der Stadt Duisburg (Amt 62-36) zu melden. De Fund ist mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Duisburg in

der jeweils giltigen Fassung.

4) Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden alle nach friiheren baurecht-
lichen Vorschriften und stidtebaulichen Pldnen im Bereich dieses Bebau-
ungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um die , 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 229

- Hamborn -.
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