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1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB Dutsourg, den G103 TF

Erkrath, den .

a) FOr das Plangebiet wird ein Wohngebiet festgesetzt. N
Es sind nur Wohngebdude in Form von Doppelhdusern zulassig. D
185 Ingen 7@& Schodel
b) Die Traufhdhe wird als Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut Aot foe Stagtentricel
o

40699 Erirat
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2. der Zahl der gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Der Bebauungsplen besteht aus Es Wirg bescheinigt, dass die Bestandsangaven
. oit dea

X s i it ei - diesen Blatt - . Liegenschaftskataster ung der Ortlichkeit
Die Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden wird mit einer Wohnung Begrimduny. bie ne o e skatester g der drouicnielt
festgesetzt einzelnen Teilen beurkundet. ‘baulichen Planung geoetrisch eindeutig ist,

; 3. Flachen fir Garagen, Carports und Stellplétze gemas § 9 (1) Nr. 4 BauGB ouisorg, den I ALDY /s,
'
+ —(—; Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den gemaB § 9 (1) P e ——
I Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen zuldssig. Cod wm;ﬁﬂ 3
) At fir Stagténtuscklung u. Projektaanagesent Tel. 02403 / 44029 Fax 02103 / 47824
l’ i 4. Nebenanlagen stand der Plamuntertoge A5 .. 257 265...
Lo
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gl Iy a) Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNvO sind, soweit sie dem Nutz- Rechisgrundlagen
TN ungszweck des Wohngebietes dienen und seiner Eigenart nicht Baugesetzbuch (BauG8) 1n der Fassung von 27.08.1997, gedndert durch Artikel 4'Abs. 10 des Gesetzes
P widersprechen, auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen You.0: i 2004 (6600, I5. 718) zuletzt gedndert durch Artitel { dea Gasotzea'vom 24. Jnl 2004
[N ausnahmsweise zulassig. .
|13 Veroranung dber die bauliche Nutzung der Grundstlcke ( Baunutzungsverardnung- BauWO ) 1.0.F. der
I . X . Bekanntnachung von 23.01.190 (8681, 1S.) 132), zuletzt geéndert gurch Investitionserleichterungs- u.
) b) Nebenanlagen im Bereich der Vorgarten sowie Einfriedigungen mit Wohnbaulandgesetz voa 22.04.1993 (86B1. IS. 466).
.5~ Ausnahme der seitlichen und rlckwartigen Grund§tﬂcksgr‘enzen‘smd - Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
unzuldssig. Die Nebenanlagen durfen insgesamt je Baugrundstick verordnung 1830~ PlanzV 90) voa 18.12.1990 (B681. IS 58).
-30—eba-umbauten—Raum- und eine Hohe von 2.5 m nicht dberschreiten.
10 m? Grundfldche
c) An der a sind Si blenden oder
n auBerhalb der U Grundsticksflache N
bis zu einer Lange von 3.0 m zuldssig. Die Hone darf maxinal 2.0 m ger Aot den staat nat an 2 ¢ o oy gt 110 (1) ©
betragen Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist a8 o/« (8 <G 7 genad § 10 (3) Baugesetzbuch
. a1t Gen Hinwets, dass dieser Bebauungsplan als Satzung mit Bagrndung von Tage
der Bekanntaaching ab in Zismer U 12 des Stadthauses an den Merktagen, Bontags bis freitags
in der Zeit von 8.00 Unr bis 16.00 UNr, 2u jedernams Einsicnt bereit genalten wird,
. antsib! annt. gesacht worden.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Auf die 11 44 (3.4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf ¥ 7 () der Gemeindeordnung NW wurde bei
der Bek ung hingewiesen
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Mit dieser Bekanntaachung trtt der Bebauungsplen in Kraft.
Die gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sind mit - "
B einem Geh- und Fahrrecht zuounsten der Anlieger sowie mit einem Duisburg. den K08 o0 e — ﬂ
Leitungsrecnt Zugunscen der ver- und EniSUrgung Zu D8iesten. A[ ¥
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6. Gestalterische Festsetzungen gem3at § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

a) Dachgauben und Dacheinschnitte sind zulassig. sichtsplan

uber
] b) Die Hauptmaterialien der Fassaden und Dacheindeckungen baulich !
miteinander verbundener Gebdude sind aufeinander abzustimmen.

c) Die gemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen sowie die
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen.
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d) Die nicht versiegelten Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

|
'
1

e) Auf der gemaB § 9 Abs. { Nr. 25 BauBB festgesetzten Flachen ist
eine mindestens 0.5 m breite und 1.0 m hohe Hecke anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.
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7. Hinweise

a) Das ur Niederschl der Dach- u. Hofflachen
ist gem3B § 51 a LWG zu versickern. Fir unterirdische bauliche
Anlagen. wie z.B. Kellergeschosse, wird eine wasserdruckhaltende
Bauwerksabdichtung empfohlen.

b) Beim Auftreten archaclogischer Bodenfunde oder Befunde ist gemal
§ 15 DSchG NW die Gemeinde als untere Denkmalbehdrde oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten,
unverzdglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverdndert zu erhalten.
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