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1. Allgemeincs
1.1 Einleitung

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplanes Nr. 826
liegt im Westen des Stadtgebietes im Ortsteil
Rumeln-Kaldenhausen. Die Umgebung des Plangebietes
wird charakterisiert durch Wohnsiedlungsbereiche
im Siden und Westen.

Das Plangebiet ist im nordwestlichen Bereich mit
2 zwelgeschogsigen Wohnhdusern sowie einem Bauern-
haus nebst Wirtschaftsgebduden bebaut.

Im siidostlichen Bereich sind "4 eingeschossige
Hausgruppen mit drei bzw. vier Einfamilienh3usern
errichtet worden.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Ziel dieses Bebauungsplanes ist es,
- eine gecordnete stddtebauliche Entwicklung zu gewihr-
leisten,
- gualitativ guten Wohnraum zu schaffen,

- eine zigige Bebauung der noch brachliegenden,K Grund-
stiicke zu ermdglichen,

- dem Abwanderungstrend entgegenzuwirken und //

- die vorhandene Infrastruktur zu stirken.

2. Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir das Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7., 1966
(GEP 66) gehdrt das Bebauungsplangebiet zum Wohnsied-
lungsbereich mit Uberwiegend dichter Bebauung.

2.2 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um

das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende
Verwaltungshandeln auf einheitliche und iiberpriifbare
Grundsdtze auszurichten. Die Ziele sind als iibergeordnete
entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich (Ziele zum
StE - Ratsbeschluf vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die
Gemeinden Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Ent-
wicklung ist in der Gemeinde auf die SSP auszurichten,

Das raumlich-funktionale Nutzungskonzept fiir die Stadt
Duisburg mit den festgelegten SSP wurde am 27. 10. 1980
vom Rat der Stadt beschlossen (DS 1545/2). Danach
gehdrt das Bebauungsplangebiet zum angebundenen Sied-
lungsbereich des SSP Rumeln-Kaldenhanusen.




I"ir den S$SP Rumeln/Kaldenhausen wurde das
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"Entwicklungs-

konzept-Rumeln/Kaldenhausen" erarbeitet und vom Rat der
Stadt am 30.10.1978 beschlossen. In diescm Entwicklungs-
konzept sind die e¢ntwicklungsplanerischen ‘Ziele fir den
Ortsteil Rumeln/Kaldenhausen festgelegt. Folgende Ziel-
vorstellungen sind fiir das Bebauungsplangebiet bedeutsam:

1.

2.

Der Stadttell Rumeln/Kaldenhausen im Stadtbezirk
Rheinhausen ist als Siedlungsschwerpunkt auszubauen.

Rumeln/Kaldenhausen behdilt im Rahmen der Gesamtent~

wicklung Duisburgs seine Hauptfunktion als Wohnstand-
ort. )

Die Baulandreserven sollen im Schwergewicht fiur

Wohnbebauung in Einzel- und Reihenhausformen Ver-
wendung finden,

Um die Bevdlkerungszielzahl von 22.000 Einwohnern
erreichen zu kdnnen, ist es erforderlich, auch fiir
Einzelhaus- und Eigentumsmapnahmen verdichtetere
Wohnformen mit hohem Wohnwert zu finden.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohnbebauung ent-
spricht den rdumlichen Zielen der Stadtentwicklung.

Fldchennutzungsplanung

2.31 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

RN ——— - g
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Im Entwurf zum Flichennutzungsplan der Stadt
Duisburg ist der Bereich des Bebauungsplanes )
als Wohnbaufliche dargestellt. Damit entspricht _~
der Bebauungsplan-Entwurf den Zielvorstellungen

des Flichennutzungsplanes und ist gemdB § 1

Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 20 Landespla-
nungsgesetz (LaPlaG) den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung angepaflt.

Bedenken und Anregungen hierzu wurden bisher nicht
vorgebracht.

In den durch die kommunale Neugliederung am

31. 12. 1977 auBer Kraft getretenen Flachen-
nutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Rumeln-Kalden-
hausen war der Planbereich ebenfalls als Wohnbau-
fliche dargestellt.

2.32 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Flédchen-

nutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1,1.1875
verfligte die neue Stadt Duisburg iiber 5 Fldchen-,
nutzungspldne der ehemals selbstandigen Stadte
Duisburg (alt), Walsum, Homberg, Rheinhausen und

der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen. Diese Flachen-
nutzungsplane sind am 31.12.1977 gemaB § 3 Neu-
gliederungsschluBgesetz aufier Kraft getreten. Der

Rat der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sachverhaltes
bereits am 23, 6. 1975 die Aufstellung eines Flichen-
nutzungsplanes fiir das neue Stadtgebiet beschlossen.




Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanungen
und nichtstddtischen Stellen wurden innerhalb
von 12 Monaten zugig durchgefiihrt, so dap ein
Flachennutzungsplan-Entwurf mit dem Planungsstand
Juni 1976 erstellt werden konnte.

Um allen am weiteren Verfahrensablauf beteiligten
Stellen (BeschluBgremien, Birger, Triager 6ffent-
licher Belange, Werke und GroBbetriebe) die erforder-
lichen Informationen aus Griinden des Termindruckes
gleichzeitig geben zu konnen, muBte der Entwurf

nebst Erliduterungsbericht unter entsprechendem
Zeitaufwand gedruckt werden.

Die Beteiligung der Landesplénunq gemaBR § 18
LaPlaG wurde am 23. 2. 1977 unmittelbar nach
vVorlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5., 1977 beschloB der Rat der Stadt die
Einleitung der Blirgerbeteiligung geman § 2 a

(2) BBauG, die Beteiligung der Trdger offent-
licher Belange sowie die Anhorung der vorge-
sehenen Werke und Grofibetriebe, . ///

Die Beteiligung der Blirger erfolgte” in den

7 Stadtbezirken im Rahmen von 9 dffentlichen
Sondersitzungen der Bezirksvertretungen vom

2, 6, - 4, 7, 1977, wobei die Biirger der Stadt
4 Wochen vor der 1, Anhdrung durch Aushang des
Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet und umfang-
reiche Pressemitteilungen lber die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes informiert
wurden .

Zur Verklirzung des Verfahrensablaufes wurde
gleichzeitig die Beteiligung won ca. 120 Trdgern
offentlicher Belange und die Anhdrung von ca.

40 Werken und GroBbetrieben eingeleitet. Die
hierbei angegebene Frist flir die Abgabe der
Stellungnahmen wurde auf 3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach
mehreren Erdrterungen im .Dezember 1977 abge-
schlossen werden. Die entsprechende Stellungnahme
des Regierungsprasidenten wurde im Juni 1978 der
Stadt vorgelegt. '

Die Priifung und Auswertung'der mmfangreichen
Stellungnahmen aus der Birgerbeteiligung, der
Beteiligung der Trédger offentlicher Belange sowie
die Anhdrung der Werke und Grofibetriebe ist abge-
schlossen., Das Ergebnis wurde mit der Landes-
planung abgestimmt und nach entsprechenden An-
hérungen der Bezirksvertretungen im Dezember 1980
in den Fachausschiissen beschlossen.




Auf -der Grundlage der in diesem Rahmen beschlossenen
Anderungen ist ein zweiter Entwurf mit dem Planungs-
stand vom Deczember 1980 erstellt worden. Die Unter-
richtung der Einwohner durch den Rat der Stadt

gemal § 6 b Gemeindcordnung NW erfolgte am

14. 7. 198L, Am 20, 7. 1981 beschloB der Rat

der Stadt, den neuen Flichennutzungsplanentwurf
auszulegen. Diese 1. dffentliche Auslegung erfolgte
in der Zeit vom 21. 9. 1981 - 21. 10. 1981.

Das Ergebnis dieser offentlichen Auslegung wurde
vom Rat der Stadt am 4. 7. 1983 beschlossen. Der
neue Entwurf hat in der Zeit vom 21. 11. - 21. 12.
1983 erncut offentlich ausgelegen.

Aus dem erléuterten Sachstand folgert, dap die
Stadt die Neuaufstellung frihzeitig eingeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunigung des Planver-
fahrens ist nicht mdglich.

2.4 Fachplane

2.41

2.42

Schulentwicklungsplan

Nach dem Schulentwicklungsplan, den der Rat der
Stadt am 8. 6. 1976 beschlossen hat, sind fir
den Bereich dieses Bebauungsplanes keine zu-
sdatzlichen Einrichtungen auf dem Schulsektor
erforderlich.

Kindergartenbedarfsplan

Der Kindergartenbedarfsplan wurde am 17. 8.1979

vom zustdndigen JugendwohlfahrtsausschuB beschlossen.
Hiernach besteht flir diesen Bereich des Ortsteiles
Rumeln-Kaldenhausen z. Z. kein Bedarf an einem
weiteren Kindergarten.

Kinderspielplatzbedarfsplan

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist gemif dem

am 26.3. 1979 vom Rat der Stadt beschlossenen
Kinderspielplatzbedarfsplan dem Spielbereich 6501
- Rumeln-~Kaldenhausen- zuzuordnen. Nach den Bedarfs-
zahlen dieses Planes besteht fiir den o. a. Spiel -
bereich ein Fehlbedarf von ca. 500 m? Spielfliche.
Die Festsetzung von entsprechenden Kinderspiel-
pldtzen soll jedoch an anderen Stellen erfolgen.
Zur genauen Lage der vorhandenen und geplanten
Spielpldtze wird auf den Abschnitt 8.2 der
Begriindung verwiesen.




Dringende Griinde gemdp § 8 (4) Bundesbaugesetz (BBauG)

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemis

§ 8 (4) BBauG ist aus den nachstehend aufgefiihrten
Grinden dringend erforderlich, um einen unvertretbaren
Schaden von der Gemeinde abzuwenden:

a)

b)

. c)

L7

d)

e)

Die Stadt Duisburg als Oberzentrum fiir den Bereich
Niederrhein hat z. Z. einen erheblichen Einwohner-
verlust durch Abwanderung, wobei sie im Vergleich
zu anderen GroBst&dten im Revier an der Spitze
steht.

In den Jahren 1976 und 1977 sind jeweils etwa 7.000
Einwohner aus Duisburg fortgezogen. Rund 3.000 Ein-
wohner zichen pro Jahr in die angrenzenden Kreise
Kleve und Wesel. Diese Kreise stellen ein grofes
Angebot an Grundstiicken fiir Eigentumsmafnahmen zur
Verfligung, wie es von der fortziehenden Bevdlkerung
gewlinscht wird, Die Abwanderungsbewegung in die
Region und der damit verbundene Einnahmenverlust
bei gleichbleibenden bzw. wachsenden Aufgaben hat
erst im letzten halben Jahr erheblich nachgelassen.
Dieser Trend soll zur Stirkung der oberzentralen
Funktion entsprechend der landesplanerischen Ziel-
setzung weiter unterstiitzt werden. Aus diesem Grunde
besteht fiir die Ausweisung von Wohnbauflichen fir
Eigentumsmafnahmen ein dringendes dffentliches
Interesse.

Das Angebot muf den im Umland verfiigbaren Wohnformen
weitgehend entsprechen. e e

Eine weitere Verzdgerung im Verfahrensablauf wiirde
die Entwicklung des Ortsteiles in einem unvertret-
baren Mafe hemmen.

Durch eine zligige Bebauung des Gebietes soll die
vorhandene Infrastruktur gestiitzt werden.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflichen soll der
starken Nachfrage nach EigentumsmaBnahmen Rechnung
getragen werden. R

Es besteht weiterhin die Gefahr einer ungeordneten
stddtebaulichen Entwicklung, da Baugenehmigungen

nach § 34 BBauG in bestimmten Bereichen nicht versagt
werden kdnnen.




4. Blirgerbeteiligung

4.1 Bericht iber die Blirgerbeteiligung

.2

Die nach § 2 a (2) BBauG vorgeschriebene Beteiligung
der Blirger an der Bauleitplanung erfolgte am 24.3.1981
im Rahmen einer &ffentlichen Sitzung der Bezirksver-
tretung Rheinhausen.

An diesem Anhdrungstermin, der zugleich als Unter-
richtung der Einwohner gemiB § 6 b Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen galt, nahmen ca. 20 Biirger
teil.

Die Niederschrift iliber die Anhdrung ist dieser
Begriindung als Anlage beigefiligt.

Auswertung der Beteiligung der Biirger an der Bauleit-
planung

Von den Blirgern wurden keine Anderungswiinsche vorge-
bracht,

5. Zieldefinition

5

.1

.2

Bebauung

Der Ortsteil Rumeln-Kaldenhausen wird im wesentlichen
durch eine aufgelockerte ein- bis zweigeschossige
Bauweise bestimmt. Dieser Charakter des Ortsbildes
soll durch die Festsetzung einer gleichartigen
Bebauung weiter gefestigt werden.

Ziel der Planung ist daher, in Anlehnung an die

vorhandenen Siedlungsbereiche im Siden eine Bebauung
mit ein- bzw. zweigeschossigen Eigenheimen zu errichten.
Hierdurch wird der starken Nachfrage nach Eigentums-
maBnahmen Rechnung getragen.

Erhaltung des Baumbestandes

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz

des Baumbestandes der Stadt Duisburg in der jeweils
geltenden Fassung.
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Un eine geordnete stadtebauliche
zu kénnen, sollen Neu- und Umb
Materialien hergestellt wer

wicklung erzielen

Stsetzung der Rasenkantensteine, Hecken und
tigen Einfriedigungen ist zur Erzielung einheit-

Alternativen

Alternativ-Vorschlidge, die sich von der vorliegenden
Planung wesentlich unterscheiden, boten sich im Rahmen
der Zielsetzung nicht an und wurden daher nicht ent-

wickelt.

Grundsitze filr soziale MaBnahmen

Die Verlagerung des Bauernhofes geschieht auf freiwilliger
Basis. Ein Bauantrag zur Auslagerung des Bauernhofes in
dem Bereich der Flidche fiir die Landwirtschaft an der Leut-
feldstrafle ist am 6. 12. 1978 gestellt worden.

Nachteilige Auswirkungen auf die personlichen Lebens-
umstinde der im Plangebiet wohnenden Menschen ist nicht
zu erwarten, da eine Umsiedlung im Rahmen der Hofver-
lagerung getragen wird.

Grundsitze fiir soziale MaBnahmen nach § 13 a BBauG sind
daher nicht erforderlich.




8. Boziale Infraétruktug

8.1 Cemeinbedarfscinrichtungen

Es sind in der ndheren Umgebung alle Infrastruktur-
einrichtungen, Einkaufsméglichkeiten und Haltestellen
des Offentlichen Hahverkehrs in ausreichendem Mafe vor-
handen.,

8.2 Kinderspielpliitze

Der 1t. Runderlaf® des Innenministers NW vom 31.7.1974
"Hinweise flr die Planung von Spielflichen" geforderte
Nachweis von Kindersnielplitzen wird fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wie folgt erbracht:

Die Bereitstellung der Flichen fiir den Spielbereich "A"
(zentrale Versorgungsfunktion fiir einen o-t cder Ovistell)
ist in ca. 900 m Entfernung und fiir den Spielbereich
"BY (Versorgungsfunktion fir einen Wohnbereich) in ca.
5300 m Entfernung im Erholungsgebiet Toeppersee vorhan-
den.

Die Festsetzung eines Kinderspielplatzes des Soielbe-
reiches "C" (Versorgungsfunktion Fiir eincn Wohnblock
oder eine lausgruppe) ist im Plangebiet nicht erfor-
derlich, da, bedingt durch die aufgelockerte Bauweise,
die ruhige Verkehrslage und die grofien Hausgdrten aus-
reichend Snielatglichkeiten fir Xleinkinder zur Verfii-
qung stehen.

9. Technische Infrastruktur

9.1 Verkehr

9.11 Uberértiiche Verkehrsanbindung und Efschlieﬁung

Das geplante Wohngebiet erhdlt liber die DorfstralBe
AnschlufB3 an das liberdrtliche Verkehrsnetz. Um die
Sicherheit auf der DorfstraBe zu erhdhen, soll bis
zur Fertigstellung der Rathausallee - da dann mit
einer wesentlichen Verkehrsminderung auf der Dorf-
straBe gerechnet wird - das Linkseinfahren in den
geplanten befahrbaren Wohnweg von der Dorfstrafle
aus durch verkehrslenkende Mafnahmen verhindert
werden. Nach Fertigstellung der Rathausallee soll
eine Uberpriifung der MaBnahme erfolgen.

Das durch die geplanten neuen Wohngebiude auftretendg
zusdtzliche Verkehrsaufkommen kann von der Dorf-
strafe gut aufgenommen werden. Die iibrige Erschlie-
Bung erfolgt lber offentliche und private Wohnwege,
die nach ihrer Trassierung und Dimensionierung zu
einer groftmoglichen Wohnruhe beitragen.

Eine Verbindung der offentlichen StrabBe zur
offentlichen Griinfldche kann aus technischen
und kostenmafigen Griinden nicht durchgefiihrt
werden, da die Vorberechnungen zum Ausbau
der StraBe "Am Binsenteich" einen H8henun-
terschied zur Grinflache von ca. 2,00 m er-
geben haben,




9.12 Parkplétze, Stellipldtze und Garagen

Am Lohfelder Weg, auf der Dorfstrafe und im
Inneren des Plangebietes sind einige dffentliche
Parkplatze vorgesehen,

Im Bereich der Parkstreifen auf der DorfstraBe
sind die Parkplidtze. so anzuordnen, dafB seitlich
Baumpflanzung moglich ist:

Ferner ist die erforderliche Anzahl von notwendi-
gen Garagen und Stellplatzen geplant, so dap der
Nachweis von einer Garage pro Wohneinheit erbracht
werden kann,

9.2 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserkanile werden im Trennsystem gebaut. Das
Regenwasser wird liber die DorfstraBe dem Binsenteich

an der Stelle Dorfstrafie/Auf dem Hastert zugeleitet.

Das Schmutzwasser gelangt lber die Dorf- und Kirch-
straBe zum Pumpwerk Friedhofsallee und wird von dort

in den Sammler in der BergwerkstraBe gepumpt, von hier
flieBt das Abwasser zur Klaranlage der Lineg "am Dreven-
bach" und wird dort vollbiologisch gereinigt.

Eingriffe in vorhandene Gewdsser, durch die eine nachtei-
lige Veradnderung zu besorgen wire, sowie Eingriffe in
Ubarschwemmungsgebiete oder Deichschutzriume werden
nicht vorgenommen. GrundwassermeBstellen und Pegel wer-
den nicht beriihrt, Abgrabungen sind im Planungsbereich

weder geplant noch vorhanden. N
Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzsgriinden

durch leitungsgebundene Energietriger erfolgen.

10. Immissionen

10.1 schallschutzvorkehrungen
a) Allgemeines

Das Gebiet des Bebauungsplanes lfégt im EinfluB-
bereich der im Osten gelegenen Bundesbahnstrecke
Moers - Duisburg - bzw. Krefeld.

Diese Bundesbahnstrecke liegt im Niveau des Ge-
landes und etwa 35 m von der nichsten Wohnbebau-
ung entfernt.

Die Larmquelle Bundesbahn ist bestimmend fiir die
derzeitige und zu erwartende Geri3uschsituation
im Bebauungsplanbereich.

Ziel der Untersuchung

Ziel der Untersuchung ist es, die derzeitige und -
Zu erwartende Gerauschbelastung fiir die Beurtei-

lungszeitrdume Tag und Nacht festzustellen und zu
bewerten.

b) Verkehrsmengen
1. Bundesbahn

.

Nach Angaben der Deutschen Bundesbahn befahren
tagsliber 55 Triebwagen und 193 Gliterziige und
nachts 4 Triebwagen und 68 Giiterziige, somit
zusammen 320 Zige deg Streckenabschnitt.
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c)

d)

e)

Line Verdichtung der untergeordneten Strecke
im Personennahverkehr ist nicht zu erwarten.
Die Zugfolge im Giliterverkehr ist bereits voll
ausgelastet. :

2. Individualverkehr

Im Betrachtungsbereich beschrinkt sich der
Kfz-Verkehr auf den notwendigen Anliegerver-
kehr (etwa 300 Kfz/Tag). Nur die Dorfstrafe
hat eine Sammel funktion und iibernimmt eine
hohere Verkehrsmenge (etwa 8.000 Kfz/Taq),

Derzeitige Gerduschsituation

Die Schienengerdusche sind dominierend und er-
zielen in 38 m Entfernung (etwa Wohnbebauung)
zur Achse der Bundesbahnstrecke in der Nachtzeit
einen Mittelungspegel von 60 dB{a). Tagsliber er-
h&ht sich der Pegel um 5 dB(A) auf 65 dB(a).

An der Dorfstrafie ist in einem Abstand von rd.

10 m zur Fahrbahnachse ein Mittelungspegel von

50 dB(A) nachts und ca. 60 dB(A) tagsiiber fest-
zustellen.

Zu_erwartende Geriduschsituation

Da die Bundesbahnstrecke ausgelastet ist, wird
keine IrhBhung des Lirmpegels zu erwarten sein.

Das von neuen Bewohnern erzeugte Verkehrsauf-
kommen bewirkt eine unwesentliche Steigerung
des Gerduschpegels. Diese Erhthung wird im Nah-
bereich béi etwa 1 dB(A) liegen und nicht wahr-
nehmbar sein.

Die derzeitige Gerduschsituation ist fiir die Be-
urteilung maBgchend.

Beurteilung

Nach VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmaung von
Fenstern - ist in einem 110 m breiten Bercich
westlich der Bundesbahnstrecke der Einbau von
Fenstern der Schallschutzklasse 2 erforderlich.
Fenster der Schallschutzklasse 2 sind Verbund-
fenster mit zusitzlicher Dichtung und mit MD-
Verglasung oder dicker Isolierverglasung.
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10.2 Immissionsbelastung

Eine fiber die zuldssigen Grenzwerte hinausgehende
Belastbung : Schadstof fen durch
emitkbierende Cowe nicht ceqeben,

Rogten

1. Die der stadt durch Mafnahmen sas Bebauungsplanns
entobehionden Kosten werden oo cufe
Grunderwerb 185.000, -- DM
RKanalhau 240,000, = "
Strafienbau 295.000, -- "

cslenkundg 7.000, ~~ "

Abbriicho 10.000, -- "

Grinfliichen 5.000, -- "
Zuganmen : 7% 2 .000, -~

Die stddt. Mittel milssen noch bercitgestellt werden.

Riickeinnahmen flir Erschliefungsmaltnahmen:
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Bodenordnende Mafnahmen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
bodenordnende Mafnahmen erforderlich.

Neu
2. Von den MaBnahmen dieses Bebauungsplanes, deren Gesamt-
kosten unter Ziffer 1 dargestellt sind, sind geman § 9

(8) BBauG nachstehende MaBnahmen alsbald zur Verwirklichung
vorgesehen:

Grunderwerb 127.000, -~ DM
Kanalbau 220.000, -— DM -

Fiir die MaBnahmen kann der stidtische Kostenanteil im
Rahmen des verfiigbaren Haushaltansatzes erwartet werden.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebsuungsplan Nr. 826
- Rumeln-K=ldenhausen -.

Die Aufstellungsvermerke suf dem Plan gelten auch
fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 15. Februar 1984

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

Diese Begriindung hat auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
06.03.1984 bis 06.04.1984 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Diese Absichtsbegriindung wurde als Entscheidungsbegrindung gemafh

§ 9 (8) Satz 1 Bundesbaugesetz Ubernommen und vom Rat der Stadi
am 27.08.1984 beschlossen.’ SR e we

[
ST

Muishurg, den 07. Septemberkigadk s
| Der Oberstadtdirektor

In Vertretung




Der Abschnitt 5.3 der Begriindung betr. Begriindung
der Sdrtlichen Bauvorschriften, wurde entsprechend der
MaBgabe des Regierungsprisidenten vom 17. 12. 1984 4qufgrund
des Ratsbeschlusses vom 18.3.1985 gestrichen.
Duisburg, den 29. 3. 1985

Der Opérstadtdirektor
eryretung
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Anlage zur Begrindung

6L-12 Ulle - 30, 3. 1961
}836 Sosohen:

Q(/M/VV\

wisleiter

Niederschriflt

Anhérung am 24. 3. 1981 im Schuls und Kulturzentrum Schulallee
in DU-Rumeln-Kslderhausen wihrend der Sitzung der Bezirksver-
tretung Rheinhausen

Betrifft: Bebauungsplan Nr. 826 - RK - Lohfelder Weg

Vom Planungsamt waren anwesend:

Herr Tilgner 61-1
Herr Soltendiek 61-34
Herr Ulle 61-12

Erschienen waren ca. 20 Blirger.

Um 16.05 Uhr eréffnete Bezirksvorsteher Schlicht die ffentliche
Sitzung mit einer kurzen Schilderung zum Ablauf des Anhdrungs-
verfahrens wihrend der offentlichen Sitzung der Bezirksvertretung.
Anscgléesend erliuterte Herr Tilgner den Bebauungsplan-Entwurf
Nr. 826 - RK -.

Nach der Erliuterung unterbrach Herr Schlicht die Gffentliche
Sitzung und ersffnete die AnhSrung mit den Blirgern. -

Herr Hinyz, DorfstraBe 25

Das Gebiude Dorfstrafe 25 wird durch die gepl. Umbaumaf@nahmen
iberplant., Er fragt an, ob nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
dieses Gebdude abgebrochen werden miisse.

Herr Tilgner erwiderte, daB das Gebdude auch nach Rechtskraft

~ dés PBebauungsplanes Bestandsschutz geniefe und erst pbei einer

spiateren Neubebauung des Crundstlicks die im Bebauungsplan darge-
stellte iberbaubare Fliche eingehalten werden miisse. Die ver-
bleibenden drei Doppelhiuser kdénnten unabhiéngig hiervon errichtet

werden.

Herr Ienz, An den Wieen 29

fragt an, wo die Kinderspielpldtze flr dlesen Bereich, insbesondere
fiir die gepl. zwelgeschossige Miethausbebauung an der Dorfstrale,
vorgesehen sind,




et

Herr Tilgner

Nach Auskunft des Fachamtes ist fiir diesen Berelch kein Pehlbestand
an offentlichen Spielflichen ermittelt worden. Es wurden daher

auch keine sffentlichen Spielplébze vorgesehen. Im Hinblick auf
eine zu eprwartende Miethausbebauung an der Dorfstrage ist jeder
Bavherr nach der Bauordnung fur das Land NRW verpflichtet, je
Wohnungseinhelt Spielfléchen entsprechender groBe auf dem eilgenen
Grundstiiek nachzuweisen.

Frau Furch kritisierte die Textdarstellung der Vorlage zum Kinder-
EEFEEhEeJErfsplan und konnte die Auffassung, daf der pedarf an
Kindergartenfléchen riir den Berelch des Bebauungsplanes als gedeckt
anzusehen sel, nicht teilen.

Hery Schlicht erwiderte, daB dieser Passus nicht unmittelbar

T den poreich des Bebauungsplanes auszulegen sei, sondern

iiber den Geltungsbereich ninausgehe. Er regte an, bei kunftigen
Blrgeranhtrungen planunterlagen vorzulegen, aus denen die
sffentlichan Einrichbungen wie Spielplédtze, Kindergirten, Schulen
etec. im EinfluBbereich des Bepbauungsplanes hervorgehen.

Herr Hildebrandt regte an, das im Bereich der Doffstraﬁe ausgewiesen
zwelgeschossige WA-Gebiet als MI-Gebiet vorzusehen, da in Rumeln-
Kaldenhausen ein Mangel an Mischbaufléchen vorhanden sel.

Herr Tilgner entgegnete, dag bei Ausweisung eines MI-Gebietes
gropert andwerksbetriebe und lLagerpldtze nicht verhindert

werden kinnten. Dies wiirde die Attraktivitdt und Wohnruhe in diesem
Gebiet emprindlich storen. ’ ‘

Die Herren Urban und Schliipen schlossen sich dieser Auffassung an
wnd patén, zur ¥felgerung der Attraktivitidt eine Ausweisung als
WA-Geblet vorzusehen.

Herr Urban fragt an, ob die Festlegung einer Tiefgarage fur die
Kanitigen jlauseigentimer nicht zu aufwendlg sei.

ig-r Tilgner entgegnete, daB bei der zweigeschossigen Bauwelse

Tn erster Linle an eine Miethausbebauung gedacht sei. Bei der Viel-

zahl der wohnungseinhelten sei die Stellplatzfrage nur unterirdisch
zu losen. Der Elgentimer des Gelindes hat aus elgenem Antrieb

diese Tiefgarage angeregt.

Herr Lenz fragt an, ob die gepl. Bebauung im Bereich der sffent-
Ichen Grinfldachen Am Binsentelich eine Zuwegung iuber die RBYschung

zum vorhandenen 6rfentlichen FuBweg Am Binsentelch erpalten konne.

Heryr Tilgner erwiderte, daB eine Zuwegung nicht erwdnscht und im
TAtwarisplan auch nicht vorgesehen sei.

//{ﬂ |




Satzung

der Stadt Duisburg tber értliche Bauvorschriften fir den Bereich
norddstlich der DorfstraBe und des Lohfelder Weges in Duisburg-
Rumeln-Kaldenhausen - vom 6. Mai 1985

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18. 3. 1985 die
nachfolgende Satzung beschlossen.

Die Satzung beruht auf:

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. 1984
S. 475) und

§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und 4 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
{Bau0 NW) vom 26. Juni 1984 (GV. NW. 1984 S. 419),

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir einen Bereich, der in der Gemarkung
Rumeln Flur 9 liegt und durch die norddstliche Grenze der Dorf-
straBe, die sidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 172 der Flur 4
sowie die nordwestlichen Grenzen des Flurstiickes Nr. 6 der
Flur 9 und des Lohfelder Weges gebildet wird.

(2) Der Geltungsbereich ist im beigefigten Ubersichtsplan mit einer
gestrichelten Linie umrandet. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 ziel der Satzung

Un eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich er-
zielen zu kdnnen, sollen Neu- und Umbauten aus gleichen Materialen
hergestellt werden. Zur Erzielung einheitlicher StraBenbilder sollen
Rasenkantensteine, Hecken una sonstige Einfriedigungen festgesetzt
werden.

§ 3 Ortliche Bauvorschriften

(1) AuRenwdnde der Gebdude sind in Verblendmauerwerk auszufiihren;
Teilfldchen kénnen in Putz, Keramik, Sichtbeton, Naturstein,
Glasbausteinen, Holzverkleidungen oder &hnlichen Materialien
ausgefihrt werden.

(2) Die AuBenwinde der Garagen sind denen der Wohngeb&ude anzupassen.
Die Dacher der Garagen sind als Flachddcher mit max. 5 % Neigung
auszubilden.

(3) Bei ein- und Zweigeschossigen Geb&uden sind Dachgauben mit max. 50 %
der Geb&udeldnge und giebelstdndige Ausbildung zuldssig.




(4) Die Terrassen konnen an den Grundsticksgrenzen Trennwinde erhalten,
die bis zu einer Ldnge von 3,0 m und einer Héhe von 2,0 m zuldssig
und wie bei den Wohngebduden in Verblendmauerwerk auszufihren sind.

(5) Die Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen und Hecken ist
an den StraBenbegrenzungslinien und Nachbargrenzen bis zu einer
Hohe von 1,25 m zuldssig.

An den Grundsticksgrenzen, die an den 6ffentlichen Grinflichen liegen,
kénnen Einfriedigungen bis zu einer Hshe von 2,00 m zugelassen werden.

Die Vorgdrten an den Wohnwegen durfen nur eine Begrenzung aus
Rasenkantensteinen erhalten.

§ 4 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung richten
sich nach den §§ 68 Abs. 1 und 3 sowie 81 Abs. 5 BauQ NW.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder fahrldssig gegen die Vorschriften des § 3
dieser Satzung verstdRt, handelt ordnungswidrig im Sinne des
§ 79 Abs. 1 Nr. 14 BauQ NW.

§ 6 Auslegung

Die Satzung liegt sténdig wihrend der Dienststunden bei der Stadt-
verwaltung Duisburg, Stadthaus, Friedrich-Albert-Lange-Platz 7,
Duisburg 1, Zimmer 415 sowie im Dienstgeb&ude Am Buchenbaum 8-12,
Duisburg 1, Zimmer 202  zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

§ 7 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Vorstehende Satzung der Stadt Duisburg iber ortliche Bauvorschriften
fiir den Bereich nordéstlich der DorfstraRe und des Lohfelder Weges in
Duisburg - Rumeln-Kaldenhausen vom 6. Mai 1985 wird hiermit 6ffent-
lich bekanntgemacht.

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO NW kann gemag
§ 4 Abs. 6 Satz * GO NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres

seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden. Dies gilt nicht
bei fehlender vorgeschriebener Genehmigung, bei nicht ordnungsgeméBer
Bekanntmachung, bei vorheriger Beanstandung des Ratsbeschlusses durch den
Oberstadtdirektor oder vorheriger Riige eines Form- oder Verfahrensmangels
gegeniber der Gemeinde, wenn dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die
Tatsache bezeichnet worden ist, die den Mangel ergibt.

Duisburg, den 6.5.¢ Y

Krin E
Obe ﬂrgemei%ﬂ
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Ubersichtsplan zur Satzung Uber 8rtliche Bauvorschriften
fir den Bereich nordéstlich der DorfstraBe und des Loh-
felder Weges in Duisburg~Rumeln-Kaldenhausen
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