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1. Allgemeines / Geltungsbereich / Ziele der Planung

Auf der Fliche des ehemaligen, mittierweile abgebrochenen Ubergangsseniorenwohnheimes
in Duisburg-Rheinhausen-Bergheim zwischen der Moerser Strale im Norden und der Julius-
Leber-Strale im Siden soll die Ansiediung eines Discounters erfolgen. Der Rat der Stadt
Duisburg hat bereits am 24.05.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 999 - Julius-
Leber-StraRe - beschlossen. Ziel dieses Bebauungsplanes war es, neben siner ansprechen-
den Wohnbebauung einen Lebensmittelmarkt mit der Funktion eines Nachbarschaftsiadens
an der Moerser Strafle zu errichten und diesen funktional in das Gesamtbebauungskonzept
ginzugtiedern.

Um das konkrete Vorhaben der Discounter-Ansiediung ziigig realisieren zu kénnen, soll fir
den entsprechenden Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 999 in Verbindung mit einem stad-
tebaulichen Vertrag ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Sinne des § 12 (1) BauGB auf-
gestellt werden. Mit dem Einleifungsbeschiuss vem 14.11.2005 hat der Rat der Stadt Duisbirg
diese stadtebauliche Zielvorstellung fur den betreffenden Bereich festgelegt. Der Plan hat die
Bezeichnung ,Vorhaben- und Erschiieungsplan Nr. 2027 -Bergheim-* erhaiten. Das Plange-
biet mit einer GroRe von ca. 4.500 gm liegt zwischen der [V-geschossigen neueren Bebauung
Moerser Strafle 247 im Osten und der l-geschossigen éiteren Bebauung Moerser StraRRe 2565
im Westen.

im Zuge der Planung soll ein Discounter mit einer Verkaufsflache von maximal 700 m® sowie
weitere Ladeneinheiten mit maximal 400 m® Verkaufsfiiche entstehen. Die vorgesehenen
Einzelhandeiseinrichtungen tragen wesentlich dazu bei, die Versorgungssituation in diesem
Teil von Rheinhausen - insbesondere auch fir das geplante, benachbarte Wohngebiet stdlich
der Julius-Leber-Strafie - zu verbessem.

Das Grundstiick befindet sich derzeit noch Eigentum der Stadt Duisburg; dem Vorhabentra-
ger, Thomas Guggenmos Bautrager-Projektentwicklung mit Sitz in Dresden, wurde allerdings
im Rahmen eines “Letter of Intent® ein befristetes Vorkaufsrecht eingerdumt. In einem stidte-
baulichen Vertrag hat sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Planverfahrens auf eige-
ne Kosten verpflichtet. In Abstimmung mit der Stadt Duisburg wurde vom Bautr&ger zur
Durchfuhrung des Planverfahrens das PlanungsbUro atelier stadt & haus gmbh eingeschaltet.

Geltungsbereich

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2027 — Bergheim — wird durch die Moerser Strafe
im Norden, die westliche Grenze des Grundstlickes Moerser Strale 247, die Julius-Leber-
Stralle im Slden sowie die sddstliche Grenze des Grundstiickes Moerser Strafle 255 be-
grenzt. Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung des Vorhaben- und Erschiie-
Rungsplanes zu entnehmen.

Ziele der Pianung
Die grundsétzlichen Planungsziele des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes Nr. 2027 sind:

- Planungsrechtliche Sicherung eines Discounters mit einer Verkaufsflache von bis zu 700
gm und erga@nzender Ladeneinheiten mit maximal 400 gm Verkaufsflache sowie ggf. wei-
terer gewerblicher Nutzungen an der Moerser Strafte

- Sicherstellung eines hochwertigen stédtebaulichen Erscheinungsbildes
- Bereitstellung von ca. 80 Stellplatzen

- Sicherstellung eines ausreichenden Lammschutzes gegenliber der angrenzenden Wohn-
bebauung und den angrenzenden, derzeit unbebauten potenziellen Baufizchen

- ErschlieBung ausschiiefilich von der Moerser Strale aus mit fulaufiger Anbindung an
die Julius-Leber-Strafte.
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2. Planungsrechtliche Vorgaben

Regionalplanung

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezitk Diisseldorf (GEP 99) gehdrt
das Bebauungsplangebiet zum Wohnsiedlungsbereich (ASB). Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan steht somit im Einklang mit den Ubergeordneten Planungsvorgaben.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 2027 als Wohnbaufliche dargestellt.

Damit wird der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan gem&R § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 aus den 60er
Jahren. Dieser Bebauungsplan setzt fir den Gettungsbereich des Vorhaben- und Erschiie-
fungsplanes ein reines Wohngebiet (WR) fest. Flr die angrenzenden Bereiche setzt er ein
Mischgebiet {(Moerser Strale 255) und reine Wohngebiete fUr die Ubrige Bebauung sldiich
der Moetser Strale fest.

Auf der Grundlage der bestehenden Festsetzungen wére die Ansiedlung des vorgesehenen
Discounters nicht genehmigungsféhig, so dass die Durchfilhrung dieses Planverfahrens zur
Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen erforderfich ist.

Fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschilieflungsplanes sowie die anschiieRenden
unbebauten Fl&chen konnten die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 12 getroffenen Fest-
setzungen aus verschiedenen Grlnden bis heute nicht umgesetzt werden. Daher ist im Jahr
2004 der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungspian Nr. 899 gefasst worden. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanes sollen die westiich und stdlich an das Plangebiet angrenzenden,
bisher brachliegenden Fldchen auf der Grundiage einer zeitgemafien stidtebaulichen Kon-
Zeption planungsrechtiich mit der Zielsteliung der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten
{WA) Uberarbeitet werden. Mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2027 soll als erstem
Baustein die Neuentwicklung des Gesamtbereiches eingeleitet werden.

3. Bestandsbeschreibung

3.1 Stidtebauliche und freirdumiiche Situation

Der Planbereich mit einer Groe von ca. 0,45 ha umfasst einen Teilbereich einer groferen,
brachliegenden Fl&che sidlich der Moerser Strale. Das Zentrum von Rheinhausen liegt ca.
2.5 km sliddstlich des Plangebietes.

Die zur Bebauung anstehende Fliche liegt am nordwestlichen Rande des Stadtteiles Berg-
heim im Umfeld einer Wohnsiedlung, die teils aus einer élteren Bebauung, teils aus modemner
Einfamilienhausbebauung besteht. Daneben sind an der Moerser Strale vereinzelt auch bis
2u V- geschossige Mehrfamilienhduser vorzufinden. Eine solche Bebauunyg grenzt unmittetbar
6stlich an das Plangebiet an. Westlich an das Plangebiet angrenzend ist dagegen eine I-
geschossige, dltere Wohnbebauung vorzufinden.

Die Oberwiegenden Teile der Brachflache zwischen der Moerser Strale im Norden und der
Leuschnerstrafie im Siden sollen far eine Wohnbebauung in Anspruch genommen werden.
Lediglich der unmittelbar an die Moerser Strale angrenzende Teil soll der Ansiedlung einer
Einzethandelseinrichtung dienen. Auf Grund der Einbindung in den vorhandenen Wohnsied-
lungsbereich und der Anbindung an das vorhandene innerstédtische Straflennetz ist das
Plangebiet fir die Ansiedlung eines Discounters gut geeignet.
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Das Plangebiet selbst umfasst die mittlerweile brachgefallene Flche eines ehemaligen, zwi-
schenzeitlich abgebrochenen Ubergangsseniorenwohnheimes im Ortsteil Rheinhausen-
Bergheim. Der Standort des Ubergangsseniorenwohnheimes und der Zufahrten und —wege ist
aufgrund der verdichieten Schotterflichen noch gut in der Ortlichkeit erkennbar. Die frither
nicht von Gebasuden und Zuwegungen in Anspruch genommenen Flachen sind heute durch
eine Ruderalvegetation gepragt.

3.2 Verkehr

321

3.2.2

AuRere und innere Erschliefung

Die &ulere ErschlicBung des Plangebietes ist durch das vorhandene Strafiennetz mit der An-
bindung an die Moerser Strale gesichert. Diese StraRe weist ausreichende Kapazitaten auf,
um das aus dem Vorhaben resulfierende zusétzliche Verkehrsaufkommen aufnehmen zu kén-
nen.

Ein Anschiluss an die Julius-Leber-Strale soll dagegen fir den motorisierten Verkehr nicht er-
folgen, um die angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche nicht durch zuséatzlichen PKW- und
LKW-Verkehr zu belasten.

Die Erreichbarkeit des Discounters und der ergénzenden Ladeneinheiten fiir Fuligénger und
Radfahrer ist Gber die Moerser Strale gegeben. Hier verlauft derzeit ein kombinierter Geh-
und Radweg. In ca. 150 m Entfernung an der Einmindung der StraBe ,Auf dem Dudel* steht
fur Fuigéinger, die aus dem Siedlungsbereich norddstlich des Plangebietes (Eichenstrae)
zur neuen Einzelhandelseinrichtung gelangen wollen, eine FuBgangerampel zur Verflgung.
Damit sind ausreichende Querungsmoglichkeiten fir FuBganger aus dem Siedlungsbereich
nordlich der Moerser StraRe gegeben. '

Eine weitere fulidufige Anbindung wird auch von der Julius-Leber-StraRe aus zum geplanten
Discounter geschaffen, um den stdlich angrenzenden Siedlungsbereich auf kurzem Wege
anzubinden. Durch bauliche Manahmen (Poller) wird eine Durchfahrt fur Kraftfahrzeuge ver-
hindert. Im Rahmen des Durchfilhrungsvertrages wird zudem die Herstellung eines provisori-
schen FuBBweges von der Julius-Leber-Strake aus bis zum Zugang zum Grundstiick des Dis-
counters gesichert.

Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen der Aufstellung des Viorhaben- und ErschlieRungsplanes ist durch das Verkehrs-
planungsblro BVS, Kamp-Lintfort, eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt worden. Diese
sollte (berpriifen, ob die vorgesehene Nutzung ohne erhebliche negative Auswirkungen auf
die verkehrliche Leistungsfahigkeit der Moerser StrafRe angesiedelt werden kann.

im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt, dass der Moerser Straie im Bereich der An-
siediung eine Verbindungsfunktion sowie die Funktion als HauptverkehrsstraBe zukommt. Die
Moerser Strale verbindet Moers-Schwafheim, Teile von Moers-Asberg und Duisburg-Trompet
mit Duisburg Rheinhausen-Bergheim sowie der Rheinbriicke in Duisburg - Hochfeld. Die G-
bergeordneten Verkehrsstrome nuizen die Autobahn A 40 sowie die L 237 Richtung Rhein-
hausen bzw. Duisburg.

Das Plangebiet liegt an der Moerser Strale zwischen den Einmindungen ,Oberfeld® und ,Auf
dem Dudet’. Die zuiéssige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Eine am 01.12.2005 zwischen 15-19 Uhr durchgefhrte Verkehrszahlung ergab einen Spit-
zenstundenwert von 611 Kfz im Querschnitt. Der Lkw-Anteil (leichte Lkw, Lkw, Busse) am Ge-
samtverkehr lag bei 2,1 %. Daraus errechnet sich auf der Moerser Strafie eine durchschnittli-
che tagliche Verkehrsstarke von ca. 6700 Kiz.

In der Untersuchung wurde im Sinne eines ,worst-case-Szenarios* entgegen den zur Zeit
herrschenden Annahmen von einem Verkehrswachstum von 10 Prozent fur die nachsten 10
Jahre ausgegangen, damit sich die Prognose auch firr die Zukunft auf der sicheren Seite be-
wegt.
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3.23

Aufgrund der Art und Grie der Einzelhandelseinrichtung wird in der Summe (Kunden-, Be-
schéftigten-, Liefer- und Anwohnerverkehr) ein Zielverkehr von ca. 113 Pkw-Einheiten in der
Spitzenstunde prognostiziert (Querschnittsbelastung 226 Pkw-E).

Die Verkehrssituation an der Zufahrt zum Discounter wurde mit Hilfe einer Computersimulati-
on Oberprift. Die Berechnungen wurden unter der Pramisse durchgefuhrt, dass keine Links-
abbiegestreifen auf der Moerser Strale oder auf dem Parkplatz vorhanden sind. Es wurde al-
so davon ausgegangen, dass die Anbindung des Parkplatzes unter Status quo-Bedingungen
erfolgt. Die Software geht auerdem davon aus, dass ein Vorbeifahren an wartenden Links-
abbiegem nicht mdglich ist, obwohl dies in der Ortslage bei 4,55 m breiten Fahrstreifen leicht
mdglich wére. Es wurden der Leistungsfahigkeitsbetrachtung also ,worst case“-Bedingungen
zugrunde gelegt.

Als Fazit der Berechnungen konnte festgestellt werden, dass weder hinsichtich der Wartezei-
ten, noch hinsichtlich der Rickstauldngen bedenkliche Werte zu erkennen sind. Die mittleren
Wartezeiten entsprechen auf allen Strdmen den Qualitdtsstufen A oder B (Handbuch far die
Bemessung von StralRenverkehrsanlagen, HBS 2001).

MaBnahmen an der Moerser Strale

Allerdings ist, da es sich bei der Moerser Strale um eine Hauptverkehrsstrae (Kategorie C il
gemal Richtlinie fir die Anlage von Strafien, Teil: Leitfaden flr die funktionale Gliederung des
StraRennetzes -RAS-N) handelf, aufgrund der vorhandenen Verkehrsmengen im Hauptstrom
und der prognostizierten Anzahl Linksabbieger ein so genannter Aufstellbereich abzumarkie-
ren. Alternativ kann auch ein Linksabbiegestreifen mit reduzierter Breite (2,50 m) geschaffen
werden. Die Fahrbahn der Moerser Stralle bietet dazu mit einer Breite von 9,00 m ausrei-
chende Miglichkeiten. Die Sicherung dieser MaRnahme erfolgt im Rahmen des zwischen der
Stadt Duisburg und dem Investor abzuschlieBenden Durchfithrungsverirages.

Die Einrichtung einer Querungshilfe flir FuRgénger ist nicht erforderlich, da in ca. 150 m Ent-
fernung an der Einmtndung der Strae ,Auf dem Dudel” eine FuRgéngerampel zur Verfugung
steht. Somit besteht eine ausreichende Querungsmdglichkeiten der Moerser Straie fir Ful3-
ganger in unmittelbarer Néhe des Planbereiches.

MaBnahmen im Bereich der Parkplatzzufahrt

An der Moerser Strafle gibt es einen mit Hochbord von der Strate abgetrennten kombinierten
Fuf- und Radweg. Um Gefshrdungen fur Fuganger und Radfahrer auszuschlielen, wurde
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung empfohien, den abflieRenden Verkehr mittels Haltelinie
und Verkehrszeichen 206 StVO (Halt! Vorfahrt gewéhren) zum Halt auBerhalb des Fuf3- und
Radweges zu bewegen. Die vorgenannten MaBnahmen werden ebenfalls im Rahmen des
Durchflihrungsvertrages gesichert.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuRgénger und Radfahrer wird auf die
Ausbildung eines separaten Links- und Rechtsabbiegerbereiches verzichtet, damit sich die in
verschiedene Richtungen abbiegenden Fahrzeuge nicht gegenseitig die Sicht versperren. Bei
einer berechneten maximalen Rickstaulinge von 5 Kiz sind separate Abbiegestreifen fir
Links- und Rechtsabbieger auch nicht erforderiich.

Hinsichtlich der verfugbaren Sichtdreiecke ist an einer Hauptverkehrsstrae mit zuléssiger
Hoéchstgeschwindigkeit von 50 km/h eine Schenkelldnge von 70 m einzuhalten. Durch die La-
ge auf der Auflenseite des Bogens herrschen im vorliegenden Fall nahezu ideale Sichtbedin-
gungen, so dass die Sichtdreiecke eingehalten werden.

OPNV

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bushaltestelle ,Paschacker* der halbsttindlich
zwischen Rheinhausen-Mitte und der Moerser Innenstadt verkehrenden Buslinie 914. Damit
ist eine gute Erreichbarkeit des Plangebietes auch fir Kunden chne PKW gegeben.
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3.3 Technische Versorgung

im Verlauf der Moerser Strafle verlaufen Strom-, Gas- und Wasserleitungen. Uber diese Lei-

tungen kann die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sichergestelit werden.
Vorhandene Versorgungsleitungen und —antagen sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

3.4 Schmutz- und Niederschiagswasserbeseitigung

3.4.1

3.4.2

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann in den vorhandenen Kanal in die Moerser
Strale eingeleitet werden. Aufgrund der Hohenverhalitnisse im Plangebiet ist voraussichtiich
der Bau einer Abwasserhebeanlage erforderlich.

Im Abwasserbeseitigungskonzept 2004/2008 sind fur das betreffende Plangebiet keine Ma3-
nahmen vorgesehen.

Niederschlagswasser

Um den Anforderungen des § 51 a Landeswassergesetr im Hinblick auf die Niederschiags-
wasserversickerung nachzukommen, ist zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens im Vorfeld des Planverfahrens durch das Buro Jansen & Nysten-Marek - Ingenieurge-
sellschaft fur Umweltberatung- ein hydrogeologisches Versickerungsgutachten erarbeitet wor-
den.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurde belegt, dass die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte im
Oberboden im Grenzbereich des in der DVWK-ATV-A 138 geforderten Wertes von kf = 2 x 10-
5 liegen. In Anbetracht der hdheren Durchlassigkeit des sich im Liegenden anschliefenden
Sandes ist der Untergrund zur Versickerung als geeignet zu bezeichnen.

Zusdatzlich zu den durchgefuhrten Untersuchungen wurde im Labor der natiirfiche Wasserge-
halt und die Kérnungslinie einer Sandprobe bestimmt. Der ermittelte kf-Wert des sandigen Un-
tergrundes bis zur Endteufe von 3,00 m unter GOK bedeutet, dass laut DVWK-ATV-A 138
auch der tiefere Untergrund in der Lage ist, die Niederschlagsmengen aufzunehmen und ab-
zuieiten.

Dartber hinaus ist im Rahmen der Versickerungsuntersuchung der héchste zu berticksichti-
gende Grundwasserstand bei der Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft (LI-
NEG) erfragt worden. Er liegt bei ca. 23,90 m NN. Die Gelindehshen betragen im Allgemei-
nen 28,50 m uber NN, so dass von einem Grundwasserflurabstand von mindestens 4.5 m
auszugehen ist.

Art und Weise der geplanten Versickerung

Auf Grund der geringen zur Verfligung stehenden Grundsticksfiache mit dem zu ersteilenden
Discounter und den zuséizlichen Parkpiatzflichen auf dem zu bebauenden Grundstiick ist ei-
ne Versickerung Uber Mulden oder ein separates Versickerungsbecken nicht vorgesehen. Die
Versickerung der anfalienden Niederschlagswasser ist daher Giber eine Rigofenversickerungs-
anlage innerhaib der grobsandigen Schicht im tieferen Untergrund ab ca. 1,30 bis 3,00 m Tie-
fe vorgesehen. Bei dem im Labor ermittelten Durchlassigkeitsbeiwert kf = 3,5 x 10-3 m/sec ist
in diesen Bodenschichten die Versickerung des Niederschiagswassers mdglich.

An die Rigole sollen einerseits die Dachfidchen des Discounters angeschlossen werden. Zur
Vermeidung des Einbaus von versickerungsfihigem Pflaster, welches aufgrund der erhdhten
Fugenbreite mit einer erheblichen Larmentwickiung durch fahrende Einkaufswagen verbunden
ist, werden auch die Parkplatz- und Zufahrtflachen tiber Rigolen entwassert, Allerdings ist die-
sen Rigolen ein Olabscheider vorzuschalten, um eine Verschmutzung der Béden und des
Grundwassers auszuschlieRen. Die Sicherung dieser Mafinahme erfolgt im Rahmen des
Durchflihrungsvertrages.
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3.5 Altlasten

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtisch Blatter {topographi-
sche Karten im MaRstab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaRstab
1:5000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials
besteht fir das Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Alt-
standorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vor-
handen sind, da die o g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem
aufgrund ihrer MaBstabe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt erméglichen. In eini-
gen Bereichen des Stadtgebietes ist mit Auffillungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer
Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schlacken) unter Umstanden als Bodenbelastungen ein-
zustufen sind.

Die Prifung der umliegenden Bdden auf Verunreinigungen durch Staubimmissionen und Sub-
strateintrige hat keine Auffalligkeiten ergeben. Auf Grund des nicht bestehenden Altlas-
tenverdachts in Verbindung mit der spéteren Versiegelung der Gelindecberflache sind Un-
tersuchungen des Gbrigen Oberbodens nicht notwendig.

Das Plangebiet ist heute noch groBfischig mit einer bis zu 0,60 m méchtigen heligrauen
Schotterschicht, die mit Schiackeresten durchsetzt ist, bedeckt. Das Material wurde im Jahr
2004 als Unterbau fur Parkplatziidchen und Fundamentierungen aufgebracht. Durch die Unte-
re Wasser- und Abfaliwirtschaftsbehbtrde ist mit Datum vom 15.05.2004 ein Erlaubnisbescheid
fur den Einbau des auf dem Grundstuck befindlichen Materials erteilt worden. Da zudem La-
borberichte zur Untersuchung des eingebauten Materials vorliegen, die die Umweltvertréglich-
keit der Schlacke bestatigen, sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Boden
oder Grundwasser zu beflirchten. Auf die Untersuchung der Schotterfiichen kann daher ins-
gesamt verzichtet werden, da keine Hinweise oder Anhaltspunkte fiir eine Schadstoffbelas-
tung vorliegen.

in dem Fall, dass Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder
zur Aufbringung auf eine durchwurzeibare Bodenschicht von auerhalb in das Plangebiet ge-
bracht wird, hat dieses Bodenmaterial den Vorsorgewerten gemag Ziffer 4, Anhang 2 der Bun-
des-Bodenschutzverordnung, BBodSchV, zu entsprechen. Der analytische Nachweis ist der
Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Soliten sich bei Tiefoauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Boden-
verunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fur kommunaien Umweltschutz -
Untere Bodenschutzbehdrde - 31-6 -entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaR §2
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren.

3.6 Lirmimmissionen

Im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wird im Plangebiet eine Baufiache fur
einen Discounter und ergénzenden Ladeneinheiten ausgewiesen. Zur Abschétzung der Larm-
einwirkungen auf die im Umfeld des Plangebietes vorhandene Wohnbebauung und die poten-
ziellen Wohnbauftachen ist deshalb die Prognose und Beurteilung der Schallimmissionen, die
durch den Einzelhandelsbetrieb und den Verkehr auf sffentlichen Stralen verursacht werden,
erforderlich. Der Investor hat deshalb dag afi Ao Flérke Ingenieurbiro far Akustik und Um-
welttechnik mit der Erstellung einer Schallimmissionsprognose beauftragt.

Verkehrsldrm

Die Beurteilungspegel an den bestehenden Wohngebauden an der Moerser StraRe werden
sich durch den gewerblich verursachten Verkehr auf &ffentlichen Straen um maximal 1 dB
erhdhen. Aufgrund dieser insgesamt geringen Erhéhung sind keine Schutzmafinahmen gegen
den gewerblich verursachten Verkehrsl&rm auf 8ffentlichen Straien erforderich.
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Gewerbelarm

In der unmittelbaren Nachbarschaft der geplanten Einzelhandelsbetriebe befinden sich die
Bestandsgebéude Moerser StraBe 255 (im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12 als
Mischgebiet festgesetzt), Moerser Strae 247 (im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 12
als reines Wohngebiet festgesetzt), Julius-Leber-StraRe 60 (ebenfalls als reines Wohngebiet
festgesetzt) und Oberfeld 5.

Mittierweile wurde aber der Aufsteliungsbeschiuss flir den Bebauungsplan Nr. 999 gefasst. Es
ist das Ziel, die derzeit noch brachliegenden Flachen westiich und stidlich des Plangebietes im
Rahmen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 898 als Allgemeines Wohngebiet zu
entwickeln und entsprechend festzusetzen. Daher wurde fiir die Berechnung der Schall-
schutzmafinahmen, insbesondere fir die Héhe der Larmschutzwand, nicht von den Festset-
zungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 (Mischgebiet bzw. Grinfiiche) aus-
gegangen, sondemn die im Westen und Sliden an das Plangebiet angrenzenden Fl&chen im
Sinne einer der stddtebaulichen Zielsetzung als WA angencmmen. Fiir die bestehende Be-
bauung Julius-L.eber-Stralle wurden die Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete zugrunde
gelegt, da der Bestand einen Rechtsanspruch auf den heutigen Schutzstatus besitzt.

Als Schallemissionsquellen, die zu Larmimmissionen an der genannten Wohnbebauung fiih-
ren kénnte, wurden in der Untersuchung folgende Tétigkeiten und Betriebsablaufe berlicksich-
tigt:
Vorbelastung:
« Gerauschemissionen der Werkstatt der Schreinerei Oberfeld 5
« Ladungsverkehr der Schreinerei Oberfeld 5
Zusatzbelastung Einkaufsmarkt:

» An- und Abfahrten sowie Parkbewegungen der Kunden-Kfz auf Parkplatz mit fasen-
freien dicht verlegtem ebenen Pflaster,

« die Fahrzeugbewegungen der Anliefer-Lkw (Warenanlieferung),
+ die Entladegerdusche,

e die Gerdusche der Kihlanlagen eines Lkw,

« die Gerdusche der Kuhlaniagen.

Dabei wurde festgestellt, dass ohne die Durchfiihrung von Schallschutzmafinabmen die Im-
migsionsrichiwerte der TA-Larm fur reine Wohngebiete von 50 dB(A) tagsiiber am Bestands-
gebéude Julius-Leber-Strale 60 durch die Gersuschemissionen des Lkw-Kihlaggregats mit
Dieselantrieb um bis zu 2,0 dB Oberschritten werden. Daher ist es erforderlich, folgende
SchallschutzmalRnahme zum Schutz der Bestandsbebauung an der Julius-Leber-Strate ge-
gen Gewerbeldrm umzusetzen:

= Betrieb des Kuhiaggregates am Liefer-Lkw wahrend der Entiadung im Elektrobe-
trieb.

* Bereitstellung eines entsprechenden Elekitroanschlusses durch den Betreiber des
Discounters.

Mit der Realisierung der Bebauung sind dariber hinaus fir das sitdiich und westlich angren-
zende Umfeld des Discounters Beurteilungspegel zu erwarten, die die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur aligemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) Giberschreiten. Daher ist es er-
forderlich, entlang der westlichen und sudlichen Plangebietsgrenzen eine Larmschutzwand zu
errichten. Diese soll entsprechend der durchgefithrten gutachterlichen Untersuchung eine Ho-
he von 3,2 m aufweisen. Diese Hohe gewahrleistet die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete sowohl am Bestandsgebsude Moerser StraRe 255
als auch fur eine potentielle Neubebauung auf den angrenzenden Flachen.

Um eine n&chtliche Larmbelastung der angrenzenden Wohnbaufischen durch Anlieferverkehr
auszuschlieBen, wird die Begrenzung der Anlieferung auf die Zeit zwischen 6.00 und 22.00
Uhr im zwischen der Stadt Duisburg und dem Vorhabentrager abzuschlieRenden Durchfih-
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rungsvertrag festgeschrieben. Dariiber hinaus werden dort der Betrieb des Kihlaggregates im
Elektrobetrieb sowie die Errichtung der Larmschutzwande geregelt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass ein ausreichender Schallschutz, sowohl fiir die be-
stehende als auch fir die geplante Bebauung im Umfeld des Lebensmittelmarktes, gew&hr-
leistet ist.

4. Stidtebauliches Planungskonzept

Bebauung

Grundsétzliches Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 999 ist die Aktivierung der Brachfla-
che zwischen der Moerser Strae im Norden und der Leuschnerstrae im Siden im Stadtteil
Bergheim durch Errichtung einer Einfamilienhausbebauung, eines Ladenlokals sowie eines
Spielplatzes.

Als erster Baustein soll auf der Fiéche des mittlerweile abgebrochenen (ibergangssenioren-
wohnheimes zwischen der Julius-Leber-Strafle und der Moerser Strae die vorgesehenen
Einzelhandelseinrichtungen (ein Discounter und ergéinzende Ladeneinheiten) zur Nahversor-
gung angesiedelt werden.

Mit dem Einleitungsbeschiuss zum VEP 2027 hat der Rat der Stadt Duisburg das Ziel, einen
Lebensmittelmarkt in diesem Bereich zu emichten, bestatigt und stadtgestalterische Vorgaben
insbesondere hinsichtlich der Hohenentwickiung an der Moerser Stralke beschlossen.

Das Gebzude wird im Ostlichen Planbereich errichtet. Durch die vorgesehene Nord-Shd-
ausgerichtete Bebauungsstruktur wird eine weitgehende Abschirmung der Parkplatzfiichen
gegenlber der vorhandenen, éstlich angrenzenden Wohnbebauung erreicht. Zwischen dem
Gebaude und den angrenzenden Privaigrundstiicken wird die Anlage eines Griinstreifens er-
folgen.

Innerhalb des Gebaudes soit der Discounter mit einer Verkaufsflache von maximal 700 m* im
stdlichen Geb#udeteil untergebracht werden. Der nérdliche, eigenstindige Gebaudeteil an
der Moerser StralRe soll weitere Ladeneinheiten mit insgesamt maximal 400 m? Verkaufsfia-
che beherbergen.

Aufgrund der Lage des Gebaudes unmitielbar im Anschiuss an eine IV-geschossige Wohnbe-
bauung sind aus stéidtebaulicher Sicht besondere Anforderungen an das Gebaude »u stellen.
So soll zur Moerser Strale ein Baukorper errichtet werden, der ein Ii-geschossiges Erschei-
nungsbild aufweist und hinsichtlich der baulichen Héhenentwicklung zwischen der Neu- und
der Altbebauung entlang der Moerser Strafle vermitteln kann. Im zweiten Geschoss sollen
sich gegebenenfalls weitere gewerbliche Nutzungen mit Ausnahme von Einzelhandeisbetrie-
ben ansiedeln kénnen.

Der von der Strale zurlickgesetzte Gebaudeteil wird in eingeschossiger Bauweise mit leicht
geneigtem Satteldach errichtet. Stdlich dieses Gebsudeteils wird die LKW-Anlieferung errich-
tet. Westlich des Geb#udes werden die fur das Vorhaben erforderlichen 80 Stellplétze unter-
gebracht.

Die stadtebauliche Konzeption bietet insgesamt ausreichende Méglichkeiten far die Entwick-
lung der westlich des Plangebietes vorgesehenen Einfamilienhausbebauung.

ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Ober die Anbindung der Zufahrt und der
Steliplétze an die Moerser Strafe. Die verkehrstechnische Erschlielung soll ausschlieBlich
von der Moerser Strae aus erfolgen, um zus&tzlichen Fahrverkehr innerhalb der Wohnsied-
lungsbereiche an der Julius-Leber-Strafe zu vermeiden. Allerdings soll eine Anbindung fur
FuBgénger und Radfahrer an die Julius-Leber-Strale hergestelit werden, um die Wohngebiete
auf kurzem Wege an die Versorgungseinrichtung anzubinden. Die Warenanlieferung erfolgt
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auf der sidlichen Geb&udeseite; eine Wendeméglichkeit fur LKW besteht innerhalb der Stell-
platzaniage.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung konnte nachgewiesen werden, dass die Erschlieffung
der Einzelhandelseinrichtungen ohne erhebliche negative Auswirkungen auf den Verkehrs-
fluss der Moerser Strafle moglich ist. Die vom Gutachter vorgeschiagenen MaRnahmen zur
weiteren Verbesserung des Verkehrsablaufes (Verlegung des Mitteistreifens im Verlauf der
Moerser Strafle zur Schaffung einer Linksabbiegemdglichkeit, Markieren von Abbiegepfeilen
auf dem Vorhabengrundstiick) werden im Zuge der BaumaRnahmen durchgeftihrt und Gber
den Durchflihrungsvertrag gesichert.

Die erforderliche Zaht an Stellplatzen fur den ruhenden Verkehr wird in Steliplatzreihen auf
den Baugrundstlicken nachgewiesen. Insgesamt werden ca. 80 Stellpléfze in einer Stellplatz-
anlage, die sich westlich des Geb&udes befindet, realisiert.

Begriinung

Die Begriinung des Plangebietes wird im wesentlichen durch die Baumpflanzungen im Be-
reich der Stellplstze sowie der verbleibenden Freiflichen bestimmt. Entsprechende Festset-
zungen, dass im Durchschnitt pro 4 Stelipistze ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen ist,
werden in den Vorhaben- und ErschiieRungsplan aufgenommen.

5. _Planinhalte

51 Planungsrechtliche Festsetzungen

Das mit diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan beabsichtigte Vorhaben sowie die stadte-
bauliche Konzeption sind dem beiliegenden Vorhabenplan, der Bestandteil dieses Planverfah-
rens ist, zu entnehmen.

5.1.1__ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

Bei dem Vorhaben handelt es sich um das konkretes Einzelbauvorhaben eines Discounters
mit erganzenden Ladeneinheiten, der alleine nicht der Gebietscharakteristik eines Baugebie-
tes nach den §§ 2 - 11 BauNVQ entspricht. Da keine Wohnnutzung innerhalb des Plangebie-
tes vorgesehen ist, kommt die Fesisetzung eines aligemeinen Wohngebietes oder eines
Mischgebietes nicht in Betracht. Auch die Entwickiung eines Gewerbegebietes ist nicht vorge-
sehen.

Daher wird im Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemd® § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB auf die
Festsetzung von Baugebieten nach den §§ 2 — 11 BauNVO verzichtet und festgesetzt, dass
im Geltungsbereich lediglich ein Discountmarkt mit einer Verkaufsfidche von maximal 700 m?2
und baulich getrennten, ergénzenden Ladeneinheiten mit Verkaufsflachen von maximal 400
m? zulassig sind.

Aufgrund der Beschréinkung der Verkaufsfidche des Discounters ist gesichert, dass keine
groBflachige Einzelhandelseinrichtung entstehen kann. Da zwei baulich voneinander getrenn-
te Einheiten entstehen werden, ist eine getrennte Betrachtung der Verkaufsfiachen zulassig.
Somit ist insgesamt davon auszugehen, dass erhebliche negative Auswirkungen auf zentrale
Versorgungslagen nicht zu erwarten sind.

Da dariber hinaus im oberen Geschoss des unmittelbar an die Moerser StraRe angrenzenden
Kopfbaus gegebenenfalls weitere gewerbliche Nutzungen untergebracht werden sollen, sind
auch diese -mit Ausnahme von Einzelhandelsnutzungen- als zulassig festgesetzt. Damit Un-
vertraglichkeiten zwischen diesem Gewerbe und der angrenzenden Wohnnutzung von vomn-
herein ausgeschlossen sind, wird eine Beschrankung auf das Wohnen nicht stérende Gewer-
bebetriebe festgesetzt,

im Plangebiet sollen ausschlieBlich Einrichtungen vorgesehen werden, die der Nahversorgung
des Wohnsiedlungsbereiches in diesem Abschnitt der Moerser StraBSe dienen. Daher werden
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die innerhalb von Kernbereichen anzusiedeinden Nutzungen (Vergniigungsstitien sowie
Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows, Stripteaseshows, Eroscenter und Dimenunter-
kunfte), die innerhalb der Nebenzentren und insbesondere innerhalb des Wohnsiedlungsbe-
reiches unerwiinscht sind, als nicht zulassig festgesetzt.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ermdéglichen zum einen die Realisierung
des geplanten Vorhabens mit dem erforderlichen Raumprogramm auf dem Vorha-
bengrundstlick. Zum anderen sichern die Festsetzungen die angestrebte Gestaltung der bau-
lichen Anlagen insbesondere in Bezug auf die bauliche Hdhenentwicklung. Somit wird die
funktionale und gestaiterische Einfligung des Vorhabens in die stadtebauliche Umgebung ge-
wiahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO})

Die Zahl der Voligeschosse wird fiir den Baukdrper differenziert festgesetzf. Der riickwértige
Teil des Gebdudes, in dem der Discounter untergebracht ist, soll eingeschossig ausgefUhrt
werden und wird entsprechend festgesetzt. FUr den unmittelbar an der Moerser StraBe gele-
genen Gebdudeteil ist dagegen aus stadigestalterischen Griinden ein Baukérper vorgesehen,
der einer Zweigeschossigkeit entspricht. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird daher hier
eine maximal li-geschossige Bauweise festgesetzt, die in Verbindung mit den festgesetzten
Mindest- und Maximalhdhen einerseits einen ausreichenden Spielraum fir zukdnftige Nutzun-
gen ldsst, andererseits aber die Realisierung des angestrebten stadtebaulichen Erschei-
nungsbildes gewahrleistet.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Ein wichtiges stadtebauliches Ziel ist die Einfligung des Vorhabens in die vorhandene Bebau-
ung entlang der Moerser StralRe. Dabei soll an dieser Stelle ein Gebaudeteil durch seine Hhe
zwischen der dstlich angrenzenden, IV-geschossigen und der westlich angrenzenden, i-
geschossigen Wohnbebauung vermitteln. Um zu vermeiden, dass an dieser Stelle ein typi-
scher, eingeschossiger Discounter-Bau entsteht, wird daher fur den vorderen Bereich eine
Mindestgebaudehdhe auf der Grundiage des § 16 Abs. 4 i.V.m. § 18 BauNVO festgesetzt.

$o wird innerhalb der an der Moerser Stralle angrenzenden Uberbaubaren Fléchen (Bereich
der bis zu ll-geschossigen Bauweise in einer Tiefe von 12,5 m) die Mindesthohe des Baukér-
pers auf 38,0 Meter Gber NormaiNull {(m 0. NN) festgesetzt, so dass sich eine Gebdudehthe
dieses Gebaudeteils von ca. 8,5 m Uber Oberkante des angrenzenden Gehweges der Moer-
ser Strafle ergibt. Mit dieser Festsetzung ist gewéhrieistet, dass zur Moerser Strafe ein op-
tisch zweigeschossiges Gebadude errichtet wird.

Um zu verhindern, dass durch Staffel- oder Untergeschosse ein (lbermaBig hohes Gebaude
entsteht, werden auch maximale Gebaudehthen festgesetzt So wird fir den Baukdrper un-
mittelbar an der Moerser Strale eine Maximalhdhe von 40,5 m und fir den hinterliegenden
Baukdrper von 37,75 m Gber NN festgesetzt. Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzun-
gen dem stadiebaulichen Ziel, den StraBenraum der Moerser Strale mit einem hheren Ge-
béude baulich zu fassen, Rechnung getragen.

Zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung ist for die Grundflichenzahi (GRZ) auf 0,6 als HochstmaR
beschrénkt. Im Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird fur Stellplatze
und ihre Zufahrten eine Uberschreitung der Kappungsgrenze von 0,8 bis zu einer GRZ von
0,9 zugelassen. Diese Moglichkeit wird durch § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eréffnet. Durch die-
se verdichtete Inanspruchnahme der Fidchen im Plangebiet wird die Inanspruchnahme weite-
rer Fidchen und damit eine groBere Ausdehnung in den westlich angrenzenden Bereich, der
einer weiteren Wohnbauentwicklung vorbehalten werden soll, entbehrlich.
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2ulissige Geschofifliche (§ 20 BauNVO)

Das MaPR der baulichen Nutzung ist fur die GeschoRfiichenzahl (GFZ) auf 0,8 als Hoichstmaf
beschrankt. Die GFZ liegt mit diesem Wert deutlich unter der Obergrenze des § 17 Abs. 1
BauNVO fir die im Umfeld vorzufindenden Baugebiete (reine und allgemeine Wohngebiete).

Insgesamt erfolgt mit den getroffenen Festsetzungen eine der umgebenden Bebauung und
der vorgesehenen Nutzung angepasste Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung.

5.1.3 Uberbaubare Grundsticksfische (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfldche erfolgt Gberwiegend durch Baugrenzen
und umfasst die Grundflache des vorgesehenen Gebadudes. Zur Sicherstellung der angestreb-
ten Raumbildung in der Kurve der Moerser Strale wird fir den vorderen Gebaudeteil eine
Baulinie festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird die hohergeschossige Bebauung in ihrer
angestrebten, den StraBenraum fassenden Ausprigung gesichert.

514 Flachen far Stelipldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Zufahrten und Steliplatze des geplanten Discounters sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
als Flachen fur Stellpistze und Nebenaniagen festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen kénnen
entsprechend der Hochbauplanung alle erforderlichen Steliplstze und Zufahrten untergebracht
werden.

Zur Beschrénkung des Versiegelungsgrades durch die privaten Steliplétze und Nebenanlagen
und der Gewahrleistung eines ausreichenden Anteils an begrlnten Grundstiicksflachen wer-
den Stellplétze und Nebenanlagen(z.B. Untersteliméglichkeiten flr Einkaufswagen) aus-
schlieflich auf die tberbaubaren Grundstiicksfidchen bzw. die Flachen fur Nebenanlagen und
Stelipldtze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR verwiesen.

5.1.5 Anschiuss anderer Flichen an die Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Um den Anschiuss des Discounters an die Moerser StraRe an der vorgesehenen Stelle zu
gewdhrleisten, ist der geplante Einfahrtsbereich auf den Parkplatz entsprechend der Vorha-
benplanung festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird zudem ausgeschiossen, dass weitere
Zufahrien von der Julius-Leber-Strafle aus errichtet werden kénnen.

Eine weitere Anbindung fur Fugénger und Radfahrer wird auch von der Julius-Leber-Strafe
aus zum geplanten Discounter geschaffen, um den sudlich angrenzenden Siediungsbereich
auf kurzem Wege anzubinden. Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages wird die Realisierung
dieser Anbindung gesichert.

5.1,6. GrOnordnung

Durch die Festsetzungen von BegrinungsmaBnahmen im Bereich der nicht Gberbaubaren
Grundsticksfiichen wird einerseits eine ansprechende Begriinung, andererseits die Kompen-
sation des Eingriffs in Natur und Landschaft sichergestelit.

Derzeit handelt es sich bei dem Plangebiet um eine in Teilen vegetationslose Flache, die nur
wenig Bewuichs aufweist und keine nennenswerte Funktion fur Natur und Landschaft besitzt.

Fir die nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen und die Steliplatzantage sind auf der Grund-
lage der Abstimmungen mit der Stadt Duisburg u.a. PRlanzgebote im Bebauungsplan festge-
setzt. Danach sind mind. 10 % der Grundstiicksfiiche zu begrinen. Die Stellplatzaniage ist
zudem durch standortgerechte Baume zu durchgrGnen. Im Durchschnitt ist je 4 Stellpistze ein
hochstémmiger, mittel- bis groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Von diesen Baumen ist min-
destens die Halfte unmittefbar auf der Stellptatzfisiche zu pflanzen. Die Baumstamme sind ge-
gen Anfahren zu sichern.

Die getroffenen Festsetzungen dienen einerseits der Minderung der mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, andererseits einer Durchgriinung des Plange-
biets und damit seiner Gestaltung.
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5.1.7

Die Realisierung der genannten BegrinhungsmaBnahmen wird im Durchflhrungsvertrag ge-
regelt.

immissionsschutz (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entsprechend den Ergebnissen der durchgefiihrten Schalluntersuchung wird entlang der west-
lichen und der siidlichen Plangebietsgrenze eine Flache fir eine L&rmschutzwand gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzt. Diese Wand ist mit einer Héhe von 3,2 m in Form einer
beidseitig absorbierenden L&érmschutzwand oder einer gleichwertigen Ausfahrung, die geeig-
net ist, die gutachterlich ermitielten Ergebnisse einzuhalten, auszufthren. Negative Verande-
rungen der Larmsituation im Umfeld sind dabei auszuschiieBen. Die Wand ist im stdlichen
Bereich unmittelbar an den Baukdérper anzuschliefen. Eine Wandhdhe von 3,2 m ist einerseits
wirtschafilich noch darstellbar und andererseits unter stidtebaulichen Gesichtspunkten noch
vertraglich. Dieser Festsetzung wird fUr die westlich und sldlich angrenzenden Fléchen eine
Bebauung im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt, die einen Abstand
von ca. 10 Meter zur Parkplatzfliche aufweist und eine maximale Héhe von ca. 6 m (ent-
spricht einem Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss) aufweisen darf, Eine héhere
Bebauung (mit zwei Vollgeschossen) ist unter Umstinden mdglich, wenn im Dachgeschoss
keine zum Plangebiet ausgerichtete Wohnnutzung stattfindet.

Da fur die angrenzenden Fldchen bisher keine verbindliche Konzeption vorliegt, wurde diese
Hilfskonstruktion gewahit, um einerseits eine bauliche Entwicklung auf dem Planbereichs-
grundstiick zu ermdglichen, andererseits aber auch einen ausreichenden Schallschutz und
damit eine sinnvolie stadtebauliche baw. wirtschaftliche Konzeption fiir das neue Wohngebiet
zu gewdhrleisten.

Solite nachgewiesen werden, dass aufgrund der Lage oder Grundrissgestaitung der geplan-
ten, angrenzenden Bebauung auch eine geringere Hohe ausreichen wirde, um die Immissi-
onsrichtwerte gem. TA Larm einzuhalten, kann auch diese Hdhe vorgesehen werden. Um eine
ansprechende Gestaltung der Larmschutzwand sicherzustellen, ist die Begrinung der Wand
mit heimischen Kletterpflanzen festgesetzt. Entlang der Julius-Leber-Strafie ist ein Durchgang
far Fugénger und Radfahrer innerhalb der Schallschutzwand zu schaffen. Der Durchgang ist
so zu gestalten, dass die Immissionsrichtwerte gem. TA L4rm im Umfeld eingehalten werden.

Die Abstandsflachen der La&rmschutzwand liegen fir den ndrdlichen Abschnitt auf dem eige-
nen Grundstlick. Entlang der westlichen und der stdlichen Grundstlicksgrenze kommen die
Abstandsflachen auf Grundstiicken der Stadt Duisburg zu liegen. Die Stadt Duisburg wird der
Ubernahme der Abstandsflachen zustimmen. Entsprechende Regelungen enthalt der Durch-
fuhrungsvertrag, der vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwi-
schen der Stadt Duisburg und dem Vorhabentrager abgeschiossen wird. Dieser wird zudem
den Zeitpunkt der Errichtung, die Hthe und Gestaltung vertraglich festgelegen.

Dartiber hinaus sind zur Vermeidung von Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA
Larm durch die Anliefer-LKW die Kithlaggregate der LKW wéhrend der Entladung im Elektro-
betrieb zu betreiben. Dazu ist ein entsprechender Elektroanschluss durch den Betreiber des
Discounters bereitzustellen. Diese MaBnahme wird ebenfalls Uber den zwischen der Stadt
Duisburg und dem Vorhabentrager abzuschlieBenden Durchflihrungsvertrag sichergestelit.

Um grundsatziich auch fir die Zukunft eine nachtliche Larmbelastung der angrenzenden
Wohnbaufl&ichen durch Anlieferverkehr auszuschiieBen, wird die Begrenzung der Anlieferung
auf die Zeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr im Durchfithrungsvertrag festgeschrieben.

Die von den geplanten Einzelhandelseinrichtungen ausgehende Larmbelastung ist somit ins-
gesamt mit der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung im Umfeld vereinbar. Es ist durch
die vorgenannten Regelungen sichergestellt, dass die bislang unbebauten Fl4chen, fur die die
eine Einfamilienhausbebauung beschlossen ist, im Sinne dieser stadtebaulichen Zielsetzung
entwickelt werden kdnnen.
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5.2

5.3

Flichenbilanz

Plangebiet gesamt ca. 4.500 gm 100 %
davon Gberbaubare Grundstlcksflache ca. 1.800 gm 40 %
davon Flschen fur Stellplitze und Zufahrien ca. 2.280 gm 50 %
Hinweise

Ergénzend zu den sonstigen Inhaiten des Bebauungsplanes werden folgende Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gem&R Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmai-
behorde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadi Duisburg in der jeweils giiltigen Fassung.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Das auf den versiegeiten Flichen anfallende Niederschlagswasser ist Uber Rigolen in den Un-
tergrund zu versickem. Dem auf den Steliplatzfléichen anfallendenen Niederschlagswasser ist
vor Einleiten in die Rigole ein Olabscheider vorzuschalten.

Auftrag von Bodenmaterial

In dem Fall, dass Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht oder
zur Aufbringung auf eine durchwurzelbare Bodenschicht von auflerhalb in das Plangebiet ge-
bracht wird, hat dieses Bodenmaterial den Vorsorgewerten gemafl Ziffer 4, Anhang 2 der
Bundes-Bodenschutzverordnung, BBodSchV, zu entsprechen Der analytische Nachweis ist
der Unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Bodenverunreinigungen

Sollten sich bei Tiefbavarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgéinge Hinweise auf Boden-
verunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fur kommunalen Umweltschutz -
Untere Bodenschutzbehérde - 31-6 -entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemdaf §2
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziiglich zu informieren.
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6. Umweltbericht

6.1 Das Vorhaben und seine Festsetzungen im Bebauungsplan
gem. Punkt 1 a) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die derzeit brachliegenden Flachen zwischen der Moerser Strafle im Norden und der
Leuschnerstrale im Siiden sollen einer Nutzung zugefithrt werden. Als erster Baustein der Ge-
samtentwickiung soll auf einer ca. 4.500 gm groRen Teilfliche eines ehemaligen Ubergangsse-
nicrenwohrnheimes an der Moerser Strafde ein Discounter mit ergénzenden Ladeneinheiten zur
Nahversorgung dieses Bereiches von Rheinhausen-Bergheim errichtet werden. Mit dem Vorha-
ben werden ca. 80 Steliplétze auf dem Grundstiick realisiert.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan setzt fur den Planbereich als Art der baulichen Nutzung
LDiscountmarkt mit ergénzenden Ladeneinheiten® fest. Daneben wird die Fl&che fur Stellpldtze
und Zufahrten entsprechend der konkreten Projektplanung festgesetzt.

Dariber hinaus enthalt der Vorhaben- und ErschlieBungsplian Festsetzungen zum Immissions-
schutz und zur Begriinung der Freiflachen.

6.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes
gem. Punkt 1 b) der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Firr den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind im wesentlichen die folgenden Fachgesetze
und Fachplanungen von Belang:

Larm

Zur Beurteilung der Larmimmissionen durch den geplanten Discounter einschiief3lich des durch
ihn erzeugten Verkehrs ist die ,Technische Anleitung zum Schuiz gegen L&m — TA Larm" ein-
schisgig. Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umweiteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche. Nicht genehmigungsbediirfiige Anlagen
{gem. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) sind nach § 22 BimSchG so zu errichten
und zu betreiben, dass schédliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind und schadiiche Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche auf ein Mindestmal beschrankt werden, die nach dem Stand
der Technik zur L4rmminderung unvemeidbar sind. Im Rahmen der Aufstellung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes erfolgt eine Pritfung des derzeitigen Planungsstandes gem. TA Larm.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Grenzwerte der TA Larm zwingend ein-
zuhalten.

Boden

Fiir den Boden bestehen Zielvorgaben durch das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) so-
wie das Landesbodenschutzgesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (LBodSchG) vom
09.05.2000. Die Ziele des Bundesbodenschuizgesetzes sind der langfristige Schutz des Bo-
dens hinsichtlich seiner Funktion im Naturhaushalt. Nach dem Landesbodenschutzgesetz fur
das Land Nordrhein-Westfalen ist nach den Vorsorgegrundsétzen It. § 1 LBodSchG mit Grund
und Boden sparsam umzugehen bzw. ist die Bodenversiegelung auf das notwendige Malk zu
beschranken. Das Landesbodenschutzgesetz verpflichtet die Behtirden und éffentlichen Pla-
nungstrager bei der Aufsteliung von Bauleitplsnen vor der Inanspruchnahme von nicht versie-
gelten oder unbebauten Fisichen insbesondere 2u prifen, ob vorrangig eine Widernutzung von
bereits versiegelten, sanierten oder bebauten Flichen mdglich ist (§ 4 Abs. 2 LBodSchG).

Naturschutzgebiete gem. § 20 LG NW bzw, § 23 BNatSchG
Im Planungsgebiet sowie an dieses angrenzend ist kein Naturschutzgebiet ausgewiesen.
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Landschaftsschutzgebiete gem. § 21 LG NW bzw. § 26 BNatSchG
im Planungsgebiet ist kein Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Naturdenkmale gem. § 22 LG NW bzw. § 28 BNatSchG
im Planungsgebiet sowie an dieses angrenzend ist kein Naturdenkmal ausgewiesen.

Geschiltzte Landschaftsbestandteile gem. § 23 LG NW bzw. § 29 BNatSchG
Im Planungsgebiet ist kein Geschiiizter Landschaftsbestandteil ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 62 LG NW bzw. § 30 BNatSchG
Im Planungsgebiet sowie an dieses angrenzend ist kein geschiitzter Biotop ausgewiesen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vogelschutzgebiete gem.
§ 48c LG NW hzw. § 32ff BNatSchG

Das Planungsgebiet ist nicht als Gebiet gemaR der Richilinie 79/409/EWG Gber die Erhaltung
der wildiebenden Vogelarten (Vogeischutzrichtlinie) und auch nicht als Gebiet der Richtlinie
92/43/EWG zur Erhaltung der natliflichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie} ausgewiesen und auch nicht Teilfliche eines solchen.

Wasserschutzgebiete gem. § 14 LWG NW bzw. § 19 WHG
Das Planungsgebiet ist nicht als Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung ausge-
wigsen und auch nicht Teilfliche eines solchen.

Abwasserbeseitigungskonzept 2004/2008
Im Abwasserbeseitigungskonzept 2004/2008 sind fir das betreffende Plangebiet keine MaR-
nahmen vorgesehen,

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
gem. Anlage 2 a) bis d) BauGB

6.3.1_Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Verkehrsaufkommen

Die Analyse der Kfz. — Belastungen betragen far die Moerser Stralie ca. 7.100 Kfz am Tag mit
einem LKW-Anteil von ca. 2,1 %.

Ldrm

Im Planbereich ist durch die Moerser Strafe eine relevante Vorbelastung hinsichtlich des Ver-
kehrsidrms gegeben. Der Immissionsgrenzwert der 16. BimSchV Verkehrslarmschutzverord-
nung von 59 dB(A) tagstber wird an dem Gebaude Moerser Stralle 247 schon durch den heute
vorhandenen Verkehr um 3 dB (berschritten (Beurteilungspeget tagsiiber 62 dB(A)).

Vorbelastungen durch gewerbliche Immissionen im Untersuchungsgebiet werden durch die
Schreinerei in der Stralle Oberfeld 5 verursacht. Bei der Schreinerei handeit es sich um einen
kleinen Gewerbebetrieb in einem alten Werkstattgebdude auf dem dstlichen Teil des Grundstii-
ckes. Vor der Werkstatt zur Strale Oberfeld hin steht ein Wohngeb&ude. Fir die Schreinerei
werden fir kleinere Schreinereien Gbliche Arbeitszeiten von 7.00 bis 17.00 Uhr angesetzt. In-
nerhalb dieser Zeit sind die stark Geréiusche emittierenden Arbeitsmaschinen wie z. B. die S&-
gen oder Hobel in der Regel nicht 10 h in Betrieb. Wahrend der restlichen Zeit werden Monta-
gearbeiten, manuelle Arbeiten oder Arbeiten mit kieineren Berarbeitungsmaschinen (z. B. Ober-
frase) durchgefhrt. Material wird mit einem leichten Lkw von der Werkstatt zur Baustelle gefah-
ren, Der Lkw fahrt Ober die westlichen Einfahrt auf das Gelande. Dort werden die Materialien
be- und entladen und in die Werkstatt transportiert.
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Luft

Im Stadtgebiet Duisburg wurde von 1969 bis zum Jahre 2002 an insgesamt 238 Messstellen
der Staubniederschiag gemessen.und die darin enthaltenen metallischen Inhaltsstoffe wie Blet,
Cadmium, Nickel und Arsen bestimmt. Mit Beginn der Messungen im Jahre 1989 hat die Belas-
tung durch Staubniederschlag bis heute kontinuierlich abgenommen, so dass eine flachende-
ckende Messung nicht mehr erforderlich ist. Seit 2002 wird daher ausschiiellich im Umfeld po-
tentieller Emittenten gemessen. Das derzeitige Messnetz umfasst insgesamt 114 Messstelien.
Auch die Messstellen in Duisburg-Bergheim wurden im Jahr 2002 aufgegeben. Bis zu diesem
Zeitpunkt wurden Werte sowohl fiir Staubniederschlag als auch fir Niederschidge von Arsen,
Nickel, Cadmium und Blei gemessen, die in den letzten Jahren weit unterhaib der geltenden
Grenzwerte der TA Luft lagen.

GemaR der aktuellen, verscharften Rechtslage darf die Feinstaubkonzentration (PM 10) nur an
35 Tagen im Jahr den Wert von 50 ug/m? im Tagesmittel Gberschreiten. Aufgrund des noch als
moderat zu bezeichnenden Verkehrsaufkommens auf der Moerser Strafle werden diese Anfor-
derungen ebenfalls deutlich eingehalten.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Das Piangebiet liegt innerhaib des Siedlungszusammenhanges von Bergheim und ist komplett
anthropogen (durch den Menschen) beeinflusst. Im Plangebiet ist nach Abbruch der Geb&ude
des Ubergangsseniorenwohnheimes eine Brachfidche mit Ruderalvegetation entstanden. Die
Grundfidchen der ehemaligen Gebdude und Steliplatze (insgesamt ca. 3.300 gm) sind als mit
Schotter verdichtete Fichen in der Ortlichkeit ablesbar. Viegetation ist auf diesen Flachen nicht
vorhanden.

Das Plangebiet hat allenfalls eine geringfligige Bedeutung als Lebensraum fir Tiere.

Eine Vielfalt an Okosystemen oder Lebensriumen ist innerhalb des Plangebietes nicht anzu-
treffen. Dementsprechend ist auch die vorgefundene Artenvielfalt sowie die Vielfalt der geneti-
schen Informationen, die in den Arten enthalten sind, innerhaib des Plangebietes voraussicht-
lich gering.

Die Landschaft (Landschaftsbild, Erbolung) ist durch die Planung nicht erheblich hetroffen,

Boden

Das Plangebiet ist heute noch groffiachig mit einer bis zu 0,60 m méchtigen heligrauen Schot-
terschicht, die mit Schiackeresten durchsetzt ist, bedeckt. Das Material wurde im Jahr 2004 ais
Unterbau fir Parkplatzfiichen und Fundamentierungen aufgebracht. Durch die Untere Wasser-
und Abfallwirtschaftsbehdrde ist mit Datum vom 15.05.2004 ein Erdaubnisbescheid fir den Ein-
bau des auf dem Grundstiick befindlichen Materials erteilt worden. Da zudem Laborberichte zur
Untersuchung des eingebauten Materials vorliegen, die die Umweltvertriglichkeit der Schiacke
bestéatigen, sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden oder Grundwasser
zu beflrchten.

Unter dieser Schicht steht nattitlich gewachsener Boden an, der bis zur Endteufe der durchge-
fuhrten Rammkernsondierungen von 3,00 m unter Geldndeoberkante {(GOK) volisténdig aus
Mittelsanden, die im oberen Bereich bis max. 1,30 m unter GOK schiuffig Gberpragt sind, be-
steht.

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurlickreichenden Messtischblatter (topographische
Karten im Malistab 1:25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im MaRstab 1:5000),
der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials, besteht fir
das Grundstiick kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vor-
handen sind, da die 0.g. Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem,
aufgrund ihrer Ma3stibe, eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt ermdglichen. In eini-
gen Bereichen des Stadtgebietes ist mit Auffullungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer
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Fremdbestandteile (z.B. Aschen und Schiacken) unter Umstanden als Bodenbelastungen ein-
zustufen sind.

Wasser

Cberflaichengewasser gibt es im Plangebiet nicht. Im Rahmen der Versickerungsuntersuchung
ist auch kein Grundwasser erbohrt worden. Nach Aussage der LINEG ist im Untersuchungsge-
biet mit einem hochsten CGrundwasserstand (HGW) von 23,90 m NN zu rechnen. Die Gelédnde-
h&hen betragen im Aligemeinen 28,50 m tiber NN, so dass von einem Grundwasserflurabstand
von mindestens 4,5 m auszugehen ist.

Klima

Der linksrheinische Stadtbezirk Rheinhausen gliedert sich in die Stadtieile Rheinhausen-Mitte,
Hochemmerich, Bergheim, Friemersheim und Rumeln-Kaldenhausen. Der mittlere Versiege-
lungsgrad ist in den Ortsteilen Gberwiegend gering. Dementsprechend schwach ist auch das
Stadtkiima ausgepragt. Da die Baustruktur und der Durchgrtinungsgrad Gberwiegend gut sind,
ergeben sich auch nur dérfliche und Siediungsklimatope. Dementsprechend schwach ist auch
die Auspragung von stédtischen Warmeinsein. Die Beliiftung des Bezirks ist gut. Nach Stille-
gung des Huttenwerkes Rheinhausen ist die Belastung weiter abgebaut worden.

Die Struktur der Klimatopverbindungen ergibt sich aus der Klimafunktionskarte. Im Stden und
Norden des Bezirks erkennt man grof3e Freiflichen mit Freilandklima. Die Rheinaue trennt als
breites Band den Bezirk vom Ubrigen Stadtgebiet ab. Der Zugang und der Ubergang zur Rhein-
niederung sind wichtig. Die Wohngebiete von Bergheim, Rheinhausen-Mitte, Hochemmerich
und Friemersheim bilden ein zusammenhingendes Gebiet, das reich durch Park- und Grinfla-
chen gegliedert wird, so dass hier eine Uberwiegend giinstige bioklimatische Situation vor-
hemrscht.

Die Wohnsiedlungsgebiete in Bergheim sind locker bebaut und gut durchgriint, so dass die bio-
klimatische Situation durchaus als glnstig einzustufen ist. Innerhalb der Bauflichen gliedem
Freiflachen und Grinzonen das Gebiet vorteithaft. Im Norden befindet sich ein gréleres Ge-
werbegebiet, das am Rande des Essenberger Bruchs fiegt. Far Bergheim stellt der Essenberger
Bruch die gré8te und wirkungsvollste Freiffiiche dar.

Kultur- und Sachgiter

Das Plangebiet stellt heute eine anthropogen Gberformte Brachfliche dar. Kultur- und Sachgt-
ter sind von der Planung voraussichtlich nicht betroffen.

6.3.2 Prognose Ober die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sowie
geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

a) Beschreibung der wesentlichen Wirkfaktoren

Von dem oben beschriebenen Bauvorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen
unterschiedliche Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei ent-
stehenden Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgGter
mit sich bringen.

Die folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht der wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens.
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Tabh.1 Mégliche Auswirkungen durch den Bau und Betrieb eines Discounters

Wirkfaktor . |Wirkung | Auswirkung . " . |betroffene
SRR WL o IR Z _';Schutzgﬁter i
Baubedingt R e T T e T ; T
Baustelleneinrich- | temporare Uberbauung/ Fla- | Biotopveriust’-degeneration Tiere
tungen chenbeanspruchung Pilanzen
Bodendegeneration durch Ver- | Boden
dichtungNeréndem_ng
Baustellenbetrieb Larm und Abgase Belastigung der Anwohner Mensch
Beunruhigung der Tierwelt Tiere
Beeintrachtigung von Boden- Boden
furktionen durch Schadstoffein-
tréage und -anlagerung
ggf. Verunreinigung des Wasser
Grundwassers durch Schad-
stoffeintrige
Erdbauarbeiten Ab- und Auftrag von Boden- | Beeintréichtigung von Boden- Boden
massen, Geldndeanpassun- | funktionen durch Verdichtung
gen
gaf. Bodenerosion
Biotopverlust/~degeneration Pflanzen
Starung oder Vemichtung eines | Tiere
Teils der Pflanzendecke
Anlagebedingt . . . o
Baukdrper und Uberbauung (Versiegelung) | Biotopverlust, Verénderung der | Tiere
Nebenaniagen von Béden Standortverhéltnisse, Zer- Pflanzen
{Gebzude, Ver- schneidung von Lebensrdumen
kehrserschlieBung, Bodenverlust Boden
Parkplatze etc.) Verringerung der Versicke- Wasser
rungsrate, erhdhter Oberfla-
chenabfluss
Betriebsbedingt - i o e T
Verkehr (Pkw, Lkw) | Erzeugung von Verkehr (An- | Beeintrachtigungen im Er- Mensch,
und Abfahrt der Kunden mit schlieBungsbereich durch Larm | Tiere
PKW, Lieferverkehr mit Lkw) 1und Schadstoffemissionen

Prognose der Auswirkung der Planung

Baubedingte Auswirkungen wihrend der Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere zu erhdhten Larm- und Abgasbelastigungen fir
das Schutzgut Mensch im Umfeld kommen. Allerdings werden die Bautétigkeiten nicht inner-
halb der n&chtlichen und sonntéglichen Ruhezeiten statfinden. Da zudem mit ca. 4 Monaten
eine recht kurze Bauphase erwartet wird, kénnen die Immissionen fiir die angrenzende Wohn-
bebauung insgesamt als hinnehmbar bewertet werden. Bei der Realisierung einer auf der
Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 mdglichen Wohnbebauung im
Plangebiet wére mit einer deutiich langeren Bauphase und den damit verbundenen Emissionen
2U rechnen.

Erhebliche weitere Auswirkungen wéhrend der Bauphase sind nicht zu erwarten. Nattrdiche
Bdden, die wihrend der Bauphase zerstdrt werden kénnten, sind im Plangebiet aufgrund der
ursprunglich bestehenden Bebauung nicht mehr anzutreffen. Da zudem die Einrichtung und Be-
lieferung der Baustelle unmittelbar von der Moerser Strate aus erfolgt und auf dem Grundstiick
selbst ausreichende Mdglichkeiten zur Lagerung von Baumaterialien vorhanden sind, werden
angrenzende Biotope nicht unmittelbar von der Baustelle betroffen sein.
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Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdikerung

Der geplante Discounter wird auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und Bevdikerung
Auswirkungen im wesentlichen durch Gergusche haben.

Im Rahmen der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung (afi, Dezember 2005) wurde
festgestelit, dass die immissionsrichtwerte der TA-L4rm von 50 dB(A) fir reine Wohngebiete le-
digich am Geb#ude Julius-Leber-StraRe 6 durch die Gerduschemissionen des Lkw-
Kuhlaggregats mit Dieselantrieb um bis 2u 2,4 dB tagstber Gberschritten. Uber vertragliche Re-
gelungen im Durchfithrungsvertrag wird daher folgende SchallschutzmaBnahme gesichert wer-

den:
¢ Betrieb des Kuhiaggregates am Liefer-Lkw wahrend der Entladung im Elektrobe-
trieb.
» Bereitstellung eines entsprechenden Elektroanschlusses durch den Betreiber des
Discounters.

» Errichtung einer 3,2 m hohen Larmschutzwand entlang der westlichen und stdlichen
Plangebietsgrenze.

Dartiber hinaus wird, um eine néchtliche Larmbelastung der angrenzenden Wohnbaufiichen
durch Anlieferverkehr auszuschliefien, die Begrenzung der Anlieferung auf die Zeit zwischen
6.00 und 22.00 Uhr im Durchflhrungsvertrag festgeschrieben.

Unter Berticksichtigung dieser Mainahmen sind insgesamt keine Uberschreitungen der Immis-
sionsrichiwerte der TA Larm sowohl fiir die vorhandene als auch fir die angrenzend geplante
Bebauung zu erwarten. Dabei wurde fur die westlich und sadlich angrenzenden Flachen eine
Bebauung im Rahmen eines aligemeinen Wohngebietes zugrunde gelegt, die einen Abstand
vont ca. 10 Meter zur Parkplatzfidche aufweist und eine maximale Hdhe von 1,5 Geschossen
(ca. 6 m) aufweisen darf. Eine hthere Bebauung (mit zwei Voligeschossen) ist unter Umstan-
den mdglich, wenn im Dachgeschoss keine zum Plangebiet ausgerichtete Wohnnutzung staft-
findet.

Durch den gewerblich verursachten Verkehr auf sffentlichen Strafien werden sich die Beurtei-
lungspegel an den bestehenden Wohngebéuden an der Moerser Strafe voraussichtlich ledig-
lich um maximal 1 dB erhthen. Aufgrund dieser geringen Erhthung sind keine SchutzmaRnah-
men gegen den gewerblich verursachten Verkehrsiarm auf Sffentlichen Stralien erforderlich.

Geruchsbelastigungen auf das Umfeld durch die Abfalilagerung bzw. -beseitigung (z.B. von
verdorbenen Lebensmitteln) sind in vergleichbaren Fallen bisher nicht bekannt geworden. Auf-
grund des Abstandes zur néchstgelegenen Wohnbebauung sind insgesamt keine Auswirkun-
gen durch Geruchsbeldstigungen zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Umfeldes durch Lichtimmissionen kénnen ebenfalls nicht
erkannt werden, zumal das Plangebiet an drei Seiten durch das Gebsude bzw. die Larm-
schutzwand eingefasst sein wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Da das Plangebiet komplett anthropogen berformt ist und erst vor kurzem die aufstehenden
Gebdude abgebrochen worden sind, ist keine hohe Bedeutung als Lebensraum fur Tiere oder
eine besondere Qualitét der anzutreffenden Okosysteme vorzufinden. Somit ist mit der Durch-
fuhrung der Mafnahme die Beeintrachtigung dieses Schutzgutes als gering zu bewerten.

Dartiber hinaus wird mit der Planung eine groBe Zahl an standortgerechten Laubb&umen der
Qualitat Hochstamm gepflanzt. Auch der Grad der Uberbauung wird sich im Gegensatz zur ur-
sprunglich vorhandenen Bebauung des Ubergangsseniorenwohnheimes vermindern.
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Eingriffe in Natur und Landschaft

Fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist eine Bebaubarkeit bereits
heute auf der Grundiage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 12 zuldssig. Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung ist daher gemaR § 1a Abs. 3 BauGB auf diese Flachen nicht
anzuwenden.

Bis zum Jahr 2002 hat sich auf der Flache das Ubergangswohnheim befunden. Zu diesem Zeit-
punkt war eine Grundfliche von ca. 3.300 gm durch die Geb&ude, Steliplatze und Zufahrten
versiegelt. Nach Ansiediung des nun vorgesehenen Discounters wird eine Fische von ca. 3.950
qm durch das Geb#ude, die Stellplatze und Zufahrten in Anspruch genommen.

Der zu erwartende naturschutzrechtliche Eingriff auf dieser brachliegenden Flache beschrénkt
sich somit im Vergleich zur bis vor kurzem noch bestehenden Bebauung auf den Verlust einer
strukturarmen Ruderalfidche in einer Grofenordnung von ca. 650 gm. lhre Entfernung kann
durch die vorgesehene und festgesetzte Pflanzung von mindestens 20 grofikronigen Laubb&u-
men volistandig ausgeglichen werden. Zudem wird sémtliches im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser (ber Rigolen in den Untergrund versickert, so dass erhebliche negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Grundwasser nicht bestehen.

Schutzgut Boden

Die Neuversiegelung kann grundsatzlich zu erheblichen Umweltauswirkungen flihren. Die B&-
den des Plangebietes sind allerdings aufgrund der Vomutzung des Geldndes weitgehend
anthropogen Uberformt, so dass die natlrlichen Bodenfunktionen bereits heute nicht mehr in
vollem Umfang gegeben sind. Die Funktion des unversiegeiten Bodens fir eine Niederschiags-
wasserversickerung wird weitgehend verloren gehen, allerdings ist auch weiterhin die Versicke-
rung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers tiber Rigolen gewahrieistet.

Mit der Nutzung des Grundstlickes wird den Vorsorgegrundsatzen it. § 1 LBodSchG, mit Grund
und Boden sparsam umzugehen bzw. die Bodenversiegelung auf das notwendige Maft zu be-
schrinken, entsprochen. Das Landesbodenschutzgesetz verpflichtet die Behdrden und éffentli-
chen Planungstriger bei der Aufstellung von Bauleitplanen vor der Inanspruchnahme von nicht
versiegelten oder unbebauten Flichen insbesondere zu priifen, ob vorrangig eine Widernut-
zung von bereits versiegelten, sanierten oder bebauten Flachen mdglich ist (§ 4 Abs. 2
LBodSchG). Dieser Verpflichtung wird mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes an dieser bereits zu friheren Zeiten baulich in Anspruch genommenen Fléche entspro-
chen.

Aufgrund der Nutzung bereits bebauter Fldchen wird das Beeintrachtigungspotential des
Schutzgutes Boden insgesamt als nur bedingt erheblich eingeschétzt.

Schutzgut Wasser

Da wie bisher auch séimtliches im Plangebiet anfaliende Niederschlagswasser vor Ort versickert
wird, wird es bei Realisierung der Planung zu keinen Beeinirachtigungen des Grundwassers
kommen.

Die Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist ber eine Rigolenversickerungsan-
lage vorgesehen. An die Rigole sollen die Dachflachen des Gebiudes sowie die Parkplatz- und
Zufahrtflachen angeschlossen werden. Den Rigolen der Parkplatzentwasserung ist ein Qlab-
scheider vorzuschalten, um eine Verschmutzung der Btéden und des Grundwassers auszu-
schlieflen.

Das anfallende Abwasser wird in das stadtische Kanalnetz eingeleitet. Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Wasser oder anderer Schutzgiiter sind durch die im Plangebiet nur in geringem
Umfang anfallenden Abwésser nicht zu erwarten,

Schutzgut Luft

Eine Beeintrachtigung der fufthygienischen Situation ergibt sich in Folge zusatzlicher Emissio-
nen aus den Bereichen ,Gebadudebeheizung” und ,Individualverkehr".
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6.3.3

Vor dem Hintergrund der seit dem 01.02.2002 gUitigen und damit umzusetzenden Energieein-
sparverordnung (EnEV), die darauf abzielt, Bauprojekte energetisch optimal zu realisieren, ist
zu erwarten, dass die aus der Beheizung des geplanten Marktes resultierenden Emissionen
und damit Beeintrichtigungen dieses Schutzgutes nur von untergeordneter Bedeutung sein
darften.

Mit der Planung ist zudem eine Erhthung des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich verbun-
den. Aufgrund des insgesamt noch als moderat zu bezeichnenden Verkehrsaufkommens sind
aber insgesamt keine Uberschreitungen von Grenzwerten zu beflirchten.

Schutzgut Klima

Die durch die geplante Bebauung zu erwartenden stadtkiimatologischen Auswirkungen dirften
sich in erster Linie Uberwiegend auf der Fiache selbst durch eine Erhdhung der Temperatur und
eine Reduzierung der Feuchtigkeitsverhiéltnisse bemerkbar machen. Zur Minderung dieser
stadtklimatischen Defizite wird die Begriinung der Stellplatzanlage mit standortgerechten Laub-
baumen festgesetzt und im Durchfihrungsvertrag rechtsverbindlich geregelt.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bei Realisierung der Planung wird es zu keinen Beeintrachtigungen der Schutzg(iter Kultur und
Sachgiter kommen.

Wechselwirkungen zwischen den Sachgiitern

Uber die bereits unter den Schutzgitern genannten Wechselwirkungen hinaus gibt es keine re-
levanten Wechselwirkungen.

Prognose bei Nichtdurchfiithrung der Planung (Nulivariante)

Bei dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren handelt es sich um einen Planbereich, der
schon seit Jahrzehnten filr eine bauliche Nutzung vorgesehen ist und auch bis zum Jahr 2002
durch ein Ubergangswohnheim baulich in Anspruch genommen worden ist. Von Bedeutung ist
hierbei inshesondere der Bebauungsplan Nr. 12. Auf der Grundiage dieses Bebauungsplanes
wiére bereits die Realisierung einer Bebauung in einer dhnlichen GréRenordnung maglich. Das
bestehende Planungsrecht ist bei der Prognose der Umweltauswirkungen der Nullvariante zu
berficksichfigen.

Larm

Bei Nichtdurchfthrung der Planung warde sich der heute vorhandene Schallpegel im Bereich
der vorhandenen Wohnbebauung nicht erhéhen. Allerdings ist durch den gewerblich verursach-
ten Verkehr auf ffentlichen Straen lediglich ein um maximal 1 dB erhdhter Beurteilungspegel
ah den bestehenden Wohngebaduden an der Moerser Strale zu erwarten.

Luft

Gegenbiber dem Planfall wére in der Nullvariante aufgrund des etwas geringeren Verkehrsauf-
kemmens eine leicht geringere Schadstoffbelastung zu verzeichnen.

Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt und Landschaft

Bei der Nullvariante ware davon auszugehen, dass sich auf dem Grundstiick eine nattifliche
Sukzession entwickelt. Eine besendere biclogische Vielfalt oder positive Auswirkungen auf die
Landschaft sind nicht zu erwarten, da sich das Plangebiet innerhalb des Siediungszusammen-
hanges befindet und keine unmittelbaren Ankniipfungspunkte an die freie Landschaft bestehen.
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Boden

Natarliche Béden sind nicht anzutreffen. Die Béden im Plangebiet wilrden wie bisher zu einem
groZen Teil verdichtet bleiben. Gegebenenfalls kénnien eine Neubebauung und damit eine wei-
tere Versiegelung auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes erfolgen. Die Nullva-
riante wrde zu keinen schidlichen Bodenverunreinigungen fahren.

Wasser
Die Nullvariante wirde zu keinen Beeinfrachtigungen des Grundwassers fahren.

Klima
Die Nullvariante wiirde zu keinen Beeintréchtigungen des Kiimas fihren.

Kultur- und Sachgtiter

Da keine Kultur- und Sachgliter von der Planung betroffen sind, ist die Realisierung der Nullva-
riante weder mit Vor- noch mit Nachteilen verbunden.

6.3.4 Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsalternativen

Als zun#chst nahe liegende Planungsalternative kommt die Nutzung der Flache mit einer
Wohnbebauung in Frage. Allerdings ist es das politische Ziel, die Nahversorgung in diesem Be-
reich von Bergheim durch Ansiedlung eines Discounters zu verbessern. Da in dem betreffenden
Siedlungsbereich lediglich im Bereich der Julius-Leber-Strale ausreichende Flachen zur Verfi-
gung stehen, ist die Ansiedlung eines soichen Vorhabens dort grundsétzlich sinnvoll. Zudem
bietet das vorgesehene Grundstiick aufgrund seiner Lage an der HaupterschlieBungsstrale gu-
te Voraussetzungen.

Eine Wohnbebauung an diesem Standort ware auch mdglich, sie ist aber durch ihre Lage un-
mittelbar an der Moerser Strale mit LArmimmissionen belegt. Daher ist es insgesamt vorgess-
hen, die umfangreichen Brachfidichen zwischen der Moerser Strae und der teuschnerstraie
differenziert zu nuizen. Zur Moerser Siralle hin soll der Discounter entstehen und die von der
Moerser Strafle abgerlckten und somit weniger immissionsbeeintréchtigen Grundsticksteile
sollen einer Wohnbebauung vorbehalten werden.

6.4 Methodik der Umweltpriifung und Schwierigkeiten bei der Ermittlung

Die fur die Gutachten mafigebenden Kfz- Verkehrsbelastungen auf der Moerser Sirae wurden
im Rahmen einer Z&hlung am 01.12.2005 ermittelt. Die Verkehrssituation an der Zufahrt zum
Discounter wurde mit Hiife einer Computersimulation: (Simulationsprogramm fiir Knotenpunkte
ohne Lichtsignataniagen, Lehrstuhl fiir Verkehrswesen, Ruhr-Universitdt Bochum 1991) Gber-
prOf.

Die bezlglich der Lufthygiene vorliegenden Messdaten entstammen dem Messnetz des Lan-
desumweltamtes NRW.

Insgesamt bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Daten.

6.5 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

im Jahr 2015 solite UberprOft werden, ob die im Schallgutachten prognostizierte durchschnittfi-
che tagliche Verkehrsstérke (DTV) von ca. 8450 Kifz und die daraus resultierende nur geringfu-
gige Erhthung des Beurteilungspegels fur die vorhandene Wohnbebauung zutreffend ist.

Da mit der Planung keine weiteren erheblichen Umweiltauswirkungen verbunden sind, die nicht
durch im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzte MaRnahmen bzw. Uber Regelungen des
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Durchfuhrungsvertrages bewdltigt werden, sind keine weiteren MaBnahmen zur Uberwachung
vorgesehen.

Die erfordertiche, verhaltensbedingte SchallschutzmaBnahme (Anschiuss der Kihlaggregate

der LKW an eine Steckdose) ist zu liberprifen, sobald Nachbarbeschwerden bezlglich der von
den LKW ausgehenden Larmemissionen auftreten sollten.

6.6 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Der Vorhaben- und Erschliefungsptan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung eines Discounters und ergénzender Ladeneinheiten in Duisburg-Rheinhausen -
Bergheim schaffen. Vorgesehen sind Einrichtungen mit insgesamt ca. 1.100 m? Verkaufsfia-
che sowie 80 Stellplatzen.

Beschreibung der Umwelt:

Das Plangebiet stellt nach Abbruch des Ubergangswohnheimes im Jahr 2002 eine Brachfis-
che dar. Die Grundflichen der Gebaude und ErschlieBungsanliagen sind auch heute noch
ohne Bewuchs. Auf den unversiegelten Freifldchen findet sich eine Ruderaivegetation. Arten-
reichtum und gréRere freilebende Tierarten sind nicht vorhanden.

Beeintrichtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiiter Kurzerlduterung

1. Schutzgut Mensch Das Vorhaben ist mit L&rmimmissionen auf die benachbarte
Wohnbebauung verbunden. Durch Schallschutzmalinahmen
wird die Einhaltung der Richiwerte der TA Larm sichergestelit.

2. Schutzgut Tiere und Pflan- | Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
zen sowie Landschaft

3. Schutzgut Boden Keine erheblichen Beeintréchtigungen.
4. Schutzgut Wasser Keine erheblichen Beeintrichtigungen.
5. Schutzgut Luft Keine erheblichen Beeintréchtigungen. Immissionen sind

durch die Vorbelastung gegeben. Diese werden durch die
Zunahme des Verkehrs geringfugig erhtht. Voraussichtlich
aber keine Uberschreitung von Grenzwerten.

8. Schutzgut Klima Keine erheblichen Beeintréchtigungen.
7. Schutzgut Kultur- und Keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Sachgtiter
Wechselwirkungen 2wi- Uber die bereits unter den Schutzgitern genannten Wechsel-

schen den Schutzglitern wirkungen hinaus gibt es keine relevanten Wechselwirkungen.

Darstellung anderweitig gepriifter Ldsungsmoglichkeiten:

Als Planalternative k&me der Prognosenulifalt in Frage, der jedoch die stadtebaulichen Ziel-
setzungen nicht in ausreichendem Maf3e berlicksichtigt. Eine weitere Lésungsméglichkeit
bestinde in der Nutzung der Planbereichsfliche fiir eine Wohnbebauung. Dieses wirde aber
die bestehenden Lucken in der Nahversorgung nicht decken.
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Schwierigkeiten bei der Ermittiung der Beeintréchtigungen:
Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Ermittlung.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Far den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind keine hodenordnen-
den Mafinahmen erforderlich, da die zur Bebauung anstehenden Flichen von einem Bautrd-
ger entwickelt werden.

8. Kosten

Da die gesamte Realisierung des Bebauungsplanes Uber einen Bautrdger erfolgt, wird der
Haushalt der Stadt Duisburg nicht belastet.

9. Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde:

« Verkehrsuntersuchung ,SB-Markt in DU Rheinhausen-Bergheim®; BVS Rédel & Pa-
chan, Kamp-Lintfort, Dezember 2005

» Versickerungsgutachten flr das Bauvorhaben SB-Markt an der Moerser StraRe in Duis-
burg-Rheinhausen; Jansen & Nysten-Marek, Eschweiler, Dezember 2005

«  Schallimmissionsprognose for den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2027 ,Berg-
heim* der Stadt Duisburg; afi Amo Florke Ingenieurbiiro, Haltern, 13.01.2006

+ Ergdnzung der Schallimmissionsprognose fir den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Nr. 2027 ,Bergheim‘ der Stadt Duisburg; afi Amo Flérke Ingenieurbro, Haltern,
06.02.2006

Aufgestelit:

04.09.2008
atelier stadt & haus
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Anlage 1

ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2027 -BERGHEIM-

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

4.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

in dem Baugebiet ist gem. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB ein Discountmarkt mit einer Verkaufsfia-
che von maximal 700 gm sowie ergénzende Ladeneinheiten mit Verkaufsflachen von insgesamt
maximal 400 gm zulassig.

im oberen Geschoss (obere Nutzungsebene) sind das Wohnen nicht stérende Gewerbebetrie-
be mit Ausnahme von Einzethandelseinrichtungen zulissig.

in dem Baugebiet sind Vergnigungsstiften sowie Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows,
Stripteaseshows, Eroscenter und Dimenunterkiinfte nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung / éiherbaubare Grundstiicksfliche

Geméh § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflichen von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflichenzah! von 0,9 Uberschriftten werden.

Stellplatze und Nebenaniagen

In dem Baugebiet sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Stellpidtze und Nebenanla-
gen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzten Flachen unzulfissig.

Grinordnung

Im Bereich des Plangebietes ist im Durchschnitt je 4 Stellplétze ein standortgerechter, mittel-
bis grofikroniger Laubbaum der Qualitidt Hochstamm, Stammumfang mind. 18 ¢m, zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste unter Punkt (2) zu entnehmen.
Mindestens die Hélfte der zu pflanzenden Bdume ist innerhalb der festgesetzten Fliiche fiir
Steliplatze und Nebenaniagen zu pflanzen. Die Baumstdmme sind gegen Anfahren zu sichern.

Fur die gemaR der vorstehenden textlichen Festsetzung durchzufGhrenden Pflanzungen von
Baumen sind Arten der folgenden Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten

Spitzahorn (Acer platanocides) Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre) Mehibeere (Seorbus aria)
Stieleiche (Quercus robur) Esche {Fraxinus excelsior)
Hainbuche {Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
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5.1

52
5.3

Immissionsschutz

Innerhalb der gem. § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetrten Flsiche ist eine 3,2 m hohe Schall-
schutzwand aus beidseitig [&rmabsorbierenden Materialien zu errichten. Die Lérmschutzwand
ist im sGdlichen Bereich unmittelbar an den Baukorper anzuschlieBen. Sollite nachgewiesen
werden, dass aufgrund der Lage oder Grundrissgestaltung der geplanten, angrenzenden Be-
bauung auch eine geringere Hbhe ausreichen wiirde, um die Immissionsrichtwerte gem. TA
L&rm einzuhalten, kann auch diese Héhe vorgesehen werden.

Die Larmschutzwand ist beidseitig mit heimischen Kietterpflanzen zu begrinen.
Entlang der Julius-Leber-Strafle ist ein Durchgang fir Fugéinger und Radfahrer innerhalb der

Schalischutzwand zu schaffen. Der Durchgang ist so zu gestalten, dass die Immissionsrichtwer-
te gem. TA Larm im Umfeld eingehalten werden.

Hinweise

(1)

@)

(3)

4)

®)

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gema Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbe-
hérde der Stadt Duisburg (Amt 62-3) unmittelbar zu meiden. Der Fund ist mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungspianes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils gliltigen Fassung.

Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist Ober Rigolen in denh Un-
tergrund zu versickern. Dem auf den Stellplatzflichen anfallendenen Niederschlagswasser ist
vor Einleiten in die Rigole ein Olabscheider vorzuschalten.

In dem Fall, dass Bodenmaterial zur Herstellung einer durchwurzeibaren Bodenschicht oder zur
Aufbringung auf eine durchwurzelbare Bodenschicht von aufierhalb in das Plangebiet gebracht
wird, hat dieses Bodenmaterial den Vorsorgewerten gemdaft Ziffer 4, Anhang 2 der Bundes-
Bodenschutzverordnung, BBodSchV, zu entsprechen Der analytische Nachweis ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgénge Hinweise auf Boden-
verunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg- Amt fOr kommunalen Umweltschutz -
Untere Bodenschutzbehdrde - 31-6 -entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaf §2
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziigiich zu informieren.
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Diese Begriindung gehort zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2027 — Bergheim -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begritndung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 11.12.2006 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 10.07.2006 bis 11.08.2006 einschlieBlich dffentlich
ausgelegen.

Duisburg, den 13.12.2006

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk Bebauungsplan Satzungsbeschluss.doc




agels J9qaT-snynr 4SO Jyoisuy

ueyy we

Uz:mw na

T _w. yuswabeuewyyslolg |
pun Bunppimiuaipels gy L L

__oEsatms
| FAstplemorRg H

sou b4t souions t g M @ x i 4

€8 ®s Ag s4g dr ey As ks 22 Y . aks L] & 4 Y3 e * [ * at 13 [y [ L] m

]

f =44 TR Wzl % WV E =T %
HNTDIDY ! y I L B
Einasma gty it 1Il
= [T .
+0upe neqneN M
£20Z "IN veidsbungaiyasiz o i *O
pun -uageyoA wnz uejdusgeyion

Be=
LIk

epPIRfOIT-IDD o} Jew &
- 8YRAG 19SIO0 ‘PION YOISUY

01-009 92 €e020)
10009 94 {£020) L
]
Jespp sejelp

LTS e

yquB Sunuedpielod pp

== : P T

i

JSOM JUolsuy

usisQ JoIsuy




Zusammenfassende Erkldrung geméR § 10 Abs. 4 BauGB zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 2027 — Bergheim - fiir einen Bereich zwischen der Moer-
ser StraBe, den bebauten Grundstiicken Moerser StraRe 247 und 255 und der
Julius-Leber-Strafle.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweitbelange

Zur Ermittlung der méglicherweise beeintrachtigten Umweltbelange und des voraus-
sichtlichen Untersuchungsaufwandes fand am 08.11.2005 ein Scopingtermin statt, an
dem die relevanten Fachbehérden teilnahmen. Im Rahmen dieses Scopingtermines
wurden Untersuchungsbedarf und ~umfang der Fachgutachten festgelegt.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Erkenntnisse und Ergebnisse der Fachgutachten
und vorliegender Untersuchungen wurden geméaf § 2 Abs. 4 im Umweltbericht, der
als gesonderter Teil der Begriindung beigefligt ist, dargelegt und ausgewertet.

Soweit diesbeziiglich Regelungen erforderlich waren, erfoigten diese in Form zeich-
nerischer oder textlicher Festsetzungen sowie im Rahmen des zwischen der Stadt
Duisburg und dem Vorhabentrager abgeschlossenen Durchfilhrungsvertrages.

2. Art und Weise der Beriicksichtiqgung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteili-

qung

Von der Beteiligung der Offentlichkeit (Burgerbeteiligung) - zugleich Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gemaR § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen
(GO NW) - wurde gemaR § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen, da bereits im Zuge
der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 999 — Julius-Leber-StraRe — eine Blrger-
anhdrung fur den Planbereich durchgefiinrt worden ist und fir den Bereich des Vor-
haben- und ErschlieRungsplanes bereits die Errichtung eines SB-Lebensmittelmark-
tes vorgesehen war.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Offentlichkeitsbeteiligung sind in das Verfahren
zur Aufsteflung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2027 eingeflossen.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.02.2006 von der Planung unterrichtet sowie im Rahmen der offentlichen Ausle-
gung zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 10.07. — 11.08.2006 einschlieRlich.
Die von den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung gepriift und entsprechend der Entschei-
dung des Rates der Stadt im Verfahren behandelt.

4. Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Alternative Vorschlage, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich un-
terscheiden, boten sich im Rahmen der vorgesehenen Zielsetzungen zur Ge-
samtentwicklung fir die Flache stdlich der Moerser Strafie nicht an und wurden da-
her nicht entwickeit.
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