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Der Rat der Stadt Duisburg hat am 14.06.2021 auf Grundlage des § 3 (2) = Eine erneute eingeschrankte Beteiligung wurde geméaR § 4a (3) Baugesetzbuch in

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetz-

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 14.06.2021 nach § 2 (1) Bauge-

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung. ' Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem

Die Zusammengehérigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. " Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Gibereinstimmen und dass die = setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen. = buch erfolgte am ............ccccccoo.... Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine * der Zeit vom 15.09.2022 bis einschlieRlich 30.09.2022 durchgefiihrt. Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
. Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2021 gemaB §2 (1) 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht. Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) Bauge-
Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990. setzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer
von 30 Tagen, in der Zeit vom 11.10.2021 bis einschlieflich 26.11.2021
zu jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
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Stand der Planunterlage: August 2020
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' Planzeichenerlduterung (PlanzV 90) .........................ocoiiiiiii..

' Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen
" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zuléassig

| Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

| s Strafenbegrenzungslinie

| Sonstige Planzeichen

I Wy Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Hinweise

__ __ __ __ Anbauverbotszone gemaR Bundesfernstralengesetz
(FStrG)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 5Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

-: bestehende Geb&ude und Nebengebéude
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Der Rat der Stadt Duisburg hat am 2D.74.2022 gemaR §10 (1)  Der Rat der Stadt Duisburg hat am 28.411. 2022 diesen Bebauungs- |

lan gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am

0. A2.T0. X2 gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom Tage der
Verdffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fiir Stadtentwicklung
und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den blichen Offnungs-
zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

..........................

TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor)

I Textliche Festsetzungen

1. Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

~ Im gesamten Geltungsbereich ist in Wohngeb&uden maximal eine Wohneinheit (WE) je angefangene
' 800 m? Grundstticksflache zulédssig.

II. Hinweise

1. Artenschutz

- Vor der Realisierung zukiinftiger BaumaBnahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, ist

~ seitens des jeweiligen Bauherren im Zuge des Genehmigungsverfahrens - in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Duisburg - eine artenschutzrechtliche Priifung nach

- Bundesnaturschutzgesetz vorzulegen.

2. Altlastenverdachtsflachen

Im Plangebiet befinden sich im Bereich der Grundstiicke Am Heidberg 46 bis 52 sowie im Bereich der
- Grundstiicke Wildunger StraRe 17 bis 21 die beiden Altablagerungen AA0747 bzw. AA0746, die 2022
- im Zuge der Aufstellung dieses Bebauungsplanes einer Gefahrdungsabschétzung sowie einer
Bodenluftuntersuchung unterzogen wurden.

Der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung hat sich fiir beide Altablagerungen nicht bestatigt
(ndhere Details sind dem Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung zu entnehmen).

Im Hinblick auf die sensible Nutzung der untersuchten Flachen mit Hausgérten besteht kein weiterer
Handlungsbedarf. Auflagen bei etwaigen Bauvorhaben auf den betroffenen Grundstiicken missen
nicht erteilt werden.

"1l Nachrichtliche Ubernahmen

1. Trinkwasserschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Zone Ill A des
Trinkwasserschutzgebiets ,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth" des Wasserwerks
Bockum / Wittlaer der Stadtwerke Duisburg AG. Auf die fiir das Trinkwasserschutzgebiet geltende
Wasserschutzgebietsverordnung Bockum (Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des

- Wasserschutzgebietes ,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth* der Stadtwerke Duisburg
AG (Wasserwerksbetriebe) - Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u. a. - vom 14. Dezember

- 1987 (Abtl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom 24. 12. 1987, S. 11 ff) sowie die bei BaumaRnahmen in der Zone Il

A beachtlichen wasserrechtlichen Erfordernisse wird hingewiesen. Uber eine Genehmigung
entscheidet die Untere Wasserbehérde.

Rechtsgrundlagen:

i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt
- geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
- Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786). Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
' 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
| 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV NRW. S. 1086).

' Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' 14.07.1994 (GV NRW S. 666) Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW 8.
490).
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fiur Stadtentwicklung und
' Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.
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soes @ s Bebauungsplan Nr. 1263
DU SBlélmRRﬁ _ -Ungelsheim- "Am Heidberg"

fur einen Bereich zwischen der Stralle "Am Heidberg" im Norden
einschlieBlich der nérdlich der StraRe gelegenen Grundstiicke
von Haus Nr. 46 bis Haus Nr. 66 und der Krefelder Stra3e im

Suden, im Osten begrenzt durch den Neuen Angerbach
Gemarkung Miindelheim o .
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