Der Rat der Stadt hatam ..... 74:?—‘;;25/5-.5-nach § 2 (1) Baugesetzbuch die ) .
Aufstellung dieses Bebauungsplan - Entwurfes beschlossen. Rechtsgrundlagen: I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO Zeichnerische Festsetzungen des
Duisburg, den 11, JUNI 2007 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Art der baulichen Nutzung vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Der Oberbiirgermeister 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414) in der derzeit gultigen Fassung 1.1 In dem Sondergebiet ,SO - Einzelhandel " sind ausschlieBlich folgende Art der baulichen Nutzung
Im Auft inzelh . - ) .
m Auftrag Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) in der I(E\llr:(z)ezuellliajgsei-;s.nutzungen bis zur GroBe der nachstehenden maximalen Verkaufsflachen (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
derzeit glltigen Fassung ' Sonstige Sondergebiete -Einzelhandel-
2 a o SB-Warenhaus 4.250 m2 VK (5 11 Baunvo)
r Planzeichenverordung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58) in o Shops (Konzessionére) mgi s mTVK
der derzeit glltigen Fassung '
' Q. 25 « R .. - -
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 3003, 2005... gemaB § 2 (1) . 1.2 Die Bruttogeschossflache (gemaBs DIN 277, Abschnitt 1.5.1a = allseitig umschlossen MaB der baulichen Nutzung
Baugesetzbuch ortsiblich bekannt gemacht. : LandE_Sbaﬂuo_rdnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.256) in der und Uberdeckt) aller Nutzungen im Baugebiet ist auf insgesamt 15.500 mg 2u | (§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
- e | derzeit giltigen Fassung beschranken. GRZ  Grundflachenzahl
Duisburg, den 1 1¥] (17
Der Oberbi ist Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW.1995. S.926) in der 2. Héhe baulicher Anlagen GFZ  Geschossflichenzahl
er erpurgermeister . . 1ps . e ! . : ' .
Im Auftrag derzeit gultigen Fassung 2.1 Die im Planteil zeichnerisch festgesetzten maximalen Gebiudehshen iber NormalNull I Zahl der Voligeschosse
diirf ) . .
4 Y /A Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. I S. 2994) in UEel?sr::hdr?t;;rrI\ ?N"fec’r';‘;r"‘:he haustechnische Anlagen um bis zu 2/56-m-4,50 m (D zani der voligeschosse (zwingend)
r / der derzeit gliltigen Fassung 2.9 OK max Oberkante baulicher Anlagen als HchstmaB
. ) .2 Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte maximale Gebaudehdhe Uber NormalNull =44,5m UNN i Metern (iber Normal-Null
6345 Lz?TtQScha:tsgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV.NRW. S.568) in der derzeit des I-geschossigen Gebiudeteiles (Kundenparkplatz/Anlieferhof) darf durch
) guitigen Fassung erforderliche Bristungen o. 4. um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.
i Verkehrsflachen
= 3. Anschluss an Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Eine Blrgerbeteiligung gemaB § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am
=590
AuBerhalb der im Planteil fir das Vorhaben zeichnerisch festgesetzten Ein- bzw.
Ausfahrtsbereiche sind weitere Ein- und Ausfahrten mit Anschluss an die umgebenden
offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. ‘ Ein-, Ausfahrtsbereich

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

offentliche Verkehrsflache

Duisburg, den {1, JURI 2007

Der Oberblrgermeister
Im Auftrag

J o

Der Rat der Stadt hat am 720525705. nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen

l 4846 - Gem.: Beeck
- oo ‘ 4. MaBnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

= Flur: 35 _
- sonstigen Bepflanzungen V¥ A Ein-/ Ausfahrt

= Strassenbegrenzungslinie
4.1 Im Bereich der EisenbahnstraBBe sind 6 mittel- bis groBkronige Baume gemal der

nachstehenden Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
genaue Standortwahl wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der Eisenbahnstrae

Bebauungsplan - Entwurf und seine 6ffentliche Auslegung beschlossen.
: J65 |
Duisburg, den ¢ 1. JUH| 2007 T o i definiert. Umgrenziing ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
) ) , ) o . _ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Der Oberburgermeister : | BB ) | 4.2 Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind 9 (1) Nr.25 Buchstabe a) BauGB
Im Auft ' ~~ . k g ! . (§9(1) ) )
m Auftrag ] [ o : mit Strauchern gemas der nachstehenden Pflanzliste flichendeckend zu bepflanzen und SBe
g ! N 1o / . | dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrdagt 1x1m. Qualitat: Strauch, Hohe %ond:l Anpflanzen gemaB textlicher Festsetzung
r_ /?4" ﬁ? ! Il' i P / mindestens 80-100cm. =
e | ! ! Je 100 gm Pflanzflache ist ein Laubbaum zu setzen, Qualitat: Heister oder Solitar, Héhe
180 1 ! ! -y, Rideplatz r r
v N/ it 24 '®] mindestens 175-200 cm.
Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nac/} Z}E%) 2o % r.‘ ',J f N Sonstige Planzeichen
Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom ... 7&& 7% =LA, bis Mg — 4.3 Pfl list ) ) i
7 377 o ) T : _ : 2068 | . anzliste HUUR ] Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
1708 /... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. %! 2% ol 2 | - 3 . \ » Straucher fir flachige Bepflanzung Bt (89 (1) .21 Bauge)
Duisburg, den {1, JUK! 2007 .96 ~~4) =1 i i : wml  Rane [ [ N . ‘ Cornus mas Kornelkirsche
' N 50 -\_._\ {r : e ; \ Cornus sanguinea Hartriegel Zweckbestimmung: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit,
I - ! -
Der Oberblirgermeister %0 /] % - ": ’,' = - ;: E/:S‘é’f}b Corylus avellana Hasel Fahrrecht zugunsten der Rettungsdienste
Im Auftrag 7 L @m i e N 025 / ahn Crataegus monogyna WeiBdorn
“““ %67 ] i T / - Euonymus europaeus Pfaffenhut SRR sumli | iches d
o ! ne ¥ N2 { o I h . ; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
7)/\ S '7;r === 2074 Jr / - Fo2.. . G . R h ‘: 2080 2957 E l n ze a n e - = Lonicera xylosteum GeiRblatt Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
F - ED & 7 N em.. U ror', . Prunus spinosa Schlehe § 9 (7) Bauce)
. - 3 ,@ ! F' ur: '] / G Rz 0 9 Rosa pimpinellifolia : Dlnenrose
. - . g ! ' 1 6341 | 4 2 ; [ aaaea) P ;
Dieser Bebauungsplan wurde nach § 3(3) Baugesetzbuch gesndert. Die / ;’S, ‘,f =y h ! | ¥ - Rosa canina Hundsrose Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
ANderung ist in ......oeveereeereeeiieeniinieens Farbe in den Bebauungsplan eingetragen. E‘.; ! Rui / G Fz 1 5 h 247 % ne Viburnum opulus Schneeball L Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Iy I,m’:' ' 1L ohid ; _ | A - | Viburnum lantana W. Schneeball (5 © (7) B2uGB)
207 N~ ! 3 s 2 ' e L ‘
Duisburg, den }9 J’Qk.\ II / oo o > ' f Baume
7 i / g : BN/ |
Der OIm :Jfgtg?elster zZk / ’,t?/ "r' //,« m a t * Acer campestre Feldahorn
GRS ] - 3008 Acer platanoides Spitzahorn z
* N S i . o 495 Sorbus aucuparia Eberesche , - Deichschutzzone 11
ﬁ’\mp{ & N /I b ] ﬁﬁiﬁ '
"/ / - / ; | B _ ‘ . _ 3 §xxx§ Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten
Der Rat der Stadt hat am .44+ 2. 2006 ... diesen Bebauungsplan gemaB / | Tl 1 o fhs / / / II. Nachrichtliche Ubernahmen XXX stoffen belastet sind
§ 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am ! ! U TS : oy - : T
20,03, AECT} L gemaB § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser / /i BN A ¢ 3010 ‘ . ' '
............. . i > \weis, 2989 1. Deichschutzzone III
Bebauungsplan als Satzung mit Begrindung vom Tage der Veréffentlichung der / ! A N _ ) ) ) o _ u . .
Bekanntmachung ab im Zimmer U12 des Stadthauses an den Werktagen, montags bis f %. "r,’r / :" ," ' Im 084 Das Plangebiet befindet sich teilweise in der Deichschutzzone III. Innerhalb der = Erganzende zeichnerische Festlegungen
) . i : - e . / / ! / . - . ) i
freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht bereit 1/ ’ Il / 3 Schutzzone III bedurfen der Genehmigung: des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
gehalten wird, ortstblich bekannt gemacht worden. / ] e e 4855 L wesentliche Eingriffe in die Deckschichten, insbesondere : ,
Auf die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der ;f"ﬂ ] / e | wr' F| ur: ? 1. die Errichtung, der Abriss oder die wesentliche Veranderung von baulichen Anlagen, Gebiudeteil - eingeschossig
Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachupg hinggwiesen. / TN g ’,f ! / -’IM 2096875 ' 2. die Errichtung oder Veranderung von Anlagen zur Sand-, Kies- oder Tongewinnung,
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bepau ‘ / i ) ; , 3. Bohrungen, Vertiefungen der Erdoberfliche und die Entnahme von Erde oder
- / /, i {857 X1y W16 24 sonstigem Material. ' Gebaudeteil - zweigeschossig
! D / f’,' 717 i ,j;‘ ' - Die Deichschutzverordnung der Bezirksregierung Dulsseldorf ist zu beachten. S
blirgermelster S / \!’," — . B | (Ordnungsbehdrdliche Verordnung zum Schutz der Deiche und sonstigen ;
Frr-ferfrag— ~ /’\’! ! / / | Hochwasserschutzanlagen an den Gewdssern erster Ordnung im Regierungsbezirk - . .
ity / | Dusseldorf-- Deichschutzverordnung (DschVO) - vom 01.09.2000 Hinweis
/ i ) ! _
! _ - i - geplanter Umbau der EisenbahnstraBe
f III. Hinweise A , —R—= _
Diese Sat?g‘ng entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom i | B ) ' ' L ,_:
LT 0 T AL, o 1.Bodendenkmale ) e T
Bei Uberraschend auftretenden archaologischen Befunden (Erdverfarbungen, Mauern, 3
- ' etc.) oder Funden (Keramiken, Glas, Bronzen, Knochen, etc. ist gemal §§ 15 und 16
i DSchG NW sofort die Untere Denkmalbehdrde (52-36 Amt fur Baurecht und Bauberatung RN
; 275 zu informieren. (Tel.: 0203/283-2422 oder 0203/283-4276; Fax.: 0203/283-4318) '\"“‘\-‘;\I\z | \\\\\1
| -Oberbt'.'lrgermeister = ok AuBerdem sind die Funde und die ndhere Umgebung mindestens 3 Werktage in \l,‘;_;h\\m\ AR
i ! =
i ; unverandertem Zustand zu belassen.
| N
= ¥ 2. Baumschutzsatzung
! : | Far den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
77, 72. 2006 : g b } _ .
Der Rat der Stadt hat am ... 7 /v e & 7£2€.... nach § 10 (1) Baugesetzbuch \ e j Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der
diesen Bebauungsplan einschlieBlich der Anderungen in .......! TOter e, '.' ! ‘ : jeweils geltenden Fassung.
Farbe sowie die Aufhebungen der Festsetzungen, die diesem Bebauungsplan — O. m Y. '.‘ o6
’ 4 1 & -T2 =L -
entgegenstehen (s. Aufhebungsvermerk) als Satzung beschlossen. i . ' \‘ . ':‘:535’_/-: 7. sa54 / e 3. Altlastensanierung
Duisburg, den 1 JUMl 2007 b TS Pl 1 LA //m‘f 5621 Das Plangebiet liegt im Bereich des Altstandortes Nr. AS 1035. Fir das Vorhaben ist ein
1 Der ot ,A \ ! SR K ‘ — Altlasten-Sanierungsplan gemaB § 13 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
’( erforderlich. Dieser muss durch die Untere Bodenschutzbehorde fur verbindlich erklart
werden.
4. Bergbau
Das Plangebiet liegt im Bereich des Bergwerksfeldes ,Westende'. Vor Errichtung von

neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen
Bergwerkseigentimer zu richten."

.—-“—i--_’ i B - =
v . . ; o o et : F
Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt - j Ffl?qqch 2 70{1‘/2 Siiiooa )y
———Hauptblatters. und einer Begriindung. e e | ‘ IV. Erganzende Festlegungen fiir den Vorhaben- und
Teilen beurkimaet, Oelk (5t auf den einzeinen i = 6207 i Sz 5108 2 417 \ JJ N[N~ ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
T i/ ’ AN ‘\
( « v Y Y 6348 5668 58 ‘”l 1.Betriebsgerdusche
/7 6206 N 1.1 Die Betriebszeit der Warenanlieferung ist auf die Zeit zwischen morgens
< {
/ . 418 6:00 h und abends 22:00 h zu beschranken.
1. JUNI 2007 6347 6346 Il
Duisburg, den 1 ................. 504
HISBHT 4 5546 5. : 1.2 Samtliche haustechnischen Anlagen wie Heizungsanlagen, Zu- und Abluftéffnungen
Amt fir Stadtentwicklung und Projektmanagement = - 5894 ¥ ‘ u. a. mussen in der Summe an maBgeblichen Immissionsorten nachts einen
— 52 | Beurteilungspegel von <= 35 dB(A) einhalten.
O
S N Die von den haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschimmissionen dirfen im
g 54
— yIA / ® 5083 5893 5892 o,% 7 402 ~§ 429 450 Sinne der TA La&rm nicht tonhaltig sein.
6143 N '
] ) & 5891 N ( .3 Die stral3enseitige Belichtungsdffnung der Fassade an der Eisenbahnstral3e im
7 5084 $ 1.3 Die straBenseitige Belichtungssffnung d de an d bahnstraB
griasse ] / ;’5 O/‘ P 5510 - 5498 . Bereich der Leergutrampe ist mit einer Festverglasung zu versehen. Ubersichtsplan ohne MaBstab
j'r f‘j ' . I”’ ’,/ Q’ 'QI ’
/ = 'Q/d/"/ § 6142 Y 1.4 Die Parkebene mit den Kundenparkplatzen ist mit einem glatten Bodenbelagzu o ...
_ — ) _ . i - e 9895 5541 & 400 versehen. Beschichtungen, die beim Uberfahren zu stérenden Quietschgerduschen DUISB
Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der 4 A g% Ay Z N 5064  fihren, sind unzuléssig. Die Parkebene ist weiterhin mit einer schallabsorbierenden Gemarkung URG
Ortllchléelt Ebel‘agzttlimgfn und dass die Festlegung der Stadtebaullchyf‘*anm\ /Vf e// e o> 704 5703 §J 431 ; Decke, z. B. Herakustik F, 35 mm dick auf 40 mm Lattung mit schallabsorbierender am Rhein
580"“:" T_'sc en g Is- ' _.//i;.'ﬁpi,:ing‘ Sommw@-.:-?\ 7 i ,/’ v :,; 5911 @ £s Auflage mit einem mittleren Schallabsorptionsgrad em >= 0,6 zu versehen. Flur
N LewgTrrrcand den o, 42, ZoPC 2 MO0 s > =R 727 S
s {ﬁ:j“"’":i&jgf{iggemeu; ' d ’,/’ %6 U P / ~ > 2. Verkehrsgerdausche
) ST \(0 5756 E? 415 2.1 Vor Beginn der StraBenumbaumaBnahme und Realisierung des Vorhabens sind die VO RHAB E N B EZOG E N E R
Stand der Plangrundlage s \@5 4 / 6023 413 _ Wohngeb&ude EisenbahnstraBe 3 - 5 und 7 - 13 schalltechnisch zu bewerten. GemaB :
ot 4740 . dem Bewertungsverfahren der 24. BImSchV ist zu ermitteln, ob der vorhandene bauliche
‘ i\ /
oA AL TOOE \)\0( 4791 5622 Schallschutz der Wohngebdude flir die prognostizierte Larmbelastung durch den , B E BAU U N GS PLAN N R_ 2026
2364 57 StraBenverkehr der EisenbahnstraBBe ausreichend ist oder VerbesserungsmaBnahmen
Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: 7 5478 erforderlich werden. .t V h b d E h I | B I
alJ® E:S%uﬁﬁ,sgbeu;%l?ﬁ?éﬁ?gman” 5302 50 S 5 403 2.2 Schitzenswerte Rdume des Vorhabens sind mit baulichem Schallschutz zu versehen.
Imastracse 8 45130 ossen 3 An der Friedrich-Ebert-StraBe ergibt sich nach der DIN 4109 Larmpegelbereich III mit - .
o201 7721tz 7770 it 5640 5266 5415 der baulichen Anforderungen Rw,res>= 35 dB fur AuBenbauteile von : u ro - Mafstab 1 : 500
s stcplaning: orwegmann de 5446 7 5774 5639 5965 o404 144 | Personal-Aufenthaltsrdume, Blroraume u. Raumen mit ahnlicher Schutzbedirftigkeit. .
4171 6229 6096 7 P 5295 o \ ‘ An der EisenbahnstraBe ergibt sich nach der DIN 4109 Larmpegelbereich IV mit der FUR EINEN BEREICH DES EHEMALIGEN "HEPPERLE"-GELANDES
baulichen Anforderungen Rw,res>= 40 dB flr AuBenbauteile von
‘ Personal-Aufenthaltsrdume, Blrordume u. Raumen mit ahnlicher Schutzbedurftigkeit. AN DER EISENBAHNSTRASSE/FRIEDRICH-EBERT-STRASSE

In Zusammenarbeit mit dem Amt flr Stadtentwicklung und Projektmanagement.

Essen, den & {2 lool 7; 4 %4——“




