TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Nach auRRen abschlieRende Bauteile von R&umen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, sind so auszufilhren, dass sie in allen Baugebieten mindestens dem Lérmpegelbereich Il
(gem#R DIN 4109) entsprechen bzw. die gem3R der Kennzeichnung im Plan und nachfolgender Auflistung angeflihrten Schallddmmmale aufweisen.

Kennzeichnung im Plan Larmpegelbereich gemaR DIN 4108 erforderlicher R'w,res des AuBenbauteils fir Blrordume erforderlicher R'w,res des Aulienbauteils fiir -
Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Untemichtsrdume u 4.

Alle Baugebiete I 30 dB(A) 35 dB(A)
vwwwwww LP IV v 35 dB(A) 40 dB(A)
vwwwwww LP WV v 40 dB(A) 45 dB(A)
An der nérdlichen Baugrenze der Mischgebiete Ml 2 und M| 3 sind notwendige Offnungen in nach aulen abschliefende Bauteile von Réumen, die zum dauemden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
T e i N e nicht zuléssig.
” o e S In allen Baugebieten sind fur Schlafrume, Kinderzimmer und Ubernachtungsriume schallgedéammte Luftungen vorzusehen.
AuBengastronomie

Gemal Freizeitlarmrichtlinie ist der Betrieb von Freiluftgasstatten nur im Tageszeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig. Im Rahmen eines detaillierten Genehmigungsverfahrens kann, unter
Beriicksichtigung konkreter Nutzungsangaben, der Betrieb (iber 22.00 Uhr hinaus genehmigt werden.

42 80 52

_ _ : T e T e Stellplétze und Garagen
i 1 U 5 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen oder innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zuléssig.
Gemarkun g Beeck - T T Die zuldssige Geschossflache und -:_iie zuldssige Baumasse sind ggmﬁl’.‘. & 21a Abs. 5 BauNVO um die Fléche von notwendigen Garagen ul'!tar der Glehander::-berﬂﬁdﬂa zu erhhen. Garagengeschosse
l'__| > S oberhalb der Gelidndeoberfliche (Niveaus der umgebenden ErschlieRungsflachen) sind auf die Zahl der zuldssigen Voligeschosse und auf die zuléissige Baumasse anzurechnen.
r
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

In den festgesetzten Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 4 sowie im MI 3 nur oberhalb des Erdgeschosses sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssige Nutzung ,Einzelhandelsbetriebe” gemél §1
Abs. 5iV.m. Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

In allen festgesetzten Mischgebieten sind Vergnligungsstatten gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und sonstige Gewerbebetriebe geméR § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschliefSlich
oder iiberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfihrung von Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind, nicht zul8ssig.

In allen festgesetzten Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméa® § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Gewerbegebiete gemdl § 8 BauNVO
In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe innerhalb der nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzung ,Gewerbebetriebe aller At gemal § 1 Abs. 5iV.m. Abs. 8 BauNVO

' nicht zul&ssig.
5% : R : e S oA L Pl /T _ I~ o s | s ST T P p——— In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind folgende nach § 8 Abs. 3 BauNVOQ ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des
: R e ?__._.‘._.-;E?:_:._g.;% p : S AT i, 4 T 7 - R L IR R i S T Bebauungsplans:
2 B R e - ; - ey / [rif i P f ' - P & RSy - - N T S g - - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihn gegenlber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet

LAV A A i L B . - L Ty [T I~ LR AN st v S B | I T T - e sind gemaRB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,
AT 1 ol S A e g ' B LT IR P T A A g L et e T S - Vergnlgungsstatten gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und Gewerbebetriebe gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, soweit es sich um Betriebe mit ausschlieRlich oder iberwiegend Sexdarbietungen, Sexshops
Thyssen—Krupﬁ'--,_ ' ) &3 g, : ; By n : P R e T — = “Li i i oY Iy SAAS S TA CAE A ' - e T mit Darbietungen, Bordelle und Einrichtungen handelt, deren Zweck auf die Darstellung oder auf die Durchfilhrung von Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.
Brauch— /Trinkwaosser,

& 1800 mm Beschrankung von Anlagen aufgrund erfordedicher Schutzabstande
\ - o B Gemdf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Gewerbebetriebe der Abstandsklassen | bis V gem. Abstandserlass NRW (RdERI. d. Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und
NG N Bl A e, o Landwirtschaft vom 02.04.1998 - SMBI NW 283) unzuléissig. Abweichend hiervon sind Gewerbebetriebe der Abstandsklasse V, die im Abstandserlass mit (*) gekennzeichnet sind, ausnahmsweise zuléssig.

Gewerbebetriebe der Abstandsklasse VI sind ausnahmsweise zuléssig (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).
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Sondergebiet SO 1 Einzelhandel, Gastronomie gem. § 11 BauNVO
\ | Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben, Gastronomie und Veranstaltungsrdumen.
C ermar kKU B ceck Einzelhandel ist mit einer Gesamtverkaufsfiiche von bis zu 3.500 m? zuldssig, davon
Loy AT J i - Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheit und Kérperpflege mit in Summe bis zu 1.150 m? Verkaufsfiache. Einzelne Einzelhandelsbetriebe mit diesen Sortimenten dlrfen 800 m? Verkaufsfidche nicht

IR AR Flur A5 ¢ Uberschreiten.
AU - Die folgenden Sortimente mit in Summe bis zu 2.600 m? und mit den jeweiligen Obergrenzen:

' ' - Bekleldung, Textil, Schuhe, Lederwaren mit in Summe bis zu 900 m?
' : - Elektro, Unterhaltungselektronik, Multimedia, Foto, Optik mit in Summe bis zu 200 m?®

. ; ' = Soantiea ol oW L SRR R i ; \ ; L _ S T ey st B Y oo _ } - Bucher, Schreibwaren, Hausrat, Glas, Porzellan, Geschenkartikel, Spielwaren, Sport, Camping, Hobby, Fahrréider, Uhren, Schmuck mit in Summe bis zu 900 m?
2 R L ¥ L o T e MG g 05 - : B lo P v, iy B, N 7 ® O NN - Heimwerker- und Gartenbedarf, zoologischer Bedarf, Autozubehtr mit in Summe bis zu 400 nv
- o g0 e Al e s i e | o - S e : % ; Sur ; e Ty S N & L - Mébel, Einrichtungsbedarf, Haus- und Heimtextilien mit in Summe bis zu 200 m*
Zuldssig sind:
- Gastronomie (ohne Vergnligungsstétten und Internetcafes)
N ! - Freizeiteinrichtungen ohne Einzelhandel
RN - Diskotheken

N - kulturelle Einrichtungen

- Lager, Technik-, Blro- und Sozialrdume

| 18 Augusi 2005 (co 19.40 GWN) und S TP
N, . 1o deim o1 September 2005 (ca. 2035 NN = Lk, ,-‘-
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emarkung Ruhrort

a3 Sollten bei den Bodenarbeiten archéologische Bodenfunde wie Keramik, Glas, Metallgegensténde, Knochen o.4. und archéologische Bodenbefunde wie Verférbungen des Bodens, Mauern oder Zeugnisse
x

tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW unverziglich der Unteren Denkmalbehbrde der Stadt Duisburg -

Clur 70 N AN Sondergebiete SO 2 Hotel, Buro, Dienstleistung gem. § 11 BauNVO
R S e T T Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Biro- und Dienstleistungseinrichtungen.
e Y R ~ Zulassig sind:
) I ' - Biiros, Praxen und Verwaltung aller Art (auch freie Berufe)
. - - _ N N . Dienstleistungen und Handwerk aller Art ohne Einzelhandel
e N N ! . Showrooms ohne Einzelhandel
! PRI i . o el f ! F ELF Grer e i B ] — T, \‘ g - kulturelle Einfichtungen
. M S i . 1 R N ' ; ekl : ; S e T Hat: i AR e =, o S g o - Gastronomie (ohne Vergnligungsstatten und Internetcafes)
S TN - Wohnen nur fir Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal nur als Ausnahme
'-: 0T - ) il OK 30, % 26 NN b .ﬂﬁt - Lager, Technik-, Buro- und Sozialrdume
] - ermdarkiun Ruhror S s _— e .
b ! Clur 75 S S~ GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
i R A i} —— e Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
\, ! _ ol - ' Im Bereich des Sondergebietes SO1 wird die Anpflanzung von mindestens 15 hochstdmmigen Laubb&umen festgesetzt.
= i Bl ,_‘ Im Bereich des Sondergebiet SO2 wird die Anpflanzung von mindestens 8 hochstdmmigen Laubbéumen festgesetzt.
! H T~ Im Bereich der Mischgebieten MI2 und MI3 wird die Anpflanzung von 25 hochstdmmigen groBkronigen Laubb&umen im Bereich der Stellplatzanlagen festgesetzt.
_ ¥ Die Baume sind mindestens in der Qualitét als Hochstamm, 3xv. m. Db., Stammumfang 18 - 20 cm anzupflanzen. Die Pflanzung ist geméR den Vorgaben des Landschaftspflegerischen Begleitplanes
5 Vo § vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten bzw. gleichwertig zu ersetzen.
\ | Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
SN LT || Die Baumreihen an der Deichstrae / Friedrich-Ebert-StraBe und an der Homberger StraRe / Richard-Hindorf-Platz sowie die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten.
| 52 o = ¥ Zu erhaltende Einzelb&ume, Baumgruppen und Gehélzbesténde sind wihrend der BaumaRnahme entsprechend den Vorgaben der RAS-LP4 (Richtiinie fur die Anlage von Straen, Abschnitt 4
W i il _Landschaftsplanung® zum Schutz von B&umen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei BaumaRnahmen) sowie der DIN 18820 zu schitzen. Bei der ErschlieRungsplanung sind die Gelédndehthen an dem
H Hochwasserschutz Baumbestand zu berlicksichtigen. Anschittungen oder Abgrabungen sind zu vermeiden. Die Stdimme und Kronen der B&ume sind wahrend der Bauphase durch geeignete Schutzmalinahmen zu sichemn,
: 5341 Baumaterialien sind auRerhalb der Kronentraufflichen der B4ume zu lagem. Die Wurzelbereiche der B&ume diirfen (auch wihrend der Bauphase) nicht mit schweren Maschinen befahren werden.
i | Bei einem Verlust eines Baumes ist dieser an gleicher Stelle durch die Neupflanzung eines gleichwertigen Laubbaumes mindestens in der Qualitét als Hochstamm, 3xv. m. Db., Stammumfang 18 - 20 cm zu
\ il , ersetzen.
! i Gemarkung Ruhrort
T [ Flur 1 HINWEISE
¢ ' Bodendenkmale
H WA T T Stadtarch#ologie Duisburg - anzuzeigen.
g Richard =y
3 ' - /| { Hindorf— | i 5\ = Empfehlungen des staatlichen Kampfmittelrdumdienstes (Bez.-Reg Disseldorf)
i e L TR _ Eine Auswertung war nicht méglich. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufilhren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeit
b ' ' ‘: einzustellen und umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

s Platz
- e ) Vor dem Beginn von Bauarbeiten sind die zur Uberbauung oder zur Ausschachtung vorgesehenen Teilflachen mit ferromagnetischen Sonden zu Uberpriifen. Vor Durchfiihrung evil. erforderlicher gréerer
Bohrungen (z.B. Pfahigriindungen) sind Probebohrungen (70- max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind und danach mit ferromagnetischen
Sonden zu Uberprifen sind. S&mtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolien wird. In diesem Fall ist umgehend

| N g o R 1 BN (o SRR A \goEed R L s X e, Dol g S Vel RS A T _ der staatliche Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

o - - ., . - b o - Baumschutzsatzung
S e e _ o _ 4" Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils glitigen Fassung.

Bauhthenbeschrinkung nach Luftverkehrsgesetz

GemdR § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bedlrfen Bauvorhaben (auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw.), die eine Héhe von 100 m Ober Erdoberfldche Uberschreiten einer besonderen luftrechtlichen
Zustimmung der Luftverkehrsbehérde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fur Bauvorhaben, die die v.g. Hohe Uberschreiten, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die luftfahrtrechtliche
Genehmigung gem4R § 14 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftverkehrsbehtrde einzuholen. Darliber hinaus ist die Wehrbereichsverwaltung [, Wilhelm-Raabe-Stralle 46, 40470 Disseldorf zu
betelligen.

’Sch:_; [t - 3 z . I o - - - -2 T 'z,-'- : . i i I : " D v : g ‘ - Bargbau . I . I -
S s T TR ’ T 8226 e A _ _ e | AR i ; Der Bereich des Plangebietes Ruhrort liegt (iber der auf Steinkohle verliehenen Berechtsame Westende. Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Sicherungsanfrage an den zusténdigen
T— Bergwerkseigentlimer zu richten.
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Bebauungsplan Nr. 1092

Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 (2) und 4 BauNVO Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB sonstige Planzeichen Bestandsiibernahme
Mischgebiet StraRenverkehrsfiache (innere Einteilungen als Hinweis) (©  zuerhaltende Baume gem. § @ (1) Nr. 25b und (6) BauGB | Gebaude R h rt
_ n *—+ + 7 Flachen zur Erhaltung von Bdumen, Strduchem und sonstigen _ - u ro -
GE .| Gewerbegebiet = Strallenbegrenzungslinie « »_» s Bepflanzungen sowie von Gewassem § 9 (1) Nr. 25b Bau < | Durchfahrt, Arkade
EL% mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen L Gemarkung Ruhrort
Sondergebiet Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserieitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 u. (6) BauGB An; zugunsten der Anlieger / All: zugunsten der Allgemeinheit / V. zugunsten der Versorger — = Flurgrenze £ Flur Nr. 70,71, 72
— _ T
=== oberirdisch, mit Schutzstreifen [ | Flachen fur Stellplétze und Tiefgaragen - Flursticksgrenze S
MaR der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 -20 BauNVO Sttt irdi - %  Flursticksnummer IS L RSTEEEL L L
ol g8 3(T)Nr “ §§ unterirdisch ~~ln- Larmpegelbereich gem. textlicher Festsetzung et et - —
08  Grundflichenzahl L : T ] L @ @ g % ﬁ %KE R ﬁ
Ny ) - = == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 11| Boschung o
I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als Héchstmal Griunflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB o i D oy
+—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2 . g am ~inegin
sfrentiiche Grinfiach & Hohenpunkte . -
. offentliche Grin e
B R linien, B nze . Bund §§ 2
auweisen Eau nien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO nachrichtliche Ubernahmen
0 offene Bauweise
g  geschlossene Bauweise @ Baudenkmal
===—2- Baugrenze xxxxxxx Hochwasserschutz, Oberkante (OK) 30,12 4. NN Ubersichislageplan ofne Mafistab M 1:1.000
Rechtsgrundlagen : Der Bebauungsplan besteht aus 1 Hauptblatt und einer Begriindung. | Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben (stand 20.8%.2005) | Fiir die Bearbeitung des Planentwurfs: Der Rat der Stadt hat am72.23##nhach § 2 (1) Baugesetzbuch die Eine Biirgerbeteiligung gema8R § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am72.2€..2 #| Dieser Bebauungsplan - Entwurf und die Begriindung haben nach § 3 (2) Baugesetzbuch Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom | Der Rat der Stadt hat am 4@42@0-?- diesen Bebauungsplan
mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit Aufstellung dieses Bebauungsplan - Entwurfes beschlossen. auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom?#7.7¢..2.Z.. bis 37.7¢. &7 einschlieBlich zu V70,72 200 F..n & § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen, und er ist am
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung d. Bekanntmachung vom tbereinstimmen und dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung jedermann Einsicht offentlich ausgelegen. 4.4 200 gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 geometrisch eindeutig ist. Hamerla | Ehlers | Gru-Rinck | Wegmann Duisburg, den 74. 72-22¢% Duisburg, den 74. 72. 200 % dieser Bebauungsplan als Satzung mit Begriindung vom Tage der
(BGBI. | S.3316). Kanalstralle 28 Veréffentlichung der Bekanntmachung ab Im Zimmer U12 des Stadthauses an
40547 Dusseldorf Der Oberbiirgermeister : Der Oberbiirgermeister Duisburg, den 74 72. Zooz= den Werktagen, montags bis freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Im Auftrag Im Auftrag Der Oberbiirgermeister zu Jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung ' " Im Auftrag worden.
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch 2 . ) f?? Ve ?/ZA Aut die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Duisburg, den #4.42: 200 Oroien Diisseldorf, den .£.7.7%..260# Gemelindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen,
vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466). / %assl,rggg,,;j'ﬂr_ - T - Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
/ e Der Aufstellungsbeschluss wurde am34. 74 27geman § 2 (1) Der Rat der Stadt hat am7Z.24.£*nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen Der Rat der Stadt hat am72.72.2:Z nach § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungs- ~
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht. Bebauungsplan - Entwurf und seine éffentliche Auslegung beschlossen. | plan-ei i s als Satzung beschlossen. Duisburg, den 22, JAN. 2008
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordung 1990 - . | _ =
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). . Duisburg, den 74 72. Zoe 2 Duisburg, den 74 7Z. 280 %= Dulsburg, den 74 72. 205% Der Oberbiirgermeister
Dipl.-ing. H. Platz]en / Der Oberbiirgermeister Im Auftrag
Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen ijf@n’-!-b E:a?:;ﬁgfff:‘i‘“s ing. / 0 % iy Der Oberbirgermeister SN Im Auftrag __ | Der Oberbiirgermeister _
-Landesbauordnung- (BauO NW) vom 01.03.2000 @ians 41748 Viarean . (o Ll o : Im Auftrag 5 e @ Im Auftrag ‘
(GV. NW.S.256), zuletzt geénd. durch Gesetz vom 13.03.2007 Tol. (02162) 31060 - Fax 350395 (it ¢
(GV NRW S. 133) I aa ¢

- - ._ l - | - Stand: 14.11.2007




