Begrundung

zur 1. Erganzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 420
‘. Bruckhausen - fiir einen Bereich zwischen Bundesautobahn A 42,
WackerdonkstraBe, Ostackerweg und Friedhof Ostacker
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1. Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 1. Ergénzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Re-
gelung der Zulassigkeit von Spielhallen, um unerwitnschte Entwicklun-

gen und Massierungen derartiger Einrichtungen zu vermeiden.
2. YVorgaben und Bindungen

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf
gehort das Bebauungsplangebiet zu einem Wohnsiedlungsbereich. Gemaf3
§ 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (s. hierzu Aussagen
unter Fliachennutzungsplan). Die im Bebauungsplan vorgenommenen Fest-
setzungen enisprechen den Zielen der Stadtentwicklung und stehen dem

rechtsverbindlichen Landschaftsplan der Stadt Duisburg nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 420 entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes.

3. Birgerbeteiligung

Von der Unterrichtung und Erérterung der Biirgerinnen und Biirger an
dieser 1. Ergédnzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 420
kann gemill § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei
der Planung lediglich- um eine textliche Festseizung handelt und sich

dies auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nicht bzw. nur un-
wesentlich auswirkt.
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Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Meiderich/Beeck, Ortsteil
Bruckhausen und wird im Norden durch die Bundesautobahn A 42, im
Osten durch die Wackerdonkstrafle, im Siiden durch den Ostackerweg
und im Westen durch den Friedhof Ostacker begrenzt.

Der fur diesen Bereich bestehende'Bebauungsplan "1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 420 - Bruckhausen -" ist seit dem 01.03.1989 rechts-
verbindlich. Der Plan weist die Flachen bis auf einen Randbereich an
der A 42 als Mischgebiet aus. Fir das im Plangebiet gelegene Baugrund-
stick Ostackerv#eg Nr. 115 wurde eine Nutzungsanderung von Caststat-
te in Spielhalle gestellt. Zugrunde zu legen ist hier die Zulissigkeit des
Vorhabens nach § 6 Baunutzungsverordnung fiir ein nach dem o. a. Be-
bauungsplan ausgewiesenes Mischgebiet. Hier wére fir die Spielhalle als.
eine Unterart der planungsrechtlichen Nutzungsart "Gewerbebetriebe"
die Genehmigung zu erteilen. Im Rahmen der Baugesuchsprifung wurde
aufgrund der Vielzahl der Spielhallen im Bezirk Meiderich/Beeck die Ent-
scheidung tber die Zulissigkeit des Vorhabens ausgesetzt,

Spielhallen
Allgemeines

In der Stadt Duisburg, besonders im Bezirk -Meiderich/Beeck, ist eine
Haufung von Spielhallen festzustellen. Zurzeit befinden sich in diesem
Bezirk bereits 31 Spielhallen (Ende 2000). Eine Zulassung weiterer Be-
triebe dieser Art wiirde den Gebietscharakter erheblich stéren. Aus die-

sem Grunde soll die Zulissigkeit von Spielhallen geregelt werden, um un- -

erwiinschte Entwicklungen und Massierungen derartiger Einrichtungen
zu vermeiden.

Besondere stadtebauliche Grinde zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von

Spielhallen im Mischgebiet.
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Um das weitere Eindringen von Spielhallen in den Bezirk
Meiderich/Beeck zu verhindern, sind Einschrinkungen dringend er-
forderlich, und zwar sowohl in Bezug auf eine gesunde Entwicklung des
Bezirkes als auch in Bezug auf die Auswirkungen solcher Negativange-
bote auf seine Attraktivitat. Ziel ist es, Vergniigungsstatten, deren
iiberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle Nutzung von Glicks-
spiel- und/oder Unterhaltungsgeriten ist (sog. Spielhallen) nur aus-
nahmsweise zuzulassen, da die bereits vorhandenen Spielhallen nach An-
zahl und Lage iiber das dem Gebietscharakter und dessen Funktions-
fahigkeit angemessene Mal3 hinausgehen. Durch eine zu befiirchtende
Haufung von Vergniigungsstatien der aufgefithrien Art, aber auch
durch eine unangemessene Uberreprisentation seolcher Vergniigungsstat-

ten wird die Funktionsfahigkeit des Stadtbezirkes Meiderich beeintréch-
tigt.

In dem im Planbereich ausgewiesenen Mischgebiet sind zurzeit keine
Spielhallen vorhanden. Selbst eine Spielhalle wiirde die Eigenari dieses
Gebietes und das stadtebauliche Erscheinungsbild in diesem Bereich sté-
ren. Die Etablierung von Spielhallen wiirde die Nahversorgungsfunktion
des Mischgebietes gefiahrden und bestehende Einzelhandels- und Gewer-
benutzungen verdringen. Gleichzeitig kénnten Neuansiedlungen jeglicher
Art ausbleiben. Dariiber hinaus ist von Vergnigungsstitten der ge-
nannten Art eine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohngebiete zu be-
furchten, da der Zu- und Abfahrtsverkehr, nutzungstypisch insbesonde-
re in den Abend- und Nachtstunden, die Wohnruhe in den Wohngebieten
an der Strafle Ostackérweg, der WackerdonkstraBe und Hartmutstrafie in
erheblichem MafB3e stéren konnte. Zudem sind'Beeintrichtigungen der an-
grenzenden Gémeinbedarfseinrichtungen der Kirchengemeinde St. Fran-
ziskus an der HartmutstiraBe/Heinrich-Baaken-Strafle zu erwarten.

Stellt man die vorgenannten Auswirkungen und die Entwicklungsziele
fir das Mischgebiet sowie die Bemithungen um den Abbau von Méngein
und schrittweise Verbesserungen in einem Zusammenhang, so wird deut-
lich, dass eine geordnete und planvolle stidtebauliche Entwicklung ohne
eine planungsrechtliche Regelung fiir Spielhallen nicht gewahrleistet ist.

Denn entgegen den bisherigen Erwartungen ist der freie Wettbewerb al-
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lein nicht geeignet, die ibermifBige Ausbreitung dieser Einrichtungen zu
verhindern.

Aus den vorgenannten besonderen stidtebaulichen Griinden soll im Text
dieses Bebauungsplanes festgesetzt werden, dass im MI-Gebiet Spielhal-
len und #hnliche Unternehmen, von denen die gleichen negativen stadte-
baulichen Auswirkungen ausgehen wie von Spielhallen sowie Einrichtun-
gen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, gemaR § 1 (9) Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zulés-
sig sind. Die Ausnahmeregelung wurde gewshlt, da es nicht zu vertre-
ten ist, Spielhallen oder &hnliche Unternehmen im Mischgebiet ganzlich
auszuschliefen. Ein derartiger Ausschluss wiirde ein generelles Verbot
einer Nutzung sein, die nach der Baunutzungsverordnung im Mischge-
biet zuldssig ware. Der Bestand an Spielhallen im Bezirk
Meiderich/Beeck wird jedoch ein wichtiges Kriterium dafir sein, ob auf-

grund der ausnahmsweisen Zuléssigkeit neue Spielhallen genehmigt wer-
den.

Abwiagung

Im Rahmen der gebotenen Abwigung wurde dem Ziel, im Mischgebiet
Spielhallen nur ausnahmsweise zuzulassen, Vorrang gegeniiber einer un-
eingeschrankten Zulassigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

- somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl

der Allgemeinheit entsprechende Funktionsfahigkeit des Mischgebie-
tes gewihrleistet ist; :

T

- dies den sozialen und kulturellen Bédﬁrfnissen der Bevoélkerung
entspricht; '
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- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Grundstiicke eine Ein-
schriankung der Nutzung ihrer Gebéude durch die Einrichtung von
Spielhallen zugemutet werden kann, weil es eine Vielzahl anderer
gewerblicher Nutzungsmoglichkeiten gibt und gerade diese Nut-
zungsmdglichkeit durch das Einschranken der Nutzung mit Spielhal-
len auf Dauer gesichert wird und somit auch den Interessen der Ei-

gentumer insgesamt entspricht.
5. Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurtckreichenden
Messtischblatter (topographische Karten im Mafistab 1 : 25.000), der
Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Mafistab 1 : 5.000), der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmate-
rials besteht fiir das Gebiet der 1. Erginzung zur 1. Anderung des Be-

bauungsplanes kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen
oder Altstandorte.

Im siidwestlichen Teil des seit dem 10.05.1966 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 420, auflerhalb -des Anderungsgebietes, liegt die Altab-
lagerung AA 441 (Bereich des Friedhofs). Aufgrund von Grundwasser-
messungen im Umfeld des Plangebietes kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass zurzeit keine Beeintriachtigungen des Grundwassers von
der Altablagerung ausgehen.

Fir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 420 liegen hin-
gegen eindeutige Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadlichen Bo-
denveré.nderuflg gem. § 9 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) u. a.
durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkte begriinden sich durch
die in den Luftreinhaltepldnen verdffentlichten Immissionswerte, die in
Verbindung mit den haufig auftretenden Beimengungen von technogenen
Substraten wiederholt zu erhéhten Schwermetallkonzentrationen in Boden
des Duisburger Stadtgebietes gefithrt haben. Letztere lassen einen Hand-
lungsbedarf erkennen und fithrten zu einem zurzeit laufenden Bodenun-
tersuchungsprogramm fiir das Stadtgebiet.

DREB0321.K01/A61/AL




Zur Bestiatigung oder zum Ausriumen des Verdachtes ist eine reprisen-
tative Beprobung der oberflichennahen Bodenschichten des Plangebietes
nach der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) durchzufithren. Zu
beproben ist nach den Vorgaben der BBodSchV bis in 60 cm Tiefe.

Die im Zuge des Planverfahrens als erforderlich anzusehenden Unter-
suchungen sind mit der Stadt Duisburg, Amt fir kommunalen Umwelt-
schutz, Untere Bodenschutzbehérde (31-6), abzustimmen.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch Mafinahmen dieser 1. Erginzung zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten,

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
tberbaubaren Grundsticksflichen:

Im Mischgebiet sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen, von denen
die gleichen negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen wie von
Spielhallen sowie Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, gemi § 1 (9) Baunut-

zungsverordnung (BauNVO) in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO nur aus-

nahmsweise zulissig. , U
;4
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Diese Begriundung gehért zur 1. Ergéanzung zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 420 - Bruckhausen -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.
Duisburg, den —p & OKT. 20m

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auftrag
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