Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 1002 - Neumiihl - fiir einen Bereich zwischen

o Obere Sterkrader StraBe, Halfmannstrae, Bebauung Holtener StraBe
und der Giiterbahnstrecke Oberhausen - Duisburg - Voerde der
Deutschen Bahn A G
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1.  Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von Einfamilienhdusern auf der Fliache
nordlich Halfmannstraf3e/Halfmannspfad in Neumiihl.

Durch die Bereitstellung dieses Bereiches fiir den Eigenheimbau soll
den Wiunschen aus der Bevélkerung nach Eigentumsbildung bei gerin-
gen GrundsticksgroBen und einer vertretbaren Bebauungsdichte ent-

sprochen werden,

Die Fliache ist derzeit mit II- und III- geschossigem Mietwohnungsbau
errichtet in den Jahren 1953 - 1956, bebaut.

g, Vorgaben und Bindungen

2.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diis-
seldorf gehért das Bebauungsgebiet zu einem Wohnsiedlungsbe-
reich.

Geméll § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungs-
plan den Zielen der Raumordnung anzupassen (siehe hierzu Aus-

sagen unter Flichennutzungsplan).

2.2  Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen
den Zielen der Stadtentwicklung.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes.
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Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplan vorgesehene Wohngebietsfestsetzung ist
aus dem Flichennutzungsplan (FNP) entwickelt.

Im Flachennutzungsplan ist der gesamte angesprochene Bereich

als Wohnbaufliche dargestellt.

Schulentwicklungs planung

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf -Schule- auf Grund der aktuellen

Schulentwicklungsplanung nicht erforderlich

Kindergarten - Bedarfsplan

Der Bedarf an Kindergartenplatzen im Bereich Neumiihl wird zu
100 % gedeckt. Fir die Errichtung einer weiteren Kindertagesein-
richtung besteht somit kein Bedarf,

Die nachstgelegenen stadt. Kindergarten befinden sich an der
Strafie "Neuhausweg” bzw. FiskusstraBe in ca. 600 m Entfer-
nung. Weitere kath. bzw. evgl. Kindergirten sind an der
Alexstrafle bzw. Lehrerstralle vorhanden .

Kinderspielplatz- Bedarfsplan

Der im Bebauungsplan vorgesehene Kinderspielplatz fir Klein-
kinder nérdlich der StraBe "Halfmannspfad" (Spielbereich C)
wird als "Offentliche Grinflache - Kinderspielplatz -" fest-
gesetzt. Dariiber hinaus erméglichen die den Héusern zuge-
ordneten Gérten den Kleinkindern ein ungefihrdetes Spielen im

Freien.

Die weitere Spielraumversorgung ist mit den Spielpldtzen im "Er-
holungspark Neumihl" an der IltisstraBe in ca. 400 m Entfernung
gegeben.
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Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Birger an diesem Bebauungs-
plan-Entwurf gemifl § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB - zugleich als Unter-
richtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemif3 § 23 Gemeindeord-
nung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) - wurde am 15.11.200] in einer o6f-
fentlichen Sitzung der Bezirksvertretung Hamborn durchgefithrt. Die

Niederschrift tber die Burgerbeteiligung ist der Begritindung als An-

lage Nr. 2 beigefiigt.

Auswertung der Birgerbeteiligung

Zu den zur Birgerbeteiligung schriftlich eingereichten Fragen der
Hausgemeinschaft Holtener StraBe Nr. 328, 47167 Duisburg hinsichtlich

a)

b)

c)

d)

e)

)

der Ihrer Meinung nach 6kologisch wertvollen Flache mit hohem
Baum - und artenreichem Tierbestand im nordwestlichen Teil-
bereich des Plangebietes und einer evt]. Aufgabe der Fliche. Die
Flache sei Ihrer Meinung nach im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. 613 als Griinfliche ausgewiesen.

da die Lage der Gebiude im neuen Bebauungsplan Nr. 1002 nicht
genau festgelegt ist, sei Ihrer Meinung nach hier eine stirkere

Verdichtung mit wesentlich groflerer Versiegelung moglich.

warum werden zum neuen Bebauungsplan Nr. 1002 keine Kompen -
sationsmafnahmen erforderlich,

wie wird sichergestellt, dass zur Verbesserung des regionalen
Kleinklimas Bepflanzungen stattfinden,

was bedeutet es, wenn der vorhandene Baumbestand bei den
BaumafBnahmen weitestgehend berticksichtigt wird? Werden dabei
alle stérenden Baume entfernt?

durch den Giiterverkehr auf der nérdlich angrenzenden Bahn-
strecke, insbesondere die Gefahrguttransporte zur Verbrennungs-
anlage der Fa. Grillo, sei Ihrer Meinung nach die enge Heranfiih-
rung der Bebauung an den Bahndamm problematisch,
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g) durch die geplante Bebauung wiirden deutlich mehr Griin- und
Freiflichen als bisher in Anspruch genommen und versiegelt,

wird seitens der Verwaltung wie folgt Stellung genommen:

zu a) Der angesprochene nordwestliche Teilbereich ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 613 - Neumithl - vom 23.12.1974 als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die an die Bahnlinie
angrenzende noérdliche Dreiecksfliche, die fiir die geplanten Neu-
baumaBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1002 nicht
benotigt wird, soll wunschgeméfl an den Eigentiimer des Nachbar-
grundstiickes verkauft und aus dem Bereich des neuen Bebau-
ungsplanes herausgenommen werden. Die Flache verbleibt somit

in ihrem derzeitigen Bestand.

Die desweiteren angesprochenen Flichen werden in das geplante
Baugebiet einbezogen, verbleiben Jedoch groftenteils als Garten-
grundstiicke.

Zur Feststellung, ob sich im Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1002 wertvolle Biotoptypen oder gefihrdete Arten entwickelt
bzw. angesiedelt haben, wurde vom Planungsbiiro ; Landschafts-
architekten BDLA Karin Drabben, Salvatorweg 10, 47051 Duis-
burg eine Biotoptypenuntersuchung durchgefiihrt.

In dieser Biotoptypenuntersuchung wurde der Bestand hin-
sichtlich besonders gefihrdeter Arten oder Biotoptypen iiber-
prift. Dabei zeigte sich ein fiir Griinanlagen ubliches Sortiment
an heimischen und exotischen Wild- und Ziergehodlzen. Sog. Rote-
Liste-Arten fehlen, so dass das Bauvorhaben im geplanten Um-
fang aus landschaftspflegerischer Sicht unbedenklich ist.

Die Biotoptypenuntersuchung ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes Nr. 1002 - Neumiih] -.

zu b) Um fur die Detailplanung mehr Flexibilitat in der Anordnung der
einzelnen Geb#dude zu behalten ist im neuen Bebauungsplan Nr.
1002 auf die genaue Festsetzung der einzelnen Gebaude und Haus-
gruppen mittels Baugrenzen bzw. Baulinien verzichtet worden.
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Zu ¢}

Eine weitere Verdichtung mit wesentlich grofBlerer Versiegelung
ist hierdurch nicht beabsichtigt. Die o, a. Vorgehensweise ent-
spricht dariber hinaus den Festsetzungsmoglichkeiten des Bauge-
setzbuches (BauGB).

Der Bebauungsvorschlag der GEBAG fiir die Flache ist der Be-
grindung als Anlage beigefigt.

Bei der Uberplanung eines rechtskriftigen Bebauungsplanes ist
nach § 1 a Abs. 3, Satz 4 BauGB eine Eingriffsbilanzierung und
eine Ausgleichsleistung nur dann erforderlich, wenn der neue Be-
bauungsplan eine héhere bauliche Verdichtung festsetzt. Im vor-
liegenden Fall betragt die Grundflachenzahl als Mafizahl fur die
Versiegelung im rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 613 wie auch
im geplanten B-Plan "0,4". Es ist also vorher wie nachher vom
gleichen planungsrechtlich moéglichen Versiegelungsgrad auszuge-
hen. Daher muss fiir die geplanten Eingriffe kein Ausgleich er-
bracht werden.

zu d) Die Eingrunung und Bepflanzung der nicht itberbauten Grund-

Zu e)

sticksflichen liegt zunidchst im allgemeinen Interesse des einzel-
nen Grundstitckseigentiimers. Eine besondere Sicherstellung und
weitere Reglementierung hierzu ist im Bebauungsplan nicht vorge-
sehen. Unabhingig hiervon besteht jedoch gemaf § 9 der Bauord-
nung NRW die Verpflichtung, die nicht tberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke girtnerisch anzulegen.

Die im Planbereich vorhandenen Biume wurden hinsichtlich ihrer
Vitalitdt und Erhaltenswiirdigkeit iiberpruft. Als Ergebnis dieser
Prufung sind die wertvollsten Baume in die Planung fiir die Ein-
familienhausbebauung einbezogen worden und sollen erhalten wer-
den,

Uber den Baumbestand, der fir die Durchfithrung der geplanten
NeubaumafBnahmen entfernt werden muss und der der Baumschutz-
satzung der Stadt unterliegt, wird im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens bzw. der Baumschutzsatzung der Stadt ent-
schieden.
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Far die Baume, die entfernt werden miissen, wird eine Ersatz-
pflanzung erforderlich, die sich nach Stammumfang und Zustand
der Baume errechnet. Ziel wird dabeij sein, die Ersatzpflanzun-
gen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. im nahen Um-

feld vorzunehmen.

zu f) Die angesprochene, nérdlich des Bebauungsplangebietes liegende
Giiterbahnstrecke der Deutschen Bahn AG durchquert iiber meh-
rere Kilometer das Duisburger und Oberhausener Stadtgebiet.

Die Schaffung gréBerer Abstandsflichen zur Giiterbahnstrecke so-
wie das Freihalten dieser Flichen von Jeglicher Wohnbebauung ist
im Rahmen der Abwigung aller Belange, insbesondere aber aus
planerischen und wirtschaftlichen Grunden, nicht vertretbar.

Weitestgehende Sicherungsmaf3nahmen - uber die gesamte Linge
der Giiterbahnstrecke - kénnen nur durch den Betrieb der Bahn-
strecke selbst, z. B. durch verringerte Geschwindigkeiten bei
den angesprochenen Gefahrguttransporten erfolgen.

zu g) Die Errichtung der Einfamilienhiuser erfolgt auf einer derzeit
mit II- und III -geschossigen Mehrfamilienhiusern bebauten Fla-
che. Insofern wird keine vollkommen unbebaute Freiflache fiir die
geplante Neubebauung in Anspruch genommen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 613 setzt fiir die zZu-
lassige Bebaubarkeit der Fliche eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0.4 fest. Die GRZ fir den neuen Bebauungsplan Nr. 1002 be-
tragt ebenfalls 0,4. Somit ist mit dem neuen Bebauungsplan kein
baurechtlich zulissiger, héherer Versiegelungsgrad zu erwarten,
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Zieldefinition

4.1

4.2

Situationsbeschreibung

Der Bebauungsplanbereich liegt im Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil
Neumithl und wird im Norden durch die Giiterbahnstrecke Ober -
hausen-Duisburg-Voerde der Deutschen Bahn AG, im Osten
durch die Obere Sterkrader Strafle, im Sitden durch die Half-
mannstralle und im Westen durch die hier vorhandene Wohnbebau -
ung der Holtener StraBe begrenzt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des seit dem 23.12.1974 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 613 - Neumiih! -,

In diesem Bebauungsplan ist die vorhandene II- und III-geschos-
sige Wohnbebauung nérdlich HalfmannstraBe/Halfmannspfad, west-
lich Obere Sterkrader StraRe als Allgemeines Wohngebiet (WA)
fir eine max. III-geschossige Bebauung ausgewiesen. Die Lage
der einzelnen Gebsaude ist durch Baugrenzen genau festgesetzt,
wodurch wesentliche Anderungen der Bebauung nicht moglich
sind.

Auf der Flache zwischen HalfmannstraBe und Halfmannspfad ist

in 2001 die Errichtung von 27 Einfamilienhausern in kostensparen-
der Bauweise durch die Duisburger Gemeinniitzige Bau- und Ak-
tiengesellschaft (GEBAG) erfolgt.

Allgemeines Wohngebiet - Einfamﬂienhausbebauung -

Die Fliche nérdlich HalfmannstraBe/Halfmannspfad/westlich Obere
Sterkrader Strafle, auf der sich derzeit die II- big IIT - geschossi-
ge Wohnbebauung aus den Jahren 1953 - 1958 befindet , soll aus
planungsrechtlichen Griinden fiur die Errichtung von Einfamilien-
hdusern in Allgemeines Wohngebiet (WA), II-geschossig, um-
gewandelt werden. Die Baugrenze innerhalb dieser Flache soll
auf den duBeren Bereich des Baugebietes, bei entsprechendem
Abstand zu den éffentlichen Straflen, den Nachbargrenzen sowie
der Giiterbahnstrecke festgesetzt werden. Hierdurch ist bei der
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Detailplanung mehr Flexibilitat in der Anordnung der einzelnen

Gebaude gegeben.

Vorgesehen ist auf der Fliache die Errichtung von 46 Einfamilien-
hausern in Doppel- bzw. Reihenhdusern in II-geschossiger Bebau-

ung (siche Anlageplan, Bebauungsvorschlag der GEBAG).

Die erforderlichen Garagen bzw. Stellpliatze sind den vorge-
sehenen Baukoérpern entweder direkt zugeordnet oder in kleinen

Gruppen zusammengefasst.

Die geplante Wohnbebauung entspricht in Art und Umfang den
stadtebaulichen Zielsetzungen und fiigt sich in die Struktur der

bestehenden Bebauung ein.

Durch die vorgesehenen planungsrechtlichen Ausweisungen und
die Bereitstellung dieses Bereiches fiur den Eigenheimbau wird
den Wiunschen aus der Bevolkerung nach Eigentumsbildung bei
geringen Grundsticksgrofien und einer vertretbaren Bebauungs-
dichte Rechnung getragen. Insbesondere soll der Abwanderung
junger Familien, die sich Wohneigentum schaffen wollen, entgegen-
gesteuert werden. Dariitber hinaus entspricht die Gréfle, der
Grundriss sowie die Ausstattung édlterer Mietwohnungen meistens
nicht den Anforderungen, die junge Familien an den Wohnraum
stellen (siehe hierzu Punkt 9. Abwigung).

Fiir die Errichtung der geplanten Einfamilienhausbebauung muss
die vorhandene Bebauung nérdlich Halfmannstrafle / Halfmanns-
pfad abgebrochen werden. Zurzeit erfolgt die Umsetzung der Mie-
ter durch den Grundstickseigentiimer, der Duisburger Gemein-
niitzigen Bau- und Aktiengesellschaft (GEBAG).

Die im Planbereich vorhandene Einfamilienhausbebauung zwischen
Halfmannstraf3e und Halfmannspfad soll ebenfalls als Allgemeines
Wohngebiet (WA), 1I-geschossig, festgesetzt werden.
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Das festgesetzte zulassige MaB der baulichen Nutzung entspricht
mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,2 den Obergrenzen fir die Bestimmun-
gen des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 der Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO).
Fur die Baugebiete wird eine offene Bauweise festgesetzt. Inner-
halb dieser Bauweise sind Einzelhduser, Doppelhéduser und Haus-

gruppen bis zu einer max. Lange von 50 m zuldssig. Dies ent-
spricht der gewunschten Bauform und stadtebaulichen Struktur.

4.3 Verkehr

AuBere Erschlieung

Der Planbereich wird iber die Obere Sterkrader Strafle, Half-
mannstrale und Halfmannspfad erschlossen. Die Obere

Sterkrader Strafle ist mit der Obermarxloher Strafle verknipft,
die das Plangebiet tiber die Wiener - Amsterdamer StrafBle mit dem
stadtischen Hauptverkehrsstraflennetz verbindet. Eine Anbindung
an das iiberregionale Straflennetz (Bundesautobahn A 42) ist mit
der Anschlussstelle Duisburg-Neumithl gegeben.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Gebietes tber Halfmannspfad / Half-
mannstrafle erfolgt als Mischfliche bzw. im Sinne der allgemeinen
Verkehrsberuhigung als Teil der Tempo-30-Zone.

Die Halfmannstrafle ist im Bereich von der Holtener Strafle bis
zur Einmindung Halfmannspfad bereits als Mischflache ausge-
baut. Im Rahmen der geplanten NeubaumaBnahmen ist der Aus-
bau des Halfmannspfades bis zur Obere Sterkrader Stralle als ge-
staltete Mischfldache mit den erforderlichen éffentlichen Park-
platzen vorgesehen. Die genauen Standorte fiir die inmerhalb der
Mischflache liegenden offentlichen Parkplitze werden irm Rahmen

der Gestaltungsplanung fir den Straflenausbau festgelegt.
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Die ubrige kleinrdumige ErschlieBung soll itber befahrbare priva-

te Wohnwege erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist zurzeit noch nicht unmittelbar an das vorhan -
dene OPNV-Netz angebunden. Anschliisse an das OPNV-Netz sind
mit der Buslinie 910 im Bereich der Obermarxloher StraBle - Halte-

stelle HalfmannstraBe - in ca. 300 m Entfernung vorhanden.

4.4  Grunflachen

Um das regionale Kleinklima zu verbessern, sollen die nicht iber-
bauten Grundsticksflachen des Baulandes, soweit sie nicht far
hausgartnerische Zwecke genutzt werden, eingegrint und mit

Bdaumen und Striauchern bepflanzt werden.

Baum- und Gehidlzbestand

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in

der Stadt Duisburg vom 06. August 2001 in der jeweils geltenden
Fassung.

Im Bereich des Plangebietes sind zahlreiche grofie Biume sowie
gemischter, meist strauchartiger Gehélzbestand vorhanden. Bel
der Durchfihrung der geplanten Baumalinahmen soll der vorhan-
dene Baumbestand weitestgehend beriuicksichtigt werden. Sofern
Teile des vorhandenen Baum- und Geholzbestandes durch die ge-
planten Baumaflnahmen entfernt werden miissen, wird im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren bzw. der Baumschutzsatzung der
Stadt ein Ausgleich geschaffen.
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4.5 Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Die Festsetzung iber die suBere Gestaltung baulicher und ande-
rer Anlagen gemal3 § 86 der Bauordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen bezuglich

a) der Errichtung von Einfriedigungen an Nachbargrenzen

b) der Errichtung von Einfriedigungen entlang der Straflen

sind erferderlich, da

- durch die Festsetzung der Zaunhéhen und der Transparenz
der Zaune die unbebauten Grundstiicksbereiche in ihrer

Weitrdumigkeit nicht eingeengt werden;

zu b}

- die Freirdume in den StrafBenbereichen gewahrt bleiben und
die nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der

Straflen eingegrint werden sollen.

5. Alternativen

Alternativ-Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung wesent-
lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung
nicht an und wurden daher nicht entwickelt.

6. Bergbau

Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Es handelt sich um
einen Anpassungsbereich gemifl § 110 Bundesberggesetz. Die "Richt-
linien fiir die Ausfithrungen von Bauten im Einflussbereich des unterté-
gigen Bergbaues" (Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Woh-
nungsbau und o6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, Mbl., NW 1963, S.

1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Sicherungsmal3-
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nahmen sind ggf. erforderlich und mit der Deutschen Steinkohle AG in

Herne abzustimmen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind - soweit
vorhanden - im Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu
gehérenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot.
Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Baumen
und Strauchern ist nicht zuldssig. Bei Neuverlegungen von Leitungen

ist der vorhandene Baumbestand zu beriicksichtigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), so-
weit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflachen erstellt sind,
sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichnerisch dar-

gestellt.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen rich-
ten sich nach dem Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelheiten und die
Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit mit dem Tra-

ger der Baumalinahmen abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrinden durch Leitungs-

gebundene Energietriager erfolgen.

Fur das Bebauungsplangebiet besteht bereits ein komplettes Abwasser-
kanalsystem. Samtliche in diesem Plan vorhandene Baugebiete waren be-
reits vor dem 01.01.1996 bebaut und am vorhandenen Kanalnetz ange-
schlossen. Das gesamte Mischwasser (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) ist daher in die vorhandene Kanalisation einzuleiten. Von dort ge-
langt es zur "Kleinen Emscher” wo es von der Emschergenossenschaft

tibernommen und der Klaranlage "Alte Emscher" zugefuhrt wird.

FuBlwege sind mit durchliassigem Material abzudecken. Drainuingen von

Freiflichen sind ebenfalls nicht an die Kanalisation anzuschliefen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzraumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Driangewassergebieten.
Oberirdische Gewésser, Abgrabungen und Deponien sowie Pegel sind
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nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht vorgesehen,

Trinkwassernotbrunnen werden nicht berihrt.

8. Umweltbelange / Umweltbericht
8.1 Schadstoffe

Im Bebauungsplangebiet bestehen keine Uberschreitungen der
Grenzwerte (nach TA-Luft) fur die Stoffe Grobstaub, Blei und

Cadmium im Staubniederschlag.

8.2 Lirmimmissionen

8.2.1 Derzeitige und zu erwartende Larmsituation

Strafen- und Schienenverkehr

Nach den larmtechnischen Untersuchungen wird die Lirmbela-
stung im Plangebiet durch den Straflenverkehr der "Oberen
Sterkrader Strafle” und durch den Schienenverkehr auf der Gii-
terbahnstrecke Oberhausen - Voerde der Deutschen Bahq AG be-

stimmt.

Die vorhandene Bebauung an der "Oberen Sterkrader Strafle"
liegt in einer Entfernung von 13 m bis 21 m zur Straf3enachse.
Die im Nordosten des Bebauungsplanes geplante Baugrenze ver-
lauft parallel zur StraBenachse in einem Abstand von 13 m.

Parallel zur Bahntrasse ist in einer Entfernung von 28 m die

nordliche Baugrenze vorgesehen.

Die Larmbelastung durch den Straflenverkehr auf der "Oberen
Sterkrader Stralle" betrégt vor den Geb#udefronten (straBensei-
tig) je nach Abstand zur Straflenachse etwa 55 dB(A) bis 58,5
dB(A) am Tage und 48,5 dB(A) bis 52 dB(A) in der Nachtzeit.
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Durch den Schienenverkehr wird tagsiiber an der nordlichen Bau-
grenze ca. 64 dB(A) erreicht. In einer Entfernung des Schienen-
weges von etwa 70 m wird der Orientierungswert am Tag (6.00
Uhr - 22.00 Uhr) von 55 dB(A) eingehalten. Die Anzahl der Gii-
terziige schwankt bis zu +/- 20% - 25% bedingt durch saisonale
Veranderungen im Transportaufkommen. Dieser Schwankungsbe-
reich bedeutet +/- 1 dB(A) und ist fir das menschliche Ohr
kaum wahrnehmbar. In der Nachtzeit (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
liegt nach Angaben der Deutschen Bahn AG kein Schienen-

verkehr vor.
Gewerbelirm
Larmtechnisch relevante Betriebe liegen weder innerhalb noch

aullerhalb des Bebauungsplanes. Liarmeinwirkungen durch Indu-

strie- und Gewerbelirm sind daher nicht zu erwarten.

8.2.2 Beurteilung

Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
sind folgende schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-

bauliche Planung angegeben:

Baugebiete * Orientierungswerte Tag/Nacht **

Bei Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach
Nutzungsart
WA -Gebiete 55/45 dB(A) (Tag/Nacht)

Die Orientierungswerte werden strafBenseitig zur "Oberen
Sterkrader StraBle" tagsiiber nur geringfagig um 1 bis 3,5 dB(A)
tuberschritten. In der Nachtzeit liegt die Uberschreitung des

schalltechnischen Orientierungspegels bei 3,5 bis 7 dB(A).

¥, nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
** fur Industrie- und Gewerbeldrm in der Nachtzeit - 5,0 dB(A)
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Durch den Giiterschienenverkehr auf der Strecke Oberhausen -
Voerde wird am Tage eine Uberschreitung der Orientierungspegel
von 1 bis 8 dB(A) erwartet. Lirmschutzvorkehrungen zum

Sehutz der Wohn- und Schlafrdume sind daher erforderlich.

Eine Uberschreitung der stiddtebaulichen Orientierungswerte ist
in gewachsenen Ballungszentren, wie in Duisburg, wo Bevél-
kerung, Verkehr, Industrie und Gewerbe dicht zusammen-
gedrangt sind, nicht zu vermeiden. Die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fur die stiddtebauliche Planung der DIN 18005 sind

erwinschte Zielwerte. Sie stellen keine Grenzwerte dar.

8.2.3 Abwigung zwischen aktivem und passivem Lirmschutz

Der Bau von aktiven MaBnahmen, Wall oder Wand, zum Schutz
vor Verkehrslirm der "Oberen Sterkrader Strafle” ist technisch
und aus stadtebaulichen Gesichtspunkten nicht méglich. Entlang
des Schienenweges der Deutschen Bahn AG ist eine Erstellung
von Larmschutzwianden zum Schutz der Wohnruhe machbar. Die
Kosten stehen aber in keinem Verhiltnis zum Nutzen und zur An-
zahl der geplanten Wohnh#duser. Die bestehende Wohnstruktur
wird kaum verandert. Die mégliche Geschosshohe wird durch die
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1002 geplante Neubebauung
von einer drei- auf eine zwei-geschossige Wohnbebauung re-
duziert. Da die Larmquelle "Schiene" in Hochlage nérdlich des
Plangebietes vorbeifithrt, wirkt sich eine Verringerung der
Geschosshéhe positiv aus, da erst im III. Geschoss der héchste

Pegelwert erreicht wird.

8.92.4 Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm

Fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldémmung von
AuBenbauteilen gegeniiber Auflenldrm werden in der DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau" verschiedene Lérmpegelbereiche zu-
grunde gelegt, denen die "mafigeblichen AufBenlirmpegel” zuge-
ordnet sind. Als "mafgeblicher AuBlenlirmpegel” wird der er-
mittelte Beurteilungspegel fir den Tag mit einem Zuschlag von
3,0 dB(A) angesetzt. So miissen fir die AuBenbauteile der ge-

planten Bebauung strafenseitig entlang der "Oberen Sterkrader
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StraBe" Schalldamm-MaBe von 30 dB(A), nach Tabelle 8 der DIN
4109 (Larmpegelbereich II), erreicht werden. Fir die geplante
Wohnbebauung miissen zum Schutz vor Schienenlarm, nérdlich
des Halfmannspfades und der HalfmannstraBe, die AuBenbauteile
der Hauser Schalldamm-MaBe von 40 dB{(A), nach Tabelle 8 der
DIN 4109 (Larmpegelbereich IV) erreichen.

Festsetzungen von SchallschutzmaBnahmen

Auf Grund der vorhandenen Geréiuschbelastung Tag / Nacht ge-
mafl Ziffer 8.2.1 sind folgende passive Schutzmafinahmen vor Ver-

kehrslirm festzusetzen:

Obere Sterkrader Stralle

"Alle AuBenbauteile der Gebaudefronten, die zur "Obere
Sterkrader Stralle" weisen, missen ein bewertetes Schallddmm-
Maf3 von 30/30 dB(A) Aullenwand/Fenster erreichen (DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, November 1989, Larmpegelbereich II),

um die Anhaltswerte fur Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhal-

ten" .

Entlang der Schienenstrecke Oberhausen - Duisburg der Deut-
schen Bahn AG

"Alle Auflenbauteile der Gebidudefronten miissen ein bewertetes
Schalldamm-Maf} von 45/35 dB(A) Aullenwand/Fenster erreichen
(DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989, Lirmpegel-
bereich IV), um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI
2719 einzuhalten”.

Altablagerungen / Altstandorte

Im Plangebiet liegen auf der Flache noérdlich Halfmann -
stralBe/Halfmannspfad /westlich Obere Sterkrader Straf3e Boden-
verdnderungen gem. § 2 BBodSchG insbesondere durch Staubim-
missionen und Beimengungen von technogenen Substraten vor.
Zur weiteren Untersuchung ist im Auftrag der GEBAG eine repri-
sentative Beprobung der oberflichennahen Bodenschichten des

Untersuchungsgebietes nach der Bundesbodenschutzverordnung
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bis in 60 cm Tiefe im Vergleich zur geplanten Gelandeoberkante

durchgefihrt worden.

Die Ergebnisse bestatigen, dass Staubniederschlage zu einer An-
reicherung von Schadstoffen in den oberen Bodenschichten ge-
fithrt haben. Zusitzlich treten Beimengungen durch Aschen, Koh-
le und Bauschutt auf. Die Beimengungen treten auch in den hu-
mosen oberen 0,35 cm ("Mutterboden”) auf. Die Probenan-
sprachen zeigen jedoch, dass die Auffullung in ihrer Machtigkeit
starker ausgeprigt ist als der bisher beprobte Bereich von 0 -
60 cm. Eine vollstindige vertikale Erfassung und Untersuchung
der Auffillung ist bisher nicht erfolgt. Kleinrammbohrungen in
der sidlich benachbarten Fliche zeigten Auffullungen bis ca.
1,5 m Tiefe.

Unter Bericksichtigung der bisher nicht abgegrenzten Auffil-
lung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine orientieren-
de Untersuchung der Auffullung durchzufithren. Die Unter-
suchungen sind im Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbehérde

abzustimmen.

Zur Gewihrleistung, dass die Wohnbebauung auf einer altlasten-
freien und bodentechnisch nutzbaren Fliche entsteht, wird tber
eine entsprechende textliche Festsetzung der vollstandige Aus-
tausch belasteten Auffullungsmaterials gegen unbelasteten, natir-
lichen Fiillboden ohne Fremdbestandteile gesichert. Der Aus-
tausch und die lagenweise Einbringung und Verdichtung ist
fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.

Der Errichtung von Wohngebiduden kann danach unter folgender

Auflage zugestimmt werden:

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der zur Schaffung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht aufzubringende Boden den Maliga-
ben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) geniigt.
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8.4 Kompensationsmal3nahmen

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1002 besteht bereits
der seit dem 23.12.1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
613 - Neumiih] -.

Gemdl3 § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist fur die vorgesehene Bebau-
ung kein Ausgleich nach Landschaftsgesetz (§ 4 LG NW i. V. m.
§ 8 Bundesnaturschutzgesetz) erforderlich, da das neu geplante
Vorhaben dem Umfang und der Eingriffserheblichkeit der ur-
sprunglich genehmigten Bebauung entspricht.

Zur Feststellung, ob sich im Planbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1002 wertvolle Biotoptypen oder gefihrdete Arten entwickelt
bzw. angesiedelt haben, wurde vom Planungsbiiro / Landschafts-
architekten BDLA Karin Drabben, Salvatorweg 10, 47051 Duis-
burg eine Biotoptypenuntersuchung durchgefiihrt.

In dieser Biotoptypenuntersuchung wurde der Bestand hin-
sichtlich besonders gefihrdeter Arten oder Biotoptypen iiber-
prift. Dabei zeigte sich ein fur Grinanlagen iibliches Sortiment
an heimischen und exotischen Wild- und Ziergeholzen. Sog. Rote-
Liste-Arten fehlen, so dass das Bauvorhaben im geplanten Um-
fang aus landschaftspflegerischer Sicht unbedenklich ist.

Die Biotoptypenuntersuchung ist Bestandteil des Bebauungspla-
nes Nr. 1002 - Neumithl -.

8.5 Zusammenfassung

Auf Grund der ortlichen Gegebenheiten in Verbindung mit den an-
gedachten Vorhaben ist die Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung im Sinne des Gesetzes nicht erforderlich. Eine
vergleichbare Priifung hat stattgefunden, deren Ergebnis unter
den Punkten 8.1 bis 8.4 dieser Begrindung dokumentiert ist.
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9, Zusammenfassende Darstellung des Abwigungsprozesses

Die vorgenannten Rahmenbedingungen fihren zu dem Ergebnis, dass
die Umwandlung der Flache nérdlich HalfmannstraBe/Halfmannspfad von
IT- bis III-geschossigem Mietwohnungsbau in eine Einfamilienhausbebau-
ung aus stadtplanerischen Grinden zu vertreten ist. Mit der vorlie-
genden Planung von Einfamilienhdusern soll insbesondere der Abwande-
rung junger Familien, die sich Wohneigentum schaffen wollen, entgegen-
gesteuert werden. Dies wird durch die Nachfrage fir die in 2001 er-
folgte Neubebauung zwischen Halfmannspfad und HalfmannstraBe besté-
tigt. Durch den Nachzug junger Familien erfolgt dariiber hinaus eine
stadtplanerisch wiinschenswerte Belebung alterer Stadtteile sowie eine
Stirkung und Stabilisierung der Kaufkraft.

Die Entscheidung ist auch vertretbar, da in Duisburg aufgrund der sin-
kenden Einwohnerzahl bereits Mietwohnungen leer stehen und zudem

fur die Errichtung der Einfamilienhiuser eine bereits bebaute Wohnbau-
fliche und keine unbebaute Freifliche in Anspruch genommen wird. Die
vorliegende Planung stellt somit ein ausgewogenes Ergebnis dar, in

dem die Belange der Stadtentwicklung einerseits sowie die Belange der
Landschaftspflege und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhiltnisse berucksichtigt wurden.

Zusammenfassend kann das geplante Wohngebiet auch in der Summe der

familienrelevanten Bewertungskriterien als familien- und kinderfreund-
lich angesehen werden.

10. Sonstiges

10.1 Bodendenkmale

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik ,
Glas, Metallgegenstinde, Knochen etc.) und -befunde {Verfir-
bungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind
diese Entdeckungen gemifl § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unteren Denkmalbehtrde
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(Stadt Duisburg, 61-4 Amt fir Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalschutz, Sonnenwall 73, 47049 Duisburg, Tel.: 0203/
283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen
Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Xanten, Gelderner Stra-
Be 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzu-

zeigen.

AuBlerdem ist der Fund gemif3 § 16 DSch(G NW mindestens drei

Werktage in unverdndertem Zustand zu belassen.

10.2 Belange der Denkmalpflege / Umgebungsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungsplanbereiches be-
findet sich die Siedlung Bergmannsplatz, welche gemaf3 § 3
DSchG NW als ein Baudenkmal in die Denkmalliste eingetragen
ist. Die Obere Sterkrader StraBe ist Teil dieses Baudenkmals.

Im Hinblick auf den Umgebungsschutz (§ 9 Abs. 1 Buchstabe b
DSchG NW) ist die im Bebauungsplanbereich projektierte Neube-
bauung ebenso wie das angrenzende Baudenkmal von der Rege-
Iung des § 9 DSchG NW betroffen. Dies hat zur Folge, dass im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fur die projektierte Neube-
bauung die denkmalrechtliche Erlaubnis gemifl § 9 DSchG NW im
Rahmen des Umgebungsschutzes bei der Unteren Denkmalbehérde

einzuholen ist.

11. Kosten

Die Ubernahme der Kosten fir die geplanten BaumaBlinahmen und deren
Durchfihrung wird durch einen stiddtebaulichen Vertrag gemall § 11
Baugesetzbuch (BauGB) dem Triger der WohnbaumaBnahme iibertra.-
gen. Der Stadt Duisburg entstehen durch den Bebauungsplan keine Ko-

sten.
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ANLAGE 1

ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1002 - Neumiihl -

Textliche Festsetzungen

II.

ot

IIT.

Die im Plangebiet auf der Fliche nérdlich HalfmannstraBe/
Halfmannspfad/westlich Obere Sterkrader StraBe durch Staub-
immissionen und anderen Beimengungen verursachten schiadlichen Bo-
denverédnderungen sind vollstindig unter gutachterlicher Begleitung
auszutauschen,

Art und MaB3 der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht
iiberbaubaren Grundsticksflichen:

a)  Auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nur ausnahmsweise zulédssig. § 14 Abs. 2 BauNVO
bleibt unberiihrt.

Festsetzungen tiber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissi-
onen am Bau gemill § 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB)

a) Obere Sterkrader StraBe

Alle AuBlenbauteile der Gebdudefronten, die zur "Obere
Sterkrader StraBle” weisen, miissen ein bewertetes Schalldédmm -
Mald von 30 / 30 dB(A) AuBenwand / Fenster erreichen (DIN
4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989, Larmpegelbe-

reich II), um die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach VDI
2719 einzuhalten.
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b) Entlang der Schienenstrecke Oberhausen - Duisburg der Deut-

schen Bahn AG

Alle Auflenbauteile der Gebidudefronten miissen ein bewertetes
Schalldémm-Maf3 von 45 / 35 dB(A) AuBenwand / Fenster er-
reichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989,
Larmpegelbereich IV), um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel
nach VDI 2719 einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften gemill § 86 der Bauordnung fir das Land

Nordrhein -Westfalen

a) Als Einfriedigungen an Nachbargrenzen ist nur die Errichtung
von durchsichtigen Einfriedigungen bis zu einer Hohe von
1,25 m zulassig.

b)  Soweit entlang der StraBen nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen festgesetzt sind, dirfen Einfriedigungen auf diesen Fli-
chen nicht errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind die an
offentlichen Stralen grenzenden Gartenbereiche.

Hinweis

a) Unter dem Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Es handelt sich
um einen Anpassungsbereich gemafl § 110 Bundesberggesetz. Die
"Richtlinien far die Ausfithrung von Bauten im Einflussbereich des
untertigigen Bergbaus” (Runderlass des Ministers fiir Landespla-
nung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963, MBL.
NW 1963, S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten.
SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich und mit der Deutschen
Steinkohle AG in Herne abzustimmen.

b) Fur den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der

Stadt Duisburg vom 6. August 2001 in der jeweils geltenden Fassung.
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c)

d)

e)

)

Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht
ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen
der Leitungstrassen mit Baumen und Striuchern ist nicht zulassig.

Bel Neuverlegung von Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu

bertucksichtigen.

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Keramik,

Glas, Metallgegenstande, Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen
des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entde-
ckungen geméfl § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt Duis-
burg, 61-4 Amt far Stadtentwicklung, Planung und Denkmalschutz,
Sonnenwall 73, 47049 Duisburg, Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276,

Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge, Auflenstelle Xanten, Gelderner Strafle 3, 46509 Xanten, Tel.:
02801/776290, Fax: 02801/7762933 anzuzeigen. AuBerdem ist der Fund
geméll § 16 DSchG NW mindestens drei Werktage in unverandertem Zu-

stand zu belassen.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungsplanbereiches befindet
sich die Siedlung Bergmannsplatz, welche gemaB § 3 DSchG NW als
ein Baudenkmal in die Denkmalliste eingetragen ist. Die Obere
Sterkrader StraBe ist Teil dieses Baudenkmals.

Im Hinblick auf den Umgebungsschutz (§ 9 Abs. 1 Buchstabe b
DSchG NW) ist die im Bebauungsplanbereich projektierte Neubebau-
ung ebenso wie das angrenzende Baudenkmal von der Regelung des
§ 9 DSchG NW betroffen. Dies hat zur Folge, dass im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens fir die projektierte Neubebauung die denk-
malrechtliche Erlaubnis gemif3 § 9 DSchG NW im Rahmen des Umge-
bungsschutzes bei der Unteren Denkmalbehérde einzuholen ist.

Ausbau und Entwisserung der 6ffentlichen Verkehrsflichen richten

sich nach den StraBenausbaupldnen.
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Aufhebungsvermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurecht-
lichen Vorschriften und stadtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-

planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.

Hierbei handelt es sich um den

Bebauungsplan Nr. 613 - Neumiihl - einschlie3lich 1. Anderung fiir den Be-
reich zwischen Obermarxloher StraBe, Obere Sterkrader StraBle und der Bun-

desbahnstrecke Walsum - Oberhausen vom 23.12.1974 bzw. 20.03.1987 (teil-
weise) .
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61-32 Volker 21.11.2001
2554

Niederschrift

iber die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung ge-
miB § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung
der Einwohnerinnen und Einwohner gemifB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen (GO NW) fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1002 - Neu-
miibl - am 15.11.2001 im Sitzungssaal des Rathauses Hamborn, Duisburger
Strafle 213, 47166 Duisburg

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen 3 Biirger an
der Anhérung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung um 15.00 Uhr eréffnete der Vorsitzende der
Bezirksvertretung, Herr Bezirksvorsteher Besold, die sffentliche Sitzung

der Bezirksvertretung Hamborn und begrufte die Anwesenden. Mit dem Hin-
weis, dass in dieser Sitzung der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1002

- Neumuhl - fir einen Bereich zwischen Obere Sterkrader StraBe, Halfmann-
stralle, Bebauung Holtener StraBe und der Giuterbahnstrecke Oberhausen-
Duisburg-Voerde der Deutschen Bahn AG der Biirgerschaft vorgestellt wer-
de und die Burgerinnen und Burger bei dieser 6ffentlichen Anhérung die
Moglichkeit haben, hier frithzeitig ihre Winsche und Vorstellungen zu au-
3ern, gab Herr Besold den Sitzungsablauf bekannt. Sodann erteilte er
Herrn Hoffmann vom Amt fiir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalschutz
das Wort zur Erlauterung der Bauleitplane.

Anhand von Overhead-Farbfolien stellte Herr Hoffmann zunichst den Planbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 1002 - Neumithl - vor. Hierbei wies er dar-

auf hin, dass fur den angesprochenen Bereich bereits der seit dem
23.12.1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 613 - Neumithl - fiir den

Bereich zwischen Obermarxloher Strafle, Sterkrader StraBe und der Bundes-
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bahnstrecke bestehe. Mit dem neuen Bebauungsplan Nr. 1002 soll nunmehr
ein Teilbereich des aus dem Jahre 1974 stammenden Bebauungsplanes

Nr. 613 uberplant werden.

In dem Bebauungsplan Nr. 613 ist die hier vorhandene 2- bis 3-geschossige
Mehrfamilienhausbebauung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die
Lage der einzelnen Gebdude, die zwischen 1953 - 1956 errichtet wurden, ist
durch Baugrenzen genau festgesetzt. GroBe, Grundriss und die allgemeine

Ausstattung der Wohnungen sowie der Lirm- und Wirmeschutz der Gebaude
entspricht jedoch nicht mehr den Anforderungen, die junge Familien an den

Wohnraum stellten.

Auf der Flache zwischen HalfmannstraBe und Halfmannspfad wurde die ehe-
malige Mehrfamilienhausbebauung bereits abgebrochen und es erfolgt hier
zurzeit die Errichtung von 27 Einfamilienhdusern in kostensparender Bau-
weise durch die Duisburger Gemeinniitzige Baugesellschaft (GEBAG).

Sodann wurden von Herrn Hoffmann anhand einer Farbfolie die geplanten
NeubaumafBnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1002 eingehend erlau-
tert. Wesentliches Ziel des neuen Bebauungsplanes ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von weiteren Einfamilien -
hiusern auf der Fliache nérdlich Halfmannstrafle/Halfmannspfad. Der Entwurf
des Grundstiickseigentiimers, der GEBAG, sieht auf der Fliche die Er-
richtung von 46 Einfamilienhiusern in 2-geschossiger aufgelockerter Bau-
weise bei unterschiedlichen Grundstiicksgréflen vor. Um bei der Detailpla-
nung ggf. mehr Flexibilitiat in der Anordnung der einzelnen Baukérper zu
haben, soll die Baugrenze innerhalb dieser Flache auf den aulleren Randbe-
reich des Baugebietes, bei entsprechendem Abstand zu den offentlichen
Strallen, den Nachbargrenzen sowie der Giiterbahnstrecke festgesetzt wer-
den.

Der ruhende Verkehr wird in Garagen direkt an den Hiusern aufgenommen
bzw. in kleinen Gruppen zusammengefasst. Fir Besucher sind ausreichende
Stellplatze im Bereich des "Halfmannspfades" wie auch innerhalb der priva-
ten Erschliefungsstrafen vorgesehen.
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Fir die Errichtung der geplanten Einfamilienhausbebauung muss die vorhan-
dene Wohnbebauung nérdlich HalfmannstraBe/Halfmannspfad abgebrochen wer-
den. Hierbei handelt es sich um insgesamt 8 Gebiude. Zurzeit erfolgt die
Umsetzung der Mieter durch den Grundstiickseigentimer, der Duisburger
Gemeinnitzigen Bau- und Aktiengesellschaft (GEBAG).

Beziglich des Zugverkehrs auf der nérdlich angrenzenden Giterbahnstrecke

erklarte Herr Hoffmann, dass hierzu noch ein Liarmgutachten erstellt werde.

Hierin wiirde u. a. gepriift, ob und welche Larmbelastungen von der Strek-
ke ausgehen und ob ggf. besondere LiarmschutzmafBnahmen an den Gebauden
vorgenommen werden missten oder alternativ die Stellung einzelner Gebidude
verandert werden misse. Aufgrund des geringen Giiterzugverkehrs auf der
Strecke gehe er jedoch davon aus, dass diesbeziiglich keine Bedenken ge-
gen die vorliegende Planung bestiinden.

Herr Besold bat sodann die anwesenden Biirger, Fragen zu stellen bzw.

Winsche und Vorstellungen zu auBlern.

Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 1002 - Neumithl - wurden von den anwesenden Birgern nicht gestellt
bzw. geduBert.

Die Hausgemeinschaft Holtener StraBe Nr. 328 hat mit Schreiben vom

14.11.2001 beim Bezirksamt Hamborn Fragen und Anregungen zur Biirgerbe-
teiligung eingereicht, die der Niederschrift als Anlage beigefiigt sind.
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Hausgemeinschaft Duisburg, den 14.11.01
Holtenerstr. 328

47167 Duisburg
Fax 584019

Sehr geehrter Herr Grothe!

Da wir leider verhindert sind, an der Anhérung zum Planentwurf
Bebauungsplan Nr. 1002) teilzunehmen, méchten wir lhnen auf diesem
Wege einige Fragen unsererseits zy diesen Planungen zukommen
lassen. Wir waren lhnen dankbar, wenn wir ein Protokoll der Anh&rung
erhaiten kénnten.

1. In dem uns voriiegenden Plan Nr. 613 ist die westliche Ecke des
Planungsbereichs als Grinfische ausgewiesen. Soll diese ékologisch
wertvolle Fldche mit hohem Baum - und artenreichem Tierbestand
geopfert werden ?

2. Im aiten Bebauungsplan ist die Lage der Geb&ude genau festgelegt
(4.1. des Entwurfs). Im neuen Plan ist das nicht der Fall. Deshaib ist
eine starke Verdichtung mit wesentlich groBerer Versiegelung
mdéglich. |

3. Warum werden in Punkt 10 keine Kompensationsmalnahmen fir
erforderlich gehaiten ?

4. Punkt4.4 Abschnitt 1
Wie wird sicher gestellt, dass zur Verbesserung des regionalen
Kleinklimas Bepflanzungen stattfinden?

Abschnitt 4
Was bedeutet es, wenn der vorhandene Baumbestand bei den
BaumaBnahmen weitestgehend beriicksichtigt wird? Werden dabei
alle stérenden Baume entfernt? (So konnte man es schon oft
beobachten)
Kompensationsmafinahmen werden in diesem Zusammenhang
angesprochen, aber in Punkt 10 nicht fir notwendig erachtet.

5. Punkt6 Immissionssituation
Wir méehten auf das Gefahrenpotential hinweisen, das durch den
Giterverkehr auf der Bahnstrecke entsteht. Es finden dort sténdige
Gefahrguttransporte von schadstoffhaltigen industriellen Abfallsduren
Zur Verbrennungsaniage in der Firma Grillo statt. Deshalb
ist die enge Heranfiihrung der Bebauung an den Bahndamm
probiematisch. (Linfall N

8. Punkt 11
... also keine Freiflache in Anspruch genommen wird.... ist falsch, da
durch deutlich mehr Versiegelungen Grinfichen geopfert werden.
Mit freundlichen GriiRen

Hausgemeinschaft Holtener Str. 328




Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1002 - Neumiihl -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriundung.
Duisburg, den 15, MAI 2002

Die Oberbiirgermeisterin

Im Auft)rag

/ot h e
}td. Stiadt. Baudirektor
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