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1. Allgemeines
1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Zlel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche
Sicherstellung zur Erweiterung und Arrondierung des
Betriebsgeldndes eines fir Dulsburg strukturell wichti-
gen Gewerbebetriepes.

Gleichzeitig soll die Schule an der Prinz-Friedrich-
Karl-Strafie aufgegeben und auf das Schulgrundstiick
an der Bruckhauser Strafe verlegt werden.

Bel der geplanten stidtebaulichen Umstrukturierung
wird ein den sozialen Belangen Rechnung tragender Ab-
lauf auf der Grundlage von Grundsidtzen flir soziale
Ma@nahmen oder eines Sozlalplanes gemdB § 13 a Bun-
desbaugesetz (BBauG) gesichert.

Augerdem wird eine Anpassung der im Planbereich ge-
legeénen Baugebiete an die Baunutzungsverordnung
(BauNv0) in der Fassung der Bekanntmechung vom 15.
September 1977 (BGBL. I. S. 1763) vorgenommen.

2. Blirgerbeteilligung

Die Beteiligung der Biirger an diesem Beébauungsplan-Engtwurf
gemdB § 2 a (2) BBauG wurde am 12. 12. 1978 durchgefiihrt.
Etwa 270 Burger nahmeén an dem Anhdrungstermin teil.

2.1 Bericht iiber die Birgerbeteiligung

Ein Bericht iiber diese Beteiligung ist als Anlage 2
beigefiigt.

2.2 Auswertung der Betelligung der Biirger an der Bauleit-
planung

Zu den in der Biirgerbeteiligung geiuBerten Wiinschen
und Vorstellungen sowie den schriftlich eingereichten
Fragen

a) die Storungen des Fernsehempfanges im gesamteén Be-
reich der Talstrafe durch entsprechende MafBnahmen
zu beseitigen

b) zur Sicherheit der Schulkinder den Kreuzungsbereich
Bruckhauser MWindmithlenstraBe mit einer Ampelanlage
auszustatten




¢) ob nicht bereits zum jetzigen Zeitpunkt der Schul-
hof an der GotenstrafBe als Parkplatz von der
Brauerel genutzt werden kdnne

d) 1. ob der ehemals vorgesehene Grinstreifen stidlich
der HopfenstraBe aufgegeben werde, da er im Re-
bauungsplan-Entwurf nicht mehr ausgewiesen sei

2, weélche Mafnahmen vorgesehen seien, um alle An-
lieger vor Bau- und Lirmbeldstigungen zu schiitzen

wird wie folgt Stellung génommen:

Zu a!

Im Bebauungsplan ist die Flidche gekennzeichnet, beil
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zur Ab-
wendung von Beeintridchtigungen des Rundfunk- und
Fernsehempfanges fir die Umgebung erforderlich sind.

Zu b)

Es wird z. 2. ein Prioritidtenkatalog fiir die Schulweg-
sicherung (Ampelanlagen) erarbeitet bzw. aufgestells,
wobel der Vorschlag, die Kreuzung Bruckhauser /Wind-
milhlenstrage mit einer Ampelanlage auszustatten, ge-
prift und ggf. mit in den Katalog einbezogen werden
so0ll.

Zu c!

Der fir schulische Zwecke nicht genutzte Teilbereich
dées Schulhofes an der Gotenstrage, der durch einen Zaun
vom iibrigen Teil des Schulhofes getrennt ist, konnte
bereits derzeitig vom Brauereibetrieb als Stellplatz-
fldche genutzt werden,

Zu 1,

Der ehemals vorgesehene Grinstreifen stidlich der Hopfen-
strafe wird aufgegeben und als WA-Geblet ausgewiesen,
Hierzu wird auf das unter "4.,3 Abwdgung 2." (Gesagte
hingewiesen,

Zu dZ 2.

Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmén an den Betriebs-
anlagen sowle die notwendigen Lirmschutzvorkehrungen

zu den angrenzenden WA-Gebieten sind vom Brauereibetrieb
insowelt zu treffen, daB Beeintridchtigungen ausge-
schlossen sind. Hierzu wird auf das unter "6. Immissions-
schutz" und "6.1 Schallschutzvorkehrungen" gesagte

sowle auf die textlichen Festsetzungen hingewiesen.




3. Vorgaben und Bindungen

+) 3+F Anpassung an die 2ziele der Raumordnung und Landespla-
%2.11 nung

3.21 Fachpliane
3.211 Schulentwicklungsplan

FUr das Gebiet besteht der Schulentwicklungs-
plan als eine von der Gemeinde beschlossene
Entwicklungsplanung (siehe hierzu Zziffer 4.4),

3.212 Kinderspielplatz-Bedarfsplan

Der Kindersplelplatz-Bedarfsplan ist eine
von der Gemeinde beschlossene Entwicklungs-
planung.

Das Geblet des Bebauungsplanes Nr., 674
gehdrt im Kinderspielplatz-Bedarfsplan zum
Splelplatzbereich 3202 Beeck. Dieser Be-
reich umfagt das Gebiet zwischen Friedrich-
Ebert-StraBe, werkseisenbahnlinie, Ost-
seite der Goeckingk- und Friedhofstrasge
sowie der Alten Emscher in Duisburg-Stockum.

In dieseém Bereich fehlen - die Bevdlkerungs-
entwicklung bis 1985 beriicksichtigt - noch
ca. 4.200 qm Splelfliche.

+) Erginzung siehe Seite 5 a
++) XAnderung siehe Seite 5 a
+++) Anderung und Erginzung siehe Seiten 5 a und 5 b
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+) 3.1 Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicl-lungsplan fiir das Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhr'»ohlenbezir*» vom 1., 7. 1966
(GEP 66), MBL NW 1966, S. 2203, gehdrt das Bebauungs-
plangebiet zum Wohnsiedlungsbereich mit iiberwiegend
dichter Bebauung.

++)  3.11 ANpassSung 80 ..ece..

Gemal Runderlafl des Innenministers vom 6. 12. 1977

- VC 4 - 702/901.1 Ziffer 4 - ist der vorzeitige
Bebauungsplan gemdR § 1 (4) BBauG in Verbindung mit

§ 20 Landesplanungsgesetz in der Fassung der Bevannt-
machung vom 28. November 1979 den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Anfrage zur Abstimmung mit der Landesplanung ist
erfolgt. Die Zustimmung des Regierungsprisidenten
liegt vor.

+++) Die Ziele zur Stadtentwic»lung wurden aufgestellt, um das
die Gesamtentwic»lung der Stadt vorbereitende Verwaltungs~
handeln auf einheitliche und iiberpriifbare Grundsitze
auszurichten. Die Ziele sind als ibergeordnete entwic¥lungs-
planerische Vorgaben verbindlich (Ziele zum StE-RatsbeschlulB
vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Als spezielle Zielsetzungen sind fiir den Planungsraum die
Ziele Nr. 8 und 9 bedeutsam. Hier wird folgendes festgelegt:

Ziel Nr. 8:

Das Problem der Immissionsbelastung soll im Grundsatz nicht
durch die Aufgabe von Wohngebieten geltst werden. Im Einzel-
fall »ann die Aufgabe von Teilflidchen zur Schaffung von
Trennzonen notwendig sein.

Ziel Nr. 9:

Zwischen Industrie und Wohnen sind Trennzonen anzustreben.
Sie sind Je nach ortlichen Gegebenheiten auf Kosten der Wohn-
flachen und/oder der Industrieflidchen zu schaffen. Die Trenn-
zonen sollen in der zur Verbesserung der Wohnbedingungen
notwendigen Breite vorgesehen werden.

Die Funktionen der Trennzonen sollen, sowelt es sich um ge-
werbliche Baufldchen handelt, durch Gliederung nach Bau-
nutzungsverordnung festgelegt werden, um in den angrenzenden
Wohngebieten stdrende Nutzungen zu verhindern.

Dariiber hinaus sollen Trennzonen Schutzpflanzungen aufnehmen.
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Sowelt die Einrilchtung von Trennzonen nicht oder nur unter
unverhdltnismdBig grofen Schwlerigkeiten durchfiihrbar war,
wurde von der Mdglichkeit der Gliederung und Abstufung

der Baugeblete Gebrauch gemacht.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der
Gemeinde auf die SSP auszurichten.

Das SSP-Konzept filir dile Stadt Duisburg ist z. Z. in Arbeit.
Nach den vorliegenden Arbeitsergebnissen geh&rt das Bebauungs-
plangebliet zum angebundenen Siedlungsbereich des SSP Ruhrort/
Beeck (Siedlungskette). Dieser SSP hat wesentliche Bedeutung
fiir die Arbeitsplatzstruktur der Gesamtstadt. Neben dem in
Ruhrort bestehenden Arbeitsplatzangebot bei den hafen- und
schiffahrtsbezogenen Dienstleistungen liegt in Beeck der
Schwerpunkt im Brauerelgewerbe. Dariiber hinaus fZllt dem SSP
die Aufgabe als arbeitsstittennaher Wohnstandort zu.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen
im Ergebnis den Zielen der Stadtentwicklung.




Eine weitgehende Deckung dieses Fehl-
bedarfs wird durch den bereits im Bau be-
findlichen ca. 3.500 gm grofen Kinder-
splelplatz zwischen Leibnitz-, Karolinger-,
werntgen-, Windmiihlen-, und Bruckhauser
Strafe erreicht sein. Der derzeitige Spiel-
platz an der Windmilhlen-/Neanderstrage
wird wegen eines Schulneubaus an dieser
Stelle aufgegeben und auf dem Schulgeldnde
neu geschaffen, Zusdtzlich soll in Kiirze
€ln Ballspielplatz an der Neanderstraje
erstellt werden.

Nach Fertigstellung der vorgenannten Ein-
richtungen kann der SpielflHdchenbedarf in
diesem Bereich als gedeckt angesehen werden.

3.3 Flidchennutzungsplanung
3.31 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr, 674 ist im Grundsatz aus
dem durch kommunale Neugliederung am 31. 12.
1977 auBer Kraft getretenen Flédchennutzungsplan
der Stadt Duisburg und der Flichennutzungsplan-
Anderung Nr., 143 entwickelt.

Der Entwurf zum neuen Fldchennutzungsplan der
Stadt Duisburg entspricht z. 7. der erwidhnten
Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 143, Bedenken
und Anregungen zu diesen Darstellungen liegen
nicht vor, Der Flichennutzungsplan-Entwurf wird
im Laufe des weiteren Verfahrens hinsichtlich
der (Gliederung der gewerblichen Bauflichen dem
vorliegenden Entwurf zum Beébauungsplan Nr, 674
(eingeschrinkte GI- bzw. GE-Darstellung) ange-
pa3t werden,

3.32 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen FlHchen-
nutzungsplan

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1, 1975
verfigte die neue Stadt Duisburg iiber 5 Fléchen-
nutzungsplédne der ehemals selbstdndigen StHdte
Duisburg (alt), Walsum, Homberg, Rheinhausen und
der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen., Diese Flichen-
nutzungspléne sind am 31. 12, 1977 gemdB § 3
NeugliederungsschluBgesetz aufer Kraft getreten,
Der Rat der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sach-
verhaltes bereits am 23. 6, 1975 die Aufstelliung
eines Flédchennutzungsplanes fiilr das neue Stadt-
gebliet beschlossen.




Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen
und Abstimmungen mit den kommunalen Fachplanun-
gén und nichtstddtischen Stellen wurden inner-
halb von 12 Monaten zligig durchgefiihrt, so dag
ein Fliéchennutzungsplan-Entwurf mit dem Planungs-
stand Juni 1976 erstellt werden konnte.

Um allen am weiteren Verfahrensablauf beteiligten
Stellen (BeschluBSgremien, Blirger, Triger sffent-
licher Belange, Werke und Grosbetriebe) die er-
forderlichen Informationen aus griinden des Termin-
druckes gleichzeitlg geben zu konnen, muBte der
Entwurf nebst Erlduterungsbericht unter ent-
sprechendem Zeltaufwand gedruckt werden,

Die Beteiligung der Landesplanung gemi#8 § 18 Lan-
desplanungsgesetz (LaPlaG) wurde am 23. 2, 1977
unmittelbar nach Vorlage der Druckexémplare ein-
geleitet,

Am 16.5,1977 beschloB der Rat der Stadt die Ein-
leitung der Blrgerbeteiligung gemds § 2 a (2)
BBauG, die Betelligung der Triger &ffentlicher
Belange sowle dle Anhdrung der vorgesehenen
werke und GrofBbetriebe,

Die Beteiligung der Birger erfolgte in den 7 Stadt-
bézirken im Rahmen von 9 dffentlichen Sonder-
sitzungen der Bezirksvertretungen vom 2. 6. -

4. 7. 1977, wobel die Blrger der Stadt 4 Wochen

vor der 1., Anhfrung durch Aushang des Planes an

48 Stellen im Stadtgebiet und umfangreiche Presse-
mitteilungen iiber die Neuaufstellung des Fliéchen-
nutzungsplanes informiert wurden.

Zur vVerkiirzung des verfahrensablaufes wurde
glelchzeltig die Betelligung von ca. 120 Trigern
sffentlicher Belange und de Anhérung von ca.

40 Wwerken und Grogbetrieben eingeleitet. Die
hierbei angegebene Frist fir die Abgabe der
Stellungnahmen wurde auf 3 Monate festgelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnté nach
mehreren Erirterungen im Dezember 1977 abge-
schlossen werden. Die Stellungnahme des Regie-
rungspréasidenten liegt der Stadt seit dem 1.Juni
1978 wvor.




Aus dem erliuterten Sachstand folgert, daB die
Stadt die Neuaufstellung frihzeitig elngeleitet
hat und mit Nachdruck betreibt.

Eine weitergehende Beschleunligung des Planver-
fahrens ist nicht mdglich.

Dri de - 4
5.4 DEIDESNS L linde gemid § 8 (AF Sebe—3 HBAUG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB §8(4)

BBauG ist aus nachstehend aufgefiihrten

griinden swingend erforderlich da

- dringend
sonst eine einmalige Gelegenheit zur’ Investition
und Expansion des hier alt eingesesseneén und iber
Duisburgs Stadtgrenze hinaus bekannten Brauerei-
betriebes - der zur Auflockerung der industriellen
Monostruktur in Dulsburg wesentlich beitrigt -
nicht verwirklicht werden kdnnte;

bel Nichtrealisierung der unabdingbaren Erweiterung
eine Abwanderung dieses Betriebes aus dem Stadtge-
biet nicht zu verhindern widre, zumal geeignete
Gewerbeflichen in #hnlicher Gréfenordnung in der
Stadt Duisburg nicht zur verfigung stehen. Dieses
wédre insbesondere in der heutigen Zeit - bei hoher
Arbeitslosenquote - nicht vertretbar, da zum einen
neue Arbeltspldtze nicht geschaffen und zum anderen
vorhandene gefidhrdet wlrden,

die fir die Zielsetzung des Betriebes erforderlichen
Baumafnahmen gleichzeltig eine Belebung der Bauwirt-
schaft innerhalb der Stadt herbeijfiihren;

durch die planungsrechtliche Absicherung der Ziel-
vorstellungen des Unternehmens eine geordnete Ent-
wicklung fiir diesen Bereich des Stadttells Beeck
sichergestellt sowie dariber hinaus eine optimale
Erfillung der Forderungen des Umweltschutzes gewdhr-
leistet wird;

+) Anderung siehe Seite 8 a
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Die Prifung und Auswertung der vorliegenden, umfang-
reichen Stellungnahmen aus der Blrgerbeteiligung,
der Beteiligung der Triager 6ffentlicher Belange
sowle die Anhorung der Werke und GroBbetriebe ist
abgeschlossen. Das Ergebnis wird im Frithjahr 1980

in den Fachausschiissen und Bezirksvertretungen be-
raten und sodann dem Rat der Stadt zur Entscheidung
sowie zur Beschluflfassung Uber die &ffentl. Aus-
legung des Flédchennutzungsplanes vorgelegt.




- die stufenweise geplanten hohen Investitionen von
der Brauerei nur vorgénommen werden kdnnen, wenn
die erforderliche planungsrechtliche Absicherung
der Mafnahmén zu einem mdglichst frithen Zeitpunkt
vorliegt.

Der Bebauungsplan muf somit als vorgezogenes ver-
fahren durchgefithrt werden, um einen unvertretbaren
Schaden - Abwanderung oder Stagnation eines strukturell
bedeutsamen Grofbetriebes - von der Gemelnde abzu-
wenden,

4, 7Zieldefinition
4,1 GE-, GI-Bereich

Der im Plangebiet gelegene, seit 120 Jahren hier an-
sédssige und iiber Duisburg Stadtgrenze hinaus bekannte
Brauereibetrieb - der zur Auflockerung der industriel-
len Monostruktur in Dulsburg beitrigt - beabsichtigt,
im Zuge seiner Zielplanung - Ausbau der Brauerei bis
zum Jahre 2000 entsprechend dem Mengenwachstum - das
derzeitige Betriebsgelinde zu erweitern und zu arron-
dieren. Der geplante Endausbau wird iiber vier Zwischen-
stufen erreicht., In den einzelnen Zwischenstufen wer-
den bedarfsgerecht die Kapazitidten fir Sudhaus, Gar-
und Lagerkeller, Abfillung, Lagerung und Versand
schrittweise geschaffen. Die Zeltridume vom Istzustand
bis zum Endausbau im Jahre 2000 setzen sich aus 5 Reali-
sierungsstufen zusammen,

Ein Plan "Generalbebauungsplan Stufe 5" und eine Modell-
Schrigaufnahme - Endausbau 2000 -~ sind der Begriindung
zur Information als Anlage 1 beigefligt.

Mit der Zielplanung bis zum Jahre 2000 sollen nicht
nur der Produktionssteigerung entsprechende betrieb-
liche Anlagen geschaffen, sondern auch eine stddtebau-
lich und architektonisch optimale Einbindung der Brauerei
in den Kernbereich des Ortsteiles Beeck gewdhrleistet
werden. Durch die vorgénannten baulichen MafBnahmen
sowle durch die im Zielplan 2000 erkennbare Anordnung
und Gliederung der verschiedenen Betriebsbereiche, wie
die ringférmige Umbauung des Ladehofes, die Lage der
Zu- und Abfahrten wird den Forderungen des Umwelt-
schutzes weitestgehend Rechnung getragen.




4.2
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Um den dringenden Bedarf an Betribsfliche decken zu
konnen, sollen die Baufl #cheén im Bereich zwischen
Friedrich-Ebert-Strage, Prinz-Friedrich-Karl-Strasge,
Bruckhauser, Theodor- und Goteénstrage sowle zwischen
Goteén-, Franken-, Tal- und der geplanteén Verliéngerung
der HopfenstrajBe mit in das Areagl des Brauereibetrie-
bés einbezogen werden, Die Bet{riebsfldchen sind ndrd-
lich der Windmilhlenstrage und in einem Teilbereich
an der Bruckhauser, Franken- und Talstrage als GE-
Gebiet - eingeschridnkt fUr Brauereibetrieb - sowle
der Ubrige Bereich als GI-Gebiet - eingeschrinkt

fiir Brauereibetrieb - ausgewiesen. Hierzu wird auf
das unter "6, Immissionsschutz" Gesagte und auf die
"textlichen Festsetzungen" hingewlesen.

Die Gotenstrage von der Prinz-Friedrich-Karl- bis

zur HopfenstrafBleé sowle dile Theodorstrage und ein Teil
der Frankenstrafe werden aufgegeében und mit in das
Betriebsgelidndes einbezogen.

Bel der geplanten stddtebaulichen Umstrukturierung
wird ein den sozialen Belangen Rechnung tragender
Ablauf auf der Grundlage von Grundsdtzen fir sozlale
Mafnahmen oder eines Sozialplanes gemd § 13 a BBaug
gesichert,

MI-, WA-Bereich

Die im Plangebiet westlich der Friedrich-Ebert-Strage
und nérdlich der pPrhz-Friedrich-Karl-StraBe gelegenen
Bereiche sind als Mischgebiet ausgewiesen. Das Misch-
gebiet zwischen Prinz-Heinrich- und Herzogstrage ist
unter anderem fiir die Verwaltung des Brauereibetriebes
vorgesehen, Hier sollen die bereits bestehenden Anlagen
der verwaltung erweitert und durch zwei betriebsseitig
vorgesenhéné Briicken mit den auf der Ostseite der
Friedrich-Ebert-Strage gelegenen gebduden verbunden
werden,

Die Ubrige im Planbereich vorhandene Wohnbebauung ist
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

4,21 Stellpldtze

Die riir den Brauereibetrieb erforderlichen Stell-
plédtze sind tells in einer Tiefgarage im Misch-
geébliet westlich der Friedrich-Ebert-Strage
zwischen Prinz-Heinrich- und HerzogstraBe sowie
ndrdlich und siidlich der Prinz-Friedrich-Karl-
Strage ebenerdig und in einer Parkpalette an

der Windmithlenstrage vorgesehen.
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4,3 Abwigung

1. Durch die vorgesehenen Festsetzungeén werden Wohn-
baufldchen aufgegeben. Im Rahmen der im § 1 (6)
und (7) BBauG gebotenen Abwigung wurde der unab-
dingbaren und - wile bereits erwdhnt - in besonde-
rem stddt, Interesse liegenden Expansion des hier
alt eingesessenen Betriebes Vorrang gegeniiber
dem Erhalt der betroffenen Wohnbebauung gegeben,
da

die in der erliuterten Zielplanung entsprechen-~
den MaBnahmen auf dem derzeit verfiigbaren Be-
triebsgelinde nicht verwirklicht werden kdnnen;

bei Nichtrealisierung der unabdingbaren Erweite-
rungen eine Abwanderung dieses Betriebes - der
zur' Auflockerung der industriellen Monostruktur
in Duisburg wesentlich beltrdgt - nicht zu ver-
hindern wire, zumal geeignete Gewerbefldchen

in dhnlicher Gridfenordnung in der Stadt Duisburg
nicht zur verfigung stehen:

mit dem Vverbleib dieses Betriebes in Duisburg-
Beeck vorhandene Arheltsplitze gesichert und
mit dem geplanten Kapazititenausbau neue ge-
schaffen werden;

durch die planungsrechtliche Absicherung der
Zielvorstellungen des Unternehmens eine geordnete
Entwicklung flr diesen Bereich des Stadttells
Beeck sichergesfellt sowle dariiber hinaus eine
optimale Erfiillung der Forderungen des Umwelt-
schutzes gewdhrleistet wird;

flir die Bereiche, die wdhrend der Realisierungs-
phasen Stufe fir Stufe in das Betriebsgeldnde
bzw. den Verwaltungskomplex integriert werden
sollen, im Rahmen der geplanten sozialen MagB-
nahmen die Aufstellung eines Sozialplanes vorge-
sehen ist., Zur Sicherung eilnes den sozlalen Be-
langen Rechnung tragenden Ablaufs auf der Grund-
lage von Grundsdtzen fiir soziale MaBnahmen oder
eines Sozlalplanes gemidB § 13 a BBauG enthidlt
der Bebauungsplan zugleich eine Satzung nach

§ 39 h (4) BBauG, wodurch die Genehmigung rlir den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung von bau-
lichen Anlagen versagt werden kann, wenn nicht
sichergestellt ist, daB bereits Ersatzwohnungen
zur verfiigung stehen;
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- der Ortsteil durch die Reduzlerung von Wohnbau-
fldchen in seiner Substanz hinsichtlich der Be-
vilkerungs- und Infrastruktur nicht gefihrdet
wird, da die Ersatzwohnungen im Raume Beeck neu
erstellt werden.

+

2. Der‘%hemals vorgesehene griinstreifen - private
Grinflédche, Anpflanzung von Bidumen und Striuchern -
sidlich der Hopfenstrafe zwischen Friedrich-Ebert.
und Talstragfe wird aufgegeben. Im Rahmen der im
§ 1 (6) und (7) BBauG geboténén Abwigung wurde
dem Erhalt der von der Bausubstanz als einwand-
frel zu bezeichnenden Wohnbebauung - 23 Wohnungs-
einheiten und 1 Arztpraxis - Vorrang gegeniiber
einem ca., 13,0 m breiten Grinzug gegeben, da zum
einen die durch Abbruch der Bebauung entstehenden
immensen Abbruch- und Neuerstellungskosten nicht
zu vertreten sind, der Erhalt der Hiuser den Be-
dirfnissen und den geiduBerten Wiinschen der hier
ansissigen Bewohner Rechnung triégt und zum anderen
das Gutachten des Institutes f{ir Hygiene der Uni-
versitcdt Dlisseldorf fir diesen Bereilch einen dqui-
valenten Dauerschallpegel von 40 dB(A) ergeben
hat. Der Grinstreifen ist aus diesem Grunde nicht
mehr erforderlch.

4,4 gemeinbedarfsfliche

Nach den Intentionen der Schulentwicklungsplanung
wird die Schule an der Prinz-Friedrich-XKarl-Strage
an dieser Stelle voraussichtlich nach 1980 aufge-
geben. Als Ersatz hierfir soll ein neues Geb#dude

fiir zwei Grundschulziige einschlieglich der Einrich-
tungeén wie WC-Anlagén und Turnhalle auf dem Schul-
gelidnde im Bereilch Bruckhauser, Windmihlen- /Neander-
strage erstellt werden, Des weiteren ist ein sepera-
ter Zugang von der Neanderstrage und ein gesonderter
Schulhof, der durch Griinabpflanzung von dem vorhande-
nen abgetrennt werden soll, fiir diese Grundschule
vorgesehen.

Die hier vorhandene Sonderschule fiir Lernbehinderte
fir den nordwestlichen Bereich Duisburgs ist im
Schulgebiude an der Bruckhauser StraBe zweckent-
sprechend untergebracnt. Es i1st vorgesehen, diese
Sonderschule hier zu belassen.

+) Ergdnzung siehe Seite 12 a
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- das soziograflische Gutachten Beeck ergeben hat,
da dle Vorstellung, durch einen Erwelterungsstop
flir die Brauereil der Abwanderung zu begegnen,
nicht zutrifft -~ zumal die selt Anfang der 60Qer
Jahre kontinuierlich zuriickgehende Einwohnerzahl
Beecks die glelche Entwicklung zeigt wie die
Verglelchsortsteile Alt-Hamborn und Untermeiderich.
Der gréBere Teil dieser Einwohnerverluste ist auf
Abwanderung vor allem in Geblete auBerhalb der Stadt
Duisburg zuriickzufihren. Die Erweiterung der Brauerel
brachte seit 1968 einen Verlust von {iber 100 Wohn-
einheiten., Dies hat den Jdhrlichen negativen Bevdlke-
rungssaldo Beecks nicht ansteigen lassen. PFir die
vorgesehenen bzw. bereits im Bau befindlichen 124
Wohneinhelten in unmittelbarer Ndhe zum alten Wohn-
platz, die die Firma Konig als Ersatzwohnungen fiir
die durch die Erweiterung der Brauerel Verdringten
zur Verfigung stellt, stehen nur 88 Interessenten
aus diesem Kreis gegeniiber,
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Im Zusammenhang mit diesen Mafnahmen soll die Fliche
des ortlich vorhandenen Kinderspielplatzes an der
Windmiihlen-, NeanderstraBe mit in die Fldche fiir den
Gemeinbedarf - Grund- und Sonderschule - einbezogen
und gleichzeitig eine neue Augenflichengestaltung
des Schulgelidndes vorgenommen werden, Diese Gestal-
tung sieht neben der verlagerung des Kinderspiel-
platzes auch eine Schulsportanlage und die erforder-
lichen Stellpl&itze vor.

Das o. a. Schulgrundstiick bleibt langfristig fiir den
schulischen Bedarf - Primarstufe - ausgewiesen. Der
Bedarfsnachweis ist durch den vom Rat der Stadt be-
schlossenen Schulentwicklungsplan gefihrt.

Grunds&dtze fir soziale Ma Snahmen

Der § 13 a (1) BBauG - Grundsitze fir soziale MaB-
nahmen, Sozialplan - 1st anzuwenden. Nachstehend
sind die allgemeinen Vorstellungen dargelegt, wie
nachtellige Auswirkungen auf die Betroffenen még-
lichst vermieden oder gemildert werden konnen,

Im Plangeblet werden bisherige Wohngebiete zugunsten
einer Betriebserweiterung der Kénig-Brauereli umge-
stuft, und zwar in GI-, GE- oder MI-Gebiete. Dariiber
hinaus wird das Schulgrundstiick an der Prinz-Fried-
rich-Karl-Strage zugunsten dieser Ausweisung auf-

gegeben,

Bei der Verwirklichung dieses Planes sind nachteilige
Auswirkungen fUr die perstnlichen Lebensumstinde der
im Plangebiet lebenden Menschen zu erwarten, soweit
Wohnungen und gewerbliche Betriebe aufgegebenbzw.
verlagert werden milssen; dies trifft auch zu auf die
im Plangebiet befindliche Altentagesstitte,

Die Konig-Brauerel KG hat sich verpflichtet, den Sozial-
plan im Einvernehmen mit der Stadt Duisburg aufzu-
stéllen und durchzufiihren sowie die Stadt von allen
bel der Planverwirklichung entstehenden Kosten und
Entschddigungsanspriichen freizustellen., Fir ca. 128
der in Fortfall geratenen Wohnungseinheiten sollien
auf Pldchen der Konig-Brauerei KG in Beeck Ersatz-
wohnungen errichtet werden, Dariiber hinaus hat die
Kénig-~Brauerei XKG durch eine Betelligung an der Finan-
zierung des Neubaues von Altenwohnungen in Beeck ein
Mietervorschlagsrecht fir die Erstbelegung von 20
Altenwohnungen erworben., Soweilt zur Unterbringung

der Mieter noch keine konkreten Vorstellungen be-
stehen, wird auf den zu gegebener ZzZeit noch zu er-
stellenden Sozialplan verwiesen.
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Die zu verlagernden Gewerbebetriebe sollen - sowelt
die Betriebsinhaber die Geschiftsaufgabe nlcht vor-
ziehen - an anderer Stelle im Stadttell Beeck unter-
gebracht werden,

Die Kbnig-Brauerel wird die anfallenden Umzugskosten
und das in dhnlichen Fdllen von der Stadt gewdhrte

"Gardinengeld"nach den vom Rat der Stadt beschlossenen

grundsidtzen in der jeweils gliltigen Fassung und

- soweit wirtschaftliche Nachtelle, die eine besondere
Hirte bedeuten, auf dlese weise nicht ausgeglichen
werden kdnnen - ggf., auch die Zahlung eines Hirteaus-
gleichs nach den §§ 122 a und 122 b BBauG ibernehmen.

Die Betroffenen werden Uber alle mit der Umsetzung
verbundenen Probleme frifhzeitig und ausfiihrlich in-
formiert. Ersatzwohnraum wird rechtzeitig zur ver-
fligung gestellt. Hierbeli werden nach Mdglichkeit die
Vorstellungen der Betroffenen bezliglich des Wohn-
standortes, der raumlichen Ausstattung und der Miet-~
zehlungsbherelitschalt beachtet.

Dariber hinaus sind bel der Planverwirklichung die
Besonderheiten der Problemgruppen innerhalb der ziel-
gruppe "Mieter" zu berlicksichtigen. Die typischen
Probleme von Einkomménsschwachen, GroS8familien, alten
Menschen, Behinderten, auslidndischen Mitbiirgern,
Personen mit dissozialem Verhalten und Parteien ohne
Mietvertrag konnen sich durch die PlanungsmafBnahmen
noch verstirken,

Zur Sicherung €ines den sozialen Belangen Rechnung
tragenden Ablaufs der Planverwirklichung werden die auf-
zugebenden Wohngeblete als solche Geblete bezeichnet,

in denen der Abbruch, der Umbau oder die Knderung

von baulichen Anlagen gemidB § 39 h Absatz 4 BBauG ver-
sagt werden,

Erhaltung baulicher Anlagen

In Ubereinstimmung mit der Aufsichtsbehsrde ist im
Zusammenhang mit § 13 a BBauG - Grundsitze fir
soziale MaBnahmen, Sozialplan - auch ein Gebot nach
§ 39 h (4) BBauG - Erhaltung baulicher Anlagen -
anzuweénden,
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Aufgrund unabdingbarer Expansion des Betriebes und
daraus resultierender stidtebaulicher Umstrukturie-
rung einiger derzeitig als Wohnbebauung genutzter
Tellberelche sind in diesem Bebauungsplan gemis

§ 39 h (1) Satz 1 BBauG in verbindung mit Ziffer
6.3.1 des Runderlasses des Inmenministers vom

8. 12, 1976 - VC 4/V A 1 - 901.03 - die gebiete
durch Umgrenzung bezeichnet, in denen gemid8 § 39 h
(4) BBauG die Genehmigung fir den Abbruch, den
Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen ver-
sagt werden kann, um bel der geplanten stidtebau-
lichen Umstrukturierung einen den sozialen Be-
langen Rechnung tragenden Ablauf auf der Grund-
lage von Grundsdtzen fUr soziale MaBSnahmen oder
eines Sozlalplanes gemidB § 13 a BBauG zu sichern.

verkehr

Um eine sinnvolle Anordnung und optimale Funktions-
fahigkeit auf der Betriebsfliche erreichen zu kinnen,
soll die Gotenstrage zwischen Prinz-Friedrich-Karl-
und Theodor- sowie zwischen Franken- und Hopfen-
strage, die TheodorstraBe zwischen Bruckhauser und
Gotenstrage und die FrankenstraBe zwischen Tal- und
Goténstrage aufgehoben und in das GI- bzw. GE-Gebiet
einbezogen werden. _

Aus diesem Grunde soll die Hopfenstrage bis zur Tal-
strage verlidngert werden. Durch dlese Magnahme
werden die notwendigen vVerkehrsbeziehungen fUr den
Bereich nicht eingeschriankt.

Um eine stdrungsfreie verbindung der einzelnen, durch
Stragen getrennten Betriebseinrichtungen zu erreichen,
sind betriebsseitig an der Winmilhlenstrage eine und
an der Friedrich-Ebert-StraBe zwei Briicken vorgesehen,
Die Durchfahrg¢shthen der Briicken miissen mind, 4,70 m
betragen.

Die vorhandene Betriebszufahrt im Bereich Bruckhauser
Strage wird aufgegeben und an der wWindmilhlenstrajge
neu angelegt. Die Betriebszufahrt soll weiterhin an
der Friedrich-Ebert-Strage verbleiben. Simtliche vom
Brauereibetrieb vorgesehenen Stellplatzanlagen sollen
von der Friedrich-Ebert-Strage jeweils iiber die Prinz-
Friedrich-Karl-, Windmithlen- und Prinz-Heinrich-Strajge
angefahren werden,
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Der hier zu erwartende bhetriebsbedingte Zu- und Ab-
fahrtsverkehr soll {iber die Windmiihlen- und Friedrich-
Ebert-Strade erfolgen. Damit 1st auf kiirzestem wege
eine Anbindung nach Norden an den Emscherschnellweg

A 42 und somit an das {ibersrtliche Fernstragennetz

in alle Richtungen gegeben. Hierdurch wird sicher-
gestellt, daB das umgebende StraBennetz keiner
stdrkeren verkehrsheélastung ausgesetzt wird,

Die im Zuge der Friedrich-Ebert-Strage verlaufende
Stragenbahnlinie 1, die zum Stadtbahngrundnetz
Rhein-Ruhr gehdrt, - aufgenommen im Verbandsver-
zeichnis/Schienen 1976 als U-3-DU - ist im Plan nach-
richtlich eingetragen.

Alternativen

Grundsédtzliche Alternativen, die sich von der vorliegen-
den Planung wesentllch unterscheiden, konnten aufgrund
der vorgenannten Zielsetzungen nicht entwickelt werden.
Andere Erweiterungsméglichkeiten sind aus Grinden der
Betriebsstruktur nicht mdglich.

Immissionsschutz

Im GE-Gebiet und GI-Geblet sind gemdB § 1 (5) in Verbin-
dung mit (9) Baunutzungsverordnung (BauNV0O) zuldssig

nur Anlagen eines Brauereibetriebes mit Liarmschutzvor-
kehrungen gemids § 9 (1) 24 BBauG zum Schutze der an-
grenzenden Wohngebieéte sowie der Grund- und Sonderschule.

Die stddtebauliche Begriindung dieser Einschrinkung ergibt
sich aus dem erforderlichen Umweltschutz fiir die angren-
zende Wohnbebauung und Schule,

Die nicht i{ibeérbaubaren Grundstilcksfldchen des Betriebs-
geldndes entlang der Tal-, Franken- und Bruckhauser
StraBe sowie ein 4,0 m breiter Streifen siidlich der
Prinz-Friedrich-Karl-StraBe sind gemd8 § 9 (1) 24

BBauG als von der Bebauung freizuhaltende Schutz-
fldchen -~ Anpflanzung von Biumen und Striuchern -
festgesetzt und eine zusdtzliche Abschirmung zur
angrenzenden Wohnbebauung und der Schule.

Die derzeltige Betriebszufahrt an der Bruckhauser
Strafe soll aufgegeben und an der Windmiihlenstrage
neu angelegt werden, Die Ausfahrt erfolgt weiterhin
an der Friedrich-Ebert-StraBe, Beeintrichtigungen
der angrenzenden Wohnbebauung durch den Zu- und Ab-
fahrtsverkehr sind somit nicht zu erwarten.
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6.1 Schallschutzvorkehrungen

Ein Gutachten zur Gerduschsituation im Einwirkungs-
bereich des Brauereibetriebes ist durch das Institut
fir Hyglene, Universitit Diisseldorf, erstellt worden.
Es 1st noch der Zielplanung 2000 sowie den einzelnen
Realisierungsstufen anzupaseen.

Aufgrund dieses Gutachtens sind vom Brauereibetrieb
die erforderlichen Schallschutzmafnahmen an den Be-
triebsanlagen - soweit sie nicht bereits vorgenommen
sind - sowie die notwendigen Lirmschutzvorkehrungen
zZu den angrenzenden WA-Gebieten und zum Schulkomplex
nach Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau)
zZu treffen,.

Durch diese MaBnahmen muB gewdhrleistet sein, daB ent-
lang dieser allgemeinen Wohngebiete und der Schule

ein dquivalenter Dauerschallpegel von 55 dB(A) bei
Tage und 40 dB(A) bei Nacht nicht iiberschritten wird
und somit Beeintrdchtigungen der Anlieger ausgeschlos-
sén sind.

weiterhin mu8 sichergestellt sein, daB widhrend der
vernédltnismiBig langen Ausbauphasen betriebsseitig
kontinulerliche Schallschutzvorkehrungen getroffen
werden. Dabel ist es erforderliche, bei allen Bau-
maBnahmen die AuBenfassaden schallhemmend auszubil-
den und das Gesamtkonzept beziiglich der Umweltschutz-
maBnahmén frihzeitig gutachterlich absichern zu lassen.
Des welteren muB die angrenzende und auch die Bebauung,
dle wdhrend der Realisierungsphasen Stufe fir Stufe

in das Betriebsgelande integriert wird, an den jeweils
"offenen Stelken" der Betriebsflichen durch demontier-
bare Schallschutzwidnde abgeschirmt werden.

Insbesondere ist der Ladehof widhrend der "offenen"
Zwischenstufen - der erst im "Endausbau 2000" durch
Bebauung geschlossen ist - entlang der Bruckhauser
Strage mit einer demontierbaren LiArmschutzwand zu
versenen. Um €ine entsprechende 3chliefung der
Schalliicken zu gewdhrleisten, sollen Schallschutz-
winde von ca., 7,0 bis 8,0 m Hohe errichtet werden.

Die nach der Planung - Geéneralbebauungsplan Stufe 5
"Endausbau 2000" - verbleibende Schalliicke im Be-
reich nordlich Frankenstrage Einmindung Talstrage
wird durch einen bis zum Endzustand bhetriebsseitig
zu erstellenden Baukdrper von ca. 8,0 m Hohe ge-
schlossen,
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Aufgrund der erlduterten, gutachterlich noch abzu-
sichernden MafBnahmen ist es in Abstimmung mit der
Staatl, Gewerbeaufsicht vertretbar, die Listen-
werte des Abstandserlasses vom 25. 7. 1974 in der
géidnderten Fassung vom 2. 11, 1977 zu unterschreiten.

griinflidchen

Die Fldchen fiir Stellplidtze sclléen innerhalb der be-
festigten Stellplatzfldchen mit groBkronigen Bdumen
bepflanzt werden,

7.1 Kinderspielpldtze

Der ortlich vorhandene Kinderspielplatz des Spiel-
bereiches B (Versorgungsfunktion fir einen Wohn-
bereich) an der windmiihlen- /Neanderstrage soll
aufgrund des Grundschulneubaus und des dadurch
erforderlichen separateén Zugangs von der Neander-
strage verlagert und auf dem Schulgeldnde neu
erstellt werden,

Ein weiterer Kinderspielplatz des Spielbereiches B
in einer Groge von ca. 3.500 qm ist in unmittel-
barer Ndhe zwischen der leibnitz-, Karolinger-,
Werntgen-, Windmiihlen- und Bruckhauser StraBe im
Bau.

Die Schulhofe der Grund- und Sonderschule im Re-
reich der Bruckhauser, Windmithlen-/Neanderstrage
werden wihrend der unterrichtsfreien Zeit gemis
BeschluB des Rates der Stadt vom 19. 6. 1972 als
Kinderspielplatz zur Verfiligung gestells.

7.2 Baumbestand
FUr den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gilt dle Satzung zum
Schutze des Baumbestandes in der Stadt Dulsburg
vom 9. Marz 1977 in der jeweils geltenden Fassung.

ver- und Entsorgung

Die im Plan eingetragenen vorhandenen Notbrunnen auf
dem Geldnde der aufzugebenden Schule an der prinz-
Friedrich-Karl-Strage und im Vorgarten der Schule

an der Bruckhauser StrafBe sind nach dem Wassersicher-
stellungsgesetz fUr die Trinkwassernotversorgung der
Bevolkerung errichtet worden, Es wird sichergestellt,
daB diese Brunnen weiterhin zuginglich bleiben und
ihre Funktion nicht beeintrichtigt wird,
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Dle Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im Plan
nachr'ichtlich {ibérnommen. Innerhalb der hierzu gehdrenden
Schutzstreifen besteht ein absolutes Bau- und Einwirkungs-
verbot.

Die in den aufzuhebenden Strafen des Planbereiches vor-
handéenen Versorgungsleifungen und sonstigen -einrich-
tungen fir Gas, Trinkwasser und Strom diirfen, soweit

sie der Ubersdrtlichen Vversorgung dienen, nicht tiber-
baut werden; ggf. sind sie umzulegen, Soweit und solange
sle der drtlichen Versorgung dienen, besteht ebenfalls
€ln absolutes Bauverbot. Nicht mehr benstigte Leitungen
werden hierbei durch die Stadftwerke vom Netz abgetrennt.
Durch Eintragung im Grundbuch ist sicherzustellen, dag
die verbleibenden Teilnetze wejiterhin betrieben werden
kénnen, wobel die Breite des Leitungsschutzstreifens

in jedem Einzelfall besonders festzulegen ist.

Die im westlichen Planberelch gelegene Teilfliche des
vorhandenen Pumpweérkes der Emschergenossenschaft ist
als Fldche fur die verwertung oder Beseitigung von
Abwasser - Pumpwerk - ausgewiesen,

Die Abwasser der Baufldchen und der verkenrsflichen
weérden {iber die bestehende Ortskanalisation einer K1Hr-
anlage zugefihrst,

Richtfunkstrecken

Uber das Plangebiet verliuft eine vorhandene und eine
géplante dem lberttlichen Fernsprechverkehr dienende
Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost. Innerhalb
der 200 m breiten Zonen diirfen Aufbauten jeglicher

Art mit einer Bauhthe bei der vorhandenen Richtfunk-~
strecke von iber 76,0 m und bei der geplanten von iiber
112,0 m iUber NN nicht errichtet werden,

Abschattung

Im unmittelbaren und mittelbaren Bereich des Brauerei-
betriebes wird der Empfang des 1. Fernsehprogramms

iiber den Sender Duisburg-Beeck und des 2. und 3. Fernseh-
programms Uber den Sender wWesel abgeschattet.

Gemd8 § 9 (5) BBauG sind die Fldchen im Bebauungsplan
geékennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zur Abwendung von Beeintrédchtigungen des
Rundfunk- und Fernsehempfanges fir die Umgebung erforder-
lich sind.
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11, Kosten

Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieses Bebauungsplanes
entsteheénden Kosten werden geschitzt auf:

StraBenbau 313.000,-- "
Kanalbau 270.000,-- "

b) Neubau eines Gebdudes
fir eine zweliziligige Grund-
schule 3.400.000, -~ "

4.123.000,--_DM

p—p AR NI T

¢) Riickeinnahmen
Stragen- und Kanalbau 108.500, -~ DM

weitere Riickeinnahmen ktnnen derzeitig noch nicht
angégebén werden, da dle Grundstiicksverhandlungen
beziglich der aufzugebenden Schule an der Prinz-
Friedrich-Karl-Strage und der aufzuhebenden StrajBen
noch nicht abgeéschlossen sind.

Die stddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
Kosten, die mit dem Brauereibetrieb oder der geplanten

Erweiterung im Zusammenhang stehen, werden von der Kénig-
Brauerei KG getragen.

Diese Begrindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 674 - Beeck -,
Dle Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese
Begriindung.

Duisburg, den 99, Aug, 1979

Der oOberstadtdirektor
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 12. 5., 1980
die Anderungen und Ergénzungen der Absichtsbegriindung
gemdB § 2 a (6) Satz 1 BBauGbeschlossen.

Die gednderte und erginzte Absichtsbegriindung wurde als
Entscheidungsbegriinung gemdB8 § 9 (8) Satz 1 BBauG iber-
nommen und ebenfalls am 12, 5. 1980 vom Rat der Stadt
beschlossen.

Duisburg, den 13, Juni 1980

Der Oberstadtdirektor
In Vertyetung
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Anlage 2 zur Bepgriindung zuam Bebauungsplan Nr., 674 - Beeck -

61 - 32 Hoffmann,Drepg
2460 i4. 12, 1978

Niedersechri ft

iber die Betelligung der Birger an der Bauleitplanung gemiB

§ 2 a (2) Bundesbaugesetz fir den Bereich des Bebauungsplan m
Entwurfes Nr. 674 -Beeck - am 12. 12, 1978 in der Zeit von

19,10 bis 21,10 Uhr in der Aula der Qustav - Stresemann- Real-"-
schule Weststrafe 4o. Neben den Mitgliedern der Bezirksvertre-
tung Meilderich/Beeck nahmen an der Anhdrung etwa 270 Biirger teil,

Zu Beginn der Veranstaltung um 19,00 Uhr begriiBte der Vorsitzen-
de der Bezirksvertretung Meiderich/Beeck, Ratsherr Kohlhayer

die Anwesenden und dankte fiir das grofe Inteéresse, das sie€ durch
ihr Erscheinen zeigen wiirden.

AnschlieBend gab Herr Kohlhayer den einzigen Tagesordnungspunkt
- hier Bebauungsplan Nr. 074 - Beeck - bekannt und erteilte
Herrn Buhlmann vom Stadtplanungsamt das Wort zur Erliuterung
des Bebauungsplan - Entwurfes,

Einleitend wies Herr Buhlmann auf die Bedeutung und rechtliche
Grundlage der BUFgérbeté€iligung hin, insbesondere, daf bei der
gffentlichen Darlegung und Anhdrung auch die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung aufgezeigt wiirden und hier die Biirger

die Mdglichkeit haben, frijhzeitig ihre Wiinsche und Vorstellungen
zu diesem Entwurf zum Bebauungsplan zu Zufern.

Nach einem Uberblick des bisher erreichten Verfahrensstandes er-
lJduterte er anhand von Farbdia - Luftbild, Ausschnitt aus dem
neuen Fldchénnutzungsplan - Entwurf der Stadt Duilsburg, Istzustand -
die topographische Lage des Plangebietes, die Entwicklung aus dem
Fldchennutzungsplan und die derzeitig vorhandene Bausubstanz.

Bel den darauffolgenden DIA - Planung 2000, Entwurf zum Bebauungs-
plan - referierte Herr Buhlmann eingehend iber die ziele und
Zwecke der Planung.Hierbei wies er insbesondere darauf hin, das
der Generalplan der Brauerei als wesentliche Vorgabe fiir die Auf-
stellung sowie die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplan-
Entwurfes gedient habe und durch die planungsrechtliche Absiche-
rung der Zielvorstellungen des Unternehmens eine geordnete Ent-
wicklung fir diesen Bereich des Stadtteils Beeck sichergestellt
Sowlée dariibérhinaus eine optimale Erflillung der Forderungen des
Unweltschutzes gewdhrleistet sei. Desweiteren sprach er hier die
Einschrinkungen der GE- und GI- Gebiete, die Verlagerung der Schule
Prinz - Friedrich - Karl - StraBe auf das Schulgrundstiick an der
Bruckhauser Strage, und die Verkehrsbeziehungen - intern,Stragen-
netz - an. Beziiglich der Geriduschsituation im Einwirkungsbereich
des Brauereibetriebes sagt2 er, dag hier betriebsseitig die er-
forderlichen SchallschutzmaBnahmen an den Betriebsanlagen und
~gebdudeén sowie die notwendigen Larmschutzvorkehrungen zur angren-
zenden Wohnbebauung und zum Schulkomplex zu treffen seien,Dieses
gelte auch fur die jeweils “"offenen Stellen" wihrend der Ausbau-
phasen, Mit den vorgenannten MaBnahmen miisse gewahrleistet sein,
dafl entlang der Wohngebiete und der Schule ein dquivalenter Dau-
erschallpegel von 4o dB (A) nicht lberschritten werde.
Anschliefend wurden durch DIA - Schrigaufnahmen vorhandener Gebiu-
dekomplexe, Plan Umgrenzung der betroffenen Gebiete. die Bereiche
vorgeéstellt, die wihrend der Realisierungsphasen Stufe fir Stufe




in das Betriebsgeldnde bzw. den Verwaltungskomplex integriert
werden sollten.Hierzu sagte Herr Buhlmann, dafl fiir diese be-
troffenen Bereiche im Rahmén der geplanten sozialen MaBnahmen

die Aufstellung eines Sczlalplanes vorgesehen sei, der von der
Brauereil im Einvernehmen mit der Stadt gemdB § 13 a Absatz 4

des Bundesbaugesetzes (BBauG) aufgestellt und durchgerfihrt werde,
Insbesondere wies er darauf hin, daf zur Sicherung eines den
sozialen Belangen Rechnung tragenden Ablaufes auf der (Grundlage
von Grundsdtzen riir soziale MaBnahmen und eines Sozlalplanes
gemdB § 13 a BBauG der Bebauungsplan zugleich eine Satzung nach

§ 39 h Absatz 4 BBaul enthalte, wodurch die Genehmigung fir den
Abbruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen ver-
sagt werden konne,

Hinsichtlich des Ersatzwohnungsbaus fiir die ca. 128 in Fortfall
geratenden Wohnungseinheiten wurde seitens Herrn Buhlmann auf

den Bebauungsvorschlag flir den Bereich West-, Lehnhdtf- und Fon-
tanestrafe - Grundstiickseigentimer Kénig- Brauerei - hingewiesen.
Zur umfassenden Information der betroffenen und interessierten
BlUrger stellte Herr Buhlmann abschliegend anhand von DIA - jewells
Plan und dazugehorende Modell-Schrigaufnahme - den Ablauf der
Generalplanung nach Vorstellungen der Brauerei vom Istzustand 1978
Uber die vier ZzZwischenstufen bis zur Stufe 5, - Endausbau im Jahr
2000 - der nicht Gegenstand der Bebauungsplan - Festsetzungen ist,
vor,

Danach bat Herr Kohlhayer die Anwesenden Fragen zu stellen bzw,
Winsche und Vorstellungen zu &ufBern.

Herr Fillling fragte an, ob die Schule an der Prinz-Friedrich-Karl-
Strafeé bis 1990 an dieser Stelle bestehen bleibe,

Hierauf antwortete Herr Stolz. vom Schulamt, daB fiir diese Schule
auf dem Schulgrundstiick an der Bruckhauser Strafge Ersatz geschaf-
fen werde, der Baubeginn fritlhestens fiir 1980 vorgesehen und des-
halb mit einer Aufgabe der Schule an der Prinz- Frledrich-Karl-
Strage vor 1984 nicht zu rechnen sei.

Frau Schindler, Neanderstrage wollte wissen, ob die Hiuser Nean-
derstrale lo) - 119 vom Abbruch betroffen seien,

Hierzu sagte Herr Stolz, dafl die ehemals vorgesehene Planung, die
dlese Hiuser mit In das Schulgrundstiick einbezog, aufgegeben wor-
den sei und somit die HEuser bestehen bleiben.

Herr Niklas, Talstrafe 23 beklagte sich ilber den schlechten Fern-
senemplang im gesamten Bereich der TalstraBe und sagte, er habe
bereits mehrfach die Deutsche Bundespost um Auskunft gebeten. Die-

se habe ihm jedoch nur mindlich mitgeteilt,daB als Verursacher dieser
Storungen die Konig-Brauerel in Frage komme. Er bat die Verwal-

tung diesbeziliglich mit der Bundespost Verbindung aufzunehmen, da-

mit durch entsprechende MaBnahmen die Storungen beseitigt wiirden,

Herr Buhlmann sagte seitens ces Stadtplanungsamtes entsprechen-
ae Prifung zu.

Herr Fiilling sagte, das der Neubau der Schule an der Bruckhauser
Strafie den Steuerzahler 4 Millionen DM kosten wiirde und wollte
wissen, ob dieses 2zu vertreten wire,
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Darauf antwortete Herr Stolz, daB zum einen die Xosten fiur die
Umsetzung der Schule noch nicht zu ermitteln seien und zum an-
deren das alte Schulgebidude an der Prinz-Friedrich-Karl-Strapge
dem Werte entsprechend von der Konig-Brauerel entschidigt werde.

Herr Flilling bemdngelte, daf der Schulweg ausschlieflich tiber
Hauptverkehnrsstragen fihre,

Hierzu sagte Herr Stolz, daB dies nicht zutreffe und der Schul-
weg nach wie vor Uber die Bruckhauser und Neanderstrage fiihre.
Deswelteren habe bereits. die Schulkonferenz, die nach dem Schul-
mitwirkungsgesetz angehdrt worden seil beantragt, die Frage der
Schulwegsicherung mit in den Schulneubau einzubeziehen.

Herr Schiltiter meldete sich zu Wort und meinte, das die Planung
Iir den Stadtteil Beeck nicht zufriedenstellend sei, zumal be-
reits Schon im Norden des Stadtteils durch den Bau der Bundes-
autobahn A 42 (Emscherschnellweg) und deren AnschluBstellen
enorme FlHdchén bendtigt werden. Er bat darum die Planbereichs-
grenze zu erkliren und zugleich nochmals den Plan vorzustellen,
da nach seiner Meinung der gesamte Bebauungsplanbereich fiir die
Erweiterung der Xénig-Brauerei bis zum Jahre 2ooo vorgesehen sei.

Hierauf antwortete Herr Buhlmann, daB diese Planbereichsgrenze
nicht ausschlieBlich den Bereich der Kodnig-Brauerel beinhalte,
sondern mit eingeschlossen seien Baubldcke und Randbereiche mit
Wohnbebauung, die von der Erweiterung des Brauereibetriebes
nicht betroffen und somit erhalten bleiben. Bei diesen Baugebie-
ten finde lediglich eine Anpassung an die neue Baunutzungsver-
ordnung statt.

Daraufhin fragte Herr Schliiter, warum nicht ein Plan vorgestellt
worden seli, der lediglich di€ vorab besprochene Planung der Brau-
- erei bis zum Jahre 2oo0¢_aufzeige,

Herr Buhlmann verwies darauf,”daﬁ der'Hinwéis auf das Jahr 2oo0o0
rmation des Ablaufs der einzelnen Zielphasen der

Brauerei darstelle. Diese Erliuterung habe somit keinerlei Ein-
flul auf das eilgentliche Bebauungsplan-vVerfahren, da die ein-
zelnen Ausbauphasen nicht Gegenstand der pebauungsplan-Festset-
zungen seien, i

Herr Lohmangﬁuﬁerte den Wunsch, zum besseren Verstindnis doch noch-
mals dén hier anwesenden Blirgern die geplanten fFestsetzungen des
Bebauungsplanes zu erliutern und detailliert auf die einzelnen
Auswelsungen einzugehen,

Herr Buhlmann erliuterte daraufhin nochmals eingehend die vorge .
sehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Herr Schliter sagte, daB8 im Bereich der west -/ILehnhofstrage

128 Wohnungs€inheiten neu geplant seien und bat gleichzeitig

um Auskunft, was mit den bereits aufgegebenen Wohnungen passiert
seéi, und wo diese Mieter untergebracht worden seien.
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Hierzu antwortete Herr Kohlhayer, daB die Konig-Brauerel bereilts
Altenwohnungen im Beretuir-der—Strafe Lange Kamp zu sozlalen Miet-

preisen fir #ltere Blirger zur Verfligung gestellt habe, die zum
15. 2. 1979 bezogen werden konnen. .

Erginzend fithrge Herr Korntgen vom Liegenschaftsamt aus, daf die
Kénig-Brauerei von der Dulsburger Cemeinnilitzigen Baugesellschaft
AG (Gebag) das Belegungsréecht von 2o Altenwohnungen erworben habe.
Zur Frage der Miethidhe sagte er, daf die Konig-Brauerei bereit
sel, ihr Eigenkapital so einzusetzen, daB fir die neu geplanten
Wohnungseinheiten im Bereich West ~/ Lehnhofstrafe Mieththen, die
dem sozlalen Wohnungsbau entspréchen, garantiert wiirden. Augerdem
habe die Praxis ergeben, dafl durch normale Fluktuation €in Ring-
tausch unter der Bevdlkerung in Bezug auf Alt- und Neubebauung
stattfinde, das heift, daB in vielen FiZllen junge Leute aus Alt-
bauwohnungen in neue Wohnungeén umziehen und somit die Wohnungen
glterer Bauart fiir andere Mieter frei wiirden.

Daraufhin sagte Herr Schliiter, daB er gegen diesen Bébauungsplan
Einspruch einlegén mochte und fragte, wie dieses mdglich sei.

Dazu sagte Herr Buhlmann, daB es den Begriff Einspruch im Pla-
nungsrecht nicht g€be€. Er verwies jedoch darauf, dal bei der
tffentlichen Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Bedenken
und Anregungen vorgebracht, heute jedoch nur Wiinsche und Vorstel-
lungen geduBert werden konnten.

Hierauf fragte Herr Schlliter, was mit den vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sodann geschehen wilrde,

Herr Buhlmann erliuterte den entsprechenden Verfahrensablauf und
die Beratungen der Bedenken und Anregungen in den politischen
Gremien einschlieflich der BeschluBfassung durch den Rat der Stadt.

Herr Kempken, GotenstraBe 75 flihrte aus, dafB der § 39 h Absatz 4
Bundesbaugesetz seiner Meinung nach von vielen hier anwesenden
Blirgern nicht verstanden worden sei und bat um nochmalige ein-
gehende Erliuterung.

Herr Buhlmann erklarte daraufhin nochmals eingehend die Bedeutung
des obén génannten Paragrapheén mit dem Hinweis, zu weiteren
Zwlschenfragen zur Verfiligung zu stehen.

Herr Kempken meinte, daB8 nach dieser Ausflihrung seiner Ansicht
nach derjenige Eigentiimer, der nicht verkaufsbereit sei somit
auch nicht zum Verkauf gezwungen werden kidnne,

Herr Korntgen antwortete, daB diese Frage von ihm nicht abschlie-
pend zu beantworten sei, es jedoch ein Urteil des Bundesgerichts-
hofes dahingehend gebe, dafl ein evtl. kleines verbleibendes Rest-
grundstiick, welches der Realisierung der Gesamtplanung unmittel-
bar im wWege stehe -~ d. h., daB z. B. der Betriebsablauf der Brau-
erei durch dieses Grundstilck nicht ordnungsgemifi abgewickelt
werden kdnnte- eine Enteignung eventuell mbglich wire, wobel
Jedoch schon jetzt darauf hinzuweilsen sei, daB dhnliche Hirten
wie¢ Enteignung nicht beabsichtigt seien und durch Verhandlungen
von vorne herein ausgeschaltet werden sollten.
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Herr Kempken wies auf die Diskrepanz hin, dag8 bei der Wohnbebau-
ung zwar die GeschoBhthen angegeben seilen, in den GE- und GI -
Gebleten diese Aussage Jjedoch unterlassen worden sei.

Hierzu erwiderte Herr Buhlmann, daB in den GE - Gebieten GeschoB-
zahlen bis max. 6 (G€schosse ausgewiesen selen, diese Angabe . im
GI- Gebiet nicht {iblich sei, da sich die Geschosse hier nach der
im Plan festgesetzten Baumassénzahl errechnen.

Herr Kempken stellte fest, daB sich aufgrund dieser Auswelisungen
peldseItig der WindmiihlenstraBe eine senr hohe Bebauung ergebe,

Herr Buhlmann sagte dazu, dal dieses stimme, es sich an der wWind-
mihlenstraffe jedoch um zwel elnander gegeniiberliegende Gewerbe-
bereiche der Brauerei handele und somit Wohnbebauung nicht be-
troffen werde und an dieser StrafBe auch die Hauptzufahrg des
“Unternehmens liege,

Herr Bleckmann,Friedrich-Ebert-Strafe 305 fragte an, wie grof der
Antell der Wohneinheiten sei, die bls zum Endausbau der Brauereil
umgesetzt werden miidtén und die durch die Neuerstellung an der
west-/Lehnhofstrage nicht abgedeckt wiirden.

Herr Korntgen sagte,dafB Wohnungen in Etappen aufgegeben und neu
erstellt werden sollen, .so-> da3 liber den Sozialplan sichergestellt
sei, daB H#user nicht abgebrochen werden kdnnen, bevor hierfir ein
entsprechender Ersatz geschaffen worden sei,

Herr Kellermann wollteé wissen, warum ein grofer’ Teill der Brauerei
nicnt nach Neumiihl veriagert worden sei.

Herr Buhlmann erwiderte darauf, daB die Brauerei in ihfen Ziel~
vorstellungen ohnehin davon ausgehe, den Fuhrpark, einige wWerk-

wtditten, Reklamelager -usw., auszulagern, da das sonst-ihr ver-

fligbare (Gelinde liberhaupt nicht ausreiche.

Herr Becker,Weststrafe 77 fragte an, wieviel Arbeitsplidtze die
Brauerel hat und wieviel Beschiftigte davon in Beeck wohnen.

Herr Kellendonk von der Konig-Brauerei sagte hierzu, daB die Brau-
erel insgesamt 1300 Beschidftigte habe und davon ca. 2o Beecker
Biirger seien,

Ein Anwohner der Karolingerstrage wlnscht zur Sicherheit der Schul-
kinder, den Kreuzungsbereich Bruckhauser/Windmiihlenstrage mit
einer Ampelanlage auszustatten.

Herr Kohlhayer .sagte Priifung zu.

Herr Schlliter fragte an, ob fir die geplante Bebauung an der
westyLehnholstrage eine Ggenehmigung vorhanden sei,

Herr Buhlmann gab darauf bekannt, da8 ein positiver Vorbescheid
€rtellt worden sel,
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Herr Schliiter stellte die Frage, ob der Bereich West-/Lehnhofstrase
vom AbstTandsérlaf betroffen werde.

Herr Buhlmann erwiderte, dafl der Berelch Weststrafe vom Abstands-
erlafl nicht betroffen sei.

Herr Reinhold von der Bauaufslicht wies gleichzeitig darauf hin,
daB@ del” Bereélch Weststrafe im rechtsverbindlichen Durchfilhrungs-
plan Nr, 11, 1. Anderung liege, der hier C III g festsetzt.

Frau Kronen,Leibnltzstrage 15 erkundigte sich, ob die Schulkin-
deér von der Schule an der Prinz-Friedrich-Karl-Strage schon in
absehbarer Zeit in die Schule an der Bruckhauser StraBe inte-
griert werden sollen, da die Kdnig-Brauerei derzeitig schon Teile
der Schule an der Gotenstrafe fir ihre zZwecke benutzen wiirde.

Herr Stolz sagte, die Rdume selen lediglich an dle Brauerei ver-
mieteét und dies sel mdglich geworden, da die Sonderschule nach
Hamborn verlegt worden sei. Eine Verlagerung der an der Prinz-
Friedrich-Karl-Strage gelegenen Schule  auf das Schulgeldnde an
der Bruckhauser Strage konne erst dann vorgénommen werden, .wenn
hier ein entsprechendes neues Schulgebdude erstellt worden sei.

Herr Lohmann sieht die derzeitige Vermietung von Teilen der Schule
als Vorgriff auf die vorgesehene Planung an.

Herr Kuckhoff,Herzogstrage fragte an, was die Brauerei hinsicht-
lich der Parkplatzsituation zu tun gedenke, da aufgrund des der-
zeliftigen Zustandes die Biirger vor den eigenen Wohngebiuden nicht
parken kdnnten.

Heérr Buhlmann wies in diesem Zusammeénhang auf die im Bebauungs-
pIan)- Entwurf vorgesehenen Stellplitze ( Tiefgarage, Parkpalette
€te,. ) hin.

Herr Kempken erkundigte sich, ob nicht bereits zum Jetrigen Zeit-
punkt de€r Schulhof an der Gotenstrafe als Parkplatz von der Brau-
erei genutzt werden kodnne.

Ein Blrger stellte die Frage, ob bei dem Bau der neuen Schule ein
gesonderter Schulhof angelegt werde oder ob Sonderschiiler und
Grundschiiler einen gemeinsamen Schulhof erhalten,

Herr Stolz fiihrte dazu aus, dag fir die neu zu errichtende Grund-
schule eligene Einrichtungen wie Schulgebiude, WC-Anlagen und Turn-
halle, desweiteren ein separater Zugang von der Neanderstrage

und ein gesonderter Schulhof, der durch eine Grinabpflanzung von
dem vorhandenen abgetrennt werde, vorgesehen sei.

Herr westian,Friedrich-Ebert-StraBe 165 fragte, ob auf den Orts-
tell peeck ein ernshter LKW-Verkehr zukommen werde und was zur
Verbesserung des Wohnwertes fUr die Bebauung an der Friedrich-
Ebert-StraBe getan werden kodnne.

Herr Buhlmann antwortete, dafB durch die geplante Umg€hungsstrafe,
dle den GroBdTeil des Durchgangsverkehrs aufnehmen soll, eine er-
hebliche Entlastung der Friedrich-Ebert-Strage erfolgen werde.




-7 -

Es sel jedoch nicht zu vermelden, daf der An- und Abfahr{sverkehr
der Konig-Brauerel {iber die Friedrich-Ebert-Strage zur Rundes-
autobahn A 42s(Emscherschnellweg) abrliege,

Ein Blirger wollte wissen, wo die Tiefgarage erstellt werden solle
und die Zufahrt dafiir liege.

Herr Buhlmann sagte hierzu, daf} die Tieggarage im Innenblock des
Verwaltungsbéreiches zwischen Prinz-Helnrich-/und Friedrich-Ebert-
Strafe mit Zufahrt liber die Prinz-Heinrich-StrafBe vorgesehen sej.

Herr Schlilter stellte die Frage, wann und wohin der Fuhrpark der
Braueérel verlegt werde,.

Herr Buhlmann erwiderte darauf, daB der Fuhrpark keinesfalls in
Beeck Dblelben kénne, da die Fliche nicht ausreiche und die Brau-
erei derzeitig noch ein entsprechendes Geldnde suche,

Herr Hsfer,FrankenstraBe 16 fragte an, was hinsichtlich der Ge-
rucnspelastigung unternommen werde.

Herr Buhlmann fithrte dazu aus, daB die Frage der Geruchsbeldsti-
gung im Rahmén der Genehmigungsverfahren nach § 4 Bundesimmissions-
schutzgesetz (BimschG) angesprochen werde, zumal die Konig-Brauerei
die Produktionsanlagen nach dem BimschG genehmigen lassen miisse,

Herr Westian erkundigte sich, ob es fir den Bereich westlich der
Friedrich-Ebert-Strage - Verwaltungsbereich - auch einzelne Aus-
baustufen gebe,

Hierzu erklarte Herr Strauch von der Konig-Brauerei, daB fir die
Bebauung im Verwalfungspeéreich bisher noch keine Ausbaustufen
festgelegt worden seien,

Herr Hofer fragte, ob in den Gebieten, die auBerhalb der GE- bzw.
GI:“Eéreiche liegen, an den bestehenden Wohngebduden veridnderungen,
Renovierungen etc,vorgenommen odér Neubauten erstellt werden
koénnten. :

Herr Buhlmann erwiderte, daB die von ihm angesprochenen Bereiche

im Bebauungsplan-Entwurf als WA-Gebiete ausgewiesen seien und

somit die hier vorhandene Wohnbebauung erhalten bleibe. Neubebau-
ung sowlie Veridnderungen und Renovierungen bestehender Bebauung seien
planungsrechtlich unbedenklich.

Ein Birger HerzogstraBe 25 sagte, seiner Meinung nach wiirden die
Grundstiicke wegen der NZhe eines solchen Betriebes an Wert ver-
lieren und fragte, wer fir den Verlust aufkomme,

Hierzu flihrte Herr Kdrntgen aus, daf aufgrund eines Urteils des
Bundesgerichtshioles bel veranderungen auf dem Nachbargrundstiick,
die Auswirkungen hinsichtlich der Wertminderung nach sich ziehen,
Anspriche gegen den Eigentumer dieses Grundstickes nicht geltend
geémacht werden konnen.

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellungen zum Bebauungsplan Nr. 674
- Beeck - wurden nicht gestellt bzw. geduBert.
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Betr.:Bebauungsplan Nr.674,fir den Stadtteil DU-Beeck

Ich bitte um Klirung folgender Punkte:

~1.Griinstreifen an der Hopfenstraflle

Am 24.11.1978 hatte ich ein Gespréch mit dem Herrn Krusenbaum
im Gewerbeaufsichtsamt,dabei stellte ich fest,daB das Gewerbe=
aufsichtsamt den Griinstreifen an der HopfenstraBe weiterhin
fiir erforderlich hilt.Im Bebauungsvlan ist dieser Griinstreifen
nicht mehr ausgewliesen.

Ich bitte um eine verbindliche Aussage.

2.Baumafnahmen im Zuge der Verlingerung der HopfenstraBe und

Baumafnahmen der Xdnig-Brauerei

Frage:Welche liaBnahmen hat die Stadt buisburg vorgesehen um
alle Anlieger vor Bau-~ und Lirmbeldstigung zu schﬁtzén.

Viele der Anlieger sind nicht zum ersten Mal von Baumafnahmen
der Konig-Brauerei betroffen(z.B.Bebauung der HopfenstraBe,
Flaschenhallen)

Es ist nicht einzusehen,daB alle Anlieger immer wieder in=

mitten einer Baustelle leben miissen.

Mit vorziiglicher Hochachtung




