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Begriindung gemifR § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum
Bebauungsplan Nr. 1036 - Hochemmerich —
Hochemmericher Markt, Duisburg - Rheinhausen

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1036 - Hochemmerich - liegt im
Zentrum von Duisburg-Rheinhausen. Es wird im Norden begrenzt durch
die nérdliche Strallenbegrenzungslinie der Duisburger Stralle, im Siidwe-
sten durch die westliche Strallenbegrenzungslinie der Atroper Stralke, im
Suden durch die sidliche Begrenzung der Grundstiicksparzelle Nr. 663
und im Osten durch die westlichen Grenzen der Grundstiicksparzellen Nr.
662, 224 und 798 sowie durch die ostliche Stralenbegrenzungslinie der
Strafle Hochemmericher Markt.

2. Beschreibung des Plangebietes

Das ca. 2,7 ha groRe Plangebiet - bestehend aus dem Marktplatz und der
sidlich angrenzenden, durch die GillhausenstraBe geteilte, Griinflaiche —
liegt in unmittelbarer Nahe zum Zentrum von Hochemmerich. Von dort
aus erstreckt sich der Einkaufsbereich in die Krefelder Strafe bzw. in die
Friedrich-Alfred-Stralle.

Der Marktplatz, der vorwiegend als freier Parkplatz, zwei Vormittage in
der Woche als Wochenmarkt und einmal im Jahr als Kirmesplatz genutzt
wird, ist an seiner Nordseite mit Baumen besetzt. Im siidostlichen Eck des
Marktplatzes befindet sich ein eingeschossiger Bier-Imbiss/ Kiosk. Auf der
Ostseite des Markplatzes stehen zwei kleine eingeschossige Bauten, die
ein offentliches WC, einen Kiosk und einen Eingang zu dem unter dem
Marktplatz befindlichen Bunker beherbergen.

Die Grinflache ist mittig durch die einspurig querende, zur ErschlieBung
nicht notwendige Gillhausenstrafle und die Buswendeschleife geteilt. An
ihrem sudlichen Ende befindet sich ein Parkplatz.

Die zwei Teile der Griinfliche stellen sich als eine jeweils bis zu 1,5 m
tiefer als das umliegende Geldndeniveau liegende Wiese dar, die von

Baumen oder baumartigen Striduchern im hochliegenden Randbereich
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umrandet sind. Die Umgebungsbebauung der umiiegenden Stralen ist
eine bis zu V-geschossige, geschlossene Bebauungskante, in der sich
Uberwiegend in den Erdgeschossen gewerbliche Nutzungen befinden und
in den dariberliegenden Etagen Wohnungen. Nur die Bebauung am
ostlichen Plangebietsrand, an der keine Strafie das Plangebiet begrenzt,
ist hiervon abweichend. Hier stehen unter Denkmaischutz gestellte Zeilen-
bauten, die mit ihren Gartenbereichen zum Plangebiet orientiert sind so-
wie zwei Nebengebaude (Grenzgaragenaniagen).

Die im Suden angrenzende Bebauung ist Vili-geschossig. Im Erdge-
schoss befindet sich ein Lebensmittelmarkt und in den darUberliegenden
Geschossen Wohnungen.

3. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Haupteinkaufsbereich von Rheinhausen leidet derzeit unter hohem
Konkurrenzdruck zu Nachbargemeinden und zu einer Fachmarktkonzen-
tration an der Asterlager StrafRe. Eine weitere Verlagerung von zentraiért-
lichen Versorgungsfunktionen und der damit verbundene Kaufkraftabfluss
von Rheinhausen-Zentrum solten verhindert werden.

Das Einzelhandels-/Zentrenkonzept-Gutachten fir die Stadt Duisburg aus
Dezember 2001 von GfK Prisma - Institut fur Handels-, Stadt- und Regio-
nalforschung GmbH & Co. KG, Buro Disseldorf - kennzeichnet den
Haupteinkaufsbereich von Rheinhausen als schwach entwickelten Ver-
sorgungsbereich mit mittelzentraler Versorgungsfunktion.

Far den Stadtbezirk Rheinhausen besteht im Einzelhandel eine Zentraiitat
von 66. Pragend ist die Polaritét zwischen dem traditionelien Einkaufsbe-
reich zwischen Marktplatz/Krefelder StraRe/ Hochemmericher Strafie und
einem Abschnitt der Friedrich-Alfred-Strale sowie der Fachmarktagglo-
meration an der Asterlager Stralle. Als sinnvoll erachtet wird eine stidte-
baulich nur schwer umzusetzende bessere Verzahnung beider Standort-
bereiche. Entwicklungspotenziale bestehen insbesondere im Segment
Nahrungs- und Genussmittel, Gesundheits- und Kérperpflege, aber auch
bei Unterhaltungselektronik, Elektrogeraten und Leuchten, wobei hier der
Zusammenhang mit dem Ausbau der Duisburger City gesehen werden
muss. Den Empfehlungen ist weiter zu entnehmen, dass es z. B. fur SB-
Warenhéuser Potenziale gebe und dabei Standorte zu realisieren seien,
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die bei guter Erreichbarkeit im Stadtbezirk als sogenannte -Frequenzbrin-
ger" wirken kénnen.

Darum beabsichtigt die Stadt Duisburg, die Flache siidlich des Hochem-
mericher Marktes fiir die Errichtung eines Warenhauses (Einzelhandels-
zentrum mit Nebenbetrieben und Parkhaus) zu entwickeln.

Durch die Errichtung eines Warenhauses mit Fachmarktcharakter, in des-
sen Obergeschoss auch Biiros, Praxen oder dhnliches untergebracht
werden sollen, wird nicht nur die Einzelhandelssituation im Kontext ge-
stéarkt, sondern dariber hinaus der gesamte Ortsteil stabilisiert und revita-
lisiert. Dieser Bebauungsplan dient der Sicherung und dem Ausbau des
Einzelhandelsstandortes im Baliungsschwerpunkt Rheinhausen-Mitte. Der
Verlagerung der zentraltrtlichen Versorgungsfunktion von Ortsteilkernen
in nicht integrierte Lagen wird somit entgegengewirkt.

Ein neuer Baukoérper wird zudem die vorhandene stidtebauliche Raum-
struktur als die noch vierte — fehlende — Raumkante des Markiplatzes er-
ganzen und komplettieren. Das neue Warenhaus wird durch die gleich-
zeitige Bereitstellung von entsprechendem Parkraum auf seinem Grund-
stick fur die Aufwertung des Marktplatzes sorgen. Zukinftig wird der
Marktplatz nur noch an seinen noch umzugestaltenden Randern Park-
platze fir Kurzzeitparker aufweisen und die gesamte Mitte des Platzes
wird den Fulligangemn vorbehalten sein. Trotz neuer Baumpflanzungen
werden der Wochenmarkt und die Kirmes weiterhin Piatz finden. Die
nutzbare Marktflache wird an Markt- und Veranstaltungstagen bis zur
stidlichen Fahrbahnkante der Duisburger Stralle und zur westlichen Fahr-
bahnkante der StraBe Hochemmericher Markt erweitert. Die Parkméglich-
keit auf dem Marktplatz wird in diesem Zeitraum voribergehend aufgeho-
ben. Ein 5 m breiter Streifen unmittelbar vor der gesamten Lange der
nérdlichen Geb&udekante des Einkaufszentrums wird immer als Ret-
tungsweg zum Anleitern im Notfall, fur die Feuerwehr freigehalten werden.
Insgesamt wird diese Planung die Ortsmitte von Rheinhausen st4rken und
fir seine Bewohner attraktiver machen. Die Aufenthaltsqualitat und das
Warenangebot werden erhéht.

4. Planvorgaben

Standort und Nutzung entsprechen den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung sowie den Vorgaben des sog. Einzelhandelserlasses,
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dem raumlich-funktionalen Nutzungskonzept, der darauf aufbauenden
Festsetzung von Siedlungsschwerpunkten und Darstellung von Kemge-
bieten (MK} im Flachennutzungsplan (FNP).

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) fir den Regierungsbezirk Diisseldorf
ist der Standort als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestelit.
Damit wird das Ziel des GEP eingehalten, dass groRflachige Einzelhan-
delseinrichtungen nur in diesen ASB errichtet werden dirfen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt den
Kernbereich von Rheinhausen zwar bereits als MK-Gebiet dar, die Flache
sudlich des Marktes aber als Grunfliche - Parkanlage, Kinderspielplatz.
Der Landschaftsplan enthait fir diesen Bereich keine Festsetzungen.
Damit die Realisierung dieses Bebauungsplanes méglich wird, muss der
Flachennutzungsplan in diesem Punkt gedndert werden. Dieses wird im
Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan durchgefihrt.

Far einen Teilbereich dieses Bebauungsplans besteht derzeit der Bebau-
ungsplan Rheinhausen Nr. 14 vom 30.06.1965. Teile dieses Bebauungs-
planes werden mit Rechiskraft des Bebauungsplans Nr. 1036 aufgeho-
ben.

5. Stadtebauliche Einbindung

Sowohl die Art der baulichen Nutzung als auch das MaR der baulichen
Nutzung fugen sich in seine bestehende Umgebung ein.

Die festgesetzte Art der Nutzung ,Kemgebiet* (MK - § 7 BauNVO) ent-
spricht nicht nur diesem zentralen Standort, sondern passt sich auch in
die umgebende Nutzungsstruktur ein. Das festgesetzte MaR der bauli-
chen Nutzung wird in der Héhe von der Umgebungsbebauung abgeleitet,
so dass auch hier die stadtebauliche Einbindung gesichert ist.

Dadurch, dass das neue MK-Gebiet den — derzeit auf dem Marktplatz ab-
gewickelten — ruhenden Verkehr von mehr als 200 PKW-Stellplatzen mit
unterbringen soll, ist es erforderlich, dem Baugebiet die nach § 17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) héchstzulassige Grundflachenzahl
(GRZ) zuzulassen. Insofern ist das MaR der baulichen Nutzung im Bezug
auf die Umgebung héher.
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6. Artder baulichen Nutzung

Um die Realisierung eines Warenhauses an dieser Stelle zu ermdglichen,
ist eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan notwendig. Da be-
reits der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg den Zentrumsbereich
von Rheinhausen als Kerngebiet darstellt und ein solches Warenhaus
ebenfalls der Nutzung eines Kerngebietes entspricht, setzt der Bebayu-
ungsplan die Fldche siidiich des Marktplatzes als Kerngebiet (MK) fest.
Nicht alle der in § 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) genannten
allgemein zuldssigen Nutzungen entsprechen dem Standort dieses Be-
bauungsplanes.

Der nicht durchgéngige Geschaftsbesatz, der hohe und beizubehaltende
Wohnanteil in der Innenstadt sowie die kleinteilig proportionierte Bebau-
ung stellen eine besondere stadtebauliche Situation dar, die es insbeson-
dere zum Schutz der Wohnnutzung erforderlich macht, Vergnigungs-
statten generell auszuschlieBen. Dieses ist auch zur Vorbeugung des Ab-
sinkens des Niveaus der Innenstadt (Trading Down), zum Schutz der im
Stadtkern gewollten Wohnnutzung (Schulweg etc.) und auf Grund der
Existenz ausreichend quaiifizierter Fidchen im Gewerbegebiet nahe der
Innenstadt notwendig. Eine weitere Ansiedlung von Vergniigungsstitten
im Stadtkern von Rheinhausen ist nicht gewollt.

Die angrenzenden und umliegenden Verkehrsfiichen setzt der Bebau-
ungsplan, entsprechend der heutigen Nutzung, als éffentliche Verkehrs-
flache — ohne vorgegebene Gliederung — fest.

Den Marktplatz, der - mit Ausnahme eines kleinen Teils far Parken - vor-
rangig den Fullgidngern vorbehalten bleiben soll, setzt der Bebauungs-
plan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung — fullaufiger Be-
reich und Parkplatz — fest. Durch die Verlagerung der Parkplitze und
durch die Schaffung eines bislang fehlenden zentralen Fulgédngerplatzes
tm Stadtkern von Rheinhausen, wird die Aufenthaltsqualitat im Einkaufs-
bereich deutlich verbessert.

7. MaB der baulichen Nutzung

Ein Warenhaus im Zentrum von Rheinhausen mit der Unterbringungsnot-

wendigkeit von 430 PKW-Stellplatzen erfordert eine Mindestgréfie und
somit einen Mindestbedarf an gm Grundflache.
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Da die zur Verfugung stehende Fléache sidlich des Marktplatzes in etwa
der bendtigten FldchengréRe fir das Kaufhaus entspricht, setzt der Be-
bauungspian die nach § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) als
héchstzuladssige Grundflachenzahl (GRZ)} von 1,0 fest.

In Anlehnung an die Geschossigkeit der Umgebungsbebauung setzt der
Bebauungsplan eine maximal IV-geschossige Bebauung fest. Da die An-
zahl der Vollgeschosse nichts Uber die tatséchliche Héhe eines Gebaudes
aussagt, eine iberdimensionierte Hohenentwicklung im Bezug zur Nach-
barbebauung aus stédtebaulichen Griinden an dieser Stelle aber ausge-
schlossen werden soll, setzt der Bebauungsplan in Anpassung an die ho-
heren Nachbargebdude eine maximale Gebaudehoéhe von 15,0 m fest.
Um aber das stidtebauliche Ziel zu erreichen, eine (fehlende) Raumkante
zum Marktplatz bzw. zum aligemeinen &ffentlichen Raum zu erhalten —
was durch beispielsweise einen eingeschossigen Flachbau nicht
ausreichend moglich wéare — setzt der Bebauungsplan auch Min-
destgebdudehohen fest. Diese Mindestgebdudehohen sind ihrer stadte-
baulich dominanten Position entsprechend unterschiediich gestaffelt.
Durch die Festsetzungskombination Grundflichenzahi (GRZ), hichstzu-
lassige Geschosszahl (Z) und Gebiudehéhe (GH) ist die Festsetzung ei-
ner Geschossflachenzahl nicht erforderlich.

8. Bauweise

Die geplante Bebauung ist in Anlehnung an die stadtischen Baustrukturen
des Umfeldes als geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Wie im innerstédtischen Bereich von Rheinhausen vorherrschend, ermég-
licht die Baugrenze im Bereich des Marktplatzes und der Atroper Strafe
eine Bebauung auf der Strallenbegrenzungslinie.

An den anderen Gebaudeseiten weichen die Baugrenzen Ieicht hinter die
Grundstiicksgrenzen zuriick. Hierdurch werden stéddtebauliche Akzente im
Stralenraum gesetzt, Sicht- und Blickbeziehungen erhalten - und Ab-
standflachen beriicksichtigt.
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9. ErschlieBung /Verkehr

Die Ansiedlung eines Warenhauses an diesermn Standort wird den MIV
(motarisierter Individualverkehr) an dieser Stelle verandern.

Die verkehrlichen Aspekte sind im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung
durch das Ingenieurbtro Véssing, Disseldorf untersucht worden:.

Auszug aus der Untersuchung:

Zur Zeit ist das Plangebiet, auch im Hinblick auf den iberértlichen Ver-
kehr, durch das vorhandene Strallennetz ausreichend erschlossen. Der
Planbereich liegt zwischen der Atroper Strafie, der Duisburger Strafie und
Hochemmericher Markt. Die Zufahrt zu dem neuen Einkaufszentrum er-
folgt (iber die Atroper StralRe in das zu emichtende Parkhaus. Das zu er-
wartende Mehraufkommen an PKW-Verkehr verteilt sich hauptséchlich
uber die Atroper StraBe, die Krefelder Strafle, die Schwarzenberger
Stral3e und die Margarethenstrale und kann von den vorhandenen Stra-
Benquerschnitten, als auch die entsprechenden Knotenpunkten aufge-
nommen werden.

Um den Verkehrsflul auf der Atroper Strale zu gewéhrieisten, wird fiir
die Einfahrt ins Parkhaus eine separate Linksabbiegespur (20 m Aufstell-
flache) angeordnet

Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV ist durch die vorhandenen
Buslinien 921, 922, 923 und 924 gut.

Die Anlieferung des Einkaufzentrums erfolgt tiber zwei verschiedene Stra-
Ben. Ein Teil der Anlieferung wird (iber die Atroper Strafle mit ca. 11
LKW/Tag abgewickelt und ein Teil {iber den Hochemmericher Markt mit
ca. 3 LKW/Tag. Die Anfahrbarkeit der Anlieferzonen wurde durch
Schleppkurven nachgewiesen.

Die Gilthausenstrale, die heute an die Atroper Strale anschliellt wird,
durch das neue Einkaufszentrum unterbrochen bzw. abgebunden. Sie
wird kiinftig als Sackgasse ausgebaut und endet mit einer Wendeanlage
(Wendekreisradius 6,00 m), so dass die ErschiieBung der Anwohner ge-
wéhrieistet bleibt.

Die StraBe Hochemmericher Markt, die heute Einbahnstrale ist wird bis
zu der Anlieferzone fir Zweirichtungsverkehr freigegeben und nur in dem
Teilabschnift zwischen Anlieferung und Kreuzstrale als Einbahnstralle
beibehalten. Dies gewéhrleistet, dass der LKW-Verkehr tber die Duisbur-
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ger Stral8e abflieSen kann und somit die Wohngebiete nicht durch Anlie-
ferverkehr belastet werden.

Die Rad- und Gehwegfihrung wird gréftenteils beibehalten bzw. in Teijl-
bereichen den neuen Gegebenheiten angepasst. In Teilabschnitten der
Atroper Stralle und der Duisburger Strafle wird das Rad-/Gehwegnetz er-
génzt.

Der ruhende Verkehr fir das Einkaufszentrum wird ausschliellich auf ei-
genem Grundstiick innerhalb eines Parkhauses abgewickelt. Zudem wird
dieses Parkhaus, mit Ausnahme von ca. 70 Kurzzeitparkplatzen im Rand-
bereich des Marktplatzes, die derzeit auf dem Marktplatz und die im sidli-
chen Bereich befindlichen Parkpldtze mit aufnehmen.

Um die wichtigen, attraktiven Hauptseiten des Einkaufszentrums fiir Pra-
sentationsflichen wie Schaufenster zu reservieren, setzt der Bebauungs-
plan mégliche Einfahrtsbereiche fest. Sie liegen im &stlichen Bereich an
der StraBe Hochemmericher Markt und an der Gillhausenstralle und im
Slidwesten im siidlichen Bereich der Atroper Stralte.

Die bestehende FuBgéngerverbindung (Allee) zwischen der StraRe
Hochemmericher Markt und Gillhausenstrafie soll erhaiten bleiben.
Darum setzt der Bebauungsplan auf diesem Verbindungsweg ein Geh-
recht zugunsten der Aligemeinheit bzw. Fahr- und Leitungsrechte zugun-
sten der Stadt Duisburg und der Versorgungstrager fest. Die gleiche Geh-
, Fahr- und Leitungsrechtfestsetzung trifft der Bebauungsplan im nérdli-
chen Teil des Baufeldes an der Atroper Stralle. Hier wird es durch das
Heranr{icken der Gberbaubaren Grundsticksfldche an die Atroper Strafle
notwendig, einen FuBgéngergehweg in die Uberbaubare Fliche Zu lber-
nehmen. Die Realisierung kann durch Zurlickbleiben des Baukdrpers oder
durch eine Arkade im Erdgeschof ausgefihrt werden.

Der westliche Teil der Gillhausenstrae, der das Baugebiet durchquert,
hat in diesem Abschnitt keine erforderliche ErschlieBungsfunktion. Darum
wird dieser Straenabschnitt entwidmet und dem Baugebiet zugeschla-
gen. Eine Wendeméglichkeit wird fur den verbleibenden Abschnitt der
Gillhausenstrae eingerichtet.

Anders verhilt es sich mit der Buswendeschleife an der Atroper Strafe.
Sie ist nach wie vor — wenn auch nicht an dieser Stelle — erforderlich. Der
jetzige Standort der Buswendeschleife ist stadtebaulich zu dominant, um
eine groiraumige Verkehrsflache vorzuhalten. Darum wird die Buswen-
deschleife in nur geringer Entfernung - nach Siiden weiterhin in der Atro-
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per StraBe, Einmindung Kreuzstrale — verlegt werden. Die notwendigen
Sozialrdume fir das Buspersonal werden in das Einkaufszentrum inte-
griert. Wahrend der Bauphase werden ebenfalls ortsnah Aufenthaltsmég-
lichkeiten fir das Buspersonal bereit gestellt. Die erforderlichen Pausen-
haltestellen verbleiben an der Atroper StraRe.

Die Stadt Duisburg setzt auf eine zunehmende Bereitschaft, den OPNV
Zu nutzen. Direkt am Marktpiatz, also unmitteibar vor dem Eingang des
geplanten neuen Warenhauses befinden sich schon jetzt die Haltestellen
der Buslinien 921, 923 und 924, die die Passanten schnell zwischen
Wohnort und dem Zentrum Rheinhausen transportieren.

10. Larmvorsorge

Durch den entstehenden Warenaniieferungsverkehr ist von einer zuneh-
menden Larmbelastung im direkten Umfeld des Einkaufszentrums auszu-
gehen. Zur Ermittlung und Einschétzung dieser Situation wurde das Inge-
nieurblro Peutz-Consult - Dusseldorf beauftragt, eine gutachterliche
Stellungnahme zur Larmsituation abzugeben. Das Biiro Peutz-Consuit hat
drei Schwerpunkte der Larmbelastung untersucht. Die Belastung durch
den Anlieferungsverkehr, die Belastung, die durch das Auftreten von Larm
aus dem Parkhaus zu erwarten ist sowie die Belastungen, die durch den
Ziel- und Quellverkehr auftreten kénnen.

Die Belastungsquellen sind solcher Art, dass zum Schutz der umliegen-
den Wohnbereiche larmvorsorgliche Malnahmen erforderlich sind. So
setzt der Bebauungsplan in seinen textiichen Festsetzungen zeitliche Ein-
schrankungen fur den Anlieferungsverkehr fest. Ladetatigkeiten dirfen
nur im Innenbereich von eingehausten Verladezonen — hinter geschlos-
senen Toren mit einem bestimmten, minimalen Schalldammwert — durch-
gefihrt werden. Die Warenanlieferung Uber die GillhausenstraBe wird
zum Schutz der Anwohner ausgeschiossen.

Zur Larmminderung im Parkhaussektor setzt der Bebauungsplan weiter
fest, dass bestimmte schallabsorbierende Materialien im und am Park-
haus zu verwenden sind, die Fassaden nur einen bestimmten prozentu-
alen Anteit an Offnungen aufweisen durfen, die nicht Gberdachten
Parkflichen allseitig mit einer Abschirmung zu versehen und, dass im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zum Baugenehmigungs-
verfahren die Einhaltung der Immissionsschutzwerte der TA-Larm nach-
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zuweisen ist. Bei Einhaltung dieser festgesetzten Larm-Minderungsmag-
nahmen wird die umliegende Wohnbebauung vor iiberhéhter, unzumutba-
rer Belastung geschitzt.

Der fur die Beurteilung relevante Immissionsort liegt an der Atroper
Stralle. Die Erhhung der Verkehrsmengen durch das geplante Vorhaben
wird laut der verkehrstechnischen Untersuchungen im Bereich der Atroper
Strale ca. 45 % (von ca. 8.800 KFZ/24h auf ca. 12.600 KF2/24h) betra-
gen. Die Ergebnisse zeigen auf, dass die Immissionsgrenzwerte von 70 /
60 dB(A) Tag / Nacht derzeit und nach Realisierung des Bauvorhabens
nicht erreicht werden. Die Steigerung betragt max. 1,6 dB(A) gegenliber
der heutigen Situation. Erst eine Erhéhung von mehr als 3 dB(A) liegt
oberhalb der Wahmehmungsschwelle.

An den Ubrigen Straflen im Nahbereich des geplanten Einkaufszentrums
liegen die Erhéhungen der Verkehrsmengen in der gleichen GréRenord-
nung oder sind deutlich geringer. Es ist somit nicht davon auszugehen,
dass Erhohungen des Beurteilungspegels in der Umgebung des Plange-
bietes bedingt durch das Vorhaben um 3 dB(A) vorliegen werden. Auier-
dem ist von einer Vermischung mit dem ibrigen Verkehr auf den StraRen
der Umgebung auszugehen. Somit liegen gemal TA Larm keine Bedin-
gungen vor, die eine Einschrinkung des Zu- und Abgangsverkehrs auf
¢ffentlichen Stralen im Nahbereich des geplanten Einkaufszentrums er-
forderlich machen.

11. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet liegt unmittelbar am Marktplatz, der Hochemmericher
Strale, der GillhausenstraBe, der Atroper Strae sowie der Duisburger
Stralle.

Alle diese Verkehrsflachen fithren Ver- und Entsorgungsleitungen, an die
das neue Baugebiet angeschlossen werden kann. Sowohi Gas, Wasser,
Elektrizitat als auch Kommunikationsleitungen sind ausreichend zur Ver-
sorgung des Gebietes vorhanden, und das Schmutzwasser wird in den
ausreichend dimensionierten Mischkanal zur Kldranlage entsorgt. Durch
die geplante Aufgabe und Entwidmung der westlichen Gillhausenstrale
wird eine fach- und sachgerechte Aufnahme und Umlegung von vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsieitungen in diesem Bereich erforderlich.
Hierzu gehért auch die Umlegung und Ermeuerung des vorhandenen
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Mischwasserkanals in der KreuzstraRe, der Strale ~-Hochemmericher
Markt* und der Duisburger Straie. Bestehende Transformatorenh&uschen
kénnen erhalten bleiben oder in das neue Gebiude integriert werden. Die
Entsorgung des Millls bzw. der Restwertstoffe wird durch die Wirtschafts-
betriebe Duisburg (WBD) tbernommen. Die Entsorgung des Nieder-
schlagswassers wird in Punkt 13 dieser Begriindung behandelt.

12. Altablagerungen, Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurickreichenden Messtisch-
bléatter (topographische Karten im MaRstab 1:25.000), der Luftbildaufnah-
men (ab Jahrgang) 1926 im Mafstab 1:5.000), der stereoskopischen
Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials besteht far
das Plangebiet kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen
oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen
des Bodens vorhanden sind, da die o. g. Karten und Luftbilder nur Mo-
mentaufnahmen darstellen und aufgrund ihrer MafRstibe eine detaillierte
Betrachtungsweise nur bedingt erméglichen. Zudem ist in einigen Berei-
chen des Stadtgebietes mit Auffillungsmaterialien zu rechnen, die auf-
grund threr Fremdbestandteile (z. B. Aschen und Schlacken) unter Um-
sténden als Bodenbelastungen einzustufen sind.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgdnge
Hinweise auf derartige Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt
Duisburg, Amt fir kommunalen Umweltschutz, Untere Bodenschutzbe-
horde (31-6) entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaR § 2
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu informieren;
siehe auch: Hinweise im Bebauungsplan.

Eine Beeinflussung des Plangebietes durch Altablagerungen oder Alt-
standorte auRerhalb des Bereichs ist nicht bekannt.

Fur das gesamte Plangebiet liegen jedoch Anhaltspunkte fir das Vorlie-
gen einer schadlichen Bodenveranderung gemal § 9 Bundesboden-
schutzgesetz u. a. durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkte be-
grunden sich durch die in den Luftreinhalteplanen veréffentlichten Immis-
sionswerte, die in Verbindung mit den haufig auftretenden Beimengungen
von technogenen Substanzen wiederholt zu erhéhten Schwer-metall-
konzentrationen in Béden des Duisburger Sidens gefithrt haben. Letztere
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lassen einen Handiungsbedarf erkennen und fuhrten zu einem zur Zeit
laufenden Bodenuntersuchungsprogramm fir das Stadtgebiet.

Eine Gefahrdung Uber den Wirkungspfad Direktkontakt ist fiir die nach
Realisierung des Vorhabens verbleibenden Freiflichen aufgrund der Cha-
rakteristik (Straenbegleitgriin) nach derzeitigem Erkenntnisstand zur Bo-
denbelastungskarte unwahrscheinlich. Auf die Durchfiihrung von Oberbo-
denuntersuchungen wird daher verzichtet.

Aufgrund der u. a. durch Staubeinwirkungen bedingten schadiichen Bo-
denverdnderungen solite der abgeschobene Oberboden jedoch vor der
weiteren Verwendung chemisch untersucht werden, um sicherzustellen,
dass nicht belastete Béden in Gebieten mit sensibler Nutzung aufgebracht
werden. Die Analysen soilten der Unteren Wasserbehérde und der Unte-
ren Bodenschutzbehérde vorgelegt werden. Im Rahmen der bislang
durchgefithrten Untersuchung wurden erhéhte Blei- und Zinkkonzentratio-
nen nachgewiesen.

13. Umweltbelange

* Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS)
= Landschaftspflegerischer Begleitpian
* Niederschlagswasser

= Boden

Umweltvertriglichkeitsstudie (UVS)

Anlass der Erstellung der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1036 - Hochemmerich - fiir den Be-
reich sudlich des Hochemmericher Marktes. Wesentliches Ziel des Be-
bauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau eines Fachmarktes mit Parkhaus zu schaffen.

Immer ist zu prufen, ob ein solches Verfahren gemall dem Gesetz iiber
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) zu den .UVP-pflichtigen Vorha-
ben” (UVPG Anlage 1 Nr. 18) gehort. Gleichzeitig hat die Gemeinde nach
§ ta des Baugesetzbuches (BauGB) bei Bebauungsplanen fir Vorhaben,
fur die nach UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufithren ist,
bereits fUr das Aufsteliungsverfahren einen Umweltbericht in die Begrin-
dung aufzunehmen. Des Weiteren sind bei der Aufsteliung der Bauleit-
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plane die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander abzuwéagen (§ 1 Abs. 6 BauGB). Dabei ist nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu bertcksichtigen.

Um diesen gesetzlichen Auflagen gerecht zu werden, wurde das Biro
Rheims + Partner, Krefeld mit der Erstellung der Umweltvertraglichkeits-
studie beauftragt.

Auszug aus der Umweltvertraglichkeijtsstudie:

Im Bebauungsplan 1036 soll die Griinfliche am Hochemmericher Markt
einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Laut geplanter Nutzung soll dort
ein Einzelhandelszentrum fir kleinere und mittlere Betriebe errichtet wer-
den. Die HaupterschlieBung erfolgt tiber die Atroper und die Duisburger
Stralle.

Durch die Planung wird die Griinfldche fast volisténdig tberbaut. Von den
vorhandenen Vegetationsstrukturen geht ein grofer Teil verforen. Die das
Gebiet pragenden Baumstrukturen kdnnen in den Randgebieten erhalfen
bleiben. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird zum einen im Plangebiet
selbst zum anderen auf extemen Flachen ausgeglichen. Nur ein geringer
Anteil muf§ durch Ersatzgeld abgegolten werden.

Aus der architektonischen Gesamtkonzeption sind bereits préventive
MaRnahmen zum L&rmschulz zu erkennen. Von einer starken Erhéhung
des Larmpegels ist nichf auszugehen. Da zum groBen Teil vorhandene
Infrastrukturen wie Straflen und Kandle genutzt werden, keine Zersied-
lung der Landschaft stattfindet und mit Grund und Boden sparsam um-
gegangen wird, sind im Rahmen der Verwirklichung des Planes keine er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Umwelt-
vertrdglichkeitspriifung ist aus fachlicher Sicht nicht erforderiich.

Die vorhandene Fullgangerallee zwischen der StraBe Hochemmericher
Markt und Gillhausenstrale hat sowohl eine stadtebauliche Dominanz als
auch einen besonderen fkologischen Wert. Zudem bildet sie einen ,gri-
nen Vorhang“ zwischen dem neuen Einkaufszentrum und der Wohnbe-
bauung. Um diese Fullwegeverbindung in ihrer jetzigen Qualitat zu er-
halten, setzt der Bebauungsplan neben einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit (und Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Duis-
burg und der Versorgungstrager) auch den gréften Teil der bestehenden
Baume als ,zu erhaltende Baume" (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) fest.
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AusgleichsmaBnahmen im Baugebiet selber sind nur bedingt maglich.
Darum ist es erforderlich Ersatzmafnahmen méglichst in direkter Nahe
zum Bebauungsplangebiet und im Ortsteil Hochemmerich selbst zu defi-
nieren. Hierzu hat das Landschaftsarchitekturbiiro Rheims + Partner,
Krefeld eine Eingriffsbewertung und eine Ausgleichs- und Ersatzermitt-
lung in einem Landschaftspflegerischen Begleitplan gutachterlich erar-
beitet. Zusammen mit der Stadt Duisburg sind dann die Flichen und

Standorte fur Ersatzma3nahmen festgelegt worden.

Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan

VermeidungsmalBnahmen
Der Markiplatz wird bestehen bleiben. Von der Griinfliche werden we-

sentliche Teile der alten Baumstrukturen erhalten. Element der alten Pla-
tanenallee entlang der Atroper Strafle, der groBte Teil der Ahomallee im
Osten des Gebietes mit den sich in diesen Bereichen befindenden Baum-,
Strauch und Wiesenstrukturen sowie die gesamte Stralenbegriinung
entlang der Duisburger StraBe. Der derzeitig im Osten des Gebietes ent-
langlaufende Fullweg mit einer wassergebundenen Wegedecke wird bei-
behalten. Auf der Markifidche entstehen zum Eingang des neuen Ein-
kaufszentrums und den Parkpldtzen an der Strale Hochemmericher
Markt neue Baumreihen. Zu empfehlen wére es, auch die riickseitige
Fassade des Gebédudes bei Wandflachen, die auf einer Ldnge von 3 m
keine Fenster, Tiiren oder gliedemde Elemente aufweisen dauerhaft zu
begrinen sowie eine lteilweise Begriinung der als Parkdeck genutzten
Dachfidchen.

Die auf der Flache erhalfenen Biotopstrukturen sind nach DIN 18920 im
Verlauf der Baumallnahmen zu schiitzen.

Kompensationsmanahmen
Die Kompensationsfldche liegt in einem réumlichen Zusammenhang zu

der Eingriffsfidche. Sie liegt zwischen der Ursulastrafle und den Bahnglei-
sen. Die Flache wird durch Bepflanzung mit Hochstammbédume aufge-
wertet. Weiterhin ist eine neue Wegeverbindung geplant die an das neu
enistehende Gewerbegebiet im Westen der Fldche anschlieit und es
fuBlédufig mit der UrsulastralBe verbindet. Bei der Auswahi der zu pflan-
zenden Baume solfte darauf geachtet werden, méglichst Baumarten zu
wahlen, die zur Zeit auf der Eingriffsfiache stehen und die als Bienenwei-
den genuizt werden kénnen.
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4.1  Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7
Code | Biotoptyp Fliche| Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
(m?) wert korrektur wert |Flichen-
faktor wert
(siehe Sp4x53p5) [(Sp3xSpe)
Pian) entsprechend Biotoptypenwertliste
1.1 Versiegelte Flache (Marktplatz, 9416 0 1 0 0
Strafle, Parkplatze, Gebaude)
1.2 Baumbestandene versiegelte 3925 0,5 1.1 0,55 2158,75
Fiache mit teilweise begriinten
Baumscheiben
1.3 wassergebundene Decke 711 1 1 1 711
2.2 StraBenbegleitgriin; Grinstreifen | 1004 3 1 3 3012
auf dem Parkplatz
4.5 Extensivrasen (z.B. in Grin-und | 5023 3 1 3 15069
Parkanlagen)
8.1a | Gebusch (zwischen Markt- und 1042 7 1.1 7.7 8023,4
Grinflache)
8.1b | Gebiisch (Am Rande des 1267 7 09 6,3 79821
FuRweges)
8.2a | Baumreihen (Platanen) 2372 8 1,3 10,4 24668,8
8.2b | Baumreihen (Ahom) 843 8 1.1 8,8 7418,4
8.2c | Baumgruppen (Linde, Ahorn) 628 8 1.1 8,8 55284
8.2d | Baumgruppen (Platanen, 479 8 1.1 8,8 42152
Duisburger Strafle)
8.2e | Baumgruppen {Platanen, 458 8 1,1 8.8 40304
Markiplatz)
8.2f | Baumgruppen (gemischt) 654 8 1.1 8,8 57552
8.2g | Einzelbaum 113 8 1,3 104 1175,2
Gesamtflachenwert 4.1: {89745 85

(Summe Spalte 7)
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4.2  Zustand des Untersuchungsraumes gemaR Vorentwurf
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Fliche Grund | Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
wert |korrektur| wert flichen-
faktor wert
(siehe (%) [m?)
Pian) entsprechend Biotoptypenwertiiste (Sp4xSp5) |(Sp 3xSp6)
1.1 | Versiegelte Flache (Marktplatz, 17942 0 1 0 0
Parkplatze, Gebaude)
1.2 a| Baumbestandene versiegelte 1965| 0,5 1,1 0,55 1080,75
Flache mit teilweise begriinten
Baumscheiben (alter Bestand)
1.2 b| Baumbestandene versiegelte 1070 05 1 05 535
Flache mit begriinten
Baumscheiben (Planung)
1.3 | wassergebundene Decke (alter 427 1 1 1 427
Bestand)
4.5 | Extensivrasen, Bodendecker 407 3 1 3 1221
8.1 Gebiisch (am FuBweg, alter 557 7 0.9 6,3 34209
Bestand)
8.2 a| Baumreihen (Platanen, alter 1023 8 1,3 10,4 10639,2
Bestand)
8.2 b| Baumreihen (Ahomn, alter 569 8 1,1 88 5007,2
Bestand)
8.2 a| Baumgruppen (Platanen, 479 8 1.1 8.8 42152
Duisburger StraRe, alter
Bestand)
Gesamtflichenwert 4.2: | 26546 25
(Summe Spaite 8)
Gesamtbilanz 1 | -63199,6

(Gesamtflichenwert 4.2 — Gesamtflachenwert 4. 1
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4.3 Kompensation
1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Fliche |[Grund | Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
wert |korrektun wert flichen-
faktor wert
(%) | (m?)

(siehe

Plan) entsprechend Biotoptypenwertiiste (Sp4x5p5) | (Sp3IxSpH)
4.5 Extensivrasen, Bodendecker 6561 3 1 3 19683
8.1 Gebiisch 525 7 1 7 3675

Gesamitflachenwert 4.3: 23358
{Summe Spalte 8)
44 Kompensation
2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Fliche |Grund | Gesamt-| Gesamt- [ Einzel-
wert [korrekturl wert flichen-
faktor wert

(siehe (%) | (m?)

Plan) entsprechend Biotoptypenwertliste (Sp4xSp5) | (Sp3xSp8)
1.3 wassergebundene Decke 971 1 1 1 971
45 Extensivrasen, Bodendecker 5522 3 1 3 16566
8.1 Gebiusch 525 7 1 7 3675
8.2 Stralenbdume 1350 6 1 6 8100
8.2 Baumgruppen 79101 6 1 6 47460

Gesamtflachenwert 4.3: 76772

{(Summe Spalte 8)
Gesamtbilanz 2 | + 53414

(Gesamtflachenwert 4.3 — Gesamtflachenwert 4 4)
Gesamtbilanz | - 9785.6

(Gesamtbilanz 2 + Gesamtbilanz)

19




Bebauungsplan Nr. 1036 Hochemmerich — Hochemmericher Markt Duisburg-Rheinhausen

Ausqleichszahlung

Fir den nicht auf der Flache an der Ursulastrale auszugleichende Kom-
pensationsbedarf, wird eine Ausgleichszahlung an die Stadt Duisburg be-
zahit. Umgerechnet handelt es sich hierbei um ca. 16 B&ume, die durch
eine Ausgleichszahlung ersetzt werden. Die Ausgleichszahlung solfte
dazu genutzt werden, die an der Ursulastrale begonnene Griinverbin-
dung in Richtung Rhein weiter auszubauen.

Niederschlagswasser

Gemal der gutachterlichen Stellungnahme zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist ,im Bereich des geplanten Einkaufszentrums eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers aufgrund des Bodenaufbaus erst
unterhalb der bindigen Lehmschicht in den Sanden und Kiesen ab einer
Tiefe von 4-5 m méglich. Die Hochflutlehme sind aufgrund ihrer geringen
Wasserdurchiéssigkeit nach ATV A 138 fiir eine Versickerung ungeeignet.
...... Fir die Versickerungsanlagen kommen daher nur tief in den Boden
hineinreichende Anlagen wie Versickerungsschichte oder Rigolen bzw.
Rohrrigolen in Frage*“.

Eine Versickerung des Regenwassers Uber eine Schacht-Versickerung
wird von den zustandigen Fachbehotrden nicht genehmigt. Eine Versicke-
rung Gber Mulden/Rigolensysteme ist wirtschaftlich nicht realistisch und
wiirde von den Behérden nicht gefordert werden. Als Konsequenz ergibt
sich die Notwendigkeit, die Oberflachenwésser in die vorhandene Kanali-
sation einzuleiten. Um in die Kanalisation einzuleiten, ist die Entwasse-
rung des Baugebietes mittels eines Rickhaltebeckens zu realisieren. Die
GroBRe der Regenriickhaltungsrdume ist abhangig von den Vorgaben fur
die zuldssige Einleitungsmenge in den offentlichen Kanal (10 Li-
ter/Sekunde; Angabe Wirtschaftsbetriebe der Stadt Duisburg) sowie von
der fur das Baugebiet zutreffenden Regenspende und der Regenhaufig-
keit.

Boden

Das Bauvorhaben soll das Zentrum von Rheinhausen stirken und eine
Verlagerung von zentralortlichen Versorgungsfunktionen verhindern. Auf
Grund dieser einengenden Faktoren bei der Suche nach einem geeigne-
ten Standort gibt es keine alternativen Fliachen fir den Bau des neuen
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Einkaufszentrums fiir Rheinhausen. Dementsprechend kann dem An-
spruch des Landesbodenschutzgesetzes, vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich verinderten oder bebauten
Flachen nicht Folge geieistet werden.

Bei dem zu bebauenden Bereich wird kein Boden versiegelt, der im Sinne
des § 1 LbodSchG die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nmn. 1 und 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes im besonderen Malie erfiilt.

Die Funktion als Lebensraum fiir Mensch, Tier und Pflanzen sowie Bo-
denorganismen wird in normalem MalRe erfullt. Die Grunfliche wurde in
der Zeit der Bestandsaufnahme uberwiegend als Durchgangsméglichkeit
und zum Ausfuhren von Hunden genutzt. Besonders wertvolle Tier- oder
Pflanzenarten sind auf Grund des urbanen Umfeldes, der Monotonie der
Vegetation und der derzeitigen Nutzungsintensitat der Flache im Pla-
nungsgebiet nicht zu erwarten.

Mit besonderen Wirkungen des Bodens in Bezug auf den Wasserkreisiauf
und als Abbau-, Ausgleich- und Aufbaumedium ist nicht zu rechnen. Auch
besitzt der Boden keine besondere Schutzwiirdigkeit als natur- und kul-
turgeschichtliches Zeugnis.

14. Kosten

Alle anfallenden Kosten, die mit diesem Bebauungspian im Zusammen-
hang entstehen, werden durch einen Investor - gesichert durch einen
Stadtebaulichen- und einen ErschlieBungsvertrag — getragen.

Fir dieses Vorhaben sollen keine zusétzlichen stadtischen Mittel bereit-
gestellt werden. Uber den Grundstiicksverkauf wird eine Kostendeckung

angestrebt.

15. Stéadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ca. 27.000 am (2,7
ha). Der Anteil der vorhandenen Verkehrsfldchen betragt — unterteilt in
offentliche StraBenverkehrsflachen (im Seperationsprinzip) 9.180 qm und
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Fulgéangerbereich/
Marktplatz 7.800 qm, zusammen ca. 16.980 gm. Die westliche Gillhau-
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senstrale wird als Verkehrsfliche entwidmet. Das MK-Baugebiet hat eine
Flachengréfe von ca. 10.420 gm.

Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans sollen ca. 9.600 qm
Bruttogeschossfliche an Verkaufs- und Handelsfliche im Erdgeschoss
und ca. 1.000 gm Bruttogeschossflache fiir Biros und Praxen im Oberge-
schoss entstehen. Ein Parkhaus mit zwei Parkebenen soll bis zu 430
Pkw-Stellplitze aufnehmen.
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Textliche Festsetzungen
(§ 9 Baugesetzbuch und BauNVO)

1. Ausschluss von Vergniigungsstatten

Vergniigungsstitten, wie z. B. Spielhallen, sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen.

(§ 1Abs. 9und § 7i. V. mit § 15 Abs. 1 BauNVO)

2. Larmvorsorge
Zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen sind im Sinne des Bundesimmissi-

onsschutzgesetzes folgende Malnahmen erforderlich:

Anlieferverkehr:

Warenanlieferungen sind auschlieBlich im Bereich der Atroper Strale und der Strafle
-Hochemmericher Markt" werktags zwischen 06:00 und 20:00 Uhr zulassig. Ladetatig-
keiten sind dort nur im Innenbereich von eingehausten Verladezonen bei geschlosse-
nen Toren zuldssig. Tore missen eine Schallddmmung von R'w = 20 dB aufweisen.
Warenanlieferungen Uber die Gillhausenstrafie sind nicht Zulassig.

Parkhauser:

Die Parkhauszufahrt an der Atroper Strale ist im Zufahrtsbereich mit einer absorbie-
renden Verkleidung mit einem Absorbtionsgrad von aw = 0,6 zu versehen. Im Bereich
Uber Zufahrten bzw. an Rampen sind die Fassaden zur Atroper Strafle und zu den
Gebauden Gillhausenstrale 10 bzw. Atroper StraBe 19 hin zu schlielen. Femer ist die
Ostfassade des Parkhauses im 1. OG auf einer Lange von 50 m ab der sudlichen
Grenze des Baufeldes geschlossen auszufithren. Offnungen von Fassadenfldchen des
Parkhauses zur Atroper Strate und zur Gillhausenstrale sind im 1. OG auf maximal
50 % der Fassadenflache zu beschrénken. Dabei ist der Bereich bis zu einer Héhe von
1 m Gber Niveau der Parkfliche im 1. OG akustisch geschlossen auszufiihren. Die
Decke des offenen Parkdecks im 1. OG ist unterseitig schallabsorbierend mit einem
Absorbtionsgrad von aw = 0,6 auszufihren. Nicht Uberdachte Parkflachen im 2. 0OG
sind allseitig mit einer Abschirmung mit einer Héhe von mindestens 3,0 m Uber Niveau
Parkfidchen bzw. mindestens 10,85 m uber Marktpiatzniveau zu versehen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA-Larm, Ausgabe August 1998, unter Einbeziehung von Gerauschen aller
technischen Aggregate nachzuweisen.




Eine Ausnahme von diesen Festsetzungen ist mégiich, sofem im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung zum Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird,
dass an den nachtsgelegenen schitzenswerten Nutzungen auch mit anderen Mag-
nahmen die Immissionsrichtwerte der TA-larm in der Summe aller gewerblichen Nut-
zungen eingehaiten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch).

Hinweise

1. Grundwasserstand
Vor Baubeginn ist der héchste zu beriucksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG
zu erfragen.

2. Bodenverunreinigungen

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf Bo-
denverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Amt fir kommunalen Um-
weltschutz, Untere Bodenschutzbehérde (31-6), entsprechend der gesetzlichen Ver-
pflichtung gemaR § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 unverziglich zu in-
formieren.
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Diese Begriindung gehort zum Bebauungsplan Nr. 1036 — Hochemmerich -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Duisburg, den 30.11.2004

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 12.07.2004 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 18.03.2004 bis 19.04.2004 einschlieBlich &ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 30.11.2004

Der Oberbiirgermeister

Vermerk fiir Begrilndung Bebauungsplan
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