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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet (WA) wird in die Teilgebiete WA1, WA2, WAS3,
WAS5a, WASb, WASc und WAG sowie in die innerhalb der Schutzzone Il A des
Trinkwasserschutzgebietes ,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth*
(Abl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom 24.12.1987, S. 11 ff.) liegenden und mit einem * ge-
kennzeichneten Teilgebiete WA2*, WA3*, WA4a*, WA4b* und WASb*unterteilt.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke nur innerhalb der Teilgebiete WA 5a und WAG zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Gemal} § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Gebaude in dem gesamten allgemeinen
Wohngebiet (WA) so zu errichten, dass die Oberkante des fertiggestellten Erd-
geschossfullbodens das fur die jeweils in Anspruch genommene Grundsticks-
flache zeichnerisch festgesetzte Hohenmall OKF nicht unterschreitet und um
nicht mehr als 0,30 m Uberschreitet.

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kinderta-
gesstatte sind Gebaude so zu errichten, dass die Oberkante des fertiggestellten
Erdgeschossfullbodens das flur die jeweils in Anspruch genommene Grund-
stucksflache zeichnerisch festgesetzte Hohenmald OKF nicht unterschreitet.

Das Hohenmald OKF wird als absolute Hohe in Meter Gber Normalhéhe Null
(NHN) angegeben.

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO ist die Hohe baulicher Anlagen
durch die zeichnerische Festsetzung von Gebaudehdhen (GH) und/oder Trauf-
hohen (TH) in Verbindung mit Firsthohen (FH) bestimmt. Maligeblich fur die je-
weils festgesetzten Hohen ist das fur die jeweils in Anspruch genommene
Grundstlcksflache zeichnerisch festgesetzte Hohenmald OKF.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf in den Teilgebieten WA1, WA2, WA3, WAS5a,
WASb, WA5c und WAG6 die anhand der zeichnerisch festgesetzten GRZ zu er-
mittelnde zulassige Grundflache durch

- Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
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3.

3.1

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, einschliel3lich der Zufahrten von Tiefgaragen,
- Terrassen,

Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einem Wert von 0,6.

Fir die Teilgebiete WA5a und WAG sind fur jedes Grundstuck bis zu vier Ter-
rassen nicht anzurechnen, wenn diese nicht an eine offentliche Entwasserungs-
anlage angeschlossen sind und die jeweils Uberbaute Grundsticksflache ein
Mafd von 15 m? nicht Uberschreitet.

Tiefgaragen sind in den Teilgebieten WA5a und WAG nicht anzurechnen, sofern
diese mit einer mindestens 0,6 m dicken Schicht kulturfahigen Bodens Uber-
deckt und gartnerisch gestaltet werden.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf in den insgesamt oder zu wesentlichen Teilen
innerhalb der Schutzzone Il A des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes
,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth“ (Abl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom
24.12.1987; S. 11 ff.) gelegenen Teilgebieten WA2*, WA3*, WA4a*, WA4b* und
WASb* die anhand der zeichnerisch festgesetzten GRZ zu ermittelnde zulassige
Grundflache durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
-Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- Terrassen,

nicht Gberschritten werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten, die wasserdurchlassig befestigt und
nicht an eine offentliche Entwasserungsanlage angeschlossen sind, sind dabei
mit einem Drittel der von ihnen Uberbauten Grundsticksflache anzurechnen.

In den Teilgebieten WA2*, WA3*, WA4a*, WA4b* und WA5b* ist fir jedes
Grundstuck eine Terrasse nicht anzurechnen, wenn diese nicht an eine offentli-
che Entwasserungsanlage angeschlossen ist und die jeweils Uberbaute Grund-
stucksflache ein Mal® von 15 m? in dem Teilgebiet WA2* bzw. von 25 m? in den
Teilgebieten WA3*, WA4a*, WA4b* und WASb* nicht Gberschreitet.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO durfen abweichend von den Festsetzungen 2.3 bis
2.4 durch die darin aufgezahlten Anlagen weitere Uberschreitungen der zuléssi-
gen Grundflache zugelassen werden, wenn dies durch zusatzliche Dachbegru-
nungen gemal der Festsetzung 12.4 auf demselben Grundstick im Verhaltnis
1:4 ausgeglichen wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ist an den zeichnerisch festgesetzten Bauli-
nien ein Zurucktreten von Gebaudeteilen um maximal 3,00 m zulassig, soweit
diese in ihrer Breite (einzeln oder in der Summe) 30 % der Breite des betreffen-
den Fassadenabschnitts nicht Uberschreiten.
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Gemall § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist an den im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen ein Vortreten von Gebaudeteilen
um maximal 1,00 m zulassig, soweit diese in ihrer Breite (einzeln oder in der
Summe) 50 % der Breite des betreffenden Fassadenabschnitts nicht Gberschrei-
ten. Ein Vortreten von ebenerdigen, nicht Uberdachten und nicht baulich einge-
friedeten Terrassen ist uneingeschrankt zulassig.

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ist an den in der Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte zeichnerisch festgesetzten
nordlichen und o6stlichen Baugrenzen ein Vortreten von Gebaudeteilen um ma-
ximal 2,50 m zulassig. Ein Vortreten von ebenerdigen, nicht Uberdachten und
nicht baulich eingefriedeten Terrassen ist an zeichnerisch festgesetzten nérdli-
chen und 6stlichen Baugrenzen uneingeschrankt zulassig.

Breite der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In dem Teilgebiet WA5b darf die maximale Breite der Grundstlicke an der Plan-
stralle ,A.3“ 14,0 m und an der Planstralle ,2.2“ 15,2 m nicht Uberschreiten. In
dem Teilgebiet WA5b* darf die maximale Breite der Grundsticke an der Plan-
stralle ,2.2“ und an der Planstralle ,3.3“ 15,2 m nicht Uberschreiten. Die mal}-
geblichen Grundstlcksbreiten werden an der jeweiligen erschlieRenden Stralle
ermittelt. FUr die jeweiligen baufeldabschlieRenden Grundstlcke der Teilgebiete
gilt diese Festsetzung ausnahmsweise nicht.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA)
Garagen sowie uberdachte Stellplatze (Carports) in den zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen fur Nebenanlagen mit der Bezeichnung ,Ga/Cp“ sowie innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA)
nicht Uberdachte Stellplatze in den zeichnerisch festgesetzten Flachen flr Ne-
benanlagen mit der Bezeichnung ,Ga/Cp“ sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Im Bereich von Garagenzufahrten durfen nicht
Uberdachte Stellplatze mit einer Breite von nicht mehr als 5,5 m angelegt wer-
den.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte nicht Uberdachte Stellplatze in den
zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit der Bezeichnung ,St*
zulassig.
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5.5

5.6

5.7

5.8

Gemaly § 12 Abs. 6 BauNVO ist in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) je
Grundstuck nur je eine Zufahrt zulassig.

Gemal} § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) Tiefga-
ragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie der dafur
zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen mit der Bezeichnung "TG"
zulassig. Ein- und Ausfahrten von zulassigen Tiefgaragen durfen auch auf3erhalb
dieser Flachen angeordnet werden.

Gemall § 14 Abs. 1 Satz 5 BauNVO sind in den Teilgebieten WA1, WA2 und
WAZ2*, Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne der Landesbauordnung (BauO
NRW) sind, nur innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen sowie in den
zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen mit der Bezeichnung
,Ga/Cp* zulassig.

Abweichend von vorstehend Ziff. 5.6 ist auf jedem Grundstiick je ein als Garten-
haus, Gewachshaus oder zu Abstellzwecken genutztes Gebaude zulassig, so-
weit die von diesem Uberbaute Grundstucksflache 7,5 m? nicht Ubersteigt und ein
Mindestabstand von 10 m zu der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache
eingehalten wird.

Gemall § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO sind in den Teilgebieten WA3, WA3*,
WA4a*, WA4b*, WA5b, WASb* und WA5c Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne
der Landesbauordnung (BauO NRW) sind und nicht den Festsetzungen 5.1 bis
5.4 unterliegen, zulassig, wenn ein Mindestabstand von 10 m zu der nachstgele-
genen Offentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB)

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte sind eine Kindertagesstatte sowie sonstige Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie 6f-
fentliche Spielplatze zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Teilgebietes WAG je Wohnge-

baude bis zu elf Wohnungen zulassig. In den Ubrigen Teilgebieten sind je Wohn-
gebaude zwei Wohnungen zulassig.
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8.2

9.1

9.2

Flachen fiur die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versor-
gungsanlagen und -leitungen sowie fiir die Abwasserbeseitigung, ein-
schlieBlich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§
9 Abs. 1 Nrn. 13, 14 BauGB)

Anlagen, die der o6ffentlichen Sammlung, Rickhaltung, Ableitung und Versicke-
rung von innerhalb des Plangebiets anfallendem Niederschlagswasser dienen,
sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Grunflachen und der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung allgemein zulassig, soweit deren
Zweckbestimmung gewabhrt bleibt.

In der zeichnerisch festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Kindertagesstatte sowie in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme und / oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig, sofern die jeweilige Zweckbe-
stimmung gewahrt bleibt.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind unter Verwendung standort-
gerechter einheimischer Arten (strauchférmige Wuchsform, Mindestpflanzqualitat:
verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Hohe 60-100 cm) zusammenhangende Gehdlz-
streifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten sowie im Fall von Abgangen zu
ersetzen.

Dazu sind Straucher einer Gehoélzart in einem Gruppenverband von 3 bis 5
Strauchern je nach Anzahl der geplanten Reihen zu pflanzen. Dabei sind in Ge-
holzstreifen bis 3 Pflanzreihen ein Abstand innerhalb der Pflanzreihen von 1,5 m
sowie ein Reihenabstand von 1,0 m einzuhalten. Bei Gehdlzstreifen ab 4 Pflanz-
reihen ist der Reihenabstand auf 1,5 m zu bemessen.

Die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten einheimischen Gehdlzarten
sind anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sowie im Fall von Abgangen zu er-
setzen:

Hasel, Corylus avellana; Hundsrose, Rosa canina; Feldahorn als Strauch, Acer
campestre; Hainbuche als Strauch, Carpinus betulus; Alpen-Johannisbeere,
Ribes alpinum; Hecken-Rose, Rosa corymbifera.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind 17 standortgerechte Baume
(Pflanzliste: Silber Weide, Salix alba; Schwarz-Erle, Alnus glutinosa; Berg-Ulme,
Ulmus glabra) als Einzelbdume und/oder in Gruppen von nicht mehr als 3 Bau-
men anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Fall von Abgangen
zu ersetzen.
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10.

10.1
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Die gemal der Festsetzung 9.2 zu pflanzenden Baume sind als Heister, Hohe

125-200 cm, oder als Hochstamm mit 10-16 cm Stammumfang (in der Staffelung
10-12 cm, 12-14 cm, 14-16 cm) in 1 m Hohe gemessen zu pflanzen.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allge-
meinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personen-
kreises zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur
die Eintragung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten ,GFL" mit Gehrechten zu-
gunsten der jeweiligen Anlieger zu belasten und mit Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger sowie der fur die technische Ver- und Entsorgung der
anliegenden Grundstiicke zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur
die Eintragung von Geh- und Leitungsrechten ,GL“ (Dungwege) mit Geh- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie der fur die technische Ver- und
Entsorgung des Plangebietes zustandigen Infrastrukturtrager fur die oberirdische
Ableitung des auf den Anliegergrundsticken gesammelten Niederschlagswas-
sers zu belasten.

Vorkehrungen und MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebau-
den sind nach aufen abschlielende Bauteile von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkenden Larm so
auszufuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-Mal R'w.ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfullen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges
der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Radumen ergibt sich unter Berlcksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten und der maRRgeblichen Aul3enlarmpegel
La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maRgebliche AuRenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt.

Anforderungen Fir Bettenrdume in  Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-  Fir Biiro-
gemaR DIN 4109 Krankenanstalten nachtungsraume in Beherbergungsstatten, raume und
(2018-01) und Sanatorien Unterrichtsrdume und Ahnliches Ahnliches
Gesamtes bewerte- La-25 La—30 La-35

tes Bau-

Schalldamm-Maf

R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten;
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12.

12.1

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustan-
digen Fachbehorden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein
geringerer malfdgeblicher Auldenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vor-
liegt.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekippten Fens-
ter kein Innenraumpegel von hochstens 30 dB(A) sichergestellt werden kann,
sind schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlos-
senen Fenstern eine ausreichende Bellftung sicherstellen, falls nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise eine ausreichende Be-
lGftung gewahrleistet werden kann.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)
und b) BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bereich der zeichnerisch fur die Plan-
stralRen 1, 2.0, 2.1., 2.2, 3.1. 3.2 und 3.3 sowie fur die PlanstraRen A.1, A.2, B.1,
B.2, C.1,C.2, C.3, C.4.1 und C.4.2, fir den "Platz am Park" sowie fur die Quar-
tiersplatze A, B, C.1, C.2, C.3 und C.4 sowie flr die Hermann-Spillecke-Stral3e
festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen standortgerechte Strallenbdume an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei diurfen die in der nachfolgenden
Tabelle fir die jeweiligen Bereiche benannten Gesamtzahlen nicht unterschritten
werden:

Planstralle 1 58 Baume
Planstralen 2.0, 2.1, 2.2, Platz am Park 65 Baume
Planstralen 3.1, 3.2, 3.3 60 Baume
Quartiersplatz A (einschl. der Planstralen A.1 und A.2) 30 Baume
Quartiersplatz B (einschl. der Planstralen B.1 und B.2) 27 Baume
Quartiersplatz C.1 (einschl. der Planstral’e C.1) 13 Baume
Quartiersplatz C.2 (einschl. der Planstral’e C.2) 8 Baume
Quartiersplatz C.3 (einschl. der Planstral’e C.3) 8 Baume
Quartiersplatz C.4 (einschl. der Planstralen C.4.1 und 14 Baume
C.4.2)

Hermann-Spillecke-Stralle 5 Baume

Die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefuhrten einheimischen Geholzarten
sind an den entsprechenden Bereichen anzupflanzen:

Planstralle 1 Stiel-Eiche, Quercus robur, Hainbuche Carpi-
nus betulus

Planstralen 2.0, 2.1, 2.2 Schmalblattrige  Olweide, Elaeagnus an-
gustifolia

Platz am Park Gefullte Vogel-Kirsche, Prunus avium "Plena’;

Japanischer Schnurbaum, Sophora japonica,
Gotterbaum, Ailanthus altissima
Planstralen 3.1, 3.2, 3.3 Saulen-Eiche, Quercus robur ‘Fastigiata Kos-

21. Januar 2019 7/16



Textliche Festsetzungen — zum Bebauungsplan Nr. 1234 — Huckingen — "Am Alten Angerbach"

ter, Saulen-Hainbuche, Carpinus betulus
,Frans Fontaine’
Planstrallen A.1, A.2, B.1, B.2, Chinesische Birne, Pyrus calleryana ,Chantic-

C1,C2,C3,C4.1,C4.2 leer, Wollapfel, Malus tschonoskii, Kupferfel-
senbirne, Amelanchier lamarckii

Quartiersplatz A Baum-Hasel, Corylus colurna

Quartiersplatz C.1 Silber-Linde, Tilia tomentosa

Quartiersplatz C.2 Schwarzer Holunder, Sambucus nigra, Pago-
den-Hartriegel, Cornus controversa

Quartiersplatz C.3 Elsbeere, Sorbus torminalis

Quartiersplatz C.4 Feld-Ahorn, Acer campestre

Hermann-Spillecke-Stralle Stiel-Eiche, Quercus robur

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Fall von Abgangen
Zu ersetzen.

12.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Grunflachen entlang einer gedachten Verbindungslinie zwischen der Hermann-
Spillecke-Stralde und der Planstrale 1 eine aus mindestens 7 standortgerechten
Einzelbaumen als Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) bestehende Baumreihe
sowie nordlich der Planstrallen 2.1 und 2.2, innerhalb der Grunflache, eine aus
mindestens 43 standortgerechten Einzelbaumen als Winterlinde (Tilia cordata
und Tilia cordata ,Green Spire‘) bestehende Baumreihe anzupflanzen.

Darutber hinaus sind innerhalb dieser Grunflache mindestens 28 standortgerech-
te Baume (Pflanzliste: Schwarze Erle, Alnus glutinosa; Silber-Weide, Salix alba;
Hainbuche, Carpinus betulus; Feld-Ahorn, Acer campestre; Gemeine Steckpal-
me, llex aquifolium; Rot-Ahorn, Acer rubrum) als Einzelbaume und/oder in Grup-
pen von nicht mehr als 3 Baumen anzupflanzen.

Innerhalb des ,Aufenthaltsbereichs am Alten Angerbach® im suddstlichen Teil
der Grunflache sind 7 hainartige standortgerechte Baume als Gefullte Vogel-
Kirsche (Prunus avium "Plena’) als Einzelbaume und/oder in Gruppen von nicht
mehr als 3 Baumen anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Fall von Abgangen
Zu ersetzen.

12.3 Die gemall den Festsetzungen 12.1 zu pflanzenden Strallenbaume sind als
Hochstamm mit 10-16 cm Stammumfang zu pflanzen.

Die gemal der Festsetzung 12.2 zu pflanzenden Baume sind als Heister, Hohe
125-200 cm, oder als Hochstamm mit 10-16 cm Stammumfang (in der Staffelung
10-12 cm, 12-14 cm, 14-16 cm) in 1 m Hohe gemessen zu pflanzen.

124 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Dachflachen von Gebauden mit einem
Flachdach oder einem flach geneigten Dach extensiv zu begrinen. Daflr sind die
Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage, die eine Aufbaudicke
von mind. 8 cm je nach Vegetationsform als Moos-Sedum-Kraut-Begrinung oder
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12.5

12.6

Sedum-Kraut-Gras-Begrunung oder Gras-Kraut-Begrinung hat, zu versehen. Die
Begrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzung steht der Zulassung und Errichtung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien als Dachaufbau, von erforderlichen haustechnischen Ein-
richtungen oder von Dachterrassen und von Dachfenstern nicht entgegen.

12.4.11In den Teilgebieten WA1, WA3, WA3*, WA4a*, WA5a, WA5b, WA5b*,
WASc und WAG sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Nei-
gung bis zu 20° von Gebauden mit einem Flachenanteil von mindestens 50
% extensiv zu begrunen.

12.4.2 Sofern in den Teilgebieten WA4b* abschlieRende Flachdacher und flach-
geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 20° errichtet werden, sind diese
Dacher mit einem Flachenanteil von mindestens 50 % extensiv zu begru-
nen.

12.4.3 Die jeweiligen Dachflachen von Gebauden innerhalb der festgesetzten
Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte*
sind mit einem Flachenanteil von mindestens 80% zu begrinen.

12.4.4 Dachflachen von Garagen sowie Uberdachten Stellplatzen sind zu 100%
extensiv zu begrinen.

12.4.5 Dies gilt auch fir die Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zent-
ralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, War-
me oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung,
die innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte zulassig sind.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die zeichnerisch mit dem Planzeichen
"Baumerhalt" festgesetzten Einzelbaume dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die innerhalb der zeichnerisch festgesetz-
ten Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans vor-
handenen Gehdlzstrukturen (Landschaftspflegerischer Begleitplan, Okoplan,
Hemmer, S. 15 ff.) dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

1.

1.1

Dachformen

Gemal} § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind innerhalb der Teilgebiete WA1, WAS,
WAS3*, WA4a*, WA5a, WASb, WA5b*, WA5c und WAG des Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA) ausschlieBlich Flachdacher sowie geneigte Dachflachen, sofern
ihr Neigungswinkel ein Maf} von 20° nicht Ubersteigt, zulassig.
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1.2

2.1

2.2

4.1

4.2

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind innerhalb der Teilgebiete WA2 und
WA2* nur Satteldacher mit einer Neigung von 35° bis 48° zulassig.

Abfallbehalter

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sind gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW Abfall- und Wertstoffbehal-
ter unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Wertstoffbehalter in diesen Bereichen in Form
von Unterflurcontainern.

Gemal} § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) Standplatze fur Abfallbehalter (einschlieBlich eingehauster Abfall-
behalter) auf privaten Grundstiicken mit standortgerechten Hecken einzugrunen.

Vorgarten

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) diejenigen Grundsticksflachen, die zwischen der das Grundstick
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflache und der stralenseitigen Gebaude-
flucht gelegen sind, als Vorgarten anzulegen und gartnerisch zu gestalten. In-
nerhalb der Vorgarten sind Stellplatze ausschlieRlich im Bereich der Garagen-
und Carportzufahrten zulassig sowie Zuwegungen zu Gebauden auf3erhalb von
Garagenzufahrten mit einer Breite von nicht mehr als 2,0 m anzulegen.

Einfriedungen

Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) bauliche Einfriedungen (Zaune aller Art, Mauern, Hecken) im Be-
reich der strallenseitigen Gebaudeflucht und der Zufahrt von denjenigen Vorgar-
ten nicht zulassig, deren Tiefe der Vorgarten nicht mehr als 3,00 m betragt.

Fiar Vorgarten, die eine Tiefe von mehr als 3,00 m aufweisen, sowie fur Vorgar-
tenbereiche auRerhalb der Bereiche der stralenseitigen Gebaudeflucht und der
Zufahrt sind bauliche Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Als Bemessungsgrundlage fur die Tiefe der Vorgarten ist die durchschnittliche
tatsachliche Tiefe der Vorgarten im Bereich der stralRenseitigen Gebaudeflucht
anzusetzen.

Innerhalb der Teilgebiete WA4b*, WASb und WAS5c sind private Baugrundstlcke
gegenlber den an diese angrenzenden Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mittels einer Tro-
ckenmauer / Gabionenwand von mindestens 1,20 m und hdchstens 1,60 m Ho-
he einzufrieden. Die Einfriedung ist vollstandig innerhalb der privaten Grund-
stucksflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Malgeblich fur die Hohe
ist das fur den betreffenden Grundstlicksteil zeichnerisch festgesetzte Hohen-
maf OKF.
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5.1

5.2

Photovoltaik, Sonnenkollektoren und Solarenergie

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW ist die Errichtung von Photovoltaikanla-
gen, Sonnenkollektoren und Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie auf Ge-
bauden mit Flachdach oder flach geneigtem Dach in den Teilgebieten WA1,
WA3, WA3*, WA4a*, WA5a, WA5b, WA5b*, WA5c und WAG des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) nur dann zulassig, wenn der obere Abschluss der Photovol-
taikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie
die tatsadchliche H6he des Dachabschlusses nicht Uberschreitet.

Sofern in den Teilgebieten WA4b* Gebaude mit einem Flachdach oder einem
flach geneigten Dach mit einer Neigung bis zu 20° errichtet werden, sind Photo-
voltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fur die Nutzung von Solarener-
gie nur dann zulassig, wenn der obere Abschluss der Photovoltaikanlagen,
Sonnenkollektoren und Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie die tatsachli-
che Hohe des Dachabschlusses nicht Uberschreitet.

Innerhalb der Teilgebiete WA2 und WA2* in denen nur Satteldacher zulassig
sind, durfen die Neigungen von Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und
Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie die tatsachliche Gradzahl der Nei-
gung des Dachabschnittes nicht mehr als 2° Gber- und unterschreiten. Der obe-
re Abschluss der Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fur die
Nutzung von Solarenergie darf die tatsachliche Hohe des Dachabschlusses
nicht Uberschreiten.

Sofern in den Teilgebieten WA4b* Gebaude nicht mit einem Flachdach oder
flach geneigtem Dach errichtet werden, durfen die Neigungen von Photovoltaik-
anlagen, Sonnenkollektoren und Anlagen fiur die Nutzung von Solarenergie die
tatsachliche Gradzahl der Neigung des Dachabschnittes nicht mehr als 2° Uber-
und unterschreiten. Der obere Abschluss der Photovoltaikanlagen, Sonnenkol-
lektoren und Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie darf die tatsachliche Ho-
he des Dachabschlusses nicht Uberschreiten.

Kennzeichnungen und Hinweise

1.

Trinkwasserschutzgebiet

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen innerhalb der Zone Il A
des Trinkwasserschutzgebiets ,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-
Werth® des Wasserwerks Bockum / Wittlaer der Stadtwerke Duisburg AG. Auf die
fur das Trinkwasserschutzgebiet geltende Wasserschutzgebietsverordnung Bock-
um (Ordnungsbehoérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
.,Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth® der Stadtwerke Duisburg AG
(Wasserwerksbetriebe) - Wasserschutzgebietsverordnung Bockum u. a. - vom 14.
Dezember 1987 (Abtl. Reg. Ddf. Nr. 52 vom 24. 12. 1987, S. 11 ff) sowie die bei
Baumalinahmen in der Zone Il A beachtlichen wasserrechtlichen Erfordernisse
wird hingewiesen. Uber eine Genehmigung entscheidet die Untere Wasserbehor-
de.
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2. Artenschutz

Schutz und Sicherung von Gehdlzen einschlielich ihrer Kronen- und Wurzel-
bereiche haben durch Einhalten der Schutzvorschriften gemafl den dazu be-
stehenden Regelwerken (DIN 18920 i.V.m. RAS LG4 (Richtlinie zur Anlage
von Stralen - Landschaftsgestaltung)) und ZTV-Baumpflege (Zusatzliche
Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Baumpflege, FLL 2017)
zu erfolgen.

Geholzruckschnitte und Baumfallungen dirfen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit
im Zeitraum vom 01.11. eines jeden Jahres bis zum 28.02. des jeweiligen
Folgejahres nach vorheriger Kontrolle der Gehdlze und dem Ausschluss des
Vorhandenseins von besetzten Fledermaus-Quartieren vorgenommen werden.
Soweit Eichhérnchenkobel verzeichnet werden, sind auch diese auf Besatz zu
prufen und ggfls. umzuhangen oder abzutragen.

Nach Realisierung des Bauvorhabens wird fur die Beleuchtung von Gehwegen
und Strallen eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche Beleuchtung empfoh-
len. Geeignet sind LED-Lampen mit gelben Filtern oder Natriumdampf-
Niederdruck- oder -Hochdruckleuchten. Auf eine intensive Beleuchtung von
Fassaden ist moglichst zu verzichten. Der Einsatz von Lichtflutern im Auf3en-
bereich (Garten) ist zu vermeiden.

3. Bodenschutz
Zur Minderung baubedingter Wirkungen auf das Medium Boden ist eine boden-
kundliche Baubegleitung mit Beginn der Vorbereitungen zu den Baumalnahmen
einzusetzen. Die bodenkundliche Baubegleitung muss wahrend der Bauphase die
Einhaltung folgender Vorgaben uberwachen und eine fachgerechte Ausfuhrung
gewabhrleisten:

Begrenzung der Erdmassenbewegungen auf das unbedingt notwendige Mal3,
Einbau ausschlieflich von (zertifiziertem) unbelastetem Boden (Z0-Material),
Abdeckung des Bodens mit wasserundurchlassiger und saurefester Plane
zum Schutz vor Schadstoffeintrag in das Grundwasser bei einer Lagerung
von boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen,

fachgerechte und regelmallige Wartung der eingesetzten Baumaschinen zur
Vermeidung von Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser,

nach Moglichkeit Vermeidung von temporarer Inanspruchnahme (Arbeits- und
Lagerflachen) unversiegelter Flachen und

Uberwachung der Zwischenlagerung und des Wiedereinbaus von Boden ent-
sprechend seiner natirlichen Horizontabfolge.

4. Bergbau
Das Plangebiet liegt Uber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken
.-Ruhr®. Inhaberin dieser Erlaubnis ist die Wintershall Holding GmbH, Friedrich-
Ebert-Strale 160, 34119 Kassel. Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur
Aufsuchung des Bodenschatzes "Kohlenwasserstoffe” innerhalb der festgelegten
Feldesgrenzen. Die erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Mal3nah-
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men, wie z. B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem
Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden.

5. Fernleitungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Trassen der folgenden
Gasversorgungs- und Produktenleitungen (einschlieBlich zugehdriger Datenkabel)
berthrt:

- Anschlussleitung Uerdingen (Erdgas) der GASCADE Gastransport GmbH, Kol-
nische Stralle 108-112, 34119 Kassel einschlielllich des parallel dazu verlau-
fenden Datenkabels (LWL-Trasse) Breitscheid — Uerdingen der Wingas GmbH,
Postfach 104020, 34112 Kassel

Folgende Schutzanweisungen sind zu beachten (Auszug):

Jede Bebauung im Abstand von weniger als 20m zur Leitungsachse ist zur Vermeidung einer
potenziellen Beeintrachtigung mit dem Leitungstrédger abzustimmen. Eine Uberbauung des
Schutzstreifens ist nicht zulassig. Eine Anderung der urspriinglichen Uberdeckung durch Auf-
schuttung oder Abgrabung darf nur nach gesonderter Antragsstellung vorgenommen werden.
Tiefwurzelnde Baume und Geholze sind grundsatzlich innerhalb eines Abstandes von 2,5m zur
Aufienkante der Rohrleitung nicht zul3ssig.

- Kohlenmonoxid-Fernleitungsanlage Koln-Worringen — Krefeld-Uerdingen der
Covestro GmbH, Kaiser-Wilhelm-Allee 60, 51365 Leverkusen

Folgende Schutzanweisungen sind zu beachten (Auszug)

Jede geplante bauliche Inanspruchnahme des Schutzstreifens der Kohlenmonoxid-
Fernleitungsanlage bedarf der vorherigen Zustimmung durch den Leitungstrager.

Gemal einschlagiger technischer Regelungen, dem Planfeststellungsbeschluss zur Errichtung
der Kohlenmonoxidleitung Kéln-Worringen — Krefeld-Uerdingen i.d. gegenwartigen Fassung und
ggf. der jeweiligen im Grundbuch eigetragenen beschrankt persénlichen Dienstbarkeit dirfen in
einem Schutzstreifen von 6 m Breite der durch die Kohlenmonoxid-Fernleitungsanlage in An-
spruch genommenen Grundsticke fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Gebaude er-
richtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand und den Betrieb der Kohlenmonoxid-
Fernleitungsanlage beeintrachtigen oder gefahrden konnten, vorgenommen werden. Der
Schutzstreifen ist von tiefwurzelnden Baumen freizuhalten.

- Erdgasleitungen der Open Grid Europe GmbH, Kallenbergstralte 5, 45141 Es-
sen mit verschiedenen Durchmessern

Folgende Schutzanweisungen sind zu beachten (Auszug)

Baume und Hecken dirfen nur auRerhalb des Schutzstreifens des Schutzstreifens angepflanzt
werden. Die Oberflachen der Wege im Schutzstreifenbereich missen so beschaffen sein, dass
die Ferngasleitung im Schadensfall schnell erreicht werden kann.

Die vollstandigen Schutzanweisungen sind bei den entsprechenden Leitungstra-
gern zu erfragen.

6. Versorgungsleitungen
Vor Erdarbeiten im Bereich der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen sind Anfragen zu stellen und Informationen zu dort ggf. vorhandenen Lei-
tungstrassen bei den Versorgungstragern einzuholen.
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10.

Die Schutzanweisung fur Versorgungsleitungen und -anlagen im Netzgebiet der
Stadtwerke Duisburg Netzgesellschaft mbH, Bungertstralle 27, 47053 Duisburg,
vom 02.09.2009 ist zu beachten.

Bodenfunde
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ein eingetra-
genes Bodendenkmal "Bdckumer Leitgraben Nr. 51",

Sollten im Plangebiet bei Bodenarbeiten archaologische Bodenfunde, wie Keramik,
Glas, Metallgegenstande, Knochen etc. und archaologische Bodenfunde, wie Ver-
farbungen des Bodens, Mauern usw., oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, auftreten, sind diese Entdeckungen gemaf §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (DSchG
NRW) unverziglich der Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehoérde, Friedrich-
Wilhelm-Str. 96, 47051 Duisburg, oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmal-
pflege, Aulienstelle Xanten, Gelderner Stralde 3, 46509 Xanten, anzuzeigen. Das
Bodendenkmal ist nach dem Eingang der Anzeige bei der Behdrde mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vor-
handen sind, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile als Bodenbelastungen einzu-
stufen sind. Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange
Hinweise auf Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die Stadt Duisburg, Untere
Bodenschutzbehoérde, Friedrich-Wilhelm-StralRe 96, 47051 Duisburg, entsprechend
den gesetzlichen Verpflichtungen gemalt § 2 des Gesetzes zur Ausfihrung und
Erganzung des Landes-Bodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen
(LBodSchG NRW) unverzuglich zu informieren.

Kampfmittel
Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die Erdarbei-
ten einzustellen und ist umgehend der Staatliche Kampfmittelrdaumdienst zu be-
nachrichtigen.

Vor der Durchfuhrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindun-
gen) sind Probebohrungen (70 — 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfah-
ren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind.
Danach ist eine Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Son-
den erforderlich. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestof3en wird.
In diesem Falle ist umgehend der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Be-
zirksregierung Dusseldorf, Cecilienallee 2, 40474 Dusseldorf, zu benachrichtigen.
Sollten die v.g. Arbeiten durchgefihrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein
Bohrplan zur Verfugung zu stellen.

Sicherung gegen Naturgewalten
Die Gemarkung Huckingen der Stadt Duisburg ist nach der "Karte der Erdbeben-
zonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland -
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1.

Nordrhein - Westfalen, 1: 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbebenzone Null in
geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null
mussen gemald DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch emp-
fohlen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Rege-
lungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Hochwasserrisikogebiet
Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten des Rheins (Rheingraben Nord
der Flussgebiete NRW), die bei einem Versagen oder Uberstrémen von Hochwas-
serschutzeinrichtungen Uberschwemmt werden konnen. Es liegt zudem in den Ri-
sikogebieten der Anger (Rheingraben Nord der Flussgebiete NRW), die bei einem
seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis betroffen sein kdnnen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher ein Hochwasserrisiko-
gebiet im Sinne des § 78b des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vermerkt.

12. Rickstauebene

Bei der Erstellung der neuen Bebauung ist die Rickstauebene gemaR ,Satzung
der Wirtschaftsbetriebe Duisburg — Anstalt des offentlichen Rechts Uber die Ab-
wasserbeseitigung in der Stadt Duisburg (Abwasserbeseitigungssatzung) vom 18.
Dezember 2007“ (Amtsblatt fur die Stadt Duisburg Nr. 52/2007, S. 450) auch bei
der Grundstucksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingange und Lichtschachte) zu
beachten. Unter der Rlckstauebene liegende Raume und Entwasserungsgegen-
stdnde muissen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Ruckstau gesichert
werden. Die Hohe der Ruckstauebene muss mindestens HO (Strallenhdhe an der
Anschlussstelle) + 0,2 m betragen. Bei Nichtbeachtung der Hohe der Ruickstau-
ebene und der Bestimmungen zur Ruckstausicherung ist die Haftung fur Schaden
durch die WBD-AGR, Postfach 100453, 47004 Duisburg, ausgeschlossen. Das Ri-
siko von moglichen Schaden wegen Nichteinhaltung der Ruckstauebene tragt der
Bauherr.

13. Baustoffe

Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser von Metalldachern gem.
RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz — 1V-9 031 001 2104 — vom 26.05.2004 als stark belastetes Nieder-
schlagswasser gilt, das nicht ohne weiteres in das Grundwasser oder in ein Ober-
flachengewasser eingeleitet werden darf.

13. Garagen

Garagen sollen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen flr Garagen und
Stellplatze mit der Bezeichnung ,Ga/Cp“ sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen so errichtet werden, dass zwischen ihrem aulderem Wandab-
schluss und der Stralenbegrenzungslinie der entsprechenden Erschlielfungsstra-
Re des jeweiligen Grundsticks im Bereich der Grundstickszufahrt ein Abstand von
5,00 m nicht unterschritten wird, damit an dieser Stelle ein weiterer nichtunabhan-
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giger Stellplatz oder Carport im raumlichen Zusammenhang mit der jeweiligen Zu-
fahrt des Grundstlcks angeordnet werden kann.

14. Wald

Der Bauherr hat bei der Bauausfuhrung und ggf. im Baugenehmigungsverfahren
die in der Bauordnung NRW und im Forstrecht vorgegebenen Rahmenbedingun-
gen zugeschnitten auf den Einzelfall innerhalb der als ,Umgrenzung der Flachen,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkun-
gen bzw. besondere bauliche Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind“ gekennzeichneten Bereiche zu beachten.

Zusatzlich ist fur diese Bereiche eine Waldschadensverzichtserklarung gegeniber
dem Waldeigentimer, der Stadt Duisburg, als Mittel zur Absicherung gegenseitiger
Rucksichtnahme im nachgelagerten Genehmigungsverfahren mit den zukunftigen
Eigentumern abzuschlie3en. Die Waldschadensverzichtserklarung soll eine Rege-
lung des Haftungsverzichts bzw. der Haftungsfreistellung sowie eine Rechtsnach-
folgeklausel enthalten und grundbuchrechtlich gesichert werden.
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