Gehdrt sum Bebauungsplan Nr., 20 - RémerstraBe/Heerstrasde
(L 396)/Banater Strade -

Bereioh: Riiokwirtige Grundstioksgrensen der Hausgrundstlicke
Am Gerrikshof Hausunummern 26 - 36, Ostseite der
RSwerstraBSe und HeerstraSe (L 396) bis zur Grin-
strade, Sldseite der GrinstraBSe auf einer lLiinge von
117 w, dann in sildlicher Richtung auf die SiUdwest-
ecke dea Flurstlockes Nr. 239 in Flur 8, Slidgrensen
der Flurstiicke 239 und 84 in Flur 8, Ostseite der
Strade Bomwmannshof, Slidseite und Ostseite der Bana-
ter Strafde, SUdgrenze des Plurstilokea 421 bis suw
Flurstiock 326 in Flur 10, Weastgrenze des Flurstiickes
326 und derem Verlidngeruung bis zur rickwirtigeu
grgnggtuokagronae des Hauasgrundstiiokes Am Gerriks-
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Begrindung

Der vorliegende Bebauungsplaneniwurf s0ll in seinem Bereich rechts-
verbindliche PFeatsetzsungen fiir die stiddtebaullioche Ordnung schaffen.
AnlaB dazu geben die Bauvorhadben der Siedlung Niederrhein GmbH und
der Kath. Kirohengeweinde Herz Jesu Overbruoh.

Der Bebauungsplanentwurf wurde aus dew Flidchennutszungsplan ent-
wiokelt.

Die ErscohlieSung des Planbereiches erfolgt duch StraSemneubauten

mwit Anschlu zu den vorhandenen Stralen Boamannshof, Banater StraSe
und HeerstraBe (L 396). Neu anzulegende PuBwege schaffen weitere Ver-
bindungen 2zu den StrafSen Am Gerrikshof, RimerstraBSe, GriinstraSe und
zu der Grilnfldche im siidbstlichen Planbereich. Entlang der Riwmer-
straBe und HeerstraSe (L 396) ist eine Grilnfldche in einer Breite von
20 m -~ gemessen voum #Huleren Fahrbahnrand - auagewiesen. Zudew sind
nérdlich der Hausgrundstiicke Am Gerrikshof weltere Griinflidchen fest-
gesetzt. In Anlebnung an die zuletzt genannten Grinflichen und neu
anzulegenden Stralen iat eine Fliche als Baugrundstlick fiir den Ge-
weinbedarf (Kindergarten) ausgewieaen. Private Kinderspielplitze sind

im ndrdlichen Planbereich und im westlichen ausgewiesen. Offentliche

Kinderapielplidtze sind im Nachbarbereich der Siedlung Overbruch in aus
reichender Augahl vorhanden. In unmittelbarer Naohbarschaft des Plan-
bereiches, und zwar Ustlioh der feastgesetzten tffentlichen Grinfliohe,
die ntrdlich des Hausgrundstilokes Am Gerrikshof Nr. 22 liegt, befindet
8ioh ein Bolgplatz auf stddtischenm Grundstick im Bau.

FUr den Planbereioh Eoke HeerstraSe/GrinstraSe wird allgemeines Wohn-
gebiet (WA) mit II-geschossiger Nutszung, fir das Ubrige Basugebiet
reines Wohngebiet (WR) wit Iw-, II~, III~ und VI-gesohossiger Nutzung
featgenetzt.

In dem Planbersioch entstehen su den bereits vorhandenen 1?2 :%

220 WE
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Einwobnersahl nach Endbebauung somit etwa 770 Einwobner (3,5 BEin-
wohner je WE),

Der Planbereich umfaBt eine Gesawtfliohe von 8,82 ha,
within Wohndichte 87 Einwohner je ha Bruttobauland.

Die Einleitung bodeunordnender oder sonstiger MaSnahmen - Sioherung
von Vorkaufsrechten, Umlegung, Enteignung - wird nicht erforderlich
werden, weil fir den Vollzug des Bebauungsplanes mit den beteiligten
Grundeigentiivern bereits Abaprachen getroffen wurden.

Die der Stadt Walsum in Ausfllbrung des Bebauungsplanes entstehenden
Koaten des Grunderwerbs, der Frelileguung, des StraSen-~ und Wegebaues,
der Kanallisation und der Herrichtung von Yffentlichen Griinflichen
werden wie folgt geschiitzt:

Grunderwerd 105.000,00 DM
Freilegung 3.000.00 DM
StrafSen- und Wegebau 455,000,00 DM
Xanalbau 170.000,00 DM
Herrichtung von GrinflHchen

(einaschl, Bodenwert 100.0G0,00 DM

830.000,00 DM

Aus ErschlieSungsbeitrigen werden der Stadt von den vorgenanuten
Kosten 750.000,00 DM zurilickflieSen.

Walsuw, den 23. Sept. 1968

Der Stadtdirektor
In Vertretuag:

Diese Begrinduug hat gew. § 2 (6) BBauG vom 2. Februar 1970 bis
2, Mirz 1970 wit dew Bebauungsplan zu jedermanns Eingicht Sffent-
lich ausgelegen.

Walsum, den 10. Mirs 1970

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

(Soheel)
Stadtbaudirektor




