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P'anzeIChn ung i Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
Es wird gemaB §11 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinisches
. Versorgungszentrum” festgesetzt.
’ Das sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Betrieben und Anlagen, die der medizinischen Versorgung
' dienen, zugehoriger Nutzungen sowie Wohnnutzungen.
Allgemein zulassig sind in allen Geschossen:
. Arztpraxen,
. medizinische Dienstleistungen,
. Apotheken,
s therapeutische Einrichtungen.
. ] "-sl_,___\‘#z?]r i ; ;
T 28.00 N N\2rer Zul3ssig sind ausschlieBlich im Bereich des zweiten Obergeschosses:
}23- 1o | ~—_ - Flur 7 « Wohnnutzungen, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner*innen dienen.
W“ ~ .y
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A\ Ko2zsem ! S \‘;@’ 278 TS g Zulassig sind ausschlieBlich oberhalb des zweiten Obergeschosses:
,/302”3: = iy H}Erm::‘\\ —_— e Wohnnutzungen,
_— L .= 189 . gastronomische Einrichtungen,
BO 27.81, 4, ~ 4 . A’ - I~ = 2819 i
7 2 4 i e =/4 B iy ™ . Seminar- und Lehrveranstaltungen.
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r\. ;"‘ L—@;,@ e 25.01.0;704.&/. 2806~~~ — == 2833 Zulassig ist ausschlieBlich im Bereich des Untergeschosses:
5 \““~A \Fﬁ\‘ 28,03 3[_?9 T e . Schwimm- und Bewegungsbad,
Sy é % S B0 28.09 Wi 54 i == ® Bereitstellung von Stellplatzen mit Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitét an externe Dritte als gewerbliche
‘%3 ‘m\‘"“‘% . T~-J3SEC Nutzung, soweit die Stellplatze nicht fiir den durch das Gesamtvorhaben ausgelésten Bedarf benétigt
= e Z 2(9 > > gr werden.
2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die festgesetzte {iberbaubare Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplétzeund Tiefgaragen mit deren
Zufahrten (inklusive der Einhausung von Zufahrten), sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ
von 0,85 (iberschritten werden.
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen
Bezugspunkte
2.2.1 Die festgesetzten Héhen beziehen sich auf Meter Giber Normalhdhennull (miNHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
2.2.2 Bei baulichen Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der Gebaudehdhe (GH) die
Oberkante der Attika des obersten Geschosses maBgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Uberschreitung der Gebaudehohe
2.2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebdudehohe durch untergeordnete Bauteile und technische
Gebaudeeinrichtungen ist um maximal 1,5 m zuldssig. Technische Aufbauten und aufgestanderte Solaranlagen auf
Gebiduden mit Flachddchern sind mindestens um 1,5m von der darunterliegenden GebdudeauBenwand
J zurlickzusetzen.
2.2.4 Abweichend hiervon diirfen Blitzschutzanalgen die festgesetzte maximale Gebdaudehdhe wie folgt Gberschreiten:
426 - 12 Blitzschutzanlagen um bis zu 2 m
- 10 Blitzschutzanlagen um bis zu 3 m
- 2 Blitzschutzanlagen um bis zu 4 m.
0 10 20 30 40
E—— IEa—
- 3.  Uberbaubare Grundstucksflachen
i i 3 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. BauGB und § 23 BauNVO)
Nebenzeichnung, maRgebliche AuBenlarmpegel gemans DIN 4109 (2018)
O S Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile wie Hauseingénge, Vordécher, Dachlberstande
’ und Tageslichtschéchte oder technische Anlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
4, Nebenanlagen
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
- T 698 Flur 6 4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Aufstellflachen
T~ fur Abfallsammelbehdlter (As) sind nur innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Fldchen zulassig.
ey ¥ 4.2 Aufsteliflachen fur nicht (iberdachte Fahrradabstellplatze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Tiefgaragen sind allgemein
Fl ur /7 ? zuldssig.
= 4.3 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und
e i Wasser dienen, sind allgemein zuldssig.
;?Ed‘——-::“\,__‘n 189
BO 27.81 : - \‘};93 ~26.19
S ——— = . 479/8@/; F B e e T 5. Stellplatze, Tiefgaragen und Carports
Cay gt L B it (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
(%&LL Oh \':‘{D.fﬁf’ﬂ C‘b‘.&/.a R = 2033
T (oY ~~ U 28.03 8@ R o 5.1 Stellplatze, Carports sowie (iberdachte Fahrradabstellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
é h : = i, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und auf den gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen (St, Cp sowie FSt) zulassig.
5.2 Tiefgaragen einschlieBlich Zufahrten, Zugange und deren Einhausung sowie notwendige technische Anlagen sind im
Geltungsbereich allgemein zuldssig.
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
| 6.1 Bau-Schalldamm-MaB
I mk Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden sind nach auBen abschlieBende
; ' Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Lérm so
| &% auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldémm-MaB R',, ,.,gemaB DIN 4109-1
d'a: o (2018-01) erfiillen.

— Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’y gder AuBenbauteile von
schutzbedirftigen Raumen ergeben sich unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des
maBgeblichen AuBenlérmpegels L, nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel La ist in der Planurkunde (Nebenzeichnung) dargestellt.
Anforderungen geman Fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Fir Blrordume und
DIN 4109 (2018-01) Ubernachtungsrédume in Beherber- Ahnliches
gungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches
Gesamtes bewertetes
BauSchallddmm-Mai
R'.p in dB La =30 La- 38
[
Mindestens einzuhalten sind:
R'w,ges= 35 dB  flir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'w,ges= 30 dB  fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten.
Ausnahmen
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen, in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehorden, zugelassen werden,
r soweit durch einen anerkannten Sachverstdndigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein
0 geringerer maBgeblicher AuBenlarmpegel La nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.
rKoordinaten- und Héhenbezugssystem: ETRS89_UTM32 und DHHN2016 .
_.1‘ \ \ J 6.2 Fensterunabhangige Luftung
i 2 ' ' Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens
S TR : : ; - — ——— — — —r — = e = i g e & o T o S o S ] 30 dB(A) sichergestellt werden kann, sind schallgedédmmte LUftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei
. Py geschlossenen Fenstern eine ausreichende Bellftung sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Planzelchenerklarung (PIanzV 90) Technik entsprechende Weise eine ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann.
i 5 Sonstige erlauternde Planzeichen
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen - o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ohne Normcharakter 6.3 Schutz vor anlagenbezogener.\ schadlichen Umwelteinwirkungen | o | | -
_____ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Innerhalb des Sondergebiets ist zum Schutz vor anlagenbezogenen schadlichen Umwelteinwirkungen im Bereich der mit
| ! St ﬁ |atze ar orts und Gemeinschaftsanla'gen A A A gekennzeichneten Gebdudefassaden durch nicht 6ffenbare Fenster oder durch andere bauliche oder sonstige
i ARG ol 2 Dret Kt S a0 one 2 d 22 BauGB bestehende Geb&ude und Nebengebaude technische Vorkehrungen sicherzustellen, dass kein maBgeblicher Immissionsort im Sinne des Kapitels A.1.3 der
SOREION SOnCATIRESLS . i b A TA-Larm (1998) entsteht, an dem die zuldssigen Immissionsrichtwerte und kurzzeitigen Gerduschspitzen nach Kapitel 6.1
DA LSO RO RTIIT Na Nebenanlagen der TA-Larm (1998) und seltenen Ereignisse nach Kapitel 6.3 der TA-Larm (1998) am Tag oder in der Nacht
St Stellplatze Flur tiberschritten werden.
: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Cp Carport T = Flurgrenze
: baulichen Nutzun ’ "
l(\gag :; 1a: :-Cq ey §g163auNVO) Natur und Landschaft FSt iberdachte Fahrradstellplatze ) Ausnahmen . S | - ‘
i) ' (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) 1454 Flurstiicksnummer Wenn durch einen anerkannten Sachverstindigen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird,
As tr Abfall . dass auf Grund einer gednderten Schallsituation (Abschirmungen, o. &) dauerhaft sichergestellt wird, dass an den
| WSTR[ et Flursticksgrenze Fassaden mit der gekennzeichneten Signatur die zulassigen Immissionsrichtwerte und kurzzeitigen Gerduschspitzen
| a 0 o g nach Kapitel 6.1 der TA-Larm (1998) und seltenen Ereignisse nach Kapitel 6.3 der TA-Ldrm (1998) am Tag oder in der
@ Geschossflachenzahl, als Hochstmal - o 1 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches topografische Linie Nacht eingehalten werden, kann von den Festsetzungen abgewichen werden.
dflachenzahl R (§ 9 Abs. 7 BauGB)
0,4 Grundflachenza (,_\ -
W R B i . |
6 Vorgarten T e S | |
sse, als Hochstzahl o ) ‘ fl
| 1] Zahl der Voligescho 000000, / /// (§ 89 BauO NRW) | R KD 28.21 Kanaldeckel mit Hohenangabe in miNHN — " . o gngla;zin ;?nzgé;amugré )Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
i = = - - P1 o Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, o echtsgrundlagen: : ; .
GH min minimale Geb&udehdhe in m {iber Normalhohennull o 8l Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 27.47 Gelandehéhe mit Hhenangabe in miNHN Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
' (NHN), als Mindestmal} £0000000° 77 mafgeblicher AuRenlarmpegel Nachtzeitraum in dB(A) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6). Im Plangebiet sind die nicht iberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen zu begriinen und dauerhaft zu
; g o . T gemé DIN 4109 (2018) = Einlauf Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) erhalten.
GH max. maximale Gebaudehdhe in m {iber Normalhdhennull —" in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786),
. (NHN), als Hochstmal ' I zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. INr. 6). 24 Begiinungon BadifiSitien von HaupigebSden, Camartsund Nebananiagen
Sehaiseiiz-Cewhmim o Wasserschieber Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
[ a a rd 1 - PlanzV 90 ' . i o ' . e )
A AL tSlgtt;iaLur zt';:\st_:ertr::sh:nlz Sl ,(:' I::rz :::::un:; :joer g‘;ﬁgn,ﬁachm vom )13‘12‘1990 (BGBI. 1991 | S. 58), 7.1.1 Flachdacher von Geb&uden oder flach geneigte Déacher mit bis zu 15° Dachneigung von Gebéuden - dies gilt auch flr
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen eaen 0 g Hydrant zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). Carports, Nebenanlagen und tiberdachte Fahrradabstellpl4tze - sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu
(§8/Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Late fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) begriinen. Dafiir sind die Décher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 6
Gestaltung baulicher Anlagen o e 33;::‘:.2:2371rd;sB:k';nntﬁ.'a;hz':é vz?n 319 ?)7 2018 (GV. NRW g 421) cm je nach Vegetationsform als Moos-Sedum-Begriinung oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung zu versehen.
S Baugrenze FD Flachdach ( Dachneigung 0 - 15°) zB. 165— Bemafung in m zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW S. 1086). . -
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) 7.1.2 Die Begrinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.
L Geradheitszeichen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
L T ’ zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV NRW 8. 490). 7.1.3 Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flr erforderliche haustechnische Einrichtungen
—A Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - oder fiir Dachterrassen und Dachfenster genutzt werden (ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
o DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - koénnen diese beim Amt fir Energien).
zB. @& Radiusangabe Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den Ublichen Offnungszeiten
| eingesehen werden.
et e e B B - B
I 5 I N E e e | ; i i - er Rat der Stadt Duisburg hat am “72.2€. 2023, gemaR § 10 (1
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus zwei Blattern Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Duisburg hat am 19.04.2021 nach § 2 (1) Bauge- Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Baugesetz- Der Rat der Stadt Duisburg hat am 20.06.2022 auf Grundlage des § 3 (2)  Auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4a (3) D rg g §10(1)

(Blatt 1: Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Blatt 2: Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und einer Begriindung. Die Zusammengehérigkeit ist

auf den einzelnen Teilen beurkundet.

..........................

entwicklung und Projektmanagement

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit tibereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

O A 129
Miihlheim an der Ruhr, den ./“OJN?.Q-Q}

Dr.-Ing. Otmar Schuster
Dr.-Ing. Hanns-F. Schuster
Dipl.-Ing. Martina Busch

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
45468 Miilheim an der Ruhr
Léhberg 78 - am Rathausmarkt

f (7
Ll‘l.t .mmk]. ...........................

setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2021 gemaR §2 (1)
Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

Duisburg, den

..........................

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

buch erfolgte in der Zeit vom 23.06.2021 bis einschliellich 09.07.2021.

..........................

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine Baugesetzbuch erfolgte eine erneute Beteiligung der Betroffenen zu den = Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

~ dffentliche  Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem geédnderten Planinhalten in
Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR  einschlieflich 03.02.2023.
§ 3 (2) Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch
fur die Dauer von 30 Tagen, in der Zeit vom 08.08.2022 bis einschlieBlich
16.09.2022 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den .= 000000

.................................................................................

TRAPPMAN N (Leitender stidtischer Baudirektor)

der Zeit vom 27.01.2023 bis

(Siegel)
LI N K (Oberbiirgermeister)

zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

Duisburg, den 2_’1'08_2929

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 72.24:2223 . diesen Bebauungs-
plan gemalt § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am
A50.2%. 20725 gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom Tage der
Veréffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fiir Stadtentwicklung

und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den Ublichen Offnungs- '

Begriinung von Tiefgaragen I

Uberdeckungen von Tiefgaragen sind mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begrinen. Dafur sind die 1.
Décher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 40 cm je nach
Vegetationsform als Begriinung mit Rasen, niedrigen und mittleren Stauden und Geholzen oder von mindestens 80 cm

je nach Vegetationsform als Begrtinung mit GroBstrauchern und Kleinbdumen zu versehen.

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Bereiche, die flr erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Treppenhauser, Ein- und Ausfahrten oder fir Terrassen genutzt werden.

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Baumstandorte

Zeichnerisch werden 3 Einzelbdume zur Anpflanzung festgesetzt. Diese sind dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Bei
Abgang einzelner Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode addquate Ersatzpflanzungen entsprechend der
festgesetzten Pflanzqualitdten und Pflanzarten vorzunehmen. 3.

Die Pflanzqualitat wird fur die zu pflanzenden Baume wie folgt festgesetzt:

Hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitit: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Bei der
Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgeflihrten Pflanzen auszuwahlen.

Pflanzarten:

Acer campestre ,Fastigiata’ Saulen-Feld-Ahorn

Carpinus betulus ,Fastigiata’ Saulen-Hainbuche

Sorbus aria Echte Mehlbeere 4.
Corylus colurna Baumhasel

Robinia pseudoaccacia Scheinakazie

Hecken - Anpflanzflache P1

Oberirdische Stellpldtze und Carports sind durch die festgesetzten Anpflanzflichen (P1) mit standortgerechten
Heckenpflanzungen in einer Endwuchshéhe von mindestens 1,0 m bis maximal 1,8 m einzugriinen und dauerhaft zu
erhalten. Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit diesen Laubhecken ist zulassig, sofern die Hohe des
Zaunes die Hohe der Hecke nicht Uberschreitet. Innerhalb der mit dem Pflanzgebot P1 festgesetzten Flache sind auch
Stiitzen zur Errichtung von Carports und Uberdachungen zulassig.

Die Pflanzqualitat wird fir die zu pflanzenden Hecken wie folgt festgesetzt:

Standortgerechte Laubhecken (geschnitten) mit der Mindestpflanzqualitat: Heister, 150 - 175 cm Héhe, 2 x verpflanzt 5.
mit Ballen.

Pflanzarten:

Carpinus betulus Hainbuche, WeiBbuche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus leavigata Zweigriffliger WeiBdorn

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

6.
Dachform
Flachdécher und flach geneigte Dacher sind mit einer Neigung von bis zu 15° auszubilden.
Fassaden
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Gebdude- und Fassadengestaltung ausschlieBlich
gemaB dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan angegebenen Farb- und Materialkonzept zuldssig.
Gebdudefassaden dirfen nur in Form von Ziegeln und Putz ausgebildet werden. Folgende Farbténe gemaB des
herstellerunabhangigen , Natural Color System” (NCS) sind fir die Fassadengestaltung zuldssig:
Hell Sandfarben: NCS S 0505-Y20R, S 2005-Y20R, S 3005-Y20
WeiB: NCS S 1005-Y20R, S 1000-N
Grau, Hellgrau: NCS S 1500-N, S 2000-N, S 2500-N, S 300-N, S 3500-N
Als untergeordnetes Material (bis maximal 20% einer Einzelfassade) kénnen Holz oder Metall (auch in anderen Farben)
verwendet werden.
Nebenanlagen und die Einhausung von Tiefgaragenzufahrten sind in der Farbgestaltung und Materialitat ihrer
AuBenwande dem Hauptgebdude anzupassen.
Technische Anlagen
Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf Dachflachen von Gebduden, Carports
(Cp), Nebenanlagen (Na) oder tiberdachten Fahrradabstellplatzen (FSt) ist zuldssig.
Technische Anlagen (mit Ausnahme der zuldssigen Blitzschutzanlagen) und aufgestéanderte Solaranlagen mit einer
Neigung > 15° auf Gebauden mit Flachddchern sind mindestens um 1,5m von der darunterliegenden
GebaudeauBenwand zuriickzusetzen. Auf Dachern von Nebenanlagen (Carports, Gberdachte Fahrradabstellplatze oder
Nebenanlagen) kann ausnahmsweise auf die zurlickversetze Anordnung der Anlagen verzichtet werden.

7
Aufstellplatze fur bewegliche Abfallbehalter und GroBmuillbehalter
GemaB § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auBerhalb der Gebdude aufgestellte Abfallbehdlter und
Gemeinschafts-Abfallsammelbehélter durch standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter
Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung ist bei Abgang zu ersetzen. Die
Bepflanzung ist so anzulegen, dass die Aufstellplétze von der &ffentlichen Verkehrsflache aus nicht eingesehen werden
kénnen. 8
Pflanzarten (Hecken):
Carpinus betulus Hainbuche, WeiBbuche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus leavigata Zweigriffliger WeiBdorn 9.
Pflanzarten (Rank- und Kletterpflanzen):
Lonicera caprifolium GeiBblatt
Lonicera heckrottii Jeldngerjelieber
Clematis vitalba Waldrebe
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Einfriedungen
GemaB § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind Grundstlickseinfriedungen nur als standortgerechte Heckenpflanzungen
sowie als Kombination von Draht- und Stabgitterzaunen mit standortgerechten Heckenpflanzungen mit einer Héhe von
maximal 1,8 m zuldssig. 10.
Im Bereich der straBenseiteigen Gebadudeflucht/Vorgérten sind Einfriedungen unzulassig.
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Vorgarten

Die im Plan als Vorgarten gekennzeichneten Zonen sind vollstandig mit Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt
zur belebten Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Stein- und Schottergdrten sind
unzuldssig.

HINWEISE

Bodenschutz
Es sind MaBnahmen zum Getrennthalten von unbelastetem und belastetem Bodenaushub zu treffen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist nach § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor |
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Beim Ausbau der Boden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Bodenschichten unterschiedlicher l
Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN 19731 zu beachten.

Archédologische Bodenfunde

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Erdeingriffen archdologische Funde oder Strukturen entdeckt werden. Diese sind
gemdB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverzlglich der Unteren Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fir |
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Bonn zu melden und mindestens drei Werktage unveréndert im Boden zu belassen.

Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln wahrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen. Sollten Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen (z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten) |
durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen. |

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach § 78b WHG innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kénnen bei |
einem extremen Hochwasserereignis sowie bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen |
oder mittleren Hochwasser Uberflutet werden. '

Die von der Bezirksregierung Dusseldorf ausgearbeiteten Hochwassergefahrenkarten sind auf der Internetseite des
Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen einsehbar. |

Hier sind unter anderem Informationen fir die Aufstellung von Verhaltensregeln bei Hochwasser sowie MaBnahmen
zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfligbar und sollten beachtet werden.

Entwdsserung

Im Rahmen der Bebauung ist die Riickstauebene gemaB Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg
WBD-AGR bei der Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-, Eingdnge und Lichtschachte) zu beachten. Unter der
Riickstauebene liegende Rdume und Entwasserungsgegenstande missen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen |
Ruckstau gesichert werden. Die Héhe der Riickstauebene muss mindestens HO (OK StraBenhéhe an der |
Anschlussebene) +0,2 m betragen.

Insbesondere auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung zu § 16 Einleitungsverbote und
-beschrankungen und § 17 Abwasservorbehandlung hinsichtlich der Entsorgung von Medikamenten, Drogen und |
pharmazeutischen Produkten wird hingewiesen.

Artenschutz

Die Beseitigung von Baumen, Hecken, lebenden Z&unen, Geblschen und anderen Gehdlzen ist gemaB § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30. September verboten. |

Zum Schutz von Brutvoégeln ist zudem das Entfernen von bodennahmen Strukturen (z.B. Holzstapeln und
Schnittguthaufen) in der vorgenannten Zeit verboten.

Néchtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Baustelle sind in der Zeit vom 01. Mérz
bis zum 30. September zu vermeiden.

Um die Stérung von dammerungs- und nachtaktiven Arten ganzjdhrig zu minimieren, ist der Betrieb von
Nachtbaustellen Gber eine langere Zeit zu vermeiden.

Eine néchtliche Beleuchtung der Baustelle ist auf das MindestmaB zu reduzieren und es mlssen Leuchtmittel/Lampen
eingesetzt werden, die im Hinblick auf Flederméause und Insekten vertraglich sind.

Transparente oder spiegelnde flachige Glaselemente (z. B. Absturzsicherungen, Fenster) sind bei der Gebdudegestaltung
zu vermeiden, da diese fir Vigel nicht sichtbar sind und Vogelschlag beglinstigen. i

Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder flachiger Glaselemente muss sichergestellt werden, dass diese fiir
Vogel als Hindernis zu erkennen sind, um Vogelschlag an den Glasflachen zu vermeiden. Transparente oder spiegelnde
Verglasungen kénnen durch ein dezentes, von auBen sichtbares Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch im |
schnellen Flug wahrgenommen werden. ‘

Sollten wider Erwarten wahrend der Arbeiten Tiere (z. B. Eidechsen) oder deren Fortpflanzungsstatten aufgefunden
werden, so sind die weiteren Arbeiten unverziglich einzustellen; der Fund muss der Unteren Naturschutzbehérde
angezeigt werden. Zur fachgerechten Versorgung der Tiere ist ein Tierarzt (z. B. Tierklinik Kaiserberg) oder der Zoo
Duisburg oder die Untere Naturschutzbehdrde der Stadt Duisburg zu verstandigen.

Die Beleuchtung des Vorhabens sowie der dazugehérigen Flachen sollten mdglichst geringgehalten werden. Bei der
Wahl der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und in etwa horizontaler
Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird. Als Leuchtmittel sind warmweiBe LED-Beleuchtungen
vorzusehen.

Die Beleuchtung von Gehwegen und StraBen sollte fledermaus- bzw. insektenfreundlich festgesetzt werden. Geeignet |
sind LED-Lampen mit gelben Filtern oder Natriumdampf-Niederdruck oder -Hochdruckleuchten. Auf eine intensive |
Beleuchtung von Fassaden und auf den Einsatz von Lichtflutern im AuBenbereich ist grundséatzlich zu verzichten.

Dachbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate der Dachbegriinung sind gemaB der ,FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie, Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen”, (Ausgabe 2018 bzw.
den entsprechenden Neuauflagen) auszufilhren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau |
e.V., Bonn). ‘

Wasserdurchlassiges Material ‘

Private Stellpldtze, nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten zu Tiefgaragen und Carports sind mit teildurchlassigen
Materialien (z.B. lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Verbundsteine mit Sickerfugen, Sicker-Drainsteine oder
Rasengittersteine) herzustellen. |

Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Neumihl 3” und dem auf Eisenstein
verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung”.

Eigentlimerin der Bergbauberechtigung ,,Neumiihl 3” ist die RAG AG, Im Welterbe 10 in 45141 Essen.

Sollten beim Herstellen von Baugruben UnregelméaBigkeiten oder Hohlrdume festgestellt werden, ist eine
Sachverstandigenstelle zu Rate zu ziehen, z.B. das Institut fiir Wasser- und Bodenschutz, Baugrundinstitut bei der DMT
Gesellschaft zur Forschung und Priifung mbH, Essen oder Taberg GmbH Nord, Liinen. \

Das Plangebiet liegt (ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Rheinplan”. Inhaberin ist die A-TEC
Anlagentechnik GmbH.

Haustechnische Anlagen |

Far haustechnische Anlagen ist im Zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr ein Schallleistungspegel La < 78 dB(A)
einzuhalten.

Anlagen der AuBenwerbung gem. StraBen- und Wegegesetz (StrWG)

Die Bestimmungen zu Anlagen der AuBenwerbung an LandesstraBen gemaB StraBen- und Wegegesetz NRW (StrWG) |
sind zu beachten. !

Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fir die notwendige oder untergeordnete Bauteile und technische Anlagen
zuldssig.

Die nicht Uberbauten Fléchen sind, soweit diese nicht fir die notwendige ErschlieBung und technische Anlagen genutzt
werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten sowie vollstandig mit Vegetation, welche
einen unmittelbaren Kontakt zur belebten Bodenzone aufweist, zu versehen. Stein- und Schottergarten sind unzuldssig.

Werbeanlagen / Hinweisschilder

In dem sonstigen Sondergebiet (SO) sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen dirfen
nur parallel zur Fassade oder als Ausleger mit maximal 1 m Tiefe im Bereich zwischen Erdgeschoss und erstem
Obergeschoss angeordnet werden. Werbeanlagen sind als Schriftziige und/oder Einzelbuchstaben oder als einzelne
Symbole sowie in Kombination dieser angelegt werden. Sie dirfen selbstleuchtend, hinterleuchtet oder angestrahlt sein. |
Die zulassige Héhe der einzelnen Werbeanlagen ist auf maximal 2,5 m beschrankt. Die Lénge darf maximal 1/3 der
jeweiligen Fassadenldnge betragen. Bei mehreren Einzelanlagen darf die Summe der Einzellangen insgesamt 10 m nicht
Uberschreiten.

Zuséatzlich sind im sonstigen Sondergebiet zwei Werbeanlagen an der Fassade sowie zwei Sammelhinweisanlagen
zuldssig. Diese durfen nur parallel zur Fassade im Bereich zwischen Erdgeschoss und maximal bis zur Oberkante der
Attika des dritten Vollgeschosses angeordnet werden. Die GroBe der Werbeanlagen und Sammelhinweisanlagen ist auf
jeweils 3,5 m Breite und 4,5 m Hohe beschrankt.

Hinweisschilder sowie Wegweiser sind nur im Bereich zwischen Erdgeschoss und erstem Obergeschoss zuldssig.

Werbung auf Fensterscheiben darf bis maximal 25 % der Fensterfliche betragen und ist nur als transparente Folie
zuldssig. Farbintensive vollflachige und undurchsichtige Fensteraufkleber sind unzulassig.

Folgende Werbeanlagen sind nicht zuldssig:

s Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,

. Projektoren,

. Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit verandert wird.

Hinweis: Die Bestimmungen zu Anlagen der AuBenwerbung an LandesstraBen gemaB StraBen- und Wegegesetz NRW
(StrWaG) sind zu beachten.

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.
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