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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 490 - Altstadt - fiir

einen Bereich der Kuhstrafe -
Kuhtor zwischen PoststraBe

~ Steinsche Gasse und Kuhlenwall - Sonnenwall
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Einleitung

Fiir Teile des Planbereiches gelten derzeit noch die férmlich festge-
stellten Durchfithrungspline Nr. 1, 146 und 146 1, Anderung. Diese P1j-
ne setzen neben Fluchtlinien, Bauzonen und Baugestaltung auch &ffent-
liche und private Flichen fiir StraBen, Plitze und Grin fest,

Vorgaben und Bindungen

2.1 Gemeindliche Entwicklungsplanung

Das Plangebiet liegt im Kernbereich des Siedlungsschwerpunktes
(SSP) Stadtmitte. FUr diesen Plan hat der Rat der Stadt am
18.12.1978 den Entwicklungsplan "Stadtmitte" (E-Plan) beschlos-
sen.

Der E-Plan sieht im Bereich des Bebauungsplanes folgende Flichen-
nutzung vor:

-~ FuBginger und Kommunikationsbereich (FuBgingerzone)

2.2 Stidtebauliche Sanjierungsmafnahmen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 01.12,1986 den Beginn
vorbereitender Untersuchungen gem#s § 4 Stddtebauférderungsgesetz
(StBauFG) fiir einen "Teilbereich Innenhafen/Altstadt"” beschlossen.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsbereiches.

2.3 Fldchennutzungsplan (FNP)

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt, Der
FNP, der mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abge-
stimmt ist, wurde am 10,01.1986 genehmigt . ’

2.4 Fachplanungen _
Die MaBnahmen dieses Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf
die Fachplanungen.

2.5 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Grund und Bodgn

Durch die geringfilgige Ausweisung iiberbaubarer Flichen im
Bebauungsplan Nr. 490 werden die Belange des § 1 (5) Satz 3 BauGB
nicht berilhrt und bediirfen deshalb auch keiner besonderen Betrach-
tung.

Blrgerbeteiligung

Eine Beteiligung der Birger gemip § 391) Satz 1 BauGB ist am 10.12.1487
erfolgt., Hierin eingeschlossen war zugleich die Unterrichtung der Ein-
wohner gemif § 6 b Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen sowie die Erérte-
rung gemif § 137 BauGB.

Zu vorgebrachten Wilnschen und Vorstellungen konnte im Rahmen der Bilr-
gerbetelligung Stellung genommen werden. Eine Niederschrift ilber diese
Veranataltung ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt, Damit ist den
Bestimmungen des § 3 (1) BauGB Rechnung getragen worden.




q, Situationsbeschreibung

Der Planbereich umfaft den StraBenraum des Kuhtors und der Kuhstrape
sowie den dstlichen Gehweg der PoststraRe, vor dem Gebdude der "Alten
Post" bis zur Fahrbahnbegrenzung der Steinschen Gasgse - Poststrafe.
Im Osten . schlieBt die neugestaltete KsnigstraBe an. Die Stadtbahn
unterfédhrt den Planbereich. Der Ostausgang des Stadtbahn-Bahnhofes
Rathaus endet im Planbereich (DS 6370).

Slidwestlich des Plangebietes, fiir die Fliche ehem. Kepa - Prinzre-
gent (Bebauungsplan Nr. 566) finden 2. Z. Planungen fiir ein Einkaufs-
Zentrum "Galeria" statt. Die Fassaden der Gebiude Kuhstrafe mit ihren
Geschdften begrenzen den Planbereich im Norden und Siiden.

5. Ziele fiir den Planbereich

Als entwicklungsplanerische Vorgabe filir die Innenstadt wurde Ende 1978
die Entwicklungsplanung Stadtmitte durch den Rat der Stadt beschlossen.
Fir den Teilbereich Innenstadt gilt als Ubergeordnete Zielsetzung, die
City aufzuwerten und den Wohnwert der unmittelbar Zugehdrigen Wohnge-
biete zu erhdhen.

Als wesentliches Planungsvorhaben zur Erreichung dieses Zieles wurde
u. a. die stidtebauliche Umgestaltung des Fufgéngerbereiches Innenstadt

zu einem zusammenhidngenden Raum von FufgéngerstraBen und -pldtzen heraus-
gestellt. Der 1. Preis des "Ideenwettbewerbs FuBgéingerbereich Innenstadt",

am 28. 8. 1978 vom Rat der Stadt beschlossen, ist Grundlage fir die wei-
tere Planung in diesem Bereich. Mit der DS 3652, vom Rat der Stadt am
1. 12. 1986 beschlossen, wurde ein Gutachterverfahren fiir die "einge-
schossigen Hochbauten! der Kuhstrafe eingeleitet.

Ziel des Gutachtens war die Weiterfihrung der Allee Kénigstrafe - Kuh-
straBe. Die Uberdachung des Busbahnsteiges und des Stadtbahnausganges

sowie die geplanten Verkaufspavillons sollen stddtebaulich integriert

werden. Die leichten und transparenten Gebiude sollen die Sichtbezie-

hungen von der Kuhstrafe zum Rathaus, der Salvatorkirche und zur "Al-

ten Post" so wenig als méglich beeintrichtigen.

Das Ergebnis des Gutachtens wurde am 25. 5. 1987 vom Rat der Stadt be-
schlossen (DS 4227). Der Oberstadtdirektor wurde beauftragt, auf der
Basis des Gutachtens der Architekten Riidiger das Bebauungsplanverfah-
ren weiterzufiihren:

6. Planungsmafnahmen -

6.1 Bauvorhaben

Im Alleebereich zwischen dem Kuhtor und der Steinschen Gasse sind
Einzelpavillons und eine Pavillongruppe um den Stadtbahnausgang
vorgesehen. Die Glaskuppel {iber dem Stadtbahnausgang bildet das
westliche Ende der Alleeachse Kdnigstrafe /Kuhstrafe.
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6.2
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Den AbschluB des sich nach Westen aufweitenden StraBenraumes dep
KuhstraBe, an der Steinschen Gasse bildet die Uberdachung der Bus-
haltestelle Steinsche Gasse/KuhstraRe.

Im Nordwesten des Kuhtorbereiches ist die Errichtung eines Marktpa-
villeons im Zusammenh-ig mit einem stdndigen Markt und ein Marktbrun-
nen vorgesehen. )

Zur Verdeutlichung der stadthistorigghen Situation (ehem. Stadttor)
wird vor dem Gebdude zwischen Sonnenwall und Untermauzrstrade, das

den Kuhtorbereich nach Sﬁden.anschlieﬁt; eine Baufldche au-uewiesen.

Diese beiden fiir eine Bebauung vorgesehenen Fléchen sind im Bebauungs-
plan als iiberbaubare MK-Gebiete festgesetzt. Im Alleebereich der Kuh-
strafe sind die zu iiberdachenden Bereiche der Eingangshalle zum Stadt-
bahn-Bahnhof mit den integrierten Pavillons als "VerkéhrSfléche‘beson-
derer Zweckbestimmung" mit den entsprechender, Spezifizierungen und die
hier vorgesehenen lberdachten Verkaufspavillons als iiberbaubare MK-Ge-
biete ausgewiesen. : i - o

Eine gep Zielen fir den Planbereich entspreghendgfleichtg und transpa-
rente, die Blickmdglichkeiten zu den GebZuden amiﬁhrgplatz und zur -
"Alten Post™ nicht beéintrichtigende Bebauung wipd gewihrleistet .

Ein Gestaltungsplan des Bereiches sowie eine penSﬁkktivische Ansicht
der Vorhaben sind der Begriindung als Anlage 2 un@;; beigefiigt.
Spielhallenregelung

ik

Im Planbereichsind Vergniigungsstidtten wie Sgielha%}en u. &, Unter-
nehmungen sowie Sex-Bars und Sex-Kinos ausgeschlogsen (siehe hier-
zu die textlichen Festsetzungen). : -

Gerade bei dem Planbereich handelt es sich ym ein,.Gebiet, dessen

Randbereiche Uberwiegend durch eine vielfdltige zum Teil hochwer-

tige Einzelhandelsstruktur geprdgt ist, die es g%%;, zu erhalten
und weiter zu entwickeln. '

Planungsrechtliche Voraussetzung flir den vorgesehenen Nutzungsaus-
schluB ist einerseits, daf gemi#B § 1 (5) BauNVo die allgemeine
Zweckbestimmung der Kerngebiete gewahrt bleibt. DQ}ch den AusschluB
von Vergnigungsstitten bleibt diese allgemeine Zwébkbestimmung ge~
wahrt, da | B

- die von der Regelung betroffenen Vergnﬁgqusstagten nur einen
schmalen Ausschnitt aus einer Fiille der insgesaq} nach ‘§ 7 BauNvo
in Kerngebieten allgemein:zulﬁssigen_Nupzung dq£§tellen,

- bestehende Einrichtungen durch den AusschluB night betroffen
werden und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City ein
vertretbares Angebot der Vergnligungsstitten vorhanden ist und

-
- in den {berwiegenden Bereichen der City auch zukiinftig rege-
lungsbediirftige Vergnlgungsstidtten unter bestimmten Vorausset-
zungen als Ausnahme zugelassen werden kénnen.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemi § 1
{9) BauNVQ der Rechtfertigung durch "besondere stddtebauliche
Grinde".

Die Bestrebungen der Stadt, die durch lbermaRige Ansiedlungen
von Vergniigungsstidtten - insbesondere von Spielhallen - verur-
sachten negativen Entwicklungen wie




6.3

- Verdrdngung typischer und serifser Kerngebietsnutzungen
- Verdnderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur
- 3torung des Erscheinungsbildes

~ Verlust der Attraktivitit und Anziehungskraft der City
L

zu verhindern, sind eindeutig-besondere stddtebauliche Griinde
im Sinne des § 1 (9) BauNvoO.

Im Rahmen der nach § 1 (6) BauGB gebotenen Abwigung wird dem
Ziele,innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebiete
Vﬁrgnugungsstéttenfauszuschlieﬁen, Vorrang gegeniiber einer un-
eingeschrinkten Zuléssigkeit dieser Einrichtungen gegeben, da

- dieses zu einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und zu
einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Furktionsfihigkeit der Kerngebiete sowie des gesambten City-
bereiches beitrigt,

- Attraktivititsverluste der City hierdurch entgegengewirkt wird,

- dieses den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der Bevdlke-
rung entspricht und

- die Untersagung der Nutzung die Einrichtung von Vergnligungs-
stédtten zumutbar ist, da es eine Vielzahl anderer gewerblicher
Nutzungsméglichkeiten gibt, die auf Dauer fiir den Eigentimer
einen vertretbaren Nutzen erwarten lassen,

Verkehr

Der Planbereich Kuhtor - Kuhstrafe ist wie die KénigstraBe "Fup-
gdngerbereich". Fiir die Anlizferung und den Abtransport von Waren
gelten die gleichen Auflagen wie Fiir die Kénigstrage,

An das Ortliche Hauptverkehrsnetz ist der Planbereich iiber die
Steinsche Gasse angebunden. Zufahrten zum Planbereich sind iiber
die Steinsche Gasse, die UntermauerstraRe, die Obermauerstrage
und den Kuhlenwall gegeben. Eine Uberquerung des fuBldufigen
Bereiches des Kuhtores ist grundsitzlich nicht vorgesehen,

Die fiir den ruhenden Verkehr erforderlichen Parkmdglichkeiten
so0llen auf 8Pfentlichen Parkplétzen angeordnet werden,

Offentlicher Personennahverkehr (BPNV)
Das Plangebiet ist gut durch den 8PNV erschlossen. Der Ostaus-

gang der Stadtbahnhaltestelle Rathaus liegt im Plangebiet.
Eine Bushaltestelle liegt im Westen des Plangebietes.




6.4 Ver- und Entsorgung

Die Hauptversorgungsleitungen werden bzw. sind innerhalb der &f-
fentlichen Verkehrsfliche angelegt.

Die Abwasser der Bauflichen und der Verkehrsflichen werden iber
die bestehende und ergidnzte Ortskanalisation eiper Kl&ranlage
zugefihrt. ’

Die Energieversorgung sollteausUmweltschutzgrﬁnden durch lei-
tungsgebundene Energietriger erfolgen.

6.5 Wasserwirtschaft

Der innerhalb des Planbereiches liegende Grundwassermgﬁpegel Nr. 102
wird von der Planung nicht beriihrt; der Grundwasserabfluf wird nicht
beeinfluBt .

Wasserwirtschaftliche Belange werden nicht tangiért.
6.6 Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1843 zurlickreichenden Mef-
tischblétter (Deutsche GrundKarten im MaBstab 1 : 25.000) sowie
diverser Luftbildaufnahmen ist mit relevanten Altablagerungen
bzw. gefahrenverdichtigen Altstandorten im vorliegenden Bebau-
ungsplanbereich nicht zu rechnen.

In diesem Zusammenhang gilt folgender Hinw:is:

Auch bei Anwendung s#mtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altab-
lagerungen oder kontaminierten Altstandorten kann nicht ausge-
schlossen werden, daB dennoch kKleinrdumige Verunreinigungen des
Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemifien Um-
gang mit umweltgefihrdenden Stoffen entstanden sein mégen.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vor-
gédnge Hinweise auf derartige umweltgefidhrdende Verunreinigungen
ergeben, so sollte der Oberstadtdirektor - Amt flr Stadtentsor-
gung und Wasserwirtschaft - rechtzeitig informiert werden.

6.7 Immissionsb€lastung
6.61 Schadstoffe

Die Nutzungen im Planbereiéh fligen sich in die vorhandene
Situation ein. Die Immissionsfragen hinsichtlich der Schad-
stoffe bedlrfen daher im Rahmen dieser Begriindung keiner
besonderen Darstellung.

6.62 Lirm

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
(Schallschutz im Stidtebau, Ausgabe Mai 1987) von 65 dB(4)
tags und 55 dB(A) nachts in Kerngebieten werden nicht er-
reicht.

Derzeit sind vorhanden 62 dB(A)} tags und 54 dB(4) nachts.
Eine bescndere Betrachtung der L&rmbelastung ist daher nicht
erforderlich.




6.8 Sozialplan

Die Magnahmen zup Vérwirklichung des Planes greifen nicht in die
vorhandene Bausubstanz ein. Nachteilige Auswirkungen auf die per-
sdnlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wohnenden oder arbei-
tenden Menschen sind nicht gegeben. MaBnahmen nach § 180 BauGB
sind daher nicht erforderlich.

'3

Alternativen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden aus einem vom Rat der
Stadt aus 3 Gutachten ausgewdhlten Entwurf fiir die eingeschossigen
HochbaumaBnahmen auf der Kuhstrage entwickelt,

Andere Alternativen wurden daher nicht mehr weiterverfolgt,
Kosten

Die durch MaSnahmen dieses Bebauungsplanes entstehenden Kosten wer-
den geschitzt auf ca.

Endausbau Fuflgéingerbereich 1.130.000,-- DM
(Oberflichenausbay inel. Baumpflanzungen ) '

Endausbau Gleiszone

{Realisierung erst hach Rilckbau .der. Gleis-~ 600.000, -~ DM
anlagen)
Beseitigung und Sicherung der aufgegebenen 25.000,~- DM
Bedlirfnisanstalt Kuhlenwal]
Neuanlage einer behindertengerechten Teilet- 140.000,-~ DM
tenanlage einschlieflich Aufstellung und
Montage

- Nebenkosten 30.000,-- DM

(Ver- und Entsorgung, Fundamente)
Rlickbau Gleisanlagen ' 36.000,-- DM

1.961.000, -~ DM

Mit Riickeinnahmen ist nicht zu rechnen.

Der Endausbau FuBgéngerbereich soll 2u 90 % aus Bundes- und Landes-
,mitteln bezuschuBt werden und ist“im Haushalt veranschlagt ,

Alle ibrigen Xosten sind im Haushalt und im Investitionsprogramm
nicht veranschlagt,

9. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.



Diese Begriinduna gehdrt zum Bebauungsplan Nr.490 - Altstadt -.

Die Aufstellunasvermerke auf dem Plan gelten anch fiir diese Bearfindunac.

Duisburg, den 06. 06. 1988

igeordneter

Die Ubarnahme der Absichtsbeqrﬂndunq als Lntscheidungsbeariinduna
im Sinne des § 9 (8)Baucesetzbuch wurde am 03. 10. 1988 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriinduna hat in der Zeit vom2l. 0s. 1988 bis 21. 07. 1988
einschlieRlich Sffentlich ausgeledgen.

Duisburg, den 15. 11. 1988

Der Oberstadtdirektor
In Ver tuna




Anlage 1

61-12 Malik 15, 12, 1987

oo W

Uber die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemif § 3 (1) Satz 1
Baugesetzbuch zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemig § 6 b Gemein-

Niederschrirft

(Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen bei stddtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen) fiir den Bebauungsplan Nr. 490 - Altstadt - am 10, 12. 1987 in
der Zeit von 18.30 Uhr bis 19.45 Uhr im Rathaus, Burgplatz 19, SBitzungs-
zimmer 100

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Innenstadt nahmen an der Erér-
terung 23 Biirger teil.

Nach Aufforderung durch den Bezirksvorsteher Herrn Wolf erliuterte Herr
Kisters (Planungsamt) die Planung anhand von Dias des Planes und des Mo-
dells ausfihrlich. ‘

Eine Biirgerin (Frl. Adelfang) stellte die Frage, ob zwischen der Uberda-
chung des Stadtbahnausganges und der Gehwegﬁberdachung Kuhstrafe Siidseite
eine Verbindung des Wetterschutzes mdglich sei,

Herr Kisters erklérte, daR eine Uberdachung fiir diese Wegeverbindung aus

technischen Griinden nicht méglich sei, weil fiir die Anlieferspur der Kuh-
straBe eine lichte Durchfahrhdhe von 4,5 m erforderlich Sel und weil die

Feuerwehr diese Fliche fiir Rettungsaktionen aus den cberen Geschossen

der anliegenden Gebidude bendtigt. -

Weitere Fragen, Wiinsche und Vorstellungen wurden zum Bebauungsplan Nr. 490
- Altstadt - nicht gestellt bzw. geduRert.
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