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Einleitung

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2005 - Donkweg - liegt im
Siidwesten der Stadt Duisburg im Siedlungsschwerpunkt Kaldenhausen.

Im Norden wird das Vorhabengebiet durch den Donkweg begrenzt.

Die vorhandene offene Bebauung entlang des Donkweges ist in 1- 2 - geschossiger
Bauweise ausgefihrt. Zwischen der &stlichen Plangebietsgrenze und der Diisseldorfer
Straike | B 57 } befindet sich ein Mischgebiet in offener 1 - 2 geschossiger Bauweise mit
Wohnnutzung, einer Gaststatte im Nordosten, einem Betrieb fir Solaranlagen und der
sogenannten ehemaligen ,Jugendfarm® im Sadosten.

Die stdlich angrenzenden Grinflachen werden z.T. privat genutzt sowie vom katholischen
Kindergarten der Pfarrgemeinde in Kaldenhausen.

Die westliche Plangebietsgrenze bildet der Aubruchsgraben mit vargelagerten
Verbandsgrunflachen des Kommunalverbandes Ruhrgebiet. Dieser Bereich befindet sich im
Landschaftsschutzgebiet der  Stadt  Duisburg. Die nordwestlich  angrenzende
Wohnbebauung ist in einer offenen 1-geschossigen Bauweise ausgeflhrt.

Das Plangebiet ist dber den Donkweg an den 6rtlichen und iberértlichen Verkehr
angebunden. Im direkten Wohnumfeld sind alle primaren Versorgungseinrichtungen wie
Lebensmittelladen, Backer, Kindergarten, Schulen ( Donkschule, Albert-Einstein-
Gymnasium, Friedrich-Froebel-Schule ) sowie Haltestellen des  6ffentlichen
Personennahverkehrs vorhanden.

im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg sind die Flichen des Plangebietes
als Wohnbauflachen und im westlichen Teil zu beiden Seiten des Aubruchsgrabens als
Landschaftsschutzgebiet / Verbandsgrinflache dargestellt.

Bestandsverzeichnis
Grundstiicke im Vorhabengebiet

Gemarkung Kaldenhausen Flur 15, Flurstiick 453
Gemarkung Kaldenhausen Flur 15, Flurstiick 150
Gemarkung Kaldenhausen Flur 15, Flurstiick 679
Gemarkung Kaldenhausen Flur 15, Flurstiick 645
Gemarkung Kaldenhausen Flur 15, Flurstiick 649

Eigentumsverhaltnisse
Der Vorhabentrager ist Eigentimer der Grundsticke im Vorhabengebiet.
Ziel der Planung

Ziele des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2005 sind:

Die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Kurzfristige Mobilisierung von Bauflachen zur Deckung des dringenden Bedarfs an
Wohnraum.

Innenentwicklung des Siedlungsschwerpunktes Kaldenhausen somit flaichensparender und
freiraumschonender Wohnungsbau.

Bedarfsorientierter Wohnungsneubau durch Planung von Stadthausern als Vierergruppe
(back to back houses) im Osten bis zur Planung von Doppel- und Reihenhausern im Westen
zum Aubruchsgraben hin

Ausrichtung der Geb3ude unter energetischen Kriterien
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Optimierung der Regenentwasserung durch ZufGhrung des Niederschlagswassers der
Verkehrsflichen in eine Sickermulde innerhatb der westlichen Grinflache

Planung eines Wohnquartiers mit kleinteiliger MaRstablichkeit / ldentifikation mit dem
Wohnumfeld

Eine Durchgrinung des gesamten Gebietes durch private Hausgarten und
straRenbegleitendes Grin.

Aufweitung der ErschiieBungsstrale zur Bildung eines kleinen Platzes als Mittelpunkt des
Wohnquartiers.

Beschrinkung des Individualverkehrs auf reinen Ziel- und Quellverkehr.

Eine wohngebietsangepafte ErschlieRungsfliche, die als Mischflache mit dem Prinzip der
gegenseitigen Racksichtnahme aller Verkehrsteilnehmer ausgebaut wird
FuRwegeverbindungen zur Feierabenderholung mit Verbindung zum Kindergarten und zur
angrenzenden Wohnbebauung am Akazienweg und Béschhof entlang der westlichen
Grianflache.

Vorgaben und Bindungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Vorhaben entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der ostliche
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2005 ist als Wohnbauflache und der
westliche Teil als Griinflache (Landschaftsschutzgebiet / Verbandsgriinflaiche) dargestellt.
Fachplane

Schulentwicklungsplan

Nach den Bedarfszahlen des Schulentwicklungsptanes sind fur den durch das Vorhaben zu

erwartenden Bevolkerungszuwachs  keine zusatzlichen schulischen  Einrichtungen
erforderlich.

4.2.2 Kindergartenbedarfsplan

Nach Bedarfsberechnungen kann der Bedarf an Kindergartenplatzen far die zukinftigen
Bewohner des Plangebietes gedeckt werden.

4.2 .3 Kinderspielplatzbedarf

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich zwei stadtische Spielplatze.
Aufgrund der geplanten Bebauung mit direkt zugeordneten privaten Gartenflachen ist ein
dffentlicher Spielplatz nicht erforderlich.

4,2 .4 Landschaftsplan

Im wirksamen Landschaftspian der Stadt  Duisburg ist der westliche Bereich des
Plangebietes als Schutzgebiet 1.2.34 , Aue des Aubruchsgrabens , dargestellt, Das
Landschaftsschutzgebiet wird von jeder Bebauung freigehalten. Ergdnzend zum
stidtebaulichen Entwurf ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt worden, der
die das Plangebiet betreffenden Ziele des Landschaftsplanes bericksichtigt { siehe dazu
Pkt. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).
Die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan erforderlichen Ausgleichs- und
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ErsatzmaBnahmen erfolgen zu einem Drittel auf den Wohnbaugrundsticken und den
privaten Granstreifen entlang der ErschlieBungsstralen.
Dariiber hinaus erforderliche MaRnahmen erfolgen auf der Grinflaiche im Vorhabengebiet,
die im Besitz des Vorhabentrigers verbleibt. Das Vorhaben mit  seinem
Landschaftspflegerischen  Begleitplanes  (LPB}  kann mit dem Landschaftsplan
iibereinstimmend realisiert werden. Sie sind in der vorgelegten Form bestatigt worden. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes ist durch die bauliche Entwicklung nicht
gegeben, da ein ausreichender Abstand eingehalten wird,
Eine Befreiung von den Ge- und Verboten des Landschaftsschutzes wird gemal
§ 4%a und § 16 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen nicht erforderlich.

5. Biirgerbeteiligung / Trégeranhdrung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gem. dem BauGB-MafnahmenG i.
V. m. dem BauGB 2 Wochen dffentlich ausgelegt, entsprechend kénnen die Birger Einsicht
nehmen.

Den Trigern éffentlicher Belange wird damit Gelegenheit zur schriftlichen Stellungnahme
gegeben. Das Vorhaben dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs.

6. PlanungsmaRknahmen
6.1 Bebauung

Die Bebauung im Vorhabengebiet wird in Anlehnung an die vorhandene umgebende
Bebauung als WR , reines Wohngebiet , im Sinne des § 3 BauNVO 1980 in 2 geschossiger
Bauweise, mit der Moglichkeit, das Dachgeschoss auszubauen, festgesetzt, Das zuldssige
MaR der baulichen Nutzung orientiert sich mit einer Grundflachenzahl { GRZ) von 0,4 und
giner Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 an den existierenden Malen. Ausnahmen gem. §
3 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
Fiachen von Aufenthaltsriaumen in anderen als Voligeschossen sind auf die Gescholfidche
gem. § 20 Abs. 3 S. 1 BauNVO fir die entsprechend gekennzeichneten Stadthduser
(Bereich C) nicht mitzurechnen.

Die Bauweise greift die vorhandene offene Bauweise der naheren Umgebung auf. Fir das
gesamte Gebiet wird daher eine offene Bauweise festgesetzt.

5.1.2 Bebauungskonzept

Die Bebauungskonzeption sieht entlang des Donkweges eine straikenbegleitende Bebauung
mit nach Stiden ausgerichteten Gérten vor. Die innere Bebauung des Plangebietes orientiert
sich zur optimalen Sonnennutzung mit ihren Wohnbereichen, Garten und Terrassen
iberwiegend nach Suden und Siidwesten. Die Planung von Stadthéusern (back to back
houses) im Osten, sowie Doppel- und Reihenhausern zu ungeféhr gleichen Teilen soll das
Leben in diesem Quartier in seiner Sozialstruktur bereichern.

6.1.3 Gestalterische Festsetzungen

Dachbegrinung ist zuldssig.

Die Dachneigung wird auf 20 - 45 ° festgesetzt. Doppelhauser sind beziglich der
Gestaltung des Gebaudes, als auch bezlglich der Dachneigung aufeinander abzustimmen.
Die maRgebende Dachneigung ist die des zuerst genehmigten Hauses. Garagen sind in ihrer
Gestaltung dem zugeordneten Wohngebdude anzupassen. Die Garagenzufahrten, Carports
und Stellplatze sind mit Rasengittersteinen auszufihren.

6.1.4 Bergbauiiche Einwirkungen

Nach vorliegendem Kenntnisstand wird im gesamten Stadtgebiet Duisburg-Kaldenhausen
kein Abbau betrieben.




6.2

6.2.1

Verkehr
ErschlieBung

Das Plangebist wird {iber den Donkweg an zwei Stellen an das értliche und Gberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen. Der Donkweg befindet sich z.Z. in nicht ausgebautem
Zustand. Fir die Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist ein Ausbau des
Donkweges erforderlich. Der StraBenausbau wird im Rahmen des Durchfuhrungsvertrages
zwischen Stadt und Investor sichergestellt. Der Hauptanschlu® erfolgt im Westen Uber die
PrengelstraRe . Die 6stliche Anbindung des Donkweges an die DUsseldorfer StraBe dient
nur der Ausfahrt fiir Rettungs- und Millfahrzeuge sowie dem FuR- und Radverkehr. Die
Durchfahrt wird entsprechend gesichert. Fir PKW und zweiachsige Transportfahrzeuge ist
im 6stlichen Teil des Donkweges ein Wendehammer geplant.

Die innere ErschlieBung erfolgt (ber eine nordsidlich gerichtete  Offentliche
ErschlieRungsstrae die als Mischflache ausgebaut wird sowie iber ostwestlich gerichtete
private ErschlieBungsstralen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Versorgungstrager und Rettungsfahrzeuge. Im
Bereich der Stadthauser mit einer Briistungshéhe dber 8 m sind in unmittelbarer Nahe der
Gebaude ausreichend dimensionierte Aufstellflichen fir Rettungs- und ioschfahrzeuge
vorzusehen. Der Ausbau der inneren ErschlieBungsstraen wird in einem dem Ziel- und
Quellverkehr angepaldten Prinzip der gegenseitigen Ricksichtnahme aller
Verkehrsteilnehmer geplant. Es entstehen keine Durchgangsverkehre.

Eine 6ffentliche ErschlieBung der Parzelle 478 ist nicht Gegenstand dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes. Eine Zuwegung zur Parzelle 478 ist uber die private Flache mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht fir Anlieger und Versorgungstrager mdglich oder durch
privatrechtliche Regelungen mit den Eigentimern der Nachbargrundsticke.

6.2.2 Fuk- und Radwege

e

Das gesamte Gebiet wird von FuB- und Radwegen durchzogen. Eine Anbindung des
Plangebietes an das sudlich angrenzende Wohngebiet erfolgt (ber einen FuBweg- und
Radweg entlang der siddstlichen Grenze des Landschaftsschutzgebietes mit Anbindung an
einen offentlichen FuBweg und in Fortfihrung an den Akazienweg. Somit kénnen Kinder
den Kindergarten im Studen gefahrlos erreichen. Die Wegefihrung minimiert auch den
Verkehr zum Bringen und Abhoien der Kinder. Der Investor ist bereit, den Fulweg {(im
Eigentum der Stadt) Parzelle 672 als Anbindung auszubauen.

6.2.3 Ruhender Verkehr

6.3

6.3.1

Es stehen fiir 70 Wohneinheiten 100 Stellpiatze incl. der Garagenzufahrten zur Verfigung.
Zusatzlich wird im StraRenraum der PlanstraBe und des ausgebauten Donkweges pro 4
Wohneinheiten 1 Parkplatz eingerichtet. Die Stellplatze werden dberwiegend auf den
eigenen Grundstiicken nachgewiesen. Die fur die Stadthauser und Reihenhauser
erforderlichen Stellplatze werden als Gemeinschaftsgaragen festgesetzt und den
Wohnungen zugeordnet.

Freiflichen und Géarten

Freiflaichen

Die westliche Griinfliche {Landschaftsschutzgebiet/Verbandsgrinflache) wird entsprechend
den Aussagen des Landschaftspflegerischen Begieitplanes als Griinflaiche gesichert und

festgesetzt. Sie verbleibt im' Besitz des Vorhabentrigers und wird von ihm auf Dauer
unterhalten.




6.3.2 Garten

Allen Wohneinheiten sind private Géarten in iberwiegender S4d- und Sidwestlage
zugeordnet.

6.3.3 Baumschutz

Das Vorhabengebiet liegt im Bereich der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg vom
27.11.1987. Die vereinzelt im Vorhabengebiet befindlichen Baume sind soweit es
stadtebaulich méglich ist, als zu erhaltende Bdume wie entlang der westlichen Zeile der
Gemeinschaftsgargen-Anlage im Nordosten festgesetzt.

6.3.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.4

6.4.1

Die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ermdglichte Bebauung stellt nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und dem Landschaftsgesetz NRW einen Eingriff in die Landschaft
dar, der in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargestellt werden mul3.

Der Ausgleich des Eingriffs in das genannte Vorhabengebiet wird zu hundert Prozent
innerhalb des Plangebietes erbracht.

Er erfolgt durch entsprechende MaBnahmen einmal im Wohngebiet und zum anderen im
Landschaftsschutzgebiet, auf der Verbandsgriinflache.

Hauptsachliche Zielsetzungen der griinplanerischen Konzeption des LPB sind

die Begriinung des geplanten Siedlungsraumes zum Zwecke der Okologischen und
asthetischen Aufwertung

die Schaffung von wirksamen, in die umgebende Landschaft zu integrierenden
Ausgleichsflachen.

Die Durchgrinung des Siedlungsraumes wird, abgesehen von den Gartenflachen, durch die
Pflanzung kleinkroniger, einheimischer Laubbaume entlang der ErschlieBungswege, erreicht.
Entlang der Grundsticksgrenzen werden Schnitthecken angepflanzt.

Die Weideflichen entlang des Aubruchkanals werden als Ausgleichsflache genutzt. Im
Mittelpunkt der Flache entsteht eine flache, begrinte Gelandemulde  zur
Regenwasserversickerung. Die umgebenden Flachen werden locker mit Einzelbdumen
sowie Baum- und Strauchgruppen bepflanzt. Lediglich entlang der ostlichen Grenze erfolgt
zur Abschirmung eine durchgehende, geschlossene Strauchpflanzung. Das gesamte
Gelinde im westlichen Plangebiet fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen und far die
Sickermulde wird zum Schutz mit einem Zaun umgeben. Die bisherige Weideflache wird,
mit maximal 2 Schnitten pro Jahr, bei eingestellter Diingung, extensiviert.

Die so gestaltete Flache stellt nach entsprechender Entwicklungszeit einen wertvollen
Bestandteil der landschaftlichen Leitlinie Aubruchkanal dar.

Die Einzelfestsetzungen des LPB, Pkt. 4.3, 4.4, 4.5 und 4.6 werden Bestandteil des
Durchfihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Duisburg.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Abwasser / Wasserwirtschaft

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il b des festgesetzten Wasserschutzgebietes des
Wasserwerkes ,Auf dem Berg” der Stadt Duisburg.

Die Wohnhauser im Plangebiet werden an die zentralen Versorgungseinrichtungen

{ Gas, Wasser ) angeschlossen. Die zur Abwasserentsorgung notwendigen Anschlisse an
den Schmutzwasserkanal werden sichergestellt. Die Versickerung des auf den
Verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers erfolgt auf der Ausgleichsflache, das
auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser auf den zugehdrigen
Wohnbaugrundstiicken ( s. dazu Pkt. Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft).
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6.4.2 Stromversorgung

Die Wohnhauser im Plangebiet werden an die &ffentliche Stromversorgung angeschlossen.
Der Standort fiir eine notwendige Trafostation ist mit dem zustandigen Energieversorger

festgelegt und als Flache fur Versorgungsantagen ( Elektrizitat ) festgesetzt.

6.4.3 Gas

71

7.2

Die Wohnhauser im Plangebiet werden an die &ffentliche Gasversorgung angeschlossen.
Immissionen
Schadstoffimmission

Eine lokal verursachte Schadstoffbelastung liegt im Plangebiet nicht vor.
Die Tierhaltung der Jugendfarm an der Disseldorfer StraRe wird im Zuge der
Planrealisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aufgegeben. Eine Beeintrachtigung
der zukunftigen Bewohner des Plangebietes ist daher nicht zu erwarten,

Larmimmission

Das Plangebiet wird im Norden vom Donkweg begrenzt. Die Verkehre beschranken sich auf
den Ziel- und Quellverkehr des Plangebietes sowie die direkten Anlieger des Donkweges.
Durch das Vorhaben ergibt sich keine Uberschreitung der far das Plangebiet zulassigen
Pegelwerte von 55/40 dB{A). Die im éstlich angrenzenden Mischgebiet ansdssigen Betriebe
sind mit ihren Betriebs-, Verkaufs- und Bewirtungsgebauden zur Disseldorfer Stral3e
orientiert. Fine Beeintrachtigung der zukinftigen Wohnnutzung ist nicht gegeben.

Negative Auswirkungen durch das Verkehrsautkommen auf der Disseldorfer Strade auf
das Plangebiet sind durch die geschlossene Bebauung zwischen Plangebiet und
Dusseldorfer StraRRe nicht vorhanden,

Der Garagenhof der Gemeinschaftsgaragen im Nordosten des Vorhabengebietes ist durch
eine 1,8 m hohe Mauer im Siden von den angrenzenden privaten GrundstGcken
abgeschirmt.

Denkmalschutz

Wenn bei Arbeiten kuitur- und erdgeschichtliche Bodenfunde ( etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien } entdeckt werden, ist nach §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Stadt Duisburg,
dem Amt fur Denkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in
unveridndertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Im Plangebiet sind z.Z. keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten sich
bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Bauarbeiten oder Vorgangen Hinweise auf
kleinraumige Verunreinigungen des Bodens ergeben, so sind die entsprechenden Stellen
und Amter hiervon umgehend zu unterrichten.




10.

10.1

11.

12.

Bodenordnende MaBnahmen

Fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind keine
bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

Flachenbilanz

Gesamtflache 22.025 m*
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur 5.900 m?
Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft

Zweckbestimmung: Sickerflache

UOberbaubare Grundstiicksflache 5.085 m?
Nicht iberbaubare Grundsticksflache 8.105 m?
Verkehrsflache (privat und &ffentlich) Z2.935 m?
Kosten

Der Stadt Duisburg entstehen durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine Kosten.
Durchfiihrungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlieBt mit dem Vorhabentréger einen Durchfihrungsvertrag gemaRl

§ 7 Abs. 1 Nr. 2 MaRnahmeG zum Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993. Mit dem Durchfihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Durchfiihrung des Vorhabens innerhalb von fiinf Jahren nach SatzungsbeschluB sowie zur
Vorlage einer Bestatigung einer deutschen GroBbank oder Sparkasse, aus der sich ergibt,
dak die Finanzierung des Vorhabens sichergestellt ist. Durch den Durchfihrungsvertrag
wird der Vorhabentrager verpflichtet, im Falle der VerduBerung die Errichtungspflicht weiter
zu geben.

Schlielich regelt der Durchfiihrungsvertrag die Errichtung der ErschlieBungsanlagen und
der AusgleichsmaBnahmen und deren Unterhaltung. Dabei wird der Vorhabentrager
verpflichtet, nach den fir &ffentliche StraBen in Duisburg geltenden Bestimmungen die
StraRen zu errichten und die Errichtung mit der Stadt Duisburg abzustimmen. Mit dem
Durchfiihrungsvertrag wird der Stadt Duisburg das Recht eingeraumt, auf Antrag des
Vorhabentrigers die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Offentlichen
Verkehrsflachen in ihr Eigentum zu tGbernehmen.




Diese Begriindung ist Bestandteil der Satzung iiber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 2005.

Die Absichtsbegriindung wird als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch iibernommen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 31.10.1995 bis 15.11.1995 einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 4 ¢, horit 1036 Der Oberstadtdirektor
In Verjretung
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