Planzeichenerkldrung A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN B Hinweise
1. Artder baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Artenschutz
Art der baulichen Nutzung Grundsétzlich ist darauf zu achten, dass die Beseitigung von Gehélzen,
) Urbanes Gebiet auch Hecken, Gebusch etc. gem. § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
1. 2. 1. Uberbaubare Fliche. 2. nicht Uberbaubare Fliche Fur das Plangebiet wird ein Urbanes Gebiete (MU) festgesetzt. GemaR nur zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zulassig ist.
2 § 6a BauNVO dienen Urbane Gebiete dem Wohnen sowie der
MU | MU Urbane Gebiete Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und Es ist eine Okologische Baubegleitung mit folgenden Aufgaben
anaeren Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. einzurichten:
MaR der baulichen Nutzung . _ - Beratung der Bauleitung und ausfiihrenden Firmen
GeméaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind folgende - Kontrolle aller nachgewiesenen und potenziellen Quartiere,
geméaR § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen nicht Tageseinstande und Nester vor Beginn der Baumféllarbeiten: Die
GRzZ Grundfldchenzahl ZU‘ESSigi ‘ _ o ‘ Astausfaulung und das Spechtloch sind durch geschultes Fachpergonal
- Einzelhandelsbetriebe aller Art, einschlieRlich Laden, Sex-Shops und auf ihre Auspragung in Augenschein zu nehmen.
GFz Geschossflachenzahl Erotikfachmarkte - Mitwirkung bei der Unbrauchbarmachung bisher genutzter
- Sanstige Gewerbebetriebe, soweit es sich um Bordelle und bordellartige Fortpflanzungs- und Ruhestatten
2.B. Vil Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Betriebe einschlieRlich der Wohnungsprostitution handelt. - Bergung und Umsiedlung ggf. aufgefundener Tiere (s.u.)
& . - Abstimmungen mit der Unteren Naturschutzbehérde
Gebiudehdhe als HéchstmaR in Metern eméid § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO sind der
2.B. GH - 2 Versorgung des Gebietes dienende Laden i.S. des § 4 Abs.2 Nr. 2 Sollten wider Erwarten wéhrend der Arbeiten Tiere (z.B. Fledermause)
49,6 m U. NHN tiber Normalh&hennull (NHN) BaUNVO in den mit dem Buchstaben A (in Raute) bezeichneten aufgefunden werden, so sind die weiteren Arbeiten einzustellen. Zur
Te!lflachen im Erdgeschoss zuléssig. Sex-Shops und Erotikfachmarkte fachgerechten Versorgung der Tiere ist ein Tierarzt (z.B. Tierklinik
. sind auch hier ausgeschlossen. Kaiserberg) oder der Zoo Duisburg oder die Untere Naturschutzbehdide
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen dsrstadt Dl sburgizu verstandigen,
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende gem. § 6a Abs. 3 BauNVO
————BaUGrenze ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Neu zu errichtende Geb&ude sind so zu gestalten, dass Vogelschlagin
Bebhauungsplanes: Folge groRer Glasflachen oder transparenter Balkonverkleidungen sowie
- Vargnlgungsstatten Glasflachen, die eine Durchfliegbarkeit von R4umen (Ecksituationen) fur
Verkehrsfldachen - Tankstellen Vogelarten vortauschen, vermieden wird. Ggf. istim Rahmen der Okolog.
) Baubegleitung eine Abstimmung zwischen Architekt(en) und Gutachter
Geméﬂ § 63 Abs 4 BauNVO wird festgesetzt, dass (B|°|°gen) Vorzunehmen_
o6ffentliche Verkehrsfliche - in der Erdgeschosszone die gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein
HsNr. 18 zulassigen Wohnnutzungen unzuléssig sind Nach Realisierung des Bauvorhabens ist fur die Beleuchtung von
_ - an dem 1.0G ausschlieBlich die gemaR § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein Gehwegen und StraRen eine fledermaus- bzw. insektenfreundliche
StraBenbegrenzungslinie zulgssigen Wohnnutzungen zuléssig sind. Beleuchtung festzusetzen. Geeignet sind LED-Lampen mit gelben Flitern
HsNr. 16d | HsNr. 16 HsNr. _ ) pder Natriumdampf-Niederdruck oder -Hochdruckleuchten. Auf eine
HsNr. 16 | HsNr. 16 a HsNr.16b | HsNr. 16 ¢ ’ e b Gier?lirl%hgl1b2d':|P;it5aB(ai:r;\;Stgi;de{(‘:sr:gszgﬁe?::suberbaubaren ',Et?s%e BEIiucém:tng Vort’ Fassdad?; uﬂd O ot oI ShilGisAbAm
. A o . . - nf uBenbereic arten) ist grundsatzlich zu verzichten.
A\l v Bereich fiir Ein- und Ausfahrt Grundstlcksflache ausschlieBlich Stellplatze, Garagen und ( )istg
F.nktionsrdume (z.B. Fahrradabstell- und Mullraume) zulassig sind. Bei der Anlage von Kellerschachten und StraRenablaufen fur die
i StralRenentwasserung (Gullys) ist auf eine amphibien- und
303 Sonstige Flanzeichen 2. Mal der baulichen Nutzung gem&R § © Abs. 1 Nr. 1 BauGB kleinséugerfreundlichge(Gestyal'zung -z.B. durc?? Gitter oder Netze mit einer
302 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches | 2.1 Uberschreitung der GRZ Maschendichte unter einem Zentimeter - zu achten, um anlagebedingte
. 5 BN B . Bcbauunasplanes Die zulassige Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf Fallenwirkungen mit Todesfolge zu vermeiden.
209 300 301 ‘4‘%‘ - gsp durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
297 298 3 0"(’ vor Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen In der StraRe stehen StraBenbaume, die wahrend der Baumafnahm3
294 295 296 : / _—— .\ Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick durch geeignete SchutzmaBnahmen vor Beeintrachtigungen an Krone,
L 6 | st Umgrenzung von Fldchen fir Stellpldtze lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden. Stamm und Wurzelbereich zu schitzen sind. Die einschlagigen
7 R ——— Regelwerke (z. B. RAS-LP 4 und DIN 18920) sind anzuwenden. Einé
183 ! P‘P 2.2 Héhe der baulichen Anlagen vorherige Absprache mit der Wirtschaftsbetriebe Duisburg — ASR wird
{ “‘;;y' ¥ Umgrenzung von Fldchen fiir Tiefgaragen Die maximalen Gebaudehéhen (GH max.) gelten jeweils fUr die Oberkante empfohlen.
@ 277 0 ﬁ) /_ Attika bzw. den First.
| : 10 ,}A SO Eiefesltr?::etﬁtelr(nzrﬁ)n der baulichen Anlagen beziehen sich auf 2. Denkmalpflege
, o & Eng : ; ormalhéhe Nu . Das Plangebiet befindet sich in der engeren Umgebung eines
» -.-}‘" A‘W :’I:gggs:::?teer l:télsenlﬁrmpegel La: Baudenkmals, den Geb&auden Oranienstrafle 4-22, Denkmallisten Nr. 630.
S AN LT 5 VirFD b - — [ — - - y Z.D. 2.3 Dachaufbauten Bauliche MaRnahmen in der engeren Umgebung eines Baudenkmals sind
13 e 2N 4 AN i 5 dB-Schritte, z.B. GeraR § 16 Abs. 6 in Verbindung mit § 18 BauNVO wird festgesetzt, dass gem. § 9 Abs.1 b DSchG NRW denkmalrechtlich erlaubnispflichtig.
14 MET7 % 7 ¢>§ ‘ P (siehe textliche Festsetzung Nr. 5_1) die festgesetzte maximale Geb&udehdhe durch technische Anlagen wie
27 16 15 v A ‘{%‘ : z.B Antennen, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und/oder 3. Bodendenkmalpflege
: 278 182 s . N i Fotovoltaik, FahrstuhlUberfahrten, Luftungsanlagen oder Treppenh&user Der Verdacht auf Funde und Befunde einer mittelalterlichen Klosteraniage
22 19 ¥ m‘f’\”'j & Flichen fir Stellplit Uberschritten werden darf. Das Maf der Uberschreitung betragt 3,0 m in im Plangebiet wurde durch eine archaologische Sachverhaltsermittiung
24 17 154 o~ k¢ Kennzeichnung der chen fur Steliplaize, der t6he. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen missen vom Rand der nicht bestatigt. Die in der Nahe liegende Fundstelle des
ne / \ © E Garagen und Nebenrdume batiich zugeordneten Dachflache mindestens so weit zurlicktreten, wie sie Zisterzienserinnenklosters erstreckt sich nicht in die Uberplante Flacne. In
, / o E5 ﬂ,»ﬁ ko265 v ik > S/ (siehe textliche Festsetzung Nr. 1) selbst hoch sind. der Untersuchungsflache wurden keine arch#ologisch relevanten Befunde
2% ? / e RBE g MR angetroffen. Die untersuchten Flachen erbrachten ausschliellich Funde
8 ) S ' o |l i ; 300 . D d Befunde des 20. Jahrhunderts. | t wurd e moder:
7 4 /%» & : : / 3. Uberbaubare Grundstlcksflichen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Betunde des 20. Jahrnunderts. Insgesamt wuraen groise moaerne
EF (i B ATS . 'Y Y N \@\ Kennzeichnung der Flichen fiir Liden 3.1 Uberschreitung der Baugrenzen fur Balkone Stérungsbereiche beobachtet,
g 4 A 7 % A, B/ LI ; : Balone durfen die festgesetzten Baugrenzen auf bis zu 50 % der ‘
p L LE ; = S Ve / / / ) g A9 g5 4 "Qis > vy \\L : X - (siehe textliche Festsetzung Nr. 1) “weiligen Faqsadeniangge ufn bis 7u :_)gg M (1berschraiten. Eir!‘., Sollten wahrend der Bauarbeiten dennoch Bodenfunde (Keramik, Gias,
A K DR a1 £ o4 s ; a7 S : zm 2. | ] 14 ra“se Ubz"schreiten der Baugrenzen durch Balkone an Fassaden, die parallel zu Metallgegenstande, Knochen, etc.) und Befunde (Verfarbungen dez
/ o, / s 4 o : / , —r s ) ZZZ‘/;“ LI e Flur 40 \\ P isS mst der Sffentlichen Verkehrsflachen stehen und diesen zugewandt sind Bodens, Mauern, etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
Vs / oo / P . ) . — : Ra AR, ma_ mm prrrnan, 5 pu {Nord- und Ostfassaden), ist nicht zul&ssig. aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gemaf
s VLI T L e 2005 WAL RBE . — —Wé—ﬁ : = man e N\ s 353 §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW(DSch(i NV\? der Unteren
CRTA0T)  JRoa, 2899 B 897 B, o i g T A bs ' kows M _ : _ B B8 0 % 1 . 3 ; Denkmalschutzbehérde oder dem Rheinischen Amt fur
el zn,sa___fa"i’__ :i“"‘g‘g-;;"—:—-”'" . EToaTTORE 1o 7857 ot : | BRI | Vi qu:“ lsw NS b4l QDUI?asgrn- ) 3.2 gﬁ;;::r::g:enrgdg;;r? ::egfﬁn::sns?;h:::%p:sr::ﬁ::zst 2t Bodendenkmalpflege mitzuteilen. Das Bodendenkmal ist nach dem
s ; 3000 2686 70,0 7 - gesetzten Eingang der Anzeige bei der Behdrde mindestens drei Werktage in
—-— b L . len-Strale o ap 3 e AL Balgrenzen um bis zu 2,0 m Uberschreiten. gang g
K%y 2o Kardlglg!-Ga O . o o e g RS e me 852 o i i :J ] & unverandertem Zustand zu belassen.
5 “ & N e = 46 Traei & 195 &
Lt e e i T T k02021 T 5 Lo - =370z 4. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. .
— A= g Ry N SRR . §§ *2 und 14 BauNVO 4 Gampimittet- == o B ambensbuidss
264 ——ciooi Y (e 8B e OB B, 20.40 ol 2 A WAL o i Fur das Plangebiet liegen Hinweise auf vermehrte Bombenabwurfe vor.
B0 B — _ ) ) 4.1 Stellplétze und Garagen . . . : ;
2880 28 881 2867 2 2y 244 XN n g : VAT i - Alinh " Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht génzlich ausgeschlossen
293 o A1 12 29, S 2 SHE 5 H 3y ~ : 5 Ebenerdige Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der (iberbaubaren . . :
= Tl C % - VO < : 3 Rogred T - : Grundstucksflachen sowie innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fur werden. Es wird daher empfohlen, die Flache vor Baubeginn
=L i 7;_0 o Bog e — B B / 1,,* . A\ NN L2 60, - o 22 e \ / Stelplatze (St) zulassig g geophysikalisch untersuchen zu lassen. Erdarbeiten sind mit-
SR A @ NN AL - iy ik S ; b entsprechender Vorsicht auszufiihren. Generell sind Bauarbeiten sofort
287 = - B/ ?&/ " G 5 B b s = Unterirdische Stellplatze in Tiefgaragen sind ausschlieRlich innerhalb der . tell ot KTl aefind ) Eall ist
Lbimy o . b ehap $. A I\ 89 (lberbaubaren Grundsttcksflachen sowie innerhalb der dafur festgesetzten einzustellen, sofern Rampimittel gefunden werden. In diesem Fall |
gzad 07mu. NH ¢ \ : @ Arw '8 4\ Flashen fur Tiefgarage (TGa) zulassig unverzlglich das Ordnungsamt, die Feuerwehr oder der
215 997 o 3, 6? A e - ' Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
> I 29. {. I\ 81 { * e e 3% : por 3 — 4.2 Netenanlagen
- 2043 4 0. A ‘%:\ ” : /‘1? %7 > . ¥, : i) ’ ’ : b . 5. Entsorgung
.27 : o 2 § " il i .
| . \ A SEPC e 18 &5/@ 3 T R/ . AT / 7 Ié‘::”;ilit;tg:saﬁ;e?r?:it:itjzéssti:ne Trafostation zur Versorgung des Geman den Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung der WBD sind die
a9 : o . /ﬁ & na W i P - Y Y 201 NV £ _ g ' Behalter zur Entsorgung der privaten Haushalte auf den Flachen des
5 1 aum Vi 20¢ : o Vi & }/ & ot o G —" . - GrundstUckseigentiimers zu installieren. Bei der Planung der
2. : A o 495 U. \ ! - T 5 £y S é;?/é ‘ uns ‘__’{\ b /\&% g 5 ggzl:,t:dvgz EzhuagQChe" Umweiteinwirkungen gemdif § 9 Abs. 1 Nem. Verkehrsflachen ist zu beachten, dass Unterflurbehalter grundsétzlich
& 1 aul ~he 2 p ) S d ) y £93a UNQ £4 bauub . . . .
» 2o et 7 DnI 80 AT ) : N\ ‘éq; 3 : 5.1 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen aristest aind, L. dieBehdtior konneh ausashiiefiioh:vian
B y &/ 3 6{@ & 4/ ¢, R Spezialfahrzeugen der WBD zum Zwecke der Leerung bewegt werden.
% 2, / o/ Tl 0 FI T NI Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) A ;
- / | Q, |||§ e & 5 6‘/‘9 ; 8 : % Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Daher sind die Standplétze so 2u wahlen, dass eine dauerhafte und
= . ; A $ : . I IE: . , i ' istet i
03 oD 207 $ ' Nﬂt“ / o 3’% Sle 5 B 5.8 Gebduden sind nach auflen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Angehircere;Anahitiarket dareh KrantatizsUgs geivalemesist
¥ . h‘:‘ﬂ&‘ﬂ' M 2 ;‘/ ; A / V010 2 4 XA K 95 Aufanthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor 6. Versorgungsleitungen
i & 3000 : ‘ Ly einvirkenden Larm so auszuflhren, dass sie die Anforderungen an das ' : - ioh di i
T ool . , o A 4 \ Innerhalb des Plangebietes befinden sich diverse Versorgungsleitungen.
239 ;R '/‘7 S ; 135 /A 97 (gzegfer?é‘: )b::;lr:te Rau-Schalldamm-MallR'w;ges gem&R DIN 4109-1 Diese sind fur Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten jederzeit frei
260 - Z 7(;? S ' e Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe Zig?anngt“i:? ‘:?’nzaé?znvesrggim e'nel’ Lthberbau.ungt\)/ c;n Versorgq{wgslenungen
225 b, b5 | 17/ 0 " R'w ges der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergeben sich gu;)tandi s Fachdienststeﬁ:nzgsve Limge: in Abstimmung mit der
b ‘f} | 3 P Ve unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des g uveriegen.
| ; : i X %
Lk ’ : 204 . 98 nm::fig;bl;hdeennﬁ_uariz“l:rmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der Vor Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes und im Bereich der
| Laubpaum o B\ B30 | \§ / TN & Trolg ' zeichnerisch festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen sind Anfragen zu
M \ 028 P () - : ¢ . ’ . stellen und Informationen zu dort ggf. vorhandenen Leitungstrassen bei
,ml . 1 134 " : Der maRgebliche AufRenlarmpegel La ist in der Planurkunde dargestellt. den Versorgungstragern einzuholen, Rechtsgrundlagen:
N 2808 < " - : - -
Anforderungen |Fur Bettenrdaume in|Fur Aufenthaltsraume|Fur Burordume : : " ; ; Es qilt das B tzbuch (BauGB) in der F der Bekannt h 3.N ber 2017
R _ . Die Schutzanweisung fur Versorgungsleitungen und -anlagen im s gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
Sportplatz / geriafn Krankenanstalten |in Wohnungen, und Ahnliches Netzgebiet der Stadtsverke Duisfu,ggNetzgege,,schaﬁ mbﬁ Bungeristrafe (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726).
) - DIN 4109 und Sanatorien  |Ubernachtungsraume 27, 47053 Duisburg, vom 02.09.2009 ist zu beachten.
Flur 43 ey T® o = 206 (2018-01) in Beherbergungs- ' - Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
216 A < EX ‘ — o 99 statten, 3. TochasEerRaiiHe Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
s r&@@éf e 4 apphn L':ule% Y L_Jnte_rrlchtsréume und Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes des Rheins, das ab Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
AL \ | Ahnliches einem seltenen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) Uberschwemmt — . : . , .
L % e @, ! , Gesamtes werden kann. Zudem wird das Plangebiet bei Versagen der Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
& 2 1 4 bewertetes La-25 La-30 La- 35 i i Bi it af : (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ), zuletzt ge&ndert durch
ot “ \ \ T Schutzeinrichtungen bei einem Hochwasser mit einer mittieren ; A
PA E . \vﬁ& - ¢ @ } : 23; " Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ 100) betroffen sein. Durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
RS o, S cnalidamm- Grundstuckseigentimer sind geeignete MaRnahmen zum Objektschutz s g .
B N \"ia/ Z 5 201 8 Mal} und zur bau!icr?en Vorsorge img Hogchwasserfa” zu treffen inséesondere fur Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
?@? e - 2] ;s @ R'w.ges in dB die Tiefgarage ' 21. Juli 2018 (GV. NRW S. 421), zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021
o2 i A
e, & S 100 (GV. NRW. S. 1086).
b %0 N 3 T Mindestens einzuhalten sind: 8. Entwésserung o _ _ .
) i %//% 132 74 R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Duisburg zu beachten. Unter Bekann'tmaChung vom 14, Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
e ;’%,, R ig@ \( - A ' 175 176 Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten: der Ruckstauebene liegende Flachen mussen gegen Rlckstau und 13. April 2022 (GV. NRW S. 490).
. Grundstuckst ichert werden. Die Héhe der o i . .
N v, el . ) , 5.2 Fensterunabhéngige Beluftung RL'rJL::rllstsatj:bsel:mt;evr:li?ctﬁ:goegisg;:ris auf Gelandeoberkante der Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
S D g ( : - ‘ (/, SR Fur Schiafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Einleitungsstelle zuzuglich 20 cm festgelegt. Bei Nichtbeachtung der Héhe VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und
e T e gt e % @E"é,go%} / % WL T s g ogc ! Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A) sichergestellt der Ruckstauebene und der Bestimmungen zur Ruckstausicherung ist di Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.
L’ ’/W T (§ y /8 5 oy & / 4 werden kann, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die Haftung fur Schaden durch die Stadt Duisburg ausgeschlossen.
o E o Y : @ﬁ( y, f"” e 2 106 auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Bellftung Fur die Bearbeitung des Planentwurfs.
R ' f _ 144 sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik 9. Altlasten
—r A 320 enteprechende Weise eine ausreichende Bellftung gewéhrleistet werden Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist durch einen
<45 kann. Sachverstandigen ein Sanierungskonzept im Hinblick auf den Umgang mit K&In. den 7 //7 ?
280 107 // 53 A h den nachgewiesenen Auffullungsmaterialien zu erstellen. ' RO i i
N ( 0/ / .3 Ausnahmeregelung
~ // 1 Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den 10. Erdbebengefihrdung
- 258 . / zustandigen Fachbehérden zugelassen werden, soweit durch einen Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone / geologischen P/d S . ANKAAN (A A ...
4 d anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren Untergrundklasse 0 / T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone 0
/ nacigewiesen wird, dass ein geringerer mafgeblicher AuRenlarmpegel La mussen gemaf DIN 4149 fur Ubliche Hochbauten keine besonderer "
/ nae DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt. Mafnahmen hinsichtiich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden, Stadtplanung Zimmermann GmbH
252 265 285 284 Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN Linzer StraBe 31 - 50939 Kbin
6. Bepflanzung und Naturschutz gemé&n § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Tel.: 0221/411011-0. Fax:411011-22
6.1 Baumpflanzungen Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
245 Irnrrhalb des Plangebietes sind mindestens sechs heimische und
st<- “sptgerechte Baume neu zu pflanzen, Anpflanzqualitat mindestens 11. Dachbegriinung
b \ 1% :0.cm Stammumfang, gemessen 1 m (ber Gelandeniveau. Die zur Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Sutstate
191 \ 283 . Anpflahzung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei der Dachbegriinung sind gemag der ,FLL- Dachbegrinungsrichtlini?,
282 Abyang zu ersetzen. Deren Entwicklung ist durch eine dreijahrige Richtlinie fur Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegrinungsn®,
Entwicklungspflege nach DIN 18919 (Vegetationstechnik im (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) auszufiihren.
125 Landschaftsbau - Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Granflachen (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwickiung Landschaftsbau
vom August 2002) zu sichern. e.V., Bonn).
y (0(50 6.2 Sorstige PflanzmaRnahmen 12. Verkehrsldrmschutz
B 126 /’} 9\5\ Die nicht durch Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen Bei baulich verbundenen Auenwohnbereichen (Loggien, Balkone) sind in
o 4 (\\‘S\ Uberbauten GrunfistUckstachen sind gértnerisch zu gestaiten. Bereichen mit einem Beurteilungspegel tags Lr > 62 dB(A) bauliche
¢ ((\0 Angflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Vorkehrungen zu errichten, durch die die AuRenwohnbereiche so
| 14) @\\) abgeschirmt werden, dass ein maximaler Beurteilungspegel Lr von 62
321 6.3 Dachbegriinung dB(A) tags eingehalten wird. Abweichend hiervon kénnen in Abstimmung
Flachdacher von Gebauden oder flach geneigte Déacher mit bis zu 15° mit den zusténdigen Fachbehérden zugelassen werden, soweit durch
247 Dachneigung — dies gilt auch fur Garagen, Carports und sonstige einen anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren
Ubsrdachungen — sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv nachgewiesen wird, dass ein Beurteilungspegel tags Lr < 62 dB(A) vorliegt.
244
125 (114) oder intensiv zu begrlnen. Abweichungen sind ebenfalls zulassig, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass die mit dem baulich verbundenen
Mindestens 50% aller Dachflachen sind mit einer durchwurzelbaren AuBenwohnbereich verbundene Wohneinheit Uber mindestens einen
Vegetationstragschicht mit einer Mindestaufbaustarke von mindestens baulich verbundenen AuRenwohnbereich verflgt, der einen maximaien
124 gs cm als V\ﬁl;ﬂstaudenfehélz-Begrt‘.‘mung oder Gehdlz-Stauden- Beurteilungspegel Lr tags von s 62 dB(A) aufweist.
egrinung intensiv zu begrinen.
13. Rechtsverordnungen
Die restlichen Dachflachen sind mit einer durchwurzelbaren Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes treten andere
Magersubstratauflage mit einer Mindestaufbaudecke von 10-15 cm als Rechtsverordnungen, Satzungen, Fluchtlinienpléne o. &. im
Secum-Moos-Gras-Begriinung extensiv zu begrtinen. Von der extensiven Geltungsbereich dieses Planes aufRer Kraft.
Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir
erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fur Dachterrassen und
Dachfenster genutzt werden sowie Zuwegungen zu den Wohnungen und
Tetrassen.
Die Dachbegrunung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen. Diese Festsetzung steht der Errichtung von S ;
Phctovoltaikanlagen oberhalb begriinter Dachflachen nicht entgegen. (FRE _ = : e ‘ Geﬁa’“‘z// /
I Y { | schule” // :
7. Gestalterische Festsetzungen gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 7/
BauO NRW
7.1 Dachform
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieRlich
Flachddcher und flach geneigte Décher bis maximal 15° Neigung zuléssig.
7.2 Werbeanlagen
Geman § 86 BauO NRW sind innerhalb des Plangebietes Werbeanlagen
ausschlieRlich am Geb&ude und an der Statte der Leistung zuléssig.
Werbeanlagen auf dem Dach sind nicht zuléssig. Folgende Werbeanlagen
sind nicht zuléssig: Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen,
Lauflichtanlagen, Projektoren und Monitore aller Art.
7.3 Au’stellpldtze fir bewegliche Abfallbehélter und GroBmiillbehilter
267 0 25 50 Meter Gemal § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auBerhalb der Gebaude
I T O ] aufgestellte Abfallbehalter und Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter durch
standortgerechte Heckenpflanzungen oder eine Rankkonstruktion unter
Vewendung von Rank- und Kletterpflanzen dauerhaft zu begrtinen. Die
[Koordinaten- und Héhenbezugssystem: ETRS89_UTM32 und DHHN2016] Begrnung iet bei AbGaNg ZU ersetaen g

Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begrindung. | Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem | Der Rat der Stadt Duisburg hat am 01.07.2019 nach § 2 (1) Baugesetz- | Eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a(3) Satz1 und 2 | Der Rat der Stadt Duisburg hat am 13.06.2022 auf Grundlage des § 3 (2) Der Rat der Stadt Duisburg hat am Q.8.0%.2023 gem&B § 10 (1) | Der Rat der Stadt Duisburg hat am 0902.2023  diesen Bebauungs-

Die Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit bereinstimmen und dass die | buch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen. Der | Baugesetzbuch erfolgte vom 23.11.2020 bis einschlieRlich 11.12.2020. Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen. plan gemaR § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung bgschlossgn. E_r ist am
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Aufstellungsbeschluss wurde am 15.08.2019 gem&R § 2 (1) Baugesetz- offentliche  Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem 4;,.44,-,,,7,5_:4,3,_, gemél § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 der | buch ortstiblich bekannt gemacht. Bebauungsplan und die Begrlindung haben gem#R § 3 (2) Bauge- dieser Bebauungsplan mit seiner Begrlndung vom Tage der
Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990. setzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir die Dauer Veréffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fur Stadtentw'cklung
von 30 Tagen, in der Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieRlich 12.09.2022 und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den ublichen Offnungs-
zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.
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