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1. Einleitung

Das Gebiet des Vorhaben- und Erschiieungsplanes Nr. 2007 liegt im Norden der Stadt Duis-
burg im Stadtbezirk Walsum, Ortsteil Alt-Walsum_ Es wird begrenzt im Osten durch die
Romerstralle, im Suden durch die StraBe »An der Poeling“, im Westen durch den ehemaligen
Brusbach und im Norden durch Betriebsanlagen der Rheinperle-Getriinke Heinrich Hovelmann
GmbH & Co. KG.

2. Auwusgangssituation

Der auf dem Gelande der Rheinperle-Getrinke Heinrich Hévelmann GmbH & Co. KG in
Duisburg-Walsum an der Strafe _An der Poeling" auf der Grundlage einer Genehmigung bis
vor kurzem von dem Walsumer Brauhaus Urfels betriebene Biergarten wurde durch Beschluf3
des Oberverwaltungsgerichtes Miinster stillgelegt. Um diese der Brauereigaststitte zuzuord-
nenden Aulengastronomie in Gestalt eines Terrassencafes einerseits und eines Biergartens
andererseits in nachbarvertriglicher Anordnung mit der Wohnbebauung in Einklang zu brin-
gen, wird eine Satzung iiber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt.

3. Derzeitiges Planungsrecht

Der angesprochene Bereich liegt in dem seit dem 20. Mirz 1981 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 806 - Walsum - und ist als GE I o-Gebiet mit der Einschrinkung festgesetzt,
daB} in diesem GE Il o-Gebiet gemdl § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungs-
verordnung nur Nebenanlagen eines Getriinke- und Brunnenbetriebes zulissig sind. Die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflichen des GE IT! o-Gebietes sind entlang der StraBe ,An der Poe-
ling" und des Grundstiickes des Hauses »An der Poeling™ 14 als von der Bebauung freizuhal-
tende Schutzfliche - Anpflanzung von Baumen und Strauchern - festgesetzt,

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg ist der Bereich als nutzungsbeschrink-
tes Gewerbegebiet dargestellt,
4. Vorhabentriiger

Vorhabentriger und Investor ist die Rheinperle-Getrénke Heinrich Hovelmann GmbH & Co.
KG, Rémerstraie 109, 47179 Duisburg-Walsum.

Der Vorhabentriger ist bis auf das Flurstiick 316 und einer Teilflache aus dem Flurstiick 248
Eigentiimer der Grundstiicke im Vorhabengebiet. Fiir das Flurstiick 316 besteht ein
Erbbaupachtvertrag zugunsten des Vorhabentrigers.

Eigentiimer der Teilfliche aus dem Flurstiick 248 ist die Stadt Duisburg. Diese Teilfliche wird
vom Vorhabentriger in absehbarer Zeit erworben
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S. Vorgaben und Bindungen
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde aus dem F lachennutzungsplan der Stadt Duis-
burg entwickelt. Die im Plangebiet vorgesehenen F estsetzungen entsprechen den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes.

6. Biirgerbeteiligung

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde gemif} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) auf die Dauer von 2 Wochen 6ffentlich ausgelegt. Im Rahmen dieses Aus-
legungsverfahrens wurde den Buirgern gemil § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmenG Gelegenhett
zur Erorterung gegeben. Hierin eingeschlossen war die Unterrichtung der Einwohner gemif

§ 23 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen. Zusitzlich ist die Planung am 11.03.1997 in der
Zeit von 15.00 Uhr bis 20.00 Uhr interessierten Birgern im Verwaltungsgebiude der Firma
Hévelmann vorgestellt und erlautert worden,

7. PlanungsmaBnahmen

Der bislang an der Strafie ,An der Poeling" eingerichtete und von dem Walsumer Brauhaus
Urfels betriebene Biergarten, der in einer von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflache eines
nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes errichtet worden ist, wurde durch Gerichtsbeschlufl
stillgelegt. Da seitens der Fa. Hovelmann weiterhin grofes Interesse an einer AuBengastrono-
mie vor der Brauereigaststitte in Gestalt eines Biergartens und Terrassencafes besteht, und
auch von der Bevélkerung eine solche Einrichtung auBergewthnlich gut angenommen wird,
soll ein never Biergarten mit ca. 300 Stizplatzen, Unterstellmoglichkeiten, WC-Anlagen, Uber-
dachungen, etc. auBerhalb der Schutzfliche siidwestlich des Verwaltungsgebiudes immissions-
abgewandt von der benachbarten Wohnbebauung der Strafien , In der Dell* und An der
Poeling™ auf dem Betriebsgeliinde der Fa. Hévelmann erstellt und in einer parkihnlichen
Griinaniage eingebettet werden. Die ErschlieBung samtlicher Betriebsteile der AuBlengastrono-
mie und der Brauhausgaststitte erfolgt fiir alle Verkehrsarten ausschlieBlich von der Rémer-
stralie. Die Zuginge sowohl zu der Gastronomie als auch zu dem eingerichteten Fahrradstell-
platz und die genehmigte Lieferantenzufahrt von der Strafle ,,An der Poeling" werden auf-
gegeben. Damit wird jeglicher BetriebserschlieBungsverkehr von den StraBen ,»In der Dell* und
»An der Poeling” ausgeschlossen. Bereits in der Vergangenheit sind verkehrliche Verinderun-
gen erfolgt, die einen |, Schleichverkehr durch das Wohngebiet ebenso ausschliellen, wie das
unberechtigte Parken. Fiir die Besucher der Gastronomie stehen die nahegelegenen (auf der
Ostseite der RomerstraBe) zu den fraglichen Betriebszeiten nicht benotigten Stellplitze der
Firma Rheinperle-Getrinke Heinrich Hévelmann GmbH & Co. KG in groBer Anzahl zur
Verfligung.

Die Offnungszeiten des Biergartens werden auf 22:00 Uhr begrenzt. Die vor der
Brauhausgaststitte bestehende Terrasse soll als kleine Cafeterrasse mit eng begrenzter
Sitzplatzzahl eingerichtet werden. Dabei wird ein geringer Flichenanteil des
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Schutzstreifens mit in Anspruch genommen. Dieses wirkt sich auf die Gesamtheit des Schutz-
streifens nur unwesentlich aus.

Die Quantifizierung der Gistezahlen fiir das Terrassencafe erfolgt durch die Regelungen im
Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung und im Rahmen der Satzung tiber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan. Der Bereich des Terrassencafes wird nicht als Biergarten genutzt. Die
Nutzung als Terrassencafe wird dadurch sichergestellt, daf3 dort - anders als im Biergarten -
ausschlieBlich aus der Brauereigaststatte bedient und ein BetriebsschluB fiir 19.00 Uhr
festgeschrieben wird.

Die siidlich vor dem Verwaltungsgebaude bereits vorhandene reichhaltig gegliederte und
terrassierte Aufenanlage mit Teichfliche und vielfiltiger artenreicher Bepflanzung bleibt in
ihrer Gesamtheit erhalten und bietet landschaftlich gesehen einen reizvollen Anblick.

Diese Griinanlage soll entsprechend den Festsetzungen als Schutzstreifen entlang der Strale
»An der Poeling™ bis zum Grundstiick des Hauses Nr. 14 weiter ausgebaut und abwechslungs-
reich bepflanzt werden.

Davon ausgenommen sind lediglich die von der Bausubstanz als gut zu bezeichnenden Hauser
»An der Poeling” 8 und 10. Diese zur Zeit als Betriebswohnungen genutzten Gebdude werden
durch Baugrenzen festgesetzt und sollen erhalten bleiben. Die Wohnnutzung des Hauses Nr. 8
soll aufgegeben und das Gebaude als Lagergebaude fiir die Brauhausgaststitte und AuBen-
gastronomie genutzt werden. Das Haus Nr. 10 wird zuklinftig dem Gaststattenbetrieb als
Betriebswohnung zur Verfligung gestellt. Als Ersatz fiir die entfallenden Betriebswohnungen
der Rheinperle-Getrinke Heinrich Hovelmann GmbH und Co. KG sollen neue nordwestlich
des Wohnhauses , An der Poeling™ 14 erstellt werden. Die tiberbaubare Grundstiicksflache fiir
das Gebaude ist durch Baugrenzen und die Geschossigkeit mit zwei Vollgeschossen festge-
setzt. Die ErschlieBung soll tiber die Strafle ~An der Poeling" erfolgen. Der geplante
Gebdudekomplex ist ein zusitzlicher Sicht- und Lérmschutz fiir die an der Strafie , In der Dell*
vorhandene Wohnbebauung.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 806 - Walsum - weist hier GE IiI-o, nicht tberbau-
bare Grundstiicksflichen, von der Bebauung freizuhaltende Schutzflache - Anpflanzung von
Baumen und Strauchern - aus. Die F estsetzung nicht iiberbaubare Grundstiicksflache soll zum
Teil (entsprechend der geplanten Baugrenzen) und die von der Bebauung freizuhaltende
Schutzfliche - Anpflanzung von Baumen und Striuchern - ganz aufgegeben werden. Es ist
vorgesehen, auf dieser Teilflache das Gewerbegebiet dahingehend einzuschranken, daf hier nur
diein § 8 Abs. 3 Ziffer 1. Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig
sind. Die stidtebauliche Begriindung dieser Einschrinkung ergibt sich aus dem erforderlichen
Umweltschutz fiir die angrenzende Wohnbebauung. Entlang der rickwirtigen Grundstiicks-
grenzen der Wohnbebauung |, In der Dell* ist eine 12,0 m breite aus heimischen Gehélzen
bestehende dichte Bepflanzung geplant. Zugleich sollen die Freiflachen- und Gartenbereiche
des projektierten Gebaudes arten- und abwechslungsreich angelegt werden. Mit diesen vor-
gesehenen Mafinahmen kann eine Bebauung an dieser Stelle sowohl stadtebaulich als auch
Okologisch als vertretbar angeschen werden.
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8. Immissionsschutz

Die Erschlieung der Brauhausgaststitte und der dazugehorenden AufBengastronomie (Terras-
sencafe, Biergarten) erfolgt fiir alle Verkehrsarten ausschlieBlich von der Romerstrale. Die
bislang genchmigte Lieferantenzufahrt sowie die Zuginge zur Gastronomie und dem Fahrrad-
stellplatz von der Strafle , An der Poeling™ werden entsprechend des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes aufgegeben.

Entlang der Strafle , An der Poeling" wird - soweit noch nicht vorhanden - von der Romer-
stralBe bis Haus Nr. 8 und im rickwartigen Teil zwischen den Hausern 8 und 10 eine Lirm-
schutzwand in einer Héhe von mind. 3,0 m {iber StraBenoberkante errichtet. AuBerdem soll
von Haus Nr. 10 zum Siiden hin der Biergarten durch eine gegliederte Bebauung Unterstell-
moglichkeiten, WC-Anlagen, etc. im Mittel ca. 4,50 m hoch einschlieBlich einer Endverbindung
bis zu der bestehenden Werkshalle abgeschottet werden. Somit ist auch durch den Erhalt der
Hauser 8 und 10 sichergestellt, daB keine Schalliicken entstehen. Mit den vorgesehenen
Mal3nahmen sind die gastronomischen Ermrichtungen zur Siidseite hin vollstindig abgeschirmt.
Irgendweiche durchlissigen Zuginge sind nicht mehr gegeben. Die Inanspruchnahme von
Sperrzeitverkiirzungen fiir die vorgesehene AuBengastronomie wird im Rahmen der Bau-
genehmigung und auf der Grundlage der Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ausgeschlossen.

Das schalltechnische Gutachten der Akustikberatung Peutz GmbH belegt, daB bei den
festzuschreibenden Nutzungszeiten und den vorgesehenen Schallschutzeinrichtungen, die
Schutzanspriiche eines Allgemeinen Wohngebietes sicher erfiilit werden. Samtliche Lirm-
schutzvorkehrungen sind gutachterlich abgesichert.

9. Zusammenfassende Abwigung

Die untersuchten in der Begrindung im einzelnen dargesteliten Rahmenbedingungen und
Abwagungskriterien fithren msgesamt zu dem Ergebnis, dal3 die Einrichtung einer Auflen-
gastronomie mit festgeschriebenen Nutzungszeiten und den vorgesehenen Schallschutzein-
richtungen, der Erhalt der Hauser »An der Poeling® 8 und 10 sowie die Neuerstellung von
erforderlichen Betriebswohnungen in diesem Bereich grundsitzlich moglich ist. Die damit
verbundene Inanspruchnahme eines Teiles der Schutzfliche ist zu vertreten, da die Schutz-
flache insgesamt von ihrer Beschaffenheit her nur eine rein optische Abschirmung darstellt.
Akustisch ist eine solche Flache mit einer GroBenordnung, wie sie bislang festgesetzt war, un-
wirksam. Demgegentiber ist die durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2007 gewahr-
leistete Errichtung von Schallschutzeinrichtungen immissionsschutztechnisch wirksamer, auch
wenn sie aus Sicht des auBenstehenden Betrachters optisch weniger ansehnlich ist, als eine
Freiflache. Ein Verlegen simtlicher MaBnahmen noch weiter in das Betriebsgelande der Firma
Rheinperle-Getrinke Heinrich Hovelmann GmbH & Co. KG hinein, wiirde die logistischen
Funktionen und innerbetrieblichen Ablaufe der Firma erheblich stéren und die noch
verfigbaren Flachenreserven, die fiir Erweiterungsvorhaben erforderlich sind, sehr begrenzen.
Um auch zukiinftig einen reibungslosen Betriebsablauf zu gewihrleisten, wird das noch
vorhandene Freiflichenpotential vom Brunnenbetrieb bendtigt. Somit konnen bei etnem
Kapazititsausbau zugleich vorhandene Arbeitsplatze gesichert und neue geschaffen werden.
Durch die ErschiieBung von Mineralqueilen ist der Betrieb standortgebunden und hat somit
keine weiteren Ausweichmoglichkeiten.
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Zusammenfassend ist festzustellen, daB aufgrund des Planungszieles, der durchgefiihrten
Untersuchungen hinsichtlich des Larmschutzes und der Freiraumbelange, der daraus folgenden
Festsetzungen im Vorhaben- und ErschiieBungsplan und den vorgesehenen arten- und ab-
wechslungsreichen BepflanzungsmaBnahmen, die Inanspruchnahme eines Teiles der Schutz-
fliche (im Bebauungsplan Nr. 806 - Walsum - als nicht iberbaubare Grundstiicksfliche, des
Gewerbegebietes - von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche, Anpflanzung von Baumen
und Strauchern - festgesetzt) zu vertreten ist. Die vorliegende Planung stellt insgesamt ein aus-
gewogenes Ergebnis dar, in dem die Belange des Umweltschutzes, die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung einer-
seits sowie die Belange der Wirtschaft andererseits berticksichtigt wurden.

10. Altablagerung/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zurtckreichenden MeBtischblitter (Topographische
Karte 1:25000), der Luftbildaufhahmen {(ab Jahrgang 1926 im Mafstab 1:5000), der stereosko-
pischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials befindet sich im Plan-
gebiet eine Teilfliche einer Altablagerung.

Bei dieser Teilfliche der Altablagerung, die nach Angaben des Vorhabentrigers als Eigentiimer
der Flache mit Bauschutt verfiillt worden ist, handelt es sich um einen Teilbereich des asphai-
tierten Betriebshofes der Rheinperle-Getriinke Heinrich Hévelmann GmbH & Co. KG. Der
Vorhabentriger sichert zu, daf der Bereich der Altablagerung auch in Zukunft wasserundurch-
lissig versiegelt ist. Der Biergarten wird abseits der Altablagerung in die bestehenden Garten-
flachen hinter den Hausern , An der Poling" 8 und 10 errichtet. In dem Bereich des Biergartens
ist nicht mit relevanten Altablagerungen oder Altstandorten zu rechnen.

Im Einvernehmen mit dem Staatlichen Umweltamt Duisburg wurde am 30.05.1997 folgende
Vorgehensweise zur Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2007 vereinbart:

I Die Altablagerung ist im Plan zu kennzeichnen.

2. Danach Angaben der Firma Hévelmann durch vorhandene Grundwasseranalysen belegt
werden kann, daB kein Schadstoffaustrag aus den Altablagerungen stattfindet, wird diese
gemeinsam mit der Unteren Wasserbehorde eine Bewertung der Grundwassersituation auf
der Grundlage der vorhandenen Daten durchfiithren.

3. Esist sicherzustellen, daB die Altablagerung keine Auswirkungen auf den Biergarten -
bereich hat. Hierzu sind Probebohrungen im Randbereich des Biergartens durchzufithren.

Die Vereinbarungen sind vor der geplanten Umnutzung der Fliche umzusetzen.

Dartiberhinaus gilt folgender allgemeiner Hinweis:

Auch bei Anwendung samtlicher Verfahren zur Ermittlung von Altablagerungen oder kontami-
nierten Altstandorten kann nicht ausgeschiossen werden, daB dennoch Verunreinigungen des
Bodens vorhanden sind, die im Einzelfall durch unsachgemafen Umgang mit umweltgefihr-
denden Stoffen entstanden sein mogen.
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11. Bergbau

———— -

Unter dem Plangebiet geht der Bergbau um. Es handelt sich um einen Anpassungsbereich
gemiB § 110 Bundesberggesetz.

Die , Richtlinien fiir die Ausfiihrung von Bauten im Einflufbereich des untertdgigen Bergbaus*
(RunderlaB des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom
10.09.1963, MB1. NW 1963, S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beachten. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung, zwecks evtl. notwendig werdender Anpas-
sungs~ und Sicherungsmafinahmen (§§ 110 ff BBergG) mit der Ruhrkohle Bergbau AG,
44620 Herne, Kontakt aufzunehmen

12. Ver- und Entsorgung

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch lettungsgebundene Energie-
trager erfolgen. Die Abwisser der Bauflachen und Verkehrsflachen werden iber die bestehen-
de Ortskanalisation einer Kldranlage zugefithrt. Die Einleitung der anfallenden Schmutzwisser
wird durch die Verlegung des Biergartens nicht erhoht, da fiir den jetzt vorhandenen Gast-
stattenbetrieb und den ehemals an der Strafle »An der Poeling” eingerichteten Biergarten, eine
Einleitererlaubnis besteht. Firr die geplanten Betriebswohnungen, die als Ersatzwohnungen fiir
die aus den Hausern , An der Poeling" 8 und 10 aufzugebenden Wohnungen vorgesehen sind,
reichen die Kanalquerschnitte aus. Die Einleitungsgenehmigung hierfiir wird mit der Baugeneh-
migung beantragt. Gemaf § 51a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen, ist im GE-Gebiet
das Niederschlagswasser von Dachflichen vorbehaltlich der wasserrechtlichen Erlaubnis der
unteren Wasserbehorde vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, sofern dies ohne Beeintriach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafur erforderfichen Anlagen miissen den
Jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen.

FuBlwege sind mit durchlissigem Material abzudecken. Quellen, Bachlaufe und Drainungen
von Freiflichen sind ebenfalls nicht an die Kanalisation anzuschlieBen.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt auBerhalb von Deichschutzraumen,
Trinkwasserschutz-, Uberschwemmungs— oder Dringewassergebieten. Oberirdische Gewasser,
Abgrabungen und Deponien sowie Pegel sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser
sind nicht vorgesehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht bertihrt. Die auf dem Betriebsge-
linde vorhandenen Notbrunnen sind im Plan eingetragen. Eine Nichtgefihrdung der Mineral-
wasserbrunnen wird vom Betreiber sichergestellt.

13. Landschaftspflegerische Aussagen

Die gewerblichen Bauflichen im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 806

- Walsum - werden als Betriebsgelinde der Rheinperle-Getrinke Heinrich Hévelmann GmbH
& Co. KG bereits genutzt und sind bis auf geringe Randbereiche bebaut. Durch den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan entstehen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Kom-
pensationsmalinahmen sind somit nicht erforderlich. Bei der Neuerstellung von Betriebswoh-
nungen wird ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 806 - Walsum - festgesetzten Schutzflache

- Anpflanzung von Baumen und Strauchern - aufpegeben.
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Als Ersatz hierfur soll entlang der rickwirtigen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung . In
der Dell” ein 12.0 m breiter Pflanzstreifen angelegt und die Frei- und Gartenbereiche des ge-
planten Gebéudes 6kologisch sinnvoli angegrunt werden. Weiterhin sind Baumpflanzungen im
Biergartenbereich vorgesehen.

14. Kosten

Der Stadt Duisburg entstehen durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine Kosten.
Samtliche durch MaBnahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entstehende Kosten sind
vom Vorhabentriger zu tragen.

15. Durchfiihrungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlieft in gleicher Sitzung in der der SatzungsbeschluB gefaBt wird, mit
dem Vorhabentrager einen Durchfiihrungsvertrag, der alle Voraussetzungen und Bindungen
flir eine unverziigliche Realisierung der Investitionen sicherstellen soll. Hierbe; ist insbesondere
an alle Mafinahmen zur Sicherung einer geordneten ErschlieBung des Vorhabens zu denken.
Mit dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentriager nach Rechtswirksamkeit
der Satzung unverziiglich die Baugenehmigung zu beantragen, das Vorhaben innerhalb eines
festgelegten Zeitraumes fertigzustellen und samtliche Kosten, die durch MaBnahmen des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes entstehen, zu tragen.

Zum Nachweis seiner Bonitit hat der Vorhabentrager eine Bestatigung einer namhaften Bank
oder Sparkasse vorzulegen, aus der sich ergibt, daf die Finanzierung der Bauvorhaben und der
Erschlieffungsanlagen sichergestellt ist.

16. Textliche Festsetzungen

Die ErschlieBung samtlicher Betriebsteile der Aullengastronomie und der Brauhausgaststitte
ist fir alle Verkehrsarten nur von der Romerstrafie zuldssig.

Art und MaB der baulichen Nutzung auf den uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-
sticksflachen:

a)  Im GE I o-Gebiet sind gemdB § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
Baunutzungsverordnung nur Nebenanlagen eines Getréinke- und
Brunnenbetriebes sowie eine Brauhausgaststitte mit AuBengastro-
nomie - Terrassencafe und Biergarten - zulissig.

b)  Im GE III-o-Gebiet, unmittelbar nordwestlich an das Grundstiick des
Wohnhauses _An der Poeling” 14 angrenzend. sind nur die in 38
Abs. 3 Ziffer 1. Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.




~Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2007 - 10 -
fiir einen Bereich auf dem Betriebsgelinde der Rheinperie-Getrénke Heinrich Hévelmann GmbH & Co. KG

Authebungsvermerk:

Mit Inkrafttreten dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind alle nach
friiheren baurechtlichen Vorschriften und stadtebaulichen Plinen im Bereich
dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes getroffenen Festsetzungen aufge-
hoben. Hierbei handelt es sich um die teilweise Authebung des Bebauungs-
planes Nr. 806 - Walsum - rechtsverbindlich seit dem 20.03. 1981,
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Diese Begriindung ist Bestandteil der Satzung tber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 2007.

Die Absichtsbegriindung wird als Entscheidungsbegriindung im Sinne des
§ 9 (8) Baugesetzbuch iibernommen .

Diese Begriundung hat in der Zeit vom 03.03.1997 bis 17.03.1997 einschlief3-
lich &6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 14.11.1997

Die Oberbiuirgermeisterin

In Vertretung

rothe
td. Stidt. Baudirektor

VEP2007/A61/TA6100




Satzung

iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2007 Biergarten, Terrassen-
cafe und Betriebswohnungen auf dem Betriebsgelande der Rheinperlie-Ge-
tranke Heinrich Hovelmann GmbE u. Co. KG in Duishburg-walsum

Aufgrund des § 7 Abs. 1 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) hat der Rat der Stadt Duisburg in seiner Sitzung am

10. November 1997 folgende Satzung beschlossen:

8 1 Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir Vorhaben im Sinne des § 29
Baugesetzbuch (BauGB) in einem Bereich der begrenzt wird durch die

- ROmerstrafe in einer Liange von ca. 49,0 m gemessen von der nord-
westlichen StraBenbegrenzungslinie der StrafBe An der Poeling

- StraBe An der Poeling

- Sudwestseite des Flurstickes 328

- Stdostseite des Flurstickes 303

- Slidwestseite einer Teilfldche aus dem Flurstiick 248

- Sddest- und Nordostseite der bestehenden Betriebshalle
- Nordwestseite des Flurstickes 340

- Verbindungslinie von der Nordwestseite des Flurstiickes 340 bis zur
Rémerstrafle

Der raumliche Geltungsbereich ist in den Plénen
- Verhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2007

- Neugestaltung Biergarten, Bau- und Begrinungsplan (Gesamtgestaltungs—
plan)

- Gesamtibersicht
- Verkehrsfdhrung Biergarten
die Bestandteil dieser Satzung sind, eindeutig rdumlich abgegrenzt.

5§ 2 Bestandteil der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind:

- der Vorhaben~ und ErschlieBungsplan Nr. 2007 (Festsetzungsplan) . Die-
ser enthalt textliche Festsetzungen.

- Neugestaltung Biergarten, Bau- und Begrinungsplan (Gesamtgestaltungs-
rlan) .

- Gesamtibersicht
- Verkehrsfihrung BEiergarten

- schalltechnisches Gutachten der Firma Akustikberatung Peutz GmbH




§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Zuldssig sind Vorhaben,

wenn sie

- den Vorschriften dieser Satzung

- den zeichnerischen Festlegungen des Vorhaben- und Ergchliefungspla-
nes Nr. 2007

- den textlichen Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 2007

nicht widersprechen und ihre ErschlieBung gesichert ist.

§ 4 Besondere Vorschriften fir den Betrieb des Biergartens und

Terrassencafes

Die
Die
Das

als

FlUr

&f fnungszeiten des

Of fnungszeiten fur
Terrassencafe darf
Biergarten genutzt

den Biergarten und

Biergartens sind auf 22.00 Uhr begrenzt.

das Terrassencafe sind auf 19.00 Uhr begrenzt.
nur aus der Brauhausgaststdtte bedient und nicht
waerden.

das Terrassencafe ist die Inanspruchnahme von

Sperrzeitverkirzungen auf Dauer ausgeschlossen.
Die Sitzplatzzahl fir das Terrassencafe ist auf 45 Platze beschrinkt.

§ 5 aufhebung entgegenstehender Planungsrechte

Der Bekauungsplan Nr. 806 - Walsum - tritt gemal § 7 Abs. 2 Satz & BauGB-
MaBnahmenG mit dem Inkrafttreten dieser Satzung auBer Kraft, soweit sich
sein Geltungsbereich mit dem dieser Satzung tberdeckt.

§ 6 Auslequng

Die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt wahrend der
Dienststunden bei der Stadtverwaltung Duisburg, Stadtplanungsamt, 47049
Duisburg, Friedrich-Albert-Lange-Platz 7, Zimmer 418 =zu jedermanns Ein-
sicht aus.

Die Oberblrgermeisterin
Im Auftrag

. Baudirektor
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