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TEILB

Vorbemerkung

1.1

Die Teilaufhebung Nr. 1276 -Réttgersbach- ,,Im ZebraPark” des Bebauungsplanes Nr. 687 -Hamborn- und im
Weiteren des Durchfiihrungsplanes Nr. 282 sowie des Fluchtlinienplanes Nr. 114 BI. 2, dient der Bereitstel-
lung von Gewerbegebietsflachen. Die im Bebauungsplan Nr. 687 ausgewiesene Teilfliche ,Sondergebiet (SO)
- GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, Baumarkt/Gartencenter, Moébelmarkt/Einrichtungsmarkt, Kfz-Fach-
markt” wird in ein zukiinftig gemaR § 34 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO zu beurteilendes
faktisches Gewerbegebiet gedandert.

Bei Bauleitplanverfahren sind Umweltberichte gemaR § 2 Abs. 4 BauGB zu erstellen, in denen alle Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB zu behandeln sind und die zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt und bewertet werden.
Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 687 -Hamborn- einschlieRlich zugehorigem Umweltbericht ist
schon im Jahre 2004 Planungsrecht geschaffen worden, womit eine Bebauung dieser Flache moglich ware.

Unter der Pramisse des Teilaufhebungsverfahrens ergibt sich somit ein anderes Anforderungsprofil an den
nachfolgenden Umweltbericht. Die lbliche Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die
Umweltbelange wird bereits im Bebauungsplan Nr. 687 -Hamborn- beschrieben. Bei diesem Umweltbericht
wird vielmehr die zentrale Aufmerksamkeit darin liegen, aufzuzeigen, ob auf die betroffenen Umweltbelange
—im Vergleich zu den planungsrechtlich zuldssigen, aber nicht realisierten Nutzungen — zusatzliche, in
Kumulation mit den Vorbelastungen ggf. erhebliche Auswirkungen zu prognostizieren sind.

Einleitung

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele der Teilaufhebung

Das Plangebiet (= Teilaufhebungsgebiet) ist Bestandteil des rechtswirksamen Bebauungsplanes (B-Planes) Nr.
687 -Hamborn-. Die hier zuldssige Nutzung (Sonstiges Sondergebiet) wurde nicht realisiert. Stadtebauliches
Ziel der Teilaufhebung Nr. 1276 -Réttgersbach- ,,Im ZebraPark” ist die Umwandlung des Sondergebietes in ein
nach § 34 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu beur-
teilendes faktisches Gewerbegebiet. Im Zuge dessen werden der Durchfiihrungsplan Nr. 282 und der Flucht-
linienplan Nr. 114 Blatt 2 ebenfalls teilaufgehoben.

Das rund 1,4 ha grof3e Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk Duisburg-Hamborn, Ortsteil Réttgersbach. Es
hat eine Ausdehnung von im Mittel 160 m in Nord-Siid-Richtung und von 90 m in Ost-West-Richtung. Eine
ErschlieBungsstralle mit StraBenleuchten (StralRe ,,Im ZebraPark”) ist ebenso vorhanden wie Hauptversor-
ungs- und Abwasserleitungen. Von den Wirtschaftsbetrieben Duisburg (WBD) wurden, in Zusammenarbeit
mit der GEBAG Duisburger Baugesellschaft mbH, zwei stadtebauliche Konzeptvarianten entwickelt. Beide
Varianten zeigen eine relativ kleinteilige Bebauung. Das Gebiet soll der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dienen.

Durch die Teilaufhebung entsteht ein unbeplanter Innenbereich als Teil eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils. Die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich richtet sich
nach der sich aus der vorhandenen Bebauung ergebenden Eigenart der ndheren Umgebung (hier bestehende
und im Betrieb befindende Gewerbegebiete). Ein Vorhaben ist gemalR § 34 Abs. 1 BauGB zulassig, ,,(...) wenn
es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.”
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1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten, planungsrelevanten Ziele des

Umweltschutzes

1.2.1  Ziele in einschlagigen Fachgesetzen

Tabelle 1: Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen und Verordnungen

Umweltbelang

Rechtsquelle / Grundsitze und Zielaussagen

Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1 Abs. 1
,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1 Abs. 5

,Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich.”

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1 Abs. 6

Erhalt von Freirdumen im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschlieRlich ihrer
Bestandteile, wie z.B. Park- und groRflachige Griinanlagen, Griinziige, Biume und Geholz-
strukturen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 Abs. 1

Beachtung der Zugriffsverbote fiir besonders oder streng geschiitzten Arten (in NRW: planungs-
relevante Arten); ggf. Abwendung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbote durch geeignete
Vermeidungsmalnahmen.

Flache,
Boden

Baugesetzbuch (BauGB) § 1a (,,Bodenschutzklausel”)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung u. a. MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal8 zu begrenzen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 1
Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens:
- Abwehr schadlicher Bodenverunreinigungen; Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten;
- Vermeidung (so weit wie moglich) von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte bei Einwirkungen auf
den Boden.

Landes-Bodenschutzgesetz (LBodSchG) § 1
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Begrenzung von
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfullen kénnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich
oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlassen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 1

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung.
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Forts. Tabelle 1: Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen und Verordnungen

Umweltbelang

Rechtsquelle / Grundsitze und Zielaussagen

seine Gesund-
heit sowie die
Bevolkerung

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 47
Bewirtschaftung des Grundwassers so, dass
- eine Verschlechterung seines mengenmaRigen und seines chemischen Zustands
vermieden wird und
- signifikant ansteigende Schadstoffkonzentrationen umgekehrt werden, ein guter
mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) § 55
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.
Landeswassergesetz (LWG) § 44
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, sind nach MaRgabe des § 55 Abs. 2
WHG zu beseitigen.
Luft/Klima Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) § 1
Schutz u.a. der Atmosphére vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.
Baugesetzbuch (BauGB) § 1
Forderung des Klimaschutzes und Klimaanpassung im Rahmen der Stadtentwicklung.
Baugesetzbuch (BauGB) § 1a
Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.
Landschaft Baugesetzbuch (BauGB) § 34 Abs. 1
(Ortsbild), Das Vorhaben muss sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
Kultur- und stuicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Das
sonstige Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
Sachglter
Mensch und Baugesetzbuch (BauGB) § 1

Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung; Berlicksichtigung der allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung.

6. Allg. Verwaltungsvorschrift zum BImSchG (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm)
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche; Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen.

Vermeidung Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) § 1

von Emissio- Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umweltauswirkungen.

nen, sachge-

rechter Landeswassergesetz (LWG) § 46

Umgang mit Die Gemeinden haben das auf ihnrem Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen. (Zu den Grund-
Abfillen und satzen der Abwasserbeseitigung siehe § 55 WHG und § 44 LWG beim Schutzgut Wasser).
Abwadssern

Erneuerbare Gebdudeenergiegesetz (GEG) § 1

Energien, Zweck des Gesetzes ist ein moglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden einschlieflich
sparsame einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom
und effizien- fir den Gebaudebetrieb.

te Energie-

nutzung
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1.2.2  Ziele in einschlagigen Fachplanen

Formelle Fachpldne

An den nordlichen Plangebietsrand grenzt die im Alleenkataster (LANUV o0.J.) unter der Kennung AL-DU-0046
registrierte ,,Platanenallee an der StraRBe Im Holtkamp®“. Alleen sind gemals §41 Abs. 1 Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG NRW) in Verbindung mit § 29 Abs. 3 BNatSchG grundsétzlich geschiitzt. Die Baumscheiben
befinden sich auRerhalb des Plangebiets im Bereich des straBenbegleitenden Weges.

Das Plangebiet ist laut des Luftreinhalteplans Ruhrgebiet 2011, Teilplan West (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF
2011) Bestandteil der Umweltzone Ruhrgebiet.

Folgende Fachplane sowie Schutz- und Vorranggebiete werden nicht berthrt:
- Landschaftsplan (STADT DUISBURG 1992),

- Natura 2000-Gebiete (LANUV o.J.; das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet DE-4203-401,,VSG
Unterer Niederrhein“ weist einen Mindestabstand von 4 km auf),

- gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 42 LNatSchG geschiitzte Biotope (LANUV o.J.; die
Entfernung zum nachstgelegenen, gesetzlich geschiitzten Biotop betrégt ca. 2 km),

- Regionale Griinziige (BEZIRKSREGIERUNG DUSSELDORF 2000),

- Trinkwasserschutzgebiete (MUNLV 0.J.),

- gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (MUNLV 0.J.),
- Larmaktionsplan Stufe 2 und 3 (STADT Duisburg 2018, 2021),

Informelle Fachplane

Gemal des Biotopverbundkonzeptes (STADT DUISBURG 2005) sollen sich auf der Flache, bis zur Realisierung des
rechtsgiltigen B-Plans, naturnahe Gehdlze durch Sukzession entwickeln.

Das Grinordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept (STADT DUISBURG & GRUNPLAN 0.).) stellt im Bereich des
Plangebietes das Signet ,Waldvermehrung” dar. Das Gebiet ist nicht Bestandteil eines Griinzuges bzw.
Funktionsraumes.

Der Teilaufhebungsbereich gehdort laut der Klimaanalyse (RVR 2010a) zum Klimatop ,,Parkklima®“. Fiir derar-
tige Klimatope ist laut den raumspezifischen Hinweisen (RVR 2010b) eine Griinvernetzung anzustreben. Als
MaRnahmen werden genannt: Vernetzung vorhandener Wald- und Freiflachen durch Griinziige, Ausgestal-
tung als parkartige Flachen zur Unterstiitzung von Luftregeneration, Filterfunktion und als Pufferwirkung;
Verzicht auf eine weitere Bebauung sowie zusatzliche Emissionen; Beachtung von Luftleitbahnen.

Das Klimaschutzkonzept (STADT DUIsBURG 2017) formuliert als Klimaschutzziel die Senkung der Treibhausgas-
emissionen im Stadtgebiet um mindestens 40% bis 2030 und um mindestens 80-95% bis 2050 gegenlber
dem Bezugsjahr 1990. Fir die Zielerreichung sieht das Konzept sieben Handlungsfelder vor, jedoch keine
konkreten raumbezogenen MalRnahmen fiir das Plangebiet.

Folgende Plane weisen fiir das Teilaufhebungsgebiet und sein ndheres Umfeld weder schutzwiirdige Flachen
aus noch enthalten sie raumkonkrete Umweltschutzziele oder -maRnahmen fiir das Gebiet:

- Kataster der schutzwiirdigen Biotope sowie Biotopverbund in NRW (LANUV o.J.; der Abstand zum
nachstgelegenen schutzwiirdigen Biotop BK-4406-0051 , Kleine Emscher in Duisburg” und zum
gleichnamige Biotopverbundraum VB-D-4406-039 betragt mindestens 250 m);

- schutzwirdige Boden: Boden mit hoher oder sehr hoher Funktionserfillung
(BEZIRKSREGIERUNG KOLN 0.J.);

- Planungskarte zum Bodenschutz: Schiitzenswerte Boden, Bodenschutzvorrangflachen
(STADT DUISBURG & IFUA-PROJEKT-GMBH 0.J.).
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1.3 Methode der Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Teilaufhebung

Gemal Nr. 2 Buchtstabe a der Anlage 1 zum BauGB gehort zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen ,(...) eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario) einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden.” Bei der Bestandaufnahme (s. Abschnitt 2.1) wird, sofern wie im vorliegenden Fall ein rechts-

wirksamer B-Plan vorliegt, der sich aus den planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
ableitbare Soll-Zustand beschrieben, auch wenn dieser nicht realisiert wurde. Um bestimmte Umweltauswir-
kungen und die Vermeidung nachteiliger Umweltwirkungen sachgerecht priifen zu kénnen, erfolgt ebenfalls

die Darstellung des derzeitigen Umweltzustands.

Priifgegenstiande der Umweltpriifung sind die Belange des Umweltschutzes gemals § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB. Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen werden bau-, anlage- und betriebsbedingte Primarwir-
kungen (= Wirkfaktoren) und deren Folgewirkungen unterschieden. Durch Baustelleneinrichtungen und den
Baubetrieb werden baubedingte Wirkfaktoren ausgeldst; diese sind voriibergehender Natur. Anlagebedingte

Wirkfaktoren flihren zu dauerhaften Wirkungen, z.B. infolge der Errichtung von Gebauden und der Versiege-
lung von Flachen. Zeitlich in der Bauvorbereitungsphase stattfindende, aber dauerhaft wirksam bleibende
Veranderungen, wie beispielsweise die Beseitigung der Vegetation im Bereich der zukilinftigen Bebauung,
werden ebenfalls diesen Faktoren zugeordnet. Betriebs- bzw. nutzungsbedingte Wirkfaktoren, vor allem in

Form von Emissionen, ergeben sich durch den Gebadudebetrieb und den Kfz-Verkehr; sie kénnen sowohl zu
temporaren als auch dauerhaften Wirkungen fihren.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) umfasst die zu erwartenden zusétzlichen

Auswirkungen auf die einschldgigen Aspekte des Umweltzustands. Da fur das Plangebiet bereits Planungs-
recht besteht, ist insbesondere auf die qualitative Differenz zwischen dem bestehenden Planungsrecht und
den nach erfolgter Teilaufhebung angestrebten gewerblichen Nutzung abzuheben. Der B-Plan Nr. 687 hat im
geplanten Teilaufhebungsgebiet einen grofflachigen Einzelhandel (Sondergebiet, Grundflachenzahl 0,8)
festgesetzt, welcher einen sehr hohen Versiegelungsgrad mit sich bringen wiirde. Durch die Teilaufhebung
und aufgrund der vorhandenen ErschlieBungsstraRe ist eine solche bauliche Umsetzung faktisch nicht mehr
moglich. Die Flache soll in Zukunft kleinen und mittleren Gewerbebetrieben zur Verfliigung stehen, weshalb
davon auszugehen ist, dass der Versiegelungsgrad nicht (iber dem des festgesetzten Sondergebietes liegen
wird. Als eine Art Worst-Case-Szenario kann dieser jedoch in geringem Mal3e hoher ausfallen.

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen werden die planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes (s.

Abschnitt 1.2) zugrunde gelegt. Infolge fehlender konkreter Schwellenwerte kann die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen haufig nur mit Hilfe von gutachterlichen Erfahrungsgrundsétzen und Analogieschlissen verbal-
argumentativ eingeschatzt werden. Eingeschatzt wird, ob zusatzliche nachteiligen Auswirkungen auf die
Umweltbelange zu erwarten sind und ob diese in kumulativer Wiese mit den tatsachlichen und/oder plane-
rischen Vorbelastungen zu einer Uberschreitung von Erheblichkeitsschwellen (z.B. Grenz- oder Richtwerten)
flhren konnten. Dabei wird auf folgende Bewertungsstufen zuriickgegriffen:

- keine bis hdchstens geringe zusatzliche Auswirkungen (keine Uberschreitung von Erheblichkeits-
schwellen, es besteht kein Abwagungsbedarf);

- maRig schwere zusatzliche Auswirkungen (keine Uberschreitung von Erheblichkeitsschwellen, es
besteht Abwagungsbedarf);

- schwere zusétzliche Auswirkungen (Uberschreitung von Erheblichkeitsschwellen, es besteht
besonderer Abwagungsbedarf).

Die Schwere einer nachteiligen Umweltauswirkung ergibt sich aus der Eigenart und Wirkungsintensitat des
vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktors einerseits sowie der Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit/Bedeu-
tung des betroffenen Umweltbelanges andererseits. Je groRer die Wirkintensitat und je empfindlicher und
schutzwirdiger der betroffene Umweltbelang, umso eher sind die jeweiligen Umweltauswirkungen als
schwer einzuschatzen.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Charakterisierung des tatséchlichen Ist-Zustands des Plangebietes und seines angrenzenden Umfeldes

Das Teilaufhebungsgebiet ist von der mit Stralenleuchten ausgestatten Stral3e ,,Im ZebraPark” erschlossen.
Auf der Ubrigen Flache hat sich eine ruderale Hochstauden-/Grasflur mit stellenweisem Robinien-Jungwuchs
entwickelt. AuRer typischen Vertretern ruderaler und nitrophiler Gesellschaften haben sich auch Neophyten,
wie z.B. das Schmalblattrige Greiskraut und der Japan-Knoterich, angesiedelt. Der Bei der Ortsbegehung im
Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (OkopLaN 2021) wurden einige ubiquitire Vogelarten
registriert. Die Brachfldche ist, mit Ausnahme einiger Randstreifen entlang der ErschlieBungsstrae, mit
Bauzaunen gesichert. Zur Verhinderung einer Verbuschung werden gelegentlich PflegemalRnahmen
durchgefiihrt.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Nordlich, in einer Entfernung von 270 bis 280 m, verlauft die
,Kleine Emscher”. Das Teilaufhebungsgebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers (GWK) 277-01
»Westliche Niederung der Emscher” (MUNLV o.J.). Es handelt sich um einen sehr ergiebigen Poren-
Grundwasserleiter mit hoher Durchlassigkeit. Der mengenmalige Zustand des GWK ist gut, der chemische
Zustand ist schlecht. Das Grundwasser steht im Plangebiet in der Regel nicht hoher als 3 m unter Flur an (s.
Begriindung zum B-Plan Nr. 687). Die ehemals anstehenden Béden (Gley aus lehmigem Hochflutsand tGber
Sand und Kies der Niederterrasse) wurden nutzungsbedingt (iberformt. Bei einer im Jahr 1998 im Gebiet des
B-Plans Nr. 687 durchgefiihrten Bodenuntersuchung wurden durchgangig kiesig-sandige Auffillungen
(Geb&uderiickbausedimente), haufig mit Schlackepartikeln, ermittelt. Laut der Untersuchung zur Altlasten-
situation im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 687, existierte vor der Errichtung des Recyclingzen-
trums eine bis zu 1,4 m méchtige, aus Schlacke oder Beton-/Ziegelbruch vermischte Anschittung mit sandig-
kiesigen Anteilen. Von den untersuchten Mischproben lagen alle analysierten Parameter unter den fiir
Industrie-/Gewerbeflachen in der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) angegebenen Prifwerten
(Bas CoNsuLT 2008).

Die Flache gehort laut Klimaanalyse zum Klimatop ,,Parkklima” mit einer mehr oder weniger stark ge-
dampften Temperatur- und Strahlungsamplitude, einem gilinstigem Bioklima und einer Funktion als
Kaltluftproduzent. Die Zuordnung zum ,,Parkklima“ trifft in Ermangelung von Schattenzonen nicht mehr zu.

Die StralRe ,,Im Holtkamp” (Platanenallee) bildet die nordliche Gebietsgrenze, an die sich eine Kleingarten-
anlage und eine Kindertagesstdtte anschlieRen. Dahinter befindet sich Wohnbebauung. Im Siiden wird das
Gebiet von der Boschung eines Bahndamms begrenzt. Auf der Boschung stocken mittelalte Gehdlze (u.a.
Sandbirke, Bergahorn und Robinie). Die Bahngleise dienen dem Giitertransport. Das friihere Areal des
Guterbahnhofes Duisburg-Hamborn fungiert als Freilager und Standort mehrerer Gewerbehallen. Ansdssig
sind hier beispielsweise eine Autoverwertung und ein Recyclinghof.

Im Osten schlielen sich Gewerbegebiete entlang der StralRe ,,Im Holtkamp® an. Im Westen bildet das seit
2013 von den Wirtschaftsbetrieben Duisburg betriebene Recyclingzentrum Nord die Grenze. Nordwestlich
des Recyclinghofes befinden sich mehrere Sportplatze.

Zustand aufgrund des bestehenden Planungsrechtes

Dem rechtswirksamen B-Plan Nr. 687 -Hamborn- sind im Wesentlichen folgende Festzungen und zu
beachtende ortliche Bauvorschriften zu entnehmen:

- Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet fiir die Ansiedlung groRflachiger Einzelhandels-
betriebe, aus den Bereichen Baumarkt/Gartencenter, Mdbel-/Einrichtungsmarkt und Kfz-Markt;
zuldssig ist pro Betrieb eine Bebauung mit maximal einer Wohneinheit fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen bzw. Betriebsinhaber/-leiter unter Ausschluss einer Gartennutzung;

- Makl der baulichen Nutzung:
Grundflachenzahl (GRZ) = 0,8 / Geschossflachenzahl (GFZ) = 2,4 /maximal zulassige Geschosszahl: IlI;
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2.2

2.3

- Stellplatzanlagen: Anpflanzung jeweils eines mittel- bzw. groBkronigen einheimischen Baumes pro
acht Stellplatze;

- Anlage von Vegetationsflachen auf mindestens 5% der gesamten Grundstiicksflache des
Bebauungsplangebietes.

Basierend auf den genannten Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sind ein bis zwei relativ grof3fla-
chige und groRvolumige Baukorper, als Verkaufs-, Ausstellungs- und Lagerplatz dienende Freiflachen sowie
ein grolReres Stellplatzangebot ein wahrscheinliches Szenario.

Es werden folgende anlage- und betriebsbedingte Merkmale angenommen:
- hoher Versiegelungsgrad (bis zu 80% der Plangebietsflache);
- geringer Vegetationsanteil im Bereich nicht Gberbauter Flachen;
- Gewerbeklima mit starker sommerlicher Aufheizung;

- Emissionen durch Anliefer- und Kundenverkehr (Larm, Abgase, Licht) sowie im Zusammenhang mit
der Gebdude- und Freiflachennutzung (Licht, ggf. Emissionen bei einer Nutzung fossiler Energietrager
fur Heizzwecke).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Teilaufhebung

Bei einem Weiterbestand des rechtsgiiltigen B-Plans Nr. 687 -Hamborn-, ist das wahrscheinlichste Szenario
eine zunehmende sukzessionsbedingte Verbuschung der Flache und die Entwicklung zu einem Vorwald aus
Pioniergeholzen, in dem die sich gegenwartig ausbreitende Robinie zur Dominanz gelangen kénnte. Welche
Waldgesellschaften sich langfristig als Endstadium einstellen wiirden, ist aufgrund der iberformten Boden
kaum zu prognostizieren.

Das unwahrscheinlichere Szenario ist die Entwicklung der Flache auf der Grundlage des bestehenden
Planungsrechts (s. Abschnitt 2.1).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauvorbereitungs- und Errichtungsphase wird es in unmittelbar an die Baustelle grenzenden
Vegetationsstrukturen (Geholzboschung, Platanenallee, Ruderalsaume) zu einer Zunahme von Storreizein-
wirkungen, insbesondere durch Bauldarm und Bewegungen, kommen. Diese Immissionen werden nicht zu
einer erheblichen Minderung der Habitateignung flihren, da es sich um vorbelastete Strukturen mit weniger
stérempfindlichen Arten handelt, die zudem auf Grinflachen im ndheren Umfeld ausweichen kdnnen. Beein-
trachtigungen der genannten Geholze, z.B. durch mechanische Verletzungen, lassen sich durch entsprechen-
de SchutzmafRnahmen verhindern (s. Kapitel 3).

Anlagebedingte Auswirkungen

Sowohl eine Bebauung auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts als auch eine bauliche Entwicklung
im unbeplanten Innenbereich fihrt zu vergleichbaren Auswirkungen auf die Biotopfunktion (Verlust von
Ruderalvegetation). Ein geringer Teil der Grundstiicksflache des Sonstigen Sondergebietes ist gemaR den
Festsetzungen fiir Vegetation vorzusehen. Fiir beide Szenarien ist von gartnerisch gestalteten, relativ arten-
armen und intensiv gepflegten Griinflichen auszugehen. Der Griinanteil einer Bebauung im unbeplanten
Innenbereich konnte aufgrund des ggf. etwas hoheren Versiegelungsgrades geringfiigig kleiner ausfallen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Abhangig von der Gebaudeanordnung, Nutzung der Freiflichen und Hohe des Verkehrsaufkommens, wird es
zu — mit einer Sondergebietsnutzung vergleichbaren — Gerausch- und Lichteinwirkungen sowie Bewegungs-
reizen in angrenzende Geholzstrukturen und Sdume kommen. Allerdings sind die Vorbelastungen bereits so
stark, dass eine Betroffenheit storungsempfindlicher Tierarten weitgehend ausgeschlossen werden kann.

10 | 23



ifhebung_Nr1276_Réttgersbach_ImZebraPark_2023_03_07

Dokument: UB_Teilay,

Stadt Duisburg Umweltbericht zur Teilaufhebung Nr. 1276 -Réttgersbach- ,,Im ZebraPark”

Auswirkungen auf planungsrelevante Arten (OkopLAN 2021)

Die Lebensraumpotenzialanalyse hat ergeben, dass flinf Fledermausarten und sieben planungsrelevante
Vogelarten als potentielle Nahrungsgaste nicht ausgeschlossen werden konnen. Es sind jedoch keine essen-
ziellen Habitatbestandteile betroffen. Zudem stehen auch nach einer Bebauung im Umfeld geeignete Nah-
rungshabitate in ausreichendem MaRe zur Verfiigung.

Unter Beriicksichtigung der durchzufiihrenden Vermeidungs- und Schutzmanahmen (s. Kapitel 3) sind keine
Vorhabenwirkungen erkennbar, die Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG erwarten
lassen und einer Realisierung zukiinftiger Bauvorhaben entgegenstehen wiirden. Artenschutzrechtliche
Belange sind nicht der planerischen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zugédnglich.

Bewertung der Umwelterheblichkeit: nicht erheblich (keine bis geringe zusatzliche nachteilige Auswirkungen)

Sowohl die planungsrechtlich zuldssige Nutzung als Sondergebiet fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe als
auch die angestrebte gewerbliche Entwicklung des Areals lassen hinsichtlich der beschriebenen Umweltaus-
wirkungen keine signifikanten Unterschiede erkennen. In beiden Fallen kommt es zu einem Totalverlust der
Brache und einer Minderung der biologischen Vielfalt. Es handelt sich um einen stark tGberpragten und ge-
storten Lebensraum. Derartige Rdume sind zwar gemal des BNatSchG zu schiitzen; aufgrund der in der Regel
geringeren Auswirkungen auf Natur und Landschaft genieRt jedoch eine Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflaichen vorgesehen sind, Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich (s. § 1 Abs. 5 BNatSchG).

2.3.2 Flache

Der Umweltbelang Flache ist nicht betroffen:

Das Plangebiet ist vollstdndig, auch wenn es bis auf die ErschlieBungsstralle noch nicht bebaut ist, als be-
planter Innenbereich (,Sonstiges Sondergebiet”) der Raumkategorie ,,Baulich gepragte Siedlungs- und
Verkehrsflache” zuzuordnen. Siedlungs- und Verkehrsflache ist nicht gleichzusetzen mit versiegelter Flache.
Zur Siedlungs- und Verkehrsflache zéhlen, aufRer bebaute und versiegelte Nutzungskategorien, auch nicht
oder gering versiegelte Flachen wie Garten, Verkehrsbegleitgriin, Parks, Griinanlagen, Kleingarten und
Friedhofe.

Unter ,Flachenverbrauch” wird die Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache, d.h. insbesondere die Um-
wandlung von Landwirtschaftsflachen in Flachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke, verstanden. Die
Ressource Flache kann allerdings nicht tatsdchlich verbraucht werden. Es handelt sich vielmehr um eine
Flacheninanspruchnahme, welch auf die vorhabenbedingte Funktions- bzw. Nutzungsanderung abhebt.

Die geplante Teilaufhebung tberfiihrt das Plangebiet in einen unbeplanten Innenbereich und schafft ein
Angebot fir die Ansiedlung von Gewerbetrieben. Ein ,,Flachenverbrauch” im o.g. Sinn ist damit nicht
verbunden.

Bewertung der Umwelterheblichkeit: keine nachteiligen Auswirkungen

Als eine MaBBnahme zur Forderung der Innentwicklung folgt die Planung dem Gebot des Baugesetzbuches,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen (s. § 1a BauGB). Eine Flachenneuinanspruchnahme
im Sinne eines ,Flachenverbrauches” findet nicht statt, da das Plangebiet bereits bebaut sein konnte und
friher baulich genutzt wurde.

233 Boden und Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Die natirlichen Bodenprofile wurden im Plangebiet weitgehend zu urbanen Boden liberformt und setzten
sich aus natirlichen, anthropogen umgelagerten sowie technogenen Substraten zusammen. Baustellen-
einrichtungen und Baustellenverkehr tangieren somit vorbelastete Béden, die im Zuge der BaumalRnahmen
weitgehend versiegelt bzw. (iberbaut werden. Der Eintrag umweltgefahrdender Treib- und Schmierstoffe in
den Boden und das Grundwasser wird bei einem ordnungsgemaRen Betrieb und einer ordnungsgemalien
Wartung der Baumaschinen vermieden.
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Es wird davon ausgegangen, dass im Vorfeld einer Bebauung eine Aktualisierung der Bodenuntersuchungen
einschlieflich der abfall- und umwelttechnischen Bewertung gemaR den Richtlinien der Landerarbeitsge-
meinschaft Abfall (LAGA) zu erfolgen hat, um einen ordnungsgemaRen Umgang mit dem anfallenden Aushub-
material zu gewahrleisten und um sichere Aussagen zur Eignung und Zulassigkeit einer Regenwasserver-
sickerung zu gewinnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bebauung und Flachenversiegelung flihren zu einer kompletten Abkoppelung des Bodens von den Wasser-
und Stoffkreisldufen des Naturhaushaltes. GemaR des bestehenden Planungsrechtes diirfen maximal 80% des
festgesetzten Sondergebietes Gberbaut werden. Nach der zukiinftig gemaR § 34 BauGB zuldssigen Bebauung
darf der Versiegelungsgrad nicht wesentlich ber dem der benachbarten Gewerbegebiete (GRZ 0,8) liegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Eintrage umweltgefahrdender Stoffe sind nur bei einem unsachgemaBen Umgang auf
versickerungsfahigen Flachen moglich. Diese Flachen werden nur einen kleinen Teil des Plangebietes
einnehmen.

Bewertung der Umwelterheblichkeit: nicht erheblich (keine bis geringe zusatzliche nachteilige Auswirkungen)

Im Vergleich zum planungsrechtlichen Zustand fiihrt die nunmehr beabsichtigte Gebietsnutzung gleicher-
maRen zu einem Funktionsverlust urbaner Béden durch Uberbauung und Versiegelung. Da es sich um techno-
gene Boden handelt, steht die Auswirkung nicht im Widerspruch zu den Zielen der einschldgigen Fachgesetzte
(BauGB, BBodSchG, BNatSchG). Die geringe zusatzliche Versiegelung und Minderung der Grundwasserneubil-
dung werden in nur sehr geringem Male zu einer zusatzlichen Verschlechterung des mengenmaRigen
Zustands des Grundwasserkoérpers fiihren.

2.3.4  Luftund Klima

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Einsatz von verbrennungsmotorbetriebenen Transport- und Baufahrzeugen sowie Baumaschinen
entstehen Abgas- und Feinstaubemissionen. Ferner werden bei bestimmten Bauarbeiten, z.B. beim Losen von
Flachenbefestigungen und bei Schiittvorgangen, in niederschlagsfreien Zeiten bodennahe Staubaufwirbe-
lungen auftreten. Eine Verfrachtung Giber grofRere Distanzen und damit in das Baustellenumfeld ist nur bei
hohen Windgeschwindigkeit nicht auszuschlieRen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Bebauung und Flachenversiegelung werden eine mehr oder weniger starke sommerliche Aufheizung
bedingen und damit zu belastenden bioklimatischen Verhaltnissen beitragen. Ferner kann sich, je nach
Anordnung und Volumen der Baukérper, die Durchliiftung verschlechtern. Die Kaltluftproduktion entfallt.
Luftleitbahnen sind nicht betroffen. Aufgrund des potenziell etwas héheren Versiegelungsgrades bei einer
Bebauung innerhalb eines unbeplanten Innenbereichs ist — im Vergleich zum planungsrechtlich zulassigen
Zustand — eine minimal starkere Auspragung der genannten gewerbeklimatischen Merkmale moglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bestehende verkehrliche und sonstige emittierende Nutzungen im ndaheren Umfeld des Plangebietes tragen

zu einer gewissen Erhéhung der lufthygienischen Hintergrundbelastung bei. AuRer durch die etwaige Nutzung
fossiler Energietrager zu Heizzwecken, ist durch die planungsrechtlich zuldssige Nutzung vor allem infolge des
Anliefer- und Kundenverkehrs von Erhéhung der lokalen Luftschadstoff-Vorbelastung auszugehen. Fir das
Teilaufhebungsgebiet und die hier beabsichtigte Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist zumindest nicht mit
groBeren Emissionsmengen zu rechnen, da es sich bei den angrenzenden beplanten Flachen um
nutzungsbeschrankte Gewerbegebiete handelt, in denen nur nicht wesentlich stérende bzw. emittierende
Betriebe zuldssig sind.

Bewertung der Umwelterheblichkeit: nicht erheblich (keine bis geringe zusatzliche nachteilige Auswirkungen)

Die Rechtskrafterlangung des B-Plans Nr. 686 -Hamborn- erfolgte im Jahr 2004. Die spater seitens der Klima-
analyse fiir das Plangebiet als Parkklimatop formulierten Ziele weisen insofern nur eine temporare Giltigkeit
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bis zur Realisierung des im B-Plan festgesetzten Sondergebietes auf. Sowohl eine Umsetzung des Sonderge-
bietes als auch die nunmehr verfolgte stadtebauliche Entwicklung wiirde bzw. wird zu gewerbeklimatischen
Verhaltnissen fihren. Im unbeplanten Innenbereich ist aufgrund des ggf. etwa hoheren Versieglungsgrades
eine minimal starke Auspragung moglich. Hinsichtlich der lufthygienischen Belastungen sind ebenfalls keine
wesentlichen Unterschiede zu erwarten.

2.3.5 Landschaft (Ortsbild)

Baubedingte Auswirkungen

Baustelleneinrichtungen (Materiallager, Abstellplatze, Baugruben, Baucontainer und -zdune) sowie der
Einsatz von Baumaschinen, Bau- und Transportfahrzeugen werden in der Regel aufgrund ihres ortsfremden
Charakters (Verdanderung des bisherigen Anordnungsmusters) und ihrer belastigenden Begleiterscheinungen
(Larm, Unruhe etc.) als visuell beeintrachtigend wahrgenommen. Im vorliegenden Fall bedingen die gewerb-
lichen Nutzungen (u.a. Recyclinghof) Vorbelastungen des Ortsbildes, die eine deutliche Minderung der
Empfindlichkeit des Raumes gegenliber visuellen Beeintrachtigungen bewirken.

Anlagebedingte Auswirkungen

Auf das Plangebiet Giben die gewerblichen und verkehrlichen Nutzungen des Umfeldes einen starken opti-
schen Einfluss aus, der zu einem Verlust an Naturndhe gefiihrt hat. Im planungsrechtlich zuldssigen Zustand
stellt sich das Gebiet als eine mit groRflachigen Einzelhandelsbetrieben bebaute Flache mit einem relativ
geringen, gartnerisch gestalteten Griinanteil dar. Dieser kénnte im unbeplanten Innenbereich aufgrund des
gef. etwas hoheren Versiegelungsgrades geringfiigig kleiner ausfallen. Infolge der Teilaufhebung ist dagegen
eine Bebauung mit kleineren Baukorpern wahrscheinlicher.

Bewertung der Umwelterheblichkeit: nicht erheblich (keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen)

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich richtet sich u.a. nach der sich aus der vorhandenen Be-
bauung ergebenden Eigenart der ndheren Umgebung. Die nahere Umgebung weist den stadtebaulichen
Charakter eines Gewerbegebietes auf. Insofern sind keine erhéhten Anforderungen an die Baugestaltung
ableitbar. Ein Vorhaben im unbeplanten Innenbereich hat sich gemall den Vorgaben des Baugesetzbuches
nach Art und Mal8 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die liberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung (hier Gewerbebebauung) einzufiigen. Vor diesem Hintergrund ist
davon auszugehen, dass eine zukiinftige Bebauung nicht dem Ortsbild und dem Charakter der Umgebung
widerspricht und nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes flihren wird.

2.3.6  Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Baubetrieb entstehen Emissionen, u.a. in Form von Staub und Ladrm. Insbesondere Bauldrm kann
aullerhalb des Plangebietes in diesbeziiglich empfindliche Nutzungen einwirken und hier zu voriibergehenden
Beldstigungen fihren. Im unmittelbaren Umfeld zahlen zu diesen Nutzungen die Kleingartenanlage und die
Kindertagestatte mit ihrem AuBengelande. Die nachstgelegenen Wohngebaude an der Kopernikusstralle
weisen bereits minimale Abstande von ca. 65 m zum Geltungsbereich der Teilaufhebung auf.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da das Plangebiet weder fiir Wohn- noch Erholungs- und Freizeitzwecke genutzt wird und keine den
genannten Zwecken dienende planungsrechtliche Ausweisungen betroffen sind, entstehen keine
anlagebedingten Auswirkungen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 687 wurden schalltechnische Untersuchungen
(DEKRA INDUSTRIEL GMBH 2011) einschlieflich einer Larmkontingentierung zur Festsetzung von Emissions-
kontingenten durchgefiihrt. Dabei wurden die ansadssigen Gewerbebetriebe und damals nicht genutzte, aber
als Gewerbe- und Sondergebiet ausgewiesene Flachen, als Vorbelastung betrachtet. Fir das Plangebiet
wurden die ausgewiesenen Nutzungen (groRflachige Einzelhandelsbetriebe etc.) zugrunde gelegt. Der damals
geplante Recyclinghof Nord wurde als Zusatzbelastung gewertet. Fiir Immissionspunkte an Wohngebauden
(Allgemeine Wohngebiete) und im Bereich der Kleingartenanlage wurde ermittelt, welche Schallimmissionen
durch den beabsichtigten Recyclinghof zu erwarten sind. Im Ergebnis unterschreitet die Gesamtbelastung
(Vor- und Zusatzbelastung) des Recyclinghofes die gemaR der Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) far die Tages- und Nachtzeit einzuhaltenden Immissionsrichtwerte. Dies gilt fir alle untersuchten
Immissionspunkte.

Die Teilaufhebung ermdoglicht eine Erweiterung des Spektrums an gewerblichen Nutzungen. Es ist jedoch

sehr wahrscheinlich, dass auch zukiinftige Nutzungen im Sinne eines nutzungsbeschrankten Gewerbegebietes
nicht zu einer starkeren Belastung, als beispielsweise durch den Recyclinghof, fiihren werden und sich ansie-
delnden Gewerbebetrieben ein ausreichendes Schallemissionskontingent zur Erflillung des Schutzanspruches
umliegender Wohnnutzungen zur Verfligung steht.

Bei einer Aufnahme der gewerblichen Nutzung wird es im ndheren Umfeld des Plangebiets zu einer Erh6hung
des Verkehrsaufkommens auf den als Zu- und Abfahrtsweg dienenden 6ffentlichen Verkehrsflachen kommen.
Laut der o.g. schalltechnischen Untersuchung wird der fiir die Tageszeit maRgebliche Immissionsgrenzwert
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), hier fir ,, Allgemeines Wohngebiet”, unterschritten. Dies
diirfte sich auch nicht anders bei einer Teilaufhebung und den dann moglichen gewerblichen Nutzungen
darstellen.

Bewertung der Umwelterheblichkeit: nicht erheblich (keine zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen)

Unter der Voraussetzung, dass ansiedelungswillige Betriebe im Rahmen ihres Bauantrages die Einhaltung der
malgeblichen Richtwerte der TA Ldrm nachweisen, sind weder fiir Wohn- noch fiir Kleingartennutzungen im
Umfeld des Plangebietes erhebliche Beeintrachtigungen durch Larm zu erwarten. Auch die Zunahme des Kfz-
Verkehrs wird nicht zu einer Uberschreitung des maRgeblichen Grenzwertes der 16. BImSchV fiir ein
,»Allgemeines Wohngebiet” wahrend der Tageszeit fiihren. Die im Zuge der Gebaudeerrichtung und des
Gebaudebetriebs zu erfiillenden allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden auf der Baugenehmigungsebene gepriift und geregelt.

2.3.7  Kultur- und sonstige Sachgiter

Das Teilaufhebungsgebiet wurde ab den 1950er Jahren bis etwa 1992 mit den westlich und 6stlich
angrenzenden Flachen von einer Vielzahl mittelstandischer und kleinerer Gewerbebetriebe genutzt, vor allem
von Autoverwertungs- und Werkstattbetrieben sowie einem Hartsteinwerk. Bis Ende der 1990er Jahre
wurden die vorwiegend baracken-dhnlichen Gebaude abgebrochen.

Im Gebiet und seinem naheren Umfeld befinden sich weder Kultur- noch sonstige planungsrelevante
Sachgiiter. Die Denkmalliste der Stadt DUISBURG (0.J.) zeigt hier weder Bau- noch Bodendenkmaler an.
Letztere werden in diesem Bereich auch nicht vermutet. Daher sind keine Auswirkungen auf den o.g.
Umweltbelang zu prognostizieren.

Dennoch kénnten bisher unbekannte Bodenfunde/Bodendenkmaler zu Tage geférdert werden. Diese sind
unverzuglich der Stadt Duisburg als Untere Denkmalbeh6rde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmal-
pflege im Rheinland, AuRenstelle Xanten, anzuzeigen. Bodendenkmaler und Fundstellen sind zunachst
unverandert zu erhalten.

2.3.8  Wechselwirkungen

Der Erfassung von Wechselwirkungen im Sinne funktionaler und struktureller Beziehungen zwischen und
innerhalb der Umweltschutzbelange gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe i BauGB, wird zum einen im Rahmen
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2.4

der Bestandsdarstellung Rechnung getragen, da die hier herangezogenen Erfassungskriterien im Sinne des
Indikatorprinzips bereits Informationen tber die funktionalen Beziehungen zu anderen Umweltschutz-
belangen beinhalten und somit indirekt Wechselwirkungen erfasst werden. Mittelbare Auswirkungen auf
Wechselwirkungen werden lber die Umweltauswirkungen auf die jeweiligen Belange erfasst und dort
beschrieben.

Ferner sind Wirkungsverlagerungen, die aufgrund von Vermeidungs-, Minderungs- oder SchutzmaBnahmen
zu Problemverschiebungen fiihren kénnen, zu bericksichtigen. Eine derartige Problemverschiebung konnte
sich ergeben, wenn eine ortsnahe Versickerung aus Griinden des Grundwasserschutzes nicht moglich ware.

Auswirkungen auf sonstige Aspekte des Umweltschutzes
2.4.1  Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Entwdasserung im Osten an das Plangebiet grenzender Gewerbegebiete erfolgt im modifizierten Misch-
system. Das Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraBen sind bzw. werden an
das offentliche Kanalsystem der Wirtschaftsbetriebe Duisburg angeschlossen. Es darf nur Abwasser einge-
leitet werden, das den in der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Duisburg festgelegten Einleitungsbe-
dingungen entspricht. Das Niederschlagswasser der Gewerbegebiete wird auf den jeweiligen Grundstiicken
versickert. Damit wird den Anforderungen an die Niederschlagsbeseitigung gemaf § 44 LWG in Verbindung
mit § 55 WHG Rechnung getragen.

Grundsatzlich kann die Abwasserbeseitigung der zukiinftigen Gewerbegrundstiicke des Plangebietes in
gleicher Weise erfolgen. Voraussetzungen fiir eine Niederschlagsversickerung auf den Grundstlicken ist eine
Versickerungseignung des Bodens und Untergrundes sowie der Ausschluss einer Gefahrdung des Grund-
wassers durch Auswaschung von Schadstoffen. Da das Plangebiet bereits vor 1996 bebaut war, besteht fiir
eine ortsnahe Versickerung keine Verpflichtung gemaR § 44 LWG.

Sowohl wahrend der Baureifmachungs- als auch Errichtungsphase konnen Abfille anfallen (z.B. belastete
Auffillungen, Holz-, Glas-, Kunststoffmaterialien, Griinabfalle etc.). Nicht belastete Abfille werden ordnungs-
gemal entsorgt oder, sofern geeignet, einer Wertstoffsammelstelle zugefiihrt.

Die Verwertung/Entsorgung bei Erd- und Aushubarbeiten anfallenden Bodenmaterials ist auf der Grundlage
der einschlagigen gesetzlichen (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - BBodSchV) und untergesetz-
lichen Regelungen (Richtlinien der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) vorzunehmen. Sollte starker belastetes,
vor Ort nicht wieder einbaubares Bodenmaterial angetroffen werden, ist dieses nach Méglichkeit ohne
Zwischenlagerung entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen. Bei einer Zwischen-
lagerung ist das Material gesondert und vor Regenwasser geschiitzt zu lagern.

Betriebsbedingt anfallende Abfalle, die mit denen aus privaten Haushalten vergleichbar sind, werden — unter
Beriicksichtigung einer getrennten Sammlung von Wertstoffen und Abfallen —im Rahmen der kommunalen
Abfallentsorgung entsorgt.

2.4.2  Erneuerbare Energien und effiziente Nutzung von Energien

Die Anforderungen an den Klimaschutz werden wesentlich durch die gesetzlichen Vorgaben bestimmt. Im am
01.11.2020 in Kraft getretenen Geb&dudeenergiegesetz (GEG) liber energiesparenden Warmeschutz und ener-
giesparende Anlagentechnik bei Gebduden, werden bautechnische Standardanforderungen zum effizienten
Betriebsenergieverbrauch eines Gebaudes vorgeschrieben. Das Gesetz soll unter Beachtung des gesetzlichen
Grundsatzes der wirtschaftlichen Vertretbarkeit dazu beitragen, dass die energiepolitischen Ziele der Bundes-
regierung erreicht werden. Insofern ist bei einer Neuerrichtung von Gebauden von einer Energieeffizienz
auszugehen, die zumindest den gesetzlichen Anforderungen zur Reduzierung des CO2-AusstoRes, unter
Beriicksichtigung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit, Rechnung tragt.

Inwieweit vor Ort erneuerbare Energien oder Techniken (Warmepumpen) fir eine klimaneutrale oder klima-
freundliche Strom- und Warmeversorgung Berlicksichtigung finden, bleibt — vorbehaltlich zukiinftiger gesetz-
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licher Vorgaben — den jeweiligen sich ansiedelden Betrieben tiberlassen. Ggf. ist hinsichtlich einer klima-
freundlichen Warmeversorgung der Anschluss an das Versorgungsnetz der ,,Fernwarme Duisburg” moglich.

2.4.3  Anfilligkeit des Vorhabens und seiner Umweltbelange gegeniliber schweren Unfallen oder
Katastrophen

GemalR Nummer 2 der Anlage 1 des BauGB sind auch Auswirkungen bzw. Risiken flir die menschliche
Gesundheit, z.B. durch Unfélle und Katastrophen, in der Umweltpriifung zu betrachten. Gemeint sind
einerseits Risiken, die aufgrund der Anfalligkeit (Gefahrdung, Widerstandsfahigkeit) des Planvorhabens eine
Rolle spielen kénnen, etwa im Zusammenhang mit Naturkatastrophen (Uberschwemmungen, Erdbeben etc.),
andererseits vom Vorhaben selbst ausgehen, z.B. durch eine Explosion und/oder einen Brand in Anlagen, in
denen mit gefahrlichen Stoffen umgegangen wird.

Potenzielle Risiken fir die beabsichtigten Nutzungen
Erdbebengefiahrdung, sonstige geologische Risiken: Laut der Erdbebenzonenkarte der Erdbebennorm (GLA

2006) befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 0 (Gebiete sehr geringer Seismizitat), in der fir
Bauwerke kein Erdbebennachweis erforderlich ist. Risiken infolge sonstiger geologischer Gegebenheiten
sowie fritherer bergbaulicher Aktivitdten (z.B. Tagesbriiche) bestehen nicht.

Hochwassergefahrdung: Das Plangebiet befindet sich im Teileinzugsgebiet Rheingraben Nord. Auf den Hoch-
wassergefahrenkarten des Blattes 5053 (MULNV 2021) besteht, sofern die Hochwasserschutzanlagen versa-
gen, eine Uberflutungsgefahr bei einem Hochwasser, das im Mittel alle 100 Jahre auftritt (HQ 100). Die
Wassertiefen wiirden 0,5 bis 2 m betragen. Bei einem Hochwasser, das deutlich seltener als alle 100 Jahre
auftritt (HQ extrem), ist — unabhingig von einem Standhalten der Schutzanalgen — eine Uberflutung mit
Wassertiefen zwischen 2 und 4 m anzunehmen. Es bleibt dem sich ansiedelnden Betrieb (iberlassen, ob er
vorsorgliche bauliche MaRnahmen zum Objektschutz beriicksichtigt.

Starkregengefahrdung: Starkregengefahrenkarten liegen fiir das Stadtgebiet nicht vor. Grundsatzlich besteht
ein erhohtes Risiko in Mulden, tieferliegenden Stadtteilen sowie in Unterfiihrungen, Tiefgaragen oder Kellern.
Das Plangebiet ist eben und befindet sich auf 24,5 m tiber Normalhéhennull (NHN). Die mittlere Hohe betragt
in Duisburg 33,5 m Giber NHN. Ein erhdhtes Risiko ist fiir das Plangebiet nicht erkennbar. Im Rahmen der
Bebauung ist die Riickstauebene gemal} der Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetrieb zu beach-
ten; unter dieser Ebene liegende Rdume und Entwasserungsgegenstande sind normgerecht gegen Riickstau
zu sichern.

Storfall-Risiken (Seveso lll-Betriebsbereiche): Gemall § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollen
im Rahmen und mit Mitteln der Bauleitplanung u.a. die Auswirkungen von schweren Unfallen in Betriebsbe-
reichen (sog. ,Dennoch-Storfalle”, die sich trotz aller betriebsbezogenen SicherheitsmafRnahmen ereignen
konnen) auf bestimmte Gebiete und Objekte durch die Einhaltung angemessener Sicherheitsabstinde so weit
wie moglich vermieden werden. Zu den entsprechend zu schiitzenden Gebieten und Objekten gehoren aus-
schlieRlich oder Gberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Aspekt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete sowie 6ffentlich genutzte Gebaude.
Die beabsichtigte Nutzung nach der Teilaufhebung fallt demnach nicht unter die zu schiitzenden Gebiete.
Unabhangig davon sind im Umfeld des Plangebiets keine Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne des
Storfallrechts bekannt, deren Sicherheitsabstande die Nutzungen tangieren wirden.

Potenzielle Risiken in der Bauvorbereitungs- und Errichtungsphase sowie im Gebdudebetrieb:

Kampfmittelsondierung: Sollte die zustéandige Behorde nach erfolgter Luftbildauswertung und ggf. sonstiger
Unterlagen einen Kampfmittelverdacht bestatigen, sind Kampfmittelerkundungsarbeiten durchzufiihren.

Baubetrieb: Auf der Baustelle sind die einschlagigen Sicherheitsvorschriften und Regeln zu beachten (Bau-
stellenverordnung, DGUV-Branchenregeln etc.). Ferner hat ein ordnungsgemaRer Betrieb von Baufahrzeugen
und Baumaschinen zu erfolgen. Dennoch kénnen Unfalle, z.B. infolge einfacher oder grober Fahrlassigkeit,
nicht vollig ausgeschlossen werden. Mdéglich sind Havarien von Baufahrzeugen und das Umkippen von Ma-
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schinen und Geraten. Ferner konnen Personen, die sich auf der Baustelle zu FuR bewegen, durch Schwenkbe-
wegungen erfasst oder von mobilen Maschinen sowie Lkws angefahren oder liberfahren werden. Bauweisen,
die fur eine erhohte Eintrittswahrscheinlichkeit derartiger Unfélle sprechen, sind nicht zu erwarten.

Bauausfiihrung: Bei den Baumalinahmen wird eine fachgerechte, d.h. sorgfiltige, den technischen Regeln
entsprechende Planung und Ausfiihrung, vorausgesetzt.

Brand- und Explosionsgefahr: Explosionsgefahrliche Stoffe, die gemal der im Anhang | zur Storfallverordnung
(12.BImSchV) als explosionsgefahrlich eingestuft sind, diirfen im Rahmen der beabsichtigten gewerblichen
Nutzung nicht verwendet werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist fiir die vorgelegten Bauvorhaben ein
Brandschutznachweis zu erbringen, in dem alle fiir den Brandschutz getroffenen MaBnahmen, seien sie
organisatorischer, anlagentechnischer oder baulicher Art, zu dokumentieren sind. Feuerwehrzufahrten sowie
Aufstell- und Bewegungsflachen miissen auf den Grundstiicken beriicksichtigt werden, sofern die Lage und
Hohe der Gebaude dies erfordert. Zur wirksamen Brandbekdampfung ist eine ausreichende Loschwasserver-
sorgung Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung sicher zu stellen. Eine erhéhte Brandgefahr bezliglich der
beabsichtigten Gewerbenutzung ist nicht erkennbar.

2.4.4  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nach Nr. 2 Buchstaben ff der Anlage 1 zum BauGB muss sich der Umweltbericht auch auf die Kumulierung mit
den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete, unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme, beziehen, sofern Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder die Nutzung von natdirlichen
Ressourcen betroffen sein konnten. Unter kumulierenden Wirkungen in diesem Sinne kann das Zusammen-
wirken von Belastungen des Planvorhabens mit einem oder mehreren Vorhaben aus benachbarten Plange-
bieten verstanden, die fir sich genommen ggf. irrelevant sein kbnnen, zusammengenommen aber
moglicherweise erhebliche zusatzliche Umweltauswirkungen auslésen.

In die Beschreibung und Einschatzung der Umweltfolgen (Abschnitt 2.3) werden bei den betroffenen
Umweltbelangen die Vorbelastungen und die, infolge der beabsichtigen Gewerbenutzung zu erwartenden
Zusatzbelastungen, einbezogen. Zusatzbelastungen aus benachbarten Baugebieten werden ebenfalls
bericksichtigt.

2.4.5 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass hinsichtlich der thematisierten sonstigen Aspekte des Umwelt-
schutzes weder erhebliche Umweltfolgen noch besondere Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder die
Umwelt zu befiirchten sind.

Verbindliche und potenzielle MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Verbindliche MalRnahme: Bauzeitenbeschrankung
Um den Vorschriften des § 39 Abs. 5 Nr. 2 und § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG Rechnung zu tragen und Tierver-
luste, insbesondere eine Tétung europdischer Vogelarten, grundsatzlich auszuschlieRen, dirfen Gehdlzro-

dungen und -riickschnitte nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September durchgefiihrt werden. Sollte
dies nicht moglich sein, ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) Stadt Duisburg sind die betroffenen Gehdlze kurz vor ihrer Entfernung durch
biologisches Fachpersonal auf ein aktives Brutgeschehen zu lberprifen. Bei einem Vorhandensein von
Nestern mit Eiern oder nicht fliiggen Jungvogeln ist die Gehdlzbeseitigung aufzuschieben, bis die Jungvogel
das Nest verlassen haben.

Die folgenden MalRnahmen sollten — jeweils abhdngig vom jeweiligen Bauvorhaben und der Grundstiickslage
—im Rahmen der Baugenehmigung beriicksichtigt und von den zustandigen Fachbehorden begleitet werden:

- Schutz von Bdumen und Gehdlzflachen: Beriicksichtigung der DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnah-
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men“; durch den Baubetrieb ggf. gefdhrdete Einzelbdume (Platanenallee) und Geholzstreifen (Bahn-
damm) sind vor mechanischen Verletzungen durch Stammpolsterungen (Hochstamme) bzw. durch
Abzaunung (Gehdlzstreifen), z.B. mittels mobiler Bauzaune, zu schiitzten;

- Insektenfreundliche Gestaltung der AuRenbeleuchtung: Beschrdankung der kiinstlichen Beleuchtung

beziglich ihrer Intensitat, raumlichen Ausdehnung und Dauer auf das unbedingt erforderliche Maf}
(z.B. durch den Einsatz von Bewegungsmeldern, die gezielte Beleuchtung der notwendigen Bereiche
unter Vermeidung von Streulicht und eine méglichst bodennahe Anbringung der
Beleuchtungsquellen (s. z.B. VOIGT et al. 2018);

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel: Verwendung von Lampen mit Wellenldangen Gber

540 nm und einer Lichttemperatur unter 2700 K als Leuchtmittel mit geringer Anziehungskraft auf
Insekten;

- Vermeidung von Vogelkollisionen bei Gebduden mit groBen Glasfronten: Beriicksichtigung

geeigneter SchutzmaRnahmen (s. z.B. SCHMID et al. 2012);

- Bodenschutz: Anwendung der DIN 18 915, Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten”
(2018 - 06) bei allen Bodenarbeiten, bei denen die natiirlichen Bodenfunktionen zu erhalten oder
herzustellen sind;

- Ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser: Ortsnahe Versickerung des auf den Flachen aulRer-

halb der Erschlielungsstrale anfallenden Niederschlagswassers, sofern nicht Grundwasserschutz-
grinde dagegen sprechen; die 1998 fiir den gesamten Geltungsbereich des B-Plans Nr. 687 durchge-
fliihrte Bodenuntersuchung kommt zu dem Schluss, dass das Plangebiet beziiglich der geplanten
Nutzungen (nutzungsbeschrankte Gewerbegebiete, sonstiges Sondergebiet) eine Schadstofffiihrung
auf unbedenklichem Niveau aufweist und im Rahmen dieser Nutzungen eine Eignung gegeben ist.

- Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen: Beschrankung des Versiegelungsrades auf einen Anteil,

der 80% der Grundstiicksflache nicht wesentlich tGberschreitet; Belassung oder Herstellung eines
wasseraufnahmefahigen Zustands auf der Gibrigen unbebauten Flache und Begriinung eines
Mindestanteils;

- Stellplatzbegriinung: Festlegung von Baumanpflanzungen, abhéngig von der Stellplatzanzahl.

Anwendung der Eingriffsregelung: Die baurechtliche Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB, § 18 BNatSchG) ist

auf Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplidnen oder von
Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB hervorgerufen werden, anzuwenden. Mit der Teilaufhebung
ist kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Im Innenbereich nach § 34 BauGB und auf hier bean-
tragte Bauvorhaben ist gemals § 18 BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Gemal Nr. 2 Buchstabe d der Anlage 1 zum BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmog-
lichkeiten und die wesentlichen Griinde der getroffenen Wahl darzustellen, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich des Planes zu beriicksichtigen sind. In Betracht kommen nur solche Planungsalternativen, die
ebenfalls zur Umsetzung der Planungsziele geeignet erscheinen. Daher kommt als Planungsalternative nur die
Anderung der Teilfliche ,Sondergebiet” (SO) in ein Gewerbegebiet (GE) oder eingeschrinktes Gewerbegebiet
(GEe) in Frage. Um die stadtebaulichen Ziele mit einem moglichst geringen planerischen Aufwand zu errei-
chen, wird hierauf verzichtet. Auf der Baugenehmigungsebene sollen Steuerungsmoglichkeiten zur
Minderung nachteiliger Beeintrachtigungen auf die betroffenen Umweltbelange genutzt werden.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das rund 1,4 ha groRRe Plangebiet (= Teilaufhebungsgebiet) liegt im Duisburger Ortsteil Rottgersbach. Die
Brachflache wird von der Stralle ,Im ZebraPark” erschlossen. Die Straf3e ,,Im Holtkamp“ bildet die nérdliche
Gebietsgrenze, an die sich eine Kleingartenanlage und eine Kindertagesstatte anschlieBen. Im Siiden wird das
Gebiet von der Béschung eines mit Gehoélzen bewachsenen Bahndamms (Teil des ehemaligen Gliterbahnhofs
Hamborn) begrenzt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des B-Planes Nr. 687 -Hamborn-. Der B-Plan ist seit dem 10.08.2004 rechts-
kraftig. Ostlich des Teilaufhebungsgebietes sind nutzungsbeschrinkte Gewerbegebiete festgesetzt, die
mittlerweile realisiert wurden. Das im Westen angrenzende Sondergebiet wurde im Rahmen der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 687 in ein eingeschranktes Gewerbegebiet umgewandelt und mit einem Recyclingzentrum
(Wirtschaftsbetriebe Duisburg) bebaut. Somit verblieb das Teilaufhebungsgebiet als eine Restflache des
Sondergebietes. Die hier planungsrechtlich zuldssige Nutzung, ein Sondergebiet fiir groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe, wurde nicht realisiert. Grund hierfiir sind die geringe FlachengréRe und das durch planungs-
rechtliche Vorgaben (Festsetzungen) des B-Planes eingeschrinkte Spektrum zulassiger Nutzungstypen. Vor
diesem Hintergrund sollen der B-Plan Nr. 687, der Durchfiihrungsplan Nr. 282 sowie des Fluchtlinienplan Nr.
114 Blatt 2 im Bereich des verbliebenen Sondergebietes aufgehoben werden, um Flachen fiir Gewerbe
anbieten zu kdnnen.

Gemal des Baugesetzbuches ist bei allen Bauleitplanverfahren, so auch im vorliegenden Teilaufhebungsver-
fahren, eine Umweltpriifung durchzufiihren, bei der die zu erwartenden (erheblichen) Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet sowie in einem Umweltbericht zum jeweiligen Verfahrensstand zu doku-
mentieren sind. Da ein rechtswirksamer B-Plan vorliegt, ist hinsichtlich der Auswirkungen der angestrebten
stadtebaulichen Entwicklung auf die Umwelt, als VergleichsmaRstab nicht der tatsachliche Ist-Zustand heran-
zuziehen, sondern der sich aus dem Planungsrecht ableitbare Soll-Zustand. Ziel ist es aufzuzeigen, ob und
welche zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf die betroffenen Umweltbelange infolge der Teilaufhe-
bung und der beabsichtigte Gewerbenutzung zu erwarten sind. Durch die Teilaufhebung entsteht ein
sogenannter unbeplanter Innenbereich als Teil eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die Beurteilung
der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben im Innenbereich richtet sich grundsatzlich nach der
sich aus der vorhandenen Bebauung ergebenden Eigenart der ndheren Umgebung (hier bestehende und im
Betrieb befindende Gewerbegebiete).

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Sowohl die planungsrechtlich zuldssige Nutzung fiir groflachige

Einzelhandelsbetriebe als auch die angestrebte gewerbliche Entwicklung des Areals lassen hinsichtlich der
Beeintrachtigung fiir die o.g. Schutzgiiter keine wesentlichen Unterschiede erkennen und verursachen einen
Totalverlust der Brache (Ruderalvegetation) sowie eine Minderung der biologischen Vielfalt. GemaR den
Zielen des Bundesnaturschutzgesetztes geniellt eine Bebauung unbebauter Flachen im Innenbereich, soweit
sie nicht fir Griinflachen vorgesehen sind, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich.
Diesem Grundsatz wird hier gefolgt.

Die Lebensraumpotenzialanalyse im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages hat ergeben, dass ein
gelegentliches Vorkommen von fiinf Fledermausarten und sieben planungsrelevanten Vogelarten als Nah-
rungsgaste nicht auszuschlieflen ist. Es sind jedoch keine bedeutenden Habitatbestandteile betroffen. Zudem
stehen auch nach einer Bebauung im Umfeld geeignete Nahrungshabitate in ausreichendem Male zur
Verfligung. Unter Berlicksichtigung der durchzufiihrenden VermeidungsmaBnahmen sind keine Vorhabenwir-
kungen erkennbar, die Verbotstatbestdnde im Sinne des Artenschutzrechts erwarten lassen und einer Reali-
sierung zukiinftiger Bauvorhaben entgegenstehen wiirden.

Flache: Als eine MaRnahme zur Foérderung der Innentwicklung folgt die Planung dem Gebot des Baugesetz-
buches, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Eine Flachenneuinanspruchnahme im
Sinne eines , Flachenverbrauches” findet nicht statt, da das Plangebiet bereits bebaut sein konnte.

Boden, Grundwasser: Im Vergleich zum planungsrechtlichen Zustand fiihrt die nunmehr beabsichtigte

Gebietsnutzung ebenfalls zu einem Funktionsverlust urbaner Béden durch Uberbauung und Versiegelung. Da
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es sich um kiinstlich Gberformte Boden handelt, steht die Auswirkung nicht im Widerspruch zu den Zielen der
einschlagigen Fachgesetze. Die ggf. geringe zusatzliche Versiegelung und Verringerung der Grundwasserneu-
bildung infolge der beabsichtigten Gewerbenutzung, wird in nur sehr geringem MaRe zu einer zusatzlichen
Verschlechterung des mengenmaRigen Zustands des Grundwasserkorpers flihren.

Luft und Klima: Die nunmehr verfolgte stadtebauliche Entwicklung wird zu vergleichbaren gewerbeklima-
tischen Verhaltnissen fithren. Im unbeplanten Innenbereich ist aufgrund des ggf. etwas hoheren Versiege-
lungsgrades eine minimal starkere Auspragung moglich. Hinsichtlich der lufthygienischen Belastungen sind
ebenfalls keine wesentlichen Unterschiede zu erwarten.

Landschaft (Ortsbild): Ein Vorhaben im unbeplanten Innenbereich hat sich geméaR den Vorgaben des Bauge-

setzbuches nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Giberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufligen. Vor diesem Hintergrund ist davon auszu-
gehen, dass die beabsichtigten baulichen Nutzungen nicht dem Ortsbild und dem Charakter der benachbar-
ten Gewerbegebiete widersprechen und nicht zu einer Beeintrachtigung des Ortsbildes fiihren werden.

Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung: Unter der Voraussetzung, dass ansiedelungswillige Betrie-

be im Rahmen ihres Bauantrages die Einhaltung der maRgeblichen Richtwerte der Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) nachweisen, ist fiir die Wohn- noch Kleingartennutzungen im Umfeld des Plan-
gebietes nicht mit erheblichen Larmbelastungen zu rechnen. Die Zunahme des Kfz-Verkehrs wird ebenfalls
nicht zu einer Uberschreitung des maRgeblichen Grenzwertes fiihren. Die gemiR der Landesbauordnung zu
erfiillenden allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden auf der
Baugenehmigungsebene gepriift und geregelt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht betroffen.

Abhédngig von der Art des jeweiligen Bauvorhabens und den damit potenziell einhergehenden Umweltbeein-
trachtigungen, werden Auflagen zur Vermeidung, Verhinderung und zur Verringerung nachteiliger Auswir-

kungen auf die betroffenen Umweltbelange in die Baugenehmigung aufgenommen. Mit der Teilaufhebung ist
kein Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Im Innenbereich und auf hier beantragte Bauvorhaben ist
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden und somit kein Ausgleich des Eingriffes
erforderlich.

Fazit zur Erheblichkeit der Umweltfolgen: Zusammenfassend ist zu konstatieren, dass bei einer Teilaufhebung

und den anschlieRend geplanten gewerblichen Nutzungen — im Vergleich zu einer Realisierung des Sonderge-
bietes — keine bis hochstens geringe zusatzliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind, die nicht
zu einer Uberschreitung von Umwelterheblichkeitsschwellen und der Ausldsung eines besonderen Abwi-
gungsbedarfes flihren werden. Besondere Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder die Umwelt sind nicht
zu befirchten.
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6

6.1

6.2

6.3

Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben traten nicht auf.

MonitoringmaBnahmen

Gemal § 4c BauGB lUberwachen die Gemeinden ,,(...) die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitpldane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; (...)“. Durch
die Teilaufhebung an sich werden weder erhebliche Umweltauswirkungen ausgel6st, noch sind unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen zu erwarten.

Um unvorhergesehene, ggf. nachteilige Umweltauswirkungen in der Bauvorbereitungsphase zu vermeiden,
werden in den jeweiligen Abschnitten des Umweltberichtes entsprechende Hinweise zu den Aspekten
Kampfmittel (2.3.4), Bodendenkmale/-funde (2.3.7) und Bodenverunreinigungen (2.4.1) gegeben.

Bei Gewerbeansiedlungen werden im Rahmen der Baugenehmigung erteilte Umweltschutzauflagen (s.
Kapitel 3), zumindest einmalig und stichprobenartig gemal den Zustdndigkeitsregelungen innerhalb der
Stadtverwaltung, auf Vollzug Gberpriift. Zustandig sind, je nach betroffenem Umweltbelang, die

- Untere Bodenschutzbehérde: Tiefbauarbeiten, Umgang mit Altlasten und Bodenverunreinigungen;
- Untere Wasserbehorde, Wirtschaftsbetriebe Duisburg: Abwasserbeseitigung;
- Untere Immissionsschutzbehdrde: Baustellenlarm, Betriebslarm;

- Untere Naturschutzbehorde: Artenschutzrelevante VermeidungsmaBnahmen und sonstige
MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (Natur und Landschaft).
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