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1. Allgemeines
1.1 Prédambel

1.11 Ende 1974 erwarb die Stadt Dulsburg das Geldnde der
ehemaligen Hahn'schen Werke mit der Absicht, dort
Gewerbe anzusiedeln. Sie ist Eigentimerin in dem
gesamten Planungsbereich, bls auf die Grundsticke
Flur 4, Flurstick 294,295 u.296; Am Altenbrucher Damm.

Die Hallengebdude sind groéstenteils bis auf die Funda-
mente abgetragen. Die Fl&dche stellt einen stddtebauli-
chen Mi8stand dar. Eine Neuordnung des Bereiches ist
von grofer Wichtigkeit.

1.12 Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 28. 8. 1978
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 791 - GroSen-
baum - filir den Bereich zwischen geplanter Stadtauto- =
bahn (A 59), geplanter Querverbindung (Altenbrucher
Damm - GroBenbaumer Allee), Altenbrucher Damm und Bun-
desbahnstrecke Duisburg - Dlisseldorf beschlossen

(DS 5163).

Dieser BeschluB ist am 2. 10. 1978 ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

1.2 Ziel und Zweck der Planung

Ausweisung eines Gewerbegebietes im Duisburger Sltden.

Emissionsbiindelung der geplanten A 59, der Bundeésbahnstrecke
Duisburg - Disseldorf und dem geplanten Gewernegeblet.

Direkte verbindung der Ortsteile Duisburg-Buchholz und
Duisburg-Grefenbaum Uber dle geplante Querspange.

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemiZ8 § 2 a
(2) BBauG erfolgte im AnschluB an die Bezlrksvertretungssitzung
/ am 22. 1. 1979. Die Niederschrift ist beigefiligt (Anlage 2).

2.1 Ergebnis der Rilirgerbeteiligung

2.11 Folgender Planinhalt wurde aufgrund der Blrgerbetei-
ligung gedndert:

o Flir das vorhandene Jugendheim soll eine zusHtzli-
che Sport- und Spielflidche von ca. 3.000 gqm bereit-
gestellt werden. Im Bebauungsplan erfolgt eine Aus-
welsung als "Fldche flir den Gemeinbedarf".
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o Die Ausweisung eines 20 m breiten Grinstreifens im
GE-Geblet Ostlich der geplanten A 59 (anbaufreier
Streifen) als private Griinfliche entfillt. Die Fli-
che wird als Gewerbefliche ausgewlesen, um Nutzungen
wle Lager- und Stellplitze zu ermoglichen.

Stattdessen so0ll der Bereich der Boschung bzw. des
Larmschutzwalles entlang der A 59 eine dichte
Sichtschutz-Bepflanzung erhalten. Ein entsprechender
Vorschlag wird in das Planfeststellungsverfahren
der A 59 eingebracht.

Die Bebauungsplangrenze ist in diesem Bereich zu-
gklch Grenze des Planfeststellungsverfahrens fir
die A 59. Im Rahmen dieses Verfahrens steht die

endgliltige Entscheidung iiber Lage und Ausdehnung
eines Liarmschutzwalles 8stlich der A 59 noch aus.

o Die Auswelsung von Griinstreifen entlang der Er-
schlieBungsstraBen im GE-Gebiet mit Anpflanzver--
pflichtung entfallt.

Stattdessen werden die Baugrenzen so festgesetzt,
daB 4-5 m breite vVorgartenzonen entstehen. Die Re-
griunung dieser Vorgirten soll bei den Verkaufs-
verhandlungen vertraglich geregelt werden.

3. Vorgaben und Bindungen

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Im Gebletsentwicklungsplan fiir das Gebiet des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966 (GEP 66), MB 1
NW 1966 S. 2203, ist der Bereich der cehemaligen Hahn'schen
Werke als Gewerbe- und Industricansiedlungsbereich darge -~
Stellt,

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (3SP) fest, Die Entwicklung ist in der
Gemeinde auf die SSP auszurichten.

Das SSP-Konzept fiir die Stadt Duisburg ist z. Z. in Arbeit.
Nach den vorliegenden Arbeitsergebnissen liegt der Bebauungs-
plan 791 im Randbereich des S8p Buchholz/Huckingen, und zwar
zZwischen dem angebundenen Siedlungsbereich Buchholz und dem
zugeordneten Sledlungsbereich GroBznbaum.

Das im Bebauungsplan vorgesehene Gewerbegebiet, seit vielen
Jahren Uberwlegend gewerblich genutzt bzw. gewerblich ge-
nutzt gewesen, dient der gewerblichen Arbeltsplatzschaffung
und -sicherung in der Randzone des SSP. Es erhilt durch
seine verkehrsgilinstige Lage (dstliche Tangente Bundesbahn,
westliche Tangente A 59 mit unmittelbarer Zu- und Abfahrt)
besondere Bedeutung im Hinblick auf strukturerginzende
Betriebe. Dles ist bei der wirtschaftlichen Monostruktur
Duisburgs wesentlich.



5.2 Vorgaben durch von der Gemeinde aufgestellte Planungen
Zlele zur Stadtentwilcklung

Dle zZiele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um

das die Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende ver-
waltungshandeln auf einheitliche und Uberpriifbare Grund-
sdtze auszurichten. Die Zlele sind als ilbergeordnete ent-
wicklungsplanerische Vorgaben verbindlich (Ziele zum
StE-RatsbeschluB vom 26. 3. 1979 - DS 2187/4).

Als spezlelle Zielsetzungen sind fir den Planungsraum
die Ziele Nr. 8 und 9 bedeutsam. Hier wird folgendes
festgelegt:

7iel Nr. 8

Das Problem der Tmmissionsbelastung soll im Grundsatz
nicht durch die Aufgabe von Wohngebieten geldst werden.
Im Einzelfall kann die Aufgabe von TeilflHehen zur
Schaffung von Trennzonen notwendig sein.

Zziel Nr. 9

Zwischen Industrie und Wohnen sind Trennzoneén anzu-
streben, Sie sind je nach drtlichen Gegebenheiten auf
Kosten der Wohnfldadchen und/cder der Industrieflichen
zu schaffen. Die Trennzonen sollen in der zur vVerbes-
serung der Wohnbedingungen notwendigen Breite vorge-
sehen werden.

Die Funktionen der Trennzonen sollen, soweit es sich
um geéwerbliche Baufldchen handelt, durch Gliederung
nach Baunutzungsverordnung festgelegt werden, um in
den angrenzenden Wohngebieten stdrende Nutzungen zu
verhindern.

Dariiber hinaus sollen Trennzonen Schutzpflanzungen
aufnehmen,

Fur das Plangebiet besteht z. Z. auBer dem Schulentwlclk-
lungsplan und dem Kinderspielplatzbedarfsplan keine von
der (emeinde beschlossene Entwicklungsplanung. Das Geldnde
des Bebauungsplanes wird fir schullsche Zwecke nicht be-
ngtigt.

3.3 Fldchennutzungsplan
3.31 ber Bebauungsplan ist aus dem in der Aufstellung be-

findlichen Entwurf zum neuen Flichennutzungsplan der
Stadt Dulsburg entwickelt worden,

Lt b e



3.32 Eine Anregung der Mannesmann-Werke zum FlHchennut-
zungsplan-Entwurf sieht vor, einen Teil der FlHche
nrdlich der StraBe "Altenbrucher Damm" als Wohnbau-
fldche darzustellen. Es ist vorgesehen, dem Rat der
Stadt vorzuschlagen, dieser Anregung nicht zu folgen. +)

3.33 Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Flidchen-
nutzungsplan '

Nach der kommunalen Neugliederung zum 1. 1. 1975 ver-
figte die neue Stadt Dulsburg iiber 5 Flichennutzungs-
pléne der ehemals selbstdndigen Stddte Duisburg (alt),
Walsum, Hombé€rg, Rheinhausen und der Gemeinde Rumeln-
Kaldenhausen,

Diese Fldchennutzungspldne sind am 31. 12. 1977 gemis
§ 3 NeugliederungsschluSgesetz auBer Kraft getreten.
Der Rat der neuen Stadt hat aufgruno dieses Sachver-
haltes bereits am 23. 6. 1975 die Aufstellung eines
Fldchennutzungsplanes flir das neue Stadtgebiet be-
schlossen,

Die umfangreichen vorbereltenden Untersuchungen und
Apstimmungen mit den kommunalen Fachplanungen und
nichtstddtischen Stellen wurden innerhalb von 12 Mo-
naten zigig durchgeflihrt, so daB ein Fldchennutzungs-
plan-Entwurf mit dem Planungsstand Juni 1976 erstellt
werden konnte,

Um allen am welteren verfahrensablauf beteiligten
Stellen (BeschluBgremien, Bllrger, Triger &ffentlicher
Belange, Werke und GroBbetrieve) die erforderlichen
Informationen aus Grinden des Termindruckes gleich-
zeltig geben zu kbnnen, muBte der Entwurf nebst Erldu-
terungsbericht unter entsprechendem zeitaufwand ge-
druckt werden,

Die peteiligung der Landesplanung gemidB § 18 Landes-
planungsgesetz (LaPlaG) wurde am 23, 2. 1977 ummit«
telbar nach Vorlage der Druckexemplare eingeleitet.

Am 16. 5. 1977 beschloB der Rat der Stadt die Ein-
leitung der Blrgerbeteiligung gem#g § 2 a (2) BRaugG,
die Beteiligung der Triger offentlicher Belange so-
wie die Anhdrung der vorgesehenen Werke und Grolbe-
triebe,

Dle Beteiligung der Biirger erfolgte in den 7 Stadt-
bezirken im Rahmen von 9 &ffentlichen Sondersitzungen
der Bezirksvertretungen vom 2, 6. - 4. 7. 1977, wobel
die Biirger der Stadt 4 Wochen vor der 1. AnhSrung durch
Aushang des Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet und um-
fangrelcher Pressemitteilungen liber die Neuaufstellung
des Fldchennutzungsplanes informiert wurden.

+) - Siehe hierzu auch Abwigung in Ziffer 5 -



3.4

Zur Verkidrzung des Verfahrensablaufes wurde gleichzei-
tig die Beteiligung von ca. 120 Trigern sffentlicher
Belange und die ARhorung von ca. 40 Werken und Grosbe-
trieben eingeleitet. Die hierbei angegebene Frist fur
die Abgabe der Stellungnahmen wurde auf 3 Monate feste
gelegt.

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach mehreren
Erdrterungen im Dezember 1977 abgeschlossen werden,
Die stellungnahme gemdB § 18 Abs. 3 Landesplanungsge-
setz llegt der Stadt seit dem 1. 6. 1978 vor.

Die Prifung und Auswertung der vorliegenden umfang-
reichen Stellungnahmen aus der Blirgerbeteiligung, der
Beteiligung der Triger sffentlicher Belange sowle die
Anhdrung der Werke und GroBbetriebe ist abgeschlossen,
Das Ergebnis wird den Bezirksvertretungen, den Fach-
ausschiissen und dem Rat der Stadt zur Entscheidung
vorgelegt werden,

Aus dem erlHuterten Sachstand folgert, daB die Stadt
die Neuaufstellung friihzeltig eingeleitet hat und mit
Nachdruck betreibg.

Fine weitergehende Beschleunigung des Planverfahrens
ist nicht mdglich.

Dringende Griinde nach § 8 (4) Bundesbaugesetz

- Mangel an gewerblichen Bauflichen im Siiden des Stadtge-
bletes; es stehen keine Reserveflichen zur verfiigung.

- Notwéndigkeit zur Ansiedlung strukturerginzender Betrie-
be; damit Verbesserung der einseitigen Wirtschaftsstruk-
tur und Schaffung von Arbeltsplitzen,

- ‘Herausnahme stdrender Betriebe aus Wohngebieten mit der
M&glichkeit, zu expandieren,

- Beseitigung des stddtebaulichen MiBstandes, devastierte
Fldchen werden neu geordnet,

- Dle vorgezogene Aufstellung des Bebauungsplanes gemiB
§ 8 (4) BBauG ist somit begriindet, um unvertretbaren
Schaden von der Gemeinde abzuwenden,

4, 7Ziele fir den Planbereich

u.l

verkehr

Das Plangebiet wird lber die geplante GewerbeerschliejBungs-
straBe und die geplante Querspange zwischen Altenbrucher
Damm und GroBenbaumer Allee an die geplante A 59 und das
Hauptverkenrsstragennetz angebunden, Der direkte Ansechluf
an das FernstraBennetz ist iliber die geplante A 59 gegeben




(siehe Ubersichtsplan zum Bebauungsplan-Entwurf Nr. 791).
Dieses Verkehrskonzept wurde bereits mit Dringlichkeits-
beschluB vom 1. 6. 1978 in einer gesonderten Vorlage (DS
5341/1) beschlossen (RatsbeschluB vom 28. 8. 1978). Die
GrundstickserschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
GewerbeerschliepBungsstrage und einen ErschlieBungsring, ge-
bildet aus dem Altenbrucher Damm bis zur Einmiindung Am Kie-
kenbusch und der teilweise verlegten StraBe Am Kiekenbusch.

Gewerbegebiet

4.21 Fiur den Bereich des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. 791
ist die Ansiedlung von nicht erheblich beldstigenden
Géwerbebetrieben (ca, 120.800 qm) vorgesehen., verkehrs-
erzeugende Betriebe (z. B, Fuhrunternehmen) und grdBere
Betriebe mit hohem Fahrzeugaufkommen sollen mdglichst
im ndrdlichen Teil nahe an ger geplanten Querspange
untergebracht werden, Gewerbebetriebe, die einen‘Gleis-
anschluB benttigen, sollen zwilschen der Bundesbahn und
der geplanten GewerbeeerschlieBungsstrage Platz finden.
Im mittleren und siidlichen Bereich sing kleinere und
mittlere Betriebe (z. B. Handels- und Handwerksbetriebe
anzusiedeln,

Die pParzellierung des Gewerbebereiches 5011 nach Bedarf
der anzusiedelnden Betriebe vorgeénommen werden, wobei
bel der Ansiedlung der Retriebe die Baumsatzung zu be-
achten ist,.

Parallel zur geplantén A 59 sollen Betriebe angeordneg
werden, die relativ groBe Lagerflichen kendtigen.

4.22 Nordilich der Strage "Altenbrucher Damm" sind in ca.30u.40 m

Breite nutzungsbeschrinkte Bereighe (ca. 13.500 gm) aus-
gewiesen, die u., a. als Schutzzone zwischen der Wohnbe-
bauung sidlich der StraBe "Altenbrucher Damm" und den
Gewerbebetrieben dienen sollen.

Hier sollen Geschifts-, Biro-, verwaltungsgebiude,
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter angesiedelt
werden,
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4.3 Griinfldchen

5.4

4.5

4.31

Entlang dem Altenbrucher Damm, gegeniiber dem vorhande-
nen wWohngeblet, ist eine Griinzone mit Anpflanzverpflich-
tung ausgewlesen; im Ubrigen Bereich werden die Baugren-
zén so festgesetzt, daB 4 - 5 m breite Vorgartenzonen ent-
stehen, Bel den vVerkaufsverhandlungen ist vertraglieh zu

regeln, dafl die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen
en%lang der Strafen eine Schutzpflanzung erhalten,

4.32 In den Parkstreiren der geplanten GewerbeerschlieBungs-
straBe sollen groBkronige Biume im Absstand von 30 m,
beldseltig versetzt, angepflanzt werden.

Eine Begrinung des Planungsbereiches ist von grojer
Wichtigkeit auch fir die zukinftigen Anlieger, da die
Anlage und Ausstattung des Gewerbegebietes gleichzei-
tig das Aushédngeschild der zukinftigen Gewerbetreiben-
den ist.

4.33 Der Bereich der BOschung bzw. des Lirmschutzwalles
entlang der A 59 soll eine dichte Sichtschutz-Bepflan-
zung €erhalten. Ein entsprechender Vorschlag wird in
das Planfeststellungsverfahren der A 59 eingebracht.
Im Anbauverbotsbereich (40 m breit) parallel zur A 59
dirfen keine BaumaBnahmen vorgeénommen werden; dieser
Bereich bietet sich somit vor allem als L.ager- bzw.
Parkierungsfliche an.

4.34 BaumaBnahmen in der Anbaubeschrénkungszone bediirfen
der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehirde;
diese Zustlimmung kann nur versagt werden, soweit dies
wegen der Sicherheit oder Leichtigkeit des verkenrs,
der Ausbauabsichten oder der StraBenbaugestal tung
noétig ist.

Gemeinbedarfsfliche Jugendheim

Das vorhandene stidtische Jugendhelim, dem zusHtzlich eine
Sport- und Spielfliche von ca. 3.000 gm zur Verfiigung ge-
stellt werden soll, wird als "Fliche rir den Gemeinbedarf”
ausgewiesen,

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung wird durch
offentliche Einrichtungen sichergestellt. Eingriffe in vor-
handene Gewdsser, Uberschwemmungsgebiete oder Deichschutz-
raume werden nicht vorgenommen. GrundwassermeBstellen und
pegel werden nicht beriihrt. Abgrabungen sind im Pianbereich
weder geplant noch vorhanden, Wasserwirtschaftliche Belange
werden nicht tangiert.

Durch geeignete MaBnahmen ist Sorge fir einen ausreichenden
Schutz des Grundwassers bei der Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben zu tragen. Dazu gehdrt, dal vor Ansiedlung von Be-
trieben im GE-Gebiet der geplante Abschnitt des Hauptsamm-
lers fertliggestellt sein muB, damit das anfallende Abwasser
der Kldranlage Huckilngen zugefiihrt werden kann.



5.

Nutzungsalternativen fiir den Planbereich

Die Lage zwischen der stark frequentierten Bundesbahnstrecke
Duisburg - Dlsseldorf und der geplanten Stadtautobahn (A 59)
schlieBt elne Nutzung als Wohnbaufliche aus.

Der geplanten gewerblichen Nutzung ist gégenilber einer etwaigen
Grinnutzung wegen des groBen Mangels an Gewerbefl#chen, insbe-
sondere im Siilden der Stadt, Vorrang zu geben,

Grundsdtze fUr soziale MaBnahmen

Nach § 13 a Absatz 1 BBauG - Grundsitze fiir soziale MaBnahmen -
sind fir den vorliegenden Bebauungsplan folgende Grundsitze
fir soziale MaBnahmen anzuwenden:

Die bei der vVerwirklichung dieses Planes zu erwartenden nach-
telligen Auswirkungen fiir die perstdnlichen Lebensumstinde der
im Plangebiet lebenden Menschen werden durch die zu gegebener
Zeit durchzufihrenden MaBnahmen nach § 13 a Abs. 2 Bundesbau-
gesetz weitgehend vermieden.

Dle Stadt Duisburg ist bemiint, die im Plangebiet noch in Pri-
vatbesitz befindlichen Grundstiicke Altenbrucher Damm 157 und
159 anzaukaufen.

Es sind etwa 23 Mietparteien und ca. 8 Gewerbebetriebe umzu-
setzen,

Umzugskostenerstattung und Beihilfen (Gardinengeld) werden im
Rahmen der iiblichen Regelung von der Stadt Duisburg gewdhrt.

Die Beratung, Betreuung und Information der betroffenen Mieter
wdhrend der Planverwirklichung erfolgt durch die zustdndigen
Amter (Wohnungsamt, Sozialamt, Liegenschaftsamt) der Stadt
Duisburg.

Kostenschdtzung

Geschidtzte Kosten fiir

Strafenbau (einschl. Anpflanzung von Biumen) 4.600.000,-~ DM
Grunderwerb (Restfldchen) 400.000,-- "

Unsetzung von ca. 23 Mietparteien 1.473,000,-- "

i T

6.473,000,-- Bg




Ubertrag: 6.473.000,~- M
Kanalbau 4.051.000,-- "
(Gewerbegebiet Altenbrucher Damm)

Abbruchkosten incl, Beseitigung der
Fundamente

Gesamtkosten ‘ 24.660.000,-~ DM

14.136.000,~- "

Riickeinnahmen aus Erschliefungsbei-
trégen und Kanalanschlufgebiihren:

Riickeinnahmen zur Umsetzung der Miet-

1.683.000,-- DM

— parteien sind die jihrlichen 7Zins- und
Tllgungsbetrige fir die stidt. Wohnungs-
baudarlehen.

Zu den Kanalbaukosﬁen:

Die Gesamtkosten fiir die Realisierung der Fordermung des Staatli-
chen Amtes fiUr Wasser- und Abfallwirtschaft Diisseldorf betragen
nach detalllierten Kostenermittlungen:

Abschnitt I Regenriickhaltebecken 10.000.000,-~- DM
Mithlenkamp

Abschnitt ITI Sammelkanal im Altenbrucher 4.503.000,-~ "
Damm zwischen RRB und GE-Ge-
biet

Abschnitt IIT (Gebiet fiir Kleingewerbe und 370.000,-- "
Kleingidrten

Abschnitt IV Verlegter Altenbrucher Damm 636.000,-- "

(auBer Westseite, in der das
Sammlerteilstick liegt) Ram-
pén zur A 59 und Pumpensta-
tion im Tiefpunkt

Abschnitt V GE-Gebiet Altenbrucher Damm 4,051.000,-- "

Gesamtsumme 19.560.000,-- DM

Die hohen Kanalbaukosten sind wesentlich bedingt durch die ohne-
hin notwendlge Sanierung des Kanalnetzes und ger Entwdsserungsan-
lagen fir die Stadtteile Ranhm, Grofienbaum-Siild, GroBenbaum-West,
Teile von Buchholz (Afrikasiediung) und Teile von Huckingen.,




Es 1st zu erwarten, daB Landeszuschiisse fir die ErschlieBung
des geplanten Gewerbegebietes gewdhrt werden; die max. For-
derung wird 80 % der dauernd unrentierlichen Kosten betragen.

Von der Stadt Dulsburg wurden nach Richtlinien zur Forderung
stddtebaulicher EinzelmaBnahmen 17.029,600,-- DM fir das ce-
werbegebiet Altenbrucher Damm beantragt.

Fir dle zusitzlichen Entwisserungsanlagen sollen nach dem Ge-
meindeverkehrsfinanzierungsgesetz 6.075.300,-- DM beantragt
werden,

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

9. vermerk

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach frii-
heren baurechtlichen Vorschriften und stddtebaulichen Plinen
im Bereich die ses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen
aufgehoben,

Hierbei handelt es sich um die teilweilse Aufhebung der Flucht-
linienpline vom 24, 2. 1896 und vom 31. 1. 1953 fiir die StraBen
"Altenbrucher Damm" und "Am Kiekenbusch" und um die teilweise
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr, 451 - GroBenbaum - fiir die
nordlicheé Seite der Strafe "Altenbrucher Damm" vom 10. 12. 1969.

Diese Begrindung gehSrt zum Bebauungsplan Nr. 791 -~ GrofBenbaum -.

Die Aufstelliungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begrindung.

Duisburg, den 8. 4. 1980

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

e r s h

/
igeordneter ;ZQ
vt

Die vpernahme der fusicatshenrindunc als ntsch~idunoshaariind
\‘\

im sinne des 4 9 (3) Zundesbaucesstz wurde am 23, N2, 1981 vo
“at der Stadt beschlossen.

buisbure, den 31. 03. 1381
ver Nbherstadtdirektor




zur textlichen Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 791 - GroBenbaum -
fiir den Bereich zwischen der A 59, Querverbindung Altenbrucher
Damm/Grofenbaumer Allee, Bundesbahnstrecke Duisburg-Diisseldorf und

Altenbrucher Damm

Stand: September 2002
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1. 2Ziel und Zweck der 1. textlichen Erginzung

Um innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 791 ausgewiesenen Gewerbege-
biete eine stadtebaulich ungewcllte Entwicklung - Ansiedlung von Ge-
schéftsnutzungen - zu verhindern, soll mittels textlicher Festsetzungen
die Zuldssigkeit bestimmter Nutzungen im Sinne des § 1 (5) Baunut-

zungsverordnung (BaulNVQ) ausgeschlossen werden.

2. Erléduterung der 1. textlichen Ergénzung

Die durch textiiche Festsetzungen zu ergdnzenden Bereiche sind im seit
dem 10.08.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7921 als Gewerbe-

gebiete (GE-Gebiete) ausgewiesen.

Nach der Festsetzung dieses auf der Grundlage der Baunutzungsver-
crdnung {BauNVO) in der Fassung von 1977 zustande gekommenen Be-
bauungsplanes sind innerhalb der GE~Gebiete Vorhaben hinsichtlich der
Ansiedlung von Geschaftsnutzungen in Form von Einzelhandelsbetrieben
oder Verbrauchermidrkten unter 1500 gm Geschossflache uneingeschrankt
zuldssig. Das Plangebiet ist weder rdumlich noch funktional einem Sied-
lungsschwerpunkt zugeordnet. Aufgrund der das Gebiet prigenden ge-
werblichen Nutzungen wiirde eine planungsrechtlich zuldssige An-
siedlung vorgenannter Nutzungen den stddtebaulichen Entwicklungszie-
len wie die Stitzung gewachsener Verscrgungszentren oder die An-
siedlung gewerblicher Nutzungen an den dafiir planungsrechtlich ausge-
wiesenen Bereichen widersprechen und eine stéddtebaulich unvertretbare

Weiterentwicklung bedeuten.

Um dies mittels planungsrechtlicher Mittel verhindern zu kénnen, sollen
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dahingehend ergianzt
werden, dass innerhalb der GE-Gebiete nach § 1 (5) BauNVO Geschiafts-
nutzungen in Form von Einzelhandelsbetrieben oder Verbrauchermirkten

nicht zuldssig sind.
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3. Biirgerbeteiligung

Mit der textlichen Ergdnzung werden die Grundzige der Planung nicht
beriihrt; die Beschrinkung der GE-Gebiete wirkt sich weder auf das

Plangebiet noch auf die Nachbargebiete wesentlich aus. Von einer Be-
teiliqung der Biirgerinnen und Blrger im Sinne des § 3 (1) Baugesetz-

buch {BauGR) kann somit abgesehen werden.

4, FKosten und Riickeinnahmen

Bedingt durch die textliche Erganzung ist weder mit Kosten noch mit

Riickeinnahmen zu rechnen.

BENT(0907.K01/A62/AL6100




Diese Begriindung gehort zur 1. textlichen Ergiinzung des Bebauungsplanes
Nr. 791 - GroBenbaum -.

Die Ubernahme der ergiinzten Absichtsbegriindung mit Stand: September 2002 als Entschei-

dungsbegriindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 16.06.2003 vom Rat der Stadt

beschlossen.

Duisburg, den ~ ol

Die Oberbiirgermeisterin

Dunkel

Stadt. Vermessungsdirektor

Vermerk f. Begrindung




