Gestalterische Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (§ 89 BauO
NRW)

1. Gestaltung der Spielbahnen

Innerhalb der Privaten Griinflachen - Golfplatz - sind neben den Spielbahnen aulRerdem

folgende Gestaltungselemente zulassig:

- Kleinere Wasserflachen mit technischer Abdichtung (Folie, Ton), also ohne Anschluss
an das Grundwasser, die als Spielhindernisse vornehmlich der Gestaltung des Golf-
platzes und der Lenkung des Spielgeschehens dienen.

- Sieben Starter- und Schutzhiitten mit einer Grundflache von jeweils nicht mehr als 20 qm
in eingeschossiger Bauweise mit Sattel-, Pult- oder Walmdach ohne technische Ver- und
Entsorgungsanschlisse.

Die Hindernisse an den Griins der Spielbahnen G3 und G6 im Umfeld von Haus Béckum

sind aus Griinden des Umgebungsschutzes fiir das Baudenkmal Haus Béckum als Gras-

bunker auszufiihren.

2. Einfriedungen

Einzdunungen der Pferdeweiden sowie Einfriedungen und Zaune um die Betriebsflachen

des Reiter- und des Pflegehofes sind nur in Form von transparenten Zaunen oder Hecken

bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig. Zaune sind zu bepflanzen.

Kennzeichen und Hinweise

1. Trinkwasserschutzgebiet

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen innerhalb der Schutzzone IIl A

des Trinkwasserschutzgebietes "Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth" des

Wasserwerks Bockum/Wittlar der Stadtwerke Duisburg AG. Es wird hingewiesen auf die fir

das Trinkwasserschutzgebiet geltende Wasserschutzgebietsverordnung Béckum (Ord-

nungsbehérdliche Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes "Béckum, Witt-
laer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth" der Stadtwerke Duisburg AG (Wasserwerksbetriebe)

Wasserschutzgebietsverordnung Béckum u.a. - vom 14.12.1987 (Abtl. Reg. Ddf. Nr. 52

vom 24.12.1987, Seite 11 ff.) sowie auf die bei Baumaflinahmen in der Schutzzone Il A zu

beachtenden Wasserechtlichen Erfordernisse. Uber eine Genehmigung entscheidet die

Untere Wasserbehdérde Duisburg.

2. Baum- und Artenschutz

Bei den BaumafRinahmen sind zum Schutz und zur Sicherung von Bdumen einschlielich

der Kronen- und Wurzelbereiche die Schutzvorschriften der einschlagigen Regelwerke (DIN

18 920, RAS LG4 und ZTV Baumpflege) zu beachten.

Gehélzriickschnitte, -fallungen und Rodungen sind nur unter Beachtung der Vorschriften

des Bundesnaturschutzgesetzes, insbesondere des § 39 (5) BNatSchG zuléssig. Auf

weitere Vorschriften zum Besonderen Artenschutz in § 44 BNatSchG wird hingewiesen.

3. Bodenschutz

Zur Minderung baubedingter Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist vor Beginn der

Bauarbeiten eine Bodenkundliche Baubegleitung einzusetzen. Diese muss wahrend der

Bauphase die Einhaltung der folgenden Vorgaben Gberwachen und die fachgerechte

Ausfihrung sicherstellen:

- Begrenzung der Bodenbewegungen auf das unbedingt notwendige Maf}

- Wiedereinbau 6rtlich gewonnenes Bodens hat Vorrang vor Anlieferung von Fremdboden

- Sollte die Anfuhr von Fremdboden unumganglich sein, muss dieser nachgewiesener-
mafen der Kategorie Z0 der LAGA entsprechen.

- Wasser- und/oder bodengefahrdende Baustoffe, Treibstoffe, Schmierstoffe u.a. sind im
Freien nur unter Einsatz entsprechend geeigneter Schutzeinrichtungen zu lagern. Die
Baumaschinen sind fachgerecht und regelmafig zu warten.

- Bodenaushub ist seiner natirlichen Horizontierung entsprechend getrennt zum Wieder-
einbau zu lagern und in gleicher Abfolge wieder einzubauen.

- Bodenmieten sind bei langerer Standzeiit durch geeignete MalRnahmen vor Verunkrautung
und Erosion zu schitzen.

4. Kohlenmonoxid-Fernleitung

Im Sldwesten des Plangebietes verlauft eine planfestgestellte Kohlenmonoxid-Fernleitung

(CO-Pipeline). Innerhalb des Schutzstreifens der Leitung bedurfen bauliche Malnahmen

der Zustimmung des Leitungstragers.

Die Anforderungen des Leistungstragers (Schutzvorschriften der Technology &

Infrastructure GmbH) sind im Zuge nachfolgender Genehmigungsplanungen bzw. der im

Nahbereich der Leitung vorgesehenen AufforstungsmalRnahmen zu bericksichtigen.

5. Fernleitungen

Im Geltungbereich des Bebauungsplanes verlaufen unterirdische Leitungen und zugehorige

Kabel verschiedener Unternehmen. Die Leitungen haben unterschiedlich breite Schutzstrei-

fen, innerhalb derer Bauarbeiten, Anpflanzungen, Gelandeveranderungen (z.B. Aufschit-

tungen und Abgrabungen) u.a. nur mit entsprechender Genehmigung des Leitungsbetrei-
bers zulassig sind. Die Schutzanweisungen der jeweiligen Leitungsbetreiber sind zu be-
achten. Weitere Auskiinfte dazu erteilen die Leitungsbetreiber. Die Leitungen und die

Schutzstreifen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

6. Archaologische Bodendenkmadler und Bodenfunde

Im Bereich der geplanten Spielbahn G2 ist im Falle eines Bodenabtrags mit

Abteufungstiefen groRer 20 cm bei Griinland/Rasen bzw. groRer 40 cm bei Ackerland eine

Beteiligung des LVR im Baugenehmigungsverfahren vorzusehen.

Sollten bei Bauarbeiten Archaologische Bodenfunde wie z.B. Keramik, Glas, Metallgegen-

stande, Knochen, Verfarbungen des Bodens, Mauern oder Zeugnisse tierischen oder

pflanzliches Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen geman

§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Stadt Duisburg, Untere Denk-

malschutzbehdérde, Friedrich-Wilhelm-StralRe 96, 47051 Duisburg oder dem Rheinischen

Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Gelderner Stralle 3, 46509 Xanten an-

zuzeigen. Das Bodendenkmal ist mindestens fiir drei Werktage nach dem Eingang der An-

zeige bei der Behorde in unverandertem Zustand zu belassen.

Bei 6ffentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes angemessen zu beriick-

sichtigen (§ 1 Abs. 3 DSchG NW). Die Gemeinden haben die Sicherung der Bodendenk-

maler bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten (§ 11 DSchG NW). Dies gilt unabhdngig von

der Eintragung in die Denkmalliste auch ffiir nur vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1

Satz 4 DSchG NW). Derjenige, der ein ,wermutetes” Bodendenkmal verandert oder besei-

tigt, hat die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation geman

einer Erlaubnis nach § 13 DSchG sicherzustellen und die Kosten dafiir zu tragen (§ 29 Abs.

1 DSchG NRW). Entsprechende Regelungen sind in einem Verwaltungsakt der Unteren

Denkmalbehdrde zu treffen. Bauantrage und Abbruchanzeigen sind daher iiber die Untere

Denkmalbehérde dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege zur Stellungnahme vorzulegen.

7. Altlasten

Es kann nicht ausgeschlossen werden, diass Verunreinigungen im Boden vorhanden sind,

die bei Erdarbeiten zutage treten und die als Bodenbelastung einzustufen sind. Sollten sich

Hinweise auf Bodenverunreingungen ergeben, ist die Stadt Duisburg, Untere Bodenschutz-

behérde, Friedrich-Wilhelm-StralRe 96, 47051 Duisburg gemaR den Vorschriften des § 2

Landesbodenschutzgesetz NRW unverztiglich zu informieren.

8. Kampfmittel

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und unverziig-

lich der Staatliche Kampfmittelrdumdienst oder die Polizei zu informieren.

9. Sicherung gegen Naturgewalten

Die Gemarkung Huckingen, zu der auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehort,

ist geman der "Karte zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-

republik Deutschland”, M. 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149) der Erdbebenzone 0 (Null) und
der geologischen Untergrundkiasse T zuzuordnen. In dieser Zone mussen fur Ubliche Ge-
baude keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

@O

Nachrichtliche Darstellungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzzone llla des Wasserschutzgebietes "Bockum, Wittiaer, Kaiserswerth und

SZllla  Wittlaer-Werth"
@ Landschaftsschutzgebiet (BNatSchG, LNatSchG NRW, Landschaftsplan Stadt
Duisburg)

Naturdenkmal (BNatSchG, LNatSchG NRW, Landschaftsplan Stadt Duisburg)

— Anbauverbots- bzw. Baubeschrankungszone der Autobahn BAB 59 (FStrG)

Bau- und Bodendenkmal (DSchG NW)

Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
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#4140~ Bemafung (m)

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer, bestehende Gebaude und Nebengebaude

—  Unterirdische Fernleitung (Gas)

Potentieller Konfliktbereich mit Bodendenkmal gemaR Stellungnahme des LVR

Spielinie, Bahnnummer (B=Blaue Schleife, G=Griine Schleife, R=Rote Schieife,
K=Kurzplatz), PG=Putting Griin, CG=Chipping Griin, DR=Driving Range

Abschlag
(Oe62  Koordinate (Zuordnung siehe Blatt 2)

Das Plangebiet befindet sich in einem Hochwasserrisikogebiet (HQ100) im Sinne von § 78 b WHG

Plangrundlagen:

Stadt Duisburg: Kataster (Stand 04/2017)

Stadt Duisburg: Kompensationsflachenkataster (Stand 05/2017)
Land NRW: Ortho-Luftbilder (2020), TK10 (05/2017)

LANUV: BK, § 42 Biotope, NSG (04/2017)

Geol. Dienst: BK50 (03/2017)

Krause Golf Design: Version 9 (05.03.2020)

werden. Gleichwohl ist zu empfehlen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

10. Hochwassserrisikogebiet

Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teilflachen stidwestlich von Haus
Bdéckum) gehéren zu den Risikogebieten des Rheins und der Anger (Rheingraben Nord/

Flussgebiete NRW), die bei einem Versagen oder Uberstromen der Hochwasserschutz-
Einrichtungen tiberschwemmt werden kénnen. Die betroffenen Flachen sind gema § 78 b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als "Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten” einzustufen.

11. Externe KompensationsmaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind durch die festgesetzten zulas-
sigen Nutzungen Eingriffe in unterschiedliche Flachennutzungen (Biotoptypen) zulassig, die
einen Ausgleich im Sinne des BNatSchG, des BBodSchG und des BWaldG erforderlich
machen. Die erforderliche Kompensation der Eingriffe erfolgt zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch die Festsetzung von neuen Waldflachen
bzw. Flachen fiir Mallnahmen zum Schuttz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Land- schaft. Dariiber hinaus sind jedoch weitere KompensationsmaRnahmen
notwendig, die aulRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt werden mussen. Diese
Flachen und die darauf durchzufiihrenden MaRnahmen sind im Umweltbericht naher
beschrieben und wer- den durch einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Duisburg, dem Betreiber der Golfanlage und dem Grundbesitzer rechtsverbindlich geregelt.
12. Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone an Autobahnen

Langs der Bundesautobahnen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Metern gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden (§ 9
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG). GemaR § 9 Abs. 2 FStrG bedirfen bauliche Anlagen der Zu-
stimmung des FernstraRen-Bundesamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Meter, gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn, er-
richtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden sollen. Konkrete Bauvorhaben in
den Anbauverbots- bzw. Anbaubeschréankungszonen bedirfen einer Ausnahmegenehmi-
gung bzw. Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt. Dies gilt auch fiir die Errichtung
von Starter- und Schutzhitten.
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Stadt Duisburg
Bebauungsplan Nr. 1253 - Huckingen -

Der Bebauungsplan besteht aus diesem Blatt und einer Begriindung. Die
Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilem beurkundet.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 25.02.2019 gemaf

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2019 geman
§ 2 (1) BauGB értsiiblich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 19.09.2022 gemal
§ 3 (2) BauGB den Entwurf zu diesem Bebauungsgllan
und seine offentliche Auslegung beschlossen. Der
Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung
haben gemaR § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats
in der Zeit vom 24.10.2022 bis einschlieBlich 02.12:2022
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den O60n 2o 2%,

Der Rat der Stadt Duisburg hat am /4.2.6.2043. gemaR
§ 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)
- — - TRAPPMANN ) )
Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschafts- (Leitender stadtischer Baudirektor) (Oberbiirgermeister)

kataster und der Ortlichkeit iibereinstimmen und diass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Die Planunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990

§ 3 (1) BauGB erfolgte am 14.11.2019

Duisburg, den Gl 23
Amt fiir Bodeneordnung, Geomanagement und Kataster

(Abteilungsleiter)

Dipl.

Stand der Planunterlage: 10.04.2017

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

TRAPPMANN

(Leitender stadtischer Baudirektor)

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

.....................

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am 42.04..2.2.3

gemaf § 10 (1) BauGB diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Er ist am4£.24.202¢emiR § 10
(3) BauGB mit dem Hinweis, dass dieser Bebauungsplan
mit seiner Begriindung vom Tage der Veroffentlichung der
Bekanntmachung an, beim Amt fiir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg wéhrend der (ib-
lichen Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt
gemacht worden.

Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786). Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58). Zuletzt geédndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421). Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021

(GV. NRW. S. 1086).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV. NRW. S. 666). Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - konnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und

Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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