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1. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet des Vorhaben- und Erschlieungsplanes liegt im Orts-
teil Mindelheim. Es wird im Osten von der StraBle "Auf dem
Hunsrick" und tm Westen durch die KegelstraBe erschlossen. Der
Planbereich liegt in einem Wohngebiet. Im Norden des Plangebietes
liegen Ein- und Zweifamilienhauser in I-geschossiger Bauweise jun-
ger Bauzeit. Im Siiden grenzt das Baudenkmal "Péttelshof" an. An
der Kegelstrale grenzen im Siuden zwei freistehende I-geschossige
Einfamilienhduser an.

Der Planbereich ist ehemalige landwirtschaftlich genutzte Fliache,
jetzt Brachflache. Ein Teil der Flache wird derzeit von einem nicht
genehmigten Wohngebiude belegt.

2. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Ein Bebauungsplan besteht nicht. Der Planbereich ist im Flichennut-
zungsplan (FNP) als Dorfgebiet (MD) dargestellt und liegt innerhalb
des gemifl § 2 Denkmalschutzgesetz NW festgestellten Denkmalbe-
reichs "Miindelheim". Er ist Teil einer stidtebaulichen Gesamtkonzep-
tion des Jahres 1994 fir 5 zentrale Grundstiicke in Duisburg-Min-
delheim, die im Auftrag des Grundstiickseigentiimers RWW (Rhei-
nisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH) vom Architekturbii-
ro Hofstadt*Schneider erarbeitet wurde. Die beschlussfassenden Gre-
mien (Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung und Bezirksver-

tretung) haben diesem Konzept im Jahre 1995 zugestimmt.
3. PLANUNGSERFORDERNIS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die grundsatzliche Zustimmung des Rates der Stadt Duisburg doku-
mentiert den Willen der Stadt, dieses Gebiet einer Bebauung zu-
zufithren. Das Instrument des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

ist geeignet, die entsprechende planungsrechtliche Grundlage fir ei-
ne Bebauung zu schaffen.
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Konkrete vorliegende Planungsabsichten von Investoren, diese Brach-
flache endlich einer baulichen Nutzung zuzufihren und kurzfristig
als Investitionsvorhaben durchzufithren, werden durch die Erstel-

lung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erméglicht.
Die vorrangigen Ziele der Planung sind:

- Deckung von Wohnraumbedarf

- Erginzung der vorhandenen Siedlungsstruktur.

4, INHALT DES VORHABEN- UND ERSCHLIEBUNGSPLANES
Die Inhalte der Planung spiegeln die stidtebaulichen, gestalteri-
schen Konzeptionen wieder, die sich aus den aufgefithrten Zielen er-

geben.

Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung kann mit MD als Dorfgebiet fest-
gesetzt werden.

Die Realisierung des Projektes besteht aus 3 Bauabschnitten.

a) Einzel- und Doppelhaus in offener Bauweise "Auf dem

Hunsrick"”, II-geschossige Einfamilienhiduser mit Satteldach

b) Doppelhduser an der Kegelstraﬂe; I-geschossige Einfamilien-
héuser mit Satteldach

¢) Doppelhausgruppe und Einzelhaus an der Stichstrafle; I-ge-
schossige Einfamilienhiuser mit Satteldach
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Die Hiuser werden in konventioneller Bauweise erstellt. Aufgrund
des an das Plangebiet unmittelbar angrenzenden Baudenkmals
"Pottelshof" ist die duBlere Gestaltung der Hiauser hinsichtlich Farb-
gebung und Material der Fassaden und Dacheindeckungen sowie Gro-
3¢ von Dachflachenfenstern mit der Unteren Denkmalbehérde abzu-
stimmen .

MaBl der baulichen Nutzung

Fiar das Plangebiet koénnen die stiddtebaulichen Kennziffern zum MaB
der baulichen Nutzung mit 0,4 fiir GRZ und 0,8 fir GFZ festgesetzt
werden.

Das Einfugen der Bebauung in die Umgebung wird damit sicher-
gestellt .

Ruhender Verkeh_r

Bauordnungsrechtliche notwendige Stellplatze werden auf den jeweili-
gen Grundsticksparzellen nachgewiesen.

ErschlieBung

Die aullere ErschlieBung erfolgt iiber die Kegelstrafle und "Auf dem
Hunsrick".

Die ErschlieBung der Bauabschnitte a + b ist iber die Straflen "Auf
dem Hunsriick” und Kegelstralle gesichert.

Der Bauabschnitt ¢ wird daber eine geplante Stichstrafle vom "Auf
dem Hunsruck" erschlossen.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Gewihrleistung einer ordnungsgemiflen Ver- und Entsorgung
des Planbereiches wird durch das vorhandene Kanal- und Leitungs-
netz gesichert. Die von den Gebsduden, Garagen und Zufahrten an-
fallenden Niederschlagswasser sollen in einem Rigolensystem gemil §

51 a Landeswassergesetz NW versickert werden.
6. UMWELTAUSWIRKUNGEN

6.1 Luftbelastung

Fine lokal verursachte Schadstoffbelastung liegt im Plangebiet nicht
vor. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat unter lufthygieni-
schen Gesichtspunkten keine negativen Auswirkungen auf den Plan-
bereich und seiner naheren Umgebung.

6.2 Larmbelastung

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stiddtebauliche Pla-
nung von 60/50 dB(A) Tag/Nacht fur Dorfgebiete nach der DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau" werden im Betrachtungsbereich
nicht uberschritten.

Allein der Anliegerverkehr bestimmt die Ger#iuschsituation.

MafBnahmen zum Schutz vor Verkehrslérm sind daher nicht erforder-
lich.
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6.3 Altablagerungen/Altstandorte

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden
Messtischblidtter (topographische Karten im Maflstab 1 : 25.000), der
Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Maf3stab 1 : 5.000), der
stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archiv-
materials, ist in dem oben genannten Plangebiet nicht mit relevanten
Altablagerungen oder Altstandorten zu rechnen.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunrei-
nigungen des Bodens vorhanden sind, da die o. g. Karten und
Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem aufgrund ih-
rer Maf3stidbe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt ermog-
lichen. Zudem ist in einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffiil-
lungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer Fremdbestandteile
(z. B. Aschen und Schlacken) unter Umstinden als Bodenbela-
stungen einzustufen sind.

Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorginge
Hinweise auf derartige Bodenverunreinigungen ergeben, so ist die
Stadt Duisburg, Amt fir kommunalen Umweltschutz, Untere Abfall-
wirtschaftsbehorde (31-6) unverziiglich zu informieren.

6.4 Kompensationsmafinahmen

In einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind die Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen, die aufgrund des Eingriffs in Natur und Land-

schaft erforderlich werden, nachzuweisen.

Dieser Nachweis ist durch die griinordnerischen Festsetzungen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wegen der fehlenden Freiflichen
nicht in den ermittelten Umfang moglich. Deshalb ist der verbleiben-
de Kompensationsbedarf - er entspricht einer Fliache von ca. 1.400
qm - durch die Zahlung eines Ersatzgeldes an die Untere Land-
schaftsbehérde auszugleichen. Die Hohe des vom Vorhabentriger zu
zahlenden Ersatzgeldes wird im Durchfithrungsvertrag zu diesem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (s. Punkt 8 der Begrindung)
festgesetzt.
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7. SOZIALVERTRAGLICHKEIT

Nach Aussagen der stadtischen Fachplanungen, wie Schulent-
wicklungsplan, Bedarfsplan fur Begegnungsstatten fur dltere Bur-
ger, Kindertagesstattenbedarfsplan, Kindergartenbedarfsplan, wer-
den durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan keine zusitzlichen
Einrichtungen erforderlich.

8. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zu dem planungsrechtlichen Instrument "Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan" gehort auch ein sogenannter "Durchfithrungsvertrag”
zwischen der Gemeinde und dem Investor, der alle Voraussetzungen
und Bindungen fiir eine unverzigliche Realisierung der Investiti-
onen sicherstellen soll. Hierbei ist insbesondere an alle MaBnahmen

zur Sicherung einer geordneten ErschlieBung des Vorhabens zu den-
ken.

Der Investor verpflichtet sich hierin u. a. nach Rechtswirksamkeit
der Satzung:

a) unverziglich die Baugenehmigung zu beantragen,

b) die Kosten der ErschlieBung sowie der Planung fur den Erlass

der Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu tra-
gen.

Mit dem Durchfithrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabenstri-
ger zur Durchfihrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten -
Frist nach Satzungsbeschluss sowie zur Vorlage einer Bestitigung
einer Deutschen GroBbank oder Sparkasse aus der sich ergibt, dass

die Finanzierung des Vorhabens sichergestellt ist.

Durch den Durchfithrungsvertrag ist der Vorhabenstriger verpflich-
tet, im Falle der VerauBerung die Errichtungspflicht weiterzugeben.
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9. KOSTEN

Samtliche bauliche Kosten, die durch die Realisation des Planes ent-
stehen, werden vom Vorhabenstriger getragen. Gleiches gilt fur die
Kosten der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
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Diese Begrindung gehort zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 2012 - Duisburg-Mindelheim -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiur diese Begrindung.
Duisburg, den 27.09.2000

Die Qberbirgermeisterin

Im Auftrag

il

Ltd. Stadt. Baudirektor
/
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