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Teil A

1.1

1.2

Anlass der Planung

Anlass und Ziele der Planung mit der 1. Erganzung

Der fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1300 ehemals rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
1158/ -Obermeiderich- , Zeus-Geldnde-Nordteil” setzte bereits Sondergebiete fur groBflachigen Einzel-
handel und Gewerbegebiete fest. In den Sondergebieten fir Mébeleinzelhandel sind Verkaufsflachen
von maximal insgesamt 50.000 m?2 zuldssig. AuBerdem werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Ansiedlung eines Gartenfachmarktes mit max. 10.000 m2 Verkaufsflache geschaffen.

Nach Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1158/I haben sich die Rahmenbedingungen fir den Mébel-
Einzelhandel gedndert. Die Zunahme des Online-Handels fuhrt dazu, dass die Kundenfrequenzen in den
Mobelhausern abnehmen, weil es den Kunden durch Vergleich der Angebote im Internet erspart bleibt,
zahlreiche unterschiedliche Anbieter aufzusuchen. Dies fUhrt gleichzeitig zu einer Flachenreduzierung,
da nicht mehr maoglichst alle Produkte auf groBer Flache ausgestellt werden missen. Aus diesem Grund
besteht kein Bedarf mehr fur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Mébelhduser mit max.
50.000 m2 Verkaufsflache. Mit dem Bebauungsplan Nr. 1300 wird die Gesamtverkaufsflache fir den
Mobel-Einzelhandel auf 40.000 m2 reduziert. Weil sich auBerdem kein ansiedlungsbereiter Interessent
far einen Gartenfachmarkt in dem Gebiet gefunden hat, entfallt auch die Verkaufsflache von 10.000 m?2
flr den Gartenfachmarkt. Insgesamt fuhrt die Reduzierung der Verkaufsflachen zu einer Ausweitung der
Gewerbegebiete in westlicher Richtung.

Das groBe, frei zu gliedernde Grundstick, die regionale Verkehrsanbindung sowie die Nadhe zum Duis-
burger IKEA-Standort als gemeinsamem Mdébel-Kompetenzstandort bieten nach wie vor sehr gute Rah-
menbedingungen fir die Ansiedlung leistungsstarker Einrichtungshauser. Mit der Umplanung kann auch
der nach wie vor bestehenden starken Nachfrage nach gewerblichen Baufldchen Rechnung getragen
werden.

Ziele des Bebauungsplans sind daher zum einen, die Voraussetzungen fir Vorhaben des Mébel-Einzel-
handels in reduziertem Umfang zu schaffen, zum anderen, ein gut erschlossenes, vergroBertes Gewer-
begebiet anbieten zu kénnen. Die vorliegende 1. Erganzung hat nur die Festsetzung von Schall-Zusatz-
kontingenten zum Inhalt (siehe Kapitel 5.2.1.1 zur textlichen Festsetzung Nr. 1.1.6 und Kapitel 7.3).

Erfordernis zur Aufstellung der 1. Erganzung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 1300 -Obermeiderich- ,Zeus-Gelande-Nordteil” ist seit dem 15.12.2022 rechts-
kraftig. Er stellt die planungsrechtliche Grundlage fur die Ansiedlung von Einrichtungshausern und ge-
werblichen Nutzungen dar. Im Vergleich zum bis dahin rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1158/l wurde
die Gesamtverkaufsflache fir den Mébel-Einzelhandel reduziert und die Flache fir einen Gartenfach-
markt entfiel. Insgesamt fuhrte die Reduzierung der Verkaufsflachen zu einer Verkleinerung der Sonder-
gebiete und umgekehrt zu einer Ausweitung der Gewerbegebiete in westlicher Richtung.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1300 wurden unter anderem die voraussichtlichen
Emissionen durch Gewerbeldrm berticksichtigt und hierzu eine schalltechnische Untersuchung erstellt
(Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 1300 , Zeus-Geldnde-Nordteil” Obermeide-
rich, Erlauterungsbericht, Planungsburo fir Larmschutz Altenberge GmbH, Senden). Zum Schutz der an-
grenzenden Gebiete vor anlagenbezogenen Schallimmissionen wurden Emissionskontingente ermittelt
und in den Gewerbegebieten festgesetzt. Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgte anhand
von geeigneten Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes und unter Zugrundenahme der Gliederung
des Bebauungsplanes (GE 1-4).

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Mdglichkeit so genannter Zusatzkontingente unter-
sucht. Zusatzkontingente stellen eine Erganzung der Larm-Emissionskontingente dar und ermdéglichen
eine effektivere Ausnutzung der Moglichkeiten der Gewerbegebiete, ohne die Schutzwurdigkeit der be-
nachbarten Nutzungen zu beeintrachtigen. In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Aufnahme
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1.3

2.1

einer Festsetzung empfohlen. Im Bebauungsplanverfahren hat diese Festsetzungsmaoglichkeit keinen Ein-
gang gefunden und soll nun durch die 1. Erganzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. An-
dere Festsetzungen sind von dieser Erganzung nicht betroffen und negative Auswirkungen auf die um-
gebenden Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, sind nicht gegeben.

Wesentliche Auswirkungen der Planung mit der 1. Erganzung

Bereits der friiher rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1158/I schuf die Voraussetzung, dass das Gebiet be-
baut wird und eine raumliche Struktur erhalt. Der Bebauungsplan Nr. 1300 ermdéglicht eine vergleich-
bare Bebauung, die die umgebenden Bereiche der ehemaligen Industrielandschaft stadtraumlich ver-
knupft.

Im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 1300 wurden naturschutzfachliche Belange, insbesondere die Ve-
getation und Fauna untersucht. Es werden keine neuen Flachen beansprucht; die Planung bertcksichtigt
den fur verbindlich erklarten Sanierungsplan. Die gegenlber dem friiheren Bebauungsplan Nr. 1158/
andere Gewichtung von Mdébel-Einzelhandel und Gewerbe wurde in den Verkehrs-, Schall- und Luft-
schadstoffgutachten untersucht.

Die Auswirkungen des groBflachigen Mébel-Einzelhandels mit seinen Kern- und Randsortimenten wur-
den in einer Auswirkungsanalyse untersucht und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein
vertragliches MaB begrenzt.

Die wesentliche Auswirkung der 1. Erganzung ist, dass mit der ergdnzten Festsetzung von Zusatzkontin-
genten in den Gewerbegebieten diese effektiver ausgenutzt werden kénnen, ohne dass es zu negativen
Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen, kommt.

Situationsbeschreibung

Lage und GréBe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Duisburg Meiderich/Beeck, Ortsteil Obermeiderich, und ist etwa 13,8
ha groB. Es ist anndhernd eben und liegt wegen der friheren Funktion als Schlackenlagerplatz zwei bis
drei Meter hoher als seine Umgebung. Das Plangebiet ist rautenférmig, mit einer Ausdehnung von ca.
700 m in Ost-West- und ca. 200 m in Nord-Std-Richtung.

Der Bereich gehort zu einem ehemals weitlaufigen Montanstandort, der sich von Meiderich bis Hamborn
erstreckte. Entsprechend stark ist die Umgebung von den Folgenutzungen der Industrie gepragt:

Im Norden folgt jenseits der ,, Alten Emscher in Duisburg” (im Folgenden: Alte Emscher) und einer
Werksbahntrasse der Uberregional bekannte Landschaftspark Duisburg-Nord.

Im Saden grenzen die Hallenbauten der ehemaligen WalzengieBerei Meiderich an, die heute von ver-
schiedenen Gewerbebetrieben genutzt werden.

Im Osten bilden die Losorter StraBe und eine friihere Bahntrasse, heute als Rad-Wanderweg Griner Pfad
ausgebaut, die Grenze. Es schlieBen die Wohngebiete des Ortsteils Mittelmeiderich an.

Im Westen bildet, parallel zur A 59, die Hamborner StraBe den Rand des Plangebiets. Die Hamborner
StraBe stellt eine wichtige Verbindung zwischen Meiderich und Hamborn dar. Dahinter befinden sich
begriinte Halden.
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[ i
g: Digitale Orthophotos, 2019
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>

Abbildung 1: Luftbild des Plangebiets "Zeus-Gelande", ohne MaBstab; Quelle: Stadt Duisbur

2.2 Gebietsbeschreibung und stadtraumliche Einbindung

2.2.1  Stadtebauliche Struktur

Fast das gesamte Plangebiet diente bis in die 1980er Jahre als Schlackenlagerplatz. Dazu gehérige Bau-
ten wurden in der Folge weitgehend abgetragen. Die wenigen verbliebenen Anlagen bestehen aus einer
ungenutzten Halle, Gleisen einer noch betriebenen Werksbahn und der fir Schwerlastverkehr ausgebau-
ten PrivatstraBe am sadlichen Rand des Geltungsbereichs, die in der Ndhe der A 59-Brlicke an einem
Pfortnerhaus mit Lkw-Waage beginnt.

Die PrivatstraBe und die Pfortneranlage werden von den Gewerbebetrieben in den ehemaligen GieBerei-
gebauden sudlich des Plangebiets genutzt und sollen auch kinftig hierfir zur Verfigung stehen. Die
Halle im ¢stlichen Plangebiet ist zum Abriss vorgesehen.

Stichgleise einer Werksbahn schneiden das 6stliche Plangebiet diagonal von Nordosten nach Stdwesten.
Sie kdnnen im Verlauf der PrivatstraBe von Kraftfahrzeugen Gberquert werden.

Da die Planung gemaR Bebauungsplan Nr. 1158/ nicht umgesetzt wurde, hat sich am Uberwiegenden
Zustand des Gebiets als Brachflache nichts geandert.

2.2.2  Verkehrliche, technische und sonstige Infrastruktur

Die Grundzlge der VerkehrserschlieBung stammen noch aus der industriellen Epoche. Ruickgrat der
Lkw- und Pkw-ErschlieBung ist die etwa 500 m lange WerksstraBe, die an der Hamborner StraBe an das
stadtische Verkehrsnetz anschliet. Vor der Einmindung der WerksstraBe in die Hamborner StraBe liegt
in einem Einschnitt die A 59, die mit einer Briicke Uiberquert wird. Uber die Hamborner StraBe sind, je-
weils einen Kilometer entfernt, im Norden die A 59-Anschlussstelle Hamborn und im Stden die An-
schlussstelle Meiderich zu erreichen. Es ist durch die Autobahn GmbH geplant, die A 59 auszubauen.
Das Autobahnkreuz Duisburg-Nord liegt zwischen diesen Anschlussstellen, sodass auch die ost-westlich

verlaufende A 42 gut angeschlossen ist.

Ein Teil der Hamborner Stra3e und das Briickenbauwerk liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gegebenenfalls notwendige Anpassung der 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlagen zu schaffen.
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2.2.3

3.1

3.2

Das Plangebiet und seine Umgebung wurden ehemals von zahlreichen Bahnanlagen erschlossen. Der
Guterbahnhof stdlich der GieBerei und die dortige Bahntrasse sind seit langem stillgelegt. Nordlich des
Plangebiets befinden sich auf einem Damm Werksbahngleise und auch im &stlichen Plangebiet selbst
liegt eine Gleisanlage. Hiertber finden gelegentlich Transporte zu Firmen auf dem GieBereigeldnde statt.
Eine nennenswerte ErschlieBungsfunktion fur die kiinftigen Gewerbebetriebe ist nicht vorgesehen.

Eigene FuBwege existieren heute nur zwischen der Lésorter StraBe und dem Landschaftspark Duisburg-
Nord sowie entlang der Alten Emscher. An der 6stlichen Peripherie liegt der Griine Pfad. Das Plangebiet
hat keine direkte OPNV-Anbindung. Die nachsten Bushaltestellen befinden sich an der Beecker StraBe
und an der Gartstraucherstrale, jeweils mehrere hundert Meter entfernt.

AnschlUsse an technische Medien und die Kanalisation sind vorhanden.

Offentliche und private Infrastruktur, wie Schulen, Kindergarten und Einzelhandel gibt es aufgrund der
gewerblich-industriellen Pragung des Standorts nicht. Einrichtungen dieser Art sind in den Wohngebie-
ten Mittelmeiderichs, 6stlich der Losorter StralBe, vorhanden, die jedoch keinen funktionalen Zusammen-
hang mit dem Plangebiet haben.

Grdn- und Freiraumsituation

Das Plangebiet ist, weil eine Bebauung trotz Planungsrecht bisher ausblieb, eine Gberwiegend ebene
Brachflache mit kargem Ruderalbewuchs. Der nérdliche Rand wird von der naturnah ausgebauten Alten
Emscher gebildet. Das Gewasser wird vom FuB- und Radweg Emscher-Promenade und einer Pappelreihe
begleitet. Die Emscher-Promenade liegt rund zwei Meter tiefer als das Ubrige Plangebiet. Die A 59 wird
von der Alten Emscher unterquert, Wege und Freirdume sind jedoch unterbrochen. Die ehemalige Gie-
Berei im Stden und der Gelandesprung zur Lésorter StraBe im Osten stellen gleichfalls optische, funktio-
nale und 6kologische Barrieren dar.

Der Landschaftspark Duisburg-Nord liegt raumlich nahe im Nordosten des Plangebiets, durch Bahn-
damme raumlich getrennt, aber durch eine Unterfiihrung zu FuB erreichbar.

Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Landesentwicklungsplan

Die Bauleitpldne sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ziele
der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) aufgefihrt.

Hinsichtlich der Festlegungen fiir den gesamten Siedlungsraum sind fiir das vorliegende Bauleitplanver-
fahren insbesondere Ziel 6.1-1 (flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung), Grundsatz
6.1-6 (Vorrang der Innenentwicklung) und Grundsatz 6.1-8 (Wiedernutzung von Brachflachen) beacht-
lich.

Der LEP NRW trifft dartber hinaus Festlegungen zum groB3flachigen Einzelhandel:

- Entsprechend Ziel 6.5-1 dirfen Standorte des groB3flachigen Einzelhandels nur in Allgemeinen Sied-
lungsbereichen (ASB) dargestellt werden

- GemaB Ziel 6.5-5 durfen bei Vorhaben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment zentrenrelevante
Sortimente maximal 10 % der Verkaufsflache betragen und missen Randsortimente sein

- GemaB Grundsatz 6.5-6 soll in einem Sondergebiet mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment der
Umfang der zentrenrelevanten Randsortimente 2.500 m2 Verkaufsflache nicht Gberschreiten

Die Bebauungsplanung folgt hinsichtlich des Siedlungsraums und des Einzelhandels den einschldgigen
Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans.

Regionalplan (GEP99 und Entwurf des Regionalplans Ruhr)

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem Jahr 1999 (GEP99) als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der GEP99 hat bis zum Inkrafttreten des einheitlichen
Regionalplans Ruhr Geltung.

1159



Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1300 1. Ergdnzung -Obermeiderich- , Zeus-Geldnde-Nordteil

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 beschlossen, den Regi-
onalplan Ruhr zu erarbeiten. Mit Abschluss der Aufstellung eines einheitlichen Regionalplans fur die ge-
samte Metropole Ruhr werden die fur das Verbandsgebiet geltenden fiinf Regionalplane der Bezirksre-
gierungen Arnsberg, Disseldorf und Minster und der Regionale Flachennutzungsplan (RFNP) der Stad-
tegemeinschaft Ruhr abgelost. Seit dem erwahnten Erarbeitungsbeschluss vom 06.07.2018 sind die in
Aufstellung befindlichen Ziele gemaB § 3 Abs. 1 Ziff. 4 Raumordnungsgesetzt (ROG) in Verbindung mit
§ 4 Abs. 1 ROG bereits in Abwadgungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans sieht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans, wie der GEP99, einen
Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) vor.

Die Planung entspricht sowohl dem GEP99 als auch dem Entwurf des Regionalplans Ruhr, da im ASB
groBflachige Einzelhandelsbetriebe und nicht wesentlich stérende bzw. nicht erheblich belastigende Ge-
werbebetriebe untergebracht werden kénnen.

»@ EEAN \ V > IRRBANP Y,

Tanmy B U

,. “% j‘&% J?fagzk wrmm,.,
.aﬁﬁiﬂ&VAlllmf;ji 2

0 'E
5?‘ AT T AGRE T 4 "
E:\ w.vr:/m&“ <N

&ﬂg au"aalu
e 'l-ﬁ'ﬁi‘
// o 3@6}—&

Aﬂk& QE‘ <7

e
Abb||dung 2: Ausschnitt Regionalplan Ruhr Entwurfsfassung Blatt Nr. 20 mit Markierung, ohne MaBstab; Quelle: Regionalver-
band Ruhr, Stand: April 2018
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3.4

Wirksamer Flaichennutzungsplan und Flachennutzungsplan-Vorentwurf

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg stellt das Plangebiet Gberwiegend als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung , GroBflachige Einzelhandelsgebiete/Einrichtungshaus, Kiichenfach-
markt, Mébelmitnahmemarkt und Gartenfachmarkt” mit einer maximalen Verkaufsflache von 60.000m?2
dar. Ein Teilbereich im Osten ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Hamborner Strale ist als , Sonstige
Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBBe” dargestellt.

Soweit der Bebauungsplan auf den im Flachennutzungsplan als Sonderbauflachen dargestellten Flachen
gewerbliche Bauflachen vorsieht, kann er nicht entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem entwickelt
werden. Daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB gedndert.
Im Rahmen der Anderung sollen knapp sechs Hektar des Sondergebiets in ein Gewerbegebiet Uiberfiihrt
und die Zweckbestimmung sowie die maximale Verkaufsflache des Sondergebiets angepasst werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg befindet sich zurzeit in der Neuaufstellung (Ratsbeschluss
am 13.03.2017 zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung). Dabei werden die in der Teildnderung vor-
zunehmenden Anpassungen Beriicksichtigung finden.

&

Abbildung 3: Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg, ohne MaBstab; Quelle: Stadt Duiburg

Bebauungsplan Nr. 1158/1 Obermeiderich ,Zeus-Geldnde-Nordteil”

Der Bebauungsplan Nr. 1158/1 ist seit dem 31.12.2013 rechtskraftig und hat denselben Geltungsbereich
und dieselbe raumliche Bezeichnung wie der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1300. Er setzt drei Son-
dergebiete fir groBflachigen Einzelhandel im Kernsortiment Mébel, ein Sondergebiet fir Gartenartikel
sowie ein Gewerbegebiet fest. Die Vertraglichkeit des Einzelhandels im bisher geplanten Umfang wurde
seinerzeit durch eine Untersuchung nachgewiesen und es wurde ein Moderationsverfahren gemaf des
Regionalen Einzelhandelskonzepts fur das westliche Ruhrgebiet und Disseldorf durchgefiihrt. Eine bauli-
che Umsetzung der Vorhaben erfolgte aus den eingangs erlauterten Grinden nicht.
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3.5 Gesamtstadtische Konzepte mit Bedeutung fiir das Plangebiet
3.5.1 Teilrdumliche Strategiekonzepte

Im Rahmen der Neuaufstellung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans wurden themenbezogene
und rédumliche Strategiekonzepte erstellt. Am 21.09.2015 hat der Rat der Stadt die teilrdumlichen Stra-
tegiekonzepte als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. In der integrierten Karte fir den
Teilraum Nord ist das Plangebiet als ,,zu aktivierende Wirtschaftsflache” und ,, Sonderstandort fur den
Handel” dargestellt.

Zu aktivierende Wirtschaftsflachen sind Flachen, die im Flachennutzungsplan tberwiegend bereits als
Wirtschaftsflache, zum Beispiel als Gewerbegebiet, dargestellt sind, aber real nicht genutzt werden.
Durch die Aktivierung dieser Flachen kann ein Teil des Wirtschaftsflachenbedarfs gedeckt und die Aus-
weisung von Flachen im Freiraum vermieden werden.

Als ,Sonderstandort fir den Handel” sind Bereiche fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit
nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten, wie Mdbel, Garten- und Bausortimente, gekennzeichnet. Die
Standorte dienen zur Erganzung des Angebots in den zentralen Versorgungsbereichen, da sie Betriebe
aufnehmen, die einen hohen Flachenbedarf und ein hohes Verkehrsaufkommen aufweisen.

Ferner sind in den teilrdumlichen Strategiekonzepten nérdlich des Plangebiets eine neue Grinverbin-
dung und der Erhalt von Graben eingetragen.

Die vorliegende Planung entspricht in allen Aspekten den Darstellungen der teilrdumlichen Strategiekon-
zepte: Es werden integrierte Lagen als Wirtschaftsflache aktiviert, zum Teil als Mdbel-Standort, zum Teil
als Gewerbeflache. Zwischen der A 59 und dem Landschaftspark Duisburg-Nord ist entlang der Alten
Emscher die Grlnverbindung einschlieBlich des Erhalts von Grédben bereits realisiert.

LN

1
i

-

' G '

1459



Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1300 1. Ergdnzung -Obermeiderich- , Zeus-Geldnde-Nordteil

3.5.2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Duisburg wurde am 01.07.2019 vom Rat der Stadt
beschlossen. Als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ist es bei der vor-
liegenden Planung zu bertcksichtigen.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden das System und die Hierarchie aller zentralen Versor-
gungsbereiche unter Berlicksichtigung des Entwicklungsleitbildes fur Duisburg definiert. Es baut auf der
stadtebaulich-funktionalen Bestandsbewertung der relevanten Zentren auf und beinhaltet Entwicklungs-
empfehlungen fir die zentralen Versorgungsbereiche. Ferner enthalt es Leitsatze zur Steuerung von Ein-
zelhandelsvorhaben. Die auf die Situation in Duisburg bezogene Sortimentsliste dient der Feinsteuerung
des Einzelhandels auf der Ebene der Bauleitplanung.

Mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden Ziele zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels
zu Gunsten der funktionalen Entwicklung der Stadt Duisburg verfolgt. Diese sind unter anderem der Er-
halt und die Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion, der Zentralitat des Hauptzentrums Innen-
stadt, der Einzelhandels- und Funktionsvielfalt in den zentralen Versorgungsbereichen sowie der Erhalt
und die Entwicklung der Zentrenstruktur.

Weitere Ziele sind der Erhalt und Ausbau im Sinne der ,, Stadt der kurzen Wege”, die Starkung einer fla-
chendeckenden Nahversorgungsstruktur mit hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitat, die
Schaffung von Investitions- und Entscheidungssicherheit fur stddtebaulich erwlinschte Investitionen so-
wie die Sicherung der Gewerbegebiete flr Handwerk und produzierendes Gewerbe.

Das Plangebiet befindet sich gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept auBerhalb eines zentralen Ver-
sorgungsbereichs. Der Standort ist als einer der gepriften Sonderstandorte, welche neben den Zentren
das Einzelhandelsangebot der Stadt Duisburg prégen, ausgewiesen. Die geplanten Einzelhandelsvorha-
ben mit ihrem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment ,Mabel” sind hier in Ubereinstimmung damit
raumlich verortet. Entsprechend der Ansiedlungsleitsatze soll der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevan-
ten (Kern-) Sortimenten auBer in zentralen Versorgungsbereichen vorrangig an durch Einzelhandel ge-
pragten Sonderstandorten geplant werden, zu denen der Planstandort gerechnet wird. In diesen Lagen
sollen entsprechend der Vorgaben des LEP NRW bei den jeweiligen Vorhaben maximal 10 % und
2.500 m2 Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente zulassig sein.

Die Bebauungsplanung folgt den Ansiedlungsleitsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts und
bertcksichtigt die landesplanerischen Vorgaben.

3.5.3  Konzept zur Steuerung von Vergnugungsstatten

Angesichts des Ansiedlungsdrucks von Vergntgungsstatten, der Tendenz zu gréBeren Einheiten und
sich verandernden Standortpraferenzen, erhielt die planungsrechtliche Steuerung von Vergnigungsstat-
ten vor einigen Jahren eine wachsende Bedeutung zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung in den Duisburger Zentren und Gewerbegebieten. Der Rat der Stadt Duisburg hat daher am
11.07.2011 das Vergnigungsstattenkonzept als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

In dem Konzept wurden einheitliche Kriterien fur die Ansiedlung von Vergnlgungsstatten erarbeitet. Die
Kriterien wurden auf verschiedene Gebietstypen in den Bezirken angewendet und Bereiche aufgezeigt,
in denen Vergniigungsstatten allgemein oder ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Der vorliegende Bebauungsplan folgt, wie bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1158/1, dem
Vergnlgungsstattenkonzept. Dessen Gebietstypik ermoglicht hier den Ausschluss von Vergnligungsstat-
ten. Die besondere Eignung und Bedeutung des Gebiets fur Mobel-Einzelhandel einerseits, traditionelle
Gewerbebetriebe andererseits, soll nicht eingeschrankt oder beeintrachtigt werden. Durch die Ansied-
lung von Vergniigungsstatten waren negative Auswirkungen, zum Beispiel auf die positive Adressbil-
dung und das duBere Erscheinungsbild, zu erwarten.
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3.5.4 Griunflachenkonzepte
Schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile, Alleenkataster

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet, geschiitzten Landschaftsbe-
standteil oder Natura-2000-Gebiet (FFH- oder europaisches Naturschutzgebiet). Es weist kein Naturdenk-
mal, kein schutzwrdiges Biotop nach § 62 Landschaftsgesetz NRW und keine geschitzte Allee auf.

Biotopverbundkonzept

Das Biotopverbundkonzept stellt als MaBnahme fir das Plangebiet die Entwicklung von naturnahen Ge-
hoélzen durch Sukzession dar und im Bereich der Alten Emscher die naturnahe Gestaltung von Gewas-
sern. Der Lage im Biotopverbundkonzept entsprechend findet sich im Landes-Fachportal ,NRW Umwelt-
daten vor Ort” die Darstellung des Plangebiets als flachiges Biotop. Die Darstellungen des Biotopver-
bundkonzepts sind in der Bauleitplanung zu berdcksichtigen. Die Entwicklung naturnaher Geholze durch
Sukzession ist bereits aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1158/l nur stellenweise umsetz-
bar. Die vorliegende Planung hat die effektive Nutzung der Sondergebiets- und Gewerbeflachen zum
Ziel.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans der Stadt Duisburg.
Granordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept

Das Granordnungs- und Freiraumentwicklungskonzept stellt das Plangebiet als Teil eines Natur- und
Landschaftsraums dar, der unter anderem den Landschaftspark Duisburg-Nord und Wald stdlich des
IKEA-Standorts umfasst. In dieser Flache soll der Erhalt von Raumen mit besonderen Funktionen fir den
Biotop- und Artenschutz erfolgen. Fir die Alte Emscher ist der Gewasserumbau vorgesehen, im Plange-
biet ist Waldvermehrung dargestellt.

Hinsichtlich dieser Darstellungen gilt, wie fur das Biotopverbundkonzept, das Gebot der Beriicksichti-
gung in Bauleitplanverfahren. Ahnlich wie dort werden Funktionen fiir den Biotop- und Artenschutz auf-
grund des erwinschten Flachenrecyclings und des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1158/ hier nicht
im Vordergrund stehen. Im Rahmen der Bauleitplanung sind jedoch bereits MaBnahmen des Amphibien-
schutzes umgesetzt worden, siehe die entsprechenden Angaben zum Artenschutz in dieser Begriindung.

3.5.5 Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet 2011-Teilplan West in der Fassung
vom 15.06.2015 ausgewiesenen Prufgebiets fir Umweltzonen. Der Luftreinhalteplan benennt mit der
regionalen MaBnahme R15 und mit der lokalen MaBnahme DU23 MaBnahmenansatze mit unmittelba-
rem Bezug zur Bauleitplanung, die im Rahmen der planerischen Abwagung zu bericksichtigen sind:

GemaB der regionalen MaBBnahme R15 sollen die Zielsetzungen verfolgt werden, Wohngebiete verstarkt
an Fernheiz- und Sammelheizanlagen anzuschlieBen, Energie aus nicht fossilen Brennstoffen zu nutzen
und bauliche Strukturen mit unzureichenden Durchliftungsbedingungen zu vermeiden.

GemaB der lokalen MaBnahme DU23 soll die Begrenzung kleiner und mittlerer Feuerungsanlagen ver-
folgt werden. Die zukUnftigen Nutzer des Gebietes werden die Moglichkeiten einer gemeinsamen Ener-
gieversorgung in Abstimmung mit der Duisburger Versorgungs- und Verkehrsgesellschaft mbH prtfen
und weiterverfolgen.

Die Bebauungsplanung sieht durch breite Luftschneisen gegliederte Baufelder vor. Im Sondergebiet ist
die Nutzung von Photovoltaik vorgesehen. Weitere MaBnahmen sind im Rahmen der konkreten Ansied-
lung und Objektplanung zu prufen.

Die lokale Luftbelastungssituation durch Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2.5) wurde
in einem Luftschadstoff-Gutachten unter Berlcksichtigung der vorhandenen Hintergrundbelastung bei
Realisierung des Bebauungsplans Nr. 1300 berechnet. Im Plangebiet selbst werden die mal3geblichen
Grenzwerte nicht Uberschritten. An einigen Immissionsorten (Grundsticken mit Wohnbebauung) in
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Nahe der A 59 bzw. stark befahrenen StraBBen und Kreuzungen sind bereits im Bestand hohe Schad-
stoffkonzentrationen bei NO; ermittelt worden, die vereinzelt zu Uberschreitungen der Grenzwerte fiih-
ren und infolge der Planung geringfligig zunehmen kénnen.

3.5.6  Klimaanalyse

Der Regionalverband Ruhr hat im Jahr 2010 fur die Stadt Duisburg eine Klimaanalyse erstellt. Die dazu-
gehorige ,, Synthetische Klimafunktionskarte” ordnet wegen der bisherigen Eigenschaft als Brachflache
das Plangebiet dem Parkklima zu. In Kontrast dazu steht das stdliche GieBereigelande, das als Gewerbe-
klima klassifiziert ist. Die ,Karte der Stadtbeltftung” stellt eine gute Beltftung fest. Die Karte , Pla-
nungshinweise” stellt das Plangebiet als bioklimatischen Ausgleichsraum und Vernetzungsflache fur
Wald- und Freiflachen dar. Bereits der rechtskraftige Bebauungsplan hat potenzielle, jedoch keine kriti-
schen Auswirkungen auf die klimatischen Eigenschaften. Die aktuelle Planung hat demgegenUber keine
wesentlichen Auswirkungen.

3.5.7 Klimaschutzkonzept

3.6

3.6.1

Die Stadt Duisburg hat in Zusammenarbeit mit der Universitat Duisburg-Essen ein Klimaschutzkonzept
erarbeitet. Dieses gilt seit dem Ratsbeschluss im Jahr 2017 als Planungshilfe fur die Klimaschutzaktivita-
ten in Duisburg und soll eine grundlegende Informationsbasis, neue Ansatzpunkte sowie Perspektiven in
der konkreten Handlungsorientierung fir den Klimaschutz und die nachhaltige Stadtentwicklung in Du-
isburg prasentieren. Dabei orientiert es sich an den nationalen und internationalen Klimaschutzzielen.
Um diese Ziele langfristig zu erreichen, will die Stadt Duisburg einen Beitrag leisten, die Treibhausgas-
emissionen zu senken. Fir die Umsetzung sieht das Klimaschutzkonzept insgesamt sieben Handlungsfel-
der vor. Von besonderer Bedeutung fir die Planvorhaben auf dem ehemaligen Zeus-Geldnde sind die
Handlungsfelder , Industrie und Wirtschaft”, , Verkehr und Logistik” sowie ,Klimagerechte Stadtent-
wicklung”.

Fur diese Handlungsfelder sieht das Klimaschutzkonzept unter anderem den Aufbau eines Industrie-
Symbiose-Netzwerkes vor, bei welchem eine gemeinsame Verwendung von Materialien sowie von Be-
gleit- und Abfallstoffen verfolgt werden. Hiermit werden Emissionsminderung, Ressourceneinsparung im
Industriebetrieb und die Starkung der internationalen Wettbewerbsfahigkeit angestrebt. Fir den Bereich
Logistik werden eine Erhéhung der Effizienz des flachenspezifischen Warenumschlags, des Energieein-
satzes und des Emissionsdquivalents als Ziele ausgegeben. Die Leistung von Okosystemen soll bewertet
und in die Stadtplanung integriert werden, um die Risiken der lokalen Auswirkung des Klimawandels,
zum Beispiel durch mehr Grin in der Kommune, zu mindern.

Durch das Recycling einer belasteten Flache, durch die Lage in einem gewerblich gepragten Umfeld,
durch mogliche Synergieeffekte, eine intensive Grundstiicksausnutzung und verpflichtende Begriinung
von Flachdachern sind einige Bedingungen im Sinne des Klimaschutzkonzepts erfiillt. Organisatorische
und betriebstechnische MaBnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht festsetzbar. Bei der kon-
kreten Ansiedlung und Objektplanung kénnen Handlungsmaoglichkeiten im Sinne des Klimaschutzkon-
zepts geprift werden.

Gebietsbezogene Bindungen
Altlasten und Sanierungsplan

Das Plangebiet ist aufgrund der langen Nutzung der Schlackenwirtschaft durch Ablagerung von Schla-
cken, Flotationsschldammen, Stauben usw. erheblich vorbelastet. Es ist als Altlast gemaB § 2 Abs. 5 Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchG) eingestuft, da mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen und
Abfalle abgelagert wurden. Die Kontaminationen sind im Wesentlichen an die Anschittungen gebun-
den. Ferner nimmt das mit kontaminierten Bodenhorizonten in Kontakt stehende Grundwasser Schad-
stoffe auf.

Naturliche Bodenformationen sind durch die Vornutzung weitgehend verloren gegangen. In Feststoff-
Bodenproben wurden unter anderem erhéhte Schwermetall-, Quecksilber- und Cyanidkonzentrationen,
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erhohte Konzentrationen an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie an leicht-
flichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) registriert. Im Umfeld einer Messstelle wurde eine
Belastung durch leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) festgestellt.

In einem Abwasserkanal liegen Teerél-Kontaminationen vor. Im Bereich der Einleitstelle ist ein Grund-
wasserschaden durch mono- und polyzyklische Aromaten eingetreten.

Im Zuge der Aushubarbeiten zur Umgestaltung der Alten Emscher wurde belastetes Aushubmaterial ent-
lang des Sudufers auf einer Lange von etwa 165 m und einer Breite von 20 m eingebaut. Das Aushub-
material wurde als Sicherungsbauwerk mit einer Kunststoffdichtungsbahn, einem Schutzvlies sowie ei-
ner 30 cm machtigen Schotterschicht abgedeckt.

Im Gegensatz zu den teilweise gelésten Schad- und Feststoffen in Grundwasser und Boden ist fur die
Bodenluft keine Gefdhrdung ableitbar. Hier sind keine nennenswerten Konzentrationen von BTEX oder
Chlorkohlenwasserstoffen (CKW) nachgewiesen worden.

Der westliche Plangebietsrand mit der Einmindung in die Hamborner StraBe ragt in einem Teilbereich in
die erfasste Altablagerung AA 0052. Hier liegen bis zu 3,5 m machtige Auffillungen vor, die zum Teil
erhebliche Gehalte an Schwermetallen und PAK aufweisen. Im Zuge der Ausbauplanung sind fir diesen
Bereich die Untergrundverhaltnisse aus bodenmechanischer und umweltrelevanter Sicht durch einen
Fachgutachter zu untersuchen und der unteren Bodenschutzbehérde zur Prafung vorzulegen.

Im Jahr 2007 wurde ein Sanierungsplan erstellt und fir verbindlich erklart. Dessen MalBnahmen sehen
vor, dass der Gefahrdungspfad Boden — Grundwasser unterbrochen und der Gefédhrdungspfad Grund-
wasser — Grundwasserabfluss unterstitzend behandelt werden. Eine Versiegelung der Grundsticke im
Plangebiet gegeniber den wasserfiihrenden Schichten ist vorgesehen, damit Staubverwehungen und

Direktkontakt mit dem Grundwasser vermieden werden.

Das Plangebiet ist aufgrund dieser zahlreichen und fast flachendeckenden Bodenverunreinigungen im
Sanierungsplan insgesamt als Sanierungsbereich dargestellt. Der Bebauungsplan enthélt, wie bereits der
rechtskraftige Plan, entsprechende Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise.

3.6.2 Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf Bergwerksfeldern. Heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau ist nicht
vorhanden.

3.6.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich aktuell keine eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplans werden die Belange des fachgesetzlichen Denkmalschutzes einerseits und die des
raumordnungsrechtlichen und stadtebaulichen Denkmalschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB anderer-
seits berdicksichtigt. Das Plangebiet liegt innerhalb des vom Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr definier-
ten Kulturlandschaftsbereichs Nr. 60 ,Meidericher Hitte (Duisburg)”, der u.a. das Ziel der Bewahrung
und Sicherung der Strukturen und tradierten Ansichten und Sichtraume in den historischen Bereichen
verfolgt. Darlber hinaus hat der Landschaftsverband beantragt, zwei Baudenkmaler, die Hittenbetrie-
ben Meiderich und den Landschaftspark Duisburg-Nord, in die Denkmalliste aufzunehmen.

Die Planung tangiert den Landschaftspark Duisburg Nord, der mit seiner sdlichen Begrenzung, der Em-
scherpromenade, an den noérdlichen Geltungsbereich grenzt. An den Berthrungsflachen liegen die Em-
scherpromenade sowie eine Wegeverbindung zum Landschaftspark Nord. Mit den Festsetzungen von
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird insbesondere der Bedeutung der Em-
scherpromenade als FuBwegverbindung Rechnung getragen. Die Anordnung der Baufelder bertcksich-
tigt die Bedeutung der Emscherpromenade und lasst eine Beeintrachtigung des Baumbestandes nicht
erwarten. Die Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1300 gliedert im Vergleich zum rechtsgulti-
gen Bebauungsplan Nr. 1158/ die Bauflachen im Bereich der geplanten Gewerbegebiete in Langsrich-
tung, sodass vermieden wird, dass eine uniforme Gewerbebebauung in groBer Ausdehnung zur Em-
scherpromenade entsteht. Die Geb&udeldnge im Bereich der Sondergebiete entspricht der bisherigen

Festsetzung im geltenden Bebauungsplan.
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Die vom Landschaftspark ausgehenden und zu erhaltenden Fernwirkungen werden von der Planung be-
rucksichtigt. Die Anordnung und Héhenentwicklung der Gebaude im Planbereich bewegen sich inner-
halb eines fur die geplanten Nutzungen angemessenen Rahmens und beeintrachtigen die Sichtbezie-
hungen und damit Fernwirkungen nicht, wie z.B. die nachfolgend abgebildete Simulation belegt (vgl.
Abbildung 5).

Der zur Eintragung vorgesehene Denkmalbereich Hittenbetriebe Meiderich betrifft das Plangebiet insge-
samt und verfolgt das Ziel, den historischen stadtebaulichen Zusammenhang von Hiitte, Zechenstandort,
Kokerei, GieBereien, Siedlungen und Eisenbahnanlagen zu bewahren.

Teil des Bereichs Huttenbetriebe Meiderich wiederum ist das ehemalige Thyssen Hochofenwerk, welches
seit dem Jahr 2000 rechtskraftig eingetragenes Denkmal ist. Es sind noch alle Gebaude des Hochofen-
werks vorhanden. Die Sichtbezlige zwischen dem Landschaftspark und seiner Umgebung bzw. im Land-
schaftspark zum Hochofenwerk sind in der Planung zu bertcksichtigen.

Diese wurden anhand einer beispielhaften baulichen Umsetzung in einer Fotosimulation fir die Winter-
monate geprift. Ergebnis der Prifung ist, dass sich die aktuelle Planung in das bestehende industriell-
gewerbliche Stadtbild einpasst. Insbesondere die geplanten Griindacher werten das Sichtfeld auf. Statt
auf eine Industriebrache fallt der Blick auf eine geordnete Gewerbeansiedlung, die sich gut in die Be-
pflanzung des Griinzugs um die Alte Emscher einpasst.

Die Belange des Denkmalschutzes werden auch nicht durch den zuldssigen Werbepylon, der bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1158/ festgesetzt wurde, beeintréchtigt. Die Fotosimulation in
Abbildung 5 zeigt dass die Sichtbezlige vom Hochofen nicht signifikant beeintrachtigt werden. Der Pa-
noramablick vom Hochofen 5 bietet auch weiterhin die gewohnt hohe Qualitdt mit Blick auf markante
Landmarken wie Schornsteine, Kirchen und Industrieanlagen. Der Werbeturm kann in dieser Hinsicht
lediglich als punktuelle Erh6hung gesehen werden, die die Blickbeziehungen kaum beeintrachtigt. Somit
werden die Sichtbezlige vom und zum Landschaftspark, insbesondere vom und zum Hochofen, nicht
beeintrachtigt.

Abbildung 5: Fotosimulation des Plangebiets, vom Hochofen 5 aus gesehen; Quelle: PGSJ 2021
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3.6.4 Artenschutz

Das fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1158/1 erstellte Artenschutzgutachten aus dem Jahr
2011 wurde fir die 1. Anderung des Bebauungsplans, jetzt Bebauungsplan Nr. 1300, fortgeschrieben.

Im Jahr 2011 sind drei Amphibienarten (Erdkréte, Teichmolch und die streng geschitzte Kreuzkréte)
festgestellt worden. Im Jahr 2013 erfolgte zum Schutz der Amphibien eine Umsiedlung der vorhande-
nen Population durch die Biologische Station Westliches Ruhrgebiet. Zwischen Frihjahr 2018 bis ins Jahr
2020 fanden im Zuge des Monitorings erneute Begehungen des Geldndes statt. Die 2011 nachgewiese-
nen Amphibienarten konnten 2018 und 2020 erneut festgestellt werden. Das Gebiet dient Erdkrote,
Teichmolch und Kreuzkréte als Landhabitat, eine kleine Population der Kreuzkréte ist wahrscheinlich
durch Zuwanderung von der Alten Emscher her neu entstanden. Erdkréte und Teichmolch treten dabei
vermehrt im Westen auf, wahrend sich die deutlich schwachere Population der Kreuzkréte auch im Nor-
den und vereinzelt im Stden aufhielt.

Im Nachgang zur Untersuchung von 2018 wurden entlang der Alten Emscher eine Amphibienschutzan-
lage und kinstliche Verstecke installiert sowie ein temporares Gewasser beseitigt. Fortlaufende Kontrol-
len der Amphibienschutzanlage belegen, dass es in diesem Bereich keine Zuwanderung mehr gab. Die
ausgelegten klnstlichen Verstecke blieben wahrend der gesamten Untersuchungsperiode bis 2020 ohne
Befund. Aufgrund der abgestimmten und durchgefihrten Arbeiten existieren auf dem Gelénde keine
Fortpflanzungsstatten fir Amphibien mehr. Aktuell ist von rtcklaufigen értlichen Populationen von Erd-
kréte und Teichmolch und einer Reliktpopulation der streng geschitzten Kreuzkréte auszugehen.

Wahrend der Bauzeit ist eine ¢kologische Baubegleitung erforderlich und bis zum Baubeginn gegebe-
nenfalls die Umsiedlung fortzusetzen. So ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande eintreten.
Um eine neuerliche Zuwanderung von der Alten Emscher her zu unterbinden, ist mit der Genehmi-
gungsbehérde die Erweiterung der vorhandenen Amphibienschutzeinrichtung zu prifen.

Ferner wurden im Plangebiet in den Jahren 2011 bis 2020 diverse Vogelarten nachgewiesen. Da die Zahl
der Vogelarten, 28 im Jahr 2018, rucklaufig ist, liegt ein eher unterdurchschnittlicher Artenreichtum vor.
Die Fortsetzung der Erfassungen konnte keine deutlich abweichenden Ergebnisse belegen. Es gibt je-
doch einen Nistplatz des Stars, welcher bei BaumaBnahmen zerstért wirde. Dieser soll durch Anbringen
eines artspezifischen Nistkastens im Umfeld ersetzt werden. Sonstige AusgleichsmaBnahmen fur andere
Vogelarten sind nicht notwendig.

Das bestehende Gebaude im Plangebiet muss vor Abrissarbeiten auf Fortpflanzungs- und Nistpldtze von
Fledermausen kontrolliert werden.

Die gemaB Artenschutzprifung 2011 durchzufihrenden CEF-MaBnahmen wurden bereits umgesetzt.
Von einer ,Geladndepflege” in Form einer Beseitigung junger Vegetationsbestande wurde bewusst und
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgesehen, um einen temporaren Lebensraum bis
zum Beginn der BaumaBnahme auf der Industriebrache zu schaffen. Der Erfolg dieser MaBnahme
konnte durch entsprechende Artnachweise in den Jahren 2019 und 2020 bestatigt werden. Zur Vermei-
dung der Zugriffsverbote ist eine Raumung auf den Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar zu be-
grenzen. Bezlglich der Amphibien belegen die Fangstatistiken einen deutlichen Riickgang der Nach-
weise. Durch den Erhalt des seit 2017 bestehenden Amphibienzauns sowie der Installation einer 6kolo-
gischen Baubegleitung sind auch beztglich méglicher amphibischer Reliktvorkommen keine VerstoBe im
Sinne des Gesetzes abbildbar.
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3.6.5 Hochwasserrisiko

Das Plangebiet liegt innerhalb des Uberschwemmungsgefahrdeten Risikogebiets des Rheins, das im Fall
eines Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen von Uberflutungen betroffen sein kénnte.

Das Plangebiet liegt ferner in dem hochwassergeféhrdeten Bereich ,,HQ extrem”, mit seltenen Hochwas-
serereignissen, die statistisch seltener als alle einhundert Jahre auftreten.

| Flachennutzung im iiberschwemmten Bereich

= Wohnbauflachen, Flachen gemischter Nutzung

il Industrie- und Gewerbeflachen, Flachen mit funktionaler Pragung
Verkehrsflachen
Landwirtschaftlich genutzte Flachen, Wald, Forst !
Sonstige Vegetations- und Freiflachen

S == Gewasser ‘

Abbildung 6: Hochwasserrisikokarte Rhein, Hochwasserszenario HQextrem, ohne MaBstab; Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf,
online unter: https://www.flussgebiete.nrw.de/gefahren-und-risikokarten-rheingraben-nord-6290

Das Plangebiet liegt etwa 3,6 km vom Rheinufer entfernt. Uberschwemmungen durch die Emscher, de-
ren Risikogebiete im Norden an das Plangebiet angrenzen, sind auch bei Extremereignissen nicht zu er-
warten.

Mit der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landertbergreifenden Hochwasserschutz
ist der Bundesraumordnungsplan Hochwasser (BRPH) am 01.09.2021 in Kraft getreten. Damit wurde
neben den Ubergeordneten Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans NRW und der Regio-
nalplanung eine zusatzliche raumordnungsrechtliche Ebene eingefthrt. In der Bauleitplanung sind die
Ziele des BRPH zu beachten sowie die Grundsatze zu berUcksichtigen.

Im Besonderen sind die Risiken von Hochwassern, einschlieBlich der maglicherweise betroffenen emp-
findlichen und schutzwirdigen Nutzungen (Ziel 1.1.1 BRPH), sowie die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdische Gewasser oder Starkregen (Ziel 1.2.1 BRPH) vo-
rausschauend zu prifen. Hochwasserminimierende Aspekte sollen berlcksichtigt und es soll auf eine
weitere Verringerung von Schadenspotenzialen hingewirkt werden (Grundsatz II.1.1 BRPH). Das natdirli-
che Wasserversickerungs- und Wasserrtickhaltevermégen des Bodens ist, soweit es hochwassermindernd
wirkt, zu erhalten (Ziel 11.1.3 BRPH).

Zu berticksichtigen sind hierbei die bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten, insbesondere Hochwas-
sergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten, Hochwasserrisikomanagementplane, Starkregenhin-
weiskarten sowie die Karte der schutzwirdigen Boden in NRW.
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Die Hochwassergefahren- und -risikokarten zeigen, dass es im Szenario HQ extrem zu Uberschwemmun-
gen mit Wassertiefen von bis zu vier Metern kommen kann. Bei der Planung von technischen Vorsorge-
einrichtungen sind die Auswirkungen von aufsteigendem Grundwasser, hoher Grundwasserstande so-
wie einer Uberflutung zu bertcksichtigen.

Von der Bezirksregierung Disseldorf wurden Hochwasserrisikokarten ausgearbeitet und auf der Inter-
netseite des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen unter

www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-194

zur Verflgung gestellt. Hier sind unter anderem Informationen fir die Aufstellung von Verhaltensregeln
bei Hochwasser sowie MaBnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfugbar.

In den Bebauungsplan wird bei den Nachrichtlichen Ubernahmen ein Hinweis zum vorsorgenden Objekt-
schutz aufgenommen, so dass bei der Planung entsprechende Vorsorge getroffen werden kann. Da
samtliche baulichen Anlagen neu auf einer Brachflache errichtet werden, sind die Voraussetzungen hier-
flr gunstig. Eine besondere Empfindlichkeit oder Schutzwdrdigkeit ist fur die vorgesehenen Gewerbege-
biete sowie die gro3flachigen Mébel-Einzelhandelseinrichtungen nicht gegeben.

Aufgrund der flachigen Altlast und der erforderlichen Versiegelung ist ein natUrliches Wasserversicke-
rungs- und -riickhaltevermégen hier nicht vorhanden. Kritische Infrastrukturen und bauliche Anlagen
mit komplexen Evakuierungserfordernissen (Grundsatz 1.3 BRPH) entstehen nicht.

3.6.6  Starkregen

Das Bundesamt fur Kartographie und Geodasie (BKG) hat eine Starkregenhinweiskarte fur Nordrhein-
Westfalen erstellt und auf der Internetseite www.geoportal.de veréffentlicht (Starkregenhinweiskarte
NRW des BKG). Sie gibt Hinweise auf besondere Gefahrenbereiche innerhalb der Kommunen und kann
als Grundlage fur die Vertiefung und erste dringende MaBnahmen dienen. Fur die Stadt Duisburg liegt
zurzeit noch kein kommunales Konzept zum Starkregenmanagement vor. Auf der Internetseite der Stadt
Duisburg werden jedoch Hinweise zum Schutz bei Starkregenereignissen gegeben. Die Starkregenhin-
weiskarte NRW des BKG kann auch unter www.klimaanpassung-karte.nrw.de aufgerufen werden, wo
weitere Informationen zu Klimafolgen und der Anpassung an den Klimawandel verflgbar sind. Fur das
Plangebiet stellt die Starkregenhinweiskarte NRW folgende Situation dar:

Bei einem Starkregen (seltenes und extremes Ereignis) kdnnen auf Teilgebieten im Norden und Stden
Wasserflachen bis 1,00 m (seltenes Ereignis) bzw. 2,00 m Tiefe und teils dariber hinaus (extremes Ereig-
nis), entstehen. Wegen der flachigen Altlast kann keine Versickerung in den Boden erfolgen. Jedoch
wirkt die Festsetzung der Dachbegriinung kompensierend, da diese einen Anteil des Regenwassers spei-
chert und zeitversetzt an die Umgebung abgibt.

In den Bebauungsplan wird ein Hinweis zur moéglichen Uberschwemmung durch Starkregen und zu ver-
flgbaren Informationen zum Schutz bei Starkregenereignissen aufgenommen.
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Abbildung 7: Starkregengefahrenhinweise-nrw, Wasserhohen extremes Ereignis, ohne MaBstab; Quelle: Geoportal.de, online
unter: https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregengefahrenhinweise-nrw

3.6.7 Einfluss von Storfallbetrieben

Zur Verhinderung von Stérfallen bzw. zur Begrenzung von Stérfallauswirkungen mussen im Rahmen der
12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) Betriebsbereiche, die aus genehmigungs- und nicht-
genehmigungsbeddrftigen Anlagen bestehen, in ihrem Einwirkbereich betrachtet werden. Im Rahmen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1158/l wurde dies bereits gutachterlich untersucht.

Ergebnis war, dass die angemessenen Abstande aller relevanten Gefahrenpotentiale jeweils kleiner wa-
ren als der Abstand zum beurteilenden Plangebiet. Damit bestand hinsichtlich der Vorgaben des § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. des Artikel 12 Seveso-II-Richtlinie kein planerischer Kon-
flikt zwischen den untersuchten Betriebsbereichen und den Planungen. Die Vertraglichkeit war diesbe-
zlglich in vollem Umfang gegeben. Die Seveso-ll-Richtlinie wurde im Juni 2015 auBer Kraft gesetzt und
durch die Seveso-lll-Richtlinie abgeldst.

Im Benehmen mit der Bezirksregierung DUsseldorf liegt das Bauleitplanvorhaben nach wie vor auBerhalb
relevanter Abstandsempfehlungen nach der aktuellen Seveso-lll-Richtlinie. Neue oder aktualisierte Ab-
standsgutachten der benachbarten Betriebsbereiche nach Storfall-Verordnung wurden als nicht erforder-
lich angesehen.

Damit ist der Aktualisierungspflicht gemaB der Seveso-lll-Richtlinie (neue Stoffliste im Anhang | der 12.
BImSchV) entsprochen.

Im Plangebiet selbst ist die Ansiedlung von Stérfallbetrieben per Festsetzung ausgeschlossen.
3.6.8 Kampfmittel

Beim Plangebiet handelt es sich um ein Bombenabwurfgebiet des Zweiten Weltkriegs. Obwohl der
Kampfmittelrdumdienst auf dem Gelénde bislang mehrere Erkundungen mit negativem Ergebnis durch-
gefUhrt hat, kann ein Vorhandensein von Kampfmitteln (insbesondere in tiefergelegenen Horizonten der
Aufflllungen) nicht ausgeschlossen werden.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und die ¢rtliche Polizei-
dienststelle und die zustandige Ordnungsbehérde zu informieren (Ordnungsamt der Stadt Duisburg).

3.6.9 Erdbebengefdahrdung

Der Anderungsbereich befindet sich in der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T.
Im Bebauungsplan wird auf die Empfehlung des Geologischen Dienstes zu bautechnischen MaBnahmen
gemal DIN 4149 hingewiesen.
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3.7

4.1

Gender Mainstreaming

Als offentlicher Belang ist Gender Mainstreaming gemafB § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in der Bauleitplanung
zu bertcksichtigen. Unter dem Begriff Gender wird das Geschlecht als gesellschaftliche Strukturierungs-
kategorie betrachtet. Die sich hieraus ergebenden spezifischen Lebenssituationen mit unterschiedlichen
Bedurfnissen sollen chancengleich behandelt werden. Bei der Planung und Entscheidungsfindung soll
auf unterschiedliche Bedurfnisse von weiblichen, mannlichen und diversen Menschen hingewiesen wer-
den. Gender Mainstreaming erméglicht die Gestaltung einer Stadt, die fiir alle Menschen gleichermaBen
attraktiv ist und gleiche Entwicklungsperspektiven eréffnet. Chancengleichheit in der Stadtentwicklungs-
und Stadtebaupolitik bedeutet, dass Raume gleichberechtigt durch Menschen jeden Alters und jeglicher
geschlechtlichen Orientierung genutzt werden kénnen. Aufgabe der Stadtplanung ist es, durch Gender
Mainstreaming einen Qualitatsgewinn fur die Gebrauchsfahigkeit stadtischer Rdume, héhere All-
tagstauglichkeit und Effektivitat der Planung zu erreichen. Dabei muss nach dem jeweiligen Planungs-
kontext differenziert gehandelt werden.

Eine in diesem Sinne sensible Bauleitplanung bezieht sich unter anderem auf die Aspekte Vereinbarkeit
von Erwerbs- und Versorgungsarbeit, Mobilitdt, Freiraumangebot, Wohnen, Sicherheit, Partizipation und
Reprasentanz.

Folgende relevante Kriterien fur die stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets sind zu nennen:

Die stadtebauliche Konzeption fr die Einrichtungshduser und die Gewerbebetriebe sieht eine benutzer-
freundliche Lage der Baukérper, ihrer Zugange und Stellplatze vor. Die Anlieferung soll separiert von
Kundenverkehren gefiihrt werden. Samtliche Zugdnge werden barrierefrei ausgebildet, Gebaude und
Freianlagen ausgeleuchtet, Wegebeziehungen werden offen und frei von Angstrdumen gestaltet.

Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der weiterfiihrenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung.

Der Bebauungsplan wirkt sich in vergleichbarer Weise auf die Belange unterschiedlicher Menschen aus.
Die Chancengleichheit ist damit gegeben.

Stadtebauliches Konzept

Bebauungskonzept und beabsichtigte Nutzungen

Das Plangebiet ist Teil einer ehemaligen Industrielandschaft mit groBformatigen Gebauden, technischen
Anlagen und Verkehrsbéndern. Das Bebauungskonzept sieht die Gliederung des Plangebiets in mehrere
Baufelder vor. Hierdurch erhélt die ausgedehnte Flache erstmals eine rdumliche Struktur. In Kombination
mit den Festsetzungen zur maximalen Hoéhe, abgestuft von West nach Ost, sind Gebdude mit Volumen
zulassig, die sich vergleichbar in der benachbarten ehemaligen WalzengieBerei Meiderich finden. Die
Gliederung in Baufelder erlaubt sowohl von der ErschlieBungsstraBe als auch vom Hochofen im Land-
schaftspark Duisburg-Nord (Aussichtspunkt) Durchblicke. Die verpflichtende Begriinung von Flachda-
chern wird Uber die klimatische Funktion hinaus zu einem pragenden Entwurfsmerkmal und tragt zur
visuellen Einbindung in die heute stark durchgriinte Umgebung bei.

In den Sondergebieten ist die Ansiedlung von Einrichtungs- und Moébelhausern der Firma Ostermann ge-
plant. Die Gebaude der Einrichtungs- und Moébelhauser liegen am westlichen Auftakt des Plangebiets,
von der A 59 sichtbar und demnach pragend fur die Wahrnehmung des gesamten Standorts. Die Fassa-
den sollen nach den bekannten Planungen des fur die Ansiedlung vorgesehenen Vorhabens im mehrfar-
bigen Design des Mébelhauses ausgefihrt werden. Die Gebaudeteile mit einheitlicher Hohe und Dach-
begriinung werden in den Erdgeschossen und teilweise in den Obergeschossen groBziigige Offnungen
erhalten.

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen, die den Teilen des Einrichtungshauses auf der Stdseite sicht-
bar vorgelagert sind, werden hauptsachlich fir Stellplatz- und ErschlieBungsflachen benétigt. Diese wer-
den mit Orientierung auf die Gebdudeeingdnge in Abschnitte gegliedert, in Geh- und Fahrwege ge-
trennt sowie nach MaBgabe des Sanierungsplans (d.h., in Pflanztrégen) begriint.
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4.2

Fur die Gewerbegebiete liegen noch keine konkreten Projekte vor, hier handelt es sich um eine reine An-
gebotsplanung. Die Gliederung der Baufelder, die hier direkt an der privaten ErschlieBungsstra3e liegen,
erlaubt sowohl gréBere als auch kleinteilige Gebaude. Der Zuschnitt der Baufelder lasst dabei einen
durchgehenden grofBflachigen Gebadudekomplex ohne Untergliederung nicht zu, um die stadtebaulich
gewlinschte Gliederung zu erzielen. Die vorhandene Gleisanlage wird neben den anderen festgesetzten
Sichtkorridoren zu einer markanten diagonalen Gliederung des gesamten Gewerbegebiets beitragen.

Die zuldssige Gebdudehohe ist von West nach Ost abgestuft: Zwischen dem Sondergebiet und den
Werksbahngleisen sind Gebaude bis zu etwa siebzehn Meter Héhe, &stlich davon nur noch bis etwa
dreizehn Meter Hohe zuléssig. Damit wird auch dem Ubergang zum Wohngebiet Mittelmeiderich ge-
recht, das jenseits des Griinen Pfads und eines Gelandesprungs liegt.

Die ErschlieBungsseiten der Gebdude bieten sich fur die Anordnung von Verwaltungen, architektonisch
gestalteten Einfahrten oder Eingdngen an. Stellplatzanlagen sind auch im Gewerbegebiet mit Baumen in
Pflanztrégen zu begriinen.

ErschlieBung, Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch die industrielle Vorgeschichte stark gepragt. Wie bereits in der
Gebietsbeschreibung erlautert, erfolgt der Anschluss an das 6ffentliche StraBennetz im Westen des Ge-
biets an die Hamborner StraBe. Unmittelbar vor der Einmindung liegt eine Briicke Uber die A 59, die als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt ist. Am stdlichen Plangebietsrand ist eine flr Schwerlastverkehr
ausgebaute, private StraBe vorhanden. Es handelt sich dabei um die ehemalige Werksstra3e der Walzen-
gieBerei Meiderich.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete werden Uber die WerksstraBe erschlossen, die als
private Verkehrsflache festgesetzt und die mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten belastet wird. Zu Lasten
dieser Verkehrsflache sind ErschlieBungsbaulasten zugunsten der angrenzenden Grundstiicke sowie
Wege- und Leitungsdienstbarkeiten eingetragen worden. Im Ubrigen regeln die Grundstiickseigentiimer
die Nutzung und Unterhaltung der privaten ErschlieBungsflachen untereinander.

Die ErschlieBung der Sondergebiete fiir den Mébel-Einzelhandel erfolgt ebenfalls von der Hamborner
StraBBe und die Briicke Uber die A 59. Jedoch wird die PrivatstraB3e nur auf einer Lange von etwa fiinfzig
Metern genutzt, die Anlieferung und StellplatzerschlieBung erfolgen vollstandig innerhalb der Sonderge-
biete. FUr den bendtigten Abschnitt der PrivatstraBe wurden Vereinbarungen tber die ErschlieBung ge-
troffen. Auch hier ist eine Flache fur die Belastung mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten innerhalb der pri-
vaten Verkehrsflache Teil des Bebauungsplans.

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Hamborner StraBe nach Norden und Stden
und vornehmlich an die Anschlusspunkte Duisburg-Alt-Hamborn und Duisburg-Meiderich der A 59. Es
wird durch die Autobahn GmbH mittelfristig geplant, die A 59 auszubauen. Die Leistungsfahigkeit der
betroffenen StraBenabschnitte und Knotenpunkte ist gutachterlich untersucht worden. Dabei ist fur die
Sondergebiete und die Gewerbegebiete eine Nutzung in Ansatz gebracht worden, die einen realitdtsna-
hen hohen Belastungsfall abbildet. Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der erschlieBenden StraBenab-
schnitte und Knotenpunktsysteme befindet sich die Untersuchung somit ,,auf der sicheren Seite”.

Eine vorhandene Zufahrt zur Losorter StraBe am Ostrand des Plangebiets ist lediglich fur Rettungsfahr-
zeuge oder in Sonderfallen, namlich als Notzu- und -ausfahrt im Falle der Sperrung der Haupterschlie-
Bung nutzbar.

Private Stellpldtze werden ausschlieBlich innerhalb der Sondergebiete und Gewerbegebiete unterge-
bracht. Das Konzept des Mdbel-Einzelhandlers sieht eine gestaltete Stellplatzanlage mit separierten Geh-
und Fahrwegen vor. Die voraussichtlichen Bedarfe an Pkw-Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen wur-
den im Verkehrsgutachten ermittelt. Flachen in den benétigten GréBenordnungen sind in den Baugebie-
ten vorhanden.

Das Plangebiet besitzt keine direkte Busanbindung, die ndchsten Haltestellen liegen an der Gartstrau-
cherstral3e und Beecker StraBe und sind Uber die Hamborner StraBe zu erreichen. Die Anbindung per

Fahrrad erfolgt ebenso Uber die Hamborner Stral3e.
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Das Plangebiet wird im Norden von der Emscher-Promenade tangiert, die an die Lésorter StraBBe und den
Landschaftspark Duisburg-Nord angebunden ist. Im Stdwesten liegt der FuB- und Radweg Griner Pfad.

AnschlUsse an Medien, Trinkwasser, Loschwasser, Elektrizitat und Kommunikationsmedien sind vorhan-
den.

Die Entwasserung des Gebiets erfolgt entsprechend den Regelungen des stadtebaulichen Vertrags, der
im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans aktualisiert wird. Demnach hat die Ent-
wasserung im Trennsystem zu erfolgen. Schmutzwasser wird dem 6ffentlichen Transportsammler zuge-
fuhrt und Niederschlagswasser von Dach-, Verkehrs- und Grinflachen tber Vorbehandlungsanlagen in
unterirdische Ruckhalteeinrichtungen und anschlieBend gedrosselt in die Alte Emscher eingeleitet. Die
Einleitungsmengen des Niederschlagswassers sind mit der Unteren Wasserbehdrde und der Emscherge-
nossenschaft abzustimmen. GemaB § 58 Abs. 1 LWG bedarf die Planung zur Erstellung von Kanalisati-
onsnetzen flr die Abwasserbeseitigung von befestigten Flachen, die gréBer als drei Hektar sind, der An-
zeige.

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht méglich ist und um dennoch den
Erfordernissen des Klimawandels gerecht zu werden, empfiehlt die Emschergenossenschaft MaBnahmen
wie die Schaffung von offenen Retentionsflachen und die Begriinung von Dachflachen. Der Empfehlung
von Dachbegrinungen wird im Bebauungsplan Rechnung getragen.

Dem StraBengeldnde der benachbarten A 59 durfen weder mittelbar noch unmittelbar Schmutz- und
Abwadsser, auch in geklartem Zustand, sowie sonstige gesammelte Wasser aller Art zugeleitet werden.

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage Alte Emscher der Emschergenossenschaft.
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4.3

4.4

4.5

Griin- und Freiraumkonzept

Die Notwendigkeit der flachigen Versiegelung des Plangebiets schrankt die Moglichkeiten der Entwick-
lung eines Grun-und Freiraumkonzepts erheblich ein. Die stark kontaminierte ehemalige Industrieflache
soll im Hinblick auf die Wiedernutzung erschlossener Flachen intensiv fir Mébel-Einzelhandel und Ge-
werbe genutzt werden. Flachen zum Anpflanzen sind demzufolge nur am nérdlichen Plangebietsrand,
entlang der Alten Emscher, festgesetzt. Ferner liegen am Ubergangsbereich zum Landschaftspark Duis-
burg Nord und entlang der Werksbahngleise Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Das Plangebiet ist im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nicht ausgleichspflichtig, da die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung auf Grund der bisherigen planungsrechtlichen Einstu-
fung gemaB § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB zulassig waren.

In den Baugebieten sind Baumpflanzungen in Bezug zur Anzahl der Stellplatze festgesetzt, die von den
Nutzern gema8 ihrer eigenen Konzepte umzusetzen sind. Sdmtliche Pflanzungen innerhalb der Altlas-
tenflache mussen in Trogen ohne Kontakt zum anstehenden Boden und Grundwasser erstellt werden,
wobei die Oberkante der Troge identisch mit der geplanten Gelandehdhe sein wird.

Fur flache oder flach geneigte Dacher ist die Begriinung festgesetzt, es sei denn, sie werden fiir Anlagen
der erneuerbaren Energien genutzt. Diese Festsetzung ist insbesondere in Bezug auf die Versiegelungs-
pflicht des Bodens und die Blickbeziehungen vom Landschaftspark Duisburg-Nord aus von Bedeutung.

Denkmalschutz

Die Planung berlcksichtigt, dass die Unterschutzstellung als Baudenkmal der Bereiche Landschaftspark
Duisburg-Nord und Huttenbetriebe Meiderich erfolgen kann. Der Bereich Landschaftspark Duisburg-
Nord wiirde das Plangebiet tangieren, der Bereich Huttenbetriebe Meiderich den Geltungsbereich insge-
samt betreffen.

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen des Bebauungsplans, insbesondere die Gliederung in Baufel-
der, die Anordnung von Sichtkorridoren, die Abstufung der Gebaudehdhen von West nach Ost, die Be-
grinung von Flachdachern und die Anlage eines griinen Saums entlang der Alten Emscher, sind die Be-
lange des Denkmalschutzes berlicksichtigt. Vergleiche hierzu Kapitel 3.6.3.

Ausschluss von Storfallbetrieben

Im Plangebiet ist die Ansiedlung von Stérfallbetrieben grundsatzlich ausgeschlossen. lhre generelle Zulas-
sigkeit kdnnte die Ansiedlung von Mobel-Einzelhandelsbetrieben mit groBem Kundenverkehr erschwe-
ren und zu einem Nutzungskonflikt mit dem Landschaftspark Duisburg-Nord mit seinen zahlreichen Be-
suchern und den im Osten angrenzenden Wohngebieten darstellen. Daher kénnen in den Gewerbege-
bieten Storfallbetriebe ausnahmsweise nur zugelassen werden, wenn ihre Vertraglichkeit mit schutzbe-
ddrftigen Nutzungen im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird.

2759



Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1300 1. Ergdnzung -Obermeiderich- , Zeus-Geldnde-Nordteil

5

5.1

5.2
5.2.1

Festsetzungen des Bebauungsplans, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den Schlackenlagerplatz der ehemaligen WalzengieBerei Meiderich,
Werksbahngleise und die Hamborner StraBBe im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs wird in der Planzeichnung geméaB § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch
festgesetzt. Die GroBe des Plangebiets betrégt 13,8 ha.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

5.2.1.1 Gewerbegebiete 1 bis 4, Zeichnerische Festsetzung GE 1 bis GE 4, textliche Festsetzung Nr. 1.1

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebiets wird gemafi § 8 BauNVO fir die Ansiedlung von nicht er-
heblich belastigenden gewerblichen Nutzungen ohne Einzelhandelsnutzungen festgesetzt. Die zulassi-
gen Nutzungen in den vier Gewerbegebieten unterscheiden sich vor allem durch die zulassigen
Larmemissionskontingente.

Die Entwicklung von Gewerbegebieten ist konsequent, da ein Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 1158/l bereits ein Gewerbegebiet festsetzt, sudlich angrenzend gewerbliche Nutzungen vorhanden
sind, eine gute Anbindung an die Autobahnen vorliegt und keine raumlichen Ankntpfungspunkte zu
anderen Gebietstypen, etwa zu Mischgebieten, bestehen. In Duisburg besteht nach entsprechenden Fla-
chen eine dauerhafte Nachfrage. Die Festsetzung entspricht der Darstellung der Teilrdumlichen Strate-
giekonzepte als zu aktivierende Wirtschaftsflache und damit einer beschlossenen gesamtstadtischen Pla-
nung.

Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen in den Gewerbegebieten:

Ausschluss von Einzelhandel, textliche Festsetzung Nr. 1.1.1

In den Gewerbegebieten im Plangebiet ist die Ansiedlung von Einzelhandel generell ausgeschlossen.
Stadtebauliches Ziel ist, das Gebiet primar produzierenden bzw. mittelstdndischen Gewerbebetrieben
vorzuhalten. Bisher gibt es in dem Gebiet keine Ansatze flr eine Einzelhandelsnutzung. Daher entspricht
es dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept, die nicht von Einzelhandel vorgepragten, nicht integrierten
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Gewerbegebietslagen von Einzelhandel frei zu halten und dem handwerklichen, produzierenden und
dienstleistenden Gewerbe vorzubehalten. Eine rdumlich isolierte Anlagerung von sonstigem Einzelhandel
an den Mdbel-Standort ist nicht erwiinscht. Im ndheren Umfeld sind auch keine Nutzungen stadtebau-
lich angebunden, die eine Versorgung mit Einzelhandel erforderlich machen wirden.

Ausschluss von Bordellen u. &., textliche Festsetzung Nr. 1.1.2

In den Gewerbegebieten sind Bordelle, bordellartige Betriebe und Einrichtungen, deren Zweck auf Dar-
stellungen und Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, nicht zuldssig. Das Plangebiet
liegt zwischen dem als Denkmal beantragten, stark besucherfrequentierten Landschaftspark Duisburg
Nord, Wohngebieten des Ortsteils Mittelmeiderich und dem Griinen Pfad. Von Aussichtspunkten des
Landschaftsparks ist das gesamte Plangebiet einsehbar. Eine Ansiedlung der vorgenannten Betriebe und
Einrichtungen ist hiermit nicht vereinbar, da negative Auswirkungen zu befiirchten sind, wie z.B. die Ab-
wertung der Standortqualitat bis in den Landschaftspark Nord hinein.

Ausschluss von Tankstellen, textliche Festsetzung Nr. 1.1.3

Tankstellen sind ausgeschlossen, da durch die rlickwartige Lage der Gewerbegebiete ohne unmittelbare
Anbindung an eine 6ffentliche ErschlieBungsstral3e keine Eignung und kein Einzugsbereich vorliegen.
Stadtebaulich sind sie auch deshalb nicht erwiinscht, da die Gebiete vorrangig fir handwerkliches, pro-
duzierendes und dienstleistendes Gewerbe vorbehalten sein sollen.

Zulassig sind hingegen allgemein Betriebstankstellen, um firmeneigene Versorgungsinfrastrukturen zu
ermoglichen und den Betrieben eine Verbesserung interner Ablaufe zu erleichtern.

Ausschluss von Anlagen fiir sportliche Zwecke in den Gewerbegebieten 1, 2 und 3, textliche Festsetzung
Nr. 1.1.4

Anlagen fir sportliche Zwecke sind in den Gewerbegebieten 1, 2 und 3 ausgeschlossen, da diese hier
stadtebaulich nicht erwiinscht sind: Diese Gebiete orientieren sich rdumlich mehr zur Autobahn und den
benachbarten Wirtschaftsstandorten und sollen wegen der anhaltenden Nachfrage nach geeigneten Fla-
chen handwerklichen, produzierenden und dienstleistendem Gewerbe vorbehalten sein. Im Gewerbege-
biet 4 sind diese Anlagen nicht ausgeschlossen, weil hier eine raumliche Anknlpfung an das angren-
zende Wohngebiet und insbesondere den Landschaftspark Duisburg-Nord mit den sich daraus ergeben-
den Entwicklungsoptionen gegeben ist.

Ausschluss von Storfallbetrieben, textliche Festsetzung Nr.1.1.5
Zur Begrindung wird auf Kapitel 4.5 verwiesen.
Larm-Emissionskontingente, textliche Festsetzung Nr. 1.1.6, erganzt um Zusatzkontingente

Im Rahmen der Abwagung wurde die Schutzwirdigkeit der umgebenden Nutzungen, wie z.B. die Wohnstandorte
Losorter StraBe und Haxtergrund, gepriift. Die Wohngebiete sind durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen
vorbelastet. Diese Vorbelastungen werden bei der Ermittlung der maBgeblichen Schutzbedurftigkeit der Immission-
sorte im Wohngebiet und der zulassigen Emissionen durch die Annahme eines um 6 dB(A) geminderten Immissions-
richtwertes entsprechend TA Larm bertcksichtigt. Im Hinblick auf den unterschiedlichen lagebedingten Einfluss der
gewerblichen Nutzungen zu schutzbedurftigen Anlagen werden fur die jeweiligen Gewerbegebiete unterschiedliche
Kontingente festgesetzt, also eine interne Gliederung gemaB3 § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO vorgenommen. Die wegen
der Schutzbedurftigkeit der Umgebungsnutzungen festgesetzten Emissionskontingente erlauben eine Nutzung der
Gewerbegebiete auf einem geringeren Emissionsniveau als in Gewerbegebieten, die keinen Beschrankungen unter-
liegen.

Die Emissionskontingente werden meist durch einen kritischen Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immis-
sionsorten die Planwerte nicht ausgeschopft werden. Um das Plangebiet besser nutzen zu kénnen, werden fur diese
auf Grundlage des Anhangs A.2 der DIN 45691 Zusatzkontingente vergeben. Zur Definition der Zusatzkontingente
werden von einem geeignetem Bezugspunkt Sektoren festgelegt. Diese werden durch Strahlen begrenzt, die von
dem Bezugspunkt ausgehen. Fir die Immissionsorte innerhalb des jeweiligen Sektors in Abstrahlrichtung kénnen die
festgesetzten Zusatzkontingente berticksichtigt werden. Auch die Berlcksichtigung der Zusatzkontingente fur die
einzelnen Sektoren fiihrt nicht zu einer Uberschreitung der Planwerte.

Da alle Gewerbegebiete im Plangebiet hinsichtlich der Larmimmissionen kontingentiert sind, erfolgt eine bauge-
bietsUbergreifende Emissionskontingentierung. Erlduterungen hierzu finden sich in Kapitel 6 der Begriindung.
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Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen in Gewerbegebieten:

Ausschluss von Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke in den Gewerbe-
gebieten 1, 2 und 3, textliche Festsetzung Nr. 1.1.7

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind in den Gewerbegebieten 1, 2
und 3 ausgeschlossen. Diese Gebiete orientieren sich rdumlich mehr zur Autobahn und den benachbar-
ten Wirtschaftsstandorten und sollen wegen der anhaltenden Nachfrage nach geeigneten Flachen hand-
werklichen, produzierenden und dienstleistendem Gewerbe vorbehalten sein. Im Gewerbegebiet 4 sind
diese Anlagen nicht ausgeschlossen, weil hier eine raumliche Ankntpfung an das angrenzende Wohn-
gebiet und insbesondere den Landschaftspark Duisburg-Nord mit den sich daraus ergebenden Entwick-
lungsoptionen gegeben ist.

Ausschluss von Vergnigungsstatten, textliche Festsetzung Nr. 1.1.8

Vergnlgungsstatten sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig, da das Gewerbegebiet vorranging dem be-
stehenden Bedarf an Flachen flr produzierende Betriebe nachkommen soll. Durch die Aussicht auf Erzie-
lung vergleichsweise hoher Renditen im Vergleich zu klassischen Gewerbenutzungen wiirde das beste-
hende Bodenpreisgeflige durch die Zulassigkeit oder ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnligungsstat-
ten potenziell unter Druck gesetzt. Hierdurch kann es zu Verdrangungen der gewiinschten traditionellen
Gewerbenutzungen kommen. Als Folge kann die Funktionsfahigkeit des Gewerbegebiets gefahrdet wer-
den. DarUber hinaus stehen Vergntgungsstatten im Widerspruch zu den stadtebaulichen Zielsetzungen,
da negative Auswirkungen zu erwarten sind, wie z.B. die Abwertung der Standortqualitat, Druck auf das
Bodenpreisgeflige und bauliche Erscheinungen mit wenig Qualitat. Der Ausschluss entspricht auch den
Darstellungen des vom Rat der Stadt als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossenen Vergni-
gungsstattenkonzepts.

5.2.1.2 Sondergebiete 1 und 2, Zeichnerische Festsetzung SO 1 und SO 2, textliche Festsetzung Nr. 1.2

Allgemeines zu den Sondergebieten

Die geplanten groBflachigen Betriebe des Mobel-Einzelhandels kdnnen nur in Kern- oder Sonstigen Son-
dergebieten gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO realisiert werden. Das Bebauungsplangebiet befindet sich nicht
in einem zentralen Versorgungsbereich, jedoch in einem gepruften, perspektivischen Sonderstandort
gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Die Umsetzung der Planungsabsicht ist demnach an diesem
Standort nur durch die Festsetzung von Sondergebieten mdglich.

Durch die geplanten zuldssigen Vorhaben unterscheiden sich die Gebiete im Ubrigen wesentlich von den
Baugebieten gemal §§ 2 bis 10 BauNVO.

GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO ist fur Sonstige Sondergebiete eine Zweckbestimmung festzusetzen. Dies
erfolgt hier mit , GroBflachigem Einzelhandel” als Hauptcharakteristikum, das in den beiden Sonderge-
bieten durch , Einrichtungshaduser” (SO 1) bzw. ,Mdbelmitnahmemarkte” (SO 2) prazisiert wird. Zwi-
schen den beiden Sondergebieten sind Synergieeffekte ausdriicklich beabsichtigt. Gemeinsam bilden sie
einen leistungsstarken Standort fur Mébel-Einzelhandel.

Der Bebauungsplan schafft konkret die Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Einrichtungshauses
mit bis zu 30.000 m2 Verkaufsflache und eines Mobelmitnahmemarkts mit bis zu 10.000 m2 Verkaufs-
flache. Hinsichtlich der Vorgaben des Baugesetzbuchs und der Baunutzungsverordnung, des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzepts sowie der Landesplanung sind der Standort, die Sortimente und Verkaufsfla-
chen auf ihre Auswirkungen zu untersuchen und die Festsetzungen zu begriinden. Hierfir wurde eine
Vertraglichkeitsuntersuchung erstellt, in der die absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Auswirkun-
gen systematisch ermittelt wurden. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Planungen kon-
gruent zu den einschlagigen Vorgaben sind. Weitere Ausfihrungen zum Umfang, zur Systematik und
den Ergebnissen der Vertraglichkeitsuntersuchung finden sich in einem eigenen Kapitel der Begriindung
(7.5).
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Sondergebiet 1 — Einrichtungshéuser

Zweckbestimmung, Sortimente und Verkaufsflachen, textliche Festsetzung Nr. 1.2.1

Das Sondergebiet 1 hat die Zweckbestimmung , GroBflachiger Einzelhandel” als Hauptcharakteristikum,
prazisiert durch , Einrichtungshauser”. Es sind Einrichtungshauser mit einer Verkaufsflache von mindes-
tens 18.000 m? und maximal 30.000 m? zulassig.

Bei den zulassigen Nutzungen handelt es sich um GroBflachigen Einzelhandel entsprechend § 11 Abs. 3
BauNVO. Es ist die Entwicklung eines leistungsstarken, standortpragenden Mébel-Standorts vorgesehen,
weswegen im Gebiet SO 1, das fur die Ansiedlung traditioneller, an groBer Auswahl und hoher Qualitat
orientierter Einrichtungshauser vorgesehen ist, eine Verkaufsflache von mindestens 18.000 m2 festge-
setzt ist. Mit dieser Festsetzung einer Mindestverkaufsflache soll zweierlei erreicht werden: zum einen
soll gewahrleistet werden, dass die stadtebauliche Planungsabsicht, ein leistungsstarkes groB3flachiges
Einrichtungshaus in der Form eines mittelgroBen bis groBen Vollsortimenters anzusiedeln, gesichert ist,
wovon bei den hier geplanten Verkaufsflachen auszugehen ist (vgl. EHI-Systematik). Zum anderen kann
damit erreicht werden, dass in dem Gebiet SO 1, weil nur ein vorhabengeeignetes Grundstiick vorhan-
den und entsprechende flankierende Festsetzungen wie Baugrenzen getroffen werden, faktisch nur ein
Vorhaben der geplanten Art errichtet werden kann. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Verkaufsfla-
che von 30.000 m2 dient der notwendigen Begrenzung von Auswirkungen des Vorhabens, welche ge-
praft und in die Abwagung eingestellt wurden.

Das Kernsortiment des Vorhabens im Sondergebiet 1 besteht aus ,,M&beln” und entspricht damit der
planerischen Absicht in ihrem Wesenskern.

Das Sortiment ,,Mobel” ist nach der ,,Duisburger Sortimentsliste” als nicht zentrenrelevant eingestuft.
AuBerdem sind in einem bestimmten Umfang weitere einrichtungshaustypische nicht zentrenrelevante
Sortimente zuldssig. Neben dem Kernsortiment ,, Mébel” sind Randsortimente zuldssig, die branchenlb-
lich sind und regelmaBig von Kunden im Zusammenhang mit dem Hauptsortiment ,, Mébel” nachge-
fragt werden. Sie werden in den markttblichen Sortimentsgruppen, z.B. Glas/Porzellan/Keramik sowie
Hausrat, angeboten und sind mit maximalen Verkaufsflachen zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente im Gebiet SO 1 , Einrichtungshauser”
wird mit folgender Aufteilung der Sortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache und maximal auf
2.500 m? begrenzt:

e  Glas/Porzellan/Keramik sowie Hausrat max. 900 m?2

e Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrah- max. 300 m?2
men/Kunstgegenstdnde

e Bettwaren sowie Haus-/Bett-/Tischwasche max. 1.000 m?2

e Heimtextilien/Gardinen max. 200 m2

e Elektrokleingerate max. 100 m?

(jeweils bezogen auf die Flache SO 1)

Die Gesamtverkaufsflache der nicht zentrenrelevanten Sortimente im Gebiet SO 1 ,Einrichtungshauser”
wird mit folgender Aufteilung auf Sortimente auf maximal 2.900 m2 begrenzt:

e ElektrogroBgerate max. 300 m?2
e Teppiche, Vorhange, Bodenbeldge, Tapeten max. 1.500 m?2
e Leuchten/Lampen max. 900 m?2
e  Gartenartikel max. 200 m?2

(jeweils bezogen auf die Flache SO 1)
Das in Duisburg nicht zentrenrelevante Sortiment Teppiche ist in Nachbarkommunen zentrenrelevant,

die Auswirkungen dort sind jedoch nur wettbewerblicher und nicht absatzwirtschaftlicher oder stadte-
baulicher Natur. Einige Sortimente, wie Elektrokleingerdte oder Gartenartikel, weisen eine nur geringe
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spezifische Verkaufsflachenauspragung auf und werden in ihren Auswirkungen in der Vertraglichkeits-
untersuchung bericksichtigt, jedoch nicht als untersuchungsrelevant eingestuft.

Werbeturm, zeichnerische Festsetzung W

Im Sondergebiet 1 ist die Errichtung eines Werbeturms zuldssig, um bereits von den Autobahnen 42 und
59 aus fur Kunden den Zielort visuell erkennbar und leicht anfahrbar zu machen. Ein Werbeturm ist bei
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben an Uberregionalen Verkehrswegen Ublich, zum Beispiel beim in
der Nachbarschaft befindlichen IKEA-Markt. Er dient somit auch der Vermeidung unnétigen Suchver-
kehrs durch K-Nutzer.

Sondergebiet 2 — Mébelmitnahmemarkte

Zweckbestimmung, Sortimente und Verkaufsflachen, textliche Festsetzung Nr. 1.2.2

Das Sondergebiet 2 hat die Zweckbestimmung , GroBflachiger Einzelhandel” als Hauptcharakteristikum,
prazisiert durch ,Mdbelmitnahmemarkte”. Es sind Mobelmitnahmemarkte mit einer Verkaufsflache von
mindestens 7.000 m2 und maximal 10.000 m2 zulassig.

Bei den zulassigen Nutzungen handelt es sich um GrofBflachigen Einzelhandel entsprechend § 11 Abs. 3
BauNVO. Es ist die Entwicklung eines leistungsstarken, standortpragenden Mébel-Standorts vorgesehen.
Im Gebiet SO 2 ist in Erganzung zu den im SO 1 zuldssigen Vorhaben die Ansiedlung zeitgemaBer, an
breite Bevolkerungsgruppen gerichteter Mébelmitnahmemarkte zuldssig, fur die eine Verkaufsflache von
mindestens 7.000 m? festgesetzt ist. Damit soll, wie im Gebiet SO 1, die Errichtung dieses bestimmten
Betriebstyps gesichert werden. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Verkaufsflache von maximal
10.000 m2 erfolgt aufgrund der Notwendigkeit der Begrenzung von Auswirkungen des Vorhabens, wel-
che geprift und in die Abwagung eingestellt wurden.

Das Kernsortiment des Vorhabens im Sondergebiet 2 besteht aus ,,M&beln” und entspricht damit der
planerischen Absicht in ihrem Wesenskern.

Das Sortiment ,,Mobel” ist nach der , Duisburger Sortimentsliste” als nicht zentrenrelevant eingestuft.
Neben dem Kernsortiment , Mobel” sind Randsortimente zuldssig, die branchentblich sind und regelma-
Big von Kunden im Zusammenhang mit dem Hauptsortiment ,,M&bel” nachgefragt werden. Sie werden
in den marktublichen Sortimentsgruppen, z.B. Glas/Porzellan/Keramik sowie Hausrat, angeboten und
sind mit maximalen Verkaufsflachen zulassig.

Die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente im Gebiet SO 2 ,, Mobelmitnahme-
markte” wird mit folgender Aufteilung auf Sortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsflache begrenzt:

e Glas/Porzellan/Keramik sowie Hausrat max. 350 m2

e Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/Poster/Bilderrah- max. 150 m?2
men/Kunstgegenstande

e Bettwaren sowie Haus-/Bett-/ Tischwasche, max. 300 m?

e Baby-Randsortimente max. 100 m?2

e Heimtextilien/Gardinen max. 100 m2

(jeweils bezogen auf die Flache SO 2)
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Die Gesamtsumme der nicht zentrenrelevanten Sortimente wird im SO 2 , Mébelmitnahmemarkte” mit
folgender Aufteilung auf Sortimente auf maximal auf 750 m2 begrenzt:

e Teppiche, Vorhdnge, Bodenbeldge, Tape- max. 200 m?2
ten

e leuchten/Lampen max. 200 m?

e Kinderwagen max. 150 m?

e Kfz-Zubehor (hier: Kindersitze) max. 200 m?

(jeweils bezogen auf die Flache SO 2)

Die Baby-Randsortimente umfassen als Sammelbegriff zwar Einzelsortimente der Duisburger Sortiments-
liste, die, wie z.B. Spielwaren, teilweise auch zentrenrelevant sind, wobei mit einer Gesamtverkaufsfla-
che von max. 100 m2 nur eine geringe Verkaufsflachenauspragung gegeben ist, von der keine absatz-
wirtschaftlichen oder stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Das Sortiment Kfz-Zubehor wird hier mit Kindersitzen naher eingegrenzt, da kein Angebot anderer Ge-
genstande dieses Sortiments vorgesehen ist.

Das in Duisburg nicht zentrenrelevante Sortiment Teppiche ist in Nachbarkommunen zentrenrelevant,
die Auswirkungen dort sind jedoch nur wettbewerblicher und nicht absatzwirtschaftlicher oder stadte-
baulicher Natur. Einige Sortimente, wie Baby-Randsortimente, weisen eine nur geringe spezifische Ver-
kaufsflachenauspragung auf und werden in ihren Auswirkungen in der Vertraglichkeitsuntersuchung
bertcksichtigt, jedoch nicht als untersuchungsrelevant eingestuft.

Sondergebiete 1 und 2: Gemeinsame Festsetzungen

Gastronomische Einrichtungen, Kundenservice, Sozialrdume usw., textliche Festsetzung Nr. 1.2.3

Flachen fir gastronomische Einrichtungen, etwa Kundenrestaurant, Café und Bistro, Serviceflachen fur

Warenausgabe und Reklamationen sowie Kinderspielbereiche gehéren zu den Standards in Handelsein-
richtungen dieser GréBenordnung und sind zuldssig, um das Ublicherweise erwartete Angebot hieran zu
ermoglichen. Sozial-, Lager-, Technik- und Birordume sind fur das Personal und den Betrieb der Vorha-

ben erforderlich.

Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, textliche Festsetzung Nr. 1.2.4

In den Sondergebieten 1 und 2 ist jeweils (hdchstens) eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personal zulassig, um auBerhalb der Ladenéffnungszeiten die soziale Kontrolle zu gewahrleisten und in
technischen Notfallen unmittelbar reagieren zu kénnen. Diese Wohnungen sind aufgrund der GréBe der
Einrichtungen mit entsprechenden Wartungs-, Bereitschafts- und Sicherungsanforderungen erforderlich.

5.2.2  MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4, Sondergebiete SO 1 und SO 2: Gemeinsame Festsetzungen

Grundflachenzahl, zeichnerische Festsetzung GRZ

Die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der Obergrenze gemaB § 17 Abs. 1
BauNVO. Mit der Festsetzung wird erreicht, dass die Grundstlcke in allen Baugebieten intensiv genutzt
werden konnen. Dies entspricht der planerischen Zielsetzung fur die Wiedernutzung der ehemaligen In-
dustrieflache. Aufgrund des verbindlichen Sanierungsplans, der eine vollstdndige Versiegelung der
Grundsticke im Plangebiet gegenlber den wasserfiihrenden Schichten vorsieht, ist eine geringere
Grundflachenzahl, etwa zum Zweck der Versickerung, hier ohnehin nicht zweckmaBig.

Da die Aufteilung und Parzellierung der Grundstlcke noch nicht feststeht, ist mit der Festsetzung einer
GRZ von 0,8 auch sichergestellt, dass Grundsticksteilungen méglich sind, ohne dadurch in Widerspruch
zu den MaBfestsetzungen des Bebauungsplanes zu geraten.
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Uberschreitung der zulassigen Grundflachen fur Stellplatze, textliche Festsetzung Nr. 2.1

Die geplante intensive Nutzung der Gewerbegebiete bezieht sich auch auf die Ausnutzung der ohnehin
notwendigen Versiegelung fir Nebenanlagen und Stellplatze. In Gewerbegebieten herrschen in der Re-
gel hohe Bedarfe an Nebenanlagen und Stellpldtzen, die hier ohne Nachteile, z.B. fir die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens, realisiert werden kénnen.

Traufhdhen, zeichnerische Festsetzung TH

Die maximale Traufhohe wird in den Sondergebieten mit 51,00 m und in den Gewerbegebieten zwi-
schen 46,00 m (GE 1) und 41,00 m (GE 4) . NHN festgesetzt, was ca. 22 bzw. 17 bis 13 Meter Hohe
Uber dem vorhandenen Geldnde entspricht. Mit diesen Festsetzungen flgt sich die geplante Bebauung
in die stdlich angrenzende Umgebungsbebauung sowie das industriell gepragte Umfeld allgemein ein
und folgt dem stadtebaulichen Konzept der abgestuften Hohen von West nach Ost in Richtung der
Wohngebiete in Mittelmeiderich. Durch Gelandeanhebungen um ein bis zwei Meter werden sich die tat-
sachlichen Gebdudehdhen voraussichtlich noch verringern. Die zuldssigen Traufhohen entsprechen den
Ublichen Hohen sowohl fir Vorhaben des Mébel-Einzelhandels als auch gewerblicher Betriebe und un-
terstitzen die Moglichkeit der Stapelung von Ebenen und damit eine intensive Flachenausnutzung. Die
Blickbeziehungen vom ehemaligen Hochofen des Landschaftsparks Nord bleiben gewahrt.

Definition der Traufhohe, textliche Festsetzung Nr. 2.2

Durch die Definition der Traufhdéhe wird Rechtssicherheit geschaffen und eine spatere Genehmigungs-
praxis vereinfacht.

Technische Aufbauten, textliche Festsetzung Nr. 2.3

Die Festsetzung, wonach durch untergeordnete technische Aufbauten, wie Aufzugsiberfahrten und
Treppenhauser, die zulassige Traufhéhe um bis zu 5 m Uberschritten werden darf, sofern die Gesamtfla-
che der Aufbauten weniger als 5 % der Gebaudeflache betragt, eréffnet nétige Spielrdume fir solche
Aufbauten und sichert gleichzeitig das stadtebauliche Erscheinungsbild. Die Festlegung des Umfangs der
Festsetzung vereinfacht eine spatere Genehmigungspraxis und legt zugleich den untergeordneten Um-
fang solcher Anlagen fest.

Baumassenzahl (BMZ)

Auf die Festsetzung einer héchstzuldssigen Baumassenzahl wird verzichtet. Das Mal3 der baulichen Nut-
zung wird entsprechend § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grundflachenzahl und die maximal zuldssigen
Gebadudehodhen geregelt. Eine weitere Eingrenzung der zuldssigen Bebauung ergibt sich durch die Fest-
setzung von Baugrenzen gemal § 23 BauNVO. Bei Ausnutzung der festgesetzten Mal3e der baulichen
Nutzung und der zuldssigen tiberbaubaren Grundsticksflache ist die Uberschreitung der Obergrenze der
in sonstigen Sondergebieten zuldssigen BMZ von 10,0 gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO nicht ausgeschlos-
sen. GemalB § 17 Abs. 2 BauNVO kénnen die Obergrenzen des Absatzes 1 aus stadtebaulichen Grinden
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaBnah-
men ausgeglichen wird, die sicher stellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden wer-
den.

Zweck der in § 17 Abs. 1 BauNVO fir die verschiedenen Baugebiete festgelegten Obergrenzen ist die
Vermeidung negativer Auswirkungen durch eine zu hohe bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke. Po-
tenziell berihrt sind die Belange, die in Abs. 2 S. 1 im Zusammenhang mit der Rechtfertigung eines
Uberschreitens aufgefiihrt sind. Ziel ist es also, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten
und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt, wie eine GbermaBige Versiegelung des Bodens, Immissi-
onen oder Probleme bei der Verkehrsabwicklung zu vermeiden. Diesen Belangen tragt die Planung ins-
besondere durch die Festsetzung tUberbaubarer Flachen, maximal zulassiger Gberbaubarer Grundsttcks-
flachen und Gebdudehdhen Rechnung. Dass bei Ausnutzung der festgesetzten MaBe eine Uberschrei-
tung der Obergrenzen der zulassigen BMZ gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO méglich ist, ist stadtebaulich ge-
rechtfertigt.
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Das Gebiet muss aufgrund der vorhandenen Altlastensituation vollflachig versiegelt bleiben bzw. wer-
den. Griinde des Bodenschutzes stehen also einer héheren Versiegelung und Verdichtung nicht entge-
gen. Auch Griinde des Verkehrs stehen der méglichen Uberschreitung der zuldssigen BMZ nicht entge-
gen, da die maB3geblichen Faktoren der Verkehrserzeugung die zuldssigen Verkaufsflachen in den Son-
dergebieten und Uberbaubaren Flachen in den Gewerbegebieten sind. Die Vertraglichkeit der sich dar-
aus ergebenden Verkehrserzeugung ist gutachterlich nachgewiesen worden. Auch gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt. Im gesamten Plangebiet darf nur ausnahmsweise und
privilegiert gewohnt werden. Die Arbeitsverhaltnisse in den Mébelhdusern sind von der Verkaufstatigkeit
in den Verkaufsraumen gepragt, die Birordume werden am Rande der Bebauung angeordnet und ver-
fligen Uber ausreichenden Sichtkontakt zu den angrenzenden, weitgehend unbebauten Flachen.

Vergleichbares gilt fur die Gewerbegebiete. Aufgrund der festgesetzten Uberbaubaren Flachen verblei-
ben Freiflachen zwischen den Gebauden, die eine ausreichende Besonnung und Belichtung sicherstellen.
Diese Gebiete grenzen groBraumig an unbebaute und unverbaubare Nachbarflachen an, sodass hier
auch keine unvertragliche verdichtete Situation eintreten kann. Belange des Umweltschutzes werden
infolge der moglichen BMZ-Uberschreitung nicht mehr beeintréchtigt als durch die die sonstigen Ober-
grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO zu beachtenden Festsetzungen. Daraus wird deutlich, dass die mogli-
che Uberschreitung eher aus der Zufalligkeit von Grundsticksgrenzen resultiert, nicht aber aus einem
gezielten planerischen Willen. Gleichwohl wird diese rechtliche Folge bei der Planung bertcksichtigt und
stadtebaulich gerechtfertigt. Dabei wird auch berticksichtigt, dass sich die Uberschreitungen tber das
gesamte Gebiet betrachtet relativieren. Mégliche Uberschreitungen in dem einen Gebiet (z.B. SO 2 und
GE 1 und GE 2) werden durch Unterschreitungen in den anderen Gebieten teilweise oder ganz ausgegli-
chen, sodass der Saldo der méglichen BMZ-Uberschreitungen im gesamten Gebiet vergleichsweise ge-
ring ist.

Sondergebiet 1
Hohe Werbeturm, textliche Festsetzung Nr. 2.4

Der hochste Punkt des Werbeturms (nur im Sondergebiet 1) von max. 99,00 m 0. NHN bedeutet eine
Hohe von ca. 70 m Uber dem vorhandenen Gelande. Diese Hohe ist erforderlich, um von den Autobah-
nen 42 und 59 aus den Zielort Mobel-Einzelhandel erfassen zu kénnen und wurde mittels einer Fotosi-
mulation hergeleitet. Die Hohe entspricht der des Werbeturms am benachbarten IKEA-Standort.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen
5.2.3.1 Gewerbegebiete GE 1 bis GE 4, zeichnerische Festsetzung Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Baufelder) werden (nur) durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 ist jeweils ein Baufeld geplant, das mit einem oder
mehreren Gebduden bebaut werden kann.

Das hinter der Anordnung der Baufelder stehende stadtebauliche Konzept sieht eine Abfolge von Ge-
bauden in Ost-West-Richtung vor, ist jedoch insofern flexibel, als keine Baulinien oder exakte Gebaude-
stellungen vorgegeben werden. Innerhalb der von den Baugrenzen gebildeten Flachen soll es ausdriick-
lich Spielrdume fur die Stellung und Gliederung der baulichen Anlagen geben.

Es werden keine Festsetzungen zur Bauweise, also zu den seitlichen Grenzabstanden der Gebdude, ge-
troffen. FUr das stadtebauliche Konzept ist das kein maBgebliches Kriterium und wirde unter Umstan-
den die Bebaubarkeit einschranken. In den Gewerbegebieten ist die Bildung neuer Flurstlicke denkbar,
aber konkret nicht abzusehen, sodass ein stadtebaulicher Bezug hierauf nicht maéglich ist. Zwischen den
Baufeldern bleiben Korridore frei, deren Breite so gewahlt ist, dass zwischen den kinftigen Baukérpern
nord-stdliche Sichtachsen frei bleiben. Zu der privaten Verkehrsflache haben die Baufelder mehrere Me-
ter Abstand, wodurch eine Gebaudevorzone als gemeinsames stadtebauliches Motiv entstehen kann.

In den Gebieten GE 3 und GE 4 befinden sich mehrere Leitungsrechte, die teilweise die Gberbaubaren
Grundsticksflachen queren, z.B. das Leitungsrecht 4, das in seinem Verlauf die Gebiete GE 3 und GE 4
schneidet. Eine ndhere Beschreibung der Leitungsrechte und deren einzuhaltende SchutzmaBnahmen
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erfolgt in einem eigenen Kapitel zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Nicht |6sbare Konflikte zwi-
schen den vorhandenen Leitungen und der geplanten Uberbauung entstehen jedoch nicht.

Zu Nebenanlagen und Garagen trifft der Bebauungsplan keine expliziten Festsetzungen. Stellplatze, Ga-
ragen und Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind demzufolge innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein, Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig.
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5.2.3.2 Sondergebiete SO 1 und SO 2, zeichnerische Festsetzung Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baufelder) werden (nur) durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist jeweils ein Baufeld geplant. Diese grenzen direkt
aneinander, wodurch Ubergénge und Synergieeffekte fiir einen leistungsfahigen Gesamt-Standort er-
maoglicht werden. Die Lage der Baufenster orientiert sich an der nordlichen Gebietsgrenze. So entsteht
im stdlichen Bereich der Sondergebiete ausreichend Platz fur Stellplatze und die Gebaude sind von den
ErschlieBungsstraBen aus gut sichtbar.

Das hinter der Anordnung der Baufelder stehende stadtebauliche Konzept sieht, in Zusammenhang mit
dem 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet, eine Abfolge von Gebduden vor. Den Auftakt bildet das von
der A 59 aus sichtbare Baufeld. Es werden keine Baulinien oder exakte Gebdudestellungen vorgegeben.
Angesichts der festgesetzten MindestgroBe der Verkaufsflachen werden in den beiden Sondergebieten
jedoch Baukédrper entstehen, die eine markante raumliche Wirkung einschlieBlich Sichtbarkeit von der
Autobahn aus entfalten werden.

Es werden keine Festsetzungen zur Bauweise, also zu den seitlichen Grenzabstanden der Gebaude, ge-
troffen. Fur das stadtebauliche Konzept der groBen Baufelder ist das kein maBgebliches Kriterium.

Im Gebiet SO 1 befinden sich mehrere Leitungsrechte, die teilweise die Uberbaubare Grundsticksflache
gueren (Leitungsrecht 3). Eine ndhere Beschreibung der Leitungsrechte und deren einzuhaltende Schutz-
maBnahmen erfolgt in einem eigenen Kapitel zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Durch diese
Rechte kénnen sich Nutzungseinschrankungen fur die Uberbauung ergeben. Nicht I6sbare Konflikte zwi-
schen den vorhandenen Leitungen und der geplanten Uberbauung entstehen jedoch nicht.

Zu Nebenanlagen und Garagen trifft der Bebauungsplan keine expliziten Festsetzungen. Stellplatze, Ga-
ragen und Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind demzufolge innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein, Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig.

Das mit W gekennzeichnete Baufeld im Sondergebiet 1 fir den Werbeturm ist durch Baugrenzen ein-
deutig lokalisiert und befindet sich auBerhalb der Anbaubeschréankungszone (nachrichtliche Ubernahme)
der Autobahn 59. Der Werbeturm besteht aus einem Mast und einem Ausleger. Fir das Fundament ist
eine viermal vier Meter groBe Flache festgesetzt, die kein Leitungsrecht berthrt. Eine zweite, dreieckige
Flache definiert die maximale Ausdehnung des Auslegers.

Es wurde berUcksichtigt, dass in den Sondergebieten die Baugrenzen auBerhalb des Grundwassersanie-
rungsvorhaltestreifens liegen. Eine Ausnahme bildet ein stidwestlicher Auslaufer des Grundwassersanie-
rungsvorhaltestreifens im Gebiet SO 1, wo es auf einer kleinen Fldche Uberschneidungen gibt. Die Funk-
tion des Grundwassersanierungsvorhaltestreifens, dessen Zuschnitt sich an der Topographie orientiert,
wird jedoch nicht berthrt. Dieser dient der Einrichtung von Messstellen (Erfassung des Abstroms) und
der Installation von Sanierungsanlagen beziiglich des Grundwasserschadens. Eine Nutzung der Flache
fur die Einrichtung von Messstellen ist auch nach Uberbauung durch ErschlieBungsflachen durchfiihrbar,
jedoch nicht bei Bebauung durch Hochbauten. Die Sanierungsanlagen kénnen jedoch auBerhalb dieses
Flachenteils installiert werden. Erfolgt eine Bebauung Uber vorhandene Messstellen, kénnen diese ge-
ringflgig versetzt und auBerhalb der Baugrenze eingebaut werden.
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5.2.4  Verkehrsflachen
5.2.4.1 Offentliche Verkehrsflache, zeichnerische Festsetzung

Ein Abschnitt der Hamborner StraBe, Uber die die ErschlieBung des Gebiets erfolgt, wurde in den Gel-
tungsbereich einbezogen und als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die Festsetzung stellt weitge-
hend die bereits vorhandenen Verhaltnisse dar, erlaubt jedoch gegebenenfalls bauliche Anpassungen
des Knotenpunkts im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung. Ebenfalls als Verkehrsflache darge-
stellt ist das Brickenbauwerk tber die A 59 als Zu- und Abfahrt des Plangebiets.

5.2.4.2 Private Verkehrsflache, zeichnerische Festsetzung, textliche Festsetzung Nr. 3.1

Im Geltungsbereich liegt bereits heute eine private ErschlieBungsstraBe fir die bestehenden Gewerbebe-
triebe stdlich des Bebauungsplangebiets. Es handelt sich um die ehemalige WerksstraBe der Walzengie-
Berei Meiderich. lhre Flache wird als private Verkehrsflache festgesetzt und stellt, wie bei der 6ffentli-
chen Verkehrsflache, weitgehend die vorhandenen Verhéltnisse dar.

Die PrivatstraBe wird die ErschlieBung der Sondergebiete, der Gewerbegebiete und, wie bisher, der stid-
lich des Geltungsbereichs gelegenen Flachen sicherstellen. Mit dem Grundsttickseigentimer wurden
Vereinbarungen Uber die ErschlieBung der Baugebiete getroffen. Dies betrifft auch die ErschlieBung des
Gebiets GE 4, welches Uber den stdlich befindlichen Bebauungsplan Nr. 1158/Il erschlossen wird. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1300 geplante PrivatstraBe kann dabei bis zu ihrem 6stlichen
Ende befahren werden, um dann Uber eine sidliche Abknickung und den vorhandenen Bahnlbergang
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1158/l das Gebiet 6stlich der Gleise zu erschlieBen. Fla-
chen fur die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten innerhalb der privaten Verkehrsflache sind
zusatzlich Bestanteil des Bebauungsplans.

Fur die ErschlieBung der Sondergebiete wird die PrivatstraBe nur auf einer Lange von etwa flnfzig Me-
tern genutzt, die Anlieferung und ParkplatzerschlieBung erfolgen vollstandig innerhalb der Sonderge-
biete. In Zusammenhang hiermit werden jedoch die Uberplanung und der Neubau eines bestehenden
Pfortnerhauses und einer Lkw-Waage innerhalb der privaten Verkehrsflache notwendig. Diese Anlagen
dienen der Funktionsfahigkeit der bestehenden Gewerbebetriebe. Es wird die Uberbaubare Grundsticks-
flache fur ein neues Pfortnergebdude mit max. 100 m2 Grundflache und mit einer Traufhéhe bis zu 5 m
Hohe (entspricht 34,00 m G. NHN), zuzlglich einer Lkw-Waage, festgesetzt.

5.2.5 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Zeichnerische Festsetzung Anpflanzflache, textliche Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.4
5.2.5.1 Flache zum Anpflanzen, textliche Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.3

Am nérdlichen Rand des Plangebiets, entlang der Alten Emscher, sind Flachen zum Anpflanzen festge-
setzt, die innerhalb des Grundwassersanierungsvorhaltestreifens liegen. Als Gehélzarten sind hier land-
schaftsgerechte Strauchpflanzungen der Artenliste 1 festgesetzt. Die Anpflanzungen dienen der land-
schaftlichen Einbindung im Ubergangsbereich zur Alten Emscher und zum Landschaftspark Duisburg-
Nord.

Aufgrund des Versiegelungsgebots ist innerhalb des Bodens, unterhalb der Bepflanzung, eine Sperr-
schicht einzubringen, die zur Verhinderung von Stauwasser an die Entwasserung anzuschlieBen ist. Un-
tergeordnete technische Anlagen, zum Beispiel Grundwassermessstationen, sind innerhalb der Anpflanz-
flachen zuldssig, um die Grundwassersanierung durchfiihren zu kénnen. Diese sind zu erhalten oder in
raumlicher Nahe wieder zu errichten.

Grundsatzlich eignen sich aufgrund der Vorgaben des Sanierungsplans nur flachwurzelnde Gehélze und
Straucher zur Bepflanzung. Solche sind in der verbindlichen Artenliste 1 aufgefiihrt. Es handelt sich aus-
schlieBlich um heimische und standortgerechte Gehdlzarten. Bezlglich der Anpflanzung von Baumen
gilt die textliche Festsetzung zur Anlage von Pflanztrégen.

Die Flache zum Anpflanzen wird im Bereich der Gewerbegebiete durch einen Bereich unterbrochen, der

als ,dauerhaftes Sicherungsbauwerk” in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen wurde. Hier wur-

den kontaminierte Erdmassen unter einer Kunststoffdichtbahn gelagert. Die Kunststoffdichtbahn ist mit
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30 c¢m Schotter Uberlagert. Eine Bepflanzung ist aufgrund des weitgehenden Fehlens von geeignetem
Substrat und wegen der Gefahr einer Beschadigung der Kunststoffdichtbahn nicht méglich.

5.2.5.2 Begriinung von Stellplatzen, textliche Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3

Je zwolf Stellpldtze ist ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum der Artenliste 2 anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Anpflanzqualitat ist mit 18/20 cm Stammumfang
festgesetzt, gemessen in 1 m Hohe Uber Gelandeniveau. Diese Festsetzung gewahrleistet eine gestalteri-
sche Einbindung von ansonsten zu versiegelnden Stellplatzflachen in die Umgebung. Dartber hinaus tra-
gen die Baume zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse bei. Wegen der verpflichtenden
Anlage von Pflanztrogen ist die Anzahl der festgesetzten Baume, bezogen auf die Stellplatzzahl, mit ei-
nem je zwolf Stellplatze etwas geringer als sonst Gblich.

5.2.5.3 Pflanztrége, textliche Festsetzung Nr. 4.3

Aufgrund des Versiegelungsgebots gemaf Sanierungsplan zur Unterbindung des Eintrags von Bodenbe-
lastungen in das Grundwasser missen Baume in abgedichtete Pflanztrége gesetzt werden, die zur Ver-
meidung von Stauwasser an die Entwasserung angeschlossen werden mussen.

5.2.5.4 Dachbegriinung, textliche Festsetzung Nr. 4.4

Flachdacher von Gebauden oder flach geneigte Dacher mit bis zu 15° Dachneigung — dies gilt auch far
Garagen und Carports — sind extensiv oder intensiv zu begrtinen. Dafur sind die Dacher mit einer durch-
wurzelbaren Magersubstratauflage mit einem Mindestaufbau von 6-10 cm je nach Vegetationsform als
Sedum-Moos-Kraut- oder als Sedum-Moos-Gras-Begriinung mit einem Mindestaufbau von 10-15 cm zu
versehen. Dies dient der Pufferung von Niederschlagswasser, was glnstig ist, da das gesamte Nieder-
schlagswasser nur gedrosselt in die Alte Emscher eingeleitet werden kann. Die Dachbegriinung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Festsetzung wirkt sich neben dem
Retentionsvermdgen auf die Minderung stadtischer Hitzeeffekte mithilfe Verdunstung aus. Dartber hin-
aus werden bebaute Grundsticksflachen zur Schaffung von begriinten Flachen genutzt. Die Dachbegri-
nung wird die Gebaude auch visuell in das Landschaftsbild einbinden. Damit wird auch den Belangen
des avisierten Denkmals Landschaftspark Duisburg-Nord Rechnung getragen.

Alternativ kdnnen regenerative Energiegewinnungsanlagen (z.B. Photovoltaik) auf den Dachflachen er-
richtet werden. Durch den alternativen Einsatz regenerativer Energieerzeugungsanlagen wird, wie bei
der extensiven Dachbegriinung, ein 6kologisch sinnvoller Beitrag zur Luft- und Klimaverbesserung geleis-
tet.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die, neben regenerativen Energiegewin-
nungsanlagen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fir Dachterrassen und Dachfenster
genutzt werden.

5.2.6  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Zeichnerische Festsetzung, textliche Festsetzung Nr. 5.1

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind in
den nordéstlichen und 6stlichen Randbereichen sowie im Bereich der Werksbahngleise festgesetzt. Im
Bereich der Werksbahngleise betrifft die Festsetzung jedoch nur Flachen, die den Eisenbahnzwecken
nicht entgegenstehen.

Die Flachen sind als geholzfreie und vegetationsarme, unversiegelte Bodenflachen herzustellen und dau-
erhaft zu pflegen. Sie sind unterirdisch zu versiegeln und zur Verhinderung von Stauwasser an die Ent-
wasserung anzuschlieBen. Die Flachen sollen stadtebaulich sinnvoll als Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen der Umsetzung tkologischer Zwecke dienen. Auf Grund der Vorgaben des Sanierungsplans
ist diese besondere Ausgestaltung der MaBnahmenflachen erforderlich, die keine tiefwurzelnden und
vielgestaltigen Gehdlzstrukturen erlaubt. Die Flachen erfillen dennoch als MinimierungsmaBnahmen
okologische Zwecke.
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5.2.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Zeichnerische Festsetzung, textliche Festsetzung Nr. 6.1

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des Plangebiets bzw. der Sicherung vorhandener ErschlieBun-
gen sind Flachen fir die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzt. Die Bezeichnung
. GFL" wird aus Grunden der Vereinfachung auch dann verwendet, wenn z.B. nur eine Belastung mit
Geh- und Fahrrechten erfolgen soll bzw. vorliegt.

Ferner sind innerhalb des Plangebiets zahlreiche, meist unterirdische, Versorgungs- und Entsorgungstras-
sen, z. B. Abwasserkandle, begehbare Kabelkanale, Trinkwasser-, Fernsprech- und Gasleitungen vorhan-
den. Um diese zu sichern und weiterhin einen freien Zugang fur Reparatur- und Wartungsarbeiten zu
gewadhrleisten, sind Flachen fur die Belastung (bzw. fur die Sicherung vorhandener Belastungen) mit Lei-
tungsrechten festgesetzt. Auf Grund der starken raumlichen Konzentration vorhandener Trassen im &st-
lichen Geltungsbereich sind die Flachen in der Planzeichnung teilweise zusammengefasst.

Die gesicherten Leitungsrechte selbst bedingen in jedem Einzelfall bestimmte Schutzabstdnde und Nut-
zungseinschrankungen. Die Schutzanweisungen der Leitungstrager sind zu erfragen und zu befolgen.
Dabei muss Rucksicht auf die Umsetzung des rechtlich verbindlichen Sanierungsplans hinsichtlich der
Vollversiegelung genommen werden. Im Bereich von Anpflanzungen wird nach den Vorgaben des Sa-
nierungsplans eine 80 cm starke Rekultivierungsschicht fur die BegrinungsmaBnahmen aufgetragen.
Unter dieser wird eine geosynthetische Drainmatte mit aufkaschiertem Vlies auf einer Schutzschicht an-
geordnet. Darunter ist eine mineralische Abdichtung mit einer Starke von 50 cm vorzunehmen. Die
Matte gewabhrleistet in Verbindung mit der mineralischen Abdichtung die schadlose Ableitung der Nie-
derschlagswasser. Um auch weiterhin freien Zugang fir Reparatur- und Wartungsarbeiten zu garantie-
ren, hat im Zuge der Umsetzung des rechtsverbindlichen Sanierungsplans und der Umsetzung der Pla-
nung eine Abstimmung bezuglich der Zuganglichkeit der Leitungen zu erfolgen.

Flachen fur die Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die Flache GFL 1 liegt im Gebiet SO 1 direkt 6stlich der A 59 und steht in Zusammenhang mit Betriebs-
erfordernissen der Autobahn GmbH des Bundes (AdB) sowie der Wirtschaftsbetriebe Duisburg.

Die Flache GFL 2 liegt in den Gebieten GE 3 und GE 4 und umfasst die vorhandene Werksbahntrasse.

Die Flache GFL 3 liegt innerhalb der privaten Verkehrsflache, entsprechende Rechte dienen der Erschlie-
Bung der Sondergebiete und der Gewerbegebiete.

Die Flache GFL 4 liegt innerhalb der privaten Verkehrsflache, entsprechende Rechte dienen der Erschlie-
Bung der Gewerbegebiete.

Die Flache GFL 5 liegt in den Gebieten GE 3 und GE 4 im Verlauf einer geplanten Ful3- und Radwegver-
bindung zwischen Alter Emscher und Landschaftspark Duisburg-Nord.

Flachen fir die Belastung mit Leitungsrechten

L 1 im Gebiet SO 1, parallel zur A 59: Leitungsrecht fir Wasserleitung NW 200 zugunsten der Stadt-
werke Duisburg Netzgesellschaft GmbH (SWDU Netz), Schutzstreifen 2 x 2,00 m.

L 2 im Gebiet SO 1, parallel zur A 59 und im Bereich der Gebietszufahrt: Leitungsrecht fir zwei Mit-
telspannungsleitungen zugunsten der SWDU Netz, Schutzstreifen 2 x 2,50 m.

L 3 im Gebiet SO 1, nord-stdlich, durchquert die Uberbaubare Grundstiicksflache: Leitungsrecht fur Ab-
wasserleitung DN 1.300 zugunsten der Stadt Duisburg (WBD), Schutzstreifen 7,00/ 7,40 m.

Eine Uberbauung der Leitung ist auf einer Lange von maximal 180 m zulassig, soweit die Zuganglichkeit
durch die Neuanordnung von Einstiegsschachten, die nicht weiter als 135 m voneinander entfernt sein
dirfen, sichergestellt ist und die Unschadlichkeit des Lastabtrags aus der Uberbauung statisch nachge-
wiesen ist. Andernfalls ist eine Uberbauung oder Bepflanzung mit Baumen ausgeschlossen.

L 4 in den Gebieten GE 3 und GE 4, diagonal von Nordwest nach Stidost, durchquert Gberbaubare
Grundsttcksflachen: Leitungsrecht fur den Abwasserkanal (WBD) DN 2.600, Schutzstreifen 8,50 m.
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Eine Uberbauung des Kanals ist auf einer Linge von maximal 180 m zuléssig, soweit die Zuganglichkeit
durch die Neuanordnung von Einstiegsschachten, die nicht weiter als 135 m voneinander entfernt sein
dirfen, sichergestellt ist und die Unschadlichkeit des Lastabtrags aus der Uberbauung statisch nachge-
wiesen ist. Andernfalls ist eine Uberbauung oder Bepflanzung mit Baumen ausgeschlossen.

L 5im Gebiet GE 4, ¢stlich parallel der Werksbahntrasse: Leitungsrecht fiir eine Gasleitung DN 200 zu-
gunsten der Open Grid Europe GmbH, Schutzstreifen 2 x 4,00 m.

Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und Gberwachungstechnischen Grinden von Bebauun-
gen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Ferngasleitung beeintrachtigen
oder gefdhrden, freigehalten werden. Ebenso muss die Diffusionsfahigkeit der Oberflache im Schutz-
streifenbereich erhalten bleiben.

Vor BaumaBnahmen im Gebiet GE 4 an der Grenze zum Leitungsrecht 5 ist zum Verlauf der Ferngaslei-
tung eine Anfrage zur Leitungsanzeige seitens des Bauherren hinsichtlich der exakten Lage der Leitung
bzw. der geplanten Bebauung zu stellen.

L 6 in den Gebieten GE 3 und GE 4, am norddstlichen und 6stlichen Plangebietsrand, durchquert die
Uberbaubare Grundstlcksflache im Gebiet GE 4: Leitungsrecht fir Trinkwasserleitung NW 150, Schutz-
streifen 2 x 3,00m.

L 7 im Gebiet GE 4, durchquert die Uberbaubare Grundsticksflache: Leitungsrecht fur 6 kV-Kabel und
Fernsprechkabel im unterirdisch begehbaren Kabelkanal zugunsten der Thyssenkrupp Steel Europe AG,
Schutzstreifen 2 x 3,00 m.

L 8 in den Gebieten GE 3 und GE 4, am nordéstlichen Plangebietsrand: Leitungsrecht fir Ferngasleitung
NW 500 zugunsten der Thyssengas GmbH, Schutzstreifen 2 x 4,00 m.

Aufgrund technischer Vorschriften sind innerhalb des Schutzstreifens von 8,00 m bestimmte Nutzungen
und Téatigkeiten untersagt. Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten von
geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen jeglicher Art gemdB den fir diese Leitung
glltigen Regeln Arbeitsblatt G 462 Teil 2, des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
nicht gestattet ist. Auch MaBnahmen auBerhalb des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand
und den Betrieb der Versorgungsgasanlagen haben, sind anzuzeigen.

Um die Ferngasleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen, sollte der Abstand von
5,0 m zwischen LeitungsauBenkante und Stammachse nicht unterschritten werden.

L 9 in den Gebieten GE 3 und GE 4, am nordéstlichen Plangebietsrand: Leitungsrecht fir Ferngasleitung
DN 300 zugunsten der Open Grid Europe GmbH, Schutzstreifen 2 x 4,00 m.

Der Schutzstreifenbereich muss aus sicherheits- und tberwachungstechnischen Griinden von Bebauun-

gen oder sonstigen Einwirkungen, die den Bestand bzw. den Betrieb der Ferngasleitung beeintrachtigen
oder gefahrden, freigehalten werden. Dies betrifft auch Brunnen, Grundwassermessstellen und Anlagen
zur Grundwasserbehandlung. Ebenso muss die Diffusionsfahigkeit der Oberflache im Schutzstreifenbe-

reich erhalten bleiben.

L 10 in den Gebieten GE 3 und GE 4, am nordéstlichen Plangebietsrand: Leitungsrecht fir Abwasserka-
nal DN 700 zugunsten der SWDU Netz, Schutzstreifen 2 x 2,00 m.

L 11 im Gebiet GE 4, am nordéstlichen Plangebietsrand: Leitungsrecht fiir oberirdische Versorgungslei-
tung/Hochspannungsleitung 110/220 KV, Schutzstreifen 2 x 2,00 m.

L 12 in den Gebieten GE 3 und GE 4, am nordéstlichen Plangebietsrand: Leitungsrecht fiir Abwasserka-
nal DN 700 (,Rutters Kanal”) zugunsten der Emschergenossenschaft, Schutzstreifen 2 x 3,00 m.

L 13 im Gebiet GE 4, am 6stlichen Plangebietsrand, durchquert die Uberbaubare Grundsttcksflache im
Gebiet GE 4: Leitungsrecht fir Ferngasleitung NW 200, Schutzstreifen 2 x 2,00 m.
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5.2.8 MaBgebliche AuBenlarmpegel in den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 4 und in den Sondergebieten
SO 1 und SO 2

Zeichnerische Festsetzung La, textliche Festsetzung Nr. 7.1

In der schalltechnischen Untersuchung werden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs- und Ge-
werbelarmimmissionen ermittelt und beurteilt. Die Beurteilung der Immissionen wurde auf Grundlage
der DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau”, DIN 18005-1 Beiblatt 1: 1987-05 ,Schallschutz
im Stadtebau” durchgefuhrt.

Fur die Gewerbegebiete werden als schalltechnische Orientierungswerte 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A)
in der Nacht berlcksichtigt.

Fur Sondergebiete gibt es keine festgesetzten Orientierungswerte. Da die Art der Sondergebiete hin-
sichtlich der Schutzbeddrftigkeit Gewerbegebieten ahnelt, wurden dieselben schalltechnischen Orientie-
rungswerte wie fur die Gewerbegebiete berlcksichtigt.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen ein, die oberhalb der genannten Orientierungswerte liegen.
Die Uberschreitungen der Orientierungswerte liegen bei bis zu 6 dB(A) tags und 11 dB(A) nachts in den
Gewerbe- sowie den Sondergebieten.

In den Gewerbegebieten und in den Sondergebieten mit Ublichen Betriebszeiten (bis auf Ausnahmen
tagstber bis 22.00 Uhr) ist eine Uberschreitung der néachtlichen Orientierungswerte vertretbar.

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte geméaB DIN 18005-1 Beiblatt 1: 1987-05 , Schall-
schutz im Stadtebau” wurden aktive SchallschutzmaBnahmen geprift. Aufgrund der erwiinschten offe-
nen und informativen stadtebaulichen Wirkung des Plangebiets lassen sich jedoch aktive MaBnahmen,
2.B. in Form von Schallschutzwéanden, nicht verwirklichen.

Es ist Ziel der Stadtplanung, den bisher abgeschiedenen Standort einer stadtebaulichen prasenten Nut-
zung zuzufthren und dardber hinaus positiv zur Geltung zu bringen. Dieses Ziel kann mit Schallschutz-
wanden nicht erreicht werden.

Zur Gewahrleistung gesunder (Wohn- und) Arbeitsverhéaltnisse werden jedoch passive MaBnahmen zum
Schallschutz nach DIN 4109 , Schallschutz im Hochbau”, Ausgabe Januar 2018, festgesetzt. GemaR der
Festsetzung sind AuBenbauteile schutzbedurftiger R&ume mindestens gemaB den Anforderungen nach
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau- Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN
4109-1:2018-01) auszubilden.

Die erforderlichen maBgeblichen AuBenldrmpegel gelten fur das jeweilige Baugebiet.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuBenbauteile der Ge-
baude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. Aus-
nahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden,
soweit mittels einer/s Sachverstandigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrige-
ren maBgeblichen AuBenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmaB-
nahmen zu stellen sind.

Durch die Einhaltung der Anforderungen an die AuBenbauteile schutzbedurftiger R&ume werden ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet. Die AuBenrdume der Gewerbe- und Sondergebiete genieBBen
keinen Schutzstatus.
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5.3  Ortliche Bauvorschriften
Werbeturm, Werbeanlagen

Im Sondergebiet 1 ist ein Werbeturm zulassig. Das Fundament des Turms liegt mit 100 m Abstand zum
ostlichen Fahrbahnrand der A 59 und auBerhalb der Anbaubeschrédnkungszone der Autobahn.

Beim Werbeturm und den Werbeanlagen allgemein sind Blinkanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtan-
lagen, Projektoren und Monitore aller Art sowie Anlagen mit der Moglichkeit, Motive zu wechseln, nicht
zulassig, um eine Ablenkung fur den Kfz-Verkehr auf den 6ffentlichen StraBen auszuschlieBen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und, soweit sie an Gebauden errichtet werden, nur
bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulassig.

5.4 Sonstige zeichnerische Festsetzungen, Kennzeichnungen
Anbauverbotszone, zeichnerische Festsetzung

Ostlich der A 59 ist die Anbauverbotszone geméaB § 9 des BundesfernstraBengesetzes als Umgrenzung
der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, dargestellt.

Belastete Boden

Altlastenfléchen (siehe Kapitel Nachrichtliche Ubernahmen) sind im Plangebiet als Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Es handelt sich um die Altlast
AA 0052 in der 6ffentlichen Verkehrsflache der Hamborner StraBe und die Altlast AS 1044, die einen
groBen Teil der Sonder- und Gewerbegebiete einnimmt.

5.5 Hinweise
5.5.1  Grundwasser

Vor Baubeginn ist der hdchste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei den Wirtschaftsbetrieben
Duisburg (WBD), Fachbereich Hochwasser/Gewasserschutz zu erfragen.

5.5.2 Ruckstauebene

Bei der Erstellung der Gebaude und bei der Grundstlcksgestaltung ist die Rickstauebene gemal3

§ 8 Abs. 5 Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Duisburg zu beachten. Unter der Rickstauebene lie-
gende Rdume und Entwasserungsgegenstande mussen nach DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Riick-
stau gesichert sein.

5.5.3 Niederschlagswasser

Aufgrund des Gefahrdungspotentials der groB3flachig im Plangebiet anstehenden belasteten Béden darf
innerhalb der Flachen des rechtsverbindlichen Sanierungsplanes vom 02.03.2007 keinerlei Nieder-
schlagswasser versickert werden. Nicht ausreichend versiegelte Bereiche mit potenzieller vertikaler Versi-
ckerung (Pflasterflachen, Griinflachen) sind in bautechnisch geeigneten Tiefen mit einer mineralischen
Bodenabdichtung zu versehen. Gegebenenfalls wird das anfallende Sickerwasser durch ein Drainagesys-
tem abgefihrt.

Das Niederschlagswasser der Dach-, Verkehrs- und Grinflachen wird tber Vorbehandlungsanlagen in
die Alte Emscher eingeleitet.

5.5.3 A Starkregen

Bei Starkregen sind Uberschwemmungen zu erwarten, siehe Starkregengefahrenhinweise NRW auf
www.geoportal.de. Siehe Schutzhinweise auf der Internetseite der Stadt Duisburg.

5.5.4 Bodenfunde

Sollten wider Erwarten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Strukturen angeschnitten werden,
sind diese gemaB §§ 15 und 16 DSchG NRW unverztglich der unteren Denkmalbehérde bzw. dem LVR-
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Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden und mindestens drei Werktage unverdndert im
Boden zu lassen.

5.5.5 Kampfmittel

Sollten bei Bodenarbeiten Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW-Rheinland bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen.

5.5.6 Bergbau

Der Bereich des Plangebietes ,Zeus Geldnde” liegt Gber den auf Steinkohle und Sole verliehenen Berg-
werksfeldern ,Friedrich Thyssen 2, Westende und Teilfeld Neumthl”. Vor Errichtung von neuen Bauvor-
haben ist eine Sicherungsanfrage an die zustandigen Bergwerkseigentiimer, RAG Aktiengesellschaft aus
Essen sowie Thyssenkrupp Steel Europe AG zu richten.

5.5.7 Leitungstrassen

Vor Erdarbeiten sind Anfragen und Informationen zu im Plangebiet Uber die bekannten Trassen hinaus
vorhandenen Leitungstrassen bei den Versorgungstragern einzuholen. Die Schutzanweisung fur Versor-
gungsleitungen und -anlagen der Netze Duisburg GmbH ist zu beachten.

5.5.8 SicherheitsmaBBnahmen gegen Naturgewalten

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T (Gemar-
kung Meiderich) gemaB der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Karte zu DIN 4149. Es wird empfohlen, im Sinne der Schutzziele der
DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbe-
benzone 1 zu verfahren.

Im gesamten Plangebiet sind flachendeckend kiinstliche Aufschittungen vorhanden, deren Verbreitung
und Machtigkeit im Rahmen der nachgeordneten Planungsverfahren zu erkunden ist. Der Baugrund ist
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

5.5.9 Artenschutz
Ein artspezifischer Nistkasten fir den Star ist im Umfeld des Bebauungsplans zu montieren.
5.5.10 Beleuchtungs- und Werbeanlagen

Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so zu errichten, dass keinerlei Beeintrachtigung oder Blendung
des StraBenverkehrs auf der A 59 entsteht. Antrdge auf Genehmigung von Beleuchtungsanlagen sowie
Anlagen der AuBenwerbung, die von der A 59 eingesehen werden kénnen oder dazu geeignet sind, die
Verkehrsteilnehmer auf der A 59 anzusprechen, sind dem FernstraBen-Bundesamt zur Abstimmung
bzw. Genehmigung vorzulegen.

5.5.11 Private Gleisanschlussanlagen

Im Plangebiet befinden sich private Gleisanschlussanlagen, die dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungs-
vorbehalt unterliegen.

5.5.12 Industriedenkmalschutz

Das Plangebiet wird vom Bereich des als Baudenkmal beantragten Landschaftspark Duisburg-Nord um-
schlossen. Ferner liegt das Plangebiet im rdumlichen Geltungsbereich des begutachteten Denkmalbe-
reichs Huttenbetriebe Meiderich. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei 6f-
fentlichen Planungen nach § 1 Denkmalschutzgesetz NRW zu beriicksichtigen.

5.5.13 Einsichtnahme Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke Bezug genommen wird - DIN-Nor-
men, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kénnen diese beim Amt fur Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den tblichen Offnungszeiten eingesehen werden.
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5.6 Nachrichtliche Ubernahmen
5.6.1 Altlasten

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Hamborner StraBe, der Briicke Uber die A 59 und weniger weiterer
Flachen als Altlast gemaB § 2 Abs. 5 BBodSchG eingestuft, da hier mit umweltgefdhrdenden Stoffen
umgegangen wurde und Abfélle abgelagert worden sind. Die in dem fur diese Flachen geltenden ,Sa-
nierungsplan fur die Flachen der Schlackenwirtschaft Meiderich” beschriebenen SanierungsmaBnahmen
sind verbindlich einzuhalten. Dies gilt insbesondere bezlglich der Versiegelung der Plangebietsflachen.

Die Altlast AA 0052 befindet sich im westlichen Teil des Plangebiets und ist eine Teilflache der 6ffentli-
chen Verkehrsflache der Hamborner Stral3e.

Die Altlast AS 1044 stimmt zu einem groBen Teil mit den Flachen der Sondergebiete und Gewerbege-
biete Uberein.

5.6.2 Hochwasser/Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit § 83 Landeswassergesetz (LWG) ord-
nungsbehdrdlich festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet (USG). Das Plange-
biet befindet sich jedoch in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten geméaB

§ 78 b Abs. 1 WHG, das bei einem Versagen oder Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen
Uberschwemmt werden kann.

Von der Bezirksregierung DUsseldorf wurden Hochwasserrisikokarten ausgearbeitet und auf der Inter-
netseite des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen unter

www.flussgebiete.nrw.de/hochwassergefahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-194

zur Verflgung gestellt. Hier sind unter anderem Informationen fir die Aufstellung von Verhaltensregeln
bei Hochwasser sowie MaBnahmen zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfligbar.

5.6.3  Grundwassersanierungsvorhaltestreifen, dauerhaftes Sicherungsbauwerk, Grenze des Sanierungs-
plans, Anbaubeschrankungszone

Die Darstellung des Grundwassersanierungsvorhaltestreifens, des dauerhaften Sicherungsbauwerks und
des Sanierungsplans dienen dazu, die Flache der Altlast darzustellen und sicherzustellen, dass es zu kei-
nen weiteren Umweltgefahrdungen kommt. Der Grundwassersanierungsvorhaltestreifen dient der Ein-
richtung von Messstellen (Erfassung des Abstroms) und der Installation von Sanierungsanlagen. Eine
Nutzung fir die Einrichtung von Messstellen ist auch nach Uberbauung durch Verkehrsflachen durch-
fahrbar, jedoch nicht bei Bebauung mit Hochbauten. Auch Grundwassermessstellen, die sich auBerhalb
des Vorbehaltsstreifens befinden, sind zu erhalten oder in raumlicher Nahe wieder zu errichten, nicht
jedoch im Bereich von Leitungen und ihren Schutzstreifen. Das dauerhafte Sicherungsbauwerk dient
zum Schutz vor den schadlichen Umweltauswirkungen der Altlast.

In der Anbaubeschrankungszone der A 59 beddirfen Baugenehmigungen der Zustimmung des Fernstra-
Ben-Bundesamts.

6 Baugebietsiibergreifende Emissionskontingentierung

Im Bebauungsplan Nr. 1300 werden in den Gewerbegebieten Emissionskontingente gemaB § 1 Abs. 4
Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Diese dienen einer gerechten Verteilung der Emissionsrechte mit dem Ziel, ein
so genanntes ,Windhundrennen” zwischen Betrieben zu vermeiden.

Die Gewerbegebiete im Bebauungsplan werden hinsichtlich ihrer Schallemissionen auf Basis der DIN
45691 gegliedert. Zur Berlcksichtigung der schitzenswerten Nutzungen in der Umgebung des Bebau-
ungsplans ist die Kontingentierung so festgesetzt, dass in keiner Teilflache der Gewerbegebiete ein nach
BauNVO unbeschranktes Emissionsniveau festgesetzt ist.
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Nach aktueller Rechtsprechung (BVerwG 4 CN 7.1 vom 07.12.2017) ist daflr Sorge zu tragen, dass we-
nigstens eine Teilflache eines durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiets geeignet ist, jeden
nach § 8 BauNVO allgemein zuldssigen Gewerbebetrieb mit dem damit verbundenen Emissionsniveau
aufzunehmen. Hintergrund ist die Auffassung, dass die allgemeine Zweckbestimmung eines Baugebiets
nicht mehr gewahrt ist, sobald potenziell zulassige Betriebe aufgrund der Einschrankung durch Emissi-
onskontingente ausgeschlossen werden.

Sollte eine Teilflache ohne Emissionsbeschréankung festgesetzt werden, wiirden die Emissionskontin-
gente der Ubrigen Teilflachen entsprechend geringer ausfallen. Dies hatte erheblichen Einfluss auf die
Ansiedlungsméglichkeit von Gewerbebetrieben. Die Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 1300 stel-
len die Revitalisierung eines alten, lange brachliegenden Industriestandorts, teilweise in der Nahe von
Wohngebieten dar. Daher waren hier Umgebungsbedingungen des Standorts zu berlcksichtigen, die
eine geringere Begrenzung der zuldssigen Schallemissionen nicht erlaubten.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann alternativ zur Ausweisung einer Teilfldche ohne
Emissionsbeschrankung im Geltungsbereich eines Bebauungsplans eine planexterne Gliederung erfol-
gen, mit der fir mehrere Gewerbegebiete im Stadtgebiet Emissionskontingente im Verhaltnis zueinan-
der getroffen werden. Ein bestehendes Gewerbegebiet auBerhalb des Plangebiets kann so fir die gefor-
derte Bericksichtigung der hinsichtlich Emissionen uneingeschrénkten Bauflachen herangezogen wer-
den. Unter Wahrung der Gebietscharaktere der ausgewiesenen Gewerbegebiete werden die im Stadtge-
biet Duisburgs liegenden Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 602 Il -NeumUhl- und im Bebauungs-
plan Nr. 810 -Obermeiderich- im Verhaltnis zueinander und zu der vorliegenden Gebietsausweisung im
Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1300 gegliedert.

Hierdurch wird die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen hinsichtlich der Schallemissionen sowohl
flr die ausgewiesenen Gewerbegebiete im Plangebiet als auch fur das Stadtgebiet gesteuert. Die beiden
genannten Baugebiete besitzen keine Emissionskontingentierung und ermdglichen jeden Gewerbebe-
trieb nach § 8 BauNVO.

Auswirkungen der Planung auf Gebiete auBBerhalb des Geltungsbereichs

Allgemeines

Die Umsetzung der Planung zieht potenziell Auswirkungen auf die Umgebung des Geltungsbereichs
nach sich. Hinsichtlich des Schutzes vor Schallemissionen auf die Umgebung, die durch die Nutzungen
im Plangebiet ausgelost werden, sind Emissionskontingente in den Gewerbegebieten festgesetzt. Na-
here Angaben finden sich bei der Begriindung der Festsetzung zu den Larmemissionskontingenten.

Durch die planbedingte Zunahme von Verkehr und die damit verbundenen Schall- und Schadstoffemissi-
onen ergeben sich weitere Auswirkungen auf die Umgebung, die in die Abwdgung einzustellen sind.
Zur Ermittlung geeigneter Grundlagen wurden Untersuchungen zum Verkehr, zur Schalltechnik und zu
Luftschadstoffen erstellt. Anhand dieser war zu prifen, ob die Festsetzungen des Bebauungsplans Aus-
wirkungen im Rahmen der Zulassigkeit erzeugen.

Bezlglich der Auswirkungen der Vorhaben des Einzelhandels auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung, insbesondere die Versorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich der Vorhaben und die Ent-
wicklung zentraler Versorgungsbereiche, wurde eine Vertraglichkeitsanalyse erstellt.
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7.2

Auswirkungen durch Verkehr

Die geplanten Vorhaben in den Gewerbegebieten und den Sondergebieten haben eine Generierung von
zusatzlichem an- und abfahrendem Beschéftigten-, Kunden- und Lieferverkehr zur Folge.

Aus diesem Grund wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt. In dieser werden die verkehrlichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens und die Leistungsfahigkeit sowie Kapazitat der betroffenen Kno-
tenpunkte (KP) untersucht (vgl. Abb. 8). Die duBere ErschlieBung des Gebiets ist Gber KP 6 und eine vor-
handene Briicke Uber die A 59 zur Hamborner StraBe vorgesehen. Der Anschluss an das Autobahnnetz
wurde in der Untersuchung naher betrachtet: im Norden die Anschlussstelle ,Duisburg-Alt Hamborn”
(KP 1 und 2), im Stden die Anschlussstelle , Duisburg-Meiderich” (KP 9 und 10), einschlieBlich der je-
weils bis dorthin vorhandenen Knotenpunkte.
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Abbildung 9: Untersuchungsraum sowie Lage des Bauvorhabens und der Erhebungsstellen; Quelle: Biiro Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH

Zunachst wurde im Rahmen einer Verkehrszahlung ermittelt, welche Verkehrsbelastungen im Umfeld
des Bauvorhabens bereits vorliegen. AnschlieBend wurde das zu erwartende zusétzliche Verkehrsauf-
kommen durch das geplante Bauvorhaben (Neuverkehr) berechnet und mit der im Jahr 2030 zu erwar-
tenden allgemeinen Verkehrsnachfrage Uberlagert, die aus Modellberechnungen der Stadt Duisburg,
zum Teil unter Bertcksichtigung des geplanten sechsstreifigen Ausbaus der A 59, hergeleitet wurden.
Dabei wurden zwei Prognose-Planfalle unterschieden:

- Prognose-Planfall 1 ohne Ausbau der A 59
- Prognose-Planfall 2 mit Ausbau der A 59

Wesentliche methodische Bestandteile der Untersuchung sind:

- Die Bestandsaufnahme der derzeitigen Situation)

- Die Ermittlung des bereits vorhandenen Verkehrsaufkommens

- Die Berechnung des zukUnftigen Verkehrsaufkommens (Prognose) fur das Jahr 2030

- Die Prifung der geplanten Anbindung des Bauvorhabens

- Die Verteilung des zusatzlichen Verkehrs auf das StraBennetz

- Die verkehrstechnische Berechnung nach HBS 2015

- Die mikroskopische Verkehrsflusssimulation zum Nachweis der Funktionsfahigkeit im Netzzusammen-
hang und

- Die Ermittlung des Stellplatzbedarfs.
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Fur die Sondergebiete und die Gewerbegebiete ist eine intensive Nutzung in Ansatz gebracht worden,
die Verkehrsaufkommensparameter zugrunde legt, die einen realitatsnahen worst case darstellen. Hin-
sichtlich der Leistungsfahigkeit der erschlieBenden StraBenabschnitte und Knotenpunktsysteme befindet
sich die Untersuchung somit ,auf der sicheren Seite”.

Zu erstellende Stellplatze:

- FUr die Sondergebiete sind 570 Pkw- und 17 Stellplatze fir mobilitatseingeschrankte Personen erfor-
derlich

- Fur die Gewerbegebiete sind 250 Pkw- und 8 Stellplatze fur mobilitdtseingeschrankte Personen erfor-
derlich

- FUr den Liefer- bzw. Guterverkehr sind separate Ladezonen anzubieten und es sind geeignete Fahr-
radabstellanlagen in ausreichender Anzahl erforderlich

Fazit:

- Die derzeitigen Verkehrsbelastungen kénnen an allen KP mit einer sehr guten bis ausreichenden Ver-
kehrsqualitat abgewickelt werden

- Zur Verbesserung des Verkehrsablaufs in den Prognose-Planféllen 1 und 2 wurden neben signaltech-
nischen MaBnahmen (z.B. Anpassung der Umlaufzeit) an den Knotenpunkten 3, 7 und 8 Ertiichti-
gungsmaBnahmen hergeleitet:

- am KP 3 (Beecker StraBe/Hamborner StralBe) durch eine Verldngerung des Linksabbiegestreifens
in der westlichen Zufahrt und die Einrichtung eines Nachlaufs fur den Linksabbiegestrom in der
nordlichen Zufahrt

- am KP 7 (Hamborner StraBe/HonigstraBe/GartstraucherstraBe) mehrere MaBnahmen:

- zweistreifige Fihrung des Linksabbiegestroms in der nordéstlichen Zufahrt durch Einrich-
tung eines Mischfahrstreifens anstelle des heute kombinierten Geradeaus- und Rechtsab-
biegestreifens, Verldngerung des innenliegenden Linksabbiegestreifens zulasten des nérd-
lich gelegenen Linksabbiegestreifens in die StraBe Haxtergrund

- separate FUhrung des Rechtsabbiegestroms in der westlichen Zufahrt, Einrichtung des kom-
binierten Geradeaus- und Linksabbiegestreifens anstelle des heute separaten Linksabbiege-
streifens

- Anpassung des Signalisierungskonzeptes mit gesicherter Fihrung der Linksabbiegestréome
und (je Umlauf) zweifacher Freigabe der Rechtsabbiegestréme in der sidéstlichen und der
westlichen Zufahrt durch Einrichtung eines zweifeldigen Signalgebers

- Wenn die Umsetzung der baulichen MaBnahmen (z.B. Verlangerung des Linksabbiegestrei-
fens) aufgrund der geometrischen Randbedingungen kurzfristig nicht realisierbar ist, ist
eine bestandsnahe Optimierung durch Unterbindung der schwach belasteten Fahrbezie-
hung von Nordwesten nach Nordosten in Erwagung zu ziehen, mit der ebenfalls eine ak-
zeptable Verkehrsqualitat erreicht werden kann

- am KP 8 (GartstraucherstraBe / BaustralBe / VohwinkelstraB3e) durch eine Anpassung des Signali-
sierungskonzeptes mit zweifacher Freigabe des Rechtsabbiegestroms in der stdlichen Zufahrt
durch Einrichtung eines zweifeldigen Signalgebers.

Unter BerUcksichtigung der oben genannten MaBnahmen kann die verkehrstechnische Funktionsfahig-
keit der untersuchten Knoten sichergestellt werden.

- Eine Nachristung des KP 6 mit einer Lichtsignalanlage ist erforderlich. Die diagnostizierte Verkehrs-
gualitat ist in beiden Planfallen nicht ausreichend und kann hierdurch zu einer befriedigenden Ver-
kehrsqualitat aufgewertet werden

- Essind keine Probleme hinsichtlich der Verkehrssicherheit fir den FuB- und Radverkehr zu erwarten.

Unter der Voraussetzung, dass die hier empfohlenen MaBnahmen berlicksichtigt werden, beeintrachtigt
das Bauvorhaben die allgemeine Verkehrssituation nicht spirbar. Die ErschlieBung des Bauvorhabens
kann damit als gesichert gelten. Die Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen wird mit der Stadt Duis-
burg in einem stadtebaulichen Vertrag verbindlich vereinbart.
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7.3

Auswirkungen durch Schallemissionen

Durch die geplanten Vorhaben in den Sondergebieten und die absehbare Entwicklung der Gewerbege-
biete kann es in der Wohnnachbarschaft zu zusatzlichem Verkehrs- und Gewerbeldrm kommen. Zum
Schutz der umliegenden Nutzungen, darunter die Wohnstandorte Loésorter StraBe und Haxtergrund,
wurden die schalltechnischen Auswirkungen der Planung in einer schalltechnischen Untersuchung ermit-
telt und abschlieBend beurteilt.

Gewerbelarm — Gerduschkontingentierung:

Zum Schutz der angrenzenden Gebiete vor anlagenbezogenen Schallimmissionen werden Emissionskon-
tingente ermittelt und festgesetzt. Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgte anhand von ge-
eigneten Immissionsorten auBerhalb des Plangebiets und unter Zugrundenahme der Gliederung des Be-
bauungsplans (GE 1-4). Da fur einige Immissionsorte die Immissionskontingente nicht ausgeschdpft wer-
den kénnen, wird fur diese auf Grundlage der DIN 45691 ein Zusatzkontingent vergeben. Es werden
weiterhin an allen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten, das Gewerbegebiet kann je-
doch in dieser Hinsicht besser ausgenutzt werden.

Fazit:

Die maBgeblichen Immissionsrichtwerte ergeben sich entsprechend der TA Larm aus der aus Bebauungs-
planen oder aus der tatsachlichen Situation ableitbaren Schutzbedurftigkeit. Dabei sind gewerbliche Vor-
belastungen grundsatzlich zu bericksichtigen. Von der Ermittlung der Vorbelastung kann entsprechend
der TA Ladrm abgesehen werden, wenn die Zusatzbelastung den maBgeblichen Immissionsrichtwert um
mindestens 6 dB(A) unterschreitet und damit als irrelevant einzustufen ist.

Unter Berlcksichtigung dieser Vorgaben werden die Larmemissionskontingente wie folgt festgesetzt:

GE 1 56 dB(A) tags 41 dB(A) nachts
GE 2 55 dB(A) tags 40 dB(A) nachts
GE 3 53 dB(A) tags 38 dB(A) nachts
GE 4 52 dB(A) tags 37 dB(A) nachts

Die zu erwartende gewerbliche Larmbelastung an den Immissionsorten, die durch die Vorhaben in den
Sondergebieten zu erwarten sind, unterschreitet den Orientierungswert gemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005
bzw. dem Immissionsrichtwert der TA Ladrm um mindestens 10 dB(A), weshalb die Immissionsorte im
Sinne der TA Larm nicht im Einwirkungsbereich der Anlage liegen. Unter der Voraussetzung, dass die
Betriebszeiten der Vorhaben in den Sondergebieten im Genehmigungsverfahren auf den Beurteilungs-
raum Tag (06.00 — 22.00 Uhr) zu beschranken sind, kann aus diesen Griinden auf eine Kontingentie-
rung in den Sondergebieten verzichtet und im Rahmen eines Bauantrags nachgewiesen werden. Aus der
der Planung zugrundeliegenden schalltechnischen Untersuchung ergibt sich die Einhaltbarkeit dieser
Werte.

Verkehrslarm:

Grundlage der Berechnungen des zusatzlichen Verkehrslarms bildet eine Auswertung der verkehrstech-
nischen Untersuchung, die einen realitdtsnahen worst case auf Grundlage von Erfahrungswerten an ver-
gleichbaren Objekten darstellt und daher gegentiber den veralteten Annahmen der Bayerischen Park-
platzlarmstudie (2007) vorzugswurdig ist. Dabei wurden die zu erwartenden Verkehrsbelastungen auf
dem o6ffentlichen StraBenverkehrsnetz fir die Verkehrsbelastungen im Ist-Zustand dem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen durch das geplante Bauvorhaben (Neuverkehr) und zusatzlich unter Berlicksichtigung
der im Jahr 2030 allgemein prognostizierten Verkehrsnachfrage gegentbergestellt. Demnach sind an-
hand der zu erwartenden Verkehrsbelastungen im Untersuchungsraum fir folgende Szenarien die von
den emissionsrelevanten StraBen ausgehenden Larmemissionen ermittelt worden:

- Ist-Zustand (Verkehrsanalyse 2017)

- Ist-Zustand + Neuverkehr (Mobelmarkte u. Gewerbe)
Prognose 2030 (ohne Neuverkehr)

Prognose 2030 + Neuverkehr (M&belmarkte u. Gewerbe)
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Durch den erzeugten Neuverkehr kommt es im gesamten Untersuchungsgebiet zu Erhéhungen der Im-
missionspegel von 0,1 dB(A) bis zu 2,1 dB(A) tags. Identische Erhéhungen der Larmbelastungen um bis
zu 2,0 dB(A) ergeben sich fur die Betrachtung der Prognose 2030.

Aufgrund einer in Anlage 1 zu § 3 der 16. BImSchV festgelegten Aufrundungsregel liegt mit der Erho-
hung der Larmbelastung um 2,1 dB(A) eine spirbare Erhéhung der Larmbelastung um mind. 3 dB(A),
bedingt durch das Verkehrsaufkommen der Mébelmarkte und des Gewerbes, vor.

Die planbedingte Verkehrszunahme fuhrt im Bereich der Hamborner StraBe sowie im StraBenzug Hax-
tergrund zu Uberschreitungen, die, auch aufgrund der hohen Vorbelastung, zu wesentlichen Anderun-
gen der zu erwartenden Larmbelastung fihren und kritisch zu betrachten sind. Fur die Wohnbebauung
westlich der Hamborner StraBe (Haxtergrund 3-23) wird eine Pegelerhéhung der Larmbelastungen tags
ausnahmslos unter 1,0 dB(A) prognostiziert, die vom menschlichen Gehér nicht wahrnehmbar ist. Aller-
dings kommt es dadurch zu einer Erhéhung der bereits die Gesundheitsschwelle erreichenden und tber-
schreitenden Werte der Vorbelastung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. An den von einer vorha-
benbedingten Zusatzbelastung betroffenen Immissionsorten mit einer Vorbelastung von mind. 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts oder solchen Immissionsorten, die aufgrund des Vorhabens die Immissions-
werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts erstmals erreichen oder Uberschreiten, bedarf es einer ein-
gehenden Betrachtung der konkreten ortlichen Situation und der Prifung von MaBnahmen.

Den planbedingten Auswirkungen durch Schallimmissionen kann durch aktive SchallschutzmaBnahmen,
wie etwa dem Bau von Schallschutzwénden an StraBen, nicht entgegengewirkt werden. Vielmehr sind
die Immissionskonflikte tber passive SchallschutzmaBnahmen zu bewaltigen und abzumildern. So
kommt fUr schutzbedUrftige Raume der Einbau schallddmmender Fenster an betroffenen Immissionsor-
ten in Betracht und die Ausstattung von Schlafrdumen mit schallgeddmmten Liftungssystemen. Den
Eigentlimern der betroffenen Immissionsorte wird ein Angebot fir ein vorhabenbezogenes Larmsanie-
rungsprogramm unterbreitet, dessen Kosten der Vorhabentradger, also der Initiator des Planverfahrens,
tragen und sich hierzu in einem stadtebaulichen Vertrag verpflichten wird.

Fazit:

Die Vorhaben im Plangebiet fihren zu Erhéhungen der Larmbelastungen in der Umgebung des Plange-
biets von bis zu 2,1 dB(A). An der schutzwirdigen Wohnbebauung im Bereich Haxtergrund kommt es
zu einer Erhéhung um max. 1,0 dB(A). Die planbedingt erhéhte Gesamtlarmbelastung ist weitgehend
hinnehmbar. Auch wenn es keinen Rechtsanspruch auf geférderten Schallschutz an bestehenden Ver-
kehrswegen gibt, wird fur die Bereiche, in denen die Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) am
Tag oder 60 dB(A) in der Nacht durch das Planvorhaben erreicht oder Gberschritten wird, den betroffe-
nen Eigentimern vom Vorhabentrager geforderter Schallschutz angeboten.
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7.4 Auswirkungen durch Luftschadstoffe

Die Konzentration der Luftschadstoffe wird im Bereich des Plangebiets und der naheren Umgebung ent-
lang der StraBen bis zum Autobahnkreuz Duisburg-Nord erheblich durch den motorisierten Verkehr be-
einflusst. Um die Auswirkungen auf die Luftschadstoffkonzentration durch die vorhabenbedingte Ver-
kehrszunahme herauszustellen, wurde ein Luftschadstoffgutachten auf Basis der Verkehrsuntersuchung
erstellt, die einen realitdtsnahen worst case auf Grundlage von Erfahrungswerten an vergleichbaren Ob-
jekten darstellt. Dabei wurden die Belastungen durch die Schadstoffe Stickstoffdioxid NO, und
Feinstaubpartikel PM10/PM2.5, die vor allem vom StraBenverkehr erzeugt werden, ermittelt und beur-
teilt. Die Berechnungen erfolgten fir das Bezugsjahr 2016 jeweils fir den Prognosenullfall und den Plan-
fall unter Bertcksichtigung der lokalreprasentativen Windstatistik und der Luftschadstoffhintergrundbe-
lastung.

Insgesamt besteht im umliegenden stark befahrenen StraBennetz, besonders aufgrund der Autobahnen
A 42 und A 59, eine hohe Belastung der Luft durch NO,-Schadstoffe. Die NO,-Immissionen betragen am
Fahrbahnrand der Autobahnen bis zu 40 ug/m3. Dies fihrt in den Bereichen mit Uberlagerung der Aus-
wirkungen der Autobahn vereinzelt zu folgenden NO,-Immissionen im Prognosenullfall:

Randbebauung Hamborner StraBe/ nérdlich Beecker Stral3e 41 pg/m3
Randbebauung Hamborner StraBe/ nérdlich HonigstraBe 45 pg/m3
Randbebauung Hamborner StraBe/ stdlich GartstraucherstraBBe 43 pg/m3

Damit wird der geltende Grenzwert von 40 ug/m3 NO;-Jahresmittelwert im Prognosenullfall an den ge-
nannten Bebauungen vereinzelt Gberschritten.

Fur den Planfall ergeben sich weitgehend vergleichbare Werte:

Randbebauung Hamborner StraBe/ nérdlich Beecker StraBe 42 pg/m3
Randbebauung Hamborner StraBe/ nérdlich HonigstraBe 46 pg/m3
Randbebauung Hamborner StraBBe/ stdlich GartstraucherstraBe 44 pg/m3

Damit wird der Grenzwert im Planfall ebenfalls an den genannten Bebauungen vereinzelt Gberschritten
und die Belastung erhéht sich leicht um 1 pg/m3.

PM10-Belastung

Die berechneten PM10-Immissionen liegen mit max. 25 pg/m3 an den Randbebauungen entlang der
stadtischen HauptverkehrsstraBen (Hamborner StralBe, Beecker StraBBe, HonigstraBe, Gartstraucher-
straBe) und auch am Fahrbahnrand der StraBen selbst deutlich unter dem geltenden Grenzwert fur
PM10-Jahresmittelwerte von 40 pg/m3. Ebenso kann eine Uberschreitung des Grenzwertes an mehr als
35 Tagen im Jahr ausgeschlossen werden. Auch im Planfall werden weitgehend vergleichbare PM10-
Gesamtbelastungen (26 ug/m3) prognostiziert, wodurch auch im Planfall eine Uberschreitung des gel-
tenden Grenzwertes nicht gegeben ist. Die Fahrbahnréander der Autobahnen weisen teilweise PM10-
Konzentrationen Uber 28 ug/ m3 und vereinzelt leicht Gber 30 pg/m3 auf.

PM2.5-Belastung

Die Belastungen durch PM2.5-Immissionen liegen mit 16 pg/m3 sowohl fir den Prognosenullfall, als
auch far den Planfall ebenfalls deutlich unter dem geltenden Grenzwert fiir PM2.5-Immissions-Jahres-
mittelwerte von 25 pg/m3 und auch unter dem Richtgrenzwert (Jahresmittelwert) von 20 pg/m3.

Fazit:

Bedingt durch den motorisierten Verkehr auf den Autobahnen und HauptverkehrsstraBen kommt es im
Betrachtungsgebiet zu hohen NO,-Belastungen im Prognosenullfall wie im Planfall. Die planbedingte Er-
héhung der NO;-Belastungen fallt dabei mit 1pug/m3 gering aus. Kritische oder bedenkliche Auswirkun-
gen durch das Vorhaben auf die PM10- und PM2.5-Immissionen sind nicht zu erwarten.
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7.5

Auswirkungen des groBflachigen Mobel-Einzelhandels

Der Bebauungsplan Nr. 1300 schafft die Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Vorhaben des groBfla-
chigen Mébel-Einzelhandels, konkret eines Einrichtungshauses mit 30.000 m2 Verkaufsflache und eines
Mobelmitnahmemarkts mit 10.000 m2 Verkaufsflache. Hinsichtlich der Vorgaben des Baugesetzbuchs
und der Baunutzungsverordnung, des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts sowie der Landesplanung
sind der Standort, die Sortimente und Verkaufsflachen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, zu
untersuchen und zu begrinden. Hierflr wurde eine Vertraglichkeitsanalyse erstellt, in der die absatzwirt-
schaftlichen und stadtebaulichen Auswirkungen systematisch ermittelt werden. Wesentliche methodi-
sche Bestandteile der Analyse sind:

- Untersuchung der Zentrenrelevanz von zuldssigen Randsortimenten

- Zusammenfassung der Sortimente in Warengruppen gemal3 der Duisburger Sortimentsliste

- Erhebung der Einzelhandelsstandorte in der Stadt Duisburg und Umgebung

- Erfassung der strukturpragenden Anbieter mit dem Hauptsortiment Mobel im gréBeren Untersu-
chungsraum Mobel

- Analyse der Nachfrage unter Verwendung von Kaufkraftdaten

- Stadtebauliche Analyse der Innenstadte, Nebenzentren und Nahversorgungszentren in der Stadt Du-
isburg und der Umgebung

- Dynamische Angebotsanalyse unter Berlcksichtigung bekannter Entwicklungen im Einzelhandel

- Erfassung der Wettbewerbssituation und Ableitung der Einzugsgebiete bzw. Untersuchungsraume
far Randsortimente und das Hauptsortiment

- Marktposition des Planvorhabens

Zu beachtende Vorschriften der Baunutzungsverordnung:

- Schutz der infrastrukturellen Ausstattung, der Versorgung der Bevolkerung und der Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche in derselben und in anderen Gemeinden gemai § 11 Abs. 3 BauNVO

Fazit:

- Das Planvorhaben betrifft hauptsachlich wettbewerbliche Bestandsstrukturen in stadtebaulich nicht
integrierten Lagen

- Essind keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in Duisburg
und Umgebung zu erwarten

- Essind keine negativen Auswirkungen fur die Versorgung im Sortiment Mébel in dem entsprechend
groBBen Untersuchungsraum zu erwarten

Standortvorgaben und Ansiedlungsleitsdtze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts:

- Ausweisung als perspektivischer Sonderstandort , Zeus-Gelande-Nordteil/Hamborner StraBe” mit Ent-
wicklung nahversorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente unter Berlicksichtigung des Landesent-
wicklungsplans Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

- Zentrenrelevante Sortimente nur in zentralen Versorgungsbereichen; Ausnahme in nicht integrierten
Lagen: 10 % der Verkaufsflache des jeweiligen Vorhabens ausnahmsweise, maximal 2.500 m2; PrU-
fung der Vertraglichkeit mit realitdtsnahem worst case, abhangig von der Leistungsfahigkeit des Be-
treibers; Bezug des zentrenrelevanten Randsortiments zum Hauptsortiment; kein Shop-in-Shop-Sys-
tem

- Nicht zentrenrelevante Sortimente in den zentralen Versorgungsbereichen und vorrangig an durch
Einzelhandel gepragten Sonderstandorten.

Fazit:

- Die Planung mit dem nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment Mébel entspricht in ihrer Lage und
Auspragung dem perspektivischen Sonderstandort

- Eine Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente des jeweiligen Sondergebiets auf 10 % der
Gesamtverkaufsflache bzw. 2.500 m2 findet statt. Diese Sortimente stehen in Bezug zum Hauptsorti-
ment

52|59



Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1300 1. Ergdnzung -Obermeiderich- , Zeus-Geldnde-Nordteil

10

- Die Auswirkungen auf Absatz und Stadtebau werden durch eine realitdtsnahe worst case-Annahme
gepruft
- Die Planung befindet sich in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Vorgaben des Landesentwicklungsplans Nordrhein-Westfalen (Kap. 6.5 GroBflachiger Einzelhandel):

- Ziel 6.5-1: Standorte des Einzelhandels nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

- Ziel 6.5-3: Keine Beeintrachtigung zentraler Versorgungsgebiete von Gemeinden durch Sonderge-
biete fir Vorhaben gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO

- Grundsatz 6.5-4: Keine Uberschreitung der Kaufkraft durch den Gesamtumsatz fiir die geplanten
Sortimentsgruppen

- Ziel 6.5-5: Maximal 10 % der Verkaufsflache und nur Randsortimente bei Sondergebieten mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten auBerhalb von zentralen Versorgungsbereichen

- Grundsatz 6.5-6: Maximal 2.500 m2 Verkaufsflache von zentrenrelevanten Randsortimenten eines
Sondergebiets mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten

Fazit:

- Das Vorhaben liegt in einem Allgemeinen Siedlungsbereich

- Zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden werden nicht wesentlich beeintrachtigt

- Der Umsatz des Vorhabens tbersteigt nicht die Kaufkraft der Stadt Duisburg

- Die Verkaufsflachen der Randsortimente Uberschreiten nicht 10 % der Gesamtverkaufsflache

- Die Verkaufsflachen der zentrenrelevanten Randsortimente betragen je Sondergebiet nicht mehr als
2.500 m2

- Das Vorhaben entspricht den relevanten Zielen und Grundsatzen des LEP NRW

Bodenordnende MafBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Die Flachen der privaten Verkehrsflache, der Son-
der- und Gewerbegebiete befinden sich in privatem Eigentum.

Fur die Umsetzung notwendiger MaBnahmen zur Verkehrsertlichtigung in 6ffentlichen StraBen wird ein
offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Duisburg und dem betroffenen privaten Verursacher
geschlossen.

Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen von Flachen im Bebauungsplan ergibt sich folgende Bilanzierung:

Sondergebiet 1 ca. 3,4 ha
Sondergebiet 2 ca. 1,5 ha
Gewerbegebiet ca. 7,3 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 1,0 ha
Private Verkehrsflachen ca. 0,6 ha
Geltungsbereich ca. 13,8 ha
Kosten

Der Stadt Duisburg entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine Kosten.
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Gutachten
Der Planung liegen folgende Gutachten zu Grunde:

- Erstellung eines Sanierungsplanes gemaB BBodSchV fur die Fldche an der Hamborner StraBBe Duis-
burg-Meiderich, Consulting-Buro Frieg GmbH, Bochum, 02.03.2007 i. V. m. Verbindlichkeitserkla-
rung des Sanierungsplanes fur die Flache der ,Schlackenwirtschaft Meiderich” des Amtes fir Um-
welt und Grin der Stadt Duisburg vom 15.05.2007

- Artenschutz-Fachbeitrag (Amphibien und Végel) zum Bebauungsplan Nr. 1158 , Zeus-Gelande” in
Duisburg-Meiderich, Bonn, 08.11.2011

- Artenschutzrechtliches MaBnahmenkonzept, Bebauungsplan Nr. 1158/l Duisburg , Zeus-Gelénde”,
D. Liebert, Buro fur Freiraumplanung, Alsdorf, 15.08.2017

- Zeusgelande-Duisburg, Monitoringbericht 2018 mit integrierter Artenschutzrechtlicher Ergebnisbe-
wertung, D. Liebert, Blro fur Freiraumplanung, Alsdorf, 11.09.2018

- Zeusgelande-Duisburg, Monitoringbericht 2020 mit integrierter Artenschutzrechtlicher Ergebnisbe-
wertung, D. Liebert, Alsdorf, 01.02.2021

- Vertrdglichkeitsanalyse fur die Ansiedlung von groBflachigen Mdbeleinzelhandelsvorhaben in Duis-
burg-Obermeiderich, Stadt + Handel, Dortmund, 28.09.2021

- Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 1300 der Stadt Duisburg, Entwurf, Brilon Bondzio
Weiser, Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Bochum, 04.01.2021

- Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 1300 ,Zeus-Gelande-Nordteil” Obermei-
derich, Erlauterungsbericht, Planungsbiro fur Larmschutz Altenberge GmbH, Senden, September
2021

- Luftschadstoffgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 1300 -Obermeiderich- “Zeus-Gelande - Nord-
teil”, Ingenieurbtro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Karlsruhe, Januar 2021

12 Darstellung des Bauleitplanverfahrens

12.1 Verfahrensablauf mit der 1. Ergdnzung

FUr den Bebauungsplan Nr. 1158/1 1. Ergénzung -Obermeiderich- ,Zeus-Gelande-Nordteil” hat der Rat
der Stadt am 02.07.2018 den Aufstellungsbeschluss gefasst. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 28.09.2018
bis 28.10.2018 durchgefihrt, ein Scoping-Termin fand am 05.10.2018 statt. Die Stellungnahmen wur-
den ausgewertet und bei der weiteren Planung berlcksichtigt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 14.06.2018 im Rah-
men einer gemeinsamen Sitzung der Bezirksvertretungen Meiderich/Beeck und Hamborn. Zugleich
wurde damit die Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen durchgefihrt.

Vor den Beteiligungen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 sowie
der dffentlichen Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB wurde das Verfahren der 1. Anderung in das des
Bebauungsplans Nr. 1300 -Obermeiderich- , Zeus-Gelande-Nordteil” umgestellt. Der Geltungsbereich ist
identisch mit dem des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1158/ -Obermeiderich- ,Zeus-Gelande-Nord-
teil”.

GemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden die Verfahrensschritte gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
des Anderungsverfahrens Nr. 1158/1 in die Abwégung des Bebauungsplans Nr. 1300 eingestellt. Der
Geltungsbereich der 1. Anderung betraf fast das gesamte Plangebiet mit Ausnahme des Gewerbege-
biets 6stlich der Werksbahngleise. In diesem Gewerbegebiet sind auch kinftig keine Festsetzungen vor-
gesehen, die sich wesentlich von der rechtskraftigen Planung unterscheiden.

Auch das gegenlber dem rechtskraftigen Plan kleinere und modifizierte Vorhaben des Mébel-Einzelhan-
dels bedarf der Ansiedlung an einem Sonderstandort, wie er hier ausgewiesen und durch das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept gepruft ist.
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Die friihzeitigen Beteiligungen fanden im Sommer und Herbst 2018 und damit auch zeitlich in einem
Zusammenhang zum jetzigen Verfahren statt.

Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB
wurde in der Zeit vom 05.02.2021 bis 15.03.2021 durchgefihrt. Die Stellungnahmen wurden ausge-
wertet und werden bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit wurden ausgewertet und bei der Entwurfsbearbei-
tung beriicksichtigt.

Der Rat der Stadt hat am 14.06.2021 die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 1300 beschlos-
sen. Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 15.07.2021 bekannt gemacht und in der Zeit vom 26.07.2021
bis 17.09.2021 einschlieBlich durchgefihrt.

Die Stellungnahmen und Hinweise der Offentlichkeit wurden ausgewertet und bei der Bearbeitung be-
rucksichtigt.

Der Rat der Stadt hat am 14.02.2022 den Bebauungsplan Nr. 1300 gemaf § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen. Der Bebauungsplan ist seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 15.12.2022
rechtskraftig.

Aufgrund der Zielsetzung, Zusatzkontingente zu den Schall-Emissionskontingenten erganzend festzuset-
zen, wurden dem Rat der Stadt Beschliisse zur Aufstellung der 1. Ergénzung und zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit im vereinfachten Verfahren gemafB § 13 BauGB vorgelegt.

Der Rat der Stadt hat am 27.03.2023 die &ffentliche Auslegung der 1. Erganzung des Bebauungsplans
Nr. 1300 gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 28.04.2023
bekannt gemacht und in der Zeit vom 11.05.2021 bis 02.06.2023 einschlieBlich durchgefihrt.

Die Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaB § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB wurde in der Zeit vom 02.05.2023 bis 02.06.2023 durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wur-
den ausgewertet und werden bei der weiteren Planung bertcksichtigt.

12.2 Ergebnisse der Beteiligungen
12.2.1 AuBerungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB
Zu folgenden Themen wurden AuBerungen vorgebracht:

- Es wurden Bedenken gegeniber einer moglichen Ansiedlung von groBen Logistikbetrieben aufgrund
negativer umweltrelevanter und verkehrlicher Auswirkungen geduBert

- Es wurde das Anliegen vorgebracht, Vergnlgungsstatten und bordellartige Betriebe im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auszuschlieBen

- Es wurden Bedenken gegendber der ErschlieBungssituation mit nur einer Zufahrt Uber einen Kreisver-
kehr zur Autobahnbriicke geduBert, da es vor allem bei unvorhergesehenen Ereignissen zu Proble-
men kommen kdnne

12.2.2 Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende Behdrden und sonstige Trager haben Stellungnahmen vorgebracht oder Hinweise gegeben:

- Amt fur Umwelt und Griin zur Vertiefung und Ergéanzung des Umweltberichts, z.B. zu MaBnahmen
der Klimaanpassung, Einarbeitung von Fachgutachten; Prifung des Storfallgutachtens; Anpassung
der Schallschutzfestsetzungen

- Untere Wasserbehorde zur Einleitung von Niederschlagswasser in die Alte Emscher und zur Behand-
lung des Niederschlagswassers

- Untere Bodenschutzbehorde zur Kennzeichnung des Vorbehaltsstreifens fir Grundwassersanierung

- Untere Immissionsschutzbehérde zur Notwendigkeit einer Emissionskontingentierung

- Amt fUr Krisenmanagement und Bevolkerungsschutz zum Stérfallgutachten und zur Neubewertung
mit AEGL-Werten
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Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement, Stadt- und Regionalentwicklung, zur Verkaufs-
flache und zu zentrenrelevanten Randsortimenten

Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement, Verkehrsplanung, zur Notwendigkeit eines Ver-
kehrsgutachtens

Amt fur Bodenordnung, Geomanagement und Kataster, zur Notwendigkeit eines stadtebaulichen
Vertrags Uber ErschlieBungsleistungen

Amt fur Bodenordnung, Geomanagement und Kataster, zu Fluchtlinienplénen (keine vorhanden)
Air Liquide zur Lage einer Stickstoffleitung (auBerhalb des Plangebiets)

Bezirksregierung Arnsberg zu bergbaulichen Verhéltnissen und eventuellen SicherungsmaBnahmen
Bezirksregierung Dusseldorf zum Denkmalschutz (Beteiligung der zustandigen Behorden), Lage im
Bereich des Luftreinhalteplans und im Hochwasserrisikogebiet; Regenriickhaltung und Lage des Be-
reichs auBerhalb von Abstédnden zu Storfallbetrieben

BUND zum Artenschutz (Hinweis zu Kreuzkréten, Heuschreckenarten, Star-Nistplatz, Klappergrasmu-
cke), Forderung eines Grinstreifens an der Emscherpromenade, Umgang mit Altlasten

Deutscher Wetterdienst zur Beriicksichtigung des Schutzguts Klima

Emschergenossenschaft zur Niederschlagswasserversickerung, Grundstiicksentwasserung und Dach-
begrinung im Sinne des Klimaschutzes

Geologischer Dienst NRW zur Erdbebengefahrdung (Regelungen der Erdbebenzone 1)

Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung Duisburg zur eventuellen Ausweisung als Industriegebiet
Industrie- und Handelskammer DUsseldorf zur Berlcksichtigung eines Stadtteilzentrums in DUsseldorf
in der Vertraglichkeitsanalyse zum Einzelhandel

Landesbetrieb StraBenbau NRW zur Erforderlichkeit eines aktuellen Verkehrsgutachtens, zur Hohe
des Werbeturms, zu Werbe- und Beleuchtungsanlagen; Beteiligung wegen Ausbau der A59
LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland zur Berlcksichtigung der avisierten Denkmaler Land-
schaftspark Duisburg-Nord und Hittenbetriebe Meiderich und zu Blickbeziehungen zwischen Denk-
malern im Landschaftspark und Plangebiet

PLEdoc GmbH zu einer Ferngasleitung mit Schutzstreifen im Plangebiet

Stadt Essen zum Umfang der Verkaufsflache und der Randsortimente

Thyssengas GmbH zu einer Ferngasleitung mit Schutzstreifen im Plangebiet

Wirtschaftsbetriebe Duisburg -WBD- zum stadtebaulichen Vertrag tber die ErschlieBung, zu Leitungs-
rechten, zur Entwasserung und zur Rickstauebene

Untere Denkmalbehdrde zur beantragten Unterschutzstellung als Denkmal

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Folgende Behérden und sonstige Trager haben Stellungnahmen vorgebracht oder Hinweise gegeben:

Umweltamt zu Erganzungen des Umweltberichts (u.a. Vorschlag zu Luftschadstoff-Monitoring, bio-
klimatische Aspekte, MaBnahmen zur Luftreinhaltung). Anpassung der schalltechnischen Untersu-
chung, Prifung der Verkehrszahlen und der nicht kontingentierten Gewerbegebiete, Darstellung von
Isophonen, Regelung der Larmsanierung. Dachbegriinung, PflanzmaBnahmen als Grinflache, Be-
rcksichtigung der Heidelerche als geschiitzte Art. Einleitung von Niederschlagswasser und Anzeige-
pflicht, Kennzeichnung von Grundwassermessstellen
Feuerwehr Duisburg zur Beachtung von Auflagen zu Zufahrten und zur Loschwasserversorgung
Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement, Stadt- und Regionalentwicklung, zur Untersu-
chung einzelner Sortimente und Orientierung an der Sortimentsliste
Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement, Verkehrsplanung, zur Prifung von Ertlichti-
gungsmalBnahmen an drei Knotenpunkten
Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement, verkehrlicher Immissionsschutz, zur redaktionel-
len Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung
Amt fUr Bodenordnung, Geomanagement und Kataster zur Notwendigkeit eines stadtebaulichen
Vertrags Gber ErschlieBungsleistungen
Amt fir Bodenordnung, Geomanagement und Kataster zu Fluchtlinienpldnen (keine vorhanden)
Untere Bauaufsicht, Untere Denkmalbehorde, zu avisierten Unterschutzstellungen als Baudenkmal

56 | 59



Stadt Duisburg Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1300 1. Ergdnzung -Obermeiderich- , Zeus-Geldnde-Nordteil

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg, WBD-G, zur Beachtung von vertraglich gepflegten Griinbereichen

- Wirtschaftsbetriebe Duisburg, WBD-SI 11, zum stadtebaulichen Vertrag Uber die ErschlieBung, zu Lei-
tungsrechten, Entwasserung, Rickstauebene, Kldranlagen. Geh, Fahr und Leitungsrecht im Westen
auch zu Gunsten der WBD. Umbau Lichtsignalanlagen

- Bezirksregierung Dusseldorf zu eventueller Messkampagne zu Luftschadstoffen

- Netze Duisburg zur Beachtung von Leitungen

- PLEdoc zur Lage und zu Abstanden von Leitungen

- Deutsche Telekom zur Einrichtung von Netzinfrastruktur

- Thyssengas zur Beachtung einer Gasfernleitung

- Vodafone zur Einrichtung von Netzinfrastruktur

- Autobahn GmbH zum Ausbau der A 59, Durchfiihrung von VerkehrssteuerungsmaBnahmen, Ab-
stimmungen in der Anbauverbots- und -beschrankungszone

- BUND zum Grunstreifen entlang der Alten Emscher, Ausweisung von Griinflachen, Bertcksichtigung
der geschitzten Heidelerche

- Geologischer Dienst NRW zur Erdbebengefdhrdung

- ThyssenKrupp Steel zu Schutz des Gleisbetriebs, Beachtung von Leitungen, Grinfestsetzung auf
Gleisanlagen, ErschlieBung des Gebiets GE 4

- LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland zur Bericksichtigung avisierter Denkméler und zu Blickbe-
ziehungen zwischen Denkmalern im Landschaftspark Duisburg-Nord und Plangebiet

- Gesellschaft fur Wirtschaftsférderung Duisburg zur Unterstltzung der Planung

- Handwerkskammer Dusseldorf zur Umsetzung von MaBnahmen der Verkehrssteuerung

- Niederrheinische IHK zur Beflirwortung der Planung

- Stadt Essen/Regionaler Flachennutzungsplan zur Reduktion von Art und Umfang der Randsortimente

12.2.4 Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht oder Hinweise gegeben:

Umweltamt zu Luftschadstoffen (Vorschlag zu MaBnahmen der Luftreinhaltung, zu Monitoring, zu
MaBnahmen der Verkehrsminderung bzw. -vermeidung). Prifung der passiven Schallschutzfestet-
zungen, Regelung der vorhabenbezogenen Larmsanierung, Bedenken zu den EingangsgréBen der
Schalluntersuchung. Mdégliche Lage von Grundwassermessstellen. Plausibilitat der schalltechnischen
Untersuchung (nicht unglnstiger Fall zu Parkplatzen, ungenigende Begriindung zur Kundenanzahl
und Bewegungshaufigkeit)

Amt fur Stadtentwicklung und Projektmanagement, Generelle Stadtplanung sowie Flachenmonito-
ring, zur Ubereinstimmung festgesetzter und tberprifter Einzelhandels-Sortimente, zur teilweisen
Abweichung von der Sortimentsliste. Prifung, ob die Sortimentsliste auf der Planzeichnung abzubil-
den ist

Netze Duisburg zur Beachtung einer Wassertransportleitung und einer Stromleitung

PLEdoc zum Bestandsschutz von Leitungen und Anlagen

BUND zum Grinstreifen entlang der Alten Emscher, Ausweisung von Grinflachen. Fehlende Kartie-
rung der Heidelerche

Handwerkskammer Dusseldorf zur Gewahrleistung der Umsetzung von MalBBnahmen der Verkehrs-
steuerung

12.2.5 Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der 1. Erganzung gemafB § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB

Folgende Stellungnahme wurden vorgebracht:

- ThyssenKrupp Steel zu Schutz des Gleisbetriebs, Beachtung von Leitungen, Griinfestsetzung auf
Gleisanlagen, ErschlieBung des Gebiets GE 4. Dies jedoch nicht Gegenstand der 1. Erganzung. Die
Argumente wurden bereits im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 1300 berUcksichtigt
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12.2.6 Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange zur 1. Erganzung gemalB § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Folgende Stellungnahmen wurden vorgebracht oder Hinweise gegeben:

Umweltamt zur gebietstbergreifenden Emissionskontingentierung, zum passiven Larmschutz und der
Darstellung von Isophonen sowie zur Priifung der Verkehrszahlen im Zusammenhang mit der Larm-
beurteilung. Dies jedoch nicht Gegenstand der 1. Ergdnzung. Die Argumente wurden bereits im Rah-
men der Abwadgung zum Bebauungsplan Nr. 1300 beachtet. Zur Festsetzung von Schall-Zusatzkon-
tingenten wurden keine Bedenken geduBert

Untere Bauaufsicht, Untere Denkmalbehorde, zu avisierten Unterschutzstellungen als Baudenkmal in
angrenzenden Gebieten und zur Beteiligung der Bezirksregierung Diisseldorf sowie der LVR-Amter
fir Denkmalpflege und Bodendenkmapflege im Rheinland. Dies jedoch nicht Gegenstand der 1. Er-
ganzung. Die avisierte Unterschutzstellung wurde bereits im Rahmen der Abwagung zum Bebau-
ungsplan Nr. 1300 beachtet und die genannten Behorden beteiligt. Die Bezirksregierung wurde auch
im Rahmen der 1. Erganzung als berthrte Behorde beteiligt

Bezirksregierung Dusseldorf zum Denkmal- und Bodendenkmalschutz. Dies jedoch nicht Gegenstand
der 1. Erganzung; die Aspekte wurden bereits im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan Nr.
1300 beachtet. Magliche Uberschwemmungen durch seltene Hochwasserereignisse, bei Versagen
der Hochwasserschutzanlagen sowie durch Starkregen. Dies nicht Gegenstand der 1. Ergdnzung, je-
doch redaktionell Ergdnzung der Aussagen und Hinweise hierzu in den Planunterlagen

12.2.7 Anpassungen nach den Beteiligungen

Nach Auswertung der im Rahmen der Beteiligungen vorgebrachten Stellungnahmen wurden die erfor-
derlichen Untersuchungen teilweise Uberarbeitet, u.a. die Vertraglichkeitsanalyse zum Einzelhandel mit
Klarstellungen versehen. Die Begrindung von Festsetzungen wurde, wo erforderlich, prazisiert. Festset-
zungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen sowie die Begriindung wurden redaktionell tiberarbeitet.
Auf Grund von Angaben der Leitungstrager erfolgten geringe Modifizierungen von Baugrenzen sowie
von Schutz- und PflegemaBBnahmen.

Nach Auswertung der im Rahmen der Beteiligungen zur 1. Erganzung vorgebrachten Stellungnahmen
wurden die Hinweise auf der Planzeichnung, die Begriindung und der Umweltbericht in Bezug zu mégli-
chen Uberschwemmungen durch Hochwasser oder Starkregen redaktionell erganzt.
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