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Koordinaten- und thenb?zugssystem: ETR8189_UTM32 und DHHN2016

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaR der baulichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

08
)

GHmax 52,50 (1 NHN
THmax 48,20 G NHN

Bauweise, Baulinien
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

F+R

Stadtplatz /
Wasserplatz 1

Fldchen fiir Versorg

©

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

zwingend

Hohe der baulichen Anlagen (als Beispiel), maximal zulassige
Gesamthéhe in Metern {iber Normalhdhennull (m { NHN)

maximal zulassige Trauthdhe inm {

, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Passage inkl. festgesetzter Mindesthohe (LH mind. 5,0 m)

Strafenbegrenzungslinie (die Linie ist nicht darzustellen, wenn S

"Nahversorgungszentrum" sowie "Gastronomie und Veranstaltungen"

NHN

sie mit einer Baulinie / Baugrenze zusammenfalit)

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:

FuR- und Radweg
Stadtplatz / Wasserplatz 1
Ein- und Ausfahrtsbereich

ungsanlagen

(§9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat / Trafostation

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

MO

Fldchen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

JE— Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen,
00000 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
PF1,PF2 zusétzliche Pflanzfestsetzungen / siehe textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

2O

H mind. 43,8
m i NHN +

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wechselnde Mindesthhe (H mind.) bei aktivem
Schallschutz (Wall-Wand-Kombination)

* H mind. 40,0
m i NHN

EE R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauteil A
Bauteil B

Verbindende Passage zwischen den Bauteilen A und B
. _—i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (Einkaufswagen-
boxen, Fahrradabstellplatze, E-Ladesaulen) und Stellplatzan-
lagen (Hinweis: Die Umgrenzungslinie ist zeichnerisch um 0,5 m
von der planungsrechtlich verbindlichen Linie abgesetzt)

| I ——

St 1, ST 2 Stellplatzanlagen 1 und 2

Schallisophone des mafgeblichen AuRenlarmpegels La [dB]
nach DIN 4109-2 (2018-01)

(s. Beikarte maRgebliche Auenlérmpegel)

S - —

geplante Geléndehdhe in Metern des durch Abgrabungen und
Aufschiittungen veranderten Gelandeniveaus tiber NHN
(Hinweis: Bautechnisch erforderliche Abweichungen bis max.
0,8 m sind zulassig)

36,5

Nachrichtliche Ubernahmen

[0] Baudenkmal (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Darstellungen zu Bestand und Planung

|

Wohngebéude (Bestand)
(1111 Nebengebaude
L — Flurstiicke (Bestand)
118 Flurstiicksnummer (Bestand)

Strallen / Wege / Uferkanten / Gleise (Bestand)

105 Vermafung, MaBzahl in Metern (Planung)

# Kennzeichnung parallel verlaufender Geraden (Planung)
r=4,75 Vermafung von Radien (Planung)
Att der Nutzung Nutzungsschablone

GRZ |vepatecr

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBL. 2023 | Nr. 394)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1921 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 13.04.2022 (GV. NRW S. 490).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
DIN-Normen, VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese beim Amt fiir
Stadtentwicklung und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den iiblichen Offnungszeiten
eingesehen werden.
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Textliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 BauNVQ)

Das Vorhaben setzt sich aus zwei Bauvorhaben zusammen.

Das erste Bauvorhaben besteht aus einem Nahversorgungszentrum mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 5.500 m2.

Im Nahversorgungszentrum sind im Erdgeschoss (EG) folgende Nutzungen zuldssig:
Lebensmittelvolisortimenter (VK max. 2.645 m?)

Lebensmitteldiscounter (VK max. 1.300 m?)

Drogeriemarkt (VK max. 622 m?)

Getrankemarkt (VK max. 476 m?)

Ladenhandwerksbetriebe (z. B. Backerei VK max. 53 m?)

Laden fiir Tabak- und Schreibwaren/Lotto (VK max. 51 m?)

Blumenladen (VK max. 43 m?)

Apotheke (VK max. 132 m?)

Bekleidungsgeschaft (VK max. 178 m?)

Durch die Summe der von a) bis i) genannten Einzelhandelsnutzungen darf die maximale
Gesamtverkaufsfldche von 5.500 m? nicht Gberschritten werden.

Folgende Kemsortimente nach Sortimentsliste werden den Betrieben zugeordnet.

Lebensmittelvollsortimenter - Kemsortiment Nahrungs- und Genussmittel héchstens 10 %
zentrenrelevante oder (sonstige) nahversorgungsrelevante Randsortimente
Lebensmitteldiscounter - Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel, hochstens 10 % zentren-
relevante oder (sonstige) nahversorgungsrelevante Randsortimente,

Drogeriemarkt - Kernsortiment Drogerie, Kosmetik, hochstens 10 % zentren oder (sonstige)
nahversorgungsrelevante Randsortimente

Getrénkemarkt - Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel, hdchstens 10 % zentren- oder
(sonstige) nahversorgungsrelevante Randsortimente,

Ladenhandwerksbetriebe - Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel, hochstens 10 % zentren-
oder (sonstige) nahversorgungsrelevante Randsortimente

Biiroartikel/ Schreibwaren, Kiinstler-/ Bastelbedarf, hdchstens 10 % zentren- oder nahversorgungs-
relevante Randsortimente

Blumenladen - Kernsortiment Schnittblumen, hochstens 10 % zentren- oder (sonstige)
nahversorgungsrelevante Randsortimente,

Apotheke - Kernsortiment Pharmazeutische Artikel, héchstens 10 % zentren oder nahversorgungs-
relevante Randsortimente,

Bekleidungsgeschift - Kernsortiment Bekleidung / Wasche, hochstens 10 % zentren- oder nah-
versorgungsrelevante Randsortimente

Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind ohne Einschrankungen zuléssig.

Im Nahversorgungszentrum sind des Weiteren folgende Nutzungen zulassig:
- Dienstleistungen

- nicht stérende Gewerbebetriebe

- Gastronomiebetriebe

- Sport- und Freizeitnutzungen

- kulturelle Nutzungen

- Wohnen fiir Betriebsleiter und Hausmeister

- Veranstaltungsraume

Das zweite Bauvorhaben besteht aus Gebauden fiir Gastronomienutzungen und Veranstaltungen.

Im Teilvorhaben "Gastronomie und Veranstaltungen" sind folgende Nutzungen zuléssig:
- Gastronomiebetriebe

- Dienstleistungen

- nicht storende Gewerbebetriebe

- Veranstaltungsraume

- kulturelle Nutzungen

- Sport- und Freizeitnutzungen

Bordelle, bordelléhnliche Betriebe, Spielhallen, Wettbliros und Vergniigungsstétten aller Art sind
im Plangebiet unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB i. V. m. §§ 21a, 22, 23 BauNVO)

Im Bauvorhaben "Nahversorgungszentrum" ist fiir Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie fiir
Uberdachte Radstellplatze und Giberdachte Einkaufswagenabstellmoglichkeiten eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl (GRZ) um 0,1 bis maximal 0,9 zulassig.

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,25 H.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehthen (GHmax.) ist fir technische
Aufbauten (z. B. Aufzugsschéchte, Liiftungen) um maximal 2,25 m auf hochstens 10 % der
Dachfldchen zuldssig. Mit Ausnahme von Photovoltaikanlagen miissen alle Dachaufbauten
einen Mindestabstand von 3 m zur néchstgelegenen Gebéudekante einhalten.

Photovoltaikanlagen werden nicht auf die maximal zulassige Geb&udehdhe angerechnet.

Photovoltaikanlagen sind mindestens um das MaR ihrer Hohe von der darunterliegenden Ge-
baudeauflenwand zuriickzusetzen.

Garagen, Carports, Stellplitze und sonstige Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Tiefgaragen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. Ebenerdige
Stellplatze sind zudem in den zeichnerisch hierfir festgesetzten Flachen (St 1 und St 2) zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzungen zum passiven Schallschutz nach DIN 4109-1 (2018-01) und DIN 4109-2 (2018-01)
Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden, sind nach
aulen abschlieende Bauteile von schutzbediirftigen R&umen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamie
bewertete Bau-Schalldamm-MaR R', g, gemaR DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R, g¢; der AuRen-
bauteile von schutzbediirfligen R&umen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten und des mafRgeblichen AuRenlérmpegels L, nach DIN 4109-2
(2018-01) aus der nachfolgenden Tabelle.

Der mafgebliche AuBenlarmpegel L, ist in der Beikarte zur Planurkunde dargestellt.

Anforderungen gemaR Gesamtes bewertetes Bau-
DIN 4109 (2018-01) Schalldimm-MaR R', . in dB

Fiir Bettenrdume in L,-25

Krankenanstalten und Sanatorien

Fiir schutzbediirftige Rdume in Wohn- L,-30

ungen, Ubernachtungsraume in Beher-

bergungsstatten, Unterrichtsraume und

Ahnliches

Fiir Biirordume und Ahnliches L,-35

Mindestens einzuhalten sind:
Ry ges =35 dB  fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'yges =30 dB fiir schutzbediirftige Rdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten;

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fach-
behdrden zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im Bauge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein geringerer mageblicher AuRenlarmpegel
L, nach DIN 4109-2 (2018-01) vorliegt.

4.3 Fir Schlafrdume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei gekipptem Fenster kein Innen-

raumpegel von hdchstens 30 dB(A) sichergestelit werden kann, sind schallgeddmmte Liiftungs-
einrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliiftung
sicherstellen, falls nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
eine ausreichende Belftung gewahrleistet werden kann.

44 Entlang der westlichen und teilweise der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine Wall-Wand-
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Konstruktion mit den in der Planzeichnung festgesetzten Mindesthdhen erforderlich. Die Konstruk-
tion der Schallschutzwénde muss akustikdicht ausgefiihrt werden und im Direktdurchgang ein
bewertetes SchallddmmmaR von Rw = 24 dB erreichen.

Von diesen SchallschutzmaRnahmen kann abgewichen werden, wenn gegeniiber der zu-
standigen Fachbehdrde durch einen anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass
eine andere Losung in gleicher Weise Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bietet.

Fléchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die Dachflachen des Nahversorgungszentrum sind extensiv zu begriinen. Dafiir sind
die Décher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer Mindestauf-
baudicke von 8 cm je nach Vegetationsform als Sedum-Moos-Kraut-Begriinung,
Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu versehen.

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Im Plangebiet sind mindestens 90 mittelkronige, heimische und standortgerechte
Laubbdume, davon 39 Bédume im Bereich der Stellplétze und 20 weitere Bdume in
der nérdlichen Pflanzflache 2 (PF 2) und der westlichen Pflanzflache (PF 1) als Hoch-
stamm mit einem Stammmindestumfang von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Héhe,
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben
sind mit bodenbedeckenden Gehélzen oder Stauden fldchig und dauerhaft zu
begriinen. Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchidssigen Belag
versehene Fléche muss mindestens 8 m? betragen. Pflanzstreifen sind mit einer
Mindestbreite von 1,50 m herzustellen. Pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum

von mind. 12 m® mit Substrat herzustellen. Die Pflanzflachen sind mit einem Hochbord
einzufassen.

Auf der mit PF 1 gekennzeichneten Fléache sind einheimische und standortgerechte
Laubgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und nach einem Abgang gleichwertig zu er-
setzen. Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Stréucher in der
Sortierung 60/100 zu verwenden. Der Pflanzverband soll 1 m innerhalb der Reihe
und 1,5 m zwischen den Reihen betragen. Die Fldchen sind dauerhaft durch
geeignete MalRnahmen vor einem Befahren zu schiitzen.

Auf den mit PF 2 gekennzeichneten Flachen sind einheimische und standort-
gerechte Laubgehélze zu pflanzen, zu pflegen und nach einem

Abgang gleichwertig zu ersetzen. Es sind ausschlieflich einheimische und
standortgerechte Straucher in der Sortierung 60/100 zu verwenden. Der Pflanzverband
soll 1 minnerhalb der Reihe und 1,5 m zwischen den Reihen betragen. Die Flachen
sind dauerhaft durch geeignete MaRnahmen vor einem Befahren zu schiitzen.

In Freifidchen gelegene offene Mulden fiir die Regenwasserableitung sind mit Landschaftsrasen
fiir Feuchtlagen zu begriinen.

Festsetzung der Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hohenpunkte setzen die durch Aufschiittungen oder Abgrabungen
veranderten neuen maximalen Oberkanten der Geléandehdhen fest. Bautechnisch erforderliche
Abweichungen bis max. 0,8 m sind zuléssig.

Die zukiinftigen Geléndehdhen sind malRgeblich fiir die Abstandfidchenberechnung nach
§ 6 BauO NRW.

Ortliche Bauvorschriften
Werbeanlagen

Im Plangebiet sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung und an den zum
Stellplatz des Nahversorgungszentrums (St 1), zur Planstrale A1 sowie zum
Stadtplatz / Wasserplatz 1 hin orientierten Fassaden zuldssig.

Werbeanlagen sind als Einzelbuchstaben und / oder als Schriftziige sowie als
einzelne Symbole zuldssig. Zuldssig ist auch eine Kombination dieser Elemente.

Werbeanlagen sind zudem nur unterhalb der Traufe sowie parallel zur jeweiligen
Fassade zulassig und miissen die folgenden Maximalgréfen einhalten:

Vorhaben ,Nahversorgungszentrum*

Fassaden Stadtplatz / Wasserplatz 1 / Planstrafe A1
Hohe der Schriftziige 0,7 m

Héhe der Logos 0,7 m

Fassade Stellplatz 1 (St 1)

Hahe Schriftziige 1,0 m

Hohe der Logos 1,0 m

Davon abweichend: Haupteingang Discounter: 1 Logo mit einer GréRe von maximal 1,5 x 1,5m

Vorhaben ,Gastronomie und Veranstaltungen“
Hohe der Schriftziige 0,6 m
Hohe der Logos 0,6 m

Hinterleuchtete und selbstleuchtende Logos sind nur im Bereich der Erdgeschossfassaden
zulassig. Sonstige Lichtwerbeanlagen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder in
zeitlichem Wechsel aufleuchtendem Licht (Lichtbénder) sind unzulassig.

Im Plangebiet ist ein Werbepylon bis zu einer Hohe von maximal 50,5 m {iber Normalh6hen-
null (NHN) und einer maximal 2,5 m breiten und 11 m hohen Werbeflache zulassig.

In der straBenzugewandten Freiflache zwischen dem Nahversorgungszentrum und der
Planstrale A1 ist eine maximal 3 m hohe und 1 m breite Stele als Werbeanlage /
Infotafel zulassig.

Werbeanlagen an der zur Planstrale A1 hin orientierten Fassade diirfen maximal eine Flache
von 10 % dieser Fassade einnehmen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Es sind urgeschichtliche Funde bekannt. Bei einer zukiinftigen Bebauung ist zu erwarten, dass
archéologische Funde wie Keramik- und Glasscherben, Steinartefakte, aber auch Bodenver-
farbungen aufgedeckt werden. Diese sind nach §§ 15 und 16 DSchG NRW unverziiglich

der Unteren Denkmalbehdrde und dem Amit fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu melden.
Mindestens zwei Wochen vor Baubeginn ist dieser der Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen

PflanzmaRnahmen
Bei den PflanzmaRnahmen sind die Bestimmungen der DIN 18916 zu beriicksichtigen.

Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmitteln wéhrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.

Riickstauebene

Bei der Grundstiicksentwasserung ist die Riickstauebene gemaR § 8 (5) Abwasserbeseitigungs-
satzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg AR in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.
Unter der Riickstauebene liegende Réume und Entwasserungsgegenstande miissen gegen
Riickstau von Abwasser aus dem offentlichen Kanal gesichert werden.

Technische Infrastruktur

Bei allen weiteren Planungs-, Genehmigungs- und Ausflihrungsplanungen sind die Leitungs-
tréger sowie die Deutsche Bahn zu beteiligen. Die Schutzanweisungen der Leitungstrager und
der Deutschen Bahn sind zu beachten.
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Luftreinhalteplan
Auf den im gesamten Stadtgebiet geltenden Luftreinhalteplan in der jeweils giiltigen Fassung
wird gemaR § 9 (6) BauGB hingewiesen.

Erdbebenzone

GemaR Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik
Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
gehdrt das Plangebiet zur Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse 0/T.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fiir (ibliche Hochbauten keine be-
sonderen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird
jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Be-
deutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
Dies gilt insbesondere z. B. filr groRe Wohnanlagen, Schulen, kulturelle Einrichtungen, Kauf-
hauser etc. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir Bauwerke, bei deren Versagen durch
Erdbebenwirkungen sekundare Gefahrdungen auftreten kénnen, hohere Gefahrdungsniveaus
anhand einschldgiger Regelwerke zu beriicksichtigen sind. Ggf. sind in diesem Fall standort-
bezogene seismologische Gutachten einzuholen.

DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5
des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht
eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der
Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen,
Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte.

Baugrund

Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund vor Beginn der Baumafnahmen insbesondere
hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens objektbezogen zu untersuchen und
zu bewerten ist.

Boden-/ Qualititsmanagementkonzept

Die Vorgaben und Regelungen des Boden-/ Qualitdtsmanagementkonzepts "6-Seen-Wedau
Projektentwicklungsflachen siidlich der Wedauer Briicke", erarbeitet von der LANDPLUS GmbH,
Essen, 29.01.2019 sowie des Bodenmanagementkonzepts "Neubau eines Nahversorgungs-
zentrums in Duisburg-Wedau", erarbeitet vom Ingenieurbiiro Diiffel, Ingenieurgesellschaft fiir
Erschliessungsplanung und Geotechnik mbH, 06.12.2022, sind bei den weiteren Erd-, Er-
schlieBungs- und Ausfiihrungsplanungen zu berticksichtigen.

Bergbau

Der Anderungsbereich befindet sich (iber inzwischen erloschenen Bergbauberechtigungen.
Einwirkungsrelevanter Bergbau ist jedoch in den zustandigen Bergbaufachbehorden vorliegenden
Unterlagen nicht dokumentiert.

Belange der Luftfahrt

Bei der Errichtung baulicher Anlagen mit einer Gesamthohe von mehr als
22,5m ii. Grund (rd. 59,5 m G NHN) sind die Belange der Luftfahrt ggf.
betroffen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Deutsche
Flugsicherungs GmbH zu beteiligen.

Belange des Artenschutzes

MaBnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintriachtigungen von Fledermausen
Die Arbeiten an den Geb&uden sind im Zeitraum von September bis November oder im April
durchzufiihren. Sollten die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt durchgefiihrt werden, ist eine
dkologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Die Geb&ude sind vor Durchfiihrung der
MaRnahme durch qualifizierte Personen auf Besatz durch Flederméuse zu untersuchen.

Sofern an von der Planung betroffenen Gebauden genutzte Quartiere nachgewiesen werden, ist
das Quartierangebot durch Aufhdngen von Fledermauskésten im unmittelbaren Umfeld des
Eingriffsbereichs zu erhéhen. Der Umfang ist anhand der Anzahl festgestellter Fledermause in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde festzulegen.

MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Beeintrichtigungen europdischer Vogelarten
Die Arbeiten an den Gebauden sind in der Zeit von Anfang September bis Ende Februar durch-
zufiihren. Sollten die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt durchgefiihrt werden, ist eine 6kolo-
gische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Die Gebaude sind vor Durchfiihrung der Mainahme
durch qualifizierte Personen auf Besatz durch Végel zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes
kénnen die Arbeiten im Bereich der Brutplétze erst nach Verlassen der Quartiere beginnen. Das
genaue Vorgehen ist im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

MaRnahmen zum Schutz von Insekten

Zur Beleuchtung der Auenfldchen sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend
langwelligem Licht (Natriumdampf-Niederdrucklampen (SE/ST-Lampe) oder LED-Lampen)
zu verwenden. Die Leuchten diirfen nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutz-
verglasung darf sich nicht iiber 60°C erwarmen.

Beikarte Schallisophone des maRgeblichen AuBenlirmpegels La [dB]
M 1 : 5000

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem

Anlage: Duisburg Sortimentsliste geméR Ratsbeschluss vom 01.07.2019 - . Nenach | o Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2044 - Wedau- 3 ndsangaben
Sortimentsbezeichnung 1, o,  |Bezeichnung nach WZ 2008 "Nahversorgungszentrum" besteht aus den Planteilen 1 und 2, |  Liegenschafiskataster und der Ortiichkeit Gbereinstimmen und
e : Nr. nach e o Ni b e e = e : = einer Begrﬁnggng _ .und dem_ Druchfﬁh.mngsvertrag. Die dgss d{e _Festl.egung der stadtebauhg:hen Planung geometrisch
Sortimentsbezeichnung s o7 |Bezeichnung nach WZ 2008 cht zentrenrelevante Sortimente G s - Zusammengehérigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet. eindeutig ist. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
: OEd W 4 . Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne |47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Zentrenrelevante Sortimente e v Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf s 82 709ty
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker (daraus NICHT: Einzelhandel mit e S e
Bekleidung/Wasche 47.711 Einzelhande! mit Bekleidung Rasenméhem) o
Bettwaren aus47.51  |Einzelhandel mit Textilien aus47.53  |Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, <« Z
Blicher 47.6147.79.2 | Einzelhandel mit Bicher, Anfiquariate Fullbodenbelagen und Tapeten (NUR: N Le—
- - Einzelhandel mit Tapetenund || = ToE@%s/ 000 .. {eerrseesassasassessessenessnsassasnssasasses
Computer (PC-Hardware und 4741 Einzelhandel {mt ) | aus47599 |FuBbodenbelégen) TRAPPMANN
-Software) Datsnverarbatungsgeraten, peripheren Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden (Leitender stadtischer Baudirektor)
Sl clodnd (daraus NUR: Einzelhandel mi Der Rat der Stadt Duisburg hat am <7.9.2.%. £.22 7 Eine fihzeiige Beteligung der Offentichkeit ~gemad
Elektrokleingerate aus47.54  |Einzelhandel mit elektrischen Sicherheitssystemen wie nach § 2 (1) Baugesetzbuch die Aufstellung dieses Bebauungs- |  § 3 (1) Baugesetzbuch erfolgte am 32.7.7.:.£2.27
Haushaltsgeréten aus47.789 |Verriegelungseinrichtungen und Tresore) planentwurfes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
(NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeraten Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (NUR: 37.a5..2.241. gemal § 2 (1) Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt
einschlieBlich Nah- und Strickmaschinen) Einzelhandel mit Heizol, Flaschengas, e 730 V0 &
Foto- und optische Erzeugnisse und  [47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Kohle und Holz) Y Duisburg, den (S'ZZ("
Zubehdr Erzeugnissen (ohne Augenoptiker)
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen Boote und Zubehér aus 47.64.2 |Einzelhandel mit Sport- und Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
und Glaswaren Campingartikeln (NUR: Boote) g o
Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus47.51  |Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Elekirogrogerate aus47.54  |Einzelhandel mit elekirischen _ L% 7 (Mémg
Einzelhandel mit Haus- und Tischwische, z. Haushaltsgeraten (daraus NUR: C 7z — y b 4’./7
B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, Einzelhandel mit ElektrogroRgeraten) TRAPPMANN .............. TRAPPMANN ..............
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwéasche) Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradem, Fahrradteilen (Loder sbitcher Eoncivokiod (Lolender stiiacher Baudirokior)
Hausrat aus 47.59.9 |Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a. und -zubehor '
n. g. (NUR: Einzelhande! mit Hausrat aus Gartenartikel aus 47.59.9 |Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden a. aD:’frg:‘tn%?;;;a:;sng'g%;;géﬁgitééﬁfggEﬁﬁj :'f 2 closem
Holz, Metall und Kunststoff, n. g. (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr Bebauungsplan und seine Gffentiiche Auslegung beschiossen. Der
z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und fiir den Garten) Entwurf zu diesem Bebauungsplan und die Begriindung haben
Bratgeschir, nicht elektrische aus 47.52.1 |Einzelhandel mit Metall- und gemal § 3 (2) Baugesetzbuch in der Zeit vom 94%.-04:. 22 bis
Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Kunststoffwaren a. n. g. (daraus nur: einschlieBlich 4%.@2..2#.2.3. zu jedermanns Einsicht ffentlich
Haushaltsartikeln und Rasenméher, Eisenwaren und Spielgeréte ausgelegen.
Einrichtungsgegensténden a. n. g.) . fir den Garten) Duisburg, den . /{ f@g.QJ 2 C{
Heimtextilien/ Gardinen aus 47.53  |Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, Leuchten/Lampen aus 47.59.9 |Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a.
FuBbodenbelégen und Tapeten (NUR: n. g. (NUR: Einzelhandel mit Der Oberbilrgermeister
Einzelhandel mit Vorhéngen und Gardinen) Leuchten/Lampen) | g
aus47.51  |Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und
Einzelhandel mit Dekorations- und —zubehdr
Mbbelstoffen, dekorativen Decken und 45.40 Handel mit Kraftrddern, Kraftradteilen und TRAPPMANN
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. A.) ~zubehér (daraus NUR: Einzelhandel mit (Lsender stidischer Baudieki)
e ; : = 3 Teilen und Zubehdr fiir Kraftrader)
Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus47.51  |Einzelhandel mit Textilien (NUR: ] . A9.02 _700Y
. . : ; - : : " Der Rat der Stadt Duisburg hat am“7:3..©2..2.€ 2 Der Rat der Stadt Duisburg hat am %~/ ©¢%.-. 4
:::;?dr::ge;rﬁ;::: fur ﬁ:;::;?:e:;:;:imzr:gézé s Kinderwagen Sl rlilr;z.ezlzar;eéir:;tenaat:‘sdr:I::ge}g;z:tzn:::n?. gem‘érs § 10 (1) Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als diesen Bebauungsplan geméf §10 (1) I?.za;g;setbuch als
: atzung beschlossen. Satzung beschlossen. Er istam .75~ 2.3...48 2%
Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knopfe, Mdbel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln gemaR § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
ReiRverschiisse sowie Einzelhandel mit 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquititen und antiken Seba#unt?sg'a" ':“ 739“;‘: tgeggl"dungn "°b“;im Tag;t ‘:,3;
ial fi i ' eroffentichung der Bekanntmachung an,
:ﬁgi;g:?i:?:lég;::: i::jeg:r;:;reien) Tfepplchen . Stadt"en”cwicklur.?g und Pro}ektmgnagement der Stadt Duisburg zu
Pflanzen/ Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, den Gblichen Offnungszeiten eingesehen werden kann, bekannt
Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und Sémereien und Dingemittein (daraus PR gemacht worden.
Gerite orthopadischen Artikeln NICHT: Einzelhandel mit Schnittblumen) 7 /J / ) //( { OZ2.0U. 202 ¥
Musikinstrumente und Musikalien 4759.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Teppiche 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, ||~ o T o
Musikalien FuRbodenbeldgen und Tapeten (daraus
Papier Biiroartikel/ Schreibwaren, ~ [47.62.2  |Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Briicken Der Oberbiirgermeister
Kiinstler- und Bastelbedarf Schul- und Biiroartikeln und Léufer) Der Oty Im Al
Parfliimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Zoologischer Bedarf und lebende Tiere |47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und
Erzeugnissen und Korperpflegemitteln lebenden Tieren (daraus NICHT: 'w
(NUR: Einzelhandel mit Parfim) Einzelhandel mit Futtermitteln fir Haustiere) || TRAPPMANN --------------
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren (L()belammemer) (Lelonder stacher Bauakion
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel inklusive Sportbekleidung/ |aus 47.64.2 |Einzelhandel mit Sport- und
-schuhe und Campingartikel Campingartikeln (ohne Campingmébel,
Anglerbedarf und Boote)
Toissommun cionserien A ?r:z:lhandel.g:l st Fir die Bearbeitung des Planentwurfs. ame lanungsbiros
elekommunikationsgeraten
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck L. ¢ ~ <0
Unterhaltungs- elekironik inkl. Medien |47.43 Einzelhandel mit Geréten der Duisburg, den 20.09.2023
Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und
Bildtragem
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus
NUR: Einzelhandel mit Waffen und
aus 47.64.2 |Munition)
Einzelhandel mit Sport- und
Campingartikeln (NUR: Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf, Bilder/ 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden,
Poster/ Bilderrahmen/ Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen,
Kunstgegensténde Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln
aus 47.59.9 |Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden a.

n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-,

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Kork-, Korb- und Flechtwaren

Schnittblumen

aus 47.76.1

Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen,
Sémereien und Diingemitteln (NUR:
Schnittblumen)

Drogerie, Kosmetik/ Parfiimerie 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen
Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfiim)

Nahrungs-/ Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und
Genussmitteln, Getrénken und Tabakwaren
(in Verkaufsraumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

Tierfutter aus 47.76.2  |Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und
lebenden Tieren (NUR: Einzelhandel mit
Futtermitteln fiir Haustiere)

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und

Zeitungen
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