Vorhabenbezegener Bebaqungsplan Nr. 2044 -Wedau- ,Nahversorgungszentrum“ Planteil 2 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

oyt

\/\ 161 | | |
36 k J i

? <
4 ‘-
o | ¥
H S
3 s 2 = 1 al s
i
o i —~d
i
o o 1
- - “ - - P - - - ey
]
i ~_‘i
? !
=T = ‘4.
81
5t
=1
51
o B
o4 vy |
B518) Iu! 1
I R— L e
(== e rt i £} i
- ]
s ot
S 2 231 p
TRV REE T o
2L - SRS TN TN T- =
s 1 380750 . E_&J‘ 3:"_|
X Tk

3

pg)
L 1)

_gJ

=
HHD BB

R T

(] N ™~ T
\) (’ { ] *

RS S

I
L
{
-
' @

,)

{

S e e e e

s 1y 3

2 k& k-

h ""i
’ -

o
Y.,

2

b
g
.

E g °s o [
LAGEPLAN GESAMTVORHABEN | | .: o

|
Nahversorgungszentrum und Gastronomie und Veranstaltung oo ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH _
1. Grundziige der Planung Stellplatzanlage Nahversorgungszentrum | 2. Grundziige der Planung Platzflachen und Freianlagen
(verbindliche Vorgaben) (verbindliche Vorgaben)
Stellplatzanlage Nahversorgungszentrum Platzgliederung / Freiraumgestaltung
- Baumbestand innerhalb der Stellplatzanlage - Lage der Freiflachen / aktiver Schallschutz
- Fahrradabstellanlagen (geringfiigige Verschiebungen noch maglich) - Mulde/Vertiefung ist an den geeigneten Stellen zu begriinen
- Lage der Zu- und Ausfahrt zur Planstral3e A1 - Baumstandorte (geringfiigige Verschiebungen noch méglich)

- Fahrradabstellanlagen (geringfiigige Verschiebungen noch méglich)
- barrierefreie Zuganglichkeit von allen angrenzenden Bereichen
- Flachen fir die AuRengastronomie

Fassadenansichten Nahversorgungszentrum

GHmax. 52,00 m i NHN
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4. Grundziige der Planung EG Nahversorgungszentrum (verbindliche Vorgaben)

Erdgeschoss

- Lage der Einzelhandelsnutzungen gemaR dargestellten Grundriss EG
- Lage der duleren Zugdnge zu den Einzelhandelsnutzungen

- Lage der Passage

- Passage mit Baumstandort
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Grundriss Untergeschoss (UG) Nahversorgungszentrum

<l P-E-P
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

3. Grundziige der Planung UG Nahversorgungszentrum (verbindliche Vorgaben)

Tiefgarage
- mindestens 100 Stellplatze
- Lage der Zufahrt

Ansicht Nord

GHmax. 52,00 m i NHN
Y

GHmax. 48,00 m i NHN

GHmax. 44,50 m i NHN

Ansicht Siid

GHmax. 52,00 m ii NHN

. P-E-P
Ansicht Ost ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

P-E-P
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

GHmax. 52,00 m i NHN
\ A

P-E-P
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

5. Grundziige der Planung Gestaltung Nahversorgungszentrum
(verbindliche Vorgaben)

Nahversorgungszentrum

- Flachdach mit Dachbegriinung

- Proportion der Gebaude wie dargestellt

- H6henentwicklung wie dargestellt

- Fassadengliederung und Fensterformate wie dargestelit
- Uberwiegend Klinkerfassade in einem Farbspektrum ahnlich wie dargestellt
- Lage der Eingangsportale

- Lage der Passage

- Kolonnaden

- Standort des Werbepylons

- Passage mit Baumstandort

Fassadenansichten neues Stellwerkgebdude (Vorhaben Gastronomie und Veranstaltungen)

+13,33m
2

/! ][ ‘ % 5'1\

N S —————————
J——

-005m
OK Gelande +/-0,00 m
v v

36,70 m i NHN

+13,33m

ANSICHT WEST

+7,50m

-005m
OK Gelande +/- 0,00 m
vV Vv

Fassadenansichten Nahversorgungszentrum

GHmax. 52,00 m (i NHN
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Ansicht Ost Passage

GHmax. 52,00 m i NHN
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Ansicht West
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6. Grundziige der Planung BASA-Gebdude und denkmal-
geschiitztes ehemaliges Stellwerk (verbindliche Vorgabe)

BASA-Gebaude

- neues Gebaude mit den dargestellten Proportionen

- Dachform und Dachneigung

- Fassadengliederung (Fensterformate kénnen sich noch éndern)
- Farbspektrum ahnlich wie dargestelit

- Stellung des Gebaudes

Denkmalgeschiitztes Steliwerkgebaude
- Erhalt des denkmalgeschitzten Stellwerkgebaudes

GHmax. 52,00 m i NHN GHmax. 52,00 m (i NHN

v

GHmax. 44,50 m G NHN_ ¢

P-E-P
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

GHmax. 52,00 m i NHN
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Ansicht West Passage

P-E-P
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

P-EP
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER GMBH

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2044 - Wedau-
"Nahversorgungszentrum® besteht aus den Planteilen 1 und 2,
einer Begrindung und dem Druchfihrungsverirag. Die
Zusammengehorigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

TRAPPMANN
(Leitender stadtischer Baudirektor)

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan
DU|SBURG Nr. 2044 -Wedau-
am Rhein »Nahversorgungszentrum*

Fur einen Bereich im Stadtteil Wedau siidlich der Wedauer Briicke,
westlich der Bahnlinie und stlich angrenzend an das bestehende

Wohngebiet des Dirschauer Weges
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