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Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB

Das neue Nahversorgungszentrum in Duisburg-Wedau ist ein wesentlicher Bestandteil des rd. 65 ha grolien
Projektgebiets ,6-Seen-Wedau®. In diesem sollen bis zu 3.000 Wohnungen, eine neue Schule, mehrere
Kindergarten, nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie Griin-, Erholungs- und Sportflachen
realisiert werden. Fiir das neue Nahversorgungszentrum wurde auf der Grundlage des bereits rechtswirksamen
Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- ein zusatzlicher vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB im
Regelverfahren aufgestellt. In diesem Rahmen wurde fir die Belange des Umweltschutzes gemal § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt.

Nach § 10a BauGB ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2044 -Wedau- ,Nahversorgungszentrum®
eine zusammenfassende Erklarung beizufigen. In dieser ist zu erlautern, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus
welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Generell gilt, dass die Umweltbelange im Rahmen dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfassend
untersucht und berticksichtigt wurden. Dies gilt vor allem fiir die Belange des Artenschutzes, des Lokalklimas, fir
potenzielle Bodenbelastungen sowie fiir die wasserrechtlichen und entwasserungstechnischen Belange. Im
Ergebnis gehen von dem Vorhaben unter Bericksichtigung der vorgesehenen Malinahmen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzglter aus. Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2044 -Wedau-
Nahversorgungszentrum auf den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- basiert, ergibt sich
kein zusatzlicher Flachenbedarf.

2. Anregungen der Offentlichkeit
Seitens der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen geéuRert.

Es wird eine den FuB- und Radverkehr bevorzugende Wegefiihrung angeregt, um das Einkaufen fiir diese
Verkehrsteilnehmer zu attraktiveren. Im Zuge der Realisierung des Projektgebiets ,6-Seen-Wedau* sowie durch
die Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- erfolgt durch die neuen Fuf- und
Radverkehrsverbindungen dber die Bahntrasse sowie die Ost-West- und Nord-Stid-Wegeverbindungen generell
eine deutliche Aufwertung des lokalen Ful- und Radverkehrsnetzes. Das neuen Nahversorgungszentrum ist in
dieses Wegenetz eingebunden.

Des Weiteren wird auf das Erfordernis einer klimaneutralen Energieversorgung durch Photovoltaik und auf
positive Effekte durch eine Dachbegriinung hingewiesen. Das neue Nahversorgungszentrum wird an das
bestehende Fernwérmenetz angeschlossen und die Dachflachen werden groffléchig fiir das Aufstellen von PV-
Anlagen genutzt. Das Flachdach wird zudem begrint und bietet die Mdglichkeit, das anfallende Regenwasser
zwischenzuspeichern und zum Teil zu verdunsten. Das verbleibende Regenwasser wird in offene Mulden
eingeleitet und dort versickert bzw. in die angrenzenden Retentionsflachen abgeflihrt. Bei den neuen Gebauden
ist zudem der KfW 55-Standard einzuhalten.

Es wird des Weiteren eine Erhohung der Stellplatzanzahl in Tiefgaragen und Parkh@usern und eine
Verringerung der ebenerdigen Stellplatze angeregt. Zudem sind Flachen und Angebote fiir Carsharing,
Elektromobilitat und Besucherstellplatze fiir die Wohngebiet vorzusehen bzw. anzulegen.

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da im Plangebiet keine Parkh&user zuldssig sind. Aufterdem sind vom
Vorhabentrager keine Flachen fiir Carsharing, den Besucherverkehr der Seenplatte und Dauerparkplatze fiir
Anwohner vorgesehen. Diese sind im Zusammenhang mit den neuen Wohngebieten und in Abhé&ngigkeit vom
jeweiligen Wohnkonzept gebietsbezogen zu realisieren. Flachen fir Elektromobilitdt sind im Plangebiet
grundsatzlich bedarfsabh@ngig maglich.
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3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Der Geologische Dienst weist auf die potenzielle Erdbebengefahr (0 / T) hin. In der Erdbebenzone 0 sind
gemal der DIN 4149 fir dbliche Hochbauten keine besonderen Mafinahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen umzusetzen. Es wird ein entsprechender Hinweis in den Textteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2044 -Wedau- ,Nahversorgungszentrum* aufgenommen.

Das LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland weist darauf hin, dass keine konkreten Hinweise zur
Existenz von Bodendenkmalern vorliegen, eine Existenz jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen.
Dementsprechend wird ein Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Die Industrie und Handelskammer zu Essen, Milheim an der Ruhr und Oberhausen begrii}t die angestrebte
Starkung der oberzentralen Versorgungsfunktion, der flachendeckenden Nahversorgungsstruktur und der
Einzelhandels- und Funktionsvielfalt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2044 -Wedau-
,Nahversorgungszentrum® setzt, wie auch der Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-, eine maximale
Gesamtverkaufsflache von 5.500 m? fest. Aufgrund der konkreten Planungen des Vorhabentragers erfolgt eine
Feinsteuerung der Nutzungen und der dadurch geringflgigen Anderung der Flachenanteile. Das Planvorhaben
erfiillt die landesplanerischen Vorgaben sowie die Zielvorstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts
2019 der Stadt Duisburg.

Die Stadt Ratingen befiirchtet, dass es aufgrund der sehr guten Verkehrsanbindung des geplanten
Nahversorgungszentrums zu Kaufkraftabfliissen aus den Ratinger Stadtteilen Lintorf und Breitscheid kommen
kénnte. Auf der Grundlage der konkreten Planungen wurde eine Auswirkungsanalyse beauftragt. Im Ergebnis
wird sind durch das zukinftige Nahversorgungszentrum keine negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche und die wohnungsnahe Versorgung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO in Duisburg sowie
in den umliegenden Stadten und Gemeinden zu erwarten. Dies trifft auch die Ratinger Stadtteile Lintorf und
Breitscheid zu.

Seitens der Wirtschaftsbetriebe Duisburg wird angeregt, dass im Hinblick auf die Zukunftsfahigkeit von Wohn-
und Gewerbebereichen Aspekte wie Zero Waste, Circular Economy, Sharing Economy und zukunftsfahige
Mobilitat zu berlcksichtigen sind. Die in der Stellungnahme angeregten Aspekte sind keine
festsetzungsrelevanten Punkte des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Sie sind jedoch aus
planungsrechtlicher Sicht mdéglich und kdnnen daher zu einem spateren Zeitpunkt in Abstimmung mit den
jeweiligen Betreibern bzw. Gewerbetreibenden sowohl bedarfsabhéngig als auch anbietergebunden umgesetzt
werden.

Seitens des Fachbereichs 62-2-01 wird auf den zu erarbeitenden Durchfiihrungsvertrag hingewiesen, in dem
die zu regelnden Inhalte zwischen der Stadt Duisburg und dem Vorhabentrdger aufzunehmen sind. Der
Durchflinrungsvertrag muss vor dem Satzungsbeschluss von allen Vertragspartnern unterzeichnet werden.

Der Fachbereich 31-11 verweist darauf, dass eine Aktualisierung des Schallgutachtens auf der Grundlage der
geanderten Rahmenbedingungen (Nutzungskonzept, Baukdrper einschlieBlich Detailplanungen wie Anlieferung,
haustechnischen Anlagen etc. und Stellplatzanlagen) erforderlich ist. Bereits in dem rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau- wurden die auf die Nutzungen des Plangebiets einwirkenden
Schallimmissionen umfassend untersucht und entsprechende Schallschutzmafinahmen festgesetzt. Die durch
den Neubau des Nahversorgungszentrums zu erwartenden Schallemissionen wurden im Rahmen einer
Gerauschimmissionsuntersuchung nach TA-L&m zusatzlich untersucht. Insgesamt wurde zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in Gebduden im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- ein
gutachterlich berechneter malgeblicher Aufenlérmpegel festgesetzt. Diese Festsetzung wird in den
Bebauungsplan Nr. 2044 -Wedau- ,Nahversorgungszentrum® ibernommen.

Zusatzlich wird westlich des Nahversorgungszentrums sowie nordlich und westlich des Parkplatzes eine Flache
fur den aktiven Schallschutz zeichnerisch festgesetzt. Die geplanten SchallschutzmaRnahmen sollen den
Charakter eines begriinten und bepflanzten Walls erhalten und dient somit nicht nur als L&rm-, sondern auch als
Sichtschutz. Gegenuber dem friiheren Stand des Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- wird die neue Wall-Wand-
Kombination weiter nach Osten verschoben und bietet aus schalltechnischer Sicht Vorteile, da eine geringe
Distanz zu den Schallquellen (unter anderem Stellplatz und Lieferverkehr) gewahrleistet wird.
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4. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Das im sUdlichen Duisburger Stadtgebiet gelegene ehemalige Ausbesserungswerk sowie der Rangierbahnhof
Duisburg-Wedau wurden bereits im Jahr 2004 stillgelegt. Bereits durch den Bebauungsplan Nr. 1061 Il -Wedau-
wurde das Ziel formuliert, die Flachen als zukunftigen Wohn- und Arbeitsstandort zu reaktiveren. Eine der
wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen beinhaltete zusatzlich die Beseitigung der bestehenden Defizite in
der Nahversorgung.

Die vorliegende Planung des Nahversorgungszentrums basiert auf den Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplans Nr. 1061 Il -Wedau- und konkretisiert diese lediglich hinsichtlich des konkret geplanten
Vorhabens. Die rdumliche Lage und die GroRe des Vorhabens werden aus dem Bebauungsplan Nr. 1061 Il -
Wedau- Gbernommen.

Die Standortwahl entspricht der Zielsetzung des BauGB einer vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung durch
MaRnahmen der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB). Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen der Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Zudem gehen von der Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter sowie keine negativen Emissionen aus.

Da der Standort des Nahversorgungszentrums bereits fachgutachterlich untersucht, umfassend abgestimmt und
planungsrechtlich zul&ssig ist, ist eine vertiefende Prifung von anderweitigen Planungsmdglichkeiten entbehrlich.

Duisburg, den 19.09.2023



