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LKoordinaten- und Héhenbezugssystem: ETRS89_UTM32 und DHHN2016|

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter
Wohngeb&ude

Wirtschaftsgebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenze
Vorhandene Flurgrenze

Fahrbahnen

Bordstein mit Hohe Ober- und Unterkante in m . NHN

Héhe iber NHN
. L Vorhandene Bdschung
@ Bestandsbaum
& Kanaldeckel
¢ Lichtmast
Schaltkasten
I geplante Standorte fiir Parkplatz
zB. #13,0 Parallelbemallung in m

zB.+—55— Bemafung in m
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Zwei Linien verlaufen rechtwinklig zueinander
Geradheitszeichen

zB. r=30 Radiusangabe in m

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)
Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

£\
A

Flllschema der Nutzungsschablone

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuléssig

WA1 II Ar.lrderbal.dicluan.nnngnil ..Zduiar
z.B. - = e
0,4 /éB\ Grundfidchenzahl Bauweise
SD |35°-45° Dachform | Dachneigung
;u gg'g Hohe baulicher Anlagen
Verkehrsflachen
§9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB
Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung Elektrizitat (Trafo)

©

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grinflachen

Eingriinung Zweckbestimmung Eingriinung

Anforderungen an die Gestaltung
§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW

SD Dachform: Satteldach (SD)

35-45° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

64,0 maRgebliche AuRenlidrmpegel in dB(A)
z.B. gemaR DIN 4109 (2018)
Fe====== Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen,
: St Ga Cp ﬁ Stellplétze und Garagen §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
| Hz As Ps | steliplitze (St), Garagen (Ga) und Carports (Cp),

Heizzentrale (Hz), Paketstation (Ps),
Gemeinschafts-Abfallsammelbehalter (As)

Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Hier: Larmschutzwand (LSW)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

I Em ] i Bereich mit vom Bauordnungsrecht abweichenden

Festsetzung Nr. 1.4)

Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

vorhandener Abwasserkanal DN 800 nebst

X X X X
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X §9Abs.5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB )
Hier: AA0869 (siehe nachrichtliche Ubernahme und
Kennzeichnungen Nr. I11.1) und Sicherungsbereich

byt
X X X X

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mafen der Tiefe der Abstandsfiachen (siehe textliche

dazugehdriger Anlage und Zubehdr, unterirdisch

Umgrenzungen der Fldchen, deren Boden erheblich mit

Fluoridschaden sowie Schaden PAK (siehe Hinweise Nr. 4)

I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO und § 4
BauNVO)

Es wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), Anlagen fir Verwaltungen (Nr.
3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5) innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA2 nicht zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR 21  Hbhe baulicher Anlagen
FH 36,5 First- und Traufhdhe (FH, TH) in Meter tiber Normal- kte
TH 330 héhennull (m . NHN), als HéchstmaR, Bezugapun
z.B. hier: 36,5 2.1.1 Die festgesetzten H6hen beziehen sich auf Meter dber

Normalhdhennull (m &. NHN) (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.1.2 Bei baulichen Anlagen mit Satteldach ist als oberer Bezugspunkt bei
der Berechnung der (maximalen) Traufhdéhe (TH) der baulichen
Anlage die Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut maRgebend. Als
(maximale) Firsthohe (FH) ist der oberste Schnittlinie der
gegeniaufigen Dachflachen maRgebend (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

3. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA1 - WA2 sind Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen zuléssig.

3.2 Abweichend hiervon sind Nebenanlagen wie folgt zulassig:

3.2.1 Je Hauseinheit ist ein genehmigungsfreies Gebdude bis zu 30 m?
Bruttorauminhalit ohne Aufenthaltsraume allgemein zulassig, jedoch
nicht innerhalb der Vorgérten geman értlicher Bauvorschrift Nr. 6.1.

3.2.2 Aufstellflachen flr Gemeinschafts-Abfallsammelbehélter,
Abfallsammelbehalter, Fahrradabstellpldtze sowie Zufahrten zu
Stellplatzen, Carports und Garagen sind allgemein zulassig.

3.2.3 Innerhalb der mit ,Hz" gekennzeichneten Flache ist geman
§ 14 Abs. 2 BauNVO eine Heizzentrale zulassig.

3.2.4 Innerhalb der mit ,Ps" gekennzeichneten Flache
§ 14 Abs. 1 BauNVO eine Paketstation zulassig.

3.2.5 Innerhalb der mit ,L* gekennzeichneten GFL-Flache dirfen keine
Nebenanlagen errichtet werden. Ausgenommen sind ebenerdig
gepflasterte Hauszuwegungen und Zufahrten sowie Einfriedungen.

ist geman

4, Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefen der
Abstandsfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Fir bauliche Anlagen innerhalb der in der Planzeichnung durch
Signatur [A] und Schraffur gekennzeichneten Bereiche der
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Carports, Heizzentrale sowie Abfallsammelanlagen betragt fir
AuRenwande von baulichen Anlagen die erforderliche Tiefe der
Abstandsflachen 0,0 H.

4.2 Die festgesetzte Larmschutzwand (LSW 1 und LSW 2) darf ohne
Grenzabstand zu den Flurstiicken 116, 117, 118, 119 der Flur 77
Gemarkung Meiderich errichtet werden.

4.1

5. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

5.1 Stellpldtze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und auf den gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ausgewiesenen Flachen
LSt ,Ga", ,Cp" zulassig.

5.2 Innerhalb der mit ,L" gekennzeichneten GFL-Flache sind nur offene

Stellplétze zulassig.

6.  Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA1 - WA2 ist gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Gebaduden auf maximal zwei je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte
sowie auf jeweils eine je Reihenhaus begrenzt.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit ,L“ gekennzeichnete Fliache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Leitungsbetreiber (Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR)
Zu belasten.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Bau-Schallddmm-MaR

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung
von Gebduden sind nach aufen abschlieRende Bauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 (2018-01) zum
Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR
R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfiillen.
Die Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MaRe R'w gesder Aulenbauteile von
schutzbedlrftigen Rdumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und des mafigeblichen
AuBenlarmpegels La nach DIN 4109-2 (2018-01) aus der
nachfolgenden Tabelle.
Der maRgebliche AuRenldrmpegel La ist in der Planurkunde
dargestelit.
Anforderungen Fir Bettenrdume in | Fiir Aufenthaltsrdume in | Fiir Birordume und
gemal DIN 4109 Krankenanstalten | Wohnungen, Ubemacht- | Ahnliches
(2018-01) und Sanatorien  |ungsrdume in Beherberg-

ungsstétten, Unterrichts-

réume und Ahnliches
Gesamtes bewertetes |L.-25 La-30 L.-35
Bau-Schall-ddmm-Maf
R, gesin 9B
Mindestens einzuhalten sind:
R'uges= 35 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
R'wges= 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen,

Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten.
8.2 Ausnahmen

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit
den zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstandigen im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ein
geringerer mafRgeblicher AuBenlarmpegel L. nach DIN 4109-2
(2018-01) vorliegt.

8.3 Schlafrdume

Flr Schlafraume und Kinderzimmer, in denen zur Nachtzeit bei
gekipptem Fenster kein Innenraumpegel von héchstens 30 dB(A)
sichergestelit werden kann, sind schallgedammte
Liftungseinrichtungen vorzusehen, die auch bei geschlossenen
Fenstern eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, falls nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
eine ausreichende Belliftung gewahrleistet werden kann.

8.4 Larmschutzwand

8.4.1 Die in der Planzeichnung festgesetzte Anlage zum Larmschutz
(LSW 1) ist gemaR der zeichnerischen Festsetzung mit einer Héhe
von mindestens 30,0 m UNHN zu errichten.

8.4.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte Anlage zum Larmschutz
(LSW 2) ist gemaR der zeichnerischen Festsetzung mit einer Hohe
von mindestens 32,0 m GNHN zu errichten.

8.4.3 Ausnahmen zur Héhe, Lédnge oder Lage der festgesetzten Anlage
zum Larmschutz kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstdandigen im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV
an den Immissionsorten eingehalten werden.

Das SchallddmmmaR der gesamten Larmschutzwand (LSW 1 und
LSW 2) muss mit einem Schallddmmmal (DLsi,g) gemaR Ziffer 2.1
L.Schallddmmung” der ZTV-LSW-22 von mindestens 28 dB(A)
ausgefilihrt werden.
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9. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachdacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports - sind mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen. Dafir
sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage
mit einer Mindestaufbaudicke von 6 cm je nach Vegetationsform als
Moos-Sedum-Begriinung oder Sedum-Moos-Kraut-Begriinung zu
versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

9.1

9.2 Von der Begriinungspfiicht ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fir erforderliche haustechnische
Einrichtungen genutzt werden (ausgenommen sind Anlagen zur

Nutzung erneuerbarer Energien).

Innerhalb der &ffentlichen PlanstraBe mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" sind mindestens 7
klein- bis mittelkronige Laubbdume zu pflanzen, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzqualitat wird fir die zu pflanzenden B&ume wie folgt
festgesetzt:

Hochstdmmiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang StU 18-20 cm.

Die Pflanzgruben miissen ein Volumen (durchwurzelbarer
Grubenraum) von mindestens 12,0m® aufweisen. Die
Baumscheiben miissen eine MindestgréRe von 8,0 m? aufweisen.
Sie sind offen zu gestalten und mit Zierstraucharten geringer
Wuchshéhe und/oder einer pflegeleichten Gréser-/Staudenauswahl
zu unterpflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Hohe der Unterpflanzung darf 1,2 m nicht Uberschreiten.

9.3

Zum Schutz der Bdume Iist ein Anprallschutz mittels Poller,
Baumschutzbligel, -gitter oder -kérbe zu erstellen. Abgehende
Baume sind entsprechend der Anpflanzvorschriften in der nichsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Bei der Pflanzung sind Arten der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzen
auszuwahlen.

Pflanzarten:

(Feld-Ahorn)

(Spitz-Ahorn)
(Schmalkroniger Rot-Ahorn)
(Amberbaum)
(Schwedische Mehlbeere)

e Sorbus thuringiaca ,Fastigiata” (Thiringische Mehlbeere)
(Saulen-Ulme)

e Acer campestre ,Columnare”

Acer platanoides ,Olmsted”
Acer rubrum “Scanlon”
Liquidambar styracifiua ,Paarl”
Sorbus intermedia ,Brouwers*

e Ulmus ,Columelia*

] ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

1. Dacher

Geneigte Dacher (SD) sind bei aneinandergrenzenden
Doppelhaushalften und bei aneinandergrenzenden Reihenhdusern
(Hausgruppen) hinsichtlich ihrer Dachneigung sowie ihrer Trauf- und
Firsthéhe gleich auszubilden.

1.2  Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind bei geneigten Dachern

mit gleicher Neigung auszufiihren.

Fassaden

Aneinandergrenzende Doppelhaushélften und aneinandergrenzende
Reihenhduser  (Hausgruppen) innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiete WA1 - WA2 sind hinsichtlich ihrer Material- und
Farbgestaltung gleich auszubilden.

Garagen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA2 sind
in der Farbgestaltung und Materialitdt ihrer Aufenwande den
zugehdrigen Wohngebduden anzupassen.
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3. Technische Anlagen

Gemaf § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW sind Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie nur innerhalb der (berbaubaren Fléachen zuldssig.
Technische Anlagen an Fassaden sind unzuldssig (ausgenommen
sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien).

Technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen auf Gebauden mit
Flachdédchern sind mindestens um das MaR ihrer Hohe von der
Gebdudeaulenwand zuriickzusetzen.

4. Aufstellplétze fiir bewegliche Abfallbehilter und
Gemeinschafts-Abfalisammelbehditer

GemaR § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind auflerhalb der Gebaude
aufgestellte Abfallbehélter und Gemeinschafts-Abfallsammelbehdliter
»As" in den Baugebieten durch standortgerechte Heckenpflanzungen
oder eine Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Die Begriinung ist bei
Abgang zu ersetzen.

5. Einfriedungen

Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5§ BauO NRW sind Grundstlicksein-
friedungen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1 - WA2 nur
als standortgerechte Hecken oder als Kombination von Draht- und
Stabgitterzaunen mit standortgerechten Hecken mit einer Hohe von
maximal 1,8 m zuldssig.

Im Bereich der Vorgarten der Aligemeinen Wohngebiete WA1 - WA2
sind diese Einfriedungen mit einer Héhe bis maximal 1,2 m zulassig.

5.2

6. Vorgérten und Girten

Gemal §89Abs.1Nr.5 BauO NRW sind Vorgarten (Bereich
zwischen erschlieBender Verkehrsfliche und Gebaudefront
einschlieRlich ihrer Flucht bis zur Grundstiicksgrenze) vollstdndig mit
Vegetation, welche einen unmittelbaren Kontakt zur belebten
Bodenzone aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Stein- und Schottergarten sind unzuldssig.

Im Plangebiet sind die nicht (iberbauten und nicht der Erschliefung
dienenden Flachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

6.2

6.3 Befestigte Flachen im Vorgarten sind nur fiir die notwendige
ErschlieBung (erforderliche Stellplatze, Zufahrten, Zuwege,

Millistandplatze, Spritzschutz) zulassig.

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND KENNZEICHNUNGEN

1. Altlasten

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden im
Kataster Uber Altlasten und Schadliche Bodenveranderungen der
Stadt Duisburg unter der Nummer AA0869 gefiihrt und wird in der
Planzeichnung geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

2. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt nach § 78b Wasserhaushaltgesetz (WHG)
innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete
kénnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie bei
Versagen der Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem
mittleren Hochwasser Uberflutet werden.

3. Kanal / Schachtbauwerk

Im Siden und Westen des Plangebiets verlduft ein o6ffentlicher
Mischwasserkanal der Wirtschaftsbetriebe Duisburg mit einem
Durchmesser von DN 600 (Plangebiet Gefélle Ost-West) bzw. DN
800 (Borkhofer Strae, Gefédlle Nord-Siid), nordostlich des
Kreuzungsbereichs Borkhofer Stralle / Tonniskamp befindet sich ein
Schachtbauwerk mit der Nummer 54030216 jeweils einschlieBlich
Schutzstreifen.

Die Leitungsbetreiber sind berechtigt, auf der im Bebauungsplan mit
.L" gekennzeichneten Flache einen unterirdischen Abwasserkanal
DNB800 nebst dazugehdrigen Anlagen und Zubehér zu verlegen, zu
betreiben, dauerhaft zu belassen und das Grundstiick dauerhaft
zum Zwecke des Baus, des Betriebes und der Unterhaltung des
Kanals zu nutzen. Innerhalb der Flachen dirfen keinerlei Anlagen
errichtet werden. Hiervon ausgenommen sind ebenerdig
gepflasterte, nicht Uberdeckte Pkw-Stellplatze, Gartenwege, offene
Zaunanlagen und Terrassenplattierungen sowie
Versorgungsleitungen. Versorgungsleitungen miissen mindestens
einen Abstand von 1,83 m zur Kanalachse einhalten. Querungen
der Kanalachse durch Versorgungsleitungen sind nach Abstimmung
mit den WBD-AGR gestattet. Die Bepflanzung ist auf Flachwurzler
und Straucher zu beschranken.

IV HINWEISE

1. Bodenschutz

Es sind MaRRnahmen zum Getrennthalten von unbelastetem und
belastetem Bodenaushub zu treffen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberfldche ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens
sowie der Bodenschichten unterschiedlicher Eignungsgruppen
sowie bei der Zwischenlagerung des Bodenmaterials ist die DIN
19731 zu beachten.

Die Gutachten des Biiros IBL - Laermann GmbH von April 2017, Mai
2017, Juli 2021, Januar 2022, Mai 2022 und Méarz 2023 sind zu
beachten.

2. Archéologische Bodenfunde

Es Ist nicht auszuschlieRen, dass bei Erdeingriffen archaologische
Funde oder Strukturen entdeckt werden. Diese sind gemaR § 16
Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich der Unteren
Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Xanten zu melden und mindestens drei Werktage
unverandert im Boden zu belassen.

3. Kampfmittel

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen
werden. Beim Auffinden von Bombenblindgéangern / Kampfmitteln
wéhrend der Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen. Sollten Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen (z. B. Rammarbeiten,
Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefiihrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

4, Altlasten

Bei Nutzungsénderungen und/oder Eingriffen in den Untergrund sind
die lokalen altnutzungsbedingten Bodenverunreinigungen sowie die
in den Auffillungen festgestellte sowie siedlungsbedingt zu
erwartende, erhdhte Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine

potentielle = Gefdhrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch,
Grundwasser), als auch unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu
beriicksichtigen.

Art und Umfang der konkret erforderlichen EinzelmaRnahmen sind
gemal Bodenmanagement- und Sanierungskonzept vom
02.03.2023 umzusetzen.

5.  SicherheitsmaBnahmen gegen Naturgewalten

Die Gemarkung Meiderich befindet sich in der Erdbebenzone 0,
geologische Untergrundklasse T gemalR der Karte der
Erdbebenzonen und der geologischen Untergrundklasse der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April
2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden
bautechnischen Maltnahmen aufgefihrt.

6. Artenschutz

Die Beseitigung von Baumen, Hecken, lebenden Z&unen,
Gebiischen und anderen Geholzen ist gemaR § 39 Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Zeit vom 01. Méarz bis
zum 30. September verboten. Zum Schutz von Brutvigeln ist zudem
das Entfernen von bodennahen Strukturen (z. B. Holzstapel,
Schnittguthaufen, Rodungsgut) in der vorgenannten Zeit verboten.

Bei einer Rodung im Winterhalbjahr (vor allem im Oktober) ist das
Rodungsgut ohne Zeitverzug zu beseitigen, um zu verhindern, dass
Tiere (z. B. Igel) dieses als Uberwinterungsplatz auswéhlen und bei
der spateren Entfernung des Rodungsguts beeintrachtigt werden.

Baume missen grundsétzlich vor einer Fallung in Hinblick auf
Nester von Végeln (auch Spechthéhlen) und auf Quartiere von
Fledermausen (Spalten, H6hlen) von einer fachkundigen Person
nachweislich Uberpriift werden. Baume mit Héhlen und Spalten
missen unmittelbar vor der Beseitigung auf einen méglichen Besatz
mit Flederméusen, Vogeln oder Bilchen von einer fachkundigen
Person untersucht werden.

Bei Hinweisen auf einen Besatz miissen die Arbeiten unverziiglich
eingestellt werden und die Bdume dirfen nicht beseitigt werden; das
weitere Vorgehen muss mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt werden.

Die R&aumung des Baufeldes (u. a. Abschieben der
Vegetationsdecke und des Oberbodens) muss zwischen dem 01,
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

N&chtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in der Dunkelheit mittels
Ausleuchtung der Baustelle sind in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.
eines Jahres zu vermeiden. Um die Stérung von ddmmerungs- und
nachtaktiven Arten ganzjahrig zu minimieren, ist der Betrieb von
Nachtbaustellen iber eine langere Zeit zu vermeiden. Eine
nachtliche Beleuchtung der Baustelle ist auf das MindestmalR zu
reduzieren und es miissen Leuchtmittel eingesetzt werden, die im
Hinblick auf Flederméause und Insekten vertraglich sind.

Die AuRenbeleuchtung der Wohnbebauung sowie die Stralen- und
Wegbeleuchtung soll fledermaus- bzw. insektenfreundliche
ausgewahit werden. Bei der Wah! der Beleuchtung ist darauf zu
achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und in
horizontaler Richtung durch Abschirmung verhindert wird. Als
Leuchtmittel sind warmweiRe LED-Beleuchtungen vorzusehen.

Neu zu errichtende Gebéude sind so zu gestalten, dass Vogelschlag
in Folge groRer Glasflichen oder transparenter Balkonverkleidungen
sowie Glasflichen, die eine Durchfliegbarkeit von R&umen
(Ecksituationen) filr Vogelarten vortduschen, vermieden wird.

7. Dachbegriinung

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und
Substrate der Dachbegriinung sind gemaR der ,FLL-
Dachbegriinungsrichtlinie, Richtlinie flir Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen”, (Ausgabe 2018 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen) auszufilhren. (FLL =
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau
e.V., Bonn).

8. Wasserdurchlédssiges Material

Nicht (berdachte Stellpldtze und Zufahrten zu Garagen und
Carports sind mit teildurchlassigen Materialien (z.B. lockerer
Kiesbelag, Schotterrasen, Verbundsteine mit Sickerfugen,
Sicker-Drainsteine  oder  Rasengittersteine) gemé&R  DIN
1986-100:2016-9 (Tabelle 9, Nr. 2 und 3) herzustellen.

9. Entwésserung

Im Rahmen der Bebauung ist die Ruickstauebene gemaR
Abwasserbeseitigungssatzung der Wirtschaftsbetriebe Duisburg
WBD-AOR bei der Grundstiicksgestaltung (z.B. Einfahrten, Ab-,
Eingdnge und Lichtschachte) =zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Raume und Entwésserungsgegensténde
miissen nach der DIN-EN-Norm 12056-4:2000 gegen Riickstau
gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene muss mindestens
HO (OK StraBenhohe an der Anschlussebene) +0,2 m betragen.
Innerhalb des  Plangebietes  verlauft ein  &ffentlicher
Mischwasserkanal der Wirtschaftsbetriebe Duisburg ASR und die
Schutzbestimmungen des Leitungsbetreibers sind entsprechend zu
beachten.

10. Hochwasserschutz

Bezirksregierung Disseldorf ausgearbeiteten
Hochwassergefahrenkarten sind auf der Internetseite des
Ministeriums  flr Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen einsehbar.

Die von der

Hier sind unter anderem Informationen fiir die Aufstellung von
Verhaltensregeln bei Hochwasser sowie MaBnahmen zum
Objektschutz und zur baulichen Vorsorge verfiigbar und soliten
beachtet werden.

11. Bergwerksfelder

Das Plangebiet liegt {iber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Westende” sowie auf dem dber dem auf
Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen
Bergwerksfeld ,Gute Hoffnung“. Eigentimer des Bergwerksfeldes
Westende" ist die RAG Aktiengeselischaft. Eigentimer des
Bergwerksfeldes ,Gute Hoffnung" ist die MAN SE, vertreten durch

die MAN GHH Immobilien GmbH.

12. Umweltzone Duisburg

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Luftreinhalteplan Ruhrgebiet
2011 - Teilgebiet ,Ruhrgebiet West" in der Fassung vom 15.06.2015
ausgewiesenen Umweltzone.

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. | Nr. 184).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176).

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW S. 1086).

Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,

VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - koénnen diese beim Amt fiir Stadtentwicklung und
Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den (blichen Offnungszeiten eingesehen werden.

=ISR

Fir die Bearbeitung des Planentwurfs.
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Der Bebauungsplan besteht aus - diesem Blatt - und einer Begriindung.
Die Zusammengehdrigkeit ist auf den einzelnen Teilen beurkundet.

Duisburg, den /K@ZZOZ c/

Amt fiir Stadtentwicklung und Projektmanagement

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit iibereinstimmen und dass die
Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1
Planzeichenverordnung vom 18. 12.1990.

der

..........................

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing, Bawjn-Riegel

Stand der Planunteriage: 01.2022

Der Rat der Stadt Duisburg hat am -74.4.9.,.20.22... nach § 2 (1) Bauge-
setzbuch die Aufstellung dieses Bebauungsplanentwurfes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ~74./#-.20.1%.. gemaR §2 (1)
Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.

.................................................................................

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&n § 3 (1) Baugesetz-
buch erfolgte in der Zeit vom @4..(/: %0.2.2.... bis einschlieRlich
2R.U.2070... .

TRAPPM AN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

§ 3 (2) Baugesetzbuch den Entwurf zu diesem Bebauungsplan und seine
offentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf zu diesem
Bebauungsplan und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) Bauge-
setzbuch auf die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer
von 30 Tagen, in der Zeit vom 2%.£6..22.22-... bis einschiieRlich
@3..72%..%2.21.. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den

TRAPPMAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Auf Grundlage des § 3 (2) Baugesetzbuch in Verbindung mit § 4a (3)
Baugesetzbuch erfolgte eine erneute Beteiligung der Betroffenen zu den
gednderten Planinhalten in der Zeit vom A5, @3.22.31) bis
einschlieBlich .32.2.3..22.23

Der Oberblrgermeister

Im Auft

TRAPPMA N N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am -7%.©3.2923... gemaR § 10 (1)
Baugesetzbuch diesen Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Duisburg, den ......

rret.

(Siegel)
L I N K (Oberbiirgermeister)

Der Rat der Stadt Duisburg hat am /&.29.2m22.3... diesen Bebauungs-
plan gemaf § 10 (1) Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Er ist am
A4.93.202%.. gemal § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass
dieser Bebauungsplan mit seiner Begriindung vom Tage der
Verdffentlichung der Bekanntmachung an, beim Amt fir Stadtentwicklung
und Projektmanagement der Stadt Duisburg zu den (iblichen Offnungs-
zeiten eingesehen werden kann, bekannt gemacht worden.

Duisburg, den /{1*07‘202 V

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

TRAPP MAN N (Leitender stadtischer Baudirektor)

Bebauungsplan Nr. 1250
-Mittelmeiderich-
“"Borkhofer Strasse"

r |
e L RS A B fir einen Bereich zwischen der Borkhofer Strafle im Westen, der
D U s B U R G siidlichen Grundstiicksgrenze der Wohnbebauung Borkhofer Strafle
am Rhein | 45a sowie einer éffentlichen Griinfliche im Norden, der Tennisplitze

des Meidericher Tennisclub 1903 e.V. im Osten und der StraRe
“Tonniskamp" im Stiden.

Gemarkung Meiderich
Flur 77 & 90

MaRstab 1:500




