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Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in dem nach § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiet die ge-
maRk § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und produzierenden
Gewerbebetrieben (Annexhandel),

- die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher richten,

- die nach Art und Umfang in eindeutigem raumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit einem Handwerksbetrieb oder produzierenden Gewerbebetrieb stehen und die tber-
wiegend selbst her- gestellte Waren veraulSern, sowie im Falle des Handwerksbetriebs sol-
che Waren, die der Kunde des jeweiligen Handwerks als branchenibliches Zubehor be-
trachtet und die im Zusammenhang mit der erbrachten handwerklichen Leistung steht

- die dem zugeordneten Hauptbetrieb flaichenmaRig untergeordnet sind und die Verkaufs-
fliche nicht mehr als 100 m? betragt.

Der Annexhandel ist nur zuldssig, solange die zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgetibt wird.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzungsart "Vergnligungsstdtten" nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den nach § 8 BauNVO festgesetzten
Gewerbegebieten die gemals § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO als Unterart der Gewerbebetriebe aller
Art allgemein zuldssigen Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemadR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO ist jeweils auf 50 % der lGiberbaubaren
Grundstiicksflache ein weiteres Vollgeschoss zuldssig. Das festgesetzte HochstmaR fiir die Ge-
schoss- flachenzahl darf nicht tberschritten werden.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO kann ausnahmsweise eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Oberkante der Gebaude durch Firmenlogos um bis zu 6,0 m zugelassen
werden, sofern diese Anlagen um mindestens 2,5 m von der AuBenwand des Gebadudes oder
von dem Schnittpunkt der AulRenflache des Daches mit der AulRenwand des Gebaudes zurlick-
versetzt sind.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind Gebaude in offener Bauweise ohne Langenbeschrankung.
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Begriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a und b BauGB)

Offentliche Griinfliche / Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ist ein Lirmschutzwall mit einer Hohe von
bis zu 4,0 m zuldssig. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache ist der
vorhandene Gehodlzbestand dauerhaft zu erhalten. Auf Teilflachen, auf denen baubedingt eine
temporare Beseitigung erforderlich ist, ist ein standortgerechter Geholzstreifen anzulegen und
im Weiteren dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Stellplatzen

Auf den privaten Pkw-Stellplatzanlagen ist pro angefangenen 6 Stellplatzen ein standortgerech-
ter, mindestens mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen (Pflanzqualitat: 3x verpflanzt mit Draht-
ballierung, Stammumfang 18-20 cm in 1 m Hohe). Die Baume sind gleichmaRig tiber die Stell-
platzanlage zu verteilen. Die Baumscheiben missen mindestens 12 m? (InnenmaR) groR und
1,5 m tief sein und sind dauerhaft zu begriinen; sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend zu erset-
zen.

Pflanzliste fiir Baumpflanzungen:

Carpinus betulus (Hainbuche); Acer platanoides (Spitzahorn); Acer pseudoplatanus (Berg-
ahorn); Prunus avium (Vogelkirsche); Sorbus aria (Mehlbeere); Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-
ahorn); Tilia cordata (Winterlinde).

Andere Arten sind in Abstimmung mit den zustandigen Stellen der Stadt Duisburg moglich.
Dachbegriinung

Flachdacher von Gebdauden oder flach geneigte Dacher sind mit einer standortgerechten Vege-
tation mindestens extensiv zu begriinen. Dafiir sind die Dacher mit einer durchwurzelbaren Ve-
getationstragschicht mit einer Mindestaufbaustarke von 10 cm je nach Vegetationsform als Se-
dum-Moos- Kraut-Begriinung, Sedum-Kraut-Gras-Begriinung oder Gras-Kraut-Begriinung zu
versehen.

Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate der Dachbegriinung
sind gemaR der ,FLL- Dachbegriinungsrichtlinie, Richtlinie fiir Planung, Bau und Instandhaltung
von Dachbegriinungen”, (Ausgabe 2018 bzw. den entsprechenden Neuauflagen) auszufiihren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn).

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Von einer Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflaichenbereiche, die fiir erforderliche
haustechnische Einrichtungen oder zur Belichtung genutzt werden (dies gilt nicht flir Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien).

Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch baugenehmigungspflichtige Mallnahmen Dachfla-
chen im oben genannten Sinne neu geschaffen oder saniert werden. Dies gilt auch fiir Flachda-
cher und flach geneigte Dacher von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Begriinungs-
pflicht greift nicht bei unbeheizten Hallenbauten in Leichtbauweise und nicht unterteiltem In-
nenraum.
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Fassadenbegriinung

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Fassadenflachen von Hallen, die auf einer Ldnge von 4 m
keine Fenster-, Tor- oder Turoffnung besitzen zu begriinen.

Es ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung herzustellen. Dafiir sind die AuBenwandab-
schnitte je 1 m Wandlange mit mindestens 2 standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen, in
der Pflanzgiite von mindestens 3 Trieben, zu begriinen. Bei Schling- und Kletterpflanzen, die
nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Das Pflanzbeet muss je Pflanze mindestens
40 cm x 40 cm groR und mindestens 150 cm tief (durchwurzelbarer Boden) sein. Diese Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

Von der Fassadenbegriinung ausgenommen sind Fassadenabschnitte, an denen Photovoltai-
kelemente angebracht sind oder bei denen andere baurechtliche Vorschriften oder brand-
schutztechnische Griinde entgegenstehen.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strdauchern

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen am siidlichen und 6stlichen
Rand des Plangebietes sind dauerhaft zu begriinen. Es sind freiwachsende 3-reihige Hecken mit
einem Pflanzabstand von 1,5 m in der Reihe und 1 m Abstand zwischen den Reihen zu entwi-
ckeln. Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubstraucher (Pflanzqualitat: ver-
pflanzte Straucher, mindestens Hohe 100 - 150 cm) anzupflanzen.

Innerhalb der Pflanzflache sind mindestens 25 mittelkronige Laubbdume in der Pflanzgiite von
mindestens Stammumfang 18 - 20 cm in 1 m Hohe anzupflanzen. Bestandsbdaume sind auf
diese Anzahl anzurechnen.

Die vorgenannten Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ausfallende Baume und Straucher
sind entsprechend nachzupflanzen.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Abfahrten zum Gewerbegebiet sind nur an den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festge-
setzten Ein- und Ausfahrtbereichen zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Als Dachform sind im Plangebiet Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (Dachneigung < 10°)
zuldssig. Davon ausgenommen sind Dachteile, die der Beliiftung und Belichtung dienen sowie
Dachteile, die aus statischen Griinden mit geneigten Dachern zu versehen sind.



IV.

Kennzeichnung

Schutz vor schadlichen Bodenverunreinigungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet ist auf Grund flachig vorhandener Auffiillungen im Rahmen kinftiger Abbruch-
und / oder Baugenehmigungsverfahren mit entsprechenden Auflagen und Nebenbestimmun-
gen (z. B. gutachterliche Begleitung, Bodenaustausch /-auftrag) zu rechnen.

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt in einem durch technische Einrichtungen vor Hochwasser geschiitztem Be-
reich, der bei extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) des Rheins durch Versagen oder
Uberstromen der Hochwasserschutzeinrichtungen iiberschwemmt werden kann. Bei Versagen
der Hochwasserschutzanlagen kann das Gebiet bereits bei hdufigen (HQnaufig) und mittleren
Hochwasserereignissen (HQiqo) Uberflutet werden.

Hinweise
Bodendenkmale

Sollten bei Bodenarbeiten archadologische Bodenfunde wie Keramik, Glas, Metallgegenstdnde,
Knochen etc. und archaologische Bodenbefunde wie Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind
diese Entdeckungen gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfa-
len (DSchG NRW) unverziiglich der Stadt Duisburg, Untere Denkmalbehoérde, oder dem Rheini-
schen Amt flir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Xanten, anzuzeigen. Das Bodendenkmal ist
nach dem Eingang der Anzeige bei der Behérde mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu belassen.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kampfmittel vorhanden sind. Sind bei
der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auRergewohnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und die Stadt Duisburg und / oder die Bezirksregierung Diisseldorf - Staatlicher Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

Bergbau

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemald § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind moglicherweise besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich.



Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn Kontakt mit dem jeweiligen Eigentiimer der Berg-
werksfelder aufzunehmen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG sind die nach-
folgenden MaBBnahmen erforderlich:

- Die Beseitigung von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen, Geblischen und anderen Gehdl-
zen ist in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September eines Jahres verboten. Baume
missen vor einer Fallung auf Nester von Vogeln (auch Spechthéhlen) und auf Quartiere
von Fledermausen lberprift werden. Ist eine Rodung aullerhalb des genannten Zeitraums
nicht moéglich, ist grundsatzlich eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen. Die Geholze sind vor Durchflihrung der MaBnahme im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung durch qualifizierte Personen auf Brutvorkommen
zu untersuchen. Im Falle eines Besatzes muss die Rodung nach Verlassen der Nester erfol-
gen. Die Untersuchung ist zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehorde auf An-
frage nachzuweisen.

- Fiir die Beleuchtung von Gebauden und Freiflachen ist eine fledermaus- bzw. insekten-
freundliche Beleuchtung zu wahlen.

Die Umsetzung der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderlichen MalRnahmen erfolgt auf
nachgelagerter Planungsebene (Baugenehmigungsverfahren).

Grundwasser

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksrheinischen Entwéasserungsgenossenschaft (LINEG), Friedrich-Heine-Allee 64, 47475
Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Schutz von Leitungstrassen

Die Schutzanweisungen der jeweiligen Versorgungstrager flir Versorgungsleitungen und -anla-
gen innerhalb des Plangebietes sind zu beachten.

Storfallbetrieb

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich innerhalb des ange-
messenen Sicherheitsabstandes eines Storfallbetriebes nordlich der A40. Erforderlichenfalls
sind Maligaben des Storfallrechts auf der Ebene der nachgelagerten Genehmigungsplanung zu
beriicksichtigen.

Rickstauebene

Die Hohe der Rickstauebene gemaR der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Duisburg ist
zu beachten. Unter der Riickstauebene liegende Flachen des Gebietes miissen gegen Riickstau
und Grundstiickstberflutungen gesichert werden. Die Hohe der Riickstauebene wird auf Gelan-
deoberkante der Einleitungsstelle zuziiglich 20 cm festgelegt.



