Der Rat der Stadt hat am ... 98.. 77, 204 %.
Aufstellung dieses Bebauungsplan - Entwurfes

nach § 2 (1) Baugesetzbuch die
lossen.

Duisburg, den 21 JUNI 2905

Der Oberbargermeister
Im Auftrag
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Der wurde am ... 2.2, 77,200 gema8 §2 (1)
Baugesetzbuch ortsibiich bekannt gemacht.
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Der Rat der Stadt hat am ...24,02..4@F6....... nach § 3 (2) Baugesetzbuch diesen
- Entwur legung beschiossen.

Duisburg, den 24 JUNI 205
Der Oberbirgeriister
Im Auftrag
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Dieser Bebauungsplan - Entwurt und die Begrandung haben 13ch § 3 2)
D S e Do e wnats n 4 2ok vom 2B, O ALK vs
70.0%.24K6..... einschliedlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Duisburg, cen 21 JUN 25
Der Oberbargermister
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Der Rat der Stadt hat am .... 72 26, 2.9F6..... nach § 10 (1) Baugesetzbuch

diesen
Forbe as Satzung beschiossen

Duisburg, den 21 JUNI g5
Oer Oberbirgermeister

1 Aufirdg

Diese Satzung entspricht dem Beschluss des Rates der Stadt vom 72. 96, 2006

Duisburg, den 95, JULI 2006

Oberbirgermeister

006, diesen Bebauungsplan gemas
beschiossen, und er ist am

Jemat § 10 (3) Baugesetzbuch mit dem Hinweis, dass dieser
‘mit Begrundung vom Tage der Veroffentlichung der

ung ab im Zimmer U12 des Stadthauses an den Werktagen, montags bis.

freitags, in der Zeit von 8.00 Uhr bis 16.00 Unr, zu jedermanns Einsicht bereit

genalten wird, ortsGblich bekannt gemacht worden.

Af die §§ 44 (3, 4) und 215 (1) Baugesetzbuch sowie auf § 7 (6) der

Gemeindeordnung NW wurde bei der Bekanntmachung hingewiesen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ouisburg, den 03 AG. 2005

Der Oberbughermeister
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Es wird bescheinigt, dass die Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
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geometrisch eindeutig st oun
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Fur die Erarbeitung des Planentwurfes:
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Einzelhandel
(Nahversorgung)

Der Bebauungsplan bestent aus - diesem Blatt -
Hauptblattern und einer Begrindung.
Zusammengehorigkelt ist auf den einzeinen
Tellen beurkundet.

21 Jn 2006
Duisburg, den ...

Amt far sumny«-:um und Projektmanagement

‘%au/

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. I S. 2414) in der derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132) in der
derzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (8GBI. 1 S. 58) in
der derzeit gultigen Fassung

Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW.S.256)
in der derzeit gultigen Fassung

Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW.1995. 5.926)
in der derzeit gUltigen Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21.09.1998 (BGBI. 1 S. 2994) in
der derzeit gultigen Fassung

Landschaftgesetz (LG) vom 21.07.2000 (GV. NRW. S.568)
in der derzeit gltigen Fassung

0

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVvO

1. Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 82uGB)

1.1 In dem Sondergebiet S0 - Einzelnandel

von 1.800

1.3 Die Bruttogeschossflache aller Nutzungen im Baugebiet st auf insgesamt 2.750 m beschrankt
2. Ma der baulichen Nutzung (9 (1) Ne. 1 BauG8)
210 Tel

arf durch des
einer Grundfiachenzahl von GRZ=0,8 Gberschritten werden.

Fuwege bis zu

224 Tra 4
‘Auienfiache der Wand mit der auBersten Dachhaut.
s

und dem oversten
3. Anschiuss an Verkehrsflachen (5 9 (1) Nr. 11 BauG8)

AuBlerhalb der im Plantel zeichnerisch festgesetaten Ein- baw. Ausfahitsbereiche sind weitere Anschiusse
an die umgebenden ofentiichen Verkehrsflachen unzuldssig

. Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen
(55 (1) Nr. 253 82uG)

4.1 Baumpfianzungen

Vorhaben- und mind. 18 mittel- bis
groBronige 1820 cm, gemas
pranzen
4.2 Heckenpflanzungen
Innerhalb Vorhaben- und Eingrinung des
und auf einer Lange von

110 Hecke h Planziste
‘anzupfianzen und dauerhatt zu eralten, Pllanzabstand 3 Stick pro Meter Hecke, Qualitat mind. Strauch
125-150em,

An der Sudfassade des geplanten Baukorpers it eine § m breite Hecke aus heimischen Arten gemab der
nachstehenden Pflanzliste anzupflanzen und daverhaft 2y erhaiten. Pflanzabstand 1x1m, Qualitat mind.
Strauch 80-100cm.

4.3 Fiachenbepflanzungen
Die

des Vorhaben- und g privaten
Pflanzbereiche sind erganzend 2u dien Festsetzungen 3.1 bis 3.3 lachig mit Stauden und Bodendeckern, in
Sickermulden auch mit Extensivrasien 2u begrinen und dauerhaft 2u erhalten.

4.4 Dachbegrunung
Die Dachflachen des Baukorpers simd mindestens extensiv 2u begrGnen und so zu erhalten.

4.5 Die Im Plantel dargestelien im Rahmen der
Konkretsieren.

46 Pflanzlisten

Laubbsume, auch in zichterisch beinflussten, jedoch nicht buntlaubigen Sorten, wie
Acer pseudoplatanus  Bergahorn.

Acer platanoides  Spitzahorm
Carpinus betulus  Hainbuche:
Fraxi sch
Quercus robur Stiekeiche
Robinia spec Rotinie
Straucher fur fschige Bepflanzung
Komelkirsche
Comus sanguinea  Hartriegel
Corylus avellana Hasel

prun Schiene
Rosa pimpinellfola  Dunenrose
Rosa canina nd
Viburnum opulus  Schneeballl
Vibumum lantana W Schneeball
Hecken

Carpinus. Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna  WeiBdom
Ugustrum vulgare  Lguster

s
(§9 (1) Nr. 24 BauG8)

An den Gebaudeseiten gemat Planeintrag sind passive Schallschutzmanahmen entsprechend der
nachfolgenden Festsetzung notwendig

Larmpegelversicn IV
Far Aubenbauteile von Personal- Aufenthaltsraumen, Barordumen oder Raumen mit ahniicher

mit cinem bewerteten wres 3508 2u
verwenden. Die Raume sind mit motorisch betriebenen und schallgedammten Luftungselementen
auszustatten, soweit diese Raume ausschileBlich Fenster auf drmzugewandten Seiten aufweisen.
Von den Festsetzungen zum Schutz vor Larm unberdht bleibt dic Moglichkeit, im Rahmen

dass unter
Woa-

Konkrete
und Arbeltsverhaltnisse gendgen.

1I. Kennzeichnungen

1. Bergbau (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB
Unter den im Plangebiet lisgenden Flachen ist der Bergbau umgegangen. Die Bauherren sind gehalten, Im
Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen mit d

Lo o 1, 45128 Essen) Kontakt
aufzunchmen.
III. Hinweise
1. Bodendenkmale
auttretenden ~befunde oder Zeugnisse
terischen oder p , sind Schutz und zur

Phlege der Denkmaler im Land Nordrheln - Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSChG) vom 11. Mirz 1980
unmittelbar dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege oder dem At fur Baurecht und Bauberatung -
Untere Denkmalbehorde der Stadt Duisburg zu melden.

2. Attasten

] 0 Ist eine Untersuchung
2ur Kiarung der Schadstoffbelastung erforderlch.

Fur den Schutz des 2um
‘Schutz des Baumbestandes In der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 In der jewells geltenden Fassung.

v. fiir den und

i Betriebszeit ol de
6:00 h und abends 22:00 h 2u beschranken.

1.2 Haustechnische Anlagen wie luftgekUhite Verflssiger, Zu- und ABIUROffnungen u. 3. sind abgeschirmt
von der Wohnbebauung anzuordnen.

GRz=04

Zeichnerische Festsetzungen des

Art der baulichen Nutzung
(59 (1) .1 BauGe)

Sonstige Sondergebiete -Einzelhandel- (Nahversorgung)
(5 11 BauNvO)

Mab der baulichen Nutzung
(59.1) .1 8268, § 16 Bouv0)

GRZ  Grundfléchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse
THmax  maximale Traufhohe (gemas 2.2 der textiichen Festsetzungen)
FHmax  maximale Firsthohe (gemaB 2.2 der textiichen Festsetzungen)
Verkehrsflachen
(59.(1) .11 Bauce)

Ein-/ Ausfahrtsbereich
(2weckbestimmung siehe Einschrieb)

Sonstige Planzeichen

m Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(59 (1) Nr21 BauGs)

[1]  Gehrrecht zugunsten der Allgemeinheit

«—{IV—> Larmpegelbereich

(59 (1) 24 BouGB)
m—y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rl:ll Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, zugleich
Grenze es raumlichen Geltungsbereiches des
Bl orhaben- und ErschiieBungsplanes
(55(7) BauGe)

Er ische F

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

private Pflanzfiachen

Pultdach mit Dachneigung

geplante innere Einteilung des Kundenparkplatzes
mit Baumstandorten (nur Hinweis)

Ubersichtsplan ohne Mabstab

Gemarkung Rheinhausen DU .S BURG
Flur 22,23
MaRstab 1: 500

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 2024

- Bergheim -

FUR EINEN DURCHSCHNITTLICH 125 M TIEFEN BEREICH SUD-

OSTLICH DER ROMERSTRASSE ZWISCHEN MOERSER STRASSE
UND BAHNTRASSE




