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1 Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und all-
gemeine Ziele der Planung

1.1 Ré&umliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Rheinhausen im Norden des Stadtteils Bergheim
und wird begrenzt durch die Moerser StraBe im Osten, die RémerstraBe im Norden, eine
westlich der Bahnlinie Duisburg - Moers gelegene Nord-Siid-Grinverbindung sowie weit-
rdumige Grinbereiche im Siiden.

Die Grundstiucksflichen befinden sich mit Ausnahme von Teilen eines Wohnbaugrundstii-
ckes an der Moerser StraBe im Eigentum der Stadt Duisburg.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich nordlich der RomerstraBe und ostlich der
Moerser StraBe Wohnsiedlungsbereiche.

Westlich des Plangebietes vertiuft ein Grinzug, der das Erholungsgebiet Schwafheim auf
Moerser Stadtgebiet und den Toeppersee in Rheinhausen miteinander verbindet. Der
Grunzug wird von der in Hochlage befindlichen Bahnstrecke Duisburg-Moers begleitet.

Sudlich des Plangebietes befinden sich Gehdlzanpflanzungen, die einen Bestandteil des
Griinzuges bilden.

1.2 Planungsanlass / Planungsziele

Planungsziel ist die stédtebauliche Entwickiung einer Einzelhandelsnutzung auf einer U-
berwiegend unbebauten Fidche im Kreuzungsbereich Moerser StraBe / Rémerstrafe.

Vorgesehen ist die Errichtung eines Lebensmitteimarktes (Vollversorger) mit den dazu
gehérigen Kundenparkpldtzen. Zur Bildung einer stadtrdumlichen Kante soll die Bebau-
ung an der Moerser StraBe héher in Erscheinung treten, als dies bei Standardarchitektur
im Lebensmitteleinzelhandel tblich ist.

Im Eingangsbereich des Marktes soll weiterhin eine Kleingastronomie (Imbiss) eingerich-
tet werden.

In Ergadnzung zum Einzelhandels-/Zentrenkonzept der Stadt Duisburg aus dem Jahr 2002
wurde zur Konkretisierung auf Stadtbezirksebene ein Gutachten explizit fir den Stadtbe-
zirk Rheinhausen erstellt, um aus den allgemeinen Handlungsempfehlungen des Zentren-
konzeptes tragfdhige Lésungen bei der Ansiediung neuer groBfl&chiger Einzelhandelsbe-
triebe unter Einschluss des nahversorgungsrelevanten Lebensmittel-Einzelhandels abzu-
leiten (,Bericht Uber die Markt- und Standortanalyse zur Sicherung und Stérkung der
Nahversorgungsstruktur in den Stadtteilen am Beispiel des Stadtbezirks Rheinhausen®,
GfK PRISMA, Nirnberg, August 2003)

Fur den Stadtteil Bergheim besteht nach gutachterlicher Aussage in den nérdlich gelege-
nen Ortslagen Burgfeld, Trompet und Winkelhausen eine nachweisliche Unterversorgung
an Nahversorgungseinrichtungen. Versorger fehlen vor Ort ganzlich; zu den nachstgele-
genen Nahversorgungsaggiomerationen besteht eine groBe rdumliche Distanz. Gleichwohl
steht hier ein ausreichendes Einwohnerpotenzial zur tragfdhigen Ansiedlung eines Voll-
versorgers zur Verfiigung. Diese Auffassung wird auch durch weitere standortbezogene
Gutachten, die im Verlauf des Bauleitplanverfahrens erstelit wurden, untermauert (,Wir-
kungsanalyse fiir einen Lebensmittelvoliversorger und —discounter in Duisburg Rheinhau-
sen" GfK PRISMA, Nirnberg, Mai 2005, und ,Wirkungsanalyse fir die geplanten Lebens-
mittelanbieter in Duisburg-Rheinhausen, GfK PRISMA, Niurnberg, Mai 2006).

Der Standort im Kreuzungsbereich Romer -/MoerserstraBe stellt fir diese Ortsteile eine
Flache mit hoher Lagegunst und auch einen verkehrlich gut erschlossenen Bereich dar.
GleichermagBen ist neben der wichtigen Anbindung flr den motorisierten Verkehr (Indivi-
dualverkehr und Offentlicher Verkehr) auch eine gute verkehriiche Anbindung fir FuB-
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gdnger und Radfahrer aus den umgebenden Ortslagen gewahrleistet. Insbesondere stellt
auch die raumliche Nahe zur neu entstandenen Wohnsiedlungslage sidlich ,Auf dem Wiel’
eine Standortreferenz dar. Weiteres Wohnbautandentwicklungspotenziat ist im gesamten
Planungsraum ebenfalls vorhanden.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Offenttichkeit wurde von Seiten der Birge-
rinnen und Birger vor Ort eine entsprechende Versorgungseinrichtung ebenfalls be-
griiBt.

Zur rechtlichen Umsetzung der Planung ist die Aufstellung eines Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes gem. § 12 BauGB als Bestandteil eines Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes erforderlich,

Mit Beschluss vom 08.11.2004 hat der Rat der Stadt fur das Vorhaben einen entspre-
chenden Einleitungsbeschluss gefasst mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine entsprechende Ansiedlung zu schaffen, um die Nahversorgungsdefizite
vor Ort zu beheben.

1.3 Bestandsnutzungen

Parallel zur Bahnlinie verlduft ein Griinzug mit einer Spazierwegeverbindung, der sich im
weiteren nérdlichen und sidlichen Verlauf durch die gesamte Ortslage erstreckt. Der
Spazierweg wird wechselnd von Buschwerk und Wiesenbrachen gesdumt. Die Bdschung
zur hoher gelegenen Bahntrasse ist mit Geholzen bestanden.

Der 6stlich der Moerser StraBe gelegene Wohnsiediungsbereich (Asberger StraBe) ist in
Verldngerung der StraBe ‘Auf dem Wiel’ durch einen FuBweg im sidlichen Bereich des
Plangebietes an diesen Spazierweg angebunden.

Der FuBweg wird von einer jungen Anpflanzung heimischer Straucher begleitet.

An der Moerser StraBe befindet sich ein Wohngrundstiick mit einer I-geschossigen Ein-
zelhausbebauung und einem langgestreckten Hausgarten mit randlichen Heckenstruktu-
ren parallel zur Moerser StraBe. Die Wohnnutzung wird aufgegeben.

Die Moerser StraBe selbst wird durch eine enge Alleebepflanzung geprégt. Auf Héhe des
Wohngebaudes befinden sich zwei Bushaltestellen der Linie 921.

Zwischen der Griunverbindung und dem Wohngrundstiick befinden sich Grabelandparzel-
len mit vereinzelten Holzverschidgen bzw. Lauben.

Die zum Plangebiet liegenden Rénder der RémerstraBe weisen vereinzelten Baumbestand
auf, der flichendeckend von einem Brombeergebisch begleitet wird.

Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein straBenbegleitender Gehdlzstreifen
1.4 Vorgaben und Bindungen

1.4.1 Landesplanerische Vorgaben
GeméiB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung anzupassen.

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf gehért das Be-
bauungsplangebiet zu einem Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB).

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der Stadt-
entwicklung.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Im giiltigen Flachennutzungspian der Stadt Duisburg ist das Plangebiet als Grinflache -
Parkanlage und Sportanlage dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes (SO -
Einzelhandel - Nahversorgung) erfolgt im Parallelverfahren.
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1.4.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duis-
burg. Festsetzungen werden allerdings nicht getroffen.

Die Grenze des Landschaftsplanes wird mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
plans fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zuriickgenommen.

1.5 Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemas § 3 Abs. 1,
Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemab §
23 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) - wurde am 03.03.2005 in &f-
fentlicher Sitzung durchgefihrt.

1.6 Stidtebauliche Planung

1.6.1 Bebauungs- und ErschlieBungskonzept

Das hochbauliche Konzept sieht die Entwicklung eines eingeschossigen Lebensmittel-
marktes vor. Neben dem Eingangsbereich wird an der Nordseite des Baukdrpers eine
Fliche fir Kleingastronomie (Imbiss) bereitgestellt. Uber dieser Nutzung liegt eine zweite
Geschossebene, die fur erforderliche Nebenrdume des Lebensmittelmarktes vorgesehen
ist.

Im Lebensmittelmarkt soll eine Verkaufsfliche von ca. 1.800 m? umgesetzt werden. Ins-
gesamt umfasst der Baukorper mit allen Nutzungen eine Bruttogeschossfliche (BGF) von
ca. 2.750m2,

Die Ladeneinheit wird {iber einen Kundenparkplatz erschlossen, der nérdlich dem Bau-
kérper vorgelagert ist und dessen Zu- und Ausfahrt an der RomerstraBe liegt. Auf dem
Parkplatz kénnen ca. 105 Stellpldtze nachgewiesen werden. Uber die RémerstraBe und
den Kundenparkplatz erfolgt auch die Anlieferung an der westlichen Gebdudeseite des
Lebensmittelmarktes. An der Moerser StraBe wird eine zusatzliche, zweite Ausfahrt ein-
gerichtet.

1.6.2 Grinplanung

Die Parkplatzflichen des Bauvorhabens sollen zur RémerstraBe und Moerser StraBe mit
Hecken abgepflanzt werden; auf dem Parkplatz selbst sollen die Kundenstelipldtze mit
Biumen Gberstellt werden.

Fiir die umfangreichen Dachflichen ist eine extensive Dachbegriinung vorgesehen.

Stidlich des geplanten Baukdrpers ist auBerhalb des Geltungsbereiches die bestehende
FuBwegeverbindung von der StraBe ,Auf dem Wiel’ zu dem bahnbegleitenden Spazierweg
umzulegen.

1.6.3 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche ErschlieBung des Lebensmittelmarktes beziiglich der Parkplatzzufahrt
und der Abwicklung der Anlieferverkehre auf dem Grundstick selbst, und auch in Bezug
zur Anbindung an das umgebende StraBennetz wurden im Rahmen einer verkehrstechni-
schen Untersuchung gepriift.

Grundlage des Gutachtens bildete die Annahme einer Parkplatz - Zu- und Ausfahrt an der
RomerstraBe.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Das im Bereich der RémerstraBe vorgesehene Nutzungskonzept mit einem Lebensmittel-
markt fiihrt zu einem Verkehrsaufkommen, das taglich insgesamt knapp 1.100 auf die
Stellplatzaniage einfahrende Kraftfahrzeuge und 1.100 ausfahrende Kraftfahrzeuge um-
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fasst. In der Spitzenstunde am Nachmittag sind dabei rd. 130 einfahrende und 130 aus-
fahrende Pkw zu erwarten.

Es ist vorgesehen, die Ein- und Ausfahrt an der RomerstraBe anzu-ordnen. Fir die Ge-
wahrleistung eines ordnungsgemdifBen Verkehrs-ablaufs auch fur die Zufahrten der gege-
niiberliegenden Anbindung der HeimbergstraBe ist es zwingend erforderiich, die (Zu- und
Ausfahrt der) Steliplatzaniage unmittelbar gegeniiber dieser Einmiindung vorzusehen.
Dafiir wurde ein Gestaltungsvorschiag erarbeitet .............

Die Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt Moerser StraBe/Rémer-strale ist auch mit dem
zusidtzlichen Verkehrsaufkommen des Lebensmittelmarktes mit zumindest ausreichender
Verkehrsqualitit (Stufe D) moglich.

Die Erreichbarkeit (des Marktes) fiir den FuBganger- und Radverkehr ist gewdhrieistet,
wenn auf der RémerstraBe als Querungshilfe eine Mittelinsel eingebaut wird und in Hdhe
der Einfahrt zur Stellplatzanlage eine Querverbindung zum kombinierten Rad- und Geh-
weg am Bahndamm geschaffen wird.

BsHich des Gebdudes des Lebensmittelmarktes wird auf privatem Grund ein FuBweg ein-
gerichtet, {iber den FuBgénger von der StraBe auf demn Wiel sowohl die Haltestelle an der
Moerser Strafle als auch den Eingang des Marktes erreichen kdnnen.

Zur Erleichterung der Querung der Moerser StraBe wird in Héhe der Einmindung Auf
dem Wiel zusitzlich eine Mittelinsel angeordnet. Die dafiir erforderliche Fahrbahnaufwei-
tung wird auf der westlichen Seite der Moerser Strae vorgenommen.

(zitiert aus: Verkehrliche Untersuchung zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in
Duisburg Rheinhausen, RdmerstraBe, Ingenieurgesellschaft Kaarst, Januar 2006)

Um die im Gutachten prognostizierte ,ausreichende’ Situation am Knotenpunkt Moerser
StraBe / RémerstraBe zu verbessern, wird an der Moerser Strae eine zusatzliche Aus-
fahrt vom Parkplatz eingerichtet. Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Ausfahrts-
breite sowie notwendiger Sichtdreiecke sind an der Moerser StraBe im Zuge des Ausbaus
bis zu 4 Alleebdume zu entfernen.

Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen. Der erfordertiche Stra-
Benumbau auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in den Bebauungs-
plan als Hinweis aufgenommen. Der Verlust von Alleebdumen ist entsprechend der MaB3-
gabe der Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg auszugleichen.

Nahere Informationen sind dem Gutachten zu entnehmen.

2 PlanungsmaBnahmen, planungsrechtliche Festsetzungen und
erginzende Festlegungen des Bebauungsplanes

GemaB § 12 (3) BauGB ist die Gemeinde im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes bei der Bestimmung der Zuldssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen
nach § 9 BauGB (in Verbindung mit der BauNVQ) gebunden. Soweit nicht auf die Festset-
zungsméglichkeiten nach BauGB zuriickgegriffen wurde, sind ergdanzende zeichnerische
und textliche Festlegungen in den Planen aufgenommen worden.

Insofern besteht der Vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den planungsrechtlichen
Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO sowie den erginzenden Festlegungen zum Vor-
haben- und ErschlieBungsplan.

Der Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes setzt sich maBgeblich aus einem
Baukérper, Parkplatz-, Antieferungs- und sonst. ErschlieBungsflachen sowie Pflanzflachen
zusammen.
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2.1 Geitungsbereich

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst die vom Vorha-
bentrdger zu erwerbenden Fldchen zur Entwicklung der Handelsnutzung und ist de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wird im Bebauungsplan gemal § 9 (7) BauGB
zeichnerisch festgesetzt. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 0,64 ha,

2.2 Art der baulichen Nutzung

Das geplante Bauvorhaben wird als Sondergebiet - Einzelhandel (Nahversorgung) gemat
§ 11 BauNVO festgesetzt.

Analog der tatsdchlich vorgesehenen Nutzungspalette legt der Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplan als Nutzungen ausschlieBlich einen Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb sowie
einer groBenmaBig untergeordneten Kleingastronomie fest.

Die Bruttogeschossfliche aller Nutzungen wird auf insgesamt 2.750 m2 beschrinkt, die
Verkaufsfldche der Einzelhandelsnutzung auf 1.800 m2.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kann die im Bereich Burgfeld / Trompet gutachterlich
nachgewiesene Unterversorgung ausgeglichen werden,

Fiur das konkrete Ansiediungsvorhaben wurde ein Einzelhandels-Moderationsverfahrens
gemaB den Empfehlungen des Regionalen Einzelhandelskenzeptes fur das westliche
Ruhrgebiet und Disseldorf durchgefithrt, an dem die betroffenen Trager dffentlicher Be-
lange, die Nachbargemeinden, sonstige Fachbehdrden und die Bezirksregierung Dussel-
dorf teilnahmen. Zur Beurteilung mdglicher negativer Auswirkungen auf die Nahversor-
gung benachbarter Ortslagen in Duisburg und bezuglich der Nachbargemeinden insb. die
Nahversorgung in der Stadt Moers wurde ein standortbezogenes Einzelhandelsgutachten
erstellt (Wirkungsanalyse fiir einen Lebensmittelvollversorger und —discounter in Duis-
burg Rheinhausen, GfK PRISMA, Nirnberg, Mai 2005). Das Gutachten kommt zu dem
Schluss, dass unter Beriicksichtigung der urspriinglich vom Investor angestrebten Ver-
kaufsfliche von 2.250 m2, verteilt auf zwei benachbarte Lebensmittelmarkte, Umsatzum-
lenkungen in den benachbarten Duisburger Ortslagen von 10,1 % - 10,4 %, im Moerser
Stadtteil Schwafheim von 10,3 % - 10,9 % und im Moerser Stadtteil Asberg von 7,6 % -
8,0 % zu verzeichnen wéren. Diese ldgen teilweise leicht Gber der in der Rechtsprechung
im Allgemeinen als kritisch gewerteten schddigenden 10 % - Marke.

Gleichwoh! wurde im Gutachten eine eindeutige Unterversorgung mit Nahversorgungsan-
geboten des nordwestlichen Bereiches von Bergheim aufgezeigt. Daher bestiinde nach
gutachterlicher Aussage mit dem Planvorhaben die Chance, den unterversorgten Bereich
entsprechend zu stérken.

Aus Sicht der beteiligten Triger wurde eine Modifizierung des Projektes gefordert. Der
Vorhabentrager ist dem insofern nachgekommen, als dass nunmehr ein Lebensmitteivoll-
versorger mit einer reduzierten Verkaufsfliche von 1.800 m? vorgeschiagen wird.

Unter Bericksichtigung dieser nunmehr deutlichen Reduzierung der maximalen Verkaufs-
flache sowie der Konzentration auf einen Lebensmittelvollversorger und Aufgabe des Dis-
counter-Konzeptes wird auch die im Allgemeinen kritisch gewertete Umsatzumienkungs-
guote von 10 % unterschritten werden. Dies wird seitens der Bezirksregierung Disseldorf
anerkannt. Mit Schreiben vom 15.11.2005 wurde zu dem Vorhaben am Standort Moerser
StraBe / RomerstraBe die Landesplanerische Zustimmung erteilt. Regionalplanerische
Bedenken stehen dem Vorhaben damit nicht mehr entgegen.

Es ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der gutachtertichen Aussagen und der
Zustimmung der Bezirksregierung Disseldorf eine unerwiinschte Schadigung der be-
nachbarten Ortslagen nicht zu erwarten sein wird. Gleichermag8en kann mit der Umset-
zung des Vorhabens die von Gutachterseite gebotene und auch von der Bevdlkerung ge-
forderte Nahversorgung im nordwestlichen Bereich von Bergheim sichergestelit werden.
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Im Rahmen dieses Verfahrens wurden dariiber hinaus inhaitliche Zusammenhadnge zu
dieser Thematik mit einem weiteren Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Stadt Duis-
burg (VEP 2027 - Bergheim -) diskutiert, der die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscoun-
ters an einem etwa 1,4 Km entfernten Standort (Moerser StraBe/lulius-Leber-Strae)
zum Inhalt hat. Daraufhin wurde eine weitere Expertise zu mdglichen kaufkraftumien-
kungsrelevanten Auswirkungen unter Zugrundelegung beider Projekte erstellt. Dieses
Gutachten hat die 0.g. Ergebnisse nochmals ausdricklich bestdtigt und weist neben einer
vorhandenen Unterversorgung des Einzugsbereiches eine Umlenkungsqoute nach, die
deutlich unter 10 % liegt.

2.3 MaB der baulichen Nutzung

Flr die Geschaftsnutzung wird eine I-geschossige Bauweise, an der Nordseite zur Be-
ricksichtigung des Imbiss und der Nebenrdume des Lebensmittelmarktes eine II-
geschossige Bauweise festgesetzt.

Zur Moerser StraBe hin soll der Baukdrper zur Bildung einer entsprechenden rdumlichen
Kante hoher in Erscheinung treten und zum Griinraum hin abflachen. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan legt hierzu gemds dem hochbaulichen Konzept ein Pultdach mit einer
Dachneigung von 3 — 6 Grad fest.

Zur Begrenzung der Héhenentwicklung werden in Verbindung mit der Geschossigkeit Ge-
bdudehéhen festgesetzt. Die maximale Gebdudehéhe wird an der Moerser StraBe mit
einer Firsthéhe von 39,50 m lber NN (Normal-Null) festgesetzt. Die Festsetzung der
Traufhohe gilt fir die Fassade im Ubergang zum westlichen Grinraum und betrdagt ma-
ximal 36,00 m Gber NN.

Hieraus lassen sich absolute Gebaudehdhen ab ErdgeschossfuBboden von ca. 6,50 m
bzw. 10,00 m ergeben.

Die Grundfldchenzahl betrigt entsprechend der vorgesehenen Nutzung 0,4 und liegt da-
mit unterhalb der im § 17 der BauNVO festgelegten Obergrenze von 0,8,

Allerdings wird das Grundstiick nutzungsentsprechend mit Stelipldtzen, Antieferzone etc.
versiegelt. Der Versiegelungsgrad betrdgt insgesamt max. 90 %. Dem folgend setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan fest, dass abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO
eine Gesamtversiegelung entsprechend einer GRZ von 0,9 zuldssig ist. Im konkreten Fall
des Vorhabens ist diese Uberschreitung gerechtfertigt, da durch die Begrenzung der
Grundstiicksflache auf die notwendigen Funktionsfahigkeit der Nutzung (Ladeneinheit mit
Stellpldtzen und randlicher Eingriinung) der Eingriff in die umgebende Grinsubstanz vor
Ort so gering wie méglich ausfélit. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse bleiben gewahrt. Negative Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind im
Zusammenhang mit der Versiegelung des Grundstickes nicht erkennbar. Die mit der
Versiegelung des Grundsticks einhergehende nachteilige Auswirkung auf die Umwelt
wird im Kap. Umweltbericht ausfihrlich analysiert. Mindernde und ausgleichende MaS-
nahmen werden aufgezeigt. Ein entgegenstehen sonstiger éffentlicher Belange ist eben-
falls nicht erkennbar.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Der geplante Gebdudeumriss ist im Vorhaben- ung ErschliieBungsplan konkret in der
Planzeichnung festgelegt. Vor- und Riickspriinge der Fassade begriinden sich in der in-
ternen Grundrissgestaitung des Objektes.

2.5 Stellplitze

Innerhalb des Baugebietes SO - Einzelhandel werden die Stellpldtze fir die Kunden und
Mitarbeiter konkret in der Planzeichnung festgelegt. Insgesamt sind im Baugebiet ca. 105
Stellpidtze fir die Einzelhandelsnutzung und Kleingastronomie vorgesehen; diese befin-
den sich nérdlich des Bauk&rpers. Damit ist eine ausreichende Versorgung der Nutzungen
mit Parkplitzen sichergestelit.
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2.6 Verkehr

2.6.1 Ein und Ausfahrten

Entlang der RémerstraBe und Moerser StraBe werden Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche ent-
sprechend dem vorgesehenen ErschlieBungskonzept zeichnerisch festgesetzt.

Soweit im Zusammenhang mit der Verkehrsplanung vorhandene StraBenbdume entfernt
werden miissen, ist dieser Eingriff entsprechend der Baumschutzsatzung im Rahmen der
Baugenehmigung auszugleichen.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung zum Ein- und Ausfahrtsverbot wird sicher-
gestellt, dass daruber hinausgehende Zu- oder Abfahrten zum Grundstick nicht einge-
richtet werden koénnen. Diese wiirden den Verkehrsfluss auf der Roémer- und Moerser
StraBe zusatzlich beeintrichtigen und hatten auch einen weiteren Verlust von Alleebau-
men auf der Moerser StraBe zur Folge. Die Zufahrt zum Parkplatz wird zudem durch ge-
eignete MaBnahmen (Schranke, Tor, etc.) auBerhalb der Betriebszeiten unterbunden.

2.6.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung einer FuBwegeanbindung des Einzelhandels an die stdostlich gelegene
Ortslage (iber die StraBe ,Auf dem Wiel" wird parallel zur Moerser StraBe ein Gehrecht
zugunsten der Aligemeinheit festgesetzt. Damit kann gleichermaBen eine sichere Nut-
zung der dort vorhandenen Bushaltestelle gewdhrleistet werden.

2.7 Griinordnung

2.7.1 Private Pflanzbereiche

Innerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungspianes werden alle unversiegel-
ten Freiflichen zwischen den Parkstinden und in den Randbereichen des zu entwickeln-
den Grundstiickes als private Pflanzbereiche festgelegt.

2.7.2 Pflanzgebote

Iinnerhalb des Bereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sollen zum Zwecke des
dkologischen Ausgleichs und zur gestalterischen Eingriinung des Vorhabens Begru-
nungsmaBnahmen in Form von Baum- und Strauchpflanzungen vorgenommen werden.
Dabei sieht das AuBenanlagenkcnzept folgendes vor:

e Pflanzung von 18 Baumen im Bereich der Parkstinde des Kundenparkplatzes und
der unversiegelten Randstreifen des Grundstiickes

+ Eingriinung des Kundenparkplatzes durch eine geschnittene Hecke
+ Anlage einer freiwachsenden Hecke sidlich des Baukodrpers

» Begrinung aller unversiegelten Pflanzbereiche mit Bodendeckern
s Begrinung der Dachflachen

2.8 Immisslonsschutz

Zur Beurteilung der verkehrlichen Schallimmissionen, die sowohl durch die westlich gele-
gene Bahntrasse als auch durch die angrenzenden StraBen hervorgerufen werden und
ggf. auf generell schiitzenswerte Nutzungen im Plangebiet wirken, wurde ein Larmgut-
achten erstellt.

Im Lirmgutachten wurden weiterhin Aussagen zu den Schallimmissionen getroffen, die
durch die Nutzung des Kundenparkplatzes und die Anlieferverkehre im Plangebiet entste-
hen und u. U. auf die benachbarte Wohnbebauung auf den gegeniiberliegenden StraBen-
seiten ROmer- und Moerser StraBe wirken. Grundlage des Gutachtens bildete das ur-
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spriingliche Plankonzept mit 2 Lebensmitteimarkten, 2 Anlieferungen im Westen und im
Siiden sowie ein Kundenparkplatz mit 150 Stelipidtzen nérdlich des Baukdrpers.

(Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Bernd Driesen VDI, Schalitechnisches Gutachten fiir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplen Nr. 2024 ,Bergheim" der Stadt Duisburg, Krefeld, Marz
2005)

2.8.1 Verkehrslarm

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass fir die schiitzenswerte (urspriinglich: Buro-)
nutzung an der Moerser StraBe passive bauliche MaBnahmen zum Schallschutz aufgrund
der verkehrlichen Immissionen (Moerser StraBe) erforderlich werden, Der Bebauungsplan
(Stand Tridgerbeteiligung) setzte entsprechend den Vorgaben des Gutachtens fir die
nordlichen, éstlichen und sidlichen Fassaden des II-geschossigen Gebdudeteils MaBnah-
men gemaB Lirmpegelbereich IV fest. Fiir die Westseite Richtung Bahnfldche ergab sich
Lirmpegelbereich II. Besondere bauliche MaBnahmen zum Schallschutz waren hier nicht
erfaorderlich.

Durch die Konzeptanderung wird die geplante Blronutzung aufgegeben. Allerdings erge-
ben sich als schiitzenswerte Nutzungen Aufenthaitsraume fiir die Mitarbeiter im 1. OG im
nordostlichen Teil des Gebdudes. Die Festsetzungsvorschldge des Gutachtens sind daher
analog anzuwenden.

2.8.2 Betriebsldrm

Durch die Kunden- und Anlieferverkehre der geplanten Einzelhandelsnutzungen wurden
gemdB dem urspriinglich Konzept die Immissionsrichtwerte tags in den benachbarten
Wohngebieten an der RémerstraBe und der Asberger StraBe nicht (iberschritten. Nach
Aussage des Gutachtens durfte die Warenanlieferung wegen Uberschreitungen zur Nacht-
zeit nicht vor 6.00 h erfolgen. Im Bebauungsplan (Tragerbeteiligung) wurde zum Schutz
der nordlich und dstlich angrenzenden Wohngebiete dementsprechend die Anlieferzeit auf
die Tagzeit beschrinkt. Ergdnzend waren haustechnische Anlagen im Sinne des Schall-
schutzes abgeschirmt von der Wohnbebauung anzuordnen.

Durch die Konzeptinderung tritt durch das geringere Parkplatzaufkommen sowie das
gednderte Markt- und Anlieferungskonzept generell eine Situationsverbesserung ein, so
dass die Richtwerte der TA-Larm weiter unterschritten wiirden.

Die Festsetzungsvorschldge des Gutachtens zur zeitlichen Nutzungseinschrankung (Ver-
bot der Betriebszeiten zwischen 22:00h und 6:00h) haben allerdings weiterhin Bestand
und sind daher analog anzuwenden. Regelungen bzgl. der Unterbindung der Zufahrt zum
Parkplatz (Schranke, Tor, etc. (vgl. Punkt 2.6.1)} werden im Durchfihrungsvertrag gere-
gelt.

3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Um den Belangen von Natur und Landschaft gerecht zu werden und negative Auswirkun-
gen zu vermeiden und zu vermindern, sowie nicht zu vermeidende Auswirkungen aus-
zugleichen, wurde gemaB § la BauGB ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LBP)
erarbeitet, der die Eingriffs- und Augleichsproblematik abschlieBend auf der Ebene der
Bauleitplanung kldrt. Der Fachbeitrag wurde erstellt von planB - alternativen, Jirgens-
mann Landers Landschaftsarchitekten BDLA AKNW, Duisburg.

Im LBP wurde eine 6kologische Wertung von Ausgangszustand und Planungszustand vor-
genommen. Diese Ergebnisse wurden gegeniibergestelit. Da die Flichen im Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bevorzugt fir die Einzelhandelsmérkte und
erforderiiche Parkplitze genutzt werden soll, sind innerhalb dieses Plangebietes nur teil-
weise AusgleichsmaBnahmen sinnvoil vorzusehen.

Die Bilanz des landschaftspflegerischen Fachbeitrages nach MURL-Verfahrten NRW zeigt
ein Ausgleichsdefizit von ca. 6.800 Punkten. Die Kompensation soll im Rahmen des Oko-
kontos der Stadt Duisburg durch die Zahlung eines Ersatzgeldes erfolgen.
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Durch die dargestellten KompensationsmaBnahmen kann der Eingriff, wenn auch zum
Teil durch stidtische MaBnahmen an anderer Stelle, ausgeglichen werden.

Néhere Aussagen sind dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

4 Entwiasserung

4.1 Schmutzwasser

Sowohl in der Rdmer- wie auch in der Moerser StraBe befinden sich derzeit keine
Schmutz- oder Mischwasserkandle, die eine geordnete Entwédsserung des Plangebietes
sicherstellen wirden.

Insofern wurde eine Entwdsserungsplanung erstellt, in dessen Rahmen die prinzipiellen
Mdéglichkeiten und Machbarkeiten der Grundstiicksentwdsserung geprift wurden. Als Er-
gebnis ist festzuhalten, dass vorgesehen ist, das anfallende Schmutzwasser auf dem
Grundstiick zu sammeln, unter der Moerser StraBe hindurchzufiihren und in einen von
der Stadt Duisburg neu zu erstellenden Kana! DN 300 in der StraBe ,Auf dem Wiel’ einzu-
jeiten. Die Art der Abwasserbeseitigung ist mit den Wirtschaftsbetrieben abgestimmt.

4.2 Regenwasser

GemdaB den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz sollen die auf dem Grundstiick
anfallenden Regenwdsser der Dachfidchen und auch des Parkplatzes nach Méglichkeit vor
Ort versickern. Die Voraussetzungen dafir wurden im Rahmen eines Boden- und Bau-
grundgutachtens geprift und sind als positiv zu bewerten.

Hierbei wurden zur ndheren Erkundung des Baugrundes insg. 4 Rammkernsondierungen
mit einer Entnahmesonde und 3 Rammkernsondierungen mit einer mittelschweren
Rammsonde durchgefiihrt.

Im Bereich des Plangebietes wurde nach Aussage des Gutachtens nachstehender Boden-
aufbau angetroffen:

Zundchst steht liberwiegend aufgefiiliter Boden, bestehend aus Sand, Kies und Schia-
ckenresten, in einer Starke von 0,45 bis 0,80 m an. Nur bei einer Rammkernsondierung
wurde Oberboden in einer Machtigkeit von 0,50 m angetroffen. Innerhalb des aufgefiill-
ten Bodens bzw. Oberbodens steht zundchst stark sandig, z. T. kiesiger Schiuffboden
(Hochflutiehm) bis in Tiefen zwischen 1,1 bis 1,5 m unter Geldndeoberkante an. Dieser
Schiuffboden wird von Fein- bis Mittelsand und Fein- bis Grobsand bzw. Mittel- bis Grob-
sand, vereinzelt auch von grobsandigem Kiesboden unteriagert. Der anstehende Sandbo-
den ist im oberflichennahen Bereich schwach schiuffig. Diese Bodenarten wurden bis
zum Sondierende in einer max. Tiefe von 5,0 m angetroffen...... Wéhrend der Baugrund-
erkundung .... wurde kein Grundwasser angetroffen.

(zitiert aus:Geotechnischer Bericht, Biro fur Geotechnik, Michael Clemens + Ingenieure
GmbH, Dusseldorf Feb. 2004)

Die vermutlich zu erwartenden Hbchstgrundwasserstande werden im Gutachten mit 3 - 4
m unter derzeitiger Gelandeoberkante angegeben.

Die ermittelten Durchiassigkeitsbeiwerte liegen bei 4,1x10° - 4,2x107°. (Angaben gelten
nur fir den im Untergrund anstehenden Sand- und Kiesboden.)

Insofern ist geplant, das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser in eine
Rigole im Bereich des Parkplatzes einzuleiten und zur Versickerung zu bringen. Durch die
vorgesehene Dachbegriinung kann eine zusétzliche Zwischenspeicherung und Rickhal-
tung der Regenwasser sichergestellt werden.

Das auf Parkplatzflachen und den Anlieferrampen anfaliende Niederschlagswasser ist nur
nach einer entsprechenden Vorreinigung/Vorbehandlung zu versickern. Diese Vorbehand-
lung soll entweder durch die Einleitung {iber ein Muidensystermn mit belebter Bodenzone
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oder (ber ein entsprechendes Absetzbauwerk und anschlieBender Zufiihrung zur Rigole
der Dachentwdasserung erfolgen.

Das Oberflichenwasser der umgebauten RomerstraBe wird liber ein straBenbegleitendes
Mulden-Rigolensystem auf der siidlichen StraBenseite — nérdlich der Plangebietsgrenze -
in den Untergrund versickert.

5 Altlasten

Nach Auskunft des Umweltamtes besteht fir das Grundstick kein konkreter Verdacht auf
relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Zwar kénnen Verunreinigungen prinzipiell nicht ausgeschlossen werden und im Stadtge-
biet besteht generell der Verdacht auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenverdn-
derungen bedingt durch Staubimmissionen und technogene Substrate, dennoch ist der
Staubniederschlag als unproblematisch im Hinblick auf die vorgesehene ,unsensible’ Nut-
zung einzustufen.

Die Aussagen des 0. a. Bodengutachtens liefern ergédnzend folgende Erkenntnisse:

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung wurden aus den Rammkernsondierungen gestor-
te Bodenproben entnommen Wéhrend der Probennahme erfolgte von dem entnommenen
Bohrgut eine organoleptische Ansprache (Aussehen, Farbe, Geruch, Beschaffenheit).
....... Besondere Verdachtsmomente hinsichtlich chemischer Verunreinigungen konnten
allerdings aufgrund der organoleptischen Ansprache nicht festgestelit werden.

(zitiert aus: s. 0.)
Altlastenspezifische Untersuchungen sind dementsprechend nicht erforderlich.

Bei einer Verwertung des Bodenaushubs auBerhalb des Grundstiickes (d. h. soweit der
Oberboden im Zuge der BaumaBnahme nicht vor Ort wieder eingebaut wird), ist eine
Untersuchung zur Klarung der Schadstoffbelastung erforderlich. In den Bebauungsplan ist
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6 Flachenbilanz

Entsprechend den Festsetzungen und Festiegungen des Bebauungsplanvorentwurfes er-
gibt sich folgende Fldchenbilanzierung:

VEP (SO - Einzelhandel) 6.444 m?2
davon

Grundflache des Baukdrpers 2.350 m2
Parkplatz, Anlieferzone 3.357 m2
priv. Pflanzflachen 737 m2

7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

Mit dem am 20. Juli 2004 in Kraft getretenen Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbu-
ches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) ist im Rahmen
der Anpassung des Baugesetzbuches nach § 2a der Umweltbericht Bestandteil der Be-
griindung des Bebauungsplanes. Danach sind im Umwaeltbericht alle umweltrelevanten
Auswirkungen des geplanten Vorhabens festzuhalten.
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7.1.1 Rahmendaten zum Vorhaben

Lage und Umgriff

Stadtbezirk, Stadtteit Rheinhausen, Bergheim
Begrenzung
Norden Rémerstrae
Osten Moearser StraBe
Siden Verlingerung der StraBe ,Auf dem Wiel®
Waesten Griinzug
GriiBe 6.440 m?
Topografie nach W failend (H&hen zwischen 28,00 und 29,50m 4. NN
Eigentumsverhdltnisse Stadt Duisburg, bebautes Grundstick privat

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bergheim in Duisburg-Rheinhausen an der Einmiindung
der RomerstraBe in die Moerser StraBe. An der Moerser StraBe befindet sich ein mit ei-
nem Wohngebdude bebautes Grundstiick, das als Ziergarten genutzt wird. Die {ibrigen
Flachen werden als Grabeland genutzt; bauféllige Lauben, Frilhbeete, Beete und kieinere
wilde Millabiagerungen charakterisieren die Flache.

An der das Gebiet tangierenden Moerser Strafe steht eine Allee aus groBkronigen Laub-
bdumen. Die umgebenden Siedlungsgebiete sind Allgemein Wohngebiete (WA), in Teilen
auch Reine Wohngebiete {WR).

7.1.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bautrdger terrana Bauprojekt GmbH, Rheinbach beabsichtigt, im Duisburger Stadtteil
Bergheim auf einem an der Ecke Moerser- und RomerstraBe gelegenen Grundstiick die
Errichtung eines Lebensmitteimarktes.

Das stadtebauliche Konzept sieht einen zweigeschossigen Baukdrper an der Nordseite
vor, in dessen EG ein Lebensmittelmarkt liegt. Im Obergeschoss ist eine Bironutzung
vorgesehen.

Die Zufahrt erfolgt fur die Kunden und die Anlieferung von der RémerstraBe aus. Die An-
lieferrampe liegt an der dem &stlichen Wohngebiet abgewandten Seite des Gebdudes.

Eine zweite Abfahrt vom Kundenparkplatz ist (iber die Moerser Straie vorgesehen.

Es ergeben sich folgende Kenndaten:
Verkaufsfliche Lebensmittelmarkt 1.800 m?
Stellpldtze ca. 105 Stick

Der Rat der Stadt Duisburg hat in seiner Sitzung am 08.11.2004 die Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung einer Satzung (iber einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
gemaB §12 Baugesetzbuch beschlossen.

7.1.3 Bauvorhaben und betriebliche Aspekte

Das eingeschossige, an der Nordseite auch zweigeschossige Gebdude wird voraussichtlich
in einer Stahlbeton-Skelettbauweise mit Ausfachung in Mauerwerk errichtet. Die ebenen
bzw. schwach geneigten Dachflaichen werden mit einer Extensivbegriinung versehen. Das
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Gebiude ist nicht unterkellert und wird auf Streifen- und Punktfundamenten oder eine
Stahibetonbodenplatte gegriindet.

Die Baustelleneinrichtung wird voraussichtlich im Bereich des geplanten Parkplatzes vor-
gehalten; die Baustelienverkehre werden sich auf die RomerstraBe (K30) konzentrieren.
Die reine Bauzeit betragt etwa 5 Monate.

Der Kundenparkplatz liegt ndrdlich des Baukérpers; er wird von der Rémerstraie er-
schlossen. Eine weitere Abfahrt vom Kundenparkplatz ist dber die Moerser StraBe vorge-
sehen. Die Fahrflichen werden asphaltiert, die Parkierungsflichen werden in Betonpflas-
ter hergestelit. Der Unterbau wird den verschiedenen Lastféllen angepasst bemessen und
atwa 50cm stark sein. Die nicht befestigten Bereiche werden mit Bodendeckern be-
pflanzt. Der Parkplatz wird durch Grinstreifen gegliedert, die gleichzeitig Baumstandorte
sind, so dass eine Uberstellung der Fldchen mit Badumen mdglich ist.

Es entstehen ca. 105 Stellplétze, die etwa 2.200 Fahrzeugbewegungen (An- und Abfahr-
ten) erzeugen; davon entstehen etwa 20% bis zu 40%durch so genannte ,Mitnahmeef-
fekte*, d.h. es handelt sich nicht um zusétzlich erzeugten Verkehr im Straennetz. Der
Stellplatz wird wihrend der Geschéftszeiten (iber Mastieuchten mit einer Lichtpunkthdhe
von ca. 8,00m beleuchtet. Die angestrebte Helligkeit liegt bei 40 lux.

Fir den FuBgénger- und Radverkehr wird zwischen der ostlichen Seite des Lebensmittel-
marktes und den Alleebdumen der Moerser StraBe ein 2,25 m breiter Geh- und Radweg
eingerichtet, der Eingangsbereich und die Bushaltestelle an der Westseite der Moerser
StraBe sind so miteinander verbunden.

Die Anlieferung erfolgt iber den Kundenparkplatz. Es ist mit bis zu 10 Lkw-
Bewegungen/Tag in iiberwiegend kleineren Fahrzeugeinheiten zu rechnen, wovon 2 Zwi-
schen 6 und 7 Uhr erfoigen.

Das Gebaude wird mit Gas beheizt, die Lager- und Vorratsrdume haben teilweise eine
Kiihlanlage.

Das Niederschlagswasser der Dach- und befestigten Fldchen (einschiieBlich der Rampen-
bereiche der Anlieferung) wird értlich Giber eine Mulde (belebte Bodenzone) und/oder ein
Rigolensystem versickert. Die extensive Dachbegrinung mindert zusatzlich Abflussspit-
zen. Schmutzwasser wird in das stiddtische Kanalnetz eingeleitet.

7.1.4 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Disseldorf (GEP 99) weist die Flache
als ,Aligemeiner Siediungsbereich® (ASB) aus. Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Duisburg ist das Plangebiet als Griinfliche - Sportanlage - dargestelit. Die Anderung der
Darstellung des FNP in ,,SO ~ Einzelhandel" ist vorgesehen und wird parallel betrieben.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg. Fest-
setzungen sind nicht getroffen. Die Abgrenzung des Landschaftsplanes wird entsprechend
dem Bebauungsplan - Umgriff gedndert.

Weitere (ibergeordnete Fachplanungen liegen nicht vor.

Schutzgut Quelle Zislaussage
Mensch Bundesimmissionsschitzgesetz | Schiiz des Menschen, der Tiere und Pflnzen, des Bodens, des Wassers, der Almosphere sowie
(BImSchG) der Kulur- und Sachgiter vor schadichen Uniwetauswirikungen (Immissionen) sowie Vorbeu-
gung hinsichtlich des Entstehens von: Immissionen (Gefahran, erhebliche Nachisile und Belesti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Wisrme, Strahien und
#hnliche Erscheinungen)
TA Lamn Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadichen Umweltenwirkungen durch
Gerusche sowie deren Vorsorge
DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunds Lebsnsvamalknisse fix die Bevokerung ist ein ausreichender

Schallschutz notwendig, dessen Vertingerung insbesondere am Entstehungsort, eber auch durch
stadiebauiiche Malinahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewrkt werden soll
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Tiere und Pflanzen

Bundesnatuwschutzgesetz
(BNatSchG) / Landschafisge-
setz Nordrhein-Westfalen (LG
NW)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres sigenen Wertes und als Lebensgrundiagen des
Menschen euch in Verentwortung fr ci kanttige Generationen im besiedelan und unbesiedel-
fen Bereich $o 2u schizen, zu pllegen, zu entwickeln und, soweit erforderich, wiederherzustel-
lon, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturheushales,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhalige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,

- die Tier- und Pfienzenwek einschl threr Lebensstitten und Lebensriume sowe

- die Viefal, Eigenart und Schonheit sowie der Erhalungswert von Netur und Landschaft

auf Daver gesichert sind.

Boden

Bundes-Bodenschutzgesetz
{BBodSchG)

7Ziek des BBodSchG sind der langfistige Schitz des Bodens hingichtich seiner Funktionen im
Naturhaushat, insbesondere als

- Lebensgrundiage und aum fir Menschen, Tiere, Pflenzen,

. Bestandieil des Naturhaushales mit seinen Wasser- und Nahrstoffireisiauten,

- Ausglichsmedium fir stoffiche Einwingen {Grundwasserschutz),

- Archiv fizr Natur- und Kukurgeschichts,

- Standorte fir Rohstoffiagerstatten, for land- und forstwinschaftiche sowie siedungshezopena
und offentiche Nutzungen:

- der Schutz des Bodens vor schadiichen Bodenveranderungen,

- Vorsorgeregelmgen gegen das Entstehen schidicher Bodenveranderungen,

- die Farderung der Sanierung schadicher Bodenveriinderungen und Atlasten.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Sicherung der Gewdsser als Pestandieil des Nahurhsushales und aks Lebensraum fir Tiere und
Plianzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und 2ur Unteriessung vermeid-
berer Besintrachtigungen ihrer Skologischen Funktionen

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BiImSchG) inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pfianzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphane sowie
der Kuhur- und $achgliter vor schadlichen UmweNkinwirtkungen (Immissionan) sowe Vorbeu-
gung hinsichtich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belkesti-
gungen durch L ufiverunminigungen, Gerduscha, Erschitierungen, Licht, Warme, Strahlen und
ghnliche Erscheinungen)

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umwelkeinwirkungen durch Lufiverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutznivesus fr die gesamte Umwet.

Klima

Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG NW)

Schutz, Pliege und Entwickhing von Netur und Landscheft zur Sicherung der Leistungsfishighet
des Neturhaushales {und damit auch der kkmatischen Verhitknisse) als Lebensgrundiage des
Menschen und Grundiage fir saine Erholing.

Landschaft, Ortsblid

BauGB

Beaukitplane sollen dazu beftragen, di tadiebaulche Gestal und das Orts- und Landschefishid
baukuturell zu ethakten und zu entwickeh.

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) / Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen (LG
NW)

Schulz, Pfiege, Entwickiung und gyf. Wiederherstetung der Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und aks | ebensgrundiage des Menschen auch in Verantwortung far die kiinftigen Genera-
fionen im besiedeten und unbesiadelen Bereich zur daverhaften Sicherung der Viellak, Eigenart
und Schanheit sowie des Erholungswertes von Natur und L endschaft.

Kultur- u. Sachgiter

Denkmalschutzgesetz

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pliegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschattich zu erforschen.
Bei Sffentichen Plenungen und Maltnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpfiage 7u berucksichtigen.

7.2 Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der Umweltauswir-

kungen

7.2.1 Schutzgut Mensch

Umwel n

Die private, teilweise ungeordnete gartnerische Nutzung der Flachen als Grabeland bzw.
Ziergarten (berwiegt. Eine Parzelle ist mit einem Wohnhaus bebaut.

Die Bahntinie und die teilweise stark befahrenen StraBen verldarmen das Planungsgebiet
und die umgebende Wohnbebauung.

Auswirkungen

Vorh n

Wihrend der Bauphase ist eine voriibergehende Beeintréchtigung des angrenzenden
wohnumfeides durch betriebsbedingte Emissionen (Bauldrm, Staub, Lieferverkehre) zu

erwarten.

Neben Schallemissionen durch den Besucherverkehr sind insbesondere die Lieferverkehre
in den Morgen- und Abendstunden eine Stérungsquelle. Die Anlieferung ist nach Norden
orientiert. Der Bebauungsplan begrenzt die Betriebszeit alier Nutzungen auf den Zeit-
raum zwischen 6 und 22 Uhr. Die Immissionsrichtwerte fiir den Tag nach TA Ld&rm von 55
db(A) in WA-Gebieten und 50 db(A) in WR-Gebieten sowie die Spitzenwerte von 85/80
db(A) werden nach Aussage des Gutachters nicht erreicht.
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Durch die wohnungsnahen Einkaufsmdglichkeiten wird die Wohnqualitat in Bergheim ver-
bessert.
Die Erholungsfunktion und die Freiraumqualitat wird durch die Bebauung und die damit

verbundene Unterbrechung der Wegeverbindung von der StraBe ,Auf dem Wiel® zum
Griinzug an der Bahn verschlechtert.

Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Mensch sind ais bedingt erheblich einzustufen.

7.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biclogische Vielfalt
Umweltzustand

Im Plangebiet befinden sich keine geman Landschaftsgesetz NRW geschutzten bzw.
schutzwiirdigen Biotope It. Bictopkataster NRW, ebenso keine Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung im Sinne der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie).

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Duisburg.

Das Plangebiet ist zum GroBteil anthropogen gepragt. Die vorkommenden Lebensraum-
typen weisen eine geringe Struktur- und Artenvielfalt auf. Samtliche im Plangebiet er-
fassten Biotoptypen kommen im betrachteten Naturraum haufig bis sehr haufig vor. Das
typische Arteninventar beinhaltet keine seltenen oder gefdhrdeten Arten.

In der Ortlichkeit lassen sich die folgenden Biotoptypen unterscheiden:

. Strukturarme Ziergdrten im Bereich der Wohnbebauung, ebenso im Bereich der Gra-
belandflichen mit den Lauben und Verschidgen

. Hecken und Gebiische (WeiBdorn, Hainbuche, Fichten) in der Gartenflache der Wohn-
bebauung

. Brachfigchen (Gréser, Hochstauden, Brombeere)

Weitere {iber die Erfassung der Biotoptypen hinausgehende floristische oder faunistische
Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt.

Auswirkungen des Vorhabens
Seltene oder gefihrdete Arten wurden nicht erfasst und sind somit auch nicht betroffen.

Durch das Vorhaben kommt es zum Veriust von im Naturraum haufig vorkommenden
Biotopstrukturen mit Gberwiegend geringer und mittlerer Bedeutung fir die Biotopfunkti-
on.

Die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind wegen des Verlustes an
Biotopstrukturen als bedingt erheblich einzustufen.

7.2.3 Schutzgut Boden
Umweltzustand

Die Boden im Plangebiet sind anthropogen berformt. Unter einer 45 bis 80cm mdchtigen
Auffiillung aus Sand, Kies und geringen Schlackenresten (nur bei einer Sondierung fand
sich Oberboden) lagern stark sandige bis kiesige Hochflutlehme, darunter liegen Fein- bis
Grobsande bis zu einer Tiefe von 5m.

Die tieferen Bodenschichten sind mit 4,1)(10'5 bis 4,2x1!'.)'5 fir die gepiante Versickerung
des Niederschlagswassers ausreichend durchlassig.

Fiir das Gebiet besteht kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerun-
gen/Altstandorte. Zur Priifung der Bdden auf Verunreinigungen wurde eine organolepti-
sche Ansprache durchgefihrt. Aus den Ergebnissen und aus der Vornutzung ergibt sich
keine Notwendigkeit fiir weitere altlastenspezifische Untersuchungen.

Belastungen der Béden im Gebiet durch Staubniederschlag sind nach Angaben des Amtes
fir kommunalen Umweltschutz vorhanden, werden aber im Hinblick auf die geplante,
unsensible Nutzung als unproblematisch eingestuft.
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Auswirkungen Vorhaben

Die Neuversiegelung bisher unversiegelter, natirlich gewachsener Béden kann grund-
satzlich zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren. Die Béden des Plangebietes weisen
ailerdings eine anthropogene Vorbelastung, u. a. durch Auffiillungen auf, so dass die na-
tiidichen Bodenfunktionen teilweise bereits heute nicht mehr in vollem Umfang gegeben
sind.

Bei Umsetzung der MaBnahmen werden durch die Bebauung und die Stellplatze 0,5 ha
zusatzlich versiegelt.

Wegen der Neuversiegelung vorhandener, alierdings iberwiegend aufgefiliter Boden wird
das Konfliktpotenzial als bedingt erheblich eingeschatzt.

7.2.4 Schutzgut Wasser
Umweltzustand

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewdsser vorhanden. Es sind keine Wasserschutz-
Zonen ausgewiesen.

Das Bodengutachten gibt den hachsten zu erwartenden Grundwasserstand mit 3-4m un-
ter Gelindeoberkante an. Derzeit existiert kein Kanalanschluss fir eine ordnungsgemaBe
Ableitung des Schmutzwassers.

Auswirkungen des Vorhabens

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser gesammeit in einen neu zu erstellen-
den Kanai in der StraBe ,Auf dem Wiel* einzuleiten. Dort besteht Anschiuss an das stad-
tische Kanalnetz.

Das Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsfldchen wird im Untergrund versickert,
dabei ist ein kombiniertes Mulden-/Rigolensystem geplant.

Somit sind die Auswirkungen des Vorhabens als nicht erheblich einzustufen.

7.2.5 Schutzgut Klima/Luft
Umweltzustand

Die Klimaanalyse der Stadt Duisburg beschreibt den linksrheinischen Stadtbezirk Rhein-
hausen als einen Bereich mit nur schwach ausgepragtem Stadtkiima. Der mittlere Versie-
gelungsgrad in den Ortsteilen ist (iberwiegend gering. Da die Baustruktur und der Durch-
grinungsgrad (iberwiegend gut sind, ergeben sich auch nur dérfliche und offene Sied-
lungsklimatope. Die Beliiftung des Bezirks ist gut. Der Bereich wird als ,Freifliche" (Zone
der Rheinniederung und angrenzende Fldchen) eingestuft. Insbesondere die Rheinniede-
rung hat hohe Bedeutung als Zone fiir den Kiimaausgleich, die Bellftung und Erholung.

Die kieinrdumige Betrachtung zeigt, dass die Fldche durch die Lage gstlich des Bahn-
damms von dem westlich anschlieBenden Freiraum abgetrennt wird. Sie bildet eher den
Abschluss der angrenzenden locker hebauten Wohngebiete.

Auswirkungen Vorh ns

Bei Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer Uberbauung/Versiegelung von rund
0,5 ha bisher nahezu unverbauter, vegetationsbestandener Flachen mit eingeschrinkter
stadtklimatischer und lufthygienischer Funktion.

Bei der vorgesehenen Nutzung des Gebietes ist mit einer Zunahme/Verlagerung von Kfz-
Verkehren (auch Lieferverkehre) sowie zusatzlichem Hausbrand zu rechnen. Die Zunah-
me des Verkehrs wird sich auch auf die Feinstaubimmissionen auswirken. Die prognosti-
zierten Verkehrsbelastungen liegen aber deutlich unterhalb der von der Forschungsge-
sellschaft StraBen und Verkehrswesen (FGSV) definierten Schwellenwerte (Grenzwert-
iberschreitungen ab 16.000 Kfz/Tag mdéglich). Die Grenzwerte der EU-
Luftqualitétsrichtlinien werden somit voraussichtlich nicht arreicht/Gberschritten.
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Wegen der entfallenden vegetationsbestandenen Fldchen sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft ais bedingt erheblich zu bewerten.

7.2.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
Umweltzustand

Die Grabelandnutzung und die mit dieser Nutzung einhergehende Bebauung (Hiitten,
Verschldge) und Vermiillung der Fldche stéren das Landschaftserlieben. Die Fichtenreihe
in der Gartenflache an der Moerser StraBe beeintrachtigt die Entwickiung der Alleestruk-
turen. Die Allee an der Moerser StraBe pragt das Landschaftsbild nachhaltig.

Auswirkungen des Vorhabens

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens werden die Grabelandfldchen teilweise {iber-
baut. Das Gebédude ruft Konflikte mit der Allee hervor. Die Bebauung bildet einen neuen
sldlichen Endpunkt der Ortslage und ist fir das Ortsbild - zumindest von Siden aus ge-
sehen - von groBer Bedeutung; nach Westen ist der Bahndamm trennendes Element zur
freien Landschaft. Die ausgedehnten versiegelten Bereiche des Kundenparkplatzes sind
ein Storfaktor im Ortsbild.

Wegen der Lage am Rand der Ortslage Bergheim sind die Auswirkungen auf das Schutz-
gut als bedingt erheblich einzustufen.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Umweltzustand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine in die Denkmalliste eingetragenen noch
unter sonstigen Aspekten im Sinne des Denkmalschutzgesetzes als geschitzt zu betrach-
tende Bau- oder Bodendenkmadler.

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Umfeld der durch Eintragung in die Denkmalliste
geschitzten ortsfesten Bodendenkmadler Vicus und Graberfeld Asciburgium sowie der ro-
mischen LimesstraBe. Mit im Boden erhaitenen romischen Siedlungs- und Grabefunden
ist im ndheren Umfeld dieser Objekte — auch im Plangebiet — mit groBer Wahrscheiniich-
keit zu rechnen.

Sonstige Sachgiter mit materielier Bedeutung kommen im Plangebiet nicht vor.

Auswirkungen Vorh n

Im Bereich der Grdben von Fundamenten und Leitungen sind archdologische Funde mdag-
lich. Es besteht ein Gefdhrdungspotential; Auswirkungen auf das Schutzgut sind méglich.

7.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen werden indirekt dber die beschriebenen Umweltauswirkungen auf die
einzeinen Schutzgiiter erfasst und dort dargelegt.

7.2.9 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Funktion Auswirkung Erhebichkeit Maltnshmen
xx arhebich {V-Vermaidung}
bedingt erhebl.
X Docngterbel | (Mainderung)
{A-Ausgisich)
Mensch Gesundheit Larmemissionen insbesondere durch Anlieferung X M
Lichtemissionen durch Beleuchtung des Parkplatzes X M
Erholung Geringfiigige Beeinfrachtigung der Erholungsfunktion 0
Tiere und Pflanzen | Bictopfunktion Verlust von Lebensraumen mit tbermegend gennger Bedeutung fir | x MA
die Biotopfunktion
Boden Bodenfunidion Versiegelung von anthropogen dberformten Boden X M
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Wasser Grundwasser Versiegelung / Bebauung mit Versickerung des Niederschlagwassers | o M
Klima/t uft Klimafunktion Bebauung einer Freifiache mit lokalklimatisch emgeschrankter Bedeu- | o

fung

Luftqualitat geringe zusatzliche Luftbelastung durch erhthles Kiz-Aufkommen Q

Landschaft/Ortsbild | Ortsbild Verlust von Freiraumen am Siedlungsrand X
Kuitur- und Sach- | Bodendenkinaler | Storung archaologrscher Funde durch Erdarbeiten x {maglich) V
gilter
Wachselwirkungen ethebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgatern sind nicht | o

2u erwarlen

7.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (..Nullvariante™)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung duBert sich die Entwicklung des Umweltzustandes
primdr durch eine langfristige Verdnderung des Vegetationsbestandes in Teilbereichen
des Plangebietes: Wahrend in den Zier- und Nutzgdrten bzw. Grabelandfldchen durch
Fortfiihrung der Pflege und Bewirtschaftung der momentane Zustand beibehalten wird,
ist auf den ungenutzten Bereichen mittel- bis langfristig eine Verdnderung der Pflanzen-
decke zu erwarten. Bei ungelenkter Sukzession werden die heutigen Ruderalfturen fort-
schreitend von Gehdlzen besiedelt.

Weitere Prognosen fir die Gbrigen Schutzgiter sind nicht méglich.

7.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen

7.4.1 Mensch

Der Bebauungsplan sichert die Erholungsfunktion der Fldche und die Anbindung an den
Siedlungsbereich durch entsprechende Ausweisung. Zuséatzlich wird durch die Festset-
zung von Abpflanzungen auf Privatgrund die Beeintréchtigung des Freiraumerlebens mi-
nimiert.

Die Larmsituation wurde durch ein Gutachten untersucht; die Ergebnisse und Empfehlun-
gen zu SchutzmaBnahmen sind in den Bebauungsplan eingearbeitet. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, das von der geplanten Nutzung keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten sind. Er fordert, wéhrend der Nachtzeit die
Geriduschemissionen aus haustechnischen Anlagen so zu begrenzen, dass die Grenzwerte
von 40/35 db(A) eingehalten werden. Fiir die Biironutzung im Obergeschoss des Gebdu-
des werden bauliche SchallschutzmaBnahmen empfohlen.

Die vorgesehene lichtstarke Beleuchtung der Stellpldtze kann sich negativ auf die Wohn-
qualitdt der Umgebung auswirken. Im stédtebaulichen Vertrag werden entsprechende
Regelungen getroffen, die die Hinweise der Empfehlungen des Landesumweitamtes an-
gemessen beriicksichtigen. Die Lichtemissionen sind durch minimale Lichtpunkthdhen,
optimierte Leuchtenstandorte und Lichtabstrahlung sowie die Abdunkelung bzw. Abschal-
tung der Beleuchtung in den Nachtstunden so zu minimieren, dass eine Blendung bzw.
Raumaufhellung der angrenzenden Wohngebiete vermieden wird.

7.4.2 Tiere, Pflanzen, Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde zur Ermittiung der Aus-
wirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ein Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag erstelit. Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgte hierbei nach der Ar-
beitshilfe fir die Bauleitplanung - ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft" des
MSWKS und des MUNLV.
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Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch Festsetzungen (Baumpfianzungen,
Eingriinung) gemindert.

Ein volistandiger Ausgleich des Eingriffes kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht realisiert werden.

Es sind daher zusitzliche MaBnahmen auBerhalb des Gebietes umzusetzen, die geeignet
sind, durch landschaftspflegerische MaBnahmen in ithrem Biotopwert aufgewertet zu wer-
den. Der Vorhabentrdger wird hierzu eine Ersatzgeldzahlung leisten.

Eingriffe in die Allee an der Moerser StraBe sind im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens (ber die Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg zu kompensieren.

7.4.3 Boden

Durch geeignete MinderungsmaBnahmen - z. B, Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers ~ wird die weitere Beeintrichtigung der Bodenfunktionen auf das unbe-
dingt erforderliche Ma8 reduziert.

Das zundchst deutlich gréBere Vorhaben wurde deutlich reduziert; dennoch bieibt die
Versiegelung der Béden als negative Umweltauswirkung bestehen.

Die rechtlichen Grundlagen fiir den Umgang mit im Zuge der Bautitigkeit anfallenden
Bodenmassen (Oberboden, Aushub) sind zu berlicksichtigen. In den stadtebaulichen Ver-
trag ist eine Regelung zu Untersuchungen des Oberbodens/Bodenaushubs im Verwer-
tungsfalle aufzunehmen,

7.4.4 Wasser
Siehe oben.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Verkehrsflichen wird drtlich versi-
ckert.

Eine ordnungsgemaiBe Ableitung des Schmutzwassers als unabdingbare Voraussetzung
fir die Realisierbarkeit des Vorhabens wird sichergestellt.

7.4.5 Klima/Luft

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf das Kleinklima wird eine extensive Be-
grinung der Dachflachen und die Pflanzung von Biumen im Bereich der Stellplatze fest-
gesetzt. Zur Minderung von Eingriffen in bestehende Gehdlzstrukturen werden freiwach-
sende Hecken und Baume im Griinzug festgesetzt.

7.4.6 Landschaftsbild/Ortsbild

Der Erhalt der Allee an der Moerser StraBe im Bereich des Baukorpers wird angestrebt.
Die Fassadengestaltung des Baukérpers ist in Abstimmung mit der Stadt Duisburg vorzu-
nehmen, Regelungsebene fir beide Punkte ist der stadtebauliche Vertrag bzw. das Bau-
antragsverfahren.

7.4.7 Kultur- und Sachguter

Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wird vor Ort eine Sachverhaltsermittiung in
Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege und der Unteren Denk-
malbehdrde durchgefihrt. Bei der Entdeckung etwaiger Bodenfunde werden diese auf
Veranlassung des Vorhabentragers entsprechend den gesetzlichen Anforderungen unter-
sucht und dokumentiert.
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7.4.8 Darstellung anderweitig geprifter Losungsmdoglichkeiten

Die geplante Nutzung des Plangebietes stimmt mit den Zielen der Gibergeordneten Lan-
des- und Regionalplanung liberein, der Entstehung von Einkaufsmadrkten in der Peripherie
zu verhindern. Standortalternativen wurden demzufolge nicht geprift.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wurden durch die Berlicksichtung von
Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen der Prufung anderweitiger Lésungsmog-
lichkeiten i. S. von Ausfithrungsalternativen Rechnung getragen. Die Planung wird in
mehreren Schritten auf die Umweiltbelange hin optimiert.

7.5 Sonstige Angaben

7.5.1 Beschreibung der verwendeten Verfahren und eventueller Probleme bei der Erstel-
lung

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Ersteliung des Umweltberichtes
ausgewerteten Gutachten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regeln der Technik
und der einschldgigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden sind. Der Un-
tersuchungsumfang ist im Rahmen des Scopingtermins festgelegt worden.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweitberichtes ergeben.

7.5.2 Geplante MaBnahmen des Monitorings

Der Vollzug der Festsetzung von landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen ist re-
gelmdagig zu kontrollieren: nach Fertigstellung der MaBnahme, nach Abschluss der Fertig-
stellungspflege, danach im 5-Jahres-Rhythmus.

Die Schallschutzproblematik sollte laufend (5-Jahres-Rhythmus) Gberwacht werden.

Aufgrund der Geringfiigigkeit betriebsbedingter Auswirkungen sind in diesem Zusam-
menhang weiterfiihrende MaBnahmen des Monitorings nicht erforderlich.

7.6 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Im Stadtteil Bergheim ist auf einem an der Ecke Moerser- und RomerstraBe gelegenen
Grundstick die Ausweisung eines Sondergebietes fur einen Einkaufsmarkt geplant.
Vorhabentrager ist die terrana Bauprojekt GmbH, Rheinbach.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen dieser Planung i. S. d. § 2 Abs. 4 BauGB dargestelit und bewertet.

Bedingt erhebliche negative Umweltauswirkungen ergeben sich fiir die Schutzgiter
« ,Mensch* (Larm, Licht)

. ,Tiere und Pflanzen™ (Verlust von Biotopstrukturen).

« ,Boden® (Versiegelung)

. ,Landschafts- und Ortsbild® (Ortsrandgestaitung)

« Kultur- und Sachgiter® (vermutete archdologische Funde)

Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaB-
nahmen sind dariber hinaus keine erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Zu den Schutzgitern ,Mensch® (Ldrm) und ,Tiere und Pflanzen® (Ausgleich von Eingriffen
in Natur und Landschaft) werden MaBnahmen zum Monitoring vorgeschlagen, die die
dauerhafte Einhaltung der vereinbarten Standards sicher stellen.
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8 Kennzeichnungen

8.1 Bergbau § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Unter den im Plangebiet liegenden Fldchen ist der Bergbau umgegangen. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und
SicherungsmaBnahmen mit der Bergwerkseigentumerin (RAG Aktiengesellschaft, Reiling-
hauser StraBe 1, 45128 Essen) Kontakt aufzunehmen.

9 Hinweise

9.1 Bodendenkmale

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archéologischen Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, sind gemas
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmadler im Land Nordrhein - Westfalen (Denk-
malschutzgesetz - DSchG) vom 11. Médrz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dem Amt fiir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalschutz der
Stadt Duisburg zu melden.

9.2 Altiasten

Bei einer Verwertung des anfallenden Bodenaushuhbs auBerhalb des Grundstiickes ist eine
Untersuchung zur Kldrung der Schadstoffbelastung erforderlich.

9.3 Baumschutzsatzung

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gilt die
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 06.08.2001 in der
jeweils geltenden Fassung.

10 Kosten

Sowohl die Planungs- als auch die Durchfiihrungskosten der geplanten MaBnahmen in-
nerhalb dieses Plangebietes werden vom Vorhabentrdger ibernommen. Ndheres regelt
der Durchfihrungsvertrag.
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Diese Begriindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr. 2024 — Bergheim -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begriindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 12.06.2006 vom Rat der Stadt beschlossen.

Duisburg, den 21.06.2006

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk f. Begrindung doc




