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TEIL A: BEGRUNDUNG

1.

Allgemeines

1.1

1.3.

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Duisburger Suden, im Ortsteil Huckingen und zwar im
Bereich des “Steinhofes” bzw. des Stadtbahn-Bahnhofes Angerbogen, siidlich
der Hermann-Spillecke-Strale, zwischen der Disseldorfer Landstralle (B8),
der Woestseite der Stadtbahn-Hochtrasse Duisburg-Disseldorf bzw. dem
Stadtbahn-Bahnhof Angerbogen und einer stdlichen Begrenzungslinie in Hé-

he der westlich gegenlberliegenden Einmundung der Stralle “Im Haagfeld".

Der raumliche Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Huckingen, Flur 65
und umfasst Teilflaichen der Flurstiicke 273, 274, 420, 842 und 853. Das noch
zu vermessene Grundstuck hat eine Gréfie von ca. 10.500,00 m? und befindet
sich zur Zeit im Eigentum der Stadt Duisburg.

Zieie und Zwecke der Planung

- Sicherstellung der Nahversorgung des Ortstelles Huckingen durch die
Errichiung eines Lebensmittel-Einkaufszentrums.

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des
geplanten Bauvorhabens.

Bestehendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.




2.

Vorgaben und Bindungen

2.1 Flachennutzungsplan

tm Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg ist fir den betroffenen Planbe-
reich "Kerngebiet" (MK} dargestellt. Das geplante Bauvorhaben bzw. die ge-
plante Nutzung ist grundsétzlich in einem Kerngebiet zulassig und entspricht
somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der VEP wird somit aus

dem Flachenutzungsplan entwickelt,

2.2. Entwicklungspianungen

In seiner Sitzung am 06.07.1992 hat der Rat der Stadt fir den siidlichen An-
gerbogen ein “Flachennutzungskonzept® beschlossen. Hiernach lautet die
Zieldefinition fir den Bereich um den Stadtbahn-Bahnhof Angerbogen “Kern-
gebiet" (Geschaftszentrum).

Das geptante Bauvorhaben entspricht diesen Zielsetzungen.

Derzeifige Nutzungssituation

Der Planbereich wird derzeit gepragt durch sUdiich des Baugrundstlickes vorhandene
gewerblich genutzte Solitarbauten, Hotel Milser und infineon, mit entsprechenden Frei-
flachen, westiich der Disseldorfer Landstrafte, durch die gegeniberliegende
4-geschossige Wohnhausbebauung, durch das nérdiich der Hermann-Spiliecke-Stralle
liegende Blrgerzentrum “Steinhof’, die nérdlich daran anschlieRende Straldenrandbe-
bauung der Dlsseldorfer Landstralle mit kleineren Einzelhandelsbetrieben zur De-

ckung des periodischen Bedarfs, Gaststatten und Wohnen.

Auf dem Grundstlick seibst befindet sich eine Restwaldflache und Grinbrache, die
durch die Hochtrasse der Stadibahn Duisburg-Disseldorf und der darunterliegenden
Betriebsflachen von den siddstlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz- und Wald-
flachen getrennt ist.




Erldauterung des Bauvorhabens und der Betriebskonzeption

Der Vorhabentrager, die Firma Friedrich Tonscheidt KG aus Duisburg, beabsichtigt, in
Zusammenarbeit mit der EDEKA-Rhein-Ruhr in dem betroffenen Plangebiet auf einer
Grundstiicksfliche von ca. 10.500 m? ein modernes Lebensmittel-Einkaufszentrum mit
einer Verkaufsflache von ca. 2.300 m? zuzlglich einer Shopzone flir Konzessionare mit
einer maximalen Verkaufs- bzw. Nutzflache von 500,00 m? zu errichten.

Die Konzeption des Verbrauchermarktes entspricht einer neuen Vertriebstinie, die qua-
litativ neue Malstibe in der Nahversorgung setzt:

Attraktive Warenpréasentation, ein umfangreiches Warensortiment mit zum Teil hoch-
wertigen Frisch- und Backwaren sowie ein aufmerksames, gut geschultes Personal.
Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen auf3erst attraktiven Vertriebstyp im Nah-
rungs- und Genussmittelbereich, der insbesondere auch Verbraucher mit gehobenen
Warenanspriichen bedient.

Neben dem ca. 20.000 Artikel umfassenden Trockensortiment werden Spezialabteilun-
gen fiir Obst- und Gemiise, Molkereiprodukte, Tiefkiihlkost, Wein-Spirituosen-
Getrdnke sowie eine Fleischabteilung mit Schau-Metzgerei, in die Verbraucher

einsehen kdnnen, eingerichtet.

Das Angebot soll mit einem kleinen "Non-Food” Sortiment fir den tagiichen Haus-
gebrauch abgerundet werden.

Im Vorkassenbereich sind Spezial-Firmen als Konzessionére fur Blumen, Lotto-Toto-
Tabakwaren-Zeitschriften, eine Frischbackerei mit Sitz-Cafe sowie Dienstieitungen

zur Ergé&nzung der Nahversorgung angedacht.

Im Obergeschoss entlang der Disseldorfer Landstralle werden neben den Sozialrdu-
men fur die Mitarbeiter im vorderen Teil des Gebaudes Buroraume und Kleinlagerfla-
chen eingerichtet.

Es werden ca. 35 bis 40 Arbeitsplatze entstehen.




Begriindung des stidtebaulichen und stadentwicklungsplanerischen Integration
sowije der Nahversorqungssituation

Das Vorhabengrundstick liegt in einem zentralen Bereich des sidlichen Teiles von
Huckingen. Aufgrund der umfangreichen Neubautétigkeiten entiang der Disseldorfer

Landstral’e und im Bereich des Angerbogens ist der Standort als stadtebaulich integ-
riert zu bezeichnen.

Bereits in den 70er und 80er Jahren wurden flr den gesamten Angerbogenbereich
stéadtebauliche Gesamtkonzepte entwickelt, die neben einer umfangeichen Wohnnut-
zung auch die Etablierung eines Geschéftszentrums an eben diesem Standort an der
Disseldorfer Landstralie vorsah.

Diese Standortfunktion fiir den betroffenen Bereich wurde auch in das vom Rat der
Stadt 1992 beschlossene Flachennutzungskonzept tbernommen und zur Grundlage
der weiteren Entwicklung im Angerbogen gemacht. Siehe Pkt. 2.2 der Begrundung.

Der Baukorper vermittelt héhenmaflig zwischen der gegeniberliegenaen 4-ge-
schessigen Wohnbebauung und dem nordlich der Hermann-Spillecke-StralRe befindli-
chen 1-geschossigen Blrgerzentrum “Steinhof” und verhait sich hinsichtlich seiner
Fassadengestaliung und Gebaudehthe angemessen zur stadtebaulichen Auspragung

der Disseldorfer Landstralle,

- Nahversorgungssituation —

Obwohl der Duisburger Siden grundsétzlich gut mit Angeboten zur taglichen
Bedarfsdeckung ausgestatte ist, stelit sich die Nahversorgungssituation im Ortsteil
Huckingen zur Zeit als unbefriedigend dar.

Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des periodischen Bedarfs hefinden sich vereinzelt
entlang der Disseldorfer Landstralle sowie an der Mlindelheimer Strafte in Hiitten-
heim, jedoch nur in geringem Mafie in Huckingen selbst. Vor aliem fir mobilitatseinge-

schrankte Bevdtkerungsgruppen ist daher ein Versorgungsdefizit zu attestieren.




Die Nutzungsstrukturen im Umfeld sowie die Planungen im Angerbogen, insbesondere
das zum Teil bereits in der Realisierung befindliche attraktive Wohnquartier im std-
westlichen Angerbogenbereich, mit etwa 200 hochwertigen Einfamilienh&usern, lassen
des Schluss zu, dass die Sozialstruktur der Bevbélkerung in Huckingen eine ausrei-

chende Nachfrage u.a. auch nach gehobenen Warensortimenten zuiésst.

Ein bei der BBE Handelsberatung Minster in Auftrag gegebenes Gutachten (ber die
Tragfahigkeit und die Auswirkungen des geplanten Verbrauchermarktes kommt zu dem
Ergebnis:

Die Ansiedlung eines moderpen Verbrauchermarktes fillt eine Versorgungsliicke
innerhalb des Stadtbezirkes Duisburg-Sid

* Vorhandene Versorgungs- und Zentrenstrukturen werden nicht beeintriachtigt

» Auswirkungen auf Nachbarkommunen sind nicht vorhanden

* Das Vorhaben ist in der Standortwahl sowie seiner geplanten Dimensionierung als
vertriaglich im Sinne der Baunutzungsverordnung zu bezeichnen und fiigt sich

in das Versorgungsnetz ein.

» Der Standort verfligt Gber eine gute Anbindung an das OPNV-Netz und ist somit

auch fur Verbraucher ohne in-Anspruch-Nahme des Individuaiverkehrs atiraktiv.

=  ZukOnflige Agglomerationswirkungen kdnnen ausgeschliossen werden.




Planungsmafnahmen und Textliche Festsetzungen

6.1.

6.2.

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung des Flachennui-
zungsplanes wird ein Kerngebiet festgesetzt.

Um die Versorgung der Bevdlkerung der angrenzenden Wohnbereiche mit
Gitern des taglichen Bedarfes sicherzustellen und zur Verhinderung der
Auswirkungen auf Nachbarkommunen und der Beeintréchtigung vorhandener
Versorgungs- und Zentrenstrukturen wird die Art der baulichen Nutzung und
die maximal zulassige Verkaufsflache in den Textlichen Festsetzungen unter
1.1. und 1.2. eingeschrankt.

Malt der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Zur Vermittiung der Hohen der angrenzenden Bebauungen, zur Sicherung
einer angemessenen Fassaden- und Baukbrpergestaltung langs der Dissel-
dorfer Landstralie, zur Sicherung einer ausreichenden GrolRe des Nahversor-
gungszentrums, zur Aufnahme der Baufiucht des Blrgerzentrums “Steinhof”,
unter Beriicksichtigung ces Straenverlaufes Dusseidorfer Landstrale und
mit Riicksicht auf das Baudenkmal “Steinhof Dusseldorfer Landstralle 347"

werden folgende Festsetzungen getrofien:

- Baulinien tangs der Disseldorfer Landstrae und Hermann-Spillecke-Strafte

- zwingend 2-geschossige Bauweise langs der Dusseldorfer Landstrafie

- Héhenfestsetzungen und Beschrankung der Dachneigung und der
Dachgestaltung

- Eingrenzung fur Nebenanlagen, Stellplatze und Werbeanlagen

- Festsetzung der Ansichten zum &ffentlichen Straflenraum




Zur Sicherung einer angemessenen Grolke des Nahversorgungszentrums und
zur Vermeidung der Ansammiung von Unrat auf sozial nicht kontrollierten
Grundsticksflaichen sowie zur Abminderung der stadtebaulichen Dominanz
des stiligelegten Hochbahn-Bahnhofs wird firr einen Teilbereich langs der dst-
lichen Grundstiicksgrenze eine Baulinie festgesetzt. Die Belange des § 6 Ab-
standsflachen der BauO NRW kdnnen dabei ohne Betracht bleiben, da weder
von dem Bauwerk der Hochbahn und der darunterliegenden Betriebsflachen
der Stadtbahn noch von den rlckwértig angeordneten Anlieferungsrampen
und Lagerfilachen des Lebensmittelmarktes Anforderungen an Belichtung, Be-
sonnung, Bellftung und Sozialfrieden gestellt werden. Den Belangen des
Brandschutzes wird durch einen Abstand von mehr als 5,00 m Rechnung ge-

tragen.

Um Baukorper und Baugestalt nicht Gber das notwendige MaR hinaus einzu-
schranken erfolgt die weitergehende Begrenzung des Baukérpers durch Bau-
grenzen und werden in den Textlichen Festsetzungen unter 3.1. und 3.2. Er-

leichterungen fur architektonische Gestaltungselemente gegeben.

7 ErschlieBung

71,

Verkehrliche Erschiiefiung

Das Bauvorhaben bzw. die Stellpiatzanlage wird Uber die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan festgesetzte Zu- und Ausfahrt 2 an der Disseldorfer Land-
stralle erschlossen. Entsprechend der Verkehrsuntersuchung fir die Er-
schlieflung des Einkaufszentrums EDEKA Center Angerbogen in Duisburg,
durch das Ingenieurbliro Véssing, im September 2004, ist die Ausfahrt vom
Parkplatz zur Dusseldorfer Landstralle 2-spurig auszubauen, d. h. mit einer
separaten ca. 12,00 m langen Linksabbiegerspur. Auf die empfohlene riick-
wartige Ausfahrt zur Hermann-Spillecke-Stra3e soll verzichtet werden, da mit
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Berlcksichtigung der parallel zur Disseldorfer Landstrae verlaufende Druck-
rohrwasserleitung einschlieflich des dazu gehérigen Schutzstreifens und un-
ter Bericksichtigung der erforderlichen Stellplatzzahien ansonsten keine aus-

reichende Flache fiir den geplanten Lebensmittelmarkt verbleiben wiirden.

Eine gute Abwicklung des Kundenverkehrs bleibt dabei gewahrleistet. Hierzu
ist es erforderlich, um den flieRenden Geradeausverkehr auf der Diisseldorfer
Landstrale in Fahrtrichtung Disseldorf durch die Linkseinbieger zum EDEKA-
Parkplatz nicht zu behindern, eine separate Linksabbiegespur von ca. 20,00
m Lange auf der Disseldorfer Landstralle anzulegen. Die Durchflihrung die-
ser Mallnahme, sowie der Ausbau des Ful’- und Radweges parallel zur Dis-
seldorfer Landstralle in Fahrtrichtung Duisburg einschi. Schutzstreifen und
Parkplatzflachen, wird im stadtebaulichen Vertrag — Durchfithrungsvertrag
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan 2025 geregelt. (s. hierzu auch
Punkt 12 Durchflihrungsvertrag und Kosten)

Die notwendige Breite von 7,25 m vom heutigen Fahrbahnrand fiir Parkrand-
streifen, Schutzstreifen, Fuld- und Radweg wurde bei der Festlegung des Gel-
tungsbereiches des Vorhaben- und Erschlielungsplanes und durch Festset-
zung einer neuen Strallenbegrenzungslinie berlicksichtigt. Die flir Nebenanla-
gen und Stellplatze festgesetzte Flache ermoglicht die Errichtung einer Steil-
platzanlage fir ca. 170 PKW's.

Die Anlieferung erfolgt unmittelbar neben dem Bahnhof Angerbogen von der
Hermann-Spillecke-Stralle aus. Gemal Aussage des Verkehrsplaners, Inge-
nieurbiro Ralf Nowack, Dinslaken, entstehen bei Rangiervorgangen auf der
Hermann-Spillecke-Stralte keine besonderen Gefahrdungen fir den Individu-
alverkehr. Durch den Bau der Zufahrt wird der Haltestellenbereich der Bushal-
testelle, Hermann-Spillecke-Stralke in Fahrtrichtung Osten - St.-Anna-

Krankenhaus nicht negativ beeinflusst.
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7.2.

Zur Erhaltung der Moglichkeit im Kreuzungsbereich Hermann-Spilleke-
StraRe/Dusseldorfer Landstrale und Raiffeisenstrale einen Verteilerkreis zu
errichten, ist die ausgewiesene Fiache GFL 2 von Bebauung freizuhaiten. Ei-
ne Uberlagerung mit Bauteilen wie z. B. eines Vordaches ab einer Hohe von

39,00 m UNN steht der Errichtung des Verteilerkreises nicht entgegen.
Zur Sicherung eines fliekenden Individualverkehrs auf der Disseldorfer Land-

stralle und der Hermann-Spillecke-Strale sind keine weiteren Grund-

sticksein- und —~ausfahrten zu éffentlichen Verkehrsfiachen zulassig.

Ver- und Entsorgung

Das auf dem Plangebiet anfallende Regen- und Schmutzwasser ist in den
offentlichen Stralenkanal Disseldorfer Landstralle einzuleiten. Die hydrauli-
sche Belastung der offentlichen Kanalisation an der Dasseldorfer Landstrale
ist fir das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ausreichend. Der
Planbereich liegt im Einzugsbereich der Klaranlage Huckingen. Die Einleitung
kann in die Klaraniage Huckingen erfolgen.

Aufgrund der HMydrologie im Plangebiet ist von einer Versickerung des anfal-

lenden Niederschiagwassers abzusehen.

Das durch Herrn Dr. Reinhard Diekmann erstellte Bodengutachten vom
10.03.2005 kommit hinsichtiich der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
zu dem Ergebnis, dass aufgrund der mangelnden Sickerfahigkeit der Fluviatil-
lehme in einer Machtigkeit von 2,20 m bis 3,00 m unter Gelandeoberkante
und mangels ausreichender Sickerraummachtigkeit bis zum Grundwasser in
den wasserabfiihrenden Schichten aus gutachterlicher Sicht eine Versicke-
rung der anfallenden Niederschlagswéasser Uber Rigolen unzuldssig ist. Die
oberflachennahe Versickerung durch Mulden ist aufgrund der ungeeigneten
Schluffe nicht maglich.

Die Versorgung wird durch die Stadtwerke AG Duisburg sichergestellt,
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8.

Umweltbelange

8.1.

Larmimmission

Fiur die geplante Errichtung eines Lebensmittelmarktes wurde die schallfech-
nische Untersuchung “Dokument 020505 durch das !ngenieurbiro fir Schall-
schutz Dipl.-Ing. Uwe Ritterstaedt IFS erstellt. Das Gutachten berticksichtigt
die verschiedenen Larmquellen, die sich aus der beabsichtigten Nutzung er-
geben; diese sind: Die sich aus dem Kundenstrom ergebenen Steliplatzwech-
sel einschl. Parkplatzsuchverkehr, die Anlieferung des Lebensmittelmarkies
und der Konzessionare, die LUftungsaggregate, das Schlielten von Turen und
Kofferraumdeckeln der Besucher des Nahversorgungszentrums sowie das
Betreiben einer AuRengastronomie fur die geplante Backerei mit 12 Sitzplat-
zen.

Das Gutachten differenziert dabei zwischen dem gewerblichen Larm und
Verkehrslarm und kommt zu folgenden Ergebnis:

Beziiglich des Beurteilungspegels ergeben sich weder zur Tages- noch zur
Nachtzeit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Bei der
Betrachtung des Spitzpegelkriteriums zeigt sich, dass eine Uberschreitung am
Wohnhaus unmittelbar gegeniber der Ein- u. Ausfahrt des Parkplatzes von
2 dB festgestellt wird. Es gilt als gesichert, das die Berechnungsergebnisse

eher einen oberen Grenzwert darstellen, als das Sie zu niedrig liegen.

Das Gutachten setzt voraus, dass die geplante Stellplatzaniage ausschiief3lich
vom Betreiber und von Kunden des Lebensmitteimarktes genutzt wird. Eine
Anlieferung zur Nachtzeit darf mit Ricksicht auf die der Zu- und Ausfahrt zur
Stellplatzanlage gegeniiberliegenden Wohnbebauung an der Duisseldorfer
Landstrafie und Im Haagfeld nicht Ober die Ein- und Ausfahrt zur DUsseldorfer

L.andstralRe erfolgen.

Auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung wurden folgende Rege-
lungen getroften:

In den textlichen Festsetzungen unter 7.1 wurde die Anlieferung zur Nachtzeit
Uber die Zu- und Ausfahrt zur Dusseldorfer Landstralle untersagt.
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8.2.

8.3.

Die Anordnung der Klima- und Liftungsaggregate und die Summe ihrer
Schallleistungspegel von maximal LW = 87 dBA ist im anschlieenden Bau-
genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Beschrankung der Nutzung der Stellplatzanlage fur das geplante Nahver-
sorgungszentrum wird im Durchfihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und

dem Vorhabentrager geregelt.

Des Weiteren wird auf TEIL B — Umweltbericht der Begriindung 4.6. Mensch —
Bevodlkerung (inkl. menschliche Gesundheit) verwiesen.

Lichtimmission

Bei moglichen Lichtimmissionen durch Werbeirdger und Beleuchtung des
Einkaufszentrums und der Steliplatzanlage sind die Bedurfnisse der umlie-
genden Wohnbebauung und des Strallenverkehrs ausreichend zu bericksich-
tigen.

Entsprechende Nachweise bleiben dem bauaufsichtlichen Genehmigungsver-

fahren vorbehaiten.

Feinstaubmessung

Bei Stralten wie der Disseldorfer Landstrafte mit einer Verkehrsbelastung von
deutlich unter 16.000 DTV Kfz/Tag und einem geringen Lkw-Anteil von < 3 %
sowie durch die vorgegebenen Straflenquerschnitte und einem relativ grofien
Abstand zur Bebauung treten keine unvertretbaren PM 10-Belastungen auf.

Da innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Duisburg ausreichende Vergleichs-
werte vorliegen, bei denen selbst bei Strallen mit engen Stralenschiuchten
und einer Verkehrsbelastung bis 15.000-DTV keine unvertretbaren PM 10-
Belastungen auftreten, erfolgt die Bewertung nach dem Analogieschiussver-
fahren. Auf eine Messung oder Berechnung von Feinstaub-Emitenten kann

verzichtet werden.
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8.4.

8.5.

Altablagerungen / Altstandorte

Das Areal stellt zur Zeit eine Brachflache dar und liegt unbebaut vor. Die Fla-
chen sind unversiegelt und sind mit Blschen und Baumen bewachsen. Auf-
grund einer vermuteten Grabenverfuliung mit unbekannten Material wird ein
Teilbereich des Untersuchungsgebietes vom Umweitamt der Stadt Duisburg
als Altlastenverdachtsflache eingestuft (AA-0678).

Aufgrund des vorgenannten Altlastenverdachtes erfolgte eine orientierte Ge-
fahrdungsabschatzung durch das Biro fir Umweltgutachten Dr. Reinhard
Diekmann, vom 10.03.2005. im Ergebnis handelt es sich um ein insgesamt
unauffalliges Areal. Es ist frei von zusammenhangenden Verunreinigungen.
Lediglich lokal begrenzt existiert eine gering machtige Auffillung. Diese kann
jedoch sowohl unter Berlcksichtigung ihrer Schadstoff-Fihrung (LAGA Z 1.2)
als auch von der bautechnischen Seite her verwendet werden. Eine Schutz-
gutgefahrdung ist nicht zu besorgen. im Hinblick auf das Planvorhaben sind
keine weitergehenden Malnahmen und/oder Nutzungs- und Planungsein-
schrankungen angezeigt. Auf das zitierie Bodengutachien wird verwiesen.

Einariffe in Natur und Landschaft

Fur den Vorhaben- und Erschiielungsplan 2025 Huckingen-Angerbogen liegt
ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag vor. Die Ergebnisse dieses Fachbei-
trages, insbesondere die dort formulierten MalRinahmen zur Vermeidung und
Verminderung des Eingriffs sowie zur Kompensation nicht vermeidbarer Ein-
griffsfolgen, sind Bestandteil der Planabwagung.

Ausgleichsmalnahmen sind im Vorhaben- und Erschlieungsplan festgesetzt.
Der Umweltbericht gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist gemaft § 2a BauGB Teil der

Begrindung.
s. TEIL B der Begrindung
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Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Umfeld des historischen Ortskerns von Huckin-
gen. Der Standort eines Hofes mittelalterlichen Ursprungs “Butendorfer Hof* wurde im
Plangebiet vermutet. Aufgrund dessen wurde in Abstimmung mit dem Landschaftsver-
band Rheinland - Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege und dem Amt fur Baurecht
und Bauberatung — Untere Denkmalbehdrde eine archdologische Sachstandsermitt-
lung, in der Zeit vom 21.02.2005 bis 25.02.2005, im Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes, durchgefihrt. Bei den Untersuchungen wurden keine Befund

oder sonstige Hinweise auf die historische Anlage “Butendorfer Hof" angetroffen.

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Befunde (Keramik, Glas, Metallgegenstan-
de, Knochen etc.) und Befunde (Verfarbung des Bodens, Mauern, etc.) oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese
Entdeckungen gemaR § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG NW) unverzigiich der unteren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, Amt fir
Baurecht und Bauberatung, Te!l. 0203/283-4276, Fax 0203/283-4318) oder dem Rhel-
nischen Amt fir Bodendenkmaipflege (Tel. 0228/9834-188, Fax 0228/60465 - 301) an-
zuzeigen. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.
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10.

11.

Baudenkmale

Auf der Dissseldorfer LandstralBe 347 befindet sich das Baudenkmal “Steinhof*. Die in
das Burgerzentrum “Steinhof* eingebettete ehemalige Hofanlage ist eines der &ltesten
Bauwerke auf Duisburger Stadtgebiet. Mit Ricksicht auf das Baudenkmal wurden flr
das Kerngebiet MK2 Wand- und Firsthéhen festgeschrieben, die deutlich unter den
Firsthdhen des Blrgerzentrums “Steinhof* und des Baudenkmals “Steinhof* liegen.
Durch die bauliche Einbindung des Baudenkmals in das Burgerzentrum “Steinhof” ist
kein stadtebaulich relevanter Bezug zwischen dem geplanten Nahversorgungszentrum
und dem Baudenkmal vorhanden. Das Kerngebiet MK1 befindet sich in ausreichendem
Abstand zum Baudenkmal, so dass das Erscheinungsbild des Denkmals nicht beein-
trachtigt wird. Die Werbung wurde auf ein vertretbares Mal durch die textlichen Fest-
setzungen (5.) beschrankt.

Flachenbilanz

bebaute Flache: 3.777,00 m?
Flachen fur Steliplatze und Nebenanlagen: 4.952,00 m*
Grunflachen: 1.400,00 m?
Sonstige Flachen: 371,00 m?
Gesamtfidche: 10.500,00 m*
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12.

Durchfiihrungsvertrag und Kosten

Gemaft BauGB ist der Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorha-
bentrager wesentlicher Bestandteil des Vorhaben- und Erschlietungsplanes.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich hier, das Bauvorhaben und die erforderiichen Er-
schiieBungsmafnahmen auf eigene Kosten und innerhalb einer bestimmten Frist
durchzufihren sowie zur Vorlage einer Bestatigung einer renommierten Bank, aus der

sich ergibt, dass die Finanzierung sichergestellt ist.

Der Stadt Duisburg entstehen durch das Verfahren und MaRnahmen dieses VEP's
keine Kosten.

Die entstehenden Planungs- und Investitionskosten — u. a. samtliche Kosten fir gut-
achterliche Aussage, Bereitstellung von erforderlichen Unterlagen zum Planverfahren,
Ubernahme der anfallenden ErschlieBungsmafnahmen — werden durch den Vorha-
bentrager getragen.
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13.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden

7u dem Planentwurf wurde am 17.12.2004 gemé&fs § 4 Abs. 1 BauGB die friihzeitige
Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager gffentlicher Belange sowie die Betei-
ligung der von der Planung betroffenen Nachbargemeinde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB in
einem ,Scoping-Termin® durchgefuhrt,

Ziel ist es, neben der friihzeitigen Unterrichtung Gber Planungsabsichten, dass sich die
betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange vorzeitig zu ihren Be-
langen und zu Rahmenbedingungen notwendiger Untersuchungen duBern, so dass die
Gemeinde anschliefend im weiteren Verfahren, insbesondere hinsichtlich der Umwelt-
prifung, der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fur die Ermittiung der
Umweltbelange festlegen kann.

in der Zeit vom 03.12.2004 bis zum 14.01.2005 wurde gemals § 4 Abs. 2 BauGB die
Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belan-
ge zum Planentwurf durchgefihrt.

Es wurden Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Folgende, wesentliche Anregungen wurden gepriift, ggf. abgestimmt und finden sich in
der Planung wieder, bzw. foigende wesentliche Bedenken konnten im Zuge des Ver-

fahrens ausgeraumt werden:

- Sicherheitsabstand zwischen der Hochbahntrasse der Stadtbahn und des
Stadtbahn-Bahnhofs Angerbogen von mindestens 5,00 m,
- Sicherung der Zufahrt zur Betriebsfiache Stadtbahn unterhalb der Hochtrasse

- Sicherung der auf dem Grundstiick befindlichen, parallel zur Dusseldorfer Landstralie

verlaufenden Druckrohrwasserleitung, einschi. eines Schutzstreifens von 10,00 m.
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Beschrankung der Verkaufsflache des Lebensmitteimarktes auf maxima! 2.300,00 m?
und Beschrankung des Anteils an zentrenrelevanten Sortimenten gemaR der Empfeh-
lung des Einzelhandelserlasses NW auf maximal 10 % der Verkaufsflache und Konkre-

tisierung der Konzessionarsflachen.

Die zun&chst geauRerten Bedenken gegen die Errichtung eines groRflachigen Einzel-
handels an der Stadtgrenze Diisseldorf konnten im Zuge des Verfahrens ausgeraumt
werden. Im Zuge der offentlichen Auslegung bestatigt die Landeshauptstadt Dussel-

dorf, dass die von lhr gedufierten Bedenken ausgeraumt sind.

Fiir die sich auf dem Grundstiick befindlichen Waldflachen gemal § 2 Abs. 1 Bundes-
waldgesetz ist zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen der Waldumwandiung eine
Neuaufforstungsflache im Verhaltnis 1:1.5 nachzuweisen. Entsprechende Flachen sind
im OKO-Pool der Stadt Duisburg vorhanden. Zum Restwaldbestand sollte ein undber-
baubarer Sicherheitsabstand von 25,00 m eingehalten werden. Es wird empfohien, sich
mittels einer Baulastenerkiarung vor Schadensersatzansprichen aus dem Restwaldbe-

stand zu schitzen.

Aufgrund der vorhandenen Hydrologie im Plangebiet besteht keine gesetzliche Ver-
pflichtung, dass auf den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser zu versi-
ckern. Soweit von den Wirtschaftsbetrieben Duisburg der mit den Behoérden abge-
stimmte Zeitplan zur Sanierung der Einleitung aus der Klaranlage Huckingen eingehal-
ten wird, bestehen keine Bedenken zur Einleitung des Regenwassers in die Kanalisati-

on nach Dezember 2005.

Die wasserwirtschaftichen Bedenken wurden durch zwischenzeitliche Fertigstellung

des Hochwasserpumpwerkes fr die Klaranlage Huckingen ausgeraumt. Im Zuge der
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sffentlichen Auslegung bestéatigt das Staatliche Umweltamt, dass gegen eine Einleitung
in dffentliche Kanalnetz keine Bedenken bestehen.

Des Weiteren wird auf Teil A der Begriindung 7. Erschlieung, 8. Umweltbelange,
9. Bodendenkmale und auf den Teil B der Begriindung — Umweltbericht verwiesen.

Folgenden Bedenken und Anregungen konnte nur teilweise entsprochen werden:

Das Planvorhaben liegt unmittelbar benachbart zum Baudenkmal “Steinhof”, Diissel-
dorfer Landstrale 347. Die ehemalige Hofanlage, eines der altesten Bauwerke auf
Duisburger Stadtgebiet, zeigt trotz des Umbaus zum Blrgerzentrum immer noch an-
schaulich die ehemalige landwirtschaftliche Nutzungsmoglichkeit.

Aus denkmaipflegerischer Sicht wird daher angeregt:
1. Eine stadtebauliche angemessene Einbindung in Bezug auf die Neubauplanung

zu gewahrleisten und der Bedeutung des Denkmals gerecht zu werden.

2. Den Belang Denkmalpfiege im Abwagungsprozess darzustelien und im Umweli-

bericht auf das Baudenkmal einzugehen.
3. Das Rheinische Amt fiir Denkmalpflege empfiehit:
a) Das Neubauvorhaben an der Hermann-Spiliecke-Strafte mit mehr Abstand
zum Baudenkmal zu versehen und in diesem Bereich eine Grinfla-

che/Baumaliee anzuordnen.

b) Die Héhe des Bauvorhabens bezogen auf das Baudenkmal “Steinhof*

durch Festsetzung genau zu definieren.

c) GroRformatige und schrille Werbung und unangemessene Farbgebung

sollen durch die Ausfihrungen des Bebauungsplanes verhindert werden.

Auf Teil A der Begriindung 10. Baudenkmale und TEIL B der Begriindung Kultur- und

sonstige Sachguter wird verwiesen.
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14,

Biirgerbeteiligung

Die frilnzeitige Beteiligung der Blrgerinnen und Birger an der Bauleitplanung gemaf} &
3 Abs. 1 BauGB zugleich als Unterrichtung der Einwohner nach § 23 Gemeindeord-
nung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) fand im Rahmen einer offentlichen Sitzung der
Bezirksvertretung Stid am 25.11.2004 statt; eine Niederschrift wurde dazu angefertigt.

Neben Anregungen, die wéhrend der Veranstaltung in mandlicher und schriftiicher
Form vorgebracht wurden, wurden keine schriftlichen Anregungen nach der Blrgerbe-
teiligung eingereicht.

Die Errichtung eines Lebensmitielmarktes an dieser Stelle wurde im wesentlichen
durch die anwesenden Blrger begrufit. Obwohl zu der Mehrzahl der Anregungen be-
reits wahrend Birgerbeteiligung Stellung genommen werden konnte, bedurfie es zu
den nachfolgende aufgeflhrten kurz zusammengefassten wesentlichen Punkten noch

einer Uberprifung:

1 Auf dem Areal des beplanten Grundstlickes wird die Lage des ehemaligen Bu-
tendorfer Hofes vermutet. Es wird angeregt, dass Grundstuck vor Bauarbeiten ar-

chaologisch zu untersuchen.

Stellungnahme:
s TEIL A — 8. Bodendenkmale

o Es wird angeregt, den Bahnhof der Hochbahn in den Entwurf einzubinden.

Stellungnahme:

Die Einbeziehung der Stadtbahnflachen ist aus vertraglichen Griinden einge-
schrankt. Die Flachen sind an die DVG verpachtet und sind Gegenstand eines

cross-border-leasing Vertrages.
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Die L-férmige Anordnung des Baukdrpers zu Kaschierung der Stellplatze wird an-
geregt.

Stellungnahme;

Der funktionale Ablauf eines Lebensmittelmarktes ermdaglicht keinen
L-formigen Baukorper.

Die reichliche Begriinung der Freiflachen durch Baume und Buschwerk wird emp-
fohien.

Stellungnahme:

s. Textliche Festsetzungen - 6. Grinordnerische Festsetzungen

Die mangeinde Anbindung an das Radfahrnetz wird kritisiert.

Stellungnahme:

s. TEIL A der Begrindung - 7. Verkehrliche Erschlieffung

Die Anlieferung an der Hermann-Spillecke-Strafle wird kritisiert.

Stellungnahme:

s. TEIL A der Begrindung - 7. Verkehrliche ErschlieBung und Schalitechnische
Untersuchung des  Ingenieurblros fir  Schallschutz  Dipl.-Ing.  Uwe
Ritterstaedt — Dokument 020505 bzw. TEIL A der Begrindung 8.1. LA&rmimmissi-

onen
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Es wird befurchtete, dass sich zwischen Hochbahn und Einkaufszentrum eine un-
ansehnliche Schmutzecke bildet.

Stellungnahme:

Zur Vermeidung unansehnlicher Schmutzecken wird das Geb&ude mit Planfest-
setzung einer Baulinie méglichst nah an das Bauwerk der Hochbahn herange-
fuhrt. Seitens der Hochbahn ist beabsichtigt, die verbleibende Freiflache (Zuwe-

gung zur Betriebsflache) durch ein Tor zu schlielen.

Es wird angeregt, dass die Zu- und Abfahrt fir das Einkaufszentrum hinter die
Tankstelle verlegt wird.

Stellungnahme:;

Die Erschiie®ung des Einkaufszentrums hinter die vorhandene ESSO-Tankstelie
wiirde zu einer zusatzlichen Versiegelung von Grinflache und einem gréferen
Eingriff in Natur und Landschaft fiihren. Sie widerspricht der Zielsetzung mit

Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.

Der Zu- und Abfahrverkehr der Anlieferung soll in einem Einbahnstrafsensystem
iber die geplante Stellplatzaniage durch das Geb&ude zur Hermann-Spillecke-
Stralle geflhrt werden.

Stellungnahme:

Der Zu- und Abfahrverkehr in einem Einbahnstralensystem ist aus funktionalen
Grinden - Rampenanlieferung nicht méglich. Die Anlieferung zur Nachtzeit Gber
die Dusseldorfer Landstrale wirde zu unzumutbaren La&rmimmissionen der ge-
geniiberliegenden Wohnbebauung fiihren. Auf die Schalltechnischen Untersu-
chungen des Ingenieurbiros far Schalischutz Dipl.-ing. Uwe Ritterstaedt — Doku-
ment 020505 und TEIL A der Begrindung 8.1. La&rmimmission wird verwiesen.
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10.

1.

12.

13.

Es wird angefragt, ob im Kreuzungsbereich Hermann-Spillecke-Stralke / Raiffei-
senstralte / Dusseldorfer Landstrale die Errichtung eines Verteilerkreises geplant
ist.

Stellungnahme:

in den planerischen und Textlichen Festsetzungen wird die Flache GFL 2 fur die

mogliche Realisierung eines Verteilerkreises von Bebauung freigehalten.

Es wird angeregt, Parkplatz und EDEKA-Marktflache zu tauschen.

Stellungnahme:

Der Anregung kann aus verkehrstechnischen Griinden nicht gefolgt werden, da
die Zu- und Abfahrt der Stellplatzanlage zu nahe an den Kreuzungsbereich der
Raiffeisenstrale / Hermann-Spillecke-Strafse und Disseldorfer Landstrafie heran-
rlicken wiirde. Sie widerspricht ferner der stadtebaulichen Zielsetzung, diesen

Kreuzungsbereich rdumlich zu pragen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird krifisiert.

Siellungnahme:

s. Landschaftspfiegerischer Begleitplan und TEIL B der Begrindung - Umweltbe-
richt.

Es wird angeregt den Parkplatz 30 Min. nach Geschaftsschluss zu schiielen.

Stellungnahme:

Festsetzungen, die keinen bodenrechtlich relevanten Bezug zum Baugrundstick
und zum Bauvorhaben haben, sind nicht zuiassig.

Die Beschrankung der Nutzung der Steliplatzaniage fur das geplante Nahversor-
gungszentrum wird im Durchfithrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentrager geregelt.
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14.

15.

16.

17.

18.

Die Genehmigung von Fahnenmasten soll aus optischen Grinden und zum
Larmschutz untersagt werden.

Stellungnahme:

Der Anregung wird gefolgt. s. Textliche Festsetzung 5. Werbeaniagen

Geplante Werbeanlagen sollen eine Héhe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Stellungnahme:
Diese Einschrankung wirde den natirlichen Bedarf an Werbung fur ein Einkaufs-
zentrum zu sehr einschrénken.

Kein Betrieb von Lichtwerbung aufterhalb der Ladenéffnungszeiten.

Stellungnahme:

s. Hinweis C des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und Begrindung
TEIL A 8.2. - Lichtimmissionen

Die 2-geschossige Auspragung soll an die Ostseite des Gebaudes veriegt wer-
den.

Stellungnahme:

Die Anregung widerspricht dem Ziel der raumlichen Fassung der DUsseldorfer
Landstrale.

Die Parkplatzstrukiur soll durch Baumpflanzung aufgelockert werden.

Sieliungnahme:

s. Textliche Festsetzungen 6.3. Solitdrbaume
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19.

Es wird angeregt, langs der Gebaudefront an der Disseldorfer Landstralle Grin-
flachen anzulegen.

Stellungnanme:

s. Planerische Festsetzung G 1 und Textliche Festsetzung 6.1. und 6.3. Griinord-
nerische Festsetzung
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1. Einleitung

1.4. Rechtliche Grundlagen

Gemal § 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,fur die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a" eine Umweltprifung
durchzufuhren. Aufgabe der Umweltprufung ist die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
geplanten Nutzungen und Vorhaben. Die Umweltpriifung ist unselbstandiger
Teil im Aufstellungsverfahren. thre Ergebnisse sind im Umweltbericht darzu-
stellen, der gesonderter Teil der Begrindung der Bauleitplane ist (vgl. § 2a.
BauGB). Inhalt und Form des Umweltberichtes regelt eine Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB.

Ebenen der Erfassung und Bewertung in der Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB sind:

« Pflanzen und Tiere {inki. biologischer Vielfalt)

« Boden
s \Wasser
¢ Klima/ Luft

« Landschafisbild / Erholung

« Mensch / Bevdlkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)

« Kuitur- und sonstige Sachguter

« Wechselwirkungen zwischen den einzeinen Schutzglitern

Weiterhin zu berucksichtigen sind Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete mit ihren Schutz- und Erhaltungszie-
len sowie die Darstellungen (bzw. Festseizungen) von Landschaftsplanen und
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und immissionsschutz-
rechts.

Der Scoping Termin fand statt am 17.12.2004 im Stadthaus der Stadt Duis-
burg. Hier wie auch in anschlieRenden Abstimmungsterminen mit Fachbehor-
den wurden Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
gegeben.

1.2. Kurze Darstellung des Planungsvorhabens

Das Plangebiet liegt mit einer Grofte von rd. 1,05 ha im Stadtteil Duisburg-
Huckingen, eingefasst von der Dusseldorfer LandstraBe (B 8) im Westen,
Hermann-Spilleke-Strale im Norden, der aufgestanderten Stadtbahntrasse im
Osten und einem Tankstellengelande im Stden. Wenngleich die Hermann-
Spilleke-Stralle mit der nordlich angrenzenden Bebauung einstmals den Sied-



fungsrand gebildet hat, ist das Plangebiet durch die fortschreitende Entwick-
lung mit der ErschlieBung und Realisierung von zusammenhé&ngender Wohn-
bebauung im Angerbogen westlich der B 8 und gewerblicher Nutzung sidlich
von Kreisverkehr und Tankstelle inzwischen in die Siedlungsflachen einge-
bunden.

Im aktuellen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Duisburg ist das Plange-
biet insgesamt als Kerngebiet (vgl. Teil A der Begrindung) dargestellt, ein
rechtskraftiger Bebauungsplan (B-Plan) besteht nicht.

Entsprechend der im FNP definierten stadtebaulichen Entwicklungsvorgabe,
bekraftigt noch im Flachennutzungskonzept fur den sidlichen Angerbogen
sowie zur Sicherstellung der Nahversorgung des Ortsteiles Huckingen soll mit
Hilfe des vorliegenden VEP die Errichtung eines Einkaufszentrums planerisch
vorbereitet werden.

Das Einkaufszentrum wird durch eine Verkaufsfliche von rd. 2.300 m? charak-
terisiert. Der wesentliche Teil des Verkaufsgebaudes wird einstdckig ausgebil-
det, lediglich zur B 8 hin wird ein zweigeschossiger Trakt angegliedert, der
neben kleineren Einheiten fUr weitere Verkaufsangebote im Obergeschoss
auch Verwaltungs- und Sozialraume enthalten wird. Der Gebaudekomplex
wird auf den Kreuzungsbereich der Diisseldorfer Landstralte und Hermann-
Spilleke-Strale hin ausgerichtet. Sldlich davon sind Stellplatzflachen flr rd.
170 Pkw vorgesehen. Die Erschlieflung erfoigt nur von der DUsseldorfer
Landstrake her, dazu wird eine Linksabbiegerspur mit einer Lange von ca.
20 m eingeplant. Im Osten, mit einem Abstand von 5 m von der Stadtbahn-
trasse, ist die Anlieferung geplant, die Stellplatze werden von hier aus nicht
erreichbar sein.

Anfallendes Niederschlagswasser der Dacher und befestigten Flachen wird in
das bestehende Kanalsystem abgeschlagen, eine Versickerung vor Ort ist
nach den hydrogeologischen Gegebenheiten (Hochflutiehm mit sehr geringer
Durchlassigkeit, temporéar bis auf 2,7 m unter Gelande ansteigendes Grund-
wasser) nicht moglich.

Beziiglich weiterer Details zum Planungsvorhaben sei auf Teil A der Begrin-
dung und die zeichnerische Ausfertigung des VEP verwiesen.

2. Ziele des Umweltschutzes

Aligemeine Ziele und Grundsdtze des Natur- und Umweltschutzes sind zu-

sammengefasst in den §§ 1 und 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).




Spezielle Ziele und Vorgaben hinsichtlich des Naturschutzes sind den ortli-
chen Gesetzen (z.B. Landschaftsplan - LP bzw. Schutzgebietsverordnungen)
Zu entnehmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen LP
der Stadt Duisburg. Dessen Grenze ist hier mit der Hermann-Spilleke-Stralle
identisch. Fur den betreffenden Raum formuliert der LP das Entwicklungsziel
_Erhaltung von Freiflachen bis zur Realisierung von Bau- und Verkehrsflachen
durch die Bauleitplanung oder andere Planungsverfahren®. Zur Konkretisie-
rung dieses Ziels wird im Erauterungstext weiter ausgefiihrt:
. keine Beeintrachtigung des naturnahen Charakters der Auenbereiche
durch die angrenzende Bebauung,
« Sichtschutzpflanzungen in ausreichender Breite entlang der Niederter-
rassenplatte bzw. entiang der Terrassenkante,
« Erhaltung von Gehoizstreifen entlang der Bahnlinie und der Terras-
senkante,
+ Sicherung alter Baumbestande.

Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft gemal §§ 20, 21 und
23 LG sind fur das Plangebiet und seine Umgebung im 200 m Radius nicht
festgesetzt, ebenso wenig Einzelmalknahmen oder Bindungen im Sinne von
§ 24 — 26 LG. Festsetzungen nach § 22 (Naturdenkmal) betreffen 5 alte Laub-
baume im Bereich des Hauses Disseldorfer Landstrafse 376, stidwestlich des
Plangebietes, aufierhalb des Einwirkungsbereichs des Vorhabens.

FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht von der Planung betroffen.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet, die Uberanger Mark befindet sich in rd. 3,5
km Entfernung stidéstlich von Duisburg-Rahm.

3. Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

3.1. Pflanzen und Tiere

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird am deutlichsten durch das
biotische Potenzial reprasentiert. Seine Darstellung erfolgt durch Erfassung
und Bewertung der angetroffenen Biotop- und Nutzungstypen und deren Le-
bensraumbedeutung fiir Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet ist zurzeit von Gehdlzen entlang der Bahntrasse und einer
Griinlandbrache bestimmt. Die Geholze setzen sich je nach Entstehung aus
unterschiedlichen Arten zusammen. Im Si{dabschnitt zwischen Bahn und
Tankstelle herrschen Pappeln, die von Bergahorn, Hasel und Efeu begleitet
werden. Im Norden dominieren Bergahorn, Feldahorn und Roteiche den Be-
stand, Pappein fehlen hier. Strauch- und Krautschicht sind ob der Dichte der
Baumschicht sehr sparlich ausgebildet. Beide Geholzflachen wurden offen-




sichtiich angepflanzt. Dem nach Westen vorgelagert, stockt ein Gehdlz, das
durch Sukzession entstanden ist. Das Arteninventar aus Salweide, Bergahorn,
Esche, Sandbirke, Stieleiche, Brombeere, Schwarzer Holunder, Bluthartriegel
und Liguster belegt diese Entwicklung deutlich.

Die gesamte mit Gehdizen bestandene Flache ist Wald im Sinne des Landes-
forstgesetzes (LFoG).

Zwischen dem Wald und der B 8 liegt eine Grinlandbrache, die noch von
starkwiichsigen Obergrasern wie auch Ruderalarten (Beifufy, Brennnessel)
bestimmt ist. Brombeerbische, die sich inselartig bereits zu dichten Gestrlip-
pen geschlossen haben, kiinden auch hier von einer einsetzenden Verbu-
schung. Mittelfristig wilrde sich ein Gehdlz aus Uberwiegend Pioniergehdlzen
entwickeln.

Faunistisch gesehen ist das Plangebiet mit seinen Gehdlizen und der Brache
vor allem fiir Geholzrandbesiedler (Vogel, Insekten, Kieinsauger) von Bedeu-
tung. Im Rahmen der Bestandserfassung konnte eine vergleichsweise arten-
reiche Avifauna vorgefunden werden. Der Nachweis auf Spechthohlen gelang
trotz gezielter Nachsuche nicht.

Mit seiner Einfassung durch Stralen und Siedlungsflachen wird die Umge-
bung des Plangebietes weitgehend durch anthropogen gepragte Biotoptypen,
Ersatzgesellschaften der natarlichen Vegetation, gepragt. Nur jenseits der
Bahntrasse schlieBt noch zusammenhangender Freiraum an, Uberwiegend
landwirtschaftiich genutzt. An der Ostseite der Bahn fihrt ein rd. 30 m breiter
Gehdlzstreifen nach Siiden bis in die Niederung des Alten Angerbachs, der
wiederum von liickigen Geholzstreifen gesaumt ist.

Bewertung

Vorkommende flachige Gehdélze und Geblschbestande sind mit einer mittle-
ren Lebensraumbedeutung einzuschatzen, versiegelte Flachen und Gebaude
haben in der Regel keine oder nur eine untergeordnete Funktion. Der Biotop-
verbund vor Ort wird vor allem durch die beiden bahnparallelen Geholzstreifen
getragen, welche die Vernetzung zur Bachniederung herstellen. Brachflache
und Gehdlzbestand im Plangebiet stellen den Endpunkt dieser Leitlinie dar.
Sie fungieren im Bezug zu den gehdlzreichen Garten im alten Ortskern und
den Gehsizen im nordlichen Angerbogen als Trittsteinbiotop.

Empfindlichkeit
gegeniber:

« Inanspruchnahme sind aile Biotoptypen mit Lebensraumbedeutung gleich
hoch empfindlich,

« randlichen Einfliissen weisen sie eine mittlere Empfindlichkeit auf.




3.2. Boden

Nach Aussage der Bodenkarten werden das Plangebiet und seine weitere
Umgebung von holozénen und pleistozénen Hochflutlehmen gepragt, weiche
die Sande und Kiese der Niederterrasse iberdecken. Daraus haben sich vor
Ort Braunerden z.T. Gley-Braunerden entwickelt. Wesentliche Flachenanteile
in der Umgebung werden inzwischen fur Bebauung und Verkenrsflachen ge-

nutzt, damit einher geht eine Versiegelung bzw. anthropogene Uberformung
der Bdden.

Das Bodengutachten belegt fur das Plangebiet eine Schichtenabfoige von im
Mittel 25 cm schiuffigem, humusreichem Oberboden, darunter folgt der bis 2,3
m unter Gelandeniveau reichende Hochflutiehm. Die Bodenart hier, wie auch
beim Oberboden ist schwach sandiger, schwach toniger Schiuff mit geringer
bis sehr geringer Wasserdurchlassigkeit.

Auffillungen des einstmals vorhandenen Grabens bestehen offensichtlich aus
geogenem, d.h. dem vor Ort anstehenden Bodenmaterial. Sie erreichen eine
Machtigkeit von bis zu 0,4 m und sind nur sparlich mit Siedlungsschutt (Zie-
gelbruch; untergeordnet Glasbruch, Kunststoff, Schiacke, Schwarzdecke)
durchsetzt.

Fir diesen Grabenbereich besteht Altlastenverdacht, die Bodenuntersuchun-
gen ergaben jedoch, dass keine Schutzgutgefahrdung besteht und fur das
planvorhaben keine Einschrankungen zu befurchten sind.

Der Boden weist keine zusammenhangenden Verunreinigungen auf, die Un-
tersuchung auf Schadstoffe erbrachte Werte die alle unterhalb der Priffwerte
fur Kinderspielplatze (nach Bundesbodenschutzverordnung) liegen. Gemafl
Abfallrichtliinie (LAGA) ist das leicht verunreinigte Auffilimaterial in die Kiasse
2 1.2 einzuordnen und damit ein entsprechender Einbau vor Ort moglich.
Unterhalb der Stadtbahntrasse und direkt angrenzend sind groidere Flachen
durch Schotter und wassergebundene Decken befestigt, der Boden ist hier
einerseits iiberdeckt andererseits verdichtet. Die Schotterbefestigung streicht
bis in den Randbereich des Plangebietes aus.

Das Gelande ist eben, wobei es von 30,80 m i NN im Nordwesten auf 29,50
m it NN im Stdosten leicht abfélit. Die Disseldorfer Landstrale verlauft in an-
nahernd gleicher Hohenlage, so dass hier keine Straftenbdschung vorhanden
ist. Nur nach Norden zur Hermann-Spilleke-Straie ist z.T. eine rd. 1,0 m hohe
Béschung ausgebildet.

Bewertung

Der vorkommende Boden (Braunerde, Gley-Braunerde) hat geringe bis mittle-
re Bedeutung fir Natur und Landschaft. Versiegelte oder Uberbaute Flachen
haben hinsichtlich der Bodenfunktionen keine Bedeutung, bei den mit Schotter




befestigen Flachen sind die Bodenfunktionen deutlich eingeschrankt. Natirli-
che Oberflachenformen mit besonderer Bedeutung (Terrassenkanten, Dinen)
bestehen nicht.

Empfindlichkeit

des gewachsenen Bodens (Braunerde, Gley-Braunerde) gegeniiber:
e Inanspruchnahme / Versiegelung: hoch.

« Veranderung des Bodenwasserhaushaites: mittel.

+ Bodenverdichtung: mittel.

« Schadstoffakkumulation: mittel bis hoch.

3.3. Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der ehemalige
Graben ist aufgefullt und nicht menr erkennbar. Ein weiterer Graben befindet
sich direkt siidlich der Tankstelle, seine hydraulische Funktion ist unklar, da
zum Kartierzeitpunkt ohne Wasser. Der Alte Angerbach befindet sich in rd.
400 m Entfernung mit stidwestlichem Veriauf, der Bruchgraben liegt jenseits
der Bebauung Im Haagfeld in rd. 250 m Entfernung.

Unterhalb des Hochflutiehms finden sich Kiese und Sande der Terrassenabla-
gerungen des Rheins, die vor Ort eine Machtigkeit bis 15 m aufweisen. Es
handelt sich dabei um Porenwasserleiter mit guter Filterwirkung, das Grund-
wasservorkommen kann als ergiebig eingestuft werden.

Das Grundwasser steht im engen Zusammenhang zum Hauptvorfluter Rhein,
es schwankt stark in Abhangigkeit seiner Wasserfihrung. Als hochster Grund-
wasserstand kann ein Wert von 27,50 m (i NN, als geringster 22,75 m {1 NN
angenommen werden. Im Bezug zu einer mittleren Gelandehdhe von
30,2 m 0 NN sind daraus Flurabstande zwischen 2.7 mund 7,45 m abzuleiten.

Die Deckschicht aus Schiuff oberhalb der Terrassenkiese weist eine gute Fil-
terwirkung auf.

Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht nachgewiesen, so werden an
der nachstgelegenen Grundwassermessstelle die Grenzwerte fur Nitrat, Sulfat
und Chiorid (gemaR Trinkwasserverordnung) wie auch der Crientierungswert
fir Naphthalin (gemaf LAGA) deutlich unterschritten.

Bewertung
Anhand der Neubildungsrate und der Lage im Siedlungsrandbereich ist dem
Grundwasser im Plangebiet eine geringe Bedeutung beizumessen.




Empfindlichkeit

der bisher nicht versiegelten Bereiche gegentber:

e Verschmutzung des GW (umgekehrt proportional zur Speicher- und Regu-
lationsfahigkeit des Bodens): gering.

+ Verminderung der GW-Neubildung durch Versiegelung: der Raum ist be-
reits durch bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen vorbelastet, die
Neubildungsrate eingeschrankt, daher mittlere Empfindlichkeit hinsichtiich
weiterer Verminderung durch Versiegelung.

3.4. Klima

Duisburg liegt im nordwestdeutschen Klimabereich. Unter dem Einfluss mari-
timer Luftstromungen sind die Temperaturen ausgeglichen, die mittlere Jah-
restemperatur betrdgt 9,5°C. Im Jahresmitte! fallen 750 bis 800 mm Nieder-
schiag. Uber das Jahr verteilt herrschen Winde aus stdlichen bis westlichen
Richtungen vor, mit einem zweiten Haufungsbereich bet den Winden aus
Nordosten.

Bioklimatisch ist der Raum in die Wertstufe "teilweise belastend” einzuordnen.

Nach Aussage der Klimakarte der Stadt Duisburg treffen am Siedlungsrand im
Bereich des Plangebietes das Dorf- bzw. Siedlungskiima von Huckingen mit
dem Freilandklima der FreirBume Haagfeld (westlich der B 8) und Dickacker
(Gstlich der Stadtbahntrasse) zusammen. Zusammenhangende industriefla-
chen liegen westlich Hittenheim in rd. 2 km Entfernung.

Auf den Flachen des Haagfeldes ist inzwischen zu groBen Teilen Wohnbe-
bauung realisiert worden, der Bereich Dickacker wird hingegen noch landwirt-
schaftlich genutzt, ist aber nach Darstellung des FNP ebenfalls fir Wohnbe-
bauung vorgesehen.

Klimatologische Untersuchungen und Gutachten in 1993 und 1996 charakteri-
sieren beide 0.g. Raume als Kaltiuftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen,
die bei sudlichen Windrichtungen zur Durchliftung der Siediungsflachen Hu-
ckingen beitragt. Wahrend windstiller bzw. windarmer Perioden ist der Kaltluft-
transport geringer, eingeschrankt durch fehlende Reliefinduzierung und rele-
vante Barrieren in Form von Stadtbahntrasse mit geschlossenem Gehdlzstrei-
fen sowie der z.T. geschlossenen Bebauung entlang von B 8 und Hermann-
Spilleke-Stralie.

Das Gebiet selbst ist gekennzeichnet durch Kaltluftentstehung (nachtliche
Warmeabstrahlung) oberhalb der Brachflache und Klimaausgleich {(geringere

Temperaturamplitude, Luftbefeuchtung) im Bereich der Gehélze.

Lufthygienisch gesehen werden das Plangebiet und seine Umgebung durch
die Stadtrandlage bestimmt, bedeutsame Emittenten aus Industrie und Ge-
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werbe sind in direktem Nahbereich nicht zu finden. Belastungen der Lufthy-
giene resultieren im Wesentlichen aus Strallenverkehr und Hausbrand. Aktu-
elie Grenzwerte der TA-Luft fur Blei, Cadmium, Arsen, Nickel sowie fir
Feinstaub in der Luft werden im Bereich Huckingen schon seit Jahren deutlich
unterschritten (s. DVD zu Umweltthemen der Stadt Duisburg). Hinsichtlich der
Feinstaubbelastung der Disseldorfer Stralle wurde auf Messungen verzichtet.
Vielmehr wurde aus dem Vergleich einer ausreichenden Anzahl Stralen in
Duisburg mit &hnlichen Parametern in Verkehrsmenge und -verteilung aber
beengterem StralRenprofil im Analogieschluss abgeleitet, dass fur diese Stra-
Be keine unvertretbaren Feinstaubbelastungen {PM 10-Belastungen) zu er-
warten sind.

Bewertung
Klimatische Schutz- und Ausgleichsfunktion, aus dem Zusammenspiel von
Funktionserfiilung (Luftleitbahn) und Vorbelastung {Barrieren, Gréfie): mittel.

E mpfindiichkeit

gegenliber:
s Flachenverlust / Zerschneidung: mitiel.

3.5. Landschaftsbild /Erholung

Das Plangebiet ist aliseilig von Verkehrs- und Siedlungsflachen eingefasst. Im
Norden und Westen grenzen direkt Strafien an, wobei die Hermann-Spilieke-
Straflte eine Breite bis (ber 30 m aufweist.

An der Ostseite bildet die aufgestanderte Stadtbahn das einfassende Eiement.
Wenngleich das vorgelagerte Geholz einen Teil der Bauwerke abschirmt, sind
der Bahnhof und die Fahrbahn mit ihrer Larmschutzkonstruktion gut erkenn-
bar. Der Bahnhof selbst ist geschlossen, d.h. Personenverkehr besteht keiner
mehr. Das direkte Bahnhofsumfeld und die Flachen unterhalb der Trasse sind
befestigt, werden zur Lagerhaitung genutzt und vermitteln einen ungeordneten
Eindruck. Jenseits der Bahntrasse liegt der landwirtschaftlich genutzte Dick-
acker. Hier bestimmen z.T. lickige Gehélzkulissen das Landschaftsbild.

Im Westen wird der Blick von der erst kdrzlich errichteten 4-geschossigen
Wohnbebauung — als geschlossene Bauzeile - eingefangen. Dahinter liegt das
Haagfeld, Standort weiterer Wohnbebauung.

Im Norden liegt jenseits der Hermann-Spilleke-Stralte der Steinhof, eine alte
dreiseitige Hofanlage, die inzwischen saniert und zum Birgerzentrum ausge-
baut worden ist. Der Hof markiert den Ubergang in den historischen Ortskern
von Huckingen.
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im Siiden wiederum liegt das Gelande einer typischen Tankstelle. In diesem
Bereich existiert keine geschiossene Kulisse, so dass auch Einblicke auf den
dortigen Kreisverkehr, weitere Wohngebiude und die neu errichteten Gewer-
bebauten mdgtich sind. Der Pachtvertrag fur die Tankstelle 1&uft noch in 2006
aus und soll nicht veriangert werden, der FNP gibt hier ,Flache fur die Forst-
wirtschaft* vor, das Entwicklungskonzept Huckingen sieht den Standort als
Vorbehaltflache flr einen Grundschulstandort.

Das Plangebiet selbst ist zur Halfte von einem Laubgehdlz bedeckt, zum an-
deren Teil von einer Grinlandbrache, die inzwischen Ansatze von aufkom-
mendem Brombeergestripp zeigt. Ohne Pflege- oder Nutzungseingriffe wirde
die Brachflache verbuschen und sich anschlieRend zu einem (Vor)-Wald ent-
wickein.

Bewertung

Visuell dsthetischer Wert; bestimmt durch die Kriterien Naturnahe, Vielfalt und
Eigenart: gering bis mittel.

Sichtschutzfunktion der Gehdlze: mittel.

Erholungseignung; zu ermittein aus dem &sthetischen Wert (s.0.) und der Zu-
ganglichkeit: gering.

Empfindlichkeit

der Vegetationsflachen gegentber:
+ Flachenveriust: mittel
« Verlust gliedernder Elemente: mittei bis hoch

3.6. Mensch/ Bevbdlkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)

Aus der Sicht des Menschen werden das Plangebiet und seine Umgebung
durch die verschiedenen Nutzungsanspriiche gepragt. Wesentliche Teile des
rRaumes sind bebaut und damit den Siedlungsflachen zugeordnet. Es findet
sich (iberwiegend Wohnbebauung, im Bereich des aiten Ortkerns von Huckin-
gen ist diese starker gegliedert und mischgebietsartig zusammengesetzt.
Dreiseitig das Plangebiet einfassend, verlaufen Strafien bzw. die Stadtbahn-
trasse. Etwaige Belastungen durch die Tankstelle werden mit Auslaufen des
Pachtvertrages entfallen.

Ausdruck heutiger wie zukunftig geplanter Nutzungen ist der FNP, der mit sei-
nen Darstellungen von Wohnbauflachen fir die ehemaligen Freiraume Im
Haagfeld und Dickacker die fortschreitende Siedlungsentwickiung beschreibt
und planerisch vorbereitet.

Wichtige Beurteilungskriterien fur ein gesundes Wohnen und Arbeiten des
Menschen sind Belastungen lufthygienischer Art (s. Klima) oder durch Larm.
Die schalltechnische Untersuchung hat in der Berechnung zum Istzustand des
Verkehrslarms eine Uberschreitung der Grenzwerte fir die angrenzenden
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Wohngebiete ermittelt. Uberschreitungen treten ebenfalls im Bereich der
Tankstelle (Nachtwerte) auf, diese werden aber nach Auslaufen der Nutzung
2006 entfallen. Siidlich des Kreisverkehrs sind hinsichtlich des L&rms nur im-
missionsarme Nutzungen zulassig. Eine Kontingentierung des Larms, wie an-
fanglich diskutiert, ist damit fur den Nahversorgungsmarkt nicht einzustellen.

Bewertung
Aus der Sicht des Menschen mit den Aspekten Arbeiten und Wohnen ist flr
das Plangebiet keine Bewertung durchzufihren.

3.7. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Direkt nordlich der Hermann-Spilleke-Strafte liegt das Baudenkmal ,Steinhof*.
Bei dieser Hofanlage handelt es sich um eines der altesten Bauwerke auf
Duisburger Stadigebiet. Vor kurzem wurde die Anlage zu einem Burgerzent-
rum umgebaut. Der Dreiseithof mit turmartigem Gebé&udeteil im Ostfliigel bie-
tet auch heute noch die Moglichkeit die historische Form der Landwirtschaft
anschaulich nachzuvoliziehen.

Die Anlage ist im Suden, Osten und Westen von Strallen bzw. der Stadtbahn-
trasse eingefasst, wobei diese Strallen vom Gelandeniveau rd. 1 m hoher lie-
gen als das Erdgeschoss des Hofes. Nach Norden schlielit Wohnbebauung
alteren Datums an.

Alteren Karien und urkundliche Erwahnungen belegen, dass neben dem
Steinhof in unmittelbarer Nahe weitere mittelalterliche Hife bzw. Gebaude zu
erwarten sind. So sind bei Prospektionen im Bereich des historischen Stadt-
kerns von Huckingen entsprechende Nachweis erbracht worden. Das Plange-
biet wird als moglicher Standort des Butendorfer Hofes eingestufi.

im Nachgang des Scoping-Termins wurde im Februar 2005 vor Ort eine ar-
ch&ologische Sachstandsermittiung durchgefihrt. Dabei konnten keine Befun-
de oder Hinweise auf die vermutete Hofanlage ermittelt werden. Weitere Kul-
turgtiter sind nicht vorhanden.

Bewertung
Kulturhistorischer Wert des Steinhofs: mittel.

Empfindlichkeit

des Steinhofs gegeniber:

» weiterer baulicher Einfassung: gering.

« Veranderung des wertgebenden Umfeldes: gering bis mittel.

Die Erfassung sonstiger SachgUter erfolgt im Hinblick auf eine mdgliche Ver-
anderung (z.B. Verlagerung) infolge des Vorhabens. Hierbei kdnnten neben
den finanziellen Erfordernissen wiederum Umweltauswirkungen auftreten.
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Als sonstige Sachgiter in der Umgebung des Vorhabens sind die bestehen-
den Stralen, die Stadtbahntrasse, die angrenzende Bebauung und die paral-
lel zur Dusseldorfer Strafle verlaufende Druckwasserleitung {Durchmesser
1000 mm) der Stadt Duisburg einzustufen.

Bewertung

Eine differenzierende Bewertung der Sachglter unter Umweltgesichtspunkten
kann nicht vorgenommen werden. Allerdings sind mogliche Veranderungen im
Hinblick auf dadurch ausgeltste erhebliche Umweltauswirkungen zu sehen.

Empfindiichkeit

der Sachgiiter gegenuber:
+ Uberbauung / Verlagerung: mitte! bis hoch.

3.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Waechselwirkungen sind als die vielfaltigen strukturelien und funktionalen Be-
ziehungen zwischen den einzeinen Schutzgiitern und Funktionen von Natur
und Landschaft zu verstehen.

4, Erfassung und Bewertung voraussichtlicher erheblicher Umwelt-
auswirkungen des Pianungsvorhabens

Nach der Bestandsaufnahme und Beschreibung der einschlagigen Aspekie
des derzeitigen Umweltzustandes werden im Folgenden die aus dem Entwurf
des VEP und seinen zeichnerischen wie textiichen Festsetzungen resultieren-
den nachteiligen Umweltauswirkungen je Schutzgut herausgearbeitet. Darauf
aufbauend werden Vermeidungsstrategien aufgezeigt, nicht vermeidbare Be-
eintrachtigungen ermittelt und die dafir erforderlichen Ausgleichsmafnahmen
konzipiert und dargelegt.

Die Baumafinahme ist mit einer Inanspruchnahme der vorgefundenen Land-
schaftssubstanz und mit nachteiliger Veranderung der Funktionen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes sowie weiterer Umweltbelange verbun-
den. Dabei kann nach folgenden zeitlich-raumlichen Wirkebenen unterschie-
den werden:

« anlagebedingt,

« baubedingt,

¢ betriebsbedingt.
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Baubedingte Einflisse werden durch die Baustelieneinrichtung und
abwicklung hervorgerufen. In der Rege! sind sie auf den Zeitraum der Bau-
phase befristet, leiten aber zu den anlagebedingten Faktoren tUber. Diese Ein-
flisse beziehen sich auf die Gesamtheit der baulichen Anlagen (Verkehrsfla-
chen, Gebiude, befestigte Hofflachen) und begrinte Flachen. Sie sind dauer-
haft wirksam und daher hinsichtlich Art, MalR und infolgedessen ihrer poten-
ziellen Beeintrachtigungswirkung von besonderer Bedeutung. Von den Anla-
gen gehen weiterhin betriebsbedingte Einflisse aus, verursacht durch Liefer-
verkehr (Lkw), Zielverkehr (Pkw), Energieverbrauch sowie Ver- und Entsor-

gung.

Bei der Bewertung von Beeintrachtigungen missen die Umweltauswirkungen
der vorhandenen Nutzungen als Vorbelastung gewertet werden.
in den folgenden Kapiteln werden die erheblichen Auswirkungen je Schutzgut
zusammenfassend dargelegt und mégliche Manahmen zur Vermeidung und
Minderung dem gegeniibergestellt sowie auf ihre Durchflhrbarkeit geprift.

41. Pflanzen und Tiere

Erhebliche Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Dauerhafter Lebensraumveriust
\f[lr Pflanzen und Tiere durch In-
{ anspruchnahme ven insgesamt
6.010 m? Gehdlz / Wald und

| 4.610 m? Grinlandbrache.,

Optimale Fiachenausnutzung.

Aniage von Grunflachen auf den
verbleibenden Grundstiicksflachen.
Beschrankung der Bausielle auf die
Flachen des zukinftigen Gebaudes
bzw. der Steliplatze.

Schutz und Sicherung der angrenzen-
den und zur Erhaltung vorgesehenen
Vegetationsflachen.

Beeintrachtigung des Biotopver-
bundes zwischen Siedlungsrand
und der Bachniederung des Ai-
ten Angerbachs durch Verlust
von Geholz und Grunlandbrache.

|
i
]

Schutz und Sicherung der angrenzen-
den und zur Erhaltung vorgesehenen
Vegetationsflachen.

Anlage von Grinflachen auf den
verbleibenden Grundsticksflachen.

Zusatzliche Immissionen werden im Hinblick auf die Beeintrachtigung von Le-
bensraumen angesichts der bestehenden Belastungen als unerheblich einge-

stuft.
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4.2, Boden

Erhebliche Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmanahmen

Verlust aller Bodenfunktionen
durch dauerhafte Versiegelung
von insgesamt 9.100 m? Braun-
erdebdden mit geringer Vorbe-
lastung.

Rund 3.780 m? werden Uberbaut,
der Rest fir Stellpidtze und Ver-
kehrsflachen wasserundurchlas-
sig befestigt.

Optimale Flachenausnutzung.
Anlage von Griinflachen auf den
verbleibenden Grundstiucksflachen.

Beeintrachtigung der nat. Boden-
funktion durch temporare Nut-
zung wahrend der Bauzeit mit
der Folge der Umlagerung bzw.
Verdichtung von Boden.

Beschrankung der Baustelle auf die
Flachen des zukinftigen Geb&udes
bzw. der Stellplatze.

Schutz und Sicherung der angrenzen-
den und zur Erhaltung vorgesehenen
Vegetationsflachen.

Abtrag und Zwischenlagerung von O-
berboden gemaft DIN 18315 wahrend
der Bauzeit.

Tiefgrindige Lockerung des Bodens
der geplanten Granflachen vor Wie-
derandeckung des Oberbodens.

Die Versickerung von Niederschlagswasser der Dach- und Steliplatzfiachen ist
nicht maglich, da die Durchlassigkeit des anstehenden Schiuffs gemaf Versi-
ckerungsgutachten zu gering ist. Rigolen- oder ahnliche Versickerungssyste-
me kénnen nicht eingerichtet werden, da bei hoch anstehendem GW der ge-
forderte Abstand (mind. 1 m) nicht sichergestelit werden kann. infolge der
Fassung des Niederschlagswassers auch auf den Stellplatzen werden stoffli-
che Eintrage in den Boden und letztlich auch ins Grundwasser unterbunden.

4.3. Wasser

Erhebliche Auswirkungen

Vermeidungs- und Minderungsmainahmen

Verminderung der GW-Neubil-
dungsrate durch die dauerhafte
Versiegelung von insgesamt
9.100 m>.

Optimale Flachenausnutzung.
Anlage von Griinflachen auf den
verbleibenden Grundsticksflachen.
Zur Versickerung von Niederschlags-
wasser s. Boden.

Gefahr der Beeintrachtigung des

Beschrénkung der Baustelle auf die
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[ Grundwassers durch u. a. Bau- Flachen des zuklnftigen Gebaudes

betrieb, Baumaschinen und bzw. der Stellpldtze. Lagerung von

-materialien Baumaterialien und — maschinen auf
Flachen aufterhalb des Bauwerks ist
nicht zulassig.

+ SachgemafRer Umgang mit grundwas-
sergefahrdenden Stoffen.

« Verwendung funktionstichtiger Ma-
schinen und Gerate nach dem Stand

| der Technik. |

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Oberflachengewasser sind nicht zu
prognostizieren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort kann nur bei unbelastetem
Wasser durchgefunrt werden. Bei Steliplatzflachen, wie hier besteht die Ge-
fahr, dass stoffliche Eintrage ggf. Schadsioffe selbst bei guter Filterwirkung
der Deckschicht ins GW gelangen. Anstelle dessen wird das Wasser in den
bestehenden Kanal abgeschlagen und erst nach Behandlung in einer Klaran-
lage in einen Vorfiuter eingeleitet. Eine Gefahr qualitativer Beeintrachtigung
des GW vor Ort besteht somit nicht.

Ebenso wenig sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen fur das GW zu be-
fiirchten, da es sich nicht um produzierendes Gewerbe handelt und die Effekie
durch Verkehr und Energieversorgung als funktional unerheblich im Schutzgut
Wasser angesehen werden.

4.4. Klima/ Lufthygiene

Erhebliche Auswirkungen \ Vermeidungs- und Minderungsmainahmen
Verlust von 8.010 m? Wald mit o Optimierung des Nutzungskonzeptes.
klimaausgleichender Funktion. + Erhaltung von Vegetationsfiachen so-
Verlust von 4.610 m? Griniand- weit moglich.
brache mit Kaltluftproduktions- « Aniage von Grunflachen auf den

funktion. Neuversiegelung
(9,100 m?) mit der Folge der Er-
hohung aufheizungsrelevanter
Flachen.

|
Beeintrachtigung des Kaltluft- \- Offenhaltung eines DurchlGftungskorri-

verbleibenden Grundsticksflachen.
Pflanzung von Laubbaumen zur Be-
schattung von versiegelten Flachen.

transportes in den Ortskern von dors soweit méglich.

Huckingen durch die Barrierewir- Einschrankung der Gebaudehdhe.
kung des neu errichteten Ge-

baudes (Erhdhung der Gelande-

rauhigkeit).
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Geringe zusétzliche Belastungen |« Anlage von Linksabbiegerspuren in der

der Lufthygiene vor Ort durch die Dusseldorfer Strafle und auf dem
Immissionen aus Ziel- und Anlie- Parkplatz zur Beibehaltung des Ver-
ferverkehr. kehrsflusses.

+ Begrinung nicht baulich Gberplanter
Grundstlcksflachen insbesondere mit
Geholzen.

Nur wahrend windarmer bzw. windstiller Perioden ist eine Einschrankung des
Kaltlufttransportes in den Ortskern von Huckingen prognostizierbar. Schon
heute ist dieser jedoch durch bestehende bauliche Barrieren (Stadtbahntras-
se, Wohnbebauung beiderseits der Dusseldorfer Landstrate und den Stein-
hof) beeintrachtigt. Das neu geplante Gebaude kann hier nur als weiteres E-
lement gewertet werden mit einer geringen Beeintrachtigungsintensitat.

Auch die zusatzlichen immissionen sind quantitativ kaum zu fassen. Sicherlich
ist im Bereich des Plangebietes von einer Zunahme der Verkehrsbewegungen
auszugehen, noch dazu im Segment der besonders immissionstrachtigen An-,
Ab- und Rangierfahrten. Nach dem Larmgutachten sind auf dem Parkplatz
des Einkaufszentrums rd. 270 Fahrbewegungen je Std. ein realistischer
Kennwert. Diese stehen im Kontext zu den Fahrzeugen auf der B8 (DTV
12.800).

Im groflbraumigen Zusammenhang mag es fur die Einkaufsfahrten sogar einen
Ausgleich geben, da Fahren zu vergleichbaren Einrichtungen an anderer
Stelle entfallen werden.

Nicht zu befirchten steht, dass durch die zusatzlichen Immissionen aus Ver-
kehr und Gewerbebetrieb Grenzwerte der TA-Luft Gberschritten werden oder
dass auf der Dusseldorfer Strafte unvertretbare Feinstaubkonzentrationen auf-
treten.

4.5. Landschaftsbild / Erholung

Erhebliche Auswirkungen Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
Verlust von Gehdlzteilflachen mit | e  Anlage von Grinflichen auf den
Gliederungs- und Abschirmfunk- verbleibenden Grundstiicksflachen.
tion. = Beschrankung der Baustelle auf die
Veriust der belebenden Grin- Flachen des zukinftigen Gebaudes
landbrache. bzw. der Steliplatze,

¢ Anpflanzung von Laubbaumen inner-
halb der Grinflachen und der Stell-
platzflachen zur Gliederung und Bele-

bung.
Errichtung von naturfernen Ge- | Anlage von Grunflachen auf den
baudeformen, Versiegelung von verbleibenden Grundstucksflachen.
Flachen. ¢ Anpflanzung von Laubbaumen inner-
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halb der Grunflachen und der Steli-
platzflachen zur Gliederung und Bele-
bung. Dachbegrinung kann nicht ais
Minderungsmalinahme angefihrt wer-
den, da die Dachflachen nicht einseh-
bar sind.

Eine erhebliche Auswirkung auf die Naherholungsfunktion kann nicht ange-
nommen werden.

4.6. Mensch / Bevdlkerung (inkl. menschlicher Gesundheit)

Erhebliche Auswirkungen fur den Menschen und seine Gesundheit kdnnen
von verschiedenen ausiésenden Faktoren verursacht werden. im Rahmen der
Umweltpriifung einer Betrachtung unterzogen wurden hier Larm, Geruchsim-
missionen, elektromagnetische Felder und die sozialen Aspekte des Vorha-
bens. Beim Letzigenannten wurde auch das Gefahrpotenzial des Autover-
kehrs einer Wirdigung unterzogen.

Als Larmemittenten wirken die bestehenden Strafien, die Bahnstrecke und der
Verkehr an der Tankstelie malgeblich auf das Plangebiet ein. Die hichste
Verkehrsbelastung vor Ont besteht dabei auf der Disseldorfer Stralie mit ei-
nem DTV von rd. 12.800 Kfz und einem LKW-Anteil von 3,0 %. Mit berlick-
sichtigt wurde weiterhin die Stadtbahn mit ihren insgesamt 192 Zugbewegun-
gen pro Tag (davon 24 nachts). Unbericksichtigt blieb hingegen die Tankstel-
le, da ihr Pachtvertrag in 2006 auslaufen wird und der Betrieb aufgegeben
werden soli.

Hierzu in Bezug gesetzt wurden die fur das Einkaufszentrum zu erwartenden
Verkehrsbewegungen mit inrem Larm sowie getrennt davon der entstehende
Gewerbelarm.

Beurteilungsrichtlinie fir die angrenzende Wohnbebauung ist die TA-LLarm
wonach fur reine Wohngebiete ein Schutzanspruch von 50 dB(A) am Tage
und 35 dB(A) in der Nacht besteht.

Das schalltechnische Gutachten belegt, dass der malgebliche Beureilungs-
pegel durch den Gewerbelarm (Einkaufszentrum inkl. Dachitfter) weder tags
noch nachts uberschritten wird. Bei den Spitzenpegelwerten, die durch Fahr-
zeuge ausgeldst werden, erfolgt eine Uberschreitung nur nachts am Wohn-
haus gegenliber der Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes, wobei dem ein nacht-
liches Befahren des Parkplatzes vorausgegangen sein muss.

Hinsichtlich des Verkehrslarms erfolgte eine Beurteilung anhand der Orientie-
rungswerte der DIN 18005. Hierbei wurde festgestellt, dass der bestehende
Larmpegel der Dusseldorfer Strale maximal durch den Spitzenpegel des
nachtlich ausfahrenden Pkw geringfligig Ubertroffen wird. Ansonsten ist der
Larm der Disseldorfer Straike die wesentlichere Belastung.
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Der Larm wahrend der Bauzeit stelit eine Sondersituation dar. Er ist rechne-
risch kaum fassbar, da zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRenden Aussa-
gen zur Bautechnik gemacht werden kénnen. Er bleibt aber in jedem Fall auf
die Bauphase (d.h. wenige Monate) und dabei auf die Tageszeit (6-22 Uhr)
beschrankt, Hierflr ist ein Richtwert von 50 dB(A) anzusetzen, wobei sinzelne
Pegelspitzen diesen Wert um hdchstens 30 dB(A) Uberschreiten dirfen.

Unmittelbare Geruchsbelastungen, Uber die zeitweise wahrmehmbaren Beein-
trachtigungen durch den Strallen- und Bahnverkehr sowie die Tankstelle hin-
aus, sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt und werden auch zukiinftig nicht
entstehen. Vielmehr werden die von der Tankstelle ausgehenden Geruchsbe-
lastungen ab 2006 nicht mehr auftreten.

Direkt unterhalb des geschlossenen Bahnhofs sind Trafo-Stationen der Bahn
angeordnet. Folglich sind Quellen starker elektromagnetischer Felder dstlich
des Plangebietes vorhanden. Solche Stationen sollten nicht in der unmittelba-
ren Nahe sensibler Nutzungen (Wohngebaude) angeordnet werden. Fir das
geplante Einkaufszentrum stellen sie jedoch keine erhebliche Beeintrachti-
gung dar.

Soziale Aspekte des Vorhabens lassen sich durchweg als unkritisch oder un-
schadlich einschatzen. Das Gebiet liegt am Siedlungsrand und ist heute ver-
bracht bzw. mit Gehdlzen bestanden. Eine Nutzung als ,Abenteuerspielplatz”
konnte nicht festgestellt werden, erscheint anhand der Lage und Ausstattung
des Gebietes auch unwahrscheinlich.

Im Hinblick auf die Kriminalpravention wird die zukiinftige Nutzung die Situati-
on im Vergleich zu den z.T. dichten Gehdlzen entlang der Bahn sogar verbes-
sern.

Zusatzliche Gefahrdungen von Menschen durch die Veranderung der Ver-
kehrssituation vor Ort (vermehrte Ein- und Ausfahrten) ist nicht anzunehmen.
Der Kreuzungsbereich von Dusseldorfer Landstrale und Hermann-Spilleke-
Strale ist mit FuRgangerampeln ausgestattet, so dass eine gefahrlose Que-
rung mdglich ist. Es wird davon ausgegangen dass dies sich nach Umbau zu
einem Kreisverkehr nicht verschlechtern wird.

4.7.  Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erhebliche Auswirkungen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
Einschrankung des Umfeldes » Abrickung des geplanten Gebiudes
des Steinhofes durch das ge- von der Hermann-Spilleke-Strake so-
piante Gebaude. weit moglich.

e Beschrankung der Gebaudehéhe.
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* Verzicht auf storende Werbeeinrich-
tungen soweit méglich.

» Anlage von Grinflachen auf den nicht
versiegelten Flachen im Norden.

Schon heute ist das Umfeld des Steinhofes durch die Einfassung von Bebau-
ung und Verkehrsflachen, insbesondere die aufgestinderte Stadtbahn erheb-
lich beeintrachtigt. Zusatzliche Wirkungen des geplanten Einkaufszentrums
sind daher nur von geringer Beeintrachtigungsintensitat.

Sollten im Rahmen der Bauarbeiten archéologisch bedeutsame Funde auftre-
ten, wird die Denkmalbehdrde umgehend informiert und eingebunden,

Alle genannten Anlagen und Einrichtungen der sonstigen Sachgiiter stehen
nicht zur Disposition. Der VEP berticksichtigt den geplanten Umbau der Kreu-
zung zwischen Dusseldorfer Landstralle und Hermann-Spilleke-Strake. Die
Erganzung einer Linksabbiegerspur in der Disseldorfer Landstral3e dient dazu
den Verkehrsfiuss nicht zu behindern.

Bei der Planung berlicksichtigt wurde ebenfalls die stadtische Druckwasserlei-
tung, hier wurde das Geb&dude abgerlckt so dass die Leitung mit ihrem
Schutzstreifen {beidseitig 5 m) nicht Uberbaut wird.

4.8. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Auswirkungen auf solche Wechselwirkungen durch die Realisierung des VEP
Nr. 2025 sind in Anbetracht der Vorbelastungen nur vereinzelt und mit uner-
heblichem Ausmall anzunehmen.

5, Prognosen f Alternativen

5.1. Prognosenullfall / Planungsfalt

Bei Durchfihrung der Planung sind fiir die einzelnen Schutzglter und Um-
weltaspekte die prognostizierten Auswirkungen zu erwarten. Letztiich werden
damit Beeintréachtigungen fur verschiedene Funktionen auftreten, die in Art
und Schwere anndhernd den Vorbelastungen der angrenzenden Siedlungsfla-
chen entsprechen werden. Bestimmte Beeintrachtigungen wie z.B. die Veran-
derung des Ortshildes werden ohne weiteres fiir den Menschen erkennbar
sein. Der Lebensraumveriust ist anhand der inanspruchnahme der Vegetation
gut nachvollziehbar. Die Verringerung der GW-Neubildungsrate hingegen wird
sich kaum belegen lassen, da die Wirkung im groRraumigen Kontext nivelliert
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wird und offensichtliche Effekte auf Oberflachengewasser nicht zu erwarten
sind.

Der Prognosenullfall wirde fir die Brache eine weitere Entwicklung zu einem
Laubgeholz vorsehen, die bestehenden Gehdlze wiirden mit zunehmendem
Alter an Diversitdt und Lebensraumbedeutung gewinnen. Mdglicherweise
muss auch eine forstliche Nutzung in Betracht gezogen werden. Fir die Pap-
peln sind im Hinblick auf die Bahntrasse sicherlich Verkehrssicherungsmafs-
nahmen zu erwarten.

Unverandert wirden die Einschrankungen und Belastungen des Siedlungs-
raumes fortbestehen, die Siedlungsentwicklung fortgeschrieben werden. Am
Ende ware die Insellage des Plangebietes im Vergleich zum heutigen Zustand
noch verstarkt. Wesentiiche Bedeutung fur die lokalen Zusammenhange ist
damit den bahnparallelen Geholzstreifen beizumessen, die nicht nur den Bio-
topverbund zwischen der Bachniederung und dem nérdlichen Angerbogen
herstellen sondern auch klimatische Leitbahn bleiben sollten.

5.2. Alternative Losungsmadglichkeiten

im Rahmen der konzeptionellen Voruntersuchungen wurden Alternativen ge-
prift, die eine Fortflihrung der Planung unter Beibehaltung der Planungsziele
und des raumlichen Geltungsbereiches ermdglichen wirden. Die Stadt Duis-
burg hat den vorliegenden Standort schon langfristig fur eine Nutzung — wie
sie das geplante Einkaufszentrum darstellt — vorbereitet. Sie hat dies bekraf-
tigt durch Ausweisung eines Kerngebietes im FNP und durch Einbindung in
das Flachennutzungskonzept fir den sidlichen Angerbogen. Die Realisierung
von Wohnbebauung im Angerbogen macht den Einkaufsstandort an der ge-
wahlten Stelle gut nachvoliziehbar, denn die neuen Wohngebiete sind in die-
ser Hinsicht bisher unterversorgt. Andere Nutzungsformen sind aufgrund der
Vorbelastung kaum realisierbar.

Unter Berlcksichtigung verschiedener Aspekie auch der Umweltvorsorge
wurden mehrere Alternativen des Einkaufszentrums geprift. Dabei wurde der
Entwurf im Hinblick auf die Abstande zu angrenzenden Nutzungen (Steinhof,
Wasserdruckleitung), Larmvermeidung bzw. -reduzierung, stdrungsfreie Ver-
kehrsablaufe und Erhaltung von Vegetationsflachen optimiert.

6. Eingriffsregelung

Im Sinne von § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber den
Belang des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung ei-
nes Bauleitplans nach den Vorschriften des BauGB zu befinden.
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Da der VEP Eingriffe im Sinne des Landschaftsgesetzes (LG NW) vorbereitet,
erfolgt die Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Hierzu ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum VEP
erstellt worden.

Als Eingriff gemal BNatSchG bzw. LG NW sind ,Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegets, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich beeintrachtigen kdnnen® definiert. Gemalk § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe nicht erforderlich soweit die Eingriffe be-
reits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

6.1. VermeidungsmaBnahmen

Auf der Grundlage einer Uberschlagigen Konflikiprognose wurden land-
schaftspfiegerische Maftnahmen mit dem Ziel konzipiert, mégiiche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, zu minimieren und das vorhan-
dene naturliche und soziale Potenzial zu sichern oder wiederherzustellen.

Dabei wurden die 0.g. Vermeidungsmalnahmen im Rahmen des mbgiichen
umgesetzt und sind in die textlichen bzw. zeichnerischen Festsetzungen des
VEP eingeflossen.

6.2. Gestaitungsmallinahmen

Landschaftspflegerische Malknahmen mit Uberwiegend gestalterischer Funkti-

on wurden wie folgt festgesetzt:

e Gestaltung von mind. 650 m? als Grinflache durch Einsaat von Rasen und
Pflanzung von Ziergehdlzen/-pflanzen.

6.3. Ausgleichsmalinahmen

Mit einer geplanten Uberbauung bzw. Versiegelung von rd. 85 % des VEP-
Geltungsbereiches verbleiben nur geringe Teilflachen fir die Durchfihrung
von Mafnahmen zur Gestaltung (s.0.) und Einbindung des Vorhabens und
zum Ausgleich von erheblichen unvermeidbaren Beeintrachtigungen.

Folgende Ausgleichsmainahmen sind im VEP festgesetzt:

+ Anpflanzung von mindestens 20 Solitdrbaumen, 14 davon sind innerhalb
der Parkplatzflache zu positionieren.
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» Anlage eines 12 m breiten Gehdlzstreifens als gestufter Wald-/ Strauch-

mantel zu den angrenzenden Laubgehdlzbestinden (Gesamtflache mind.
750 m?).

6.4. Bilanz von Eingriff und Ausgleich

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum VEP wurde Ein-
griff und Ausgleich bewertet und quantitativ Gberprift. Die Bilanz fur die Wald-
flachen wurde dabei in Abstimmung mit der zustandigen Forst- und Land-
schaftsbehtrde nach Mallgabe des Landesforstgesetzes (LFoG) gefihrt. Fur
die Grunlandbrache und die im VEP angesetzten Begrinungsmalnahmen
wurde auf das Verfahren der Landesregierung NW zuriickgegriffen. Die
Baumschutzsatzung der Stadt Duisburg findet keine Anwendung bei Waid im
Sinne des LFoG.

Die Inanspruchnahme der Waldflache in einer GréRenordnung von insgesamt
6.010 m? ist nach Abstimmung mit der Forstbehtrde durch Neubegrindung
von Wald zu kompensieren. Bei einem Eingriffs-Ausgleichs-Verhéltnis von
1:1,5 betragt die neu einzurichtende Waldflache 9.015 m?. Diese Ausgleichs-
verpflichtung wird durch Zahlung eines Ersatzgeldes in Héhe von 9,87 Euro je
m? beglichen, insgesamt 88.878.05 Euro.

Die Inanspruchnahme der Grinlandbrache ist nach der Arbeitshiife der Lan-
desregierung mit 4,5 Pkt je m* zu bewerten. Der Veriust von 4.610 m? ergibt
folglich 20.745 Weripunkte. Zuzlglich des Wertes fir den Verlust eines Ein-
zelbaums (im 6ffentiichen Strallenraum, auflerhalb des Plangebietes) schla-
gen insgesamt 20.925 Pkt. zu Buche. Demgegenuber stehen 9.580 Punkte.
die durch die Festsetzungen im VEP erzielt werden kénnen.

Fir das verbleibende Defizit von 11.345 Punkten wird ein Ersatzgeid von 3,33
Euro je Pkt., insgesamt 37.778,85 £uro entrichtet.

7. Maonitoring

Festsetzungen des VEP und Regelungen des Durchfihrungsverirages wie
auch der Baugenehmigung werden bei der Ausfihrung von den stadtischen
Aufsichts- und Kontrollbehérden Uberwacht. Die Uberwachung betrifft auch die
Umsetzung der festgesetzien Begriinungsmafnahmen im Geltungsbereich
des VEP. Nach Fertigstellung erfolgt eine Abnahme. Eine weitere Erfoigskon-
trolle ist fur die geplanten Gehtlze, Einzelbdume und Rasenflachen nicht er-
forderlich.

Hinsichtlich der externen Ausgieichsmaflnahmen geht mit der Zahlung der Er-
satzgelder an die zusténdigen Behorden die Pflicht zur Durchfihrung vom
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Vorhabentrager auf eben diese Behorden tber. Entsprechend geeignete Fl&-
chen und Mallinahmen werden aus dem Kompensationsflachenkataster der
Stadt Duisburg entnommen und aus diesem abgebucht. Die MaRnahmen-
durchfihrung obliegt einer eigenen Fachabteilung der Stadt Duisburg, nach
Fertigsteliung erfolgt eine Abnahme durch die Untere Landschaftsbehérde.
Erfolgskontrollen der Flachen sind in regelm&Rigen Abstanden geplant. Damit
ist eine fachlich qualifizierte Umsetzung sichergestellt.

Fir das Stadigebiet besteht ein dichies Netz von Messstelien zur Uberwa-
chung lufthygienischer Messwerte, dieser Aspekt wird folglich durch die fort-
laufende Messungen mit erfasst. Eine Uberpriifung der Larmsituation des Ein-
kaufszentrums erscheint nicht erforderlich, da die Dusseldorfer Strafie deutlich
héhere Larmwerte nach sich zieht.

8. Zusammenfassung

Grundlage flur den vorliegenden Umweltbericht mit seinen Darlegungen und
Bewertungen ist der aktuelle Entwurf des VEP Nr. 2025, die Umweltprifung,
der Landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie die (brigen im Rahmen der
Aufstellung erarbeiteten Fachgutachten.

Ziel der Planung ist die Errichtung eines Einkaufszentrums fiir die Nahversor-
gung des Ortsteiles Huckingen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltbelange im Bereich des
Plangebietes erfasst und bewertet. Rund 60 % der Flache fur das geplante
Einkaufszentrum ist heute mit Gehdlzen bedeckt, die nach dem Landesforst-
gesetz ais Wald einzustufen sind. Der Rest der Flache besteht aus einer
Grianlandbrache.

Die Umgebung des Plangebietes wird von StralRen, der Stadtbahntrasse, ei-
ner Tankstelle und jenseits der Strallen von Wohnbebauung bestimmt. Das
nérdlich liegende Baudenkmal Steinhof ist kirzlich zum Blrgerzentrum umge-
baut worden.

In der Bestandserfassung werden die Umweltaspekte fiir das Plangebiet und
seine Umgebung ermittelt, beschrieben und bewertet. Als Umweltaspekte gel-
ten Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima und Lufthygiene, Landschafts-
bild und Erholung, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgliter.

Nach Durchflhrung der Planung, d.h. Errichtung des Einkaufszentrums wer-
den sich die Bedingungen fir die einzelnen Umweltaspekte verandern. Diese
Veranderungen werden insofern erheblich als Umweltauswirkung beschrie-
ben.
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Daraus abgelsitet werden Mafinahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen. Vorgesehen ist ein moglichst schonender Umgang mit Boden und
den Naturgltern. Nicht moglich ist die Versickerung von anfallendem Nieder-
schlagswasser im Plangebiet, da der Boden nur sehr geringe Durchlassigkeit
aufweist und das zeitweilig hoch anstehende Grundwasser nicht den Einbau
von Rigolen oder vergleichbaren Sickereinrichtungen erlaubt. Das Nieder-
schiagswasser wird daher in den Kanal der Disseldorfer Strafte abgeschla-
gen. Bereits im Februar 2005 wurde eine archadologische Untersuchung zum
moglichen Standort des Butendorfer Hofes durchgefiihrt, Verdachtsmomente
konnten dabei nicht durch konkrete Funde bestétigt werden.

Zur Einbindung des Bauwerkes, Abschirmung zu erhaltender Gehdlze und
zum teilweisen Ausgleich von Beeintrachtigungen wurden Grinfestsetzungen
konzipiert und in den VEP Ubernommen. Diese betreffen die Anlage eines ab-
gestuften Wald-Geholzmantels, die Pflanzung von Laubbaumen und die Anla-
ge von Grunflachen (Zier- und Abstandsgrin).

Zur Abhandlung der Eingriffs-Ausgleichsregelung ist ein L andschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag zum VEP erarbeitet worden. Dessen Ergebnisse sind in
den Umweltbericht aufgenommen worden. Da im Geltungsbereich des VEP
keine vollstandige Kompensation des Eingriffs in den Wald bzw. die Griin-
landbrache zu erzielen ist, werden externe Mafinahmen erforderlich. Diese
werden durch Zahlung eines Ersatzgeldes abgegolten.

in einer abschiieBenden Betrachtung wird ein Ausblick gegeben auf die zu-

kiinftige Entwickiung und daraus abgeleitet werden Mafsnahmen zur Uberwa-
chung der prognostizierten Umweltwirkungen (Monitoring).

26




_27-

Diese Begriindung gehért zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2025
- Huckingen-Angerbogen -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese Begrlindung.

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des § 9 (8)
Baugesetzbuch wurde am 26.09.2005 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 30.05.2005 bis 01.07.2005 einschlieBlich 6ffentlich

ausgelegen.

Duisburg, den 30.11.2005

Der Oberbiirgermeister

Im Auftrag

Vermerk f. Begriindung




