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1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage und Charakteristik des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1094-
Serm -

Mit dem Beschluss des Rates vom 11.06.2007 verfolgt die Stadt Duisburg das Ziel, in dem
im sodlichen Duisburger Stadigebiet gelegenen Stadtteil Serm den Bebauungsplan Nr. 1094
— Sarm - fur einen Bereich zwischen den Straften An der Bastei und Dorstrale aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1094 umfasst eine Grolle von ca. 0,68 ha
und befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Staditeils Serm zwischen der
Dorfstralie mit angrenzender, z.T. bis zu zweieinhalbgeschossiger Wohnbebauung im Nor-
den, der Stralle An der Bastei mit meist eineinhalbgeschossiger Wohnbebauung im Osten
und Westen. Direkt angrenzend befindet sich an der Dorfstrale ein weiteres zweieinhalbge-
schossiges Mehrfamilienhaus. Im Siden schlieBen sich sidlich der Strale An der Bastei
landwirtschaftiich genutzte Flichen und drei Wohnhauser an.

Derzeit ist der Geltungsbereich mit einer alten landwirtschaflichen Hofanlage (Backstein,
Vierkanthof) bebaut und durch hofnahe Gartenflichen und landwirtschaftiich genutzte Fla-
chen einschiieBlich Baumbestand gepragt. Die Hofanlage ist nicht denkmalgeschitzt und
weist keinen orsbildpragenden Charakter auf. Auter der Haltung von zwei Pferden besteht
auf der Hofanlage, wie auch innerhalb der ganzen Ortslage Serm, keine Tierhaltung mehr.
Der Stadtteil Serm ist jedoch weiterhin landwirtschaftiich gepragt mit finf landwirtschaftlichen
Betrieben und zwei gartenbaulichen Betrieban.

Gemal Klimaanalyse Stadt Duisburg (1998) |asst die fir den Sidteil des Stadigebiets Duis-
burg reprisentative Temes Station Buchholz (Station 13) eine Verlagerung der Obergeordne-
ten Strémungen auf die Sektoren Sid bis Sidost (24%) erkennen, wodurch eine Drehung
des Windfeldes durch orthographische Leitlinien ersichtlich wird, Die fir den Westteil der
Bundesrepublik Deutschland groBwetlerlagenmdalig vorherrschenden Sihdwestwinde unter-
liegen im Ubergangsbereich zwischen dem niederrheinischen Tiefland und dem Bergischen
Land einer Windrichtungsbindelung, die parallel zum Sidsidost-Nordnordwest orientierten
Westabfall des Bergischen Landes verduft (vgl. OTTE et. al. 1982, KUTTLER&ROBMANN
1994). Als Nebenmaxima treten ostliche bis norddstliche Windrichtungen in Erscheinung, die
insbesondera bel austauscharmen Wetterlagen eine hohe Planungsrelevanz erdangen. Den
vorgelagerten Fraiflichen zwischen Duisburg und Disseldorf kann ein hoher Stellenwert als
Frischiufiproduktionsgebiete zugesprochen werden. Im Sldwesten bzw. SOdosten befinden
sich vier landwirlschaftliche Betrisbe mit Tierhaltungen (3 Betriebe Pferdehaltung und 1 Be-
trieb Schweinehaltung). Der Betrieb mit Schweinehaltung befindet sich im Shdosten Serms
in einer Entfernung von Luftlinie ca.550 m, die Pferdehaltungsbetriebe befinden sich in einer
Entfernung von Luftlinie ca. 430, 465 und 725 m. Scliten von den Betrieben Geruchbelastun-
gen ausgehen, ist die Entfernung zur geplanten Wohnbebauung An der Bastei” ausreichend
bamessen, so dass sich die Gerliche der landwirtschaftlichen Betriebe mit den aligemeinen
Geriichen vermischen und im Bereich der Orislage Serm bzw. fir das Plangebiet keine Ge-
riiche mit schadiichen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Mensch zu vermerken sind.
Die Wohnbebauung stérende Mutzungen sind somit im nah gelegenan Umfeld nicht vorhan-
den. Geruchsbelastigungen durch das saisonale, auf wenige Tage beschrinkie Ausbringen
von landwirtschaftlichen Wirtschaftsdiingem sind im Umfeld von Serm ortstypisch und sind
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nicht als schadliche Umweltauswirkungen auf den Menschen anzusehen.

Eine altere erhaltenswerte Kastanie (Kronendurchmesser ca. 20 m) im Einmindungsbereich
Dorfstralle / An den Bastei hat flr den Geltungsbereich als auch den StraBenraum prégen-
den Charakter. Die Stralle an der Bastei weist einen Querschnitt von 7,00 m mit einseitigem,
1,50 m breitem Gehweg und einer Fahrbahnbreite von 5,50 m auf. Die Fahrbahn wird gleich-
zeitig als &ffentliche Parkfldche, jedoch ohne Markierung genutzt. Insgesamt ist die Fahrbahn
in einem schiechten baulichen Zustand (aufgerssener Asphalt und Locher).

1.2 Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan ist gemaQ § 13 a seit dem 01.01.2007 in Kraft getretenen
neuen Baugesetzbuches (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung bzw. der Nach-
verdichtung / Wiedemutzbarmachung von Flachen anzusehen, da er der wohnbaulichen
Nachverdichtung im Innenbereich des Stadtteils Serm dient. Fir diesen Bebauungsplan der
Innenentwicklung' kann ein beschleunigtes Verfahren durchgefilhrt werden, sofem die zulds-
sige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO eine Grole der Grundflache von
weniger als 2 ha (Nr. 1) festsetzt, wobei die Grundfidchen mehrerer Babauungsplane, die in
engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestelt werden, mitzu-
rechnen sind. Im angrenzenden Umfeld steht derzeit kein weiterer Bebauungsplan im Auf-
stellungsverfahren. Weiterhin ist das Plangebiet derzeit bebaut, so dass der Geltungsbereich
innerhalb der Ortslage Serm zwischen Dorfstralte und An der Bastei eindeutig dem Innenbe-
reich gemal § 34 BauGB zuzuordnen ist.

Der Bebauungsplan Nr. 1084 setzt eine Nettowohnbaulandgrofie von ca. 0,54 ha (abziglich
der intemnen privaten ErschlieBung) bei einer GRZ (Grundfidchenzahl) von 0.4 fest. Es wird
eine zuldssige Grundfiache von ca. 0,21 ha (mit der zulassigen Uberschreitung der Grund-
flache fir die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO genannten Anlagen ca. 0,32 ha) festgesetzt. Inso-
femn erfullt der Bebauungsplan Nr. 1094 auch die Vorgabe (§ 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB), dass
eine Grundflache < 2 ha festgesetzt wird. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. B Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (NATURA 2000) liegen nicht vor.

Weiterhin begrindet der Bebauungsplan Nr. 1094 nicht die Zuldssigkeit eines Vorhabens,
das der Pflicht der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt (Anlage 1 UVP-pflichtige
Vorhaben Ziffer 18.8 Prifwert von Grundfiache 20,000 m?* wird unterschritten, vgl. obige Aus-
sagen).

Somit kann der vorhegende Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Die
Durchfihrung einer Umweliprifung als auch die Verpflichtung zum Ausgleich fur den durch
den Bebauungsplan ausgeldsten Eingriff bai Realisierung der Planung entfallt. Gemal § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB gilt der Ausgleich als nicht efforderich i.S. vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Davon ausgenommen ist jedoch die Ausgleichsverpflichtung
fur die Inanspruchnahme der gemalk stadtischer Baumschutzsatzung geschitzten Biume.
Trotz der Anwendung des Beschleunigten Verfahrens ist eine frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit durchgefiihrt worden.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung sowie Rahmenbedingungen
Von Seiten des Hofinhabers ist beabsichtigt die Hofanlage aufzugeben.
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Aufgrund der weiteren Nachfrage nach Einzel- und Doppelhdusem sowie Eigentumswoh-
nungen im Bereich der Orislage Serm wird fir den Geltungsbereich eine wohnbauliche Ent-
wicklung in einer qualitdtsvollen und dorfgerechten Art und Weise angestrebt. Die Hofanlage
soll abschnittsweise rickgebaut werdan,

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes soll eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung sichergestellt werden. Neben dem Planungsziel Entwickiung einer neuen Wohnbebau-
ung' soll auch die Emichtung von Nebengebsuden und sonstigen Versiegelungen wie Gara-
gen/ Carports, Steliplitzen, Gewachshauser, Gartenhduser und Jauben gezielt gesteuert
werden.

Die Wiedemutzung von bereits bebauten Bereichen ist ein wesentlicher Beitrag zur Verhin-
derung der Stadtflucht und ein wichtiges Signal fur die Einsparung von Ressourcen und wei-
terem Flachenverbrauch im AuBenbereich. Dem Optimierungsgrundsatz mit Grund und Bo-
den sparsam umzugehen, wird somit durch die praferierte Innenentwicklung Rechnung ge-
tragen. Darlber hinaus wird die in Serm vorhandene Infrastruktur (6ffentlich und privat)
durch weitere ,Mantelbevéilkerung” gestédrkt und die Kaufkraft gebunden

Weitarhin beabsichtigt die Stadt Duisburg innerhalb des Geltungsbereiches die Quer-
schnittserweiterung der Strale An der Bastei von bisher 7,00 m auf 8,50 m, um auf der
Westseite einen zweiten Gehweg anzulegen. Ende der 90er Jahre des 20. Jahrhunderts
wurde von den Anliegem der Ostseite der Stralle An der Bastel ein 1,50 m breiter Streifen an
die Stadt Duisburg verduBert und ein Gehweg angelegt. Die Anlage eines zweiten 1,50 brei-
ten Gehwegs soll der Erhéhung der Verkehrssicherheit dienen.

Die Stadt Duisburg strebt eine Neugestaltung der Dorfstrale (fir den nérdlichen an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Abschnitt) in ca. 5 bis 10 Jahren an. Im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens soll die orisbildpragende Kastanie gesichert werden. Die Kastanie steht auf
offentlichem Grund innerhalb der Strafle An der Bastei bzw. der Dorfstralle, der Stamm (Um-
fang ca. 2,8 m) ist jedoch nur zur Halfte innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes gelegen. FUr den derzeit an den Geltungsbereich im Norden angrenzenden, unver-
siegelten Gehwegbereich der Dorfstralle ist vom Vorhabentriger ein Anschluss zwischen
Fahrbahn Dorstrale und Baugrundstiick vorzunehmen (z.B. Schotterung).

2. PLANERISCHE VORGABEN

2.1 Regionalplan Dilsseldorf (Gebletsentwicklungsplan 1999)

Der Gebietsentwicklungsplan Disseldorf 1999 zeigt weitestgehend nur die nérdlich der Dorf-
stralle gelegenen Teile des Staditeils Serm als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB). Die
sidiich der Dorfstralle gelegenen bebauten Teile Serms, dazu gehdrt auch der Geltungsbe-
reich, sind als Aligemeiner Freiraumbereich mit der Uberlagerung Regionaler Grinzug und
Grundwasser- und Gewasserschutz erkennbar.

2.2 Landschaftsplan der Stadt Duisburg und sonstige Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt aulerhalb von Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz
(BMatSchG) bzw. Landschaftsgesetz (LG NW). Ebenfalls sind weder Vogelschutzgebiete
noch FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete) auf Grundlage des europdischen Rechts —
weder formlich fesigelegle oder gemeldete noch faktisch vorhandene = auch nicht im nahe-
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ren Umfeld des Geltungsbereiches anzutreffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage im Innenbereich nach
& 34 BauGB nicht durch den Landschafizsplan erfasst.

Das Plangebiet befindet sich in der fachlich abgegrenzten, noch nicht festgesetzten Wasser-
schutzzone IB der Trinkwassergewinnungsanlage Mindelheim. Hier bestehen erhthte An-
forderungen an den Trinkwasserschutz. Der Geltungsbereich ist Bestandteil eines Polderge-
biets mit kinstlich beeinflussten Grundwasserstandan.

Das Plangebiet befindet sich in den durch Hochwassarschutzanlagen gegen Rheinhochwas-
ser geschitzten Gebieten. Aufgrund der rheinnahen Lage gilt der Raum bezogen auf ein
200-fhrlichas Hochwasser des Rheins als potenziell Oberschwemmungsgefahrdet. Der
Deich im Rheinbogen Mindelheim muss saniert und auf einem Teilabschnitt rickveregt
werden. Das Projekt befindet sich derzeit nicht im Planfeststellungsverfahren.

2.3 Schutzwiirdige Biotope und Biotopverbundkonzept

Schutzwirdige LOBF-Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angren-
zend nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Biotopverbundkonzeptes
Duisburg-50d. Als Malinahme im besiedelten Bereich wird die flachige Festsetzung .aus
dkologischer Sicht Bereich mit Nachverdichtungsausschiuss® getroffen.

2.4 Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg

Im rechtsgultigen Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg mit diversen Anderungen ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1094 als Dorfgebiet (MD) dargestellt.

Da der Bebauungsplan Nr. 1084 - Serm — auf Grundlage des § 13 a BauGB aufgestellt wird,
kann gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist,
(die geordnete stadiebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt
werden;) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Flichennutzungsplan ist dann
im Wege der Berichtigung anzupassen. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird
bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vorgenommen. Im vordiegenden Fall wird
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zukinftig Wohnbaufidche dargestelit. Mit der
Berichtigung des Fldchennutzungsplanes von Dorfgebiet in Wohnbaufliche sind keine nega-
tiven Umweltauswirkungen verbunden, da das direkte Umfeld des Geltungsbereiches nur
durch wohnvertrigliche Mutzungen und reine Wohnnutzung gepréigt ist und im direkten Um-
feld des Plangebiets weder landwirtschafiliche Betriebe mit Tierhaltung noch die Wehnnut-
Zung storende Gewerbebetriebe vorhanden sind (vgl. Kapitel 1.1).

2.5 Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 1094 — Serm - ist notwendig, da zur Zeit das Vorhaben nach § 34
BauGB zu beurteilen ist. Demnach wére die Emichtung einer Wohnbebauung lediglich ent-
lang der Stralle An der Bastei mdglich, nicht jedoch im Innenbereich bzw. Hintergelande.
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3. STADTEBAULICHES UND GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Bebauungskonzept sieht fir den Geltungsbereich den Rickbau der Hofanlage und die
Emichtung von 14 Doppelhaushalften mit jeweils einer Wohneinheit, zwei Einfamilienhausem
mit jeweils einer Wohneinheit sowie einem Mehrfamilienhaus mit maximal 6 Wohneinheiten
und einer Blroeinheit sowie eines zugehdrigen privaten 6,0 m breiten ErschlieBungsweges
vor. Um flexibel auf die Winsche von Kaufinteressenten zu reagieren, besteht jedoch auch
die Maglichkeit, das Konzept ausschliefilich auf Einzelh#user oder eine Mischung aus Ein-
zel- und Doppelh@usem auszurichten. Maximal sind 22 Wohneinheiten im Geltungsbereich
realisierbar, bei einem Einzel- und Doppelhausmix oder ausschiieflich Einzelhausem ent-
sprechend weniger Wohneinheiten.

Die Erschliefung des Bebauungsplangebiets erfolgt Gber die Dorfstrafie in Serm sowie die
Stralie An der Bastei, die auf einen Querschnitt von 8,5 m erweitert und mit einem zweiten,
Zzum Plangebiet zugewandten Gehweg versehen wird. Die Kastanie wird unter Beriicksichti-
gung der zukinftigen Neugestaltung der Dorfstralle in das Konzept integriert und somit er-
halten,

Die Dorfstralle dient als ErschlieBungsstralle fiir das im Morden des Plangebietes gelegene
optisch zweieinhalbgeschossige Mehrfamilienhaus mit Satteldach. Bez(glich der Hohenent-
wicklung orientiert sich das geplante Mehrfamilienhaus mit einer Firsthihe von maximal ca.
12,5 m und einer Traufh&he von maximal ca. 6,5 m (ber der Dorfstralle an den benachbar-
ten zweieinhalbgeschossigen Mehrfamilienhdusem. Den Wohneinheiten sind jeweils eine
Garage bzw. Carport und teilweise ein zweiter Stellplatz vor der Garage/ Carport zugeordnet.
Der derzeit geplanten Biroeinheit ist ein Stellplatz zugewiesen. Alternativ soll fir das Bau-
vorhaben auch die Errichtung einer Tiefgarage mit Zufahrt im Westen méglich sein, so dass
dann alle oberirdischen Absteliméglichkeiten fir Kfz entfallen. Auf den Wurzelbereich der
Kastanie wird bei der Baumalnahme Ricksicht genommen. Die Grundsticksgrobe fur das
Mehrfamilienhaus liegt etwa bei B0O m”. Die derzeit noch an der westlichen Nachbargrenze
befindliche Trafostation soll zur Befahrbarkeit der Garagen bzw. der Tiefgarage versetzt
werdan,

Entlang der Westseite der Strale An der Bastei sieht das Konzept die Errichtung von optisch
versetzen, vier eineinhalbgeschossigen Doppelhdusern oder alternativ vier Einzelhisusem
vor. Der rickwartige Bereich der heutigen Hofanlage wird von der Stralle An der Bastei, et-
wa auf Hohe der heutigen Torzufahrt mittels einer 8 m breiten und 47 m langen in Ost-West-
Richtung verlaufenden privaten ErschlieBungsstrae erschiossen. Diese erschlieBt jeweils
Zwei weitere oplisch eineinhalbgeschossige Doppelhduser und Einzelhduser. Die First- und
Traufhéhen der geplanten Gebéude orientieren sich an den Hohen der eineinhalbgeschossi-
gen, vorhandenen Bebauung An der Bastel. Dabei werden die Traufhdhen bei maximal ca.
4.2 m und die Firsthdhen bei maximal ca. 10,5 m Gber der Sirae an der Bastei liegen. Es ist
beabsichtigt, die Baukdrper mit Satteldachern zu versehen, die den Ausbau des Daches ein-
schliellich Spitzboden zulassen. Altemativ kann auch ein Pulidach errichtet werden. Flr
jede Baumdglichkeit ist mindestens eine Garage/ Carport und ein weiterer, der Garage/ Car-
port vorgelagerter Steliplatz vorgesehen.

Innerhalb der privaten ErschlieBungsstrafle, die mittels wasserdurchiassigem Pflaster herge-
richtet werden soll, sind auf der Nordseite drei Parkmaglichkeiten fir Besucher (2,30 m breit)
und ein 4 m* groes Pflanzbeet einschlieBlich eines kleinkronigen Laubbaumes vorgesehen.
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Weitestgehend besteht fur die Baugrundsticke eine Ost-West-Ausrichtung bzw. Nord-Sid-
Ausrichtung, so dass optimale Belichtungs- und Beliftungsmoglichkeiten erzielt werden. Ins-
gesamt sind die Grundstiicksgrialen je nach Bebauung mit Einzel- und / oder Doppelhdusem
sehr unterschiedlich (803 m? fir das geplante Mehrfamilienhaus an der Dorfstralle, zwischen
400 und 690 m® bei einer Einzelhausbebauung sowie zwischen 205 m* Minimum G(ber
260 m? bis 364 m* Maximum fir Doppelhaushaiften).

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen der baulichen Anlagen soll versickert werden.

Die im Bereich der heutigen Freifidichen der Hofanlage bestehenden Gehdlze (dabei unter-
liegen 11 Gehdlze den Bestimmungen der stadtischen Baumschutzsatzung) missen zur
Erzielung der Bebaubarkeit entnommen werden. Die auf der Wastsaite und der Nordseite
(auBerhalb des Geltungsbereiches) der Stralle An der Bastei befindliche Hecke kann ledig-
lich bis zum Strallenausbau des sidlichen Abschnitts arhalten werden.

4. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Erzielung der im Kapitel 1.3 dargelegten Planungsgrundsétze fir das projektierte Wohn-
gebiat werden folgende Festsetzungen getroffen.

4.1 Art der baulichen Nutzung und Anzahl der Wohnungen

Das projektierte Baugebiet zwischen der Dorfstralle im Morden, der Stralle An der Bastei im
Osten und Siden sowie westlich angrenzender Wohnbebauung wird gemal § 9 Abs_ 1 Nr_ 1
BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Infolge der
unterschiedlichen Geschossigkeit und Bauweise ist die Festsetzung von zwel unterschiedli-
chen Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, wie im folgenden Kapitel naher edautert,
notwendig. Die Bezeichnung WA 1 bezieht sich auf das Ober die Dodfstrale erschlossene
Baugrundstick, wahrend sich die Bezeichnung WA 2 auf den Rest des Baugebiets bezieht.
Die unterschiedlichen Baugebiete werden infolge des unterschiedlichen MaBes der bauli-
chen Nutzung und Bauweise durch das Planzeichen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen (Perischnur)’ gemal § 16 Abs. 5 BauNVO kenntlich gemacht. Die Festsstzung Allge-
meines Wohngebiet nach § 4 BauNVO wird gewahlt, da sowohl im Geltungsbereich selbst
als auch im Umgebungsbereich die Bebauungsstrukiur dem Nutzungskatalog eines Alige-
meinen Wohngebiets entspricht. Es sind keine landwirtschaftiichen Nutzungen mehr vorhan-
den, =0 dass die im rechtsglltigen Flachennutzungsplan bestehende Darstellung Dorfgebial
nicht mahr der tatséchlichen Nutzungsstruktur entspricht (vgl. Kapitel 2.4).

Flr das Aligemeinen Wohngebiet WA 2 wird auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest-
geschrieben, dass je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung je angefangener 400 m® Grund-
stiicksflache und je Einzelhaus maximal 1 Wohnung je 700 m* angefangener Grundsticks-
fldche zuldssig ist. Die Festsetzung beruht auf dem Anliegen, den Gebietscharakter vorwie-
gend analog der dstlich angrenzenden Bebauung mit Einfamilienhaimen zu bestimmen und
die Verkehrsbewegungen innerhalb des neuen Baugebiets und den das Baugebiet erschiie-
Benden Stralien (Dorfstrafle und An der Bastei) auf ein vertragliches Malk zu regulieren. Die
Festsetzung wird der vom Vorhabentrager gewinschten Flexibilitdt gerecht, z.B. sollten im
Konzept zwei Grundstilcke, die fir eine Doppelhausbebauung vorgesehen waren, zu einem
Grundstick fir ein Einzelhaus zusammengefasst werden, andert sich an der Anzahl der
Wohneinheiten bezogen auf die Flache insgesamt nichts. Gemal derzeitiger Konzeption mit
maximal 22 Wohneinheten ergeben sich beim Ansatz 2 Fahrzeuge pro Wohneinheit und
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durchschnittlich 6 Verkehrsbewegungen pro Tag ca. 264 Verkehrsbewegungen insgesamt.
Dies wird fiir das Baugebiet und seine Umgebung unter Berlicksichtigung der Daten der Ver-
kehrszéihlungen zwischen 1898 und 2003 mit einem durchschnittichen taglichen Ver-
kehrsaufkommen (DTV) auf der Dorfstralle von ca. 2.000 Kfz als vertraglich erachtet. Ohne
regeinde Festsetzung kinnte das Baugebiet Ober Gebihr mit Wohneinheiten und Fahrzeu-
gen verdichtet werden. Bei einer ausschlieBlichen Bebauung des WA 2 mit Einzelhdusem
mit jeweils einer Wohnung oder einem Mix aus Einzel- und Doppelhausem reduziert sich die
Anzahl der Verkehrsbewegungen entsprechend.

Far das Aligemeine Wohngebiet WA 1 wird auf die Regulierung der Anzahl der Wohnungen
verzichtet. Infolge der unten dargelegien Festsetzung zur Geschossigkeit und der GriBe des
geplanten Baukdrpers ist davon auszugehen, dass maximal 6 Wohnungen entstehen kén-
nen. Damit wird die maximale Anzahl von 22 Wohnungen fir das gesamte Baugebiet nicht
aberschritien.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das Mall der baulichen Nutzung wird sowohl fir WA 1 als auch WA 2 mit einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 04 angegeben. Die zum Mal der baulichen Mutzung zu treffenden
Festsetzungen erfolgen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB i V.m. § 16ff BauNVO. Unter
Berlcksichtigung einer vordringlichen Doppelhausbebauung mit Grundsticksgrofen zwi-
schen mindestens 200 und maximal 360 m? ist die Ausschdpfung des gemaR § 17 BauNVO
vorgesehenen Hochstmales des MaBes der baulichen Nutzung i.V.m. der 50 % igen Ober-
schreitung der GRZ (Grundflachenzahl, maximal bis 0,6) gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO not-
wendig, um die Versiegelungen durch Hauptgebdude, Garagen/ Carports, Stellplatze, Zu-
fahrten, Zugénge und Terrassen abzudecken. Da an der Dorfstrafle auch dichte und wei-
tesigehende geschlossene Baustrukturen vorherrschen, wird auch fur das WA 1 die GRZ mit
0.4 als Hochstmal angegeben.

Auf die Festsetzrung von Geschossflachenzahlen (GFZ) wird verzichtet, da sich die Ausnut-
zung durch die Anzahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung von First- und Traufhishen
in m Ober NHN ergibt. Fir das WA 1 werden drei Violigeschosse festgesetzt, optisch bleibt
die Zweieinhalbgeschossigkeit jedoch in Anlehnung an die auf der Dorfstralie vorhandenen
Mehrfamilienhduser durch die Festsetzung der First- und Traufhohen gewshrleistet. Das drit-
te Voligeschoss darf somit nur im Dachgeschoss ermichtet werden. Im Allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 darf entsprechend die Firsthohe der baulichen Anlagen 45,33 m (entspricht First-
hohe des benachbarten Mehrfamienhauses) Gber NHN und die Traufhdhe 3800 m Ober
MHN nicht Oberschreiten.

Innerhalb des WA 2 sind maximal zwei Voligeschosse zulassig. Auch hier wird die optische
Eineinhalbgeschossigkeit durch entsprechende Festsetzungen von First- und Traufhthen
(43,00 m bzw. 36,70 m Ober NHN) in Anlehnung an den Bestand im Osten und Westen (vor-
handene Bebauung An der Bastei) gewahrleistet. Das zweite Vollgeschoss darf somit nur im
Dachgeschoss errichtet werden. Mit der Vorgehensweise, das Dachgeschoss als Vollge-
schoss festzulegen, wird die Moglichkeit eingerfumt durch Gauben die Wohnqualitat im
Dachgeschoss zu erhdhen.

Die Bauweise wird fir das WA 1 durch die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. nur
Einzelhduser, definiert, um das Konzept eines freistehenden Mehrfamilienhauses bauleitpla-
nerisch zu sichem.
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Fir das WA 2 wird die Bauweise gemdl oben genannter Rechisgrundlage mit nur Einzel
und Doppelhauser zuldssig' angegeben, um die Flexibilitit bezogen auf die Vermarktung der
Flachen zwar offen zu halten (vgl. Kapitel 3), jedoch gleichfalls auszuschlielen, dass eine
weitere Verdichtung mittels Hausgruppen mit den entsprechenden negativen Folgen hin-
sichtlich einer zu hohen baulichen Dichie und hoher Anzahl an Verkehrsbewegungen erfoigt.
Diese Vorgehensweise wird durch die Fesisetzung von einzelnen lberbaubaren Flichen
sowohl im WA 1 als auch im WA 2 mittels Baugrenzen, die sich eng am stddtebaulichen
Konzept orientieren, unterstiitzt.

Die im WA 1 mittels Baugrenzen zeichnerisch festgesetzie iberbaubare Flache wurde hin-
sichtlich der Vereinbarkeit mit dem Traufbereich der im Einmindungsbereich Dorfstrale/An
der Bastei befindlichen alteren Kastanie geprift. Der gemél Vermessung in der Bebauungs-
plangrundlage dargesteiite, kreisférmig aufgenommene Kronendurchmesser ist als schema-
tische Aufnahme zu verstehen. Die tatsachliche Kronenausbildung zeigt dagegen eine unre-
gelmilige Kronenform mit unterschiedlich langen und nur wenig in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bzw. in das WA 1 hineinragenden Asten. Der Schwerpunkt der Krone er-
streckt sich nach Norden, Nordosten und Osten und (berdeckt damit eher die Verkehrsfls-
chen Dorfstralle und An der Bastei als die private Grundsticksfliche innerhalb des WA 1.
Insgesamt ist bei Ausnutzung der Gberbaubaren Fliche im WA 1 und Bebauung dergleichen
nicht mit einem Konflikt bzw. einer Beeintrdchtigung der Krone der Kastanie auszugehen.

4.3 Baugestalterische Festsetzungen

Grundsatzlich soll den Bauwiligen die groBtmégliche Freiheit bei der Gestaltung ihres
Grundsticks und der Baukorper zugestanden werden. Um jedoch ein vertragliches stidte-
bauliches Erscheinungsbild des Quartiers gewahrieisten zu kénnen, sollen stadtgestalteri-
sche Vorgaben hinsichtlich der Dacher, Dachneigung und zu Abgrabungen im Vorgarienbe-
reich getroffen werden.

Aufgrund des vorgefundenen Bestands und zur Sicherung des heutigen Erscheinungsbildes
an der Dorfstralle ist fiir das Hauplgebsude im WA 1 ausschlieftlich die Emichtung eines Sat-
teldaches zuldssig, dessen Dachneigung groBer gleich 25° ausfallen muss. Ahnliches gilt fir
die geplante Bebauung im WA 2. Auch hier werden infolge der bestehenden Bebauung An
der Bastei fir die Hauplgebdude Satteldacher, deren Dachneigung grdlier gleich 25° sein
missen, festgeschrieben. Zusatzlich soll zur Unterstitzung einer zeitgemaBen Architektur
sowie der moglichen Emichtung von Niedrigenergie- oder Passivhausem auch die Errichtung
von Pultdichem zuldssig sein. Die oben getroffenen Aussagen zur Dachneigung gelten ent-
sprechend.

Weiterhin wird zur Erzielung einer ebenerdigen Bepflanzung und Gestaltung der Vorgarten
festgelegt, dass im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 Abgrabungen im Vorgartenbereich der
Baugrundstiicke zur Belichtung der Kellerraume nicht zuldssig sind. Mit den heute in Bau-
markten erhaltlichen, vielfaltigen unterschiedlichen Einfassungselemente fir Abgrabungen
zur Belichtung von Kellerrsumen entstehen gestalterisch unruhige' Vorgartenbereiche, die
nicht dem Umgebungscharakier des Bestandes, dem einer gartnerischen Vorgariennutzung,
entsprechen wirden. Zudem besteht bei Abgrabungen im Vorgartenbereich zur Belichtung
der Kellerrdume stets die Gefahr, dass bei starken Regenfallen Wasser Uber die Abgrabun-
gen in die Keller eindringt.

Auf die Festsetzung von Firstrichtungen wird zur Erzielung einer gestalterischen Flexibilitat
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analog zum vorgefundenen Bestand verzichiet
4.4 StraBenverkehrsflichen und Flichen fiir den Stellplatzbedarf

4.4.1 ErschlieBung
Die Festsetzungen erfolgen aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Strale An der Bastei wird als éffentliche Strallenverkehrsflache mit einem Querschnitt
von 8,5 m einschliellich der Stralenbegrenzungslinien festgesetzt. Durch diese Festsetzung
wird dem Planungsziel der Erweiterung der Verkehrsflache von derzeit 7,00m auf 85 m
durch Anlage eines zweiten Gehweges zur Erhdhung der Verkehrssicherheit fiir Fulgénger
Rechnung getragen. Gleichzeitig dient die Strafle An der Bastei der Erschliefung der inner-
halb des Geltungsbereiches direkt an die Stralle angrenzenden Baugrundstiicke.

4.4.2 Geh, Fahr- und Leitungsrechie

Zur ErschlieBung der rickwartigen Baugrundstiicke wird der private Stichweg in 6 m Breite
als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB festgesetzt. Es erfoigt eine Widmung zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Rettungsfahrzeuge, um die ErschlieBung der Baugrundsticke fir die-
sen Nutzerkreis zu gewshrigisten.

Der geplante ErschlieBungsweg soll nach der Emichtung nicht als 6ffentliche Verkehrsfliche
gewidmet werden, sondem privat verbleiben. Das heillt, dass die zukinftigen Anlieger auch
fur die Straenreinigung und —unterhaltung zustindig sein werden.

Der Ausbau, die Emichtung und die Hohen der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu be-
lastenden Flache richten sich nach den Strallenausbauplanen. Weitere Vorgaben ergeben
sich aus der zwingenden Realisierung der Besucherstellpltze und der Baumpflanzungen.

443 Flichen fir den privaten Steliplatzbedarf und Besucherparkplitze sowie Ne-
benanlagen

Die Festsetzungen zur Regelung der Flachen fir den privaten Stellplatzbedarf sowie der
MNebenanlagen auf den Baugrundsticken und der Besuchemparkplitze innerhalb der mit
Geh-, Fahr- und Lestungsrechien zu belastenden Flichen erfolgen auf Grundiage des § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 und 14 BauNVO. Innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden die Flachen fir Garagen / Carports und Stellplatze
gezielt festgesetzt, um zu vermeiden, dass Garagen/Garports und Stellplitze im Vorgarten-
bereich oder in den riickwértigen Garten (insbesondere bei dem Baugrundsticken im Ein-
mindungsbereich private SticherschlieBung/An der Bastei) angeordnet werden. Vorgérten
und die rickwarigen Grundsticksteile sollen in Anlehnung an den Bestand entsprechend
gartnerisch genutzt werden. Gleichzeitig soll gewahreistet werden, dass fir jedes Baugrund-
stick ausreichende Maglichkeiten zur Unterbringung des privaten ruhenden Varkehrs beste-
hen. Gleichfalls sind Garagen / Carports und Stellpldtze oberirdisch zu emichten, um insbe-
sondere im WA 2 Abgrabungen fir Zufahrten im Vorgartenbereich zu unterbinden (wgl. auch
Kapitel 4.3). Damit ist die Integration der einzelnen Garage in das Kellergeschoss des Ge-
baudes nicht moglich.

Eine Ausnahme stellt die Unterbringung der Steliplitze im WA 1 innerhalb einer Tiefgarage
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dar. Fir das geplante Mehrfamilienhaus wiirde die Unterbringung des privaten Stellplatzbe-
darfes innerhalb einer Tiefgarage eine Entlastung und Freihaltung des Baugrundstilckes von
6 Garagen / Carports mit teilweise vorgelagerten Stellplatzen bedeuten. Damit einhergehend
wirde auch die Versiegelung des Baugrundstlickes reduziert. Da die Rentabilitit und damit
die Machbarkeit einer Tiefgarage jedoch noch ungeklart sind, sollen auch oberirdische Anla-
gen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, jedoch dann innerhalb der im Bebauungs-
plan daflr festgesetzten Flachen zulassig bleiben.

Insgesamt missten for die 22 nauen Wohneinheiten plus eine Biroginheit 8 Besucherpark-
platze (1 Besuchersteliplatz pro 3 Wohnungen) bereitgestelit werden. Innerhalb der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
drei Besucherstellpldtze durch Festsetzung gesicherl. Aufgrund der geringen Lange des pri-
vaten Stichweges kinnen weitere Besucherparkpldtze hier nicht nachgewiesen werden.
Zwei weitere Besucherparkplitze kénnen vor dem geplanten Mehrfamilienhaus in der Dorf-
stralle bereitgestellt werden. Weitere drei Besucherparkplatze kbnnen auf der Stralle An der
Bastei nachgewiesen werden, die bereits heute auf der Ostseite durch parkende Fahrzeuge
charaktersiert ist.

Weiterhin wird die gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO eingerfumte Maglichkeit zur Ein-
schrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen in Anspruch genommen. Demnach ist inner-
halb der Aligeameinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 die Anlage von Gartenh&usem, -lauben,
Gewachshausern und Gerdteschuppen nicht zuléssig. Insbesondere bei der Bebauung des
WA 2 mit Doppelhaushéiften verbleiben bei Grundstiicksgrilen von 200 bis 250 m® nur klei-
ne riickwértige Gartenbereiche. Mit dieser Festsetzung wird beabsichtigt, die verbleibenden
Freifidchen (Garten) nicht weiter zu versiegeln und eine gartnerische Nutzung zu sichem
sowie die bauliche Dichte nicht Ober das veriragliche Mal zu erhdhen. Die festgesetzten
Flachen fur Garagen/Carports sind 50 bemessen, 50 dass die maximale Garagengrile von
9 m Lange (ohne das Ausldsen von Abstanden) realisiert werden kann, so dass Garlengerét
und —mdbel innerhalb der Garage Platz finden.

4.5 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Flangebiets mit Anlagen der Telekommunikation, Energie, Gas und
Wasser ist durch den Anschluss an das vorhandene Netz méglich

Die Gewahrieistung einer ordnungsgemidlen Entsorgung des Planbereiches wird durch das
vorhandene Kanal- und Leitungsnetz gesichert. Der Bebauungsplan Nr. 1094 — Serm - liegt
im Einzugsbereich der Klaranlage Huckingen und wird im Mischsystem entwissert. Das an-
fallende Schmutzwasser wird (ber die &ffentliche Kanalisation in der Strale An der Bastei
abgefihrt. Das vorhandene Kanalnetz weist ausreichende Kapazititen zur Aufnahme des
infolge des Bebauungsplanes zukiinftig anfallenden Schmutzwassers auf. Das Schmutzwas-
ser aus dem Plangebiet soll Gber das bestehende Kanalisationsnetz der Klaranlage Huckin-
gen zugefihrt werden.

Hier wurden von Seiten der Bezirksregierung Disseldorf Bedenken gedullert, da die Reini-
gung des Abwassers in den Angerbach derzeit im Hinblick auf die Stickstoffelimination nicht
dem Stand der Technik entspricht. Eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung kann fir das
Flangebiet erst dann sichergestelll werden, wenn die fir die ErtGchtigung der Klaranlage
erfforderichen Malnahmen in einem unbeanstandeten Abwasserbeseitigungskonzept der
Stadt so zeitlich terminiert sind, dass die Sanierung der Kldranlage erkennbar zeitnah mit der
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Erstellung der Wohnbebauung im Plangebiet erfolgt. Fur die Klaraniage Huckingen sind die
Wirtschaftsbetriebe Duisburg AGR zustandig.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orsteiles Sarm gemal §
34 BauGB. Bereits heute ist das Gebiet mit der bestehenden Hofanlage und den
zugehdrigen Wohn- bzw, auch gewerblichen Einhaiten an das Kanalisationsnaetz und damit
auch an die Klaranlage Huckingen angeschlossen. Insofern handelt es sich nicht um ein
neues Baugebiet' im Sinne von erstmaliger Inanspruchnahme von Grund und Boden und
ersimaligem Anschluss an das Kanaleystem und Kldranlage, sondermn um egine
Wiedemnutzung von bereits bebauten Flachen. Fir die Kldranlage Huckingen besteht zwar
eine Ordnungsverfigung, nach Auskunft der Winschafisbetriebe Duisburg ASR ist aus
technischer Sicht die Entwésserung des Bebauungsplangebietes jedoch gesichert und das
Baugebiet kann auch aus hydraulischer Sicht an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen
werden. Da die WBD - AGR eine Ordnungsverfiigung hat, bestehen die o0.g. rechtlichen
Bedenken. Technisch ist die Erschliefung jedoch gesichert. Bei ErschiieBungen mit ainar
ErschlieBungsfisiche grater 3 ha (befestigte Flache) ist eine wasserrechtliche Genehmigung
gem. & 58 Abs1 LWG bei der zustindigen Wasserbehdrde einzuholen. Der
Regelungsbescheid kann eine Zustimmung zur Inbetriebnahme bis zur Erflllung der
Ordnungsverfigung beinhalten. Eine frihere Inbetriebnahme ist jedoch mit der Zustimmung
der Wasserbehdrde maoglich, wenn ein Zeitplan zur Erflllung mit der Wasserbehirde
abgestimmt wird. Die WBD - ASR beabsichtigen diesa Abstimmung in Februar 2008 mit der
Bezirksregierung Disseldorf durchzufilhren. Sobald dieser Zeitplan abgestimmt voriegt,
wurde den WBD - ASR von der Bezirksregierung Disseldord zugesagt, dass einer
Inbetriebnahme wvon zusatzlichen ErschlieBungsgebieten zugestimmt wird. Die durch den
Bebauungsplan Nr. 1094 = Serm - wieder beplante Flache betrdgt nur 0,69 ha, Die
BaumaBnahme wird zeitlich frihestens erst Anfang des 2. Quartals 2008 in die Realisierung
gehen konnen, so dass davon ausrugehen isl, dass gemal obiger Aussagen die
Realisierung der Baumalnahme gewahrlaistet ist.

Das von den Gebduden und Zufahrten anfallende MNiederschlagswasser soll gemal § 51a
Landeswassergesetz Nordrhein-Westifalen versickert werden. Eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser ist gemal wvorliegendem Untersuchungsbericht Versickerungsuntersu-
chungen (TAUW GmbH, Moers) am Standort angesichts der ermittelten hydraulischen
Durchlassigkeiten moglich, jedoch aufgrund der geringen fir Versickerungsanlagen zur Ver-
fogung stehenden Flachen und Einhaltung des Mindestabstandes als kritisch zu sehen. Auf
Grundlage der armittelten hydraulischen Durchifssigkeiten wird fir die Versickerung der auf
der Untersuchungsflache anfallenden Niederschidge der Einsatz von Rohren (ggf. mit Rick-
stauvolumen) oderfund Rigolen empfohlen. Im Bebauungsplan erfolgt zur Versickerung le-
diglich ein Hinweis, dass die Versickerung entsprechend den Vorgaben des § 51 a LWG NW
und auf Grundlage der Versickerungsuntersuchung vorzunehmen ist. Details sind im Zuge
der weiteren Genehmigungsverfahren zu regeain.

Das auf der Stralle An der Bastei anfallende Niederschlagswasser wird, wie bislang auch in
das bestehende Kanalnetz (Mischsystem) entwassert. FUr den privaten ErschiieBungsweg
ist die Befestigung mit wasserdurchléssigemn Pflaster vorgesehen, so dass unter Berlicksich-
tigung des veorliegenden Untersuchungsberichtes Versickerungsuntersuchungen das anfal-
lende Regenwasser vor Ort versickemn kann. Eine Konkretisierung erfolgt im Zuge der nach-
geschalieten Planungen.
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Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur in einem Mindestabstand von je einem Meter
rechts und links der vorhandenen Versorgungsleitungen angepflanzt werden, wenn die er-
forderichen Baumschutzplatten gesetzt werden. Ansonsten ist ein Mindestabstand von
2,50 m einzuhalten. Fir die vorhandenen und in ihrer Leitungsfihrung verbleibenden Ver-
sorgungsaniagen sind die Hinweise und Schutzanweisungen der Stadtwerke Duisburg AG"
zu beachten und einzuhalten.

Im Zuge der Baumalinahmen wird die in der Dorfstralle vorhandene Trafostation an ainen
Ersatzstandort, etwa 5 bis 10 m weiter nach Osten im Bereich des neu zu emchtenden
Mehrfamilienhauses versetzt, um die Befahrbarkeit der Garagen bzw. der Tiefgarage und
damit die Vermarktbarkeit der Wohnungen innerhalb des Mehrfamilienhauses zu gewshrieis-
ten.

Im Rahmen der Detailplanung ist an der Stralle An der Bastei" aine Sammelstelle fir Abfall-
gefale am Abfuhrtage zu berlicksichtigen, da private ErschlieBungswege (Planstralle) ohne
Wendemdglichkeit nicht von den Entsorgungsfahrzeugen der WBD-ASR befahren werden.
Die Anwohner der rickwartigen Grundstiicke missen daher am Abfuhrtag ihre Restmall-
bzw. DSD-Behalinisse an einer affentlichen Strafle zur Entieerung bereitstellen und von dort
zurickholen. Aufgrund des kurzen Stichweges ist der Transport den Anliegem zuzumuten.
Die genaue Lage wird im Zuge der Detailplanung fesigelagt und mit den Wirtschaftsbetrie-
ben abgestimmt.

4.6 Grinordnung und Umweltschutz

4.6.1 Biotopverbundkonzept

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil des Biotopverbundkonzeptes
Duisburg-Sid. Als Malinahme im besiedelten Bereich wird die flachige Festsetzung _aus
okologischer Sicht Bereich mit Nachverdichiungsausschluss® getroffen. Die Wiedemutzung
von bereits bebauten Bereichen ist wesentlicher Beitrag zur Verhinderung der Stadtflucht
und &in wichtiges Signal fur die Einsparung von Ressourcen und weiteram Flachenverbrauch
im Aulienbereich. Zudem besteht der Optimierungsgrundsatz mit Grund und Boden sparsam
umzugehen. Das Ziel der Wiedemutzung der derzeit noch mit einer Hofanlage bebauten Fla-
che und entsprechender wohnbaulichen Verdichtung nach Abriss der Hofanlage steht im
Widerspruch zur Biotopverbundplanung Duisburg-Sid.

4.8.2 Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleich

Der vorliegende Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
Insofern ist im Geltungsbereich nur der Eingriff in den gemaB stadtischer Baumschutzsat-
zung geschitzten Baumbestand zu bilanzieren und entsprechend auszugleichen. Mittels
Baumschutzsatzung geschiitzt, sind alle Baume, unabhangig von der Gehdlzart, die einen
Stammumfang von mind. 80 cm und mehr aufweisen. Bei mehrstdmmigen Baumen muss die
Summe der Stammumfange mind. 80 cm und ein Stamm einen Mindestumfang ven 30 cm
betragen.

Aufgrund der fir den Vorhabentrager nicht verfigbaren Fldchen for Ausgleichspflanzungen
(z.B. Anpflanzung einer Baumreihe gemdl Landschaftsplan unmittelbar am Siediungsrand,
sldlich der Stralle An der Bastei) erfolgt der Ausgleich for die beanspruchten 11 Baume
durch Ausgleichszahlungen in Hahe von 250 € je Baum. Unter Berlicksichtigung der Einzel-
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baumpflanzung im Bereich der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flichen
ergibt sich bei einem Ausgleichserfordemis (fir je angefangene 40 cm Stammumfang des
Baumes erfolgt eine Ersatzpflanzung) von insgesamt noch 31 Baumen eine Ausgleichszah-
lung in Héhe von 7.750 € Die Ausgleichszahlung wird zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadt Duisburg vertraglich gesichert. Im Bebauungsplan erfoigt ein Hinweis.

Als Bebauungsplan der Innenentwickiung ist die Erarbeifung eines Umweiltberichts nicht er-
forderich. Davon unbenommen ist jedoch die Beriicksichtigung von Umweltbelangen im
Prozess der Abwagung.

4.6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Anpflanzen von Biumen und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen ist gemal §9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein kleinkroniger Laubbaum innerhalb einer Baumscheibe oder eines
Pflanzbeetes textlich festgesetzt. Die Art, Qualitit und Unterpflanzung sind der texthichen
Festsetzung zu entnehmen. Im Zuge des Bebauungsplanes soll die in der Dorfstralie / An
der Bastei stehende Kastanie langfristig gesichert werden. Dies erfolgt mittels emner zeichne-
rischen Festsetzung zum Erhalt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Es wird darauf hingewie-
sen, dass der Stamm der Kastanie gemal Vermessung nur zur Hilfte im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt, da der Stamm genau auf der katasterlichen Grenze zwischen
Dorfstrale und An der Bastei steht. Weiterhin werden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Schutzmalnahmen fiir die Kastanie u.a. wihrend der Bauphase formuliert, um Eingriffe in
den Traufbereich zu unterbinden. So ist die Anlage von Lagerfiachen und Flachen zur Bau-
stelleneinrichtung nicht zulissig. Zum Schutz des Wurzelbereiches dirfen Baugruben, Ab-
baschungen etc. nicht naher als 2.5 m an den Stammfull heranreichen

Die obigen Festsetzungen Anpflanzen und Erhalt von Baumen haben die gestalterische Auf-
wertung des Stralenraumes und des gesamben Wohnumfeldes zum Ziel. Zudem tragen sie
zur Verbesserung des Lokalklimas bei.

Zusétzlich wird aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fesigesetzt, dass private Stellplatze, Zu-
gdnge und Zufahrten nur in wasserdurchlgssigen Materialien wie Schotter, Kies- oder Sand-
materialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteinen anzulegen sind. Bodenversie-
gelnde, ganzflichig verarbeitete Materialien, insbesondere Belon, Asphall und Kunsistoff
sind nicht zuldssig. Die im Geltungsbereich anstehenden, bisher unversiegelten Boden sind
durch eine lang andauemde intensive gartnerische Nutzung und Pferdekoppel bereits
anthropogen Oberformt. Verbunden mit der gezielten Regenwasserversickerung auf den je-
weiligen Grundsticken tragt die Verwendung wasserdurchlissiger Malerialien zur Entlastung
der Kanalisation und der Vorfluter und zur Grundwassermeubildung bei.

4.6.4 Altlasten, schidliche Bodenverdnderungen

Ein konkreter Verdacht aul relevante Altablagerungen oder Altstandorte legt nicht vor. For
das gesamte Plangebiet liegen jedoch Anhaltspunkte fUr schadiiche Bodenveranderungen
gemal § 9 BBodSchG u.a. durch Staubimmissionen vor. Die Anhaltspunkte begrinden sich
durch die in den Luftreinhalteplanen verdffentlichten Immissionswerte, die in Verbindung mit
den hadufig aufiretenden Beimengungen von technogenan Substraten wiederholt zu erhohten
Schwermetallkonzentrationen in Béden des Duisburger Stadigebiet gefihrt haben. Lelztere
lassen einen Handlungsbedarf erkennen und flhrien zu einem zurzeit laufenden Bodenun-
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tersuchungsprogramm fir das Stadigebiet. Eine reprasentative Beprobung der oberflachen-
nahen Bodenschichten (bis 60cm Tiefe) erfoigte durch die TAuw GMBH, Moers. Das aus
Oberbodenmischproben gewonnene Probenmateral wurde auf Schwermetalle. Arsen und
PAK analysiert. Neben der Mutzung der fir das Versickerungsgutachten erforderlichen Boh-
rungen wurden zur Erkundung des tieferen Bodenaufbaus rusatzlich Rammkemsondiarun-
gen durchgefiihrt. Das Ergebnis der Bodenuntersuchungen ergab Schadstoffgehalte, die
generell unterhalb der Prifwerte der BBodSchy fir Wohngebiete und auch fir Kinderspiel-
plétze lagen. Eine akute Gefihrdung Ober den Wirkungspfad Boden — Mensch kann ausge-
schlossen werden. Der Verdacht auf schidliche Bodenverdnderungen gilt somit als ausge-
raumt. Weitere MaGnahmen werden als nicht eforderlich erachtet.

§. SONSTIGES

5.1 Gender Mainstreaming (Beachtung geschlechterspezifischer Planungskriterien)

Bis heute ist europaweit die Chancengleichheit der Geschlechter noch nicht zur gesellschaft-
lichen Wirklichkeit geworden. So ist die Zugahdrigkait zum weiblichen oder mannlichan Ge-
schlecht noch immer eine der pragendsten und bedeutsamsten gesellschaftlichen Unter-
scheidungen. Denn das Leben von Frauen und Mannem bzw. Madchen und Jungen weist in
den meisten Bereichen des &ffentlichen und privaten Lebens grofle Unterschiede auf, ohne
dass dies immer bewusst ware, Um das Ziel der Geschlechtergerechtigkeit zu emeichen, hat
der Europarat 1998 die folgende Definition des Gender Mainstreaming entwickelt: ,Gender
Mainstreaming besieht in der (Re-)Organisation, Verbesserung, Entwicklung und Auswer-
tung der Entscheidungsprozesse mit dem Ziel, dass die an politischer Gestaliung beteiligten
Akteure den Blickwinkel der Gleichheit zwischen Frauen und Mannem in allen Bergichen und
auf allen Ebenen sinnehmen.*

Die Gender-Aspekte wurden geprift.

Der Bebauungsplan und die hienn getroffenen Festsetzungen lasen keine geschlechierspe-
zifischen Auswirkungen oder MaBnahmen aus. Der Bebauungsplan und die damit verfolgten
Planungsziele wirken sich in gleichwertiger Weise auf die Belange von Mannerm und Frauen
brw. auf alle gesellschaftlichen Gruppen aus. Die Chancengleichheit der Geschlechter ist
gegeben,

5.2 Bau-und Bodendenkmilar
Baudenkmaler sind gemal Denkmalliste im Stadtteil Serm nicht vorhanden

Zum Bebauungsplan Nr. 1094 — Serm — wurde eine archaologische Sachverhaltsermittiung
anhand von Suchschnitten im Bereich des Vorgartens, des Hofes und im rickwartigen Gar-
tenbereich durchgefihrt (archasologie.de). Die archéologische Sachverhaltsermittiung hat im
Ergebnis weder durch Fundmatenal noch durch Befunde Hinweise auf einen Vorginger des
Bauemhofes aus dem 19. Jahrhundert erbracht. Moch dltere archaologische Fundstellen
konnten ebenfalls nicht nachgewiesen werden.

Soliten bei Erdbewegungen dennoch archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallge-
genstande, Knochen eatc) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauem atc) oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind die-
se Entdeckungen gemdl § 15 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) unverziiglich der
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Unteren Denkmalbehorde (Stadt Duisburg, 81-4 Amt fir Stadtentwicklung, Planung und
Denkmalschutz, Tel.: 0203 -283-2422 bzw. — 4276, Fax: 0203 - 283 - 4318) oder dem Rhei-
nischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Xanten, Geldemer Stralle 3, 46508 Xan-
ten, Tel: 02801 - 776290 mitzuteilen

6. BODENORDNERISCHE MABNAHMEN

Die Durchfilhrung von bodenordnerischen MaBnahmen ist nur durch die Abtretung des
1,50 m breiten Streifens zur Verbreiterung der Stralle An der Bastei notwendig. Der Bebau-
ungsplan dient ansonsten dem Vorhabentréger zur Realisierung der Grundstlcksteilungen.

7. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans ist mit Kosten verbunden. Hierzu gaho-
ren insbesondere die Erweiterung und Gestaltung der Strale An der Bastei, an der die Stadt
Duisburg zu 10% beteiligt ist. Die restlichen 90% werden auf die Anlieger verteilt. Zwischen
der Stadt Duisburg und dem Vorhabentrager wird vertraglich (unachter Erschliefungsver-
trag) gesichert, dass der Investor den Ausbau der Stralle An der Bastei Gbemimmt und vorfi-
nanziert (vgl. Kapitel 1.3). Die Stadt wird von den Altanliegem ErschlieBungsbeitrage fordem
und an den Investor abfiihren bzw. diese mit dem Investor vermechnen. Zudem entstehen fir
den Vorhabentrdger u.a weitere Kosten aufgrund der Hemichtung der privaten Erschie-
Rungsstrafe, Ver- und Entsorgungsmalnahmen, Abriss der Hofanlage, Rickbau des Bun-
kers, Entnahme der Bume gemdl Baumschutzsatzung, der Neubebauung sowie die Reali-
sierung der Grin- und AnpflanzungsmaBnahmen sowie des Baum-Ausgleichs. Die Mai-
nahmen werden ebenfalls durch einen Erschliefungsvertrag bzw. stadiebaulichen Vertrag
zwischen Stadt und Vorhabentriger gesichert.

8. FLACHENBILANZ
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1094 — Serm umfasst rund 0,69 ha.

Lfd. Nr. | Festsetzung Flichengribe in ha
1. Allgemeine Wohngebiete (WA 1 und WA 2) 0,58
2, Offentliche Straenverkehrsflache 0,11
3. Gesamt 0,69

9. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplanverfahren Nr. 1994 — Serm — gemai
den Bestimmungen des § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) und zugleich Unterrichtung der Einwohner gemal § 23 Gemeindeordnung NW (GO
NW) erfolgte am 05062007 im Rahmen einer dffentlichen Sitzung der Bezirksvertratung
Sid im Sitzungssaal des Bezirksamtes Sid, Sittardsberger Allee 14, 47249 Duisburg. Uber
diese Veranstaltung wurde eine Niederschrift (11.06 2007) angefertigt. Es wurden Anregun-
gen vorgebracht, die im Folgenden kurz zusammengefasst warden:

1. Es bestanden Fragen zur Hohe und Dachform des geplanten Mehrfamilienhauses an
der Dorfstralle sowie, ob die Dodfstrasse im Zuge der Planaufstellung emeuert werde
und was mit der Kastanie im Eckbereich DorfstraBe/An der Bastei geschehe.
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Die Hohe und die Dachform des Mehrfamilienhauses orientieren sich an der vorhandenen
Nachbarschaftsbebauung und werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan (max. Firsthdhen und Traufhdhen Gber NN, Festsetzung der Dachform und Firstrich-

tung) geregeilt

Die Dorfstralle ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Infolgedessen kann ein Ausbau
im Rahmen dieses Planverfahrens nicht vorgenommen werden.

Die im Eckbereich Dorfstrasse/An der Bastei stehende Kastanie soll entweder durch vertrag-
liche Regelungen oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan geschitzt und fir die Zu-
kunft erhalten werdan.

2. Es wird hinterfragt, wie der Oristeil Serm hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein-
zustufen sei.

zu 2

Der gesamte Oristeil ist im zurzeit glitigen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) darge-
stellt. Diese Darstellung entspricht jedoch nicht mehr der Realitdt. Die ehemals den Ortsteil
prégenden landwirtschaftlichen Betriebe sind bis auf zwei Tierhaltungsbetriebe (Pferde) im
weiteren Umfeld im Laufe der Zeit zunehmend einer Wohnnutzung gewichen. Angesichis
dieser Entwicklung ist deshalb beabsichtigt, im Zuge der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt die Darstellung fUr den gesamten Orsteil Serm von Dorfgebiet (MD)
in Wohnbauflache (W) zu andem.

3. Weiterhin wird die Frage gestellt, ob die vorhandene Kanalisation fir die zusdtzliche
MNeubebauung noch ausreichend sei.

Zu 3

Diesbezigliche Fragen sind im Laufe des Planverfahrens noch zu kidren. Angesichts der
relativ geringen Anzahl von neven Wohneinheiten ist aber davon auszugehen, dass das vor-
handene Kanalnelz fir eine ordnungsgemale Entsorgung des Plangebieies ausreichen
werde.

Moers im Dezember 2007 (aktualisierte Fassung)
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Diese Begriindung gehért zum Bebauungsplan Nr. 1094 — Serm -
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch filr diese Begriindung,

Die Ubernahme der Absichisbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne des £9(8)
Baugesetzbuch wurde am 25.02.2008 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 22.10.2007 bis 23.11.2007 einschlieBlich
oifentlich ausgelegen.

Duisburg, den 08.04.2008

Vernmerk Behssngaplim Satoungsheschluss dos



