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NIEDERSCHRIFT

iiber die Beteiligung der Biirgerinnen und Birger an der Bauleitplanung ge-
miB § 3 Abs. 1 Satz Baugesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung der
Einwohnerinnen und Einwohner gem#B § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fir den Bereich des Bebauungéplanes Nr. 159 A - Obermarxioh -

am 24. August 2000 im groBen Sitzungssaal des Rathauses Hamborn, Duis-
burger Stralle 213

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen 11 Biirgerin-
nen / Biirger an der Anhérung teil.

Zu Beginn der Veranstaitung eréffnete der Vorsitzende der Bezirksver-
tretung, Herr Bezirksvorsteher Besold, die dffentliche Sitzung der Bezirks-
vertretung Hamborn und begriiBte die Anwesenden. '

Mit dem Hinweis, dass in dieser Sitzung der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 159 A - Obermarxloh - vorgestelll werde und die Biirgerinnen und Bur-
ger die Moglichkeit habefl, hier frithzeitig ihre Witnsche und Vorstellungen
zum Planentwurf zu duBern, gab Herr Besold den Sitzungsverlauf bekannt
und bat Herrn Hoffmann vom Amt fiir Stadtentwicklung, Planung und Denk-
malschutz den Planentwurf zu erldutern.
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Eingangs erlauterte Herr Hoffmann den Ablauf der Birgerbeteiligung und
fithrte dann an Hand von verschiedenen Overhead-Folien (FNP-Auszug, Be-
bauungsplanentwurf, Ansichten, Fotomontage) und Planen die Darstellung
cies Bereiches im giltigen Fliachennutzungsplan, die Beschreibung des beab-

sichtigten Vorhabens, die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes sowie
des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 159 - Obermarxloh -,
‘Getailliert aus.

Ziel des Bebauungsplanes sei, die planungsrechtlichen Voraussetzungen far
den Bau eines islamischen Kulturzentrums mit einem Laden und Wohnungen
zu schaffen. Aufgrund des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
159 - Obermarxloh - mit der Festsetzung Reines Wohngebiet sowie der giilti-
gen Baunutzungsverordnung von 1962 seien hier kirchliche und kultureile

Einrichtungen nicnt zuldssig.

Aus diesem Grunde sei der hier voriiegende Bebauungsplan Nr. 159 A
- Obermarxioh - eingeleitet worden, um die Festsetzung in Allgemeines Wohn-
gebiet zu andern und eine Anpassung an die neue Baunutzungsverordnung

vorzunehmen, wonach das geplante Vorhaben dann zulissig sei.

AbschlieBend wies Herr Hoffmann noch darauf hin, dass es sich bei dem ge-
planten Kulturzentrum nicht um eine Neueinrichtung, sondern lediglich um
die Verlagerung des derzeit bereits bestehenden Kulturzentrums Ecke
Kalthoff -/ Schlachthofstrafe handele, der dann aufgegeben werde. Aufer-
dem fige sich das neue Gebaude gut in die umgebende Bebauung ein, da es
kein Minarett habe und mehr wie ein Wohn- und Geschiftshaus wirke. Nach
diesem Vortrag bat Herr Bezirksvorsteher Besold die anwesenden Biirgerin-

nen und Birger, Fragen zu stellen bzw. Winsche und Vorstellungen zu &u-
Bern.

Herr Kusenberg, Pfarrer, Katholische Kirche St. Norbert in Hamborn, méch-
te von den Vertretern des islamischen Kulturvereins ndhere Erlauterungen
zu Inhalt und Funktion des geplanten Kulturzentrums.
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Hierzu stellte Herr Hoffmann klar, dass solche Angaben nicht Bestandteil
der Birgerbeteiligung seien und daher erst im Anschluss an die Biirgerbe-
teiligung diskutiert werden sollten. Wihrend der Biirgerbeteiligung sollten
die Fragen, Winsche oder Vorstellungen unbedingt auf den vorgelegten Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 159 A beschrinkt bleiben.

Herr Simsek, Landesverband der islamischen Kulturzentren in NRW e. V.,
schloss sich dieser Meinung an, erklérte sich aber bereit, dennoch sofort
zn antworten und erliduterte eingehend Inhalt, Funktion und Ausstattung
des geplanten Kulturzentrums.

Weitere Fragen, Wiitnsche und Vorstellungen zum Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 159 A - Obermarxloh - wurden von den anwesenden Biirgerinnen
und Biirgern nicht gestellt bzw. geaullert.

Darauf hin schloss Herr Bezirksvorsteher Besold die Biirgerbeteiligung und

der Bebauungsplan-Entwurf wurde im Rahmen des weiteren Verlaufs der Be-
zirksvertretungssitzung beraten.

Nach der Beratung wurde von der Bezirlésvertretung der Wunsch geduBert,

eine neue Bﬁrgérbeteﬂigung in der Nahe des geplanten islamischen Kultur-
zentrums durchzufithren.

D Lyl | \
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Niederschfift

tiber die Betéi]igung der Biirgerinnen und Biirger an der Bauleitplanung ge-
mif § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) zugleich als Unterrichtung
der Einwohnerinnen und Einwohner gemaB § 23 Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 159 A - Obermarxloh -
am 26.10.2000 im Pfarrsaal der Kirchengemeinde St. Norbert, Hamborn,
Norbertuskirchplatz 8, 47166 Duisburg

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nahmen ca. 50 Biirge-
rinnen/Biirger an der Anhoérung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung eréffnete der Vorsitzende der Bezirksver-

tretung Herr Bezirksvorsteher Besold die éffentliche Sitzung der Bezirksver-
tretung Hamborn und begriiBte die Anwesenden.

Mit dem Hinweis, dass in dieser Sitzung der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 159 A - Obermarxloh - vorgestellt werde und die Biirgerinnen und Biir-
ger die Méglichkeit habéh, hier frihzeitig ihre Witnsche und Vorstellungen
zum Planentwurf zu #uBern, gab Herr Besold den Sitzungsverlauf bekannt
und bat Herrn Hoffmann vom Amt fur Stadtentwicklung, Planung und Denk-
malschutz, den Planentwurf vorzustellen.

Eingangs erlauterte Herr Hoffmann den Ablauf der Birgerbeteiligung und
fihrte anhand von Overhead-Folien und Plinen die Festsetzungen des der-
zeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 159 - Obermarxloh - und des
vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes sowie eine Beschreibung des beab-
sichtigten Vorhabens aus. '
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Aufgrund des derzeit rechtsverbind]ichen Bebauungsplanes Nr. 169 mit der
Festsetzung "Reines Wohngebiet"” (WR) sowie der giltigen Baunutzungsver-
ordnung von 1962 seien hier kirchliche and kulturelle Einrichtungen - auch
ausnahmsweise - nicht zulassig.

Aus diesem Grunde wurde der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 159 A -
Obermarxloh - eingeleitet, um die Festsetzung in "Allgemeines Wohngebiet”
(WA) zu #andern und eine Anpassung an die neue Baunutzungsverordnung
vorzunehmen, wonach das geplante Vorhaben dann zulidssig 2%,

Herr Hoffmann wies darauf hin, dass es sich bei dem geplanten Kulturzen- - -
trum nicht um eine Neueinrichtuﬁg, sondern lediglich um die Verlagerung
des derzeit bereits bestehenden Kulturzentrums Ecke Kalthoff- /Schlacht-
hofstraBe handele, der aufgegeben werden misse, da der Eigentimer dieses
Grundstiickes in dem Bereich eine neue Bebauung plane.

in dem neuen Kulturzentrum, das als 3-geschossiges Gebaude geplant sei,
sollen neben Lehr-, Gebets-, Biro- und Gemeinschaftsriumen auch ein klei-
ner Laden und Wohnungen untergebracht werden.

AbschlieBend fibrte Herr Hoffmann aus, dass sich das neue Gebaude
architektonisch und stadtebaulich in die umgebende Bebauung einfiige und

die derzeit ungenutzte Fliache einer ordnungsgemifen Bebauung zugefuhrt
werde. '

Nach diesem Vortrag bat Herr Bezirksvorsteher Besold die anwesenden Bur-

gerinnen und Biirger, ¥ragen zu stellen bzw. Wiinsche und Vorstellungen
zu dullern.

Fraun Ruth Roelen, Ruhrorter Strafie 18, -Ha.mborﬁ, Mitglied des Seniorenbei-
rates der Stadt Duisburg, méchte noch einmal die das Plangebiet umge-
benden StraBen genannt haben.

Herr Hoffmann nannte mit Hilfe des vorliegenden Planes noch einmal die den
Plan begrenzenden StraBen und zeigte die Lage zur angrenzenden Kirche,
zum Pfarrhaus und zum Spielplatz auf.

Herr Mark Buchholz, RémerstraBe 128, Rheinhausen, stellte die Frage nach
der planungsrechtlichen Sicherung bzw. Zulassigkeit des vorhandenen Le-
bensmittelmarktes in einem Reinen Wohngebiet.
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Aufgrund der GroBe des geplanten Zentrums in einem Wohngebiet méchte er
zudem wissen, wieviel Mitg]ieder. der Verein hat, wieviele Besucher erwartet
werden und welche Parkméglichkeiten - auch bei Veranstaltungen mit Besu-
chern von auBerhalb - vorgesehen seien.

Vorab stellte Herr Hoffmann klar, dass auch Fragen von Birgern, die
aulerhalb des Ortsteiles wohnhaft sind zuldssig wiren.

erlauterte er eingehend, dass das Bauvorhaben sich sowohl stddtebaulich an
dieser Stelle einfiige als auch planungs- und baurechtlich in allen Belangen
zuldssig sei. Die notwendige Anzahl der Stellplitze errechne sich nach der

Die Anzahl der vorgesehenen Stellplﬁtzq_a gab Herr Hoffmann als mit 17 vollig -
ausreichend an, worauf Herr Paul Schmidi, Knappenstrafie 24, Hamborn, be-

nung regele.
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Herr Erich Wolters, Hamborn, stellte fest, dass Duisburg-Obermarxloh
13.766 Einwohner habe, von denen 3.619 tirkische Mitbirger seien. Er moch-
te wissen, wieviele dieser tiirkischen Burger das Kulturzentrum benutzen

werden.

Dies beantwortete Herr Oguz, Vertreter des islamischen Kulturvereins
Hamborn, damit, dass es in Obermarxloh noch andere Moscheen gibe, SO

dass nur ein Bruchteil der sinlrigahan Rfrger 11282 Tethemmer g by MG

911
H

" chen werde und dies auch nur unregelmaBig, ahnlich wie z. B. in der
tholischen Kirche.

Auf Nachfrage von Herrn Hoffmann nach der Anzahl der Mitglieder gab
Herr Oguz an, dass der Verein 68 zahlende Mitglieder habe, aber auch zahl-
reiche Nicht-Mitglieder das Kulturzentrum pesuchten, jedoch zu Fuf} aus der
niheren Umgebung kimen, 3¢ 2883 ~rerkehrs- und Steilpiatzprooieme gar

pnicht auftriten.

Frau Beckmann, GrillparzerstraBle, Hamborn, hat Bedenken, dass sich die
schon jetzt angespannte Verkehrasituation auf den engen, verkehrsberu-
higten Stralen durch das Kulturzentrum noch verscharfen werde, zumal
sich in dem Bereich 3 Kindergarten und 1 Grundschule befinden und an
Werktagen hier viele Kinder unterwegs seien.

Herr Bding, Walsum, seit 5 Jahren zustandiger Polizei- /Bezirksbeamter fiir
diesen Bereich, konnte diese Bedenken nicht teilen, da die mosiemische Kir-
chengemeinde in dieser Zeit polizeilich nie auffallig geworden sei. Durch die
bestehende Moschee seien keine Parkprobleme bekannt geworden, so dass
seiner Meinung nach auch die vorgesehenen Stellplatze fir das geplante Kul-
turzentrum vollig ausreichten.

Herr Jirgen Kalthoff, RiickertstraBe 63, Hamborn, befiirchtet eine Uber-
fremdung seines Stadtteils durch tirkische Mitbiirger, die durch den Bau
des Kulturzentrums noch verstarkt werde. ‘

Der Pastor der Katholischen Kirchengeméinde St. Norbertus, Herr
Kusenberg, bat die Vertreter des ijslamischen Kulturvereins noch einmal néa-
her die Funktion der Vielen verschiedenen Raume des geplanten Kulturzen-
trums zu erlautern.
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Dazu gab Herr Simsek, Wanheimeg'ort, als Vertreter des Kulturvereins, noch
einmal eine detaillierte Beschreibung der Nutzung der einzelnen Riume.

Herr Wolters verwies noch einmal auf seine zuvor genannten Zahlen, die er
in Relation zu den 68 Mitgliedern des Kulturvereins sehe und sich dann die
Frage stelle, ob es sich bei dem Kulturverein um eine kleine religiése Split-
tergruppe handele.

Herr Buchhol# stellte die Frage, ob es beabsichtigt sei, die Verwaltung des

- Kélner Dachverbandes in dem neuen Kulturzentrum mit aufzunehmen, ‘was

auch die GrdBe des Bauvorhabens erkléren'wiirde. Zudem wollte er wissen,
was.-das von den 68 Mitgliedern zu finanzierende Objekt kosten werde.

Hierzu stellte Herr Hoffmann fest, dass im Rahmen dieser Birgerbeteiligung
von der Stadtverwaltung nur planungsrechtliche Fragen beziiglich der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beantwortet werden. Dartiber hinausgehende
Fragen, z. B. nach der Finanzierung, seien nicht planrelevant und nur von
den zustandigen Herren des Kulturvereins im Anschluss an diese Burgerbe-
teiligung zu beantworten.

Herr Buchholz begriindete seine Frage nach der Finanzierung mit der Be-
fiirchtung, dass - bei nicht ausreichenden finanziellen Mitteln - eine Baurui-
ne entstehen kénne. AuBerdem méchte er wissen, wer denn den Bebauungs-
plan #ndere.

Mit der Antwort, dass die Stadt Duisburg selbst den Plan dndere, erlauter-
te Herr Hoffmann nochmals Ziel und Zweck des Verfahrens sowie dieser Biir-
gerbeteiligung und wiederholte, dass Fragen nach der Finanzierung pla-
nungsrechtlich nicht relevant seien und er kein Recht habe, diese zu beant-
worten.

Herr Koch, Mitglied der Bezirksvertretung Hamborn meinte, dass Fragen
nach der Finanzierung von den anwesenden Vertretern des islamischen Kul-
turvereins beantwortet werden sollten.

Nach Ansicht von Herrn Hoffmann sei dies - wie bereits von ihm vorge-
schlagen - nach der Sitzung mdglich. Wahrend der Birgerbeteiligung miisse
die Diskussion aber auf planungsrechtliche Belange beschrinkt bleiben.
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Fine Biirgerin stellte noch einmal die Frage, wozu die Barger heute hier sei-
en, wenn die Stadt den Bebauungsplan andere, die Planung aber schon fest-
stehe.

Herr Hoffmann erléuterte hierzu nochmals die gesetzlichen Vorschriften,
stellte wiederholt eingehendst den vollstandigen Verfahrensablauf dar und
zeigte die Moglichkeiten der Einflussnahme auf die Planung auf.

Herr Kusenbérg fasste diese Erlauterungen so zusammen, dass letztendlich
der Rat der Stadt Duisburg tber die Bebauungsplan-Anderung entscheide, - -
diese Entscheidung aber noch ausstehe.

Weiterhin fithrte er aus, dass er als Pastor der Katholischen Kirchengemein-
de und unmittelbarer Nachbar des islamischen Kulturzentrums dem Vorhaben
positiv gegeniber stehe und begriindete susfithrlich seine Zustimmung.

Frau Monika Schmidt, KnappenstrafBe 46, Hamborn, mochte wissen, welche
Zufahrten fir das Kulturzentrum vorgesehen seien, da sie wegen der jetzt
schon angespannten Situation auf der verkehrsberuhigten KornerstraBe mit
Zufahrt zum Lebensmittelmarkt erhdhte Verkehrsprobleme befiirchte, wenn

hier weitere Zufahrten des Kulturzentrums dazukémen.

Dazu fiuhrte Herr Hoﬂ;‘mann aus, dass die vorgesehenen Stellplatze des Kul-
turzentrums tber 2 Zufahrten sowohl von der Kampstrafle, als auch von der
HauffstraBe -aus angefahren werden konnten, so dass sich der Verkehr ver-
teile.

Frau Roelen stellte die Frage, warum das neue Kulturzeptrum nicht im Be-
reich des derzeitigen Standortes, am alten Waschhaus, gebaut werden koénne
und machte den Vorschlag, um Platz fiir mehr Stellpldtze zu erhalten, den
Neubau auf der in der Nihe gelegenen freien Flache Im Holtkamp zu er-
richten.

Dies sei nicht moglich, wie Herr Hoffmapn erlauterte, da zum einen der
Grundstiickseigentimer das alte Waschhaus abreiffien méchie, um in dem Be-
reich Wohnungen zu bauen und zum anderen die Grundstacke an der Strafe
Im Holtkamp nicht im stadtischen Besitz und damit nicht verfiigbar seien.

AuBerdem habe der Kulturverein bereits Vereinbarungen mit dem Grund-
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stiickseigentiimer iber das Grundstiick Kérner-, Hauff-, KampstraBe ge-
troffen.

Da schon seit Lingerem tber einen Ausbau der SchlachthofstraBe und den
gesamten Kreuzungsbereich Markgrafen-/KalthoffstraBe diskutiert werde,
mdchte eine Bﬁrge wissen, wie das noch méglich sei, wenn in diesem Be-
reich ganz neu gebaut werde.

Mit Hilfe der ‘vorliegenden Overheadfolien konnte Herr Hoffmann verdeutli-
chen, wo und in welchem MaRe ein Ausbau der SchlachthofstraBe some des .
Kreuzungsbereiches erfolgen solle. Mit dem’ Baubeginn sei schon im néchsten
Jahr zu rechnen.

Herr Walter Schadlich, Knifermannsweg 6, Hamborn, sprach noch einmal die
Finanzierung an und wollte wissen, welche Kosten jeweils vom Bautrager
und der Stadt tibernommen werden.

Herr Hoffmann versicherte, dass weder zum Grundstiickskauf noch zum Bau-

vorhaben selbst 6¢ffentliche Mittel vom Land oder der Stadt bereltgestellt
werden.

Frau Roll, Kopernikuéstraﬁe, Hamborn, lehnt das islamische Kulturzentrum
ab, da es schon genug Moscheen im Bereich Obermarxloh und den anderen
Stadtteilen gabe, diese Stadtteile bereits zum Ghetto geworden seien und vie-
le Barger eine neue Moschee ablehnten. Auch sei das Park- und Verkehrs-
problem bereits beachtlich.

Herr Kusenberg wies darauf hin, dass: bei 68 Mitgliedern des Kulturvereins
das Parkproblem nicht so grof sein kénne, zumal viele Birger aus der Um-
gebung zu FuBl kémen.

Frau Gertmd Kiisters, Hamborn, fragte, ob das Baugrundstiick der Stadt
Duisburg gehére und ob es vom Kulturverein gekauft oder gepachtet werde.

Nachdem Herr Simsek die zuvor angegebene Zahl der Mitglieder des Kultur-
vereins dahingehend konkretisierte, dass dahinter die ganze Familie mit .ca.
5 Familienmitgliedern stehe, teilte er mit, dass der Kulturverein’ beabsichtig-
te, das Baugrundstiick vom Eigentiimer, der Fa. Rhein-Lippe, zu erwerben.
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Frau Erika Wrobel, Walter-Rathegau-StraBe, Hamborn, machte im Namen der
glteren Biurger ihre Angst vor Pobeleien von Jugendlichen in der Umgebung
des Kulturzentrums deutlich und wollte wissen, was dagegen unternommen
werden solle. ’

Herr Oguz betonte, dass es gerade das Anliegen des Kulturvereins sei,
durch seine Tiatigkeiten dies zu verhindern.

Herr Thomas‘Hellbach, JigerstraBe 47, Hamborn, begrindete ausfiithrlich,
dass er aus religiosen und grundrechtlichen Criinden den Bau des Kultur- .
vereins begriiBe. :

Weitere Fragen, Wiinsche und Vorstellungen zum Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 159 A - Obermarxloh - wurden von den anwesenden Birgerinnen
und Biirgern nicht gestellt bzw. geduBert.

Daraufhin schloss Herr Bezirksvorsteher Besold die Birgerbeteiligung und
der Bebauungsplan-Entwurf wurde im Rahmen des weiteren Verlaufs der Be-
zirksvertretung beraten.

Ll
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Begriindung

zum Bebauungsplanes Nr. 159 A - Obermarxloh - fiir einen Bereich zwischen
KampstraBie, Kalthofistrafie, KornerstraBe und HauffstraBe
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1.  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

2. VORGABEN UND BINDUNGEN
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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung von Reines Wohngebiet (WR) in All-
gemeines Wohngebiet (WA), um den Bau eines islamischen Kulturzentrums zu ermoglichen.
Gleichzeitig soll die StraBenbegrenzungslinie an die Ausbauplanung der KalthoffstraBe angepasst

werden.

Desweiteren wird eine Anpassung des im Planbereich gelegenen Baugebietes an die Baunutzungs-
verordming (BauNVO) vorgenommen.

2. VORGABEN UND BINDUNGEN

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP 99) fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestelit.

GemiB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungsplan den Ziclen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen (siche hierzu Aussagen unter Flichennutzungsplan). Die im Bebau-
ungsplan beabsichtigten Festsetzungen entsprechen den Zielen der Stadtentwicklung und stehen
dem rechtsverbindlichen Landschafisplan der Stadt Duisburg nicht entgegen.

”

Flichennutzungsplan

Der Bebauungspian wurde aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Duisburg entwickelt. Die im
Plangebiet vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flichennutzungsplanes.

3. BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger an diesem Bebauungsplan-Entwurf gemi § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB - zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gema8 § 23 der
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) - wurde am 24.08.2000 durchgefiihrt. Die
Niederschrift iiber die Biirgerbeteiligung ist der Begriindung ais Anlage beigefiigt.

Fragen, Wiinsche und Vorstellungen zu dem Bebauungsplan-Entwurf wurden von den Biirgerinnen
und Biirgern nicht gestellt bzw. gesiuBert.

Auf Wunsch der Bezirksvertretung Hamborn wurde am 16.11.2000 erneut die Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger an dem Bebauungsplan-Entwurf gemi § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
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—zugleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemif § 23 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NW)- durchgefiihrt. An diesem Anhorungstermin nahmen ca. 70 Biirge-
rinnen und Biirger teil. Die Niederschrift tber die Biirgerbeteiligung wird der Begriindung als An-
lage beigefiigt. Eine Auswertung ist nicht erforderlich, da samtliche Fragen der Biirgerinnen und
Biirger wihrend der Birgerbeteiligung beantwortet werden konnten und schrifthiche Wiinsche
bzw. Vorstellungen nicht eingereicht wurden.

4, ZIELDEFINITION

4.1 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im nrdlichen Bereich der Stadt Duisburg im Stadtbezirk Hamborn, Ortsteil
Obermarxloh und wird im Norden durch die KampstraBe, im Osten durch die KalthoffstraBe, im
Siiden durch die K&rerstraBe und im Westen durch die HauffstraBe begrenzt.

Der Bereich liegt an der siidwestlichen Plangrenze innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 159, der seit
dem 25.07.1965 rechtsverbindlich ist und ist hier als Reines Wohngebiet (WR) mit einer nicht
{iberbaubaren Grundstiicksfliche zur KalthoffstraBe hin festgesetzt.

Mit Ausnahme eines Lebensmittelmarktes, der im Eckbereich Kamp-/KalthoffstraBe errichtet wur-
de sowie einer neﬁerbauten Satelittenempfangsanlage sind in dem Baugebiet alle Gebiiude abgeris-
sen worden.

Da sich in diesem Bereich die derzeitige und die zukiinftige Nutzung sowie dic Ausbauplanung fiir
die KalthoffstraBe geindert haben, ist das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 159 A eingeleitet worden.

4.2  Aligemeines Wohngebiet

Ziel der Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA) ist es, den bereits vorhandenen Lebensmittel-
markt und diec Empfangsanlage in ihrem Bestand zu sichern sowie die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir ein Vorhaben zur Errichtung einer Kultur- und Gebetsstitte (islamisches Kulturzen-
trum) mit Laden und Wohnungen zu schaffen.

Zur Zeit befindet sich an der Ecke Kalthoff-/SchlachthofstraBe ein islamisches Kulturzentrum, das
in Kiirze aufgegeben werden muB, da der Eigentiimer der Immobilie an diesem Standort andere
Ziele verfolgt.
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Aus diesem Grunde beabsichtigt der Verband der islamischen Kulturzentren e.V. auf den noch un-
bebauten Flachen zwischen Kamp-, Hauff- und K&merstraBe, neben dem vorhandenen Lebens-
mitteimarkt einen Neubau mit 3 Vollgeschossen zu errichten, in dem neben entsprechenden Gebets-
riumen, Réume fir kulturelle und soziale Zwecke sowie Aufenthalts- und Verwaltungsriume un-
tergebracht werden sollen.

Dariiber hinaus ist noch ein kleiner Lebensmittelladen sowie 2 Wohnungen vorgesehen.

Die notwendigen Stellplatze sollen auf dem Grundstiick angelegt werden.

Nach den Vorgaben des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und der giiltigen Baunut-
zungsverordnung aus dem Jahre 1962 ist das beabsichtigte Vorhaben in einem Reinen Wohngebiet
(WR) -auch nur ausnahmsweise- nicht zulassig.

Aus diesem Grunde ist das im Planbereich gelegene Baugebiet entsprechend seiner derzeitigen
sowie der beabsichtigten zukiinftigen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, so
dass hier die in § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aufgefithrten Nutzungen zuliissig sind.
Das festgesetzte zulissige MaB der baulichen Nutzung entspricht mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer Geschossflichenzah! (GFZ) von 1,2 den Obergrenzen fiir die Bestim-
mung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO. _

Die Zahl der Voligeschosse entspricht mit max. 3 Geschossen der in der niheren Umgebung vor-
handenen Bebauung.

Damit sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, die derzeit devastierte Baufliche
ciner sinnvollen Nutzung zuzufithren, um eine stadtebaulich wiinschenswerte Arrondierung zu er-
reichen.

Gleichzeitig wird die vorhandene Bebavung in ihrem Bestand gesichert und die 8stliche StraBenbe-
grenzungslinie entsprechend der Ausbauplanung der KalthoffstraBe angepasst.

Verkehr

Das Plangebiet ist dber die KalthoffstraBe/MarkgrafenstraBe an das Srtliche HauptstraBennetz an-
gebunden. Weiterfiihrend Giber die Schulte-Marxloh-StraBe/Willy-Brand-Ring sowie die Schlacht-
hofstraBe/Kaiser-Friedrich-StraBe erfolgt eine Anbindung an das FernstraBemnetz mit der An-
schlusstelle Duisburg-Marxioh an die Bundesautobahn A 59 bzw. mit der Anschlussstelle Ober-
hausen-Holten an die Bundesautobahn A 2/A 3.
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die StraBenbahnlinie 901 von Miilheim - Duisburg Stadtmitte - Obermarxloh sowie die Buslinien
999 von der Hermannstrafe bis Oberhausen Hauptbahnhof und 908 von Bruckhausen - Hamborn -
Neumiihl tangieren das Plangebiet. Die nichste Haltestelle liegt im Kreuzungsbereich Kampstra-
Be/KalthoffstraBe direkt am Plangebiet.

4.4 Griinfliichen

Die nicht versiegelten Grundstiicksteile innerhalb des Baugebietes sind, soweit sie nicht fiir haus-
girtnerische Zwecke genutzt werden, einzugriinen und mit Baumen und Stréuchern zu {iberstellen,
damit das regionale Kleinklima verbessert wird.

Stellplatzflichen sollen soweit wie méglich mit groBkronigen Baumen iiberstelit werden. Ausrei-
chend groBe Erholungs- und Freizeiteinrichtungen wie Spiel-, Sport-, Griin- und Waldfliichen ste-
hen in gut erreichbarer Nihe zur Verfilgung bzw. sind geplant.

Baumbestand

Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils geltenden Fas-

sung.

5. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MABNAHMEN
Die MaBnahmen zur Verwirklichung des Planes greifen nicht in die vorhandene Bausubstanz ein.
Nachteilige Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstinde der im Plangebiet wobnenden
oder arbeitenden Menschen sind nicht gegeben.
Grundsatze fiir soziale MaBnahmen nach § 180 BauGB sind daher nicht erforderlich.

6. ALTERNATIVEN

Alternativ-Vorschlige, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich unterscheiden, boten sich
im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht an und wurden daher nicht entwickelt.
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VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind sie im Plan nachrichtlich
bernommen. Innerhalb der hierzu gehérenden Schutzstreifen besteht ein Bau- und Einwirkungs-
verbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Biumen und Striuchern ist
nicht zuldssig. Bei Neuverlegungen von Leitungen ist der vorhandene Baumbestand zu beriicksich-
tigen.

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), soweit sie auf Verkehrs- bzw.
privaten Grundstiicksfléchen erstellt sind, sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich
zeichnerisch dargestelit.

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen richten sich nach dem Energie-
bedarf dieses Gebietes. Einzelheiten und die Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener
Zeit mit dem Triger der BaumaBnahme abzustimmen.

Die Energieversorgung solite aus Umweltschutzgrinden durch leitungsgebundene Energietrager er-
folgen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzzonen, Trinkwasserschutz-, Uber-
schwemmungs- und Dringewassergebieten. Oberirdische Gewisser, Abgrabungen und Deponien,
Grundwassermessstelien oder Pegel sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser sind nicht
vorgesehen, Trinkwassernotbrunnen werden nicht berithrt. Die Abwisser der Bau- und Verkehrs-
flichen werden iiber die Ortskanalisation der Kldranlage kleine Emscher zugefiihrt.

In dem Baugebiet ist das Niederschlagswasser von den Grundstiicken vorbehaltlich der Genehmi-
gung der Unteren Wasserbehdrde vor Ort zu versickern, sofern dies ohne Beeintrichtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist,

Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik
entsprechen.

Wenn die Versickerungsfihigkeit nicht gegeben ist, ist das Niederschlagswasser auf dem Grund-
stiick zuriickzuhalten und kapn nur in minimalen Mengen dem Mischwasserkanal der Stadt Duis-
burg zugefiihrt werden. Die Einleitungsstellen und die Hohe der Einleitungsmengen fiir das Misch-
wasser sind mit den Wirtschafisbetrieben Duisburg abzustimmen.
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8. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Gegeniiber dem seit dem 25.07.1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 159 entstehen keine
zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft. Ein Teilbereich des Plangebietes ist bereits bebaut.
KompensationsmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.

9. ALTABLAGERUNGEN / ALTSTANDORTE

Nach Auswertung der bis in das Jahr 1845 zuriickreichenden Messtischblatter (topographische
Karten im MaBstab 1 :25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang 1926 im Mafstab

1 : 5.000), der stereoskopischen Luftbilder ab Jahrgang 1952 sowie weiteren Archivmaterials be-
steht fitr den Planbereich kein konkreter Verdacht auf relevante Altablagerungen oder Altstandorte.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind,
da die oben genannten Karten und Luftbilder nur Momentaufnahmen darstellen und zudem auf-
grund ihrer MaBstibe eine detaillierte Betrachtungsweise nur bedingt ermdglichen. Zudem ist in
einigen Bereichen des Stadtgebietes mit Auffillungsmaterialien zu rechnen, die aufgrund ihrer
Fremdbestandteile (z. B. Aschen und Schiacken) unter Umstéinden als Bodenbelastungen einzustu-

fen sind.

10. SONSTIGES
Bodendenkmale
Die bei Bodenbewegungen aufiretenden archiologischen Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gem#f Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.

Mirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder dem Amt fiir Stad-
tentwicklung, Planung und Denkmalschutz der Stadt Duisburg zu melden.
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Anlage 1

zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 159 A - Obermarxloh -.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L Art und MaB der baulichen Nutzung auf den iiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflichen:

a) Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Sffentlichen StraBen
diirfen Steliplitze und Garagen nicht errichtet werden.

Hinweis:

a) Innerhalb der Schutzstreifen der Hauptversorgungsleitungen besteht ein Bau- und Einwir-

kungsverbot. Die Bepflanzung der Schutzstreifen der Leihmésﬁassen mit Baumen und Striu-
chern ist nicht zuliissig.

b) Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiiologischen Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemiB Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmiiler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzge-
setz - DSchG) vom 11. Miirz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmaipfle-
ge oder dem Amt fiir Stadtentwicklung, Planung und Denkmalschutz der Stadt Duisburg zu

melden.
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Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung
zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg vom 27.11.1987 in der jeweils gelten-
den Fassung. .

Bei einer Nutzung des Grundwassers sollte dieses jedoch vorab untersucht werden, da nicht
ausgeschlossen werden kann, dass das Grundwasser durch umliegende Altlastenverdachtsflé-
chen beeintrichtigt wird.

Ausbau und Entwiisserung der offentlichen Verkehrsflichen richten sich nach den StraBen-
ausbauplinen.

In dem Baugebiet ist das Niederschlagswasser von den Grundstiicken vorbehaltlich der Ge-
nehmigung der Unteren Wasserbehorde vor Ort zu versickern, sofern dies ohne Beeintréchti-
gung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist. '
Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen. ‘
Wenn die Versickerungsfihigkeit nicht gegeben ist, ist das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und kann nur in minimalen Mengen dem Mischwasserkanal der
Stadt Duisburg zugefiihrt werden.

Die Einleitungsstellen und die Hotie der Einleitungsmengen fiir Mischwasser sind mit den

Wirtschaftsbetrieben Duisburg abzustimmen.

Aufhebungsvermerk:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nach fritheren baurechtlichen Vorschriften und
stidtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen aufgehoben.
Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan Nr. 159 Markgrafenstrae, SchiachthofstraBe,
KalthoffstraBe, KnappenstraBe, KérnerstraBe, HauffstraBe, und Kampstrae vom 25.07.1965 (teil-
weise) und den Fluchtlinienplan der Gemeinde Hamborn Nr. 92 a, formlich festgestellt am
31.07.1903 (teilweise).
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Diese Begriindung ist Bestandteil der Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr.
159 A - Obermarxioh -.

Die Ubernahme der aktualisierten Absichtsbegriindung als Entscheidungsbe-
grindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 10.12.2001 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 23.04.2001 - 28.05.2001 einschlieRlich
offentlich ausgelegen.

Duisburg, den 11.12.2001 Die Oberbiirgermeisterin
Im Auftra

Gyothe
Ltd. Stadt. Baudirektor




