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1. _Allgemeines

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 995 -Alt-Homberg- liegt im westlichen Bereich des
Ortsteils Alt-Homberg ¢stlich der HusemannstraBe. Es umfasst den derzeitigen Sportplatz
~Am Alefskamp®, der sich in stadtischem Eigentum befindet und seit 1988 an den VFB Hom-
berg e.V. verpachtet ist.

Die aktuelle Situation der Sportaniage stellt sich problematisch dar. Abgesehen von der
Husemannstrale grenzt sie nach Norden, Osten und Siden unmittelbar an vorhandene
Wohnbaugrundstiicke. Es muss davon ausgegangen werden, dass die zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte fir Larmm nicht eingehalten werden. Die Anwohner sind dartber hinaus Staub-
belastungen ausgesetzt. Bei eventuellen nachbarrechtlichen Konflikien besteht daher die
Gefahr, dass wegen der Emissionen der Sportbetrieb der Anlage eingeschrankt oder unter-
sagt wird. Des weiteren befindet sich die Sportanlage altersbedingt in schiechtem Zustand.
Reparaturen bzw. Erneuerungen mit erheblichem Finanzbedarf werden erforderlich. Investi-
tionen sind jedoch wegen der Standortproblematik nicht vertretbar.

Ziel ist es, die Sportanlage ,Am Alefskamp* aufzugeben und den Spiel- und Sportbefrieb des
VFB Homberg e.V. kinftig vollstandig auf der neu zu errichtenden Sportanlage ,Am Rhein-
deich” durchzufithren.

Die Entwicklung eines Wohngebietes auf der Flache des bisherigen Sportplatzes stellt die
Arrondierung der im Umfeld vorhandenen Wohnbebauung dar. Durch die inanspruchnahme
von Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhanges kann die Entwicklung von Bauflachen
im Auflenbereich vermieden werden. Daher und auf Grund der méglichen Anbindung an die
auBere ErschlieBung bietet das Plangebiet gute Voraussetzungen for die Entwicklung eines
ergénzenden Wohngebietes.

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes wurde im Rahmen der Planerarbeituhg
auf den nordlichen Bereich der Seitenstrafe zum Johannenhof bis zum Anschluss an die
Stralte ,Am Alefskamp” ausgedehnt, um eine ordnungsgemaRe ErschlieRung und Anbindung
der vorgesehenen Bebauung zu sichern.

Es wurde mittlerweile entschieden, die stadtische Flache zur Realisierung der geplanten
Wohnbebauung durch einen Bautrdger entwickeln zu iassen. In Abstimmung mit der Stadt
Duisburg wurde vom Bautr&ger zur Durchfithrung des Planverfahrens das Planungsbiro ate-
lier stadt & haus eingeschaltet.

Ziele der Planung

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 995 -Alt-Homberg- sind:

Planungsrechtliche Sicherung einer neuen Wohnbebauung in Form von ca. 58 Einfamili-
enreihenh&usern und der zugehdérigen ErschlieRungsanlagen

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- Schaffung von neuem, qualitativ hochwertigem, familiengerechtem und fir breite Kreise
der Bevdlkerung erschwinglichen Wohnraum

Anbindung des neuen Wohngebietes Gber die bisherige Zufahrt zur Sportaniage von der
Stralle ,Am Aiefskamp"

Herstellung der inneren ErschlieRung in Form von verkehrsberuhigten Mischflachen.
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2. _Vorgaben und Bindungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Duisburg vom 10.01.1986 ist der Bereich des
Bebauungspianes Nr. 995 als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz/Spielplatz
dargestellt. Damit kann der Bebauungspan nicht gemaR § B Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickeit werden. Es ist daher vorgesehen, den Fiachennutzungsplan im Par-
allelverfahren (Anderung Nr. 4.14) in die Darstellung Wohnbauflache* zu &ndemn.

3. Biirgerbeteiligung

Gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde am 23.01.2001 eine Burgerbeteiligung zum Bebau-
ungsplan Nr. 995 -Am Alefskamp- durchgefuhrt. Etwa 65 Biirgerinnen und Biirger nahmen an
diesem Informations- und Anhérungstermin teil. Themen waren:

« Verkehrsaufkommen

s PKW-Steliptatze

+ Spielplatz im Plangebiet
+ \Vorgarten.

Anlieger der Wohnhauser Am Alefskamp 79 und 79a haben sich mit 28 Unterschriften gegen
gine Bebauung unmittelbar vor ihrer Grundstiicksgrenze ausgesprochen. Der Entwurf wurde
daraufhin durch die Anderung der ErschlieBung und der Bebauung der Anregung angepasst.

4. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet mit einer Groke von ca. 1,76 ha umfasst im wesentlichen die Uberwiegend
versiegelten Flachen der Sportaniage ,Am Alefskamp®. Nach Sudosten grenzt die l-geschos-
sige Wohnbebauung des Johannenhofes an das Plangebiet an. Die Johannenhofhauser wei-
sen ein ausgebautes Mansarddach mit Satteidachgauben auf. Trotz der l-geschossigen Bau-
weise ist eine Firsthéhe entsprechend einer 1l-geschossigen Bauweise festzustellen. Nach
Osten schlieBen zur StraBe ,Am Alefskamp® hin ll-geschossige Wohngebéude mit Walmdach
an die derzeitige Sportanlage an. Im nordwestlichen Anschluss dominiert ein IV-geschossiges
Mehrfamilienhaus mit Flachdach. Gegeniiber der Husemannstrale ist das Plangebiet durch
einen breiteren Griinzug mit Gehweg und gréferem Baumbestand gegliedert.

Das Ortsteilzentrum von Alt-Homberg liegt ca. 1,2 km sidéstlich des Plangebietes. In diesem
Einzugsradius sind alle Einrichtungen der sozialen Infrastruktur erreichbar. Die Anbindung an
den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt Ober die Haltestellen an der Kirchstralle
{(FuBwegeentfernung ca. 200 m) und an der Duisburger Strale (Fulwegeentfernung ca. 200
bis 300 m). Das Plangebiet ist Uber die Strabe ,Am Alefskamp* auf kurzem Wege zur Lauer-
strale hin sehr gut an das innerstadtische HauptverkehrsstraBennetz eingebunden. Uber die
Lauerstrae und die Rheinpreuenstrale bzw. Uber die LauerstraBe und die Moerser Strale
sind die BAB A40 Tber die Anschiussstellen Duisburg- Rheinhausen bzw. Duisburg- Homberg
in ca. 2,5 km und die BAB A42 (ber die Anschlussstelle Duisburg- Baerl in ca. 5,0 km Entfer-
nung erreichbar.

Auf Grund der Einbindung in den vorhandenen Wohnsiedlungsbereich und der guten Einbin-
dung in das vorhandene innerstadtische Strallennetz ist das Plangebiet fur die Entwicklung
einer erganzenden und arrondierenden Wohnbebauung sehr gui geeignet.
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5. Stadtebauliches Konzept und PlanungsmaBnahmen
5.1 Bebauung

im Plangebiet ist eine Einfamilienhausbebauung in Form von 1l- geschossigen Reihenhaus-
gruppen mit Satteldach im Rahmen des kosten- und flichensparenden Bauens vorgesehen.
Zur stadtebaulichen Gliederung bestehen die Reihenhausgruppen aus jeweils 4 bis 5 Reihen-
hauseinheiten. Die Orientierung der Wohn- und Gartenseiten erfolgt ausschlieBlich nach Sid-
westen bzw. nach Sitdosten.

Die generelle Zielsetzung besteht in der vorrangigen Bereitstellung von Flachen fir den Bau
veon Einfamilienhdusern. Da ergénzende Versorgungs- und Dienstleistungsangebote nicht
grundsatzlich ausgeschiossen werden sollen, werden die Baugebiete gemal § 4 Baunut-
zungsverordnung {BauNVO) als aligemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Entsprechend der baulichen Struktur der Umgebung und der stadtebaulichen Konzeption wird
eine offene Bauweise festgesetzt.

Die stadtebauiiche Dichte der geplanten Bebauung entspricht den heute auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) allgemein angestrebten blichen und wirtschaftlichen
Werten. im Bebauungsplian wird das Mal der baulichen Nutzung fir die Grundflachenzahl
{GRZ) auf 0,4 (bei zulassiger Uberschreitung durch die Nebenanlagen wie Garagen und Kel-
lerersatzrdume um 50%) und fir die Geschossflachenzahi (GFZ) auf 0,8 beschrénkt. Weiter-
hin wird zur Gewahrieistung einer zweckentsprechenden Grundsticksnutzung festgesetzt,
dass gemal § 21a Abs. 2 BauNVO der Grundsticksflache Flachenanteile an auflerhalb des
Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsaniagen hinzuzurechnen sind.

Als Dachform werden geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45° be-
stimmt. Die maximale Traufhdhe wird auf 6 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die Er-
mittiung der Traufhidhe ist die Oberkante der anschiieBenden ErschlieBungsstralle. Der Be-
bauungsplan enthalt im Bereich der festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen entsprechende
Héhenbezugspunkte, die aus dem Vorentwurf zur ErschlieBungsplanung abgeleitet sind. Ins-
gesamt erfolgt damit eine der umgebenden Bebauung angepasste und zeitgemale Festset-
zung des Mafles der baulichen Nutzung.

Die Festsetzungen der Oberbaubaren Grundstiicksflachen und einer offenen Bauweise spie-
geln die gestalterischen Grundziige der stadtebaulichen Konzeption wider. Damit wird einer-
seits der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprochen, andererseits wird dem Erfordernis einer
wirtschaftlichen Erschlieidung Rechnung getragen; ferner werden eine mdglichst lange Son-
neneinstrahlung auf die Gebaudehauptseiten gewahrleistet. Um die angestrebte Ausrichtung
der Gebaude zu gewahrieisten, wird im Bebauungspian die Hauptfirstrichtung der Gebaude
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen werden ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt
und weisen eine Tiefe von durchgehend 12,0 m auf. Die Festsetzung der (berbaubaren Fl&-
chen sichert zu denh Verkehrsflachen eine Vorgartenzone von mindestens 1,5 m. Die riickwar-
tigen Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis zu 2,0 m durch Garagen und Carports Uber-
schritten werden, so dass vor den Garagen bzw. Carporis eine weitere Stellméglichkeit fir
PKW gegeben ist.

Um eine unerwinschte stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Siedlungserganzung zu
verhindern (z.B. hinsichtlich des Verkehrsaufkommens), wird gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
die zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf 1 Wohneinheit beschrankt, wobei
eine Doppelhaushdifte bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert ist.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siediungsraumentwicklung wird festge-
setzt, dass auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliachen Nebenaniagen nur in Form von
Gartenhausern bis zu einer Grundflache von 7,5 m* und einer Hdhe von 2,5 m und nur in den
rickwartigen Gartenbereichen zulassig sind. Dariber hinaus miissen sie einen Mindestab-
stand von 0,5 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. ‘
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5.2 Verkehr und ErschlieBung
Verkehrsflichen

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt Uber den nérdlichen Abschnitt der Seitenstralle zum
Johannenhof an die StraBe ,Am Alefskamp®. Auf Grund der vorhandenen angrenzenden
Wohnbebauung besteht hierzu keine Altemative. Die innere Haupterschliefung erfolgt als
verkehrsberuhigt ausgebaute Mischflache, die als Ringstrale ausgebildet und iber einen Er-
schlieBungsast an die jetzige Sportplatzzufahrt angeschlossen werden soll. Die Strallenquer-
schnitte, die je nach Anforderung einen Querschnitt von 6,0 m bis 8,5 m haben, werden zum
Teil durch Besuchersteliplatze mit begleitenden Baumpflanzungen eingeengt. Die weiterfih-
rende innere ErschlieBung erfolgt im zentralen Bereich iber Wohnwege mit einem Querschnitt
von 3,0 m, die ein gelegentliches und kurzfristiges Befahren, z. B. zum Ausladen von Gegen-
standen, ermoglichen. Darlber hinaus ist der iberwiegende Teil der Garten Ober einige soge-
nannte Dungwege ruckwartig erreichbar.

Die Straen im Plangebiet werden iberwiegend gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung / verkehrsberuhigt ausgebauter Bereich fest-
gesetzt. Davon ausgenommen ist lediglich der Bereich im ostlichen Plangebiet, an dem die
verkehrsberuhigt umgestaltete ehem. Sportplatzzufahrt an die vorhandene Strale zum Jo-
hannenhof anschlieit. Da dieser Teil der Strale keinen verkehrsberuhigt ausgebauten Cha-
rakter aufweist, zur Herstellung des Anschlusses aber in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes einbezogen werden soll, wird er gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als offentliche
Verkehrsflache festgeseizt.

Die detaillierte Gestaltung der StraBenrdume, insbesondere der Anschlisse an die vorhande-
nen Straken erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung. Die Herstellung und Gestaltung sowohl
der &ffentiichen als auch der privaten Straen- und FuBgangerbereichsflachen erfolgt in Ab-
stimmung mit der Stadt Duisburg durch den Bautrager. Die Stralen innerhalb des neuen
Siedlungsbereiches sollen nach der Erstellung durch den Bautrager in das Eigentum der Stadt
Duisburg tbernommen werden und werden entsprechend als éffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzt.

Die oben angesprochenen, 3,0 m breiten Wohnwege werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
als Flachen festgesetzt, die mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger und einem Leitungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten sind. Die so genannten Dungwege ent-
lang der Garten werden mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger belastet, um die Zugang-
lichkeit zu den Gartenflachen zu gewahrleisten.

Die ErschiieBungsstiche im Ubergang zu der Grinanlage zur Husemannstrale werden eben-
so wie die Wohnwege gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Flachen festgesetzt, die mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und einem
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten sind. Das jeweils letzte Verbin-
dungsstick zwischen dieser Flachen und der Grinfliche Husemannstrale wird als Flachen,
die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist, festgesetzt. Somit wird
eine ausschlieBlich fuBlaufige Zuwegung zur Husemannstrae auch fiir die Allgemeinheit ge-
sichert.

Im ErschlieRungsvertrag wird geregelt, dass die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte vor Erteilung
einer Baugenehmigung durch Eintragung in das Grundbuch oder einer Baulast gesichert wer-
den.

Durch eine entsprechende zeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt) im Bebauungsplan wird eine zusatzliche Erschliefung der be-
stehenden Gebadude zur Strale ,Am Alefskamp® und des Mehrfamilienhauses nordwestlich
des Piangebietes ausgeschlossen. Die Gestaltung dieser Bereiche, insbesondere der hdhen-
maRige Ubergang, erfoigt im Zusammenhang mit der Stratenausbauplanung.
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Ruhender Verkehr

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze erfolgt zum Teil auf den Baugrundsticken. Eini-
gen der Reihenendhauser ist jeweils eine Garage bzw. Carport und ein davor liegender zwei-
ter Stellplatz unmitteibar zugeordnet. Fir die dbrigen Reihenhduser sind Carports an der Gie-
belseite der Hausgruppen vorgesehen, die durch Besuchersteliplatze erganzt werden.

Neben diesen Stellplatzen sind im Plangebiet im Verauf der ErschlieBungsstraen ca. 30 o6f-
fentliche Parkplatze vorgesehen. Die vorgesehenen 6ffentlichen Parkplatze sollen innerhalb
des Straenraumes der offentlichen Verkehrsflache als Langs- oder Querparker eingerichtet
werden. Die festgesetzte Strallenverkehrsfliche bietet hier ausreichend Méglichkeiten zur
Unterbringung dieser Parkplatze; insbesondere im Bereich der Zufahrt erméglichen die pia-
nungsrechtlichen Festsetzungen die Anlage von Senkrechtparkplétzen. Die genaue Festie-
gung der Lage erfoigt im Rahmen der nachfolgenden StraRenausbaupianung in Abstimmung
mit der Stadt Duisburg.

Insgesamt kdnnen fir den Gesamtbereich der Neubebauung je Hauseinheit ca. 1,5 bauord-
nungsrechilich anerkannte Stellptétze zur Verfugung gestellt werden. Dazu kommen die ange-
sprochenen, weiteren Stellmébglichkeiten vor den jeweiligen Garagen.

Zur Sicherung einer ansprechenden und geordneten Siedlungsraumentwicklung und zur Re-
duzierung des Versiegelungsgrades wird festgesetzt, dass Stellplatze, Carports, Garagen und
Gemeinschaftsaniagen ausschlielich auf den tberbaubaren Grundsticksfiichen bzw. den
nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen zuléssig sind. Darlber hinaus
miissen die Garagen 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungsiinie errichtet werden, so dass vor
diesen zusatzliche Stellmadglichkeiten entstehen.

Griinordnung / AusgleichsmaBnahmen

Gegeniber der HusemannstraBe ist das geplante Wohngebiet durch den bestehenden
Grilnzug gegliedert. Aus dem Wohngebiet sind fuldufige Anschiiisse an den hier verlaufen-
den FuBRweg festgesetzt. Im Bereich des siidwestlichen Anschlusses von der Planstrale zur
Grunflache Husemannstrafle ist ein Baum vorhanden, der in die Gestaltung des Bereiches
einbezogen und erhatten werden soll. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB wird dieser Baum
als zu erhalten festgesetzt.

Auf dem an das geplante Wohngebiet angrenzenden Abschnitt des bestehenden Grinzuges
wird eine dffentliche Grunflache -Spielplatz- festgesetzt. Die Festsetzung dient der Sicherung
dieser Nutzung und deren Ausbau.

Um eine Mindesteingriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass inner-
haib der éffentlichen Verkehrsflache insgesamt 12 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen
sind. Um die Carport- und Steliplatzanlagen durch Baumpflanzungen zu gliedern, wird eine
textliche Festsetzung dahin gehend aufgenommen, dass je 3 Carports bzw. Stellplafze ein
standortgerechter Laubbaum zu pfianzen ist.

Grundlage fir die zu erbringenden Ausgleichsmalnahmen ist der landschaftspfiegerische
Fachbeitrag des Planungsbiros planB aus Duisburg. Demnach ist das Plangebiet derzeit
Uberwiegend versiegelt und weist vor dem Eingrnff eine Wertigkeit der Flache von 23.759
Punkten (Verfahren nach Adam, Nohl, Valentin) auf. Durch die Anlage der Hausgarten erfoigt
eine weitgehende Entsiegelung und Begrinung der Sportplatzfldche; darlber hinaus werden
Festsetzungen zu Baumpflanzungen im Bereich der Flachen fir Gemeinschaftsaniagen und
im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen getroffen.

Dennoch ist die Realisierung des Bebauungsplanes insgesamt mit einem Kompensationsdefi-
zit in Hohe von 6.122 Punkten verbunden, da aufgrund der Altlastensituation im Plangebiet die
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5.4

5.5

5.6

fast durchgehende Birkenreihe auf der Boschung an der nordlichen Grenze des Plangebietes
entfallt. Der Ausgleich des Defizites erfolgt Uiber eine vertraglich geregelte Ersatzgeldzahtung.

Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird ein Spielplatz im Bereich der
Griinflache an der Husemannstrale angelegt.

Kindergarten im Nahbereich des Plangebietes sind an der Duisburger Strale, an der Fried-
hofsallee, an der Marienstrafte, an der Wilhelmsstrale sowie an der StraRe ,In den Haesen®
vorhanden. Entsprechend der Bedarfsermittlung und —deckung der Stadt Duisburg ist in den
Kindergarten im Ortsteil Alt-Homberg im Jahr 2002/2003 ein Uberhang von 55 Platzen zu ver-
zeichnen, so dass ausreichende Kapazitaten zur Aufnahme von Kindern aus dem Neubauge-
biet bestehen.

Mit den Grundschulen an der Marienstrae sowie an der Schillerstralie, der Hauptschule an
der Strake ,In den Haesen*, dem Gymnasium an der wilhelmstraie und der Gesamischule an
der Ehrenstralte sind im Umfeld des Plangebietes die wichtigsten Schulformen in fuBl&ufiger
Entfernung erreichbar.

Insgesamt kann daher von einer familienfreundlichen Planung ausgegangen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Wohngebaude im Plangebiet sollen an die Gffentliche Strom-, Wasser- und Gasversor-

~ gung angeschlossen werden.

Das auf den Dachfiachen anfaliende Niederschlagswasser sofl gemal § 51a Landeswasser-
gesetz (LWG) auf den eigenen Grundstucken in den Untergrund versickert werden. Da im Zu-
ge der Altlastensanierung neuer Boden im Plangebiet verbracht wird, ist eine Versickerung im
Bereich des dann unbelasteten Bodens grundsatzlich maglich. Ein entsprechender Hinweis ist
im Bebauungsplan enthalten.

Dagegen solien das auf den StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser sowie das

Schmutzwasser ber die vorhandenen Mischwasserkanale abgefiihrt werden, die eine ausrei-
chende Kapazitat zur Aufnahme des im Plangebiet anfailenden Wassers besitzen.

Flachenbilanz

Aligemeine Wohngebiete ca. 1,16 ha 65,9 %
innere Erschlieftung ca. 0,38 ha 21,6 %
Offentliche Grunflache ca. 0,22 ha 12,5 %

Piangebiet gesamt ca. 1,76 ha 100 %
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Immissionen / Bodenbelastungen

6.2

Larmimmissionen

Fir einen Verdichtungsraum wie Duisburg liegt das Plangebiet in einer relativ ruhigen Wohn-
lage. Dennoch wirken auf das Plangebiet La&mmimmissionen durch die Husemannstralle ein.
Zur Abschatzung der Lammeinwirkungen ist durch die Peutz Consult GmbH, Disseldorf, eine
schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt worden.

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, liegen fir das Plangebiet Uberschreitungen der
schalitechnischen Orientierungswerte von tags um bis zu 8 dB(A)} und nachts um bis zu 7
dB(A) vor. Entsprechend den berechneten malgeblichen AuRenlédrmpegel und der sich hier-
aus ergebenden Larmpegelbereiche liegen hier die Larmpegelbereiche | bis IV fir die Fassa-
den im beplanten Gebiet vor. Da die Anforderungen bis einschlieBlich des Larmpegelberei-
ches ill bereits von den heute aus Wameschutzgrinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei
ansonsten lblicher Massivbauweise erfillt werden, ist fir den Uberwiegenden Teil der Fassa-
den eine dariber hinaus gehende Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen nicht erforder-
lich. Lediglich fur die Giebelseite eines Gebdudes zur Husemannstrale sind erforderliche
SchallschutzmaBnahmen der Aullenbauteile entsprechend dem Lammpegelbereich IV durch-
zufihren. Durch Text wird festgesetzt, dass fur diese Giebelwand Fenster der Schallschutz-
klasse 3 (entsprechend dem Lammpegelbereich IV) zu verwenden sind.

Zusammenfassend ist fesizuhalten, dass ein Schallschutz im Plangebiet gewahrleistet werden
kann, der in Abwégung mit den stadtebaulichen Belangen im vorliegenden Fall als vertretbar
erscheint. Die Uberschreitung von Orientierungswerten ist in Ballungszentren nicht unge-
wohnlich und aufgrund der immissionsschutzrechtlichen Vorbelastungen in vielen Fallen nicht
zu vermeiden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen zudem auch keine Grenzwerte
dar, sondern sind erwiinschte Zielwerte.

Bodenbelastungen

Das Plangebiet Oberschneidet sich mit einer ehemaligen Tongrube, die vor der Errichtung der
Sportanlage mit Aschen, Schlacken, Ziegel und Kohle verfilllt wurde. Die Altablagerung ist im
Ailtlastenverdachtsflichenkataster der Stadt Duisburg unter der Nummer 0486 registriert.

Zur Gewsahrleistung, dass die Wohnbebauung auf einer altlastenfreien Flache entsteht, wird
uber eine entsprechende textiiche Festsetzung der volisténdige Austausch des Aufflllungs-
materials gegen unbelasteten, naturlichen Fiillboden ohne Fremdbestandteile gesichert. Der
Austausch ist fachgutachterich zu begleiten und zu dokumentieren.

Die Erfchtung von Wohngeb&uden mit Hausgarten kann danach unter folgender Auflage zu-
gestimmt werden:

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der zur Schaffung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht aufzubringende Boden den MalRgaben des § 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altla-
stenverordnung (BBodSchV) geniigt.

Bei der fir die Anlage eines Kinderspielplatzes vorgesehenen Flache entlang der Husemann-
strale handelt es sich um eine ehemalige Bahntrasse. Weil es hier in diesem Zusammenhang
zu Untergrundkontaminationen gekommen sein kann, ist dieser Bereich vor Realisierung des
Kinderspielplatzes in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde entsprechend den
Malgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu untersuchen.

Soliten die Schadstoffgehalte des Untergrundes hier deutlich unterhalb der fir Kinderspielfis-
chen mafgeblichen Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung liegen, sind
besondere Mallnahmen nicht erforderlich. Im anderen Falt werden die erforderlichen Siche-
rungs- bzw. Sanierungsmalnahmen von der unteren Bodenschutzbehérde festgelegt.
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7. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

Mit dem Ziel, sowohl eine das Baugebiet charakterisierende Gestaltung als auch ein der Um-
gebung entsprechendes Erscheinungsbiid zu gewahrleisten, beinhaltet der Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9

Abs. 4 BauGB.

Der Rahmen des baulich-réumlichen Erscheinungsbildes wird im Bebauungsplan Gber die Be-
stimmung der zu verwendenden Materialien zur Gestaltung der Gebaudefassaden geregelt.
Danach sind Verblend- und Putzmauerwerk zuléssig.

Das baulich-raumiiche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich durch die Auspra-
gung der Dachflachen innerhalb eines Gestaltungsrahmens und insbesondere durch den An-
teil an Dachaufbauten und Dacheinschnitten bestimmt. Zur Gewihrieistung eines einheitlichen
Gestaltungsranmens sieht der Bebauungsplan daher Festsetzungen zur Dachneigung sowie
zur Begrenzung des Anteils von Dachaufbauten und -einschnitten an der Gesamtdachfiache
vor.

Das gestalterische Erscheinungsbiid der Baugrundstiicke wird weiterhin durch die Gestaltung
der Einfriedungen bestimmt. Auch hierfur wird durch den Bebauungsplan ein Gestaltungsrah-
men vorgegeben. Die Bestimmungen uber Einfriedungen und Nebenanlagen verfolgen den
Zweck, zum einen die Freiflachen in ihrer Weitraumigkeit nicht einzuengen und zum anderen,.
ein einheitliches Strafien- und Gestaltungsbild zu erzielen.

Die Festsetzungen zu Hauszuwegungen und —zufahrten stellen einen hohen Anteil gartne-
risch gestalteter Vorgartenfiachen sicher und begrenzen den Anteil an versiegelten Flachen.

Hinsichtlich der Gestaltung der Carports werden keine Festsetzungen getroffen. Die bauliche

- Ausfiuhrung erfolgt durch den Bautrager, so dass ein einheitliches und aufeinander abge-

stimmtes Erscheinungsbild insgesamt gesichert ist.

Die Regelungen zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens bieten ausrei-
chend Spielraum fur individuelle Gestaitung der einzelnen Baugrundstiicke. Die Auswirkungen
der Gestaltungsvorschriften sind for die Eigentimer und Bauherren nicht mit unzumutbaren
Einschrankungen oder wirtschaftfiichen Nachteilen verbunden.

8. _Bodenordnende Mafnahmen
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine bodenordnenden Mafinahmen er-
forderlich, da die zur Bebauung anstehenden Flachen von einem Bautrager entwickelt wer-
den. '

9. Kosten

Da die gesamte Realisierung des Bebauungsplanes uber einen Bautrager erfolgt, wird der
Haushalt der Stadt Duisburg nicht mit Aufwendungen fir die Realisierung der erforderlichen
Erschlieungs- und Kanalbaumatinahmen im Neubaugebiet belastet.

Die Kosten fir Abbruch-, Baureifmachungs- und SanierungsmaBnahmen sind im Haushalt
2001 etatisiert..

Vorlage Begrindung 995
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10. ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Duisburg schlieft mit dem Bautrdger, der die Plangebietsflichen erschiieRen wird,
einen ErschlieBungsvertrag. Mit dem ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich der Bautrager zur
Durchfuhrung der ErschlieBungsmaBlnahmen innerhalb einer festgelegten Frist. Dies betrifft
auch den Ausbau der verhandenen Zufahrt vom Alefskamp zur Sportanlage.

Der ErschlieBungsvertrag regelt die Emichtung der gesamten ErschlieBungsantagen (6ffentli-
che und private Verkehrsflachen, Entwasserungsanlagen) und der Ausgleichszahlungen. Der
Bautrager verpflichtet sich, die Straen nach den fur éffentliche Straen in Duisburg geltenden
Bestimmungen sowie die Entwésserungsanlagen in Abstimmung mit der Stadt Duisburg zu er-
richten,

11. Umweltvertraglichkeitspriifung

- Die Durchflihrung einer allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung
entsprechend der Anderung des Baugesetzbuches und des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich. Die in der Anlage 1 (Liste “UVP-
pflichtige Vorhaben”) zum Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung angegebene Grenze
fur die Vorprafung von 20.000 qm zuiassiger Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunut-
zungsverordnung (BauNVQO) nicht erreicht wird.

12. Textliche Festsetzungen / Hinweise

l. . Textliche Festsetzungen
1. MaR der baulichen Nutzung

(1) In den aligemeinen Wohngebieten wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die zulassige Zahi der
Wohnungen in Wohngeb&uden auf 1 Wohneinheit beschrankt, wobei eine Doppelhaushélifte
bzw. ein Reihenhaus als ein Wohngebaude definiert ist.

- (2) GemaéaR § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hin-
zuzurechnen.

2. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(1)  Inden Baugebieten sind gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Stellplatze, Carports und
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB festgesetzten Flachen zul&ssig. Der vordere Abstand von Garagen zur Stra-
Renbegrenzungsiinie muss mindestens 5,0 m betragen.

{2) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstucksflachen nur
in Form von Gartenh&usern bis zu einer Grundflache von 7,5 m2 und einer Héhe von 2,5 m
und nur in den rickwértigen Gartenbereichen (nicht Vorgarten) zulassig. Von der éffentlichen
Verkehrsflache missen sie einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

(3) Inden allgemeinen Wohngebieten darf die rickwartige Baugrenze ausnahmsweise um bis zu
2 m durch Garagen und Carports Uberschritten werden.
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3. Griinordnung
(1) im Bereich der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind

insgesamt 12 standortgerechte Laubbaume der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 18
cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanziiste zu entneh-
men.

Im Befeich der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen der aligemeinen
Wohngebiete fur Gemeinschaftsanlagen ist im Durchschnitt alle 3 Carports bzw. Stellplatze

ein standortgerechter Laubbaum der Qualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 18 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Pflanzliste
a) Innere Erschiiefung und Steliplatze / Carports

GroRkronige Laubbaume, die sich als Straenbaume eignen:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Fur beengte Situationen mittel- bis kieinkronige Laubbaume, die sich als StraBenbaume
eignen:

Crataegus carrierei Weilldorn
Crataegus laevigata Weilldorn
Malus i.S. Zierapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus i.S. Birne
Sorbus spec. Eberesche

b) Feldgehdlze, Abpflanzungen

Heimische Baume und Straucher:

Acer campestre Feidahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Eunohymus euroaeus Pfaffenhut
Franguiz alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Lonicera xylosteum Geillblatt
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Salix purpurea Purpurweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tiia platyphyllos Sommerlinde

Vibumum opuius Schneeball
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M

)

(4)

(5)

(6)

(7)

Immissionsschutz

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind zum Schutz vor Straenverkehrslarm an dermit x x X
gekennzeichneten Gebaudefront Fenster der Schallschutzklasse 3 zu verwenden.

tnnerhalb des Plangebietes sind die vorhandenen schadstoffbelasteten Auffullungen vollstan-
dig zu beseitigen.

Alle Arbeiten und Maknahmen auf den Flachen mit Auffillungen missen in Abstimmung mit
den Beh&rden von Sachverstandigen fur Altlasten und Baugrund begleitet werden.

Anfallender Bodenaushub und insbesondere der Aschenbelag des Sportplatzes muss ent-
sprechend seiner Kontamination in Abstimmung mit den Behdrden entsorgt werden.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Die Fassaden der Gebaude sind mit Verblend- oder Putzmauerwerk auszufihren. Fir die
Doppel- und Reihenhauser sind einheitliche Fassadenmaterialien zu verwenden.

Fir die Hauptbaukérper der aligemeinen Wohngebiete sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung zwischen 35° und 45° zuldssig. Bautich zusammenh&ngende Hauptbaukdérper
sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung auszufihren. Wird an ein bestehen-
des Wohngebdude angebaut, so ist dessen Dachform und -heigung zu Obernehmen. Einge-
schossige Anbauten, Garagen und Diberdachte Stellplatze kénnen auch mit einem Flachdach
ausgefihnt werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen insgesamt 50 % der Breite der Gebéudefront
{AuRenwand) des jeweiligen Gebaudes nicht dberschreiten. Je Hausseite ist nur eine Form
{Gaube oder Einschnitt) zuldssig. Bristungen von Gauben und Einschnitten sind in der Dach-
schrage unterzubringen. Zu den Ortgangen ist ein Mindestabstand von 1 m ginzuhalten.

Boxen zur Unterbringung von Miillbehdltern sind zu begriinen.

Die Einfriedung privater Grundsticke entlang éffentlicher Verkehrsfléchen ist nur in Form von
Hecken zuldssig. Die maximale Héhe der Hecken darf 1,2 m nicht Oberschreiten.

Als Einfriedung an Nachbargrenzen sind ebenfalls nur Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m
zulassig. Ausgenommen sind an den Doppel- und Reihenhdusern anschlieRende Terrassen-
trennwande, die bis zu einer Hohe von 2,0 m und einer Tiefe van 4,0 m zuléssig sind, gemes-
sen von der hinteren Gebaudekante.

In den Baugebieten diirfen als Abschluss des Grundstickes zur Sffentlichen Verkehrsflache
und zu den privaten Verkehrs- bzw. Erschlie@ungsfidchen im Bereich der Vorgarten keine
Einfriedungen errichtet werden. Rasenkantensteine sind zulassig.

Die Bereiche zwischen den Uberbauten Grundstiicksflachen und dem Straenraum (Vorgar-
tenflachen) sind unversiegelt anzuiegen und gartnerisch zu gestaiten. Befestigte Flachen
(Gehweg, Hauseingénge, Uberfahrten) dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflichen nicht
dberschreiten.
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(1

(2)

3

(4)

(5)

Hinweise

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanziichen Lebens aus urgeschichtiicher Zeit sind gemalt Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
behorde der Stadt Duisburg (Amt 61-4) unmittelbar zu melden. Der Fund ist mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Sat-
zung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg in der jeweils gtiliigen Fassung.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu bericksichtigende Grundwasserstand bei der
t inksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft (LINEG) zu erfragen.

Der Ausbau und die Entwasserung der StraBenverkehrsflachen richten sich nach den Stra-
Renausbaupianen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Stellptatzfiachen ist gemag
dem Runderiass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
18.05.1998 _Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51a Landeswassergesetz (LWG)* auf
den Baugrundstiicken zu versickern.

Aufgestellt:

10.01.2002.
atelier stadt & haus



15

Diese Begrundung ist Bestandteil der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.
995 - Alt-Homberg -.

Die (Ibernahme der aktualisierten Absichtsbegrindung als Entscheidungsbe-
griindung im Sinne des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 11.03.2002 vom Rat
der Stadt beschlossen.

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 29.10.2001 — 03.12.2001 einschlieBlich
offentiich ausgelegen.

Duisburg, den 17.06.2002 Die Oberburgermeisterin
Im Auftrag

/| td. Stadt. Baudirektor




