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1. Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung dieses einfachen Bebauungsplanes sol die Art der
baulichen Nutzung festgesetzt und die Zulassigkeit von Vergnligungs-
stitten innerhalb seines Geltungsbereiches geregelt werden, um der
unkontrollierbaren Verbreitung dieser Nutzungen — hier insbesondere
Spielhallen und Einrichtungen, deren Zweck auf Darstellung oder
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind - entgegenzu-~
wirken.

Vorgaben und Bindungen

2.1

2.2

Flichennutzungsplan (FNP)

Der Bebauungsplan Nr. 925 - Altstadt - ist aus der Fldchennutzungs-
plan-Anderung Nr. 5.17 entwickelt.

Die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 5.17 stellt fir den Bebauungs-
planbereich Kerngebiet (MX) dar und wird parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt.

Entwicklungskonzept zur Regelung der Zulassigkeit von Vergnigungs-
stdtten in Duisburg-Stadtmitte

Der Rat der Stadt hat am 03.10.1988 das "Entwicklungskonzept zur
Regelung der Zuldssigkeit von Vergnigungsstdtten in Duiskburg-
Stadtmitte" beschlossen, um fiir das gesamte, stadtebaulich als
Einheit zu betrachtende Gebiet der Innenstadt eine einheitliche
Planung durchfilhren zu kdnnen.

2uf der Grundlage dieses Konzeptes sollen fiir einzelne Belbauungs-
planbereiche entsprechende Vergnigungsstatten-Regelungen getroffen
werden.

Die eingehenden Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Kon-
zeptes ergaben, daf folgende Arten von Vergnigungsstatten rege-
lungsbedirftig sind:

° Spielhallen und dhnliche Unternshmen im Sinne des § 33 1) der
Gewerbeordnung )

sowle

® Binrichtungen, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Die lbrigen Vergnlgungsstittenarten, wie z. B. Diskotheken, Kinos
und ahnliche, werden als nicht regelungsbedlirftig eingeordnet. Auf-

grund ihrer Anzahl und ihrer Standorte werden keine negativen stadte—

baulichen Auswirkungen von ihnen erwartet. .
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aufgrund der untersuchten Ausbreitungsmerkmale der Vergnligungs-
stidtten und der damit befirchteten negativen stadtebaulichen
Auswirkungen wird im Tellbereich Innenstadt der gesamte engere
Citybereich in

- regelungsbedlirftige Rereiche und

~ nicht regelungsbediirftige Bereiche
aufgeteilt.

Die regelungsbedirftigen Bereiche sind diejenigen Gebiete

a) - die iberwiegend curch eine vielfadltige und zum grofien
Teil hochwertige Einzelhandelsstruktur gepragt sind und
die deshalb zu erhalten und weiterzuentwickeln sind

und

- die sich in ihrer Nutzungsstruktur als zusammenhidngendes
Geflige entlang des hauptsdchlichen Kaufer- bzw. Passanten-
stromes (im wesentlichen FuBgangerbereiche) prasentieren.

Hier scllen die zuvor beschriebenen Vergnigungsstatten ausge-

schlossen werden. (Kategorie A) .

b) - die Qurch eine meist vielfdltige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsstruktuwr gepragt sind, jedoch durchsetzt mit einer
mehr oder weniger intensiven Wohnnutzung, sowie gastronomischen
Einrichtungen und Vergnlgungsstatten

und -

- deren Nutzungsstruktur im wesentlichen beibehalten werden soll,
jedoch mit der Einschrankung, zukiinftig die in Rede stehenden
Vergniigungsstétienarten nur dann zuzulassen, wenn durch sie
keine negativen Auswirkungen auf die uberwiegende Nutzungs-
struktur zu beflirchten sind.

Hier sollen die zuvor beschriebenen Vergnligungsstitten nur aus-
nahmsweise zugelassen werden. (Kategorie B)

Die librigen Bereiche werden als nicht regelungsbediirtig eingestuft,
da hier

-~ aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen BAusweisung
(z. B. WR, WA, Gemeinbedarfsfliche etc.) oder des vor-
handenen Nutzungscharakters des jeweiligen Bereiches
(nach § 34 BauGB) Vergniigqungsstidtten bereits jetzt nicht
zuldssig sind.
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- aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Auswelsung
(MK, MI) oder des vorhandenen Nutzungscharakters des jJe-
weiligen Bereiches (nach § 34 BauGB) Vergnigungsstatten
unter bestimmten Voraussetzungen zulassiqg wéren, aber
trotzdem wegen der vorhandenen Nutzungsstruktur keine
oder nur geringe Nutzungsmoglichkeiten zur Ansiedlung
von Vergnigungsstédtten bestehen, so daB negative Aus—
wirkungen nicht zu erwarten sind.

Der Bebauungsplan Nr. 925 - Altstadt - liegt im regelungsbe-
dlirftigen Bereich (Kategorie A der Vergniigungsstittenregelung).

3. Situationsbeschreibung und Planungsabsichten

3.1

3.2

Planbereich

Der Bepawungsplan Nr., $25 - Altstadt - liegt im Innenstadtbereich
in bevorzugter Lage der Duisburger City und umfaft im wesentlichen
die Bebauung zwischen Konigstrabe, Konig-Heinrich-Platz, Mercator-
halle und Averdunkstrale.

Baugeblete

Der Bebauungsplanbereich wird durch eine bis zu 17-geschossigen
Geschiftshaushebauung geprigt. Bei der vorhandenen Nutzung durch
zum Teil hochwertige Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen
sowie Blroeinrichtungen handelt es sich um eine typische Kernge-
bietsnutzung. Die Baufldchen innerhalb des Bebauungsplanes wurden
daher als Kerngebiet (MK) ausgewiesen.

Das Mal der baulichen Nutzung wurde nicht festgesetzt, weil der
Bebauungsplanbereich vollstEndig bebaut ist.

Die bauliche Nutzung der einzelnen Grundstiicke wird nach den
Kriterien des § 34 BauGB bestimmt.

4. Vergnigungsstattenregelung

4.1

Beabsichtigte Regelung

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um elnen
zentralen innerstidtischen Bereich, der durch eine der Lage ent-
sprechende vielfdltige, zum Teil hochwertige Finzelhandelsstruktur
geprigt ist, die es zu erbhalten und welterzuentwickeln gilt.

Bei dem im Planbereich gelegenen sowie den umngebenden Baugebieten
handelt es sich ausnahmslos vm Kerngebiete (MK}, in denen gemaB
§ 7 (2) Nr. 2 Bawnutzungsverordmung Vergniigungsstatten allgemein
zuldssig wdren. .
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Im Stadtbezirk Innenstadt ist bereits eine UbermaBig hohe
Anzahl von Vergniigungsstatten vorhanden:

Betriebsstitte Anzahl der Betriebe Grdfe ca. in m?
BeekstraBe 45 1 135
Claubergstrale & 2 31
Claubergstrane/Lenzmannstrabe 1 146
Friedrich-Wilhelm-StrabBe 9 3 48
Friedrich-Wilhelm-Strate 25/

Heuserstrale 3 40
Heuserstrafle 18 - 22 4 45

Hohe Strafe 24 1 152
KasinostraBe 24 1 92

-

KasinostraBe 9 - 11 161

KasinostraBe 24 1 24
KonigstraBe 67/69 i 294
Kiihlingsgasse 13 1 118
Marientorstrable 14 1 113
Salvatorweg 22 4 62
Schwanenstrale/Steinsche Gasse 2 98
Schwanenstrabe 27 . 1 107.
Schwanenstrafe 29 1 33
Sonnenwall 56 1 76
Sonnenwall 58 1 106
Wailstrafe 15 3 3

insgesamt 35 Betriebe mit einer Gesamtfléche von ca. 1.912 m2.
Bei diesen Betrieben handelt es sich ausschlieflich um Spielhallen.
Hinzu kommen noch 22 Einrichtungen mit sexuellem Charakter.

Diese hohe Anzahl und Grofenordnung stellt bereits eine unerwiinschte
Hiufung dieser Binrichtungen in dem betroffenen Bereich dar.

Dariiber hinaus wurden an der UniversitidtsstrafBe und Kasinostralbe
2 neue Spielhallen, an der Kiihlingsgasse und am Sonnenwall Er—

welterungen beantragt.
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Un die vorhandene und zum grofien Teil hochwertige Einzelhandels-
struktur im Planbereich zu erhalten und weiterzuentwickeln und
somit das zusammenhingende Nutzungsgeflige entlang einer der be-
deutensten Fubgingerbereiche der Duisburger Innenstadt (Konig-
strale/Averdunkstrane) auch in Zukunft prasentieren zu kénnen,
sind im Kerngebiet dieses Bebauungsplanes die regelungsbedirftigen
Vergniigungsstatten - entsprechend der Vergnligungsstattenregelung -
nicht zuldssig (siehe textliiche Festsctzungen).

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfilr ist einerseits der § 1
BaulvO, der durch den Absatz 5 die Moglichkeit schafft, fir be-
stimmte Baugebiete oder Teilbereiche der Baugebiete Vergnigungs-
stitten als eine "Art der zuldssigen Nutzung" auszuschlieBen
oder als nur ausnahmsweise zulassungsfahig festzusetzen, sofern
die allgemcine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.
Dieses ist gewdhrleistet, da

— die von der Regelung betroffenen Vergniigungsstatten nur einen .
schmalen Ausschnitt aus einer Fille der insgesamt nach § 7 BauhvVoO
in Kerngebieten allgemein zulassigen Nutzungen darstellen,

- bestehende Einrichtungen durch den Ausschluft nicht betroffen
werden und somit im Sinne der Nutzungsvielfalt einer City
ein vertretbares Angebot an Vergniigungsstdtten vorhanden ist

und

— in anderen Bereichen der City auch zukiinftig Vergniigungsstatten
als Ausnahme zugelassen werden konnerl.

Andererseits bedarf eine derartige Nutzungsregelung gemdt § 1 (9)
BauNvQ der Rechtfertigung durch "besondere stidtebauliche Grilnde".

Die Bestrebungen der Stadt, die durch lbermdBige Ansiedlung von
Vergniiqungsstitten - insbesondere von Spielhallen - verursachten
negativen Entwicklungen wie

° Yerdringung typischer und seritser Kerngebietsnutzungen

o

Veranderung einer vielfdltigen Nutzungsstruktur

o

Negative Beeintrichtigung des stadtischen Erscheinungsbildes

o

Verlust der Attraktivitit und Anziehungskraft der City

=]

Absinken des Niveaus der Besucherstruktur ;

zu verhindern, sind eindeutig besondere stidtebauliche Griinde
im Sinne des § 1 {9) BauNvO.

Diese treffen wie beschrieben auf den Planbereich zu.
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4,2 Abwagung

Im Rahmen der in § 1 (5) und (6) BauGB gebotenen Abwagung wird

dem stidtebaulichen Ziel, innerhalb der im Bebauungsplan fest-

gesetzten Kerngebiete die vorgenannten Vergnigungsstatten aus-

zuschliefen Vorrang gegeniiber einer uneingeschridnkten Zulassig-
keit dieser Einrichtungen gegelen, da

- dieses zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
zu einem Erhalt der dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden
Funktionsfihigkeit der Kerngebiete sowie des gesamten City-
bereiches beitragt,

- Attraktivitdtsverlusten der City hierdurch entgegengewirkt wird,

- dieses den sozialen und kulturellen Bediirfnissen der BevOlke-
rung dient,

- den Eigentiimern der gewerblich genutzten Crundstiicke eine Ein-
schrinkung der Nutzung ihrer Gebdude - bezogen auf die Einrich-
tung von Vergniigungsstdtten - zugemutet werden kann, weil es eine
Vielzahl anderer gewerblicher Nutzungsmdglichkeiten gibt, die auf
Dauer fiir den Eigentiimer einen vertretbaren Nutzen erwarten lassen.

5. Zuldssigkeit von Wehnnutzungen

Um die vorhandene Nutzungsstruktur im Plangebiet auch in Zukunft zu ge-
wahrleisten, wird in dem Bebauungsplan gem. § 7 (2} Nr. 7 Baunutzungs-
verordnung (BauNvO) die Zuldssigkeit von sonstigen Wohnungen ab dem

1. Obergeschol durch Text festgesetzt. Diese Festsetzung dient ferner
dem Zweck, einer Vertdung der innerstddtischen Kerngebiete vorzubelgen.

6. Birgerbeteiligung

Von einer Beteiligung der Birger zu diesem Bebauungsplan kann gemad

§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen werden, da es sich bei der Planung
lediglich um eine textliche Festsetzung handelt und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.

7. Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen siehe Bebauungsplan.
Diese Begrlndung gehdrt zum Bebauungspian Nr. 925 - Altstadt -. i

Die Aufstellungsvermerke aul dem Plan gelten auch fir diese Begrindung.

Puisburg, den 19.09.1990 Der Oberstadtdirektor.




Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungsbegriindung im Sinne

des § 9 (8) Baugesetzbuch wurde am 17. 12. 1990 vom Rat der Stadt beschlos-
sen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 01. 10. 1990 bis 02. 11. 1990 ein-
schlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den ¢ i Uez. ..
Der Oberstadtdirktor
In Vertpétung
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