BEGRUNDUNG

zam Bebauungsplan Nr. 611 B II - Neumiihl -

fiir einen Bereich zwischen AlexstraBe, Albert-Einstein-Strase,

Lehrerstrase, westliche und nérdliche Grenze des Evgl.
‘ «Gemeindezentrun;s und SchwerinstraBie '

Stand: JULT 2000
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel des Bebauungsplanes ist die Umwandlung der Fliche des Evangeli-
schen Wichernheimes (Gemeindehaus und Jugendheim) Lehrerstrafle
Nr. 75 sowie die nérdlich hieran angrenzenden Griinfliche in All-
gemeines Wohngebiet (WA) zur Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes
auf diesen Flichen. .

Das Wichernheim soll aufgrund zuriickgehender Nutzerzahlen und der
hohen Unterhaltungskosten zugunsten eines neuen Gemeindezentrums

in den vorhandenen Gebiduden Gnadenkirche (Hohenzollernplatz) und
eines Hauses an der Obermarxloher Strafle von der Evgl. Kirchen-
gemeinde aufgegeben werden. Gleichzeitig soll zur Abrundung der Bau-
flichen in diesem Bereich die nérdlich des Wichernheimes, ostlich der
Schwerinstrafle,- angrenzende o6ffentliche Griunflache zum iberwiegen- V
den Teil in das geplante Allgemeine Wohngebiet (WA) einbezogen wer-
den. : :

VORGABEN UND BINDUNGEN
2.1 Iandes;ilanerische Vorgabeh

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk
Diisseldorf gehort das Bebauungsgebiet zu einem Wohnsied-
lungsbereich.

Gemifl § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Bebauungs-
plan den Zielen der Raumordnung anzupassen (siehe hierzu
Aussagen unter Flichennutzungsplan).

2.2 Gemeind]iche Entwicklungsplanung

Die im Bebauungsplan beabsichtigten Festsetzungen ent-
sprechen den Zielen der Stadtentwicklung.
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. Flachennutzungsplan

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Fesfsetzungen sind aus

dem Flichennutzungsplan (FNP) und der zum Bebauungsplan
parallel laufenden Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 2.20 - .
Neumithl - entwickelt. Die in der Flichennutzungsplan-Ande-

rung vorgesehénen Darstellungen beziehen sich auf die Ande-

"

rung der "Gemeinbedarfsfliche - Jugendheim -" sowie der
"Griinfliche - Spielplatz (Bereich B) -" in Wohnbaufliche.

Kindergarten- Bedﬁrfsp_la.n

Der Bedarf an Kindergartenplidtzen im  Bereich Neumiihl wird
zu iber 100% gedeckt. Fiir die Errichtung einer weiteren Kin-
dertageseinrichtung besteht somit kein Bedarf.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befindet sich je ein Kinderf

garten der evangelischen und der katholischen Kirche (siehe
hierzu Ziffer 4.3).

Kinderspielplatz-Bedarfsplan

© Das Gebiet des Bebauungsplanes gehort im Kindei-épielplatz-ﬁe- i

darfsplan zum Spielplatzbereich Neumiihl, der einen Bestand -
von ca. 19.000 épn Nettospielfliche aufweist. Weitere zuséitz-

liche Spielplatze sind daher nicht erforderlich (siehe hierzu

Ziffer 4.41).
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3. 'BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Biirgerinnen und 'Bﬁrger an diesem Bebauungs-
plan-Entwurf gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) - zu-
gleich als Unterrichtung der Einwohnerinnen und Einwohner gemif

. § 23 Gelpeindeordnung Nordrhein-Westfalen - wurde am 12.08.1999
durchgefithrt. 10 Biirgerinnen *und Biirger nahmen an dem Anhérungs-
termin teil. Eine besondere Auswertung der Biirgerbeteiligung ist
nicht erforderlich, da die Fragen aus der Biirgerschaft bereits im Rah-
men der Anhérung beantwortet wurden. Eine Kopie der Niederschrift
iiber die Burgerbeteiligung ist der \‘Bégrﬁndﬁng als Anlage beigefiigt.

4. ZIELDEFINITION
4.1 Situationsbeschreibung

Der Bebauungsplanbereich liegt im Stadtbezirk Hamborn, Orts-
teil Neumithl und wird im Norden durch die AlexstraBe, im
Osten durch die Albert-Einstein-Strafle, im Siiden durch die
LehrerstraBe und im Westen durch die hier voi'handenen, of -
. fentlichen Griinflachen - Parkanlage - sowie die Schwerin-
straBle begrenzt.

Die Flache des-Planes liegt zum iiberwiegenden Teil im Bereich
des seit dem 25.02.1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 610 - Neumiihl -. In diesem Bebauungsplan sind die vor-
handenen Gemeinbedarfseinrichtungen der Evgl. Kirche an der
' LehrerstraBBe sowie der kath. Kirche an der AlexstraBe ent-
sprechend als "Evgl. Gemeindezentrum" bzw. "Kath. Kinder-
garten" festgesetzt.
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Die im Planbereich vorhandene III-geschossige Wohnbebauung
westlich der Albert-Einstein-StraBe (Haus Nr. 14, 16, 18, 20)
sowie nordlich der LehrerstraBe (Haus Nr. 77, 79, 81) ist im -
Bebauungsplan Nr. 610 als Reines Wohngebiet (WR) aﬁsgewie-

- sen. Fiir die Freiflichen siidlich der AlexstraBe, ostlich der

SchwerinstraBe ist die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache
- Parkanlage -* érfolgt. Innerhalb dieser Griinfliche befindet
sich ein Kinderspielplatz (Spielbereich B/Boizplatz)’_sowie die
FuBwegeverbindungen von der AlexsfraBe,bzw. Schwerin-
strafle zur Lehrerstrafe.

Die Evgl. Kirchengemeinde Neumiihl beabsichtigt nunmehr,
das an der LehrerstraBe Nr. 75 gelegene Wichernheim auf-
grund zuriickgehender Nutzerzahlen und der hohen Unter- -
haltungskosten zugunsten eines ‘neuen Gemeindezentrums in
den vorhandenen Gebéuden Gnadenkirche (Hohenzollernplatz)
und eines Hauses an der Obermarxloher StraBe aufzugeben
und den dazugehérenden Grundstiicksbereich einer anderen
baulichen Nutzung zuzufiihren.

v

Allgemeines Wohngebiet

Die Fliche zwischen LehrerstraBe und AlexstraBe, ostlich der = .
Schwerinstrafe, auf der sich derzeit das Wichernheim sowie
die 6ffentliche Griinfliche - Parkanlage - befindet, soll im Be-
bauungsplan als Allggmeines Wohngehbiet (WA) fiir eine max.
II-geschossige Bauweise ausgewiesen werden. Vorgesehen ist
auf dieser Fliche die Errichtung eines im WA-Gebiet zulds-
sigen Einzelhandelsbetriebes einschlieSlich der erforderlichen
PKW-Stellplatze. '

Durch die Ansiedlung des Einzelhandelsbetriebes an diesem

Standort sowie die in den angrenzenden Bereichen ausge-
wiesenen und noch unbebauten Wohnbauflichen ist eine Stér-
kung und Stabilisierung des Zentrums Neumiihl beabsichtigt.
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Die Kunden-Zufahrt zu dem Einzelhandelsbetrieb soll aus- »
schlieBlich von der Lehrerstrae erfolgen, die Anlieferung ist
von der AlexstraBe vorgesehen.

Um moglicherweise entstehende Beeintriachtigungen der an der
LehrerstraBe und an der AlexstraBe vorhandenen Kindergar-
ten durch den PKW-Verkehr auszuschliefen und um hier eine
effektive Trennung zwiéchen den unterschiedlichen Nutzungen
zu erzielen, sind zum Schutz vor Lirm- und Abgasimmissionen
entlang dieser Grundstiicksgrenzen Immissionsschutzwinde »

- ISW - vorgesehen. Weitere evtl. erforderliche Larmschutz-
maBnahmen zu den angrenzenden Baugebieten und Gemeinbe-
darfseinrichtungen (Kindergarten, Geméindezentrum) werden
im Baugenehmigungsverfahren im Rahmen eines entsprechen- -
den Larmgutachtens gepriift.

‘Die im Planbereich vorhandene III-geschossige Wohnbebauung

westlich der Albert-Einstein-Strae sowie nérdlich der Lehrer-
straBe soll im Bebauungsplan aus stiddtebaulichen Griinden -
Randbereich des Zentrums Neumihl - ebenfalls als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen W.erden.' :

Das im WA-Gebiet festgesetzte zuldssige Maf3 der baulichen
Nutzung entspricht mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 den Obergren-

- zen fiir die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung

nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

’ Flichen fiir den Gemeinbedarf

Die im Planbereich vorgesehene Gemeinbedarfseinrichtungen
der Evgl. und der Kath. Kirche sind entsprechend ihrer

Nutzung als "Fliachen fiir den Gemeinbedarf"” festgesetit.
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Hierbei handelt es sich um das "Evgl. Gemeindezentrum"” an
der LehrerstraBe mit Kindergarten und Pfarrhiusern sowie
den Kath. Kindergarten siidlich der Alexstrafe.

Das an der Lehrerstrafle Nr. 75 ge]egéne Wichernheim soll auf-
grund zurtickgehender Nutzerzahlen und der hohen Unter-
haltungskostert zugunsten eines neuen Gemeindezentrums auf-
gegeben und die Fliche als Allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen werden (siehe Punkte 4.1 und 4.2, Zieldefinition).k

' Griinflachen

Die im Bebauungsplanbereich. vorhandenen Grinflichen sidlich
der Alexstrafe / ostlich Schwerinstrafle werden durch das ge-
plante Allgemeine Wohngebiet (WA) groBtenteils iiberplant.

 Die ca. 12,0 m'x 80,0 m grbBe Fliche zwischen dem geplanten

WA-Gebiet und der Flache des Kath. Kindergartens sidlich
der AlexstraBe soll als Trennzone zwischen diesen Nutzungen
und zur Sicherung des in diesem Bereich vorhandenen Baum-
bestandes als 6ffentliche Griinflaiche - Parkanlage - ausgewie-
sen werden. Die Fliche hat eine Gréfle von ca. 1000 qm. In-
nerhalb dieser Griinfliche verliduft die Wegeverbindung zwi- -

~schen Alexstrafle und Lehrerstrafle.

Weitere Erholungs-. und Freizeiteinrichtungen wie Spiel-,
Sport- und- Grinflichen stehen auBlerdem in gut erreichbarer
Nghe zur Verfagung bzw. sind géplant.

4.41 Kinderspielplatze

Der sﬁdlich der Alexstrale / o6stlich der
SchwerinstraBe vorhandene ca. 900 gm groBe Spiel-
platz des Spielbereiches B (Bolzplatz) muss fir das
geplante WA-Gebiet aufgegeben und verlagert wer-
“den.
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Die Inanspruchnahme der Spielplatzfliche fiir eine
bauliche Nutzung ist im Rahmen der Abwégung ver-
tretbar, da vor Aufgabe des vorhandenen Spiel-
platzes Ersatz auf einer derzeit ungenutzten Fliche
innerhalb des Bauspielplatzes nérdlich der
AlexstraBe sowie im Rahmen des Schulhof-Umbau-
programmes ‘auf der Fliche der Gesamtschule an der
Albert-Einstein-StraBe geschaffen wird. Die Flache
des Bauspieli)latzes ist im Bebauungsplan Nr. 611 A
- Neumithl - als offentliche Grunfliche - Kinder-
spielplatz - ausgewiesen.

Weitere Kinderspielpldtze und Freizeiteinrichtungen
sind in den angrenzenden Bereichen und im Erho-
lungspark Neumiihl an der Itisstrafe vorhanden.

4.42 Baum- und Geholzbestand

Im Bereich des Plangebietes sind zahlreiche groBe
Biaume sowie gemischter meist strauchartiger Geholz-
bestand und Heckenelemente vorhanden.

Bei der Durchfithrung der geplanten Baumafinahmen
ist der vorhandene Baumbestand weitestgehend zu
beriicksichtigen. Sofern Teile des vorhandenen
Baum-, Gehslz- und Heckenbestandes durch die ge-
planten Baumafinahmen entfernt werden miissen,
wird im Rahmen der hierfiir erforderlichen Kompen-
sationsmaBBnahmen ein Ausgleich geschaffen (s. hier-
zu Punkt 11.).

Die Stellplatze im Bereich des geplanten Einzel-
handelsbetriebes sollen innerhalb der befestigten
Stellplatzflichen mit groBkronigen einheimischen Bau-
men bepflanzt werden.
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Far den Schutz des Baumbestandes im . Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes gilt die Satzung zum '
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg

vom 27. November 1987 in der Jeweﬂs geltenden Fas-
sung. i

-

Begrindung der ortlichen' Bauvorschriften

Die Festsetzungen ﬁber die auBere Gestaltung baulicher und
anderer An]agen gemil3 § 86 der Bauordnung fir das Land
Nordrhem Westfalen bezﬁghch

a)

b) .

c)

)

"der Errichtung von Emfrledungen entlang der of-

fentlichen StraBen

der Ernchtung von Emfrledungen an Nachbargren-
zen in den Wohngebieten

der Bepflanzung von Stellplatzﬂﬁchén

der Anlagen zur AuBenwerbung

sind erforderlich, da

\zu'ak

die Freiraume in'den StraBenbereichen gewahrt blei-
ben und die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der StraBe eingegriint werden sollen;

durch die Festsetzung der Zaunhoéhen und der
Transparenz der Ziune die Innenblécke in ihrer-
Weitrdumigkeit nicht eingeengt werden sollen;

~ VOLKO0723.101/A61/TA6100
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- die Eingriinung von Stellplatzflichen zur Gestal-
' tungsverbesserung des Ortsbildes und aus Umwelt-

- schutzgriinden angestrebt wird; ‘
zu d) *

- hiermit eine stérende Héufung von Werbeanlagen
und eine Verunstaltung des StraBenbildes vermieden
wird. )

5. . VERKEHR

Der Pl\anbereich'wird ﬁbéi' die AlexstraBe, Albert-Einstein-Strafle, Leh-
rerstraBe und Schwerinstrafie erschlossen. Die Lehrerstrafe ist mit
" der Obermarxloher StraBe veikniipft, die das Plangebiet iiber die Wie-
ner - Amsterdamer StraBe mit dem stadtischen Hauptverkehrsstrafien-
netz verbindet. Eine Anbindung an das iberregionale StraBennetz
(Bundesautobahn A 42) ist mit der Anschlussstelle Duisburg-Neumiihl
gegeben. ‘ '

Die AlexstraBe ist durchgingig im Separationsprinzip ausgebaut und
im Sinne der allgemeinen Verkehrsberuhigung als Teil der Tempo-30-
Zone gestaltet. ~ v

Offentlicher Personennahvérkehr (OPNV)

Der Planbereich ist mit den Buslinien 908 (Bmckhauéen - Hamborn -
Neumithl), 910 (Meiderich - Hamborn - Neumiihl - Obermeiderich) so-
wie mit der Buslinie 999 (DU - Marxloh - Oberhausen Hbf) mit den
Haltéstellen Albert-Einstein-StraBe und SalzmannstraBe an das OPNV-
Netz angebunden. ' ' ’
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- FuBwegeverbindungen

Die vorhandene FuBwegeverbindung zwischen der Lehrerstrale und

- der Alexstrafle, die teilweise durch die offentliche Grinfliche - Park-
anlage - westlich des Kath. Kindergartens fiihrt, bleibt erhalten und
wird noérdlich der Lehierstrafle bis zum Ubergang in die Grinfliche
im Plan als "Fqueg" festgesetzt

6.  ALTERNATIVEN

Alternativ-Vorschlige, die sich von der_vorliegénden Planung: wesent-
lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Ziel-
setzung nicht an und wirden daher nicht entwickelt. ‘

7.  IMMISSIONEN
7.1 Schadstoffe

Der Bebauungsplanbereich liegt in den 1 km/Einheitsflichen
der Immissionsmessprogramme des Landes Nordrhein-Westfalen
mit den Koordinaten 5707/2555 und 5707/2556. Fir diese Ein-
heitsflichen wurden fir das Messjahr 1998 (neueste bekannte
Messwerte) Belastungswerte ermittelt, die deutlich unter den
nach der TA Luft 1986 festgelegten Grenzwerten fiur Staubnie-
derschlag sowie die darin enthaltenen Blei- und Cadmiumge-
-halte liegen (Quelle: Landesa.nstalt fiir Immissionsschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen).

7.2 Larmimmissionen
7.2.1 Vorhandene Larmsituation
Die Geréuschsituation im Plangebiet wird bestimmt durch den

Straflenverkehr auf der Alexstrafle im Norden, der Lehrerstra-
Be im Siiden und der Albert-Einstein-Strafle im Osten.
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‘Die AuBengerauschpegel erreichen vor den zur Larmquelle wei-
senden Gebaudefronten Immissionswerte von 66 5 dB(A) tags-
uber und 59,2 dB(A) in der Nachtzeit (larmtechmsch un-
glnstigster Immissionsort Lehrerstrafle 81).

Im Bereich der Alexstfale werden Werte von 55,7 dB(A) /48,5
dB(A) (Tag/Na;:ht) festgestellt. )

Die Wohngebiude entlang der Albert-Einstein-StraBe sind mit
ca. 64/57 dB(A) (Tag/Nacht) belastet. '

7.2.2  Zu erwartende Larmsituation

Der Strafenverkehrslirm wird sich im Betrachtungsbereich
durch die geplante Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes im
WA-Gebiet zwischen den Flichen fir déen Gemeinbedarf und
dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) nur unwesentlich, ' '
< 1 dB(A), erhohen.

Aufgrund der Schutzwurd1gke1t der umliegenden Wohnbebau-
ung und angrenzender Gemembedarfsﬂachen ist die Stoérwir-
kung durch den Betrieb eines Einzelhandels im Bebauungsplan
und . im Baugenehmgungsverfahren so zu minimieren, dass
schédliche Umwelteinwirkungen in der Nachbarschaft ver-
‘mieden werden. Im Bebauungsplan sollen daher die unter
Punkt 7.2.4 angefithrten ImmissionsschutzmaBnahmen fest-
gesetzt werden. Weitere konkreté SchutzmaBnahmen koénnen
erst im Rahmen der Detailplanung angegeben werden, da u.a.
die genaue Lage und die Anzahl der Stellplitze fiir die Er-
mittlung der zu erwartenden Lérmsituation maBgebend sind.
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7.2.8 ‘Orientierungswerte

Die schalltechnischen Oriéﬁi;ierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau,
 Beiblatt 1", von : : : '

55 dB(A) / 45 dB(A) fir WA-Gebiete (Tag/Nacht)

werden gemil Ziffer 7.2.1 uberschritten.

Folglich sind MaBnahmen zum Schutz der Wohn- und Schlafru-
" he vor Verkehrslirm an der LehrerstraBe und an der Albert-

Einstein-Strale erforderlich.

Aktive SchutzmaBnahmen in vForm eines Walles oder einer Wand '
sind an den o. a. StraBen stadtebaulich nicht vertretbar.

Daher sind hier passive SchallschutzmaBnahmen zu treffen.
Nach der VDI-Richtlinie 2719 "Sch‘a.lldéinmung von Fenstern .
‘und deren. Zusatzeinrichtungen" sollen in Schlaf- und Wohnrau-

men die in Tabelle 1 angegebenen I’nn_enpegel nicht iberschrit-
ten werden. ' ‘ . '
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Raumnutzung Gebiet ‘ ' . Mittelungspegel
Lm in dB(A)

Schlafraume reine u. allgemeine 25 - 30
nachts Wohngebiete, Kranken-

haus- u. Kurgebiete :

alle ibrigen Gebiete, 30 - 35
Wohnriume reine u. allgemeine 30 - 85
tagsiiber Wohngebiete, Kranken- ’

: haus- u. Kurgebiete
“alle-tibrigen Gebiete 35 - 40
7.2.4

Festsetzungen von Immissionsschutzmaf3nahmen

Zum Schutz der Kindergirten an der Alexstrafle und an der
Lehrerstrafle vor Immissionen werden entlang der Grundstiicks-
grenzen des geplanten Einzelhandelsbetriebes, parallel zur Fli-

‘che der Kindergirten, 2,0 m hohe Immissionsschutzwinde im

Bebauungsplan festgesetzt. In diesen Bereichen geplante Ge-
baude sollen ggf. mit den Immissionsschutzwéanden verbunden
werden. T ‘

Desweiteren sind  aufgrund der vorhandenen .Geriuschbela-
stung Tag/Nacht gemafl Ziffer 7.2.1 folgende passive Schutz-
maf3inahmen vor Verkehrslirm festzusetzen: :

"Alle AuBenbauteile der Gebéude Lehrerstrafle 79 und 81 mis-
sen, um die Anhaltswerte fiirinnens_challpegel, nach VDI 2719
einzuhalten, mindestens ein bewertetes Schalldémm-Mafl3 von

37,5 dB(A) erreichen (DIN 4109, Schallschutz im Hqchbau“, No-

 vember 1989).
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' Alle AuBenbauteile'def straflenseitigen Gebaudefronten aller
weiteren Gebidude an der Lehrerstrafle, die im WA-Gebiet bzw.
auf der Fliache fiir den Gemeinbedarf "Ev. Gemeindezentrum”
liegen sowie die straBenseitigen Gebdudefronten und die Gie-
belfronten der Gebidude Albert-Einstein-StraBe 14, 16, 18 und-
20 mﬁssen, uri die Anhaltswerte fir Innenschallpegel nach
VDI 2719 einzuhalten, mindestens ein bewertetes Schallddmm-
MaB von 32,5 dB(A) erreichen (DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, November 1989)."

Fir die anderen Gebaude im Bebaﬁungsplan sind keine Fest-
setzungen erforderlich, da bereits einfache Schallschutzan-
forderungen, die dem bautechnischen Standard entsprechen,
die in Tabelle 1 dargestellten Innenpegel erreichen. Nicht
schutzbediirftig sind Flure, Treppenanlagen, Nassréume sowie
Riume, die nicht fﬁr den stiandigen Aufenthalt von Menschen
geeignet sind.

8. BERGBAU

- Ein Teil des Planbereiches gehért zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umgeht. Die Planungsgrundséatze der Richtlinien fur die Aus-
fihrung von Bauten im Einﬂi;ssbereich des unteftﬁgigen Bergbaus
sind zu beachten. Besondere Sicherungsmafnahmen sind ggf. erforder-
lich.

9. VER- UND ENTSORGUNG

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, :
sind sie im Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu geho-
renden Schutzstreifen besteht ein’ Bau- und Einwirkungsverbot. Die

Bepflanzung der Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Biumen und

Strauchern ist nicht zulvéissig., Bei Neuverlégungen von Leitungen ist

der vorhandene Baumbestand zu beriicksichtigen.

VOLK0723.1.01/A61/TA6100




.18 -

Vorhandene Versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), -so-
_weit sie auf Verkehrs- bzw. privaten Grundstiicksflachen erstellt

sind, sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichne-
~ risch dargestellt. i

Die zur elektrischen Energieversorgung notwendigen Einrichtungen
richten sich nach dem Energiebedarf dieses Gebietes. Einzelheiten und
die Standorte der Versorgungsanlagen sind zu gegebener Zeit mit dem
Triager der BaumaBnahme abzustimmen.

Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgrﬁnden durch leitungs-
gebundene Energietriger erfolgen. o

Der Bebauungsplan liegt auflerhalb von Deichschutzraumen, Trink-
wasserschutz-, Uberschwemmungs- oder Dringewassergebieten. ‘Ober-
irdische Gewésser‘, Grundwassermessstellen, Pegel und Trinkwassernot-
brunnen sind im Bebauungsplan nicht vorhanden.

Die Abwiasser der Bauflichen und der Verkehrsflichen sind iber die
bestehende und die noch neu zu verlegende Ortskanalisation einer of-
fentlichen Klaranlage zuzufithren.

In den Baugebieten sind die anfallenden Niederschlagswﬁsser iber die.
bestehende und. iiber die noch neu zu verlegende Ortskanalisation ei-

ner 6ffentlichen Klaranlage® zuzufithren. Im Hinblick auf die im Bebau-
‘ungsplanbereich vorhandenen Altablagerungen wird aus wasserrecht-

licher und wasserwirtschaftlicher Sicht keine wasserrechtliche Erlaub-
nis zur Niederschlagswasserversickerung/-verrieselung erteilt (hiérzu
wird auf Punkt 10. Altablagerungen/Alfstandorte hingewiesen)k.
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10. ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE

Im vorliegenden Bebauungsplan musste pach Auswertung der bis in ;
das Jahr 1845 zurickreichenden Messtischblitter (topogr. Karten im. .
MaBstab 1 : 25.000), der Luftbildaufnahmen (ab Jahrgang
: 1926/Maf3stab 1 : 5.0009 und der stereoskopischen Bilder sowie weite-
ren Unterlagen mit relevanten Altablagerungen gerechhet werden.

Da genaue Aussagen iiber mégliche altlastenbedingte Kontaminationen
des Planbereiches bzw. .der daraus resultierenden Gefahren nur auf
der Grundlage detaillierter Untersuchungen zu treffen sind, wurden
einander erginzend Untersuchungen des Untergrundes durchgefithrt
(Gutachten HPC vom 24.08.1990 und Gutachten HPC vom 16.10.1990).
Zusétzlich sind Untersuchungsergebnisse zur Bodenluft und Grund-
wasser fir eine siuidlich gelegene Altlastenfliche heranziehbar. Aus die-
" sen geht hervor, dass im Bebauungsplanbereich eine iiberwiegend aus
Sand mit Bauschutt- und Kohleanteilen bestehende max. 1,70 m méch-
tige Auffallung ungeklirter Herkunft ansteht.

'Hinsichtlich der Gefahrdungspfade haben die ‘Untersuchungen folgen-
des Ergebnis: : ‘ ‘

1. Die Untersuchung vom 24.08.1990 érgab Hinweise auf Bela-
stungen durch Arsen im Planbereich. Mit dem ergénzenden Un- -
tersuchungsschritt wurden die betroffenen Bereiche 'in
Beprobungsfelder uﬁterteﬂt und ‘B\od‘enproben .aus den Sandké-
sten, Rasenflichen und Wegebereichen entnommén (Proben aus
0 - 0,06 m, 0,05 - 0,2 m und 0,2 - 0,3 m) und untersucht..
Erhohte Arsengehalte von 89 mg/kg wurden hierbei nur in
der im Wegematerial vorhandenen roten ‘Schliacke nach-
gewiesen. Ein Austausch des Wegematerials wurde durch-
gefihrt. ' )

VOLK0723.1.01/A61 /TA6100




- 90 -

2. Die Bodenluftuntersﬁchungen wiesen fiir den Bebauungsplanbe-
reich keine Auffilligkeiten auf.

3. Das Grundwasser im Plangeblet liegt im Einflussbereich der
* von der sidlich gelegenen ehem. Benzolfabrik Neumiihl ausge-
henden Grundwasserverunreinigung.. Im Oberstrom zum Bebau-
ungsplanbereich wurdén Belastungen fiir aromatische Kohleh-
wasserstoffe von 256 pg/l - 20.000 pg/l ermittelt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen lassen die angestrebte
Neunutzung, der Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes ein-
schlieflich der erforderhchen PKW-Stellplatze, unter folgenden
Bedmgungen zZu: :

a) Die bei den BaumaBnahmen verdréngten Auffillungs-
materialien sind gem#B den abfallrechtlichen Vor-
schriften zu behandeln. Auf’ der Basis vorzule-
gender Depomerungsanalysen kann gepruft werden
ob einem Einbau unter versiegelten Flachen zuge-
stimmt werden' kann. Hierzu ist eine wasserrecht—
liche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu

beantragen .

b) Eine Grundwasserférderung- bzw Nutzung 1st zu
untersagen

c) Der Bereich der Altablagerung ist im Plan zu kenn-
zeichnen.

11. LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE AUSSAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
11.1 KompensationsmaSnahmen
Durch die zwischen AlexstraBe und »LeyhrerstraBe geplahte Be-

bauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht,
die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich machen.
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. Diese Kompensationsmaf3nahmen, die den Umfang der zu er-
wartenden\Beeintréichti\gung durch die geplante Bebauung aus-
gleichen sollen, werden durch die Bepflanzung der Stellplatz-
‘flachen mit groBkronigen einheimischen Béumen sowie auf ei-
nem Teil eines stadtischen Grundstiickes an der Kurfiirsten-
strae in Oberhausen erbracht. Die Teilfliche hat eine Grofle
von ca. 2930 qm (s.: Aniageplan Seite 21 a)..

Grundlagen des Kompensationskonzeptes:

Das Grundstiick liegt zwischen der KurfirstenstrafBe und der
Emscher unmittelbar an der Stadtgrenze Duisburg/Oberhausen.
Die Biotopgestaltung der Fliache soll folgenden Kriterien ge-
recht werden: o

- Die Maflnahmen sollen in vertretbarer Zeit (Richtwert 1 Ge-
neration, d. h. 25 Jahre) zu hochwertigen Biotopen fithren.

. Die MaBnahmen sollen moglichst pflegeextensiv sein.

- Angéstrebt werden soll die Anreicherung der Landschaft.

Zur Erfullung der Kriterien sind auf der Fliche folgende MaB-
nahmen vorgesehen: ‘ '

Auf der bezeichneten Fliache ist eine Extensivierung der Griin-
landnutzung und eine Gehélzpﬂanzung' mit standortgerechten
einheimischen Laubgehélzen vorgesehen.

 Die detaillierte Beschreibung der Ersatzmafinahmen sowie der
PflegemaBnahmen ist im Rahmen des landschaftspflegerischen
Begleitplanes zum Bebaﬁungsplan-Entwurf, erstellt vom Pla-
nungsbiiro Dipl.-Ing. Karin Drabben, 47051 ‘Duisburg, Salva-
torweg 10, erfolgt. ‘

Durch den Nachweis der ErsatzmaBnahmen wird der durch die

geplante Bebauung verursachte Eingriff in den Naturhaushalt
vollstandig ausgeglichen.
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Flache der Ersatzmassnahmen fiir das
geplante Allgemeine Wohngebiet (WA)
zwischen Alexstrasse und Lehrerstrasse

a

0 0= SIRrirIger —— = Siraga Y
L e T




.29 .
11.2 Durchfithrung der Kompensationsmaﬂnahmen

Die Stadt Duisburg schliet zur Duréhfiihrung der Kompensa-
tionsmaBnahmen mit dem Grundstiickseigentiimer/Vorhaben-
trager einen stadtebaulichen Vertrag, der alle Vorausset-
zungen und Bindungen fiir eine Realisierung der Kompensa-
tionsmafinahmefi nach der RechtsﬁrkSaMeit des Bebauungspla-
nes Nr. 611 B II - Neumithl - sichern soll. Hierin verpflich-
ten sich der Grundstﬁckseigentﬁ’mer/Vorhabéntréger zur ab-
schlieBenden Durchfithrung der KompensationsmaBnahmen in-
nerhalb eines festgelegten Zeitraumes und zur Tragung aller
Kosten, die durch die KompensationsmaB3nahmen entstehen. Er
verpflichtet sich weiterhin zur dauernden Unterhaltung (Pfle-
ge) und Instandsetzung der Kompensationsfliche(n) auf seine
Kosten und zur Sicherstellung dieser Pflichten durch Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit im Grundbuch. ‘

12. ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DES ABWAGUNGSPROZESSES

Die untersuchten, in der Begriindung im einzelnen dargestellten Rah-
menbedingungen und Abwigungskriterien fithren insgesamt zu dem Er-
gebnis, dass die Inanspruchnahme der Flichen fiir das Allgemeine
Wohngebiet (WA) grundsitzlich méglich ist. Die geplanten Bé.umaﬁnah-
men sind zur Starkung und Stabilisierung des Zentrums Neumiihl beab-
sichtigt. '

Da in Duisburg im Rahmen der notwendigen Umstrukturierung der
Wirtschaft dringend vorhandene Arbeitsplitze gesichert und - neue
auBerhalb der Eisen- und Stahlindustrie geschaffen werden miissen
und die Stadt Duisburg zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf
die Ansiedlung von Betrieben somit ‘dringend angewiesen ist, wird der
Inanspruchnahme der Fliachen fiir das WA-Gebiet Vorrang eingerdumt
vor ihrem Erhalt als Frei- bzw. Gemeinbedarfsflache. Diese Ent-
scheidung ist vertretbar, weil die das Plangebiet umgebenden vorhan-
denen Griinbereiche erhalten bleiben und durch das geplante WA-Ge-
biet nicht in ihrem Bestand gefihrdet werden .
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass aufgrund des Planungszieles,
der durchgefithrten Untersuchungen, der daraus folgenden Festset-
‘zungen im Bebauungsplan und der vorgesehenen okologischen Aus-
gleichsniaﬁnahmen die Inanspruchnahme von bisher unbebautem Grund
und Boden zu vertreten ist. Die vorliegende Planung stellt insgesamt
ein ausgewogenes Ergebnis dar, in dem die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einerseits sowie die Belange der Stadtent-
wicklung und der Wirtschaftsforderung andererseits beriicksichtigt
wurden. ‘ k

13. SONSTIGES -
13.1 Bodendenkmale

Sofern bei Erdbewegungen archiologische Bodenfunde (Kera-
mik, Glas, Metallgegené_tﬁnde, Knochen, etc.) und -befunde
(Verfirbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auf-
treten, sind diese Entdeckungen gemif3 § 15 Dehkmalschutzge-
setz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziiglich der Unte-
‘ren Denkmalbehérde (Stadt Duisburg, 61-4 Amt fiir Stadtent-
wicklung, Planung und Denkmalschutz, Tel.: 0203/283-2422
bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder dem Rheinischen Amt
fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Xanten, Gelderner

StraBe 8, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax
02801/7762933 anzuzeigen.

AuBerdem ist der Fund gemiaB § 16 DSchG NW mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu lassen.

14. KOSTEN

Der Stadt Duisburg entstehen durch den Bebauungsplan keine Ko-
sten, da die Kosten der geplanten Baumaf3nahmen und deren Durchfiih-
rung vom Bautrdger/Investor zu tragen sind. o
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ANLAGE 1

zur Begﬁindnng zum Bebauungsplan Nr. 611 B II - Neumiihl -

Textliche Festsetzungen

I ‘ Art und MaB der baulichen Nutzung auf den diberbaubaren und
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen: k

a) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenan-
. lagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) nur ausnahmsweise zulissig.

§ 14 Abs. 2 BauNVO bleibt unberihrt.

b) Zu den im WA II g-Gebiet zwischen AlexstraBe und Lehrerstra-'
Be zulassigen Einzelhandelsbetrieben ist iiber die AlexstrafBe
nur die Anlieferung zu den Betrieben zulissig. Zufahrten zu
Kunden-Stellplitzen der Betriebe sind nur von der Lehrerstra-
Be zulassig. o

II.. Festsetzungen iiber Vorkehrungen zur Minderung von Lirmimmissi-
onen am Bau gemiS § 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB):

Alle AuBenbauteile der Gebdude LehrerstraBe 79 und 81 miissen,
um die Anhaltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 einzuhal-
"ten, mindestens éin bewertetes Schalldamm-Ma8 von 37,5 dB(A) er-
reichen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989). '
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Alle Auf3enbauteile der stra'Benséitigen Gebaudefronten aller weite-
ren Gebiude an der Lehrerstrafle, die im WA-Gebiet bzw. auf der
Fliche fiir den Gemeinbedarf "Ev. Gemeindezentrum" liegen sowie
die straBenseitigen Gebaudefronten und die Giebelfronten der Ge-
baude Albert-Einstein-Strafe 14, 16, 18 und 20 miissen, um die An-
haltswerte fiir Innenschallpegel nach VDI 2719 éinzuhalten, minde-
stens ein bewertetes Schallddmm-MaB von 32,5 dB(A) erreichen

DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, November 1989).

Ortliche Bauvorschriften

gemiB § 86 der Banordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

a)‘

b

c)

d)

Soweit entlang der 6ffentlichen StraBen nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflachen festgesetzt sind, dirfen Einfriedigungen auf diesen
Flachen nicht errichtet werden.

Als ‘Einfriedigungen an Nachbargrenzen im WA III g-Gébiet ist nur
die Errichtung von durchsichtigen Einfriedigungen oder Hecken bis
zu einer Héhe von 1,25 m zulissig.

Die Stellpldtze im Bereich des geplahten Einzelhaﬁdelsbetriebes (WA
I g-Gebietes) sind innerhalb der befestigten Stellplatzflichen mit

. groBkronigen einheimischen Bidumen zu bepflanzen.

Anlagen zur AufBlenwerbung (Werbeanlagen) diirfen im WA-debiet

_ entlang der offentlichen StraBen in den nicht iiberbaubé.ren Grund-

stiicksflachen nicht errichtet werden.

Hierunter fallen nicht Werbeanlagén an der Stitte der Leistung so-
wie Hinweisschilder, die Inhalte und Art gewerblicher Betriebe
kennzeichnen.
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Hinweise

a)

b)

c)

d)

e)

- Ein Teil des Planbereiches gehoért zu den Gebieten, unter denen

der Bergbau umgeht. Die Planungsgrundsitze der Richtlinien far
die Ausfithrung von Bauten im Einflussbereich des untertagigén
Bergbaus sind zu béachten. Besondere Sicherungsmafnahmen sind
ggf. erforderlich.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes gilt die Satzung zum Schﬁtz des Baumbestandes in der
Stadt Duisburg vom 27. November 1987 in der jeweils geltenden
Fassung. ‘ )

Innerhalb der Schutzstreifen der‘Hauptvei‘sorgungsleitungen be-
steht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Die Bepflanzung der
Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Baumen und Strauchern ist
nicht zulassig. Bei Neuverlegung von Leitungen ist der vorhandene
Baumbestand zu beriicksichtigen. 4 i

Sofern bei Erdbewegungen ardhé.ologische Bodenfunde (Keramik,
Glas, Metallgegenstinde, Knochen etc.) und -befunde (Verfir-
bungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind die-
se ‘Entdeckungen gemdfl § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfa-
len (DSchG NW) unverziglich der Unteren Denkmalbehérde (Stadt
Duisburg, 61-4 Amt fir- Stéadten‘twicklung,' Planung und Denkmal-
schutz, Tel.: 0203/283-2422 bzw. -4276, Fax: 0203/283-4318) oder
dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Xanten,
Gelderner Strafle 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776299, Fax:
02801/7762933 anzuzeigen. B )

AuBlerdem ist der Fund gem#fl § 16 DSchG NW mindestens drei

Werktage in unverandertem Zustand zu ‘lassen.

Ausbau und Entwisserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen richten
sich nach den Strafenausbauplénen.
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f)) Im Bereich des Bebauung'spla;nes befindet sich eine iiberwiegend
aus Sand mit Bauschutt- und Kohleanteilen bestehende bis zu
1,70 m michtige Auffillung. o )

Die bei den BaumaBnahmen verdrangten Auffullungsmaterialien
si‘nd' gemé.B den abfallrechtlichen Vorschriften zu behandeln.
Auf der Basis vorzulegender Deponierungsanalysen kann ge-
' prﬁft‘ werden, ob einem Einbau unter versiegelten Flachen zu-
gestimmt werden kann. ‘Hierzu ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen. ‘

- Eine Grundwasserférderung- bzw. Nutzung ist untersagt.

Aufhgbungsvgrmerk

_Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind alle nﬁch fritheren baurecht-
lichen Vorschriften und stadtebaulichen Plinen im Bereich dieses Bebauungs-
planes getroffenen Festsetzungen aufgehoben. o '

Hierbei handelt es sich um die_ Aufhebung folgender Plé.ne’:

Eebauungsplan Nr. 610 - Neumiihl - rechts(rerbind]jch .seit 25.02.1972‘_(‘i:eil-
. weise C )

Bebauungsplan Nr. 611 A - Neumiihl - rechtsverbindlich seit 01.09.1986
(teilweise) ‘ '
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