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Gehdrt zum Bebauungsplan Nr., 612 I - Neumiihl -

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 612 I - Neumithl - flr den Bereich zwischen
Fiskusstrage, Obermarxloher StrafBe, Sterkrader StrafBe und der Bun -~
desbahnstrecke Wesel -~ Oberhausen

zZziele und Zwecke der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Erhalt der nach Auffassung des ILandeskonser-
vators in ihrer Gesamtheit als Baudenkmal festzustellenden Zechen-
haussiedlung zu schaffen,

Gleicnzeitig soll das Schulgrundstiick der Sonderschule fur Lern-
behinderte an der RolandstraBe erweitert und eine Anpassung der
im Planbereich gelegenen Baugebiete an die Baunutzungsverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGB1. T
S. 1763) vorgencmmen werden.

BUrgerbeteiligung

Gem&l § 2 a (2) Bundesbaugesetz (BBauG) wurde am 22, 11, 1977
eine Betelligung der Birger an der Bauleitplanung fir die Be-
reiche der Bebauungsplanentwiirfe Nr. 612 I, Nr. 614 und Nr.o5618
durchgerifhrt., Hierin eingeschlossen war die Ersrterung gemif
8 (2) und § 9 Stidtebaufdrderungsgesetz (StBauFG). Etwa 160
BUrger nahmen an den AnhSrungstermin fir diese drei Bebauungs-
planbereiche teil,

Ein auf den Bebauungsplan Nr. 612 T bezogener Rericht iber diese
Beteiligung ist als Anlage beigefiigt.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Anpassung des vorgezogenen Bebauungsplanes an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ist gemidB § 1 (4) BBauG in Verbin-
dung mit § 18 Landesplanungsgesetz vom 3. Junil 1975 (GvV. NW.

S. 450/56vV, NW. 230) erfolgt. Die Zustimmung des Regierungs-
préasidenten liegt vor,

Geémeindliche Entwicklungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 612 I - gelegen im formlich festgelegten Sa-~
nierungsgebiet Neumithl - ist im Grundsatz aus dem durch kommunale
Neugliederung am 31. 12, 1977 auBer Kraft getretenen Flichen-
nutzungsplan der Stadt Duisburg und der Fldchennutzungsplan-Ande -
rung Nr. 69 entwlickelt.




Die Flachennutzung fir das Neuordnungsgebiet Neumithl wurde zu-
sdtzlich im Pldchennutzungs-Entwicklungsplan vom November 1968
dargestellt, der einige Weiterentwicklungen gegeniiber der

Fld chennutzungsplan-Anderung Nr. 69 aufwies. Aufgrund der
langen Laufzeit der SanierungsmaBnahmen, neuer Erkenntnisse,
Riehtlinien und Vorschriften haben sich entscheidende Pla-
nungsgrundlagen gewandelt, so daf eine (iberarbeitung des
Fldechennutzungskonzeptes erforderlicn wurde, Aus der ijberar-
beitung der Grundkonzeption fir das Sanierungsgebiet Neumiihl
wurde die Fldchennutzungsplan-ZAnderung Nr. 167 entwickelt.
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Die Fldchennutzungsplan-fnderung wurde in 1. und 2. Lesung
den Fachausschilssen und den Bezirksvertretungen vorgelegt.
ber Rat der Stadt hat am 4.7.1977 die Aufstellung der
Fldchennutzungsplan-Anderung beschlossen.

Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung ist gemidf § 1 (4) BBauG in Verbindung mit § 18 Landes-
planungsgesetz (LaPlaG) erfolgt. Die Zustimmung des Regie-
rungsprisidenten liegt vor,

Die Erorterung mit den Betroffenen gemi3 § 8 (2) und § 9
StBauFG, die Betelligung der Bilrger gemdB § 2 a (2) BBauG
und die Begeilipung der Triger ffentlicher Belange gemif
$ 2 (5) BBauG sind durchgefiihrt worden, Die Priifung der
Winsche und Vorstellungen aus der Biirgerschaft und die Re-
arbeitung der Bedenken und Anregungen der Triger sffent-
licher Belange sind abgeschlossen und die Ergebnisse im
Plan und Erliuterungsbericht beriicksichtigt.

Der Planungsausschufl hat in seiner Sitzung am 19,12,1977 und
der AusschuB flUr Stadtsanierung in seiner Sitzung am 21.12.
1977 den aufgrund der Bilirgerbeteiligung sowie der Anhdérung
der Trager offentlicher Belange gednderten Entwurf (Fassung
November 1977) zur Fldchennutzungsplan-jinderung Nr, 167 und
dén neugefajl3ten Erliuterungsbericht beschlossen. Der Rat

der Stadt hat am 30.1.1378 den in der Niederschrift i{ber die
Sitzung des Planungsausschusses vom 19.12,1977 und des Aus-
schusses flr Stadtsanierung vom 21.12.1977 enthaltenen Re-
schluBl genehmigt. Er ist damit gemd3 § 7 (2) der Hauptsatzung
wirksam geworden,

Das Verfahren konnte aufgrund der kommunalen Neugliederung
nicht zum AbschluB gebracht werden.




Im Entwurf zum neuen Flidchennutzungsplan der Stadt Duisbureg,
in dem die o. a. Flédchennutzungsplan-Anderung als Bestand-
teil vollinhaltlich einflie3t, soll die Darstellung der
Fldchennutzung im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes
belbehalten werden,

Bedenken und Anregungen zu diesen Darstellungen wurden bisher
nicht vorgebracht.

Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Flﬁchennutzungsglan gt&;
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(RAErl. d. Innenministers vom 6.12.1977 - V¢ 4 - 702/901.1)

I. Nach der kommunalen Neugliederung zum 1.1.1975 verfigte
die neue Stadt Duisburg iiber 5 Flichennutzungspline der
eheémals selbstdndigen Stddte Duisburg (alt), Walsum, Hom-
berg, Rheinhausen und der Gemeinde Rumeln-Kaldenhausen.
Diese Flichennutzungspline sind am 31,12.1977 genmin § 3
NeugliederungsschluBgesetz aufler Kraft getreten. Der Rat
der neuen Stadt hat aufgrund dieses Sachverhaltes bereits
am 23.6,1975 die Aufstellung eines FlAchennutzungsplanes
fiir das neue Stadtgebiet beschlossen.

Die umfangreichen vorbereitenden Untersuchungen und Ab-
stimmungeén mit den kommunalen Fachplanungen und nieht-
stddtischen Stellen wurden innerhalb von 12 Monaten zligig
durchgefiihrt, so daf ein Flichennutzungsplan-Entwurf mit
dem Planungsstand Juni 1976 erstellt werden konnte.

Um allen am weiteren Verfanrensablauf beteiligten Stellen
(Beschluflgremien, Blirger, Tricer 5ffentlicher Belange,
Werke und GroZbetriebe) die erforderlichen Informationen
aus Grinden des Termindruckes gleichzeitis geben zy
kotnnen, multe der Tntwurf nebst Erlduterungsbericht unter
entsprechendem Zeitaufwand gedruckt werden,

Die Betelligung der Landesplanung gemiB § 18 LaPlaG wurde
am 23.2.1977 unmittelbar nach Vorlage der Druckexemplare
eingeleitet,

Am 16.5.1977 beschleB der Rat der Stadt die Einleitung der
Biurgerbeteiligung gemdB8 § 2 a (2) BBauG, die Beteiligung
der Triger offentlicher Belange s.wie die Anhdrung der vor-
gesehenen Werke und Grodbetriebe,




IT.

Die Beteiligung der BHrger erfolgte in den 7 Stadtbezirken
im Rahmeén von 9 dffentlichen Sondersitzungen der Bezirks-
vertretungeén vom 2. 6. - 4. 7, 1977, wobei die Bilrger der
Stadt 4 Wochen vor der 1. Anhdrung durch Aushang des

Planes an 48 Stellen im Stadtgebiet und umfangreiche Presse-
mitteilungen {iber die Neuaufstellune des Flichennutzungs-
planes informiert wurden.

Zur verkiurzung des Verfahrensablaufes wurde gleichzeitig
die Betelligung von ca. 120 Trigern &ffentlicher RBelange
und die Anhdrung von ca. 40 wWerken und GroBbetrieben
eingeleitet, Die hierbei angegebene Frist fir die Abgabe
der Stellungnahmen wurde suf 3 Monate festgelegt,

Die landesplanerische Abstimmung konnte nach mehreren
Ersrterungen im Dezember 1977 abgeschlossen werden. Die
Stellungnahme des Regierungsprisidenten liegt der Stadg
seit dem 1, Juni 197% vor,

Nach Abschluf der Priifung und Auswertung der vorliegenden
umfangreichen Stellungnahmen aus der Biirgerbeteiligung,
der Beteiligung der Triger dffentlicher Belange sowie

der Anhtrung der werke und Grogbetriebe wird das Ergebnis
unverziiglich den Bezirksvertretungen, den Fachausschiissen
und dem Rat der Stadt zur Entscheldung vorgelegt,

Aus dem erliuterten Sachstand folgert, daf die Stadt die
Neuaufstellung frihzeitig eingeleitet hat und mit Nach-
druck betreint.

Eine weitergehende Beschleunipung des Planverfahrens ist

nieht mdglich.
Dringende 4

T e e ey v e ey e G R e o e e e T o b o AN o e . . A o

Die vorzeltige Aufstellung des Bebauungsplanes gemi § 8(4)-5“5&
aﬂzxgggg’@ BBauG ist aus nachstehend aufgefiihrten Grinden Leite Iy
hed erforderlich, da

- die ziigige Fortsetzung der flUr diesen Planbereich bereits
eingeleiteten und vom Land Nordrhein-Westfalen gefgrder-
tén stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen im dringenden
offentlichen Interesse liegt;

- der Reglerungsprisident mit Verfigung vom 24.10. 1977 im
Rahmen der Stidtebaufsrderung, Sanierung und Modernisie-
rung von Wohnbereichen eine Zuwendung von 4,607.000, --DM
unter Zugrundelegung der Vorlage eines genehmigungsfahi -
geén Bebauungsplanes bewilligt hat und die kassenmiiige
Tnanspruchnahme der Mittel auf den 31.12,1978 befristet
worden ist. Mit einer Verlingerung der Geltungsdauer
des Bewilligungsbescheides kann aufegrund eines besonde-
ren Hinweises nicht gerechnet werden:




- zum FErhalt des denkmalwerten Baubestandes die dringend
erforderlichen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
arbeiten durchgefihrt werden miissen.

Der Bebauungsplan mu3 somit als vorgezogenes Verfahren
durchgefinrt werden, um einen unvertregtbaren Schaden von
der (emeinde abzuwenden.
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Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte fest. Die Entwicklung ist auf die Sied-
lungsschwerpunkte auszurichten.

Nach dem vorliegenden Arbeitskonzept liegt der Planbereich
im Siedlungsschwerpunkt Hamborn, der in der innerstidtischen
Zentrenhierarchie die Funktion eines Nebenzentrums mit hohem
Bedeutungsiibeérschus erfilit. Das Zentrum stelit sich 2-polig
mit 2 ausgedehnten, ridumlich getrennten Kernbereichen in den
Teilgebieten Marxloh und Hamborn dar., Ein 3., Kernbereich be-
stéht 1in Neumiihl, der aber von geringerer Bedeutung ist.

Der Siedlungsschwerpunkt Hamborn hat unter den Siedlungs-~
Schwerpunkten im Duisburger Norden eine Vorrangstellung.
Eine Stitzung des Siedlungsschwerpunktes ist aber notwendig,
da der starke BevSlkerungsriickgang eine gefahr fir die Aus-
lastung der zentralen Funktionen werden kann. Deshalb liegt
in der Sanierungsmafnahme Neumiihl eine Schwerpunktaufgabe

im Wohnungsneubau. Eine andere wichtige Aufgabe ist der Er-
halt der Zechenhaussiedlung als geschlossenes Ensemble, weil
die 3iedlung ein signifikantes Dokument des Stidtebaus ihrer
Zeit ist, Eine Erhaltung ist auch zur Stirkung der Tdentifi-
kation der Bewohner mit ihrer Stadt und zur Entwicklung des
Geschichtsbewul3tseins wiinschenswert,

Sanierungsgebiet

ber Bebauungsplan Nr, 612 I liegt im Bereich des frmlich fest-
gelegten Sanierungsgebietes Neumiihl (Satzung vom 10, 7. 1972).
Fiir die Neugestaltung des Sanierungsgebietes wird dieser Plan
daher gemdB § 10 StBauFG im Sinne des § 30 BBauG aufgestellt.

Zieldefinition und Denkmalschutz

Das Nordrhein-Westfalen-Programm 1975 hat der Denkmalspflege
die Dokumentation und Erhaltung von Denkmilern der industriellen
Entwicklung verstirkt zur Aufgabe gemacht.

Ule Zechenhaussiedlung zwilschen Freiburger, Holtener, Sterkrader
Strafle und Bundesbahnstrecke Wesel - Oberhausen einschlieglich
der "Steigerniuser" =sn der Holtener Strafe mit ihrer von der Bau-
substanz her iliberwiegend zls solide zu beyeichnenden 1- bis

1 1/2-geschossigen Bauwelse aus den Anfingen dieses Janrhunderts
1st nach Angaben des Landeskonservators im Sinne der Landesver-

+) Anderung und Ergdnzung siehe Seite 5 a
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Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan als eine
von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung., Hier-

zu wird auf das unter "Gemeinbedarfsfldchen Abs. 1 und 2"
Gesagte hingewiesen.

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der Ge-
meinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Es wird davon ausgegangen - dies untermauert der Kinder-
spielplatz~Bedarfsplan -, daB nach Realisierung des Er-
holungs- und Freizeitparks der Bedarf an Spielplitzen

im Ortsteil Neumiihl fiir den Bereich zwischen Garten-,
Gerling—, Felix-Dahn-, Sterkrader Strafe, Bundesbahn-
strecke Wesel-Oberhausen, Bundesautobahn A 2/3 und

A 42 (Emscherschnellweg) sowie Duisburger Strage als

in vollem Umfange gedeckt anzusehen ist.
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fassung Art. 18 Abs. 2 in ihrer Gesamthelt eiln Denkmal der
Kunst, der Geschichte und der Kultur und soll nach selner
Auffassung als stddtebauliches Ensemble erhalten bleiben.

ie o. a. Siedlung ist ein Zeugnls dleser Epoche und gehort
neben wenigen anderen Siedlungen zu den prignantesten Bei-
spielen der Gartenstadtbewegung im Rheln-Ruhr-Geblet.

rer bewuBte Abwechsiungsreichtum der Gesamtanlage, betont
durch nicht schematische StraBenfiihrung und aufgelockert durch
weltrdumige und groBzigige Grlin- uand Freiflichen mit relichem
Baumbestand, wird durch den Variantenrelchtum der Haustypen
aufgencmmen. Besonders deutlich 143t sich das im Berelch um
den Bergmannsplatz ablesen. Gerade hier sind die verschiede-
nen Hekbauten a2ls Fassung des Platrzes von groBer Bedeutung.
Die einzelnen Hiuser zeigen noch deutlich ilemente des
Ingendstils.,

Die hier erforderiiche: “odernisieriangs- und Instandsetzungs-
malnahmen miissen noch mit dem Landeskonservator und dem Regle-
rungsprisidenten auch unter Berilckslehtlgung einer nach-
haltigen Vermictbarkelt diskutiert und zu gegebener Zelt fest-
.celest werden.,

Im Hinbliek auf evtl. Lrweiterungs- bzw. bessere Nutzungsmig-
lichkeiten ist die iiberbaubsre Grundstlicksfldche 1m Berelch
Hiberniastrage &/Hannibalstra3e - ehemaliges Konsumgebdude -
erweitert worden. PFir die erforderlichen Freiflidchen wurde
das WA II o - Gebiet entsprechend nach Osten ausgedehnt.

Die jetzige Anordnung der StraBen mit teilweise wechselvollen
platzwirkungen, die dlesen Sledlungscharakter maBgebend pra-
gen, soll weltestgehend nestehen bleiben.

Die Garagengruppen beiderseits der pPlutostraBe sollen zugun-

sten einer dem Siedlungscharakter entsprechenden Wohnbeébauung
aufgegeben und in den Bereich sidlich der Sterkrader/Borussis-
strage verlegt werden. Die Fldche hierflr ist als FlHche fUr
gemeinschaftsanlagen - Garagen fidr den Denkmalschutzbereich -~
ausgewiesen. Zu- und Abfahrt zu den Garagen soll ausschllef~

1ich iiber die Sterkrader und Borussiastrade erfolgen.g) 5“"?' S"'fp jf

Gleichzeitig soll in den auBerhalb der Zechenhaussiedlung ge-
legenen Bereichen Obermarxloher/Holtener Strafe und Freiburger/
Fiskusstrage die bauliche Entwicklung nach stddtebaulichen Ge-
sichtspunkten geslchert werden,

Fiir die ndrdlich der FiskusstraBe susgewiesene 2-geschossige
Reihenhsusbebauung mit zum Tell zur StraBe hin orientierten
Wohnhdfen ist straBenseitig eine 1,30 m hohe Mauer aus un-
verpubtztem Mauerwerk oder Waschbeton mlt Unterbrechungen durch
Trennungsfugeén bzw. zurlckspringenden Stitzen an den Grund-
stlicksgrenzen vorgesehen, um damit ein ungestodrtes Wohnen zu
gewdnrlelsten,

+) Ergdnzung siehe Seite 6 a,




Aufgrund von Bedenken und Anregungen betreffend der Er-

stellung von Altenwohnungen im Bereich beidseitig der
PlutostraBe wurden im Einvernehmen mit dem Landes-
konservator die hinteren Baugrenzen der geplanten
Baukdrper von 14,0 m auf 18,0 m verlegt und zugleich
nérdlich dieser StraBe von der bisherigen Einzelbau-
kérperausweisung abgesehen, Die ehemals hier vor-
gesehene Wohnbebauung wurde zugunsten der’ Schaffung
von Altenwohnungen aufgegebeh.

LA



Grundsétze fiir soziale MaBnanmen

Der Bebauungsplan Nr. 612 I - Neumiihl-liegt im Sanierungsgebiet
Duisburg-Neumilhl, fir das die Grundsitze fiir den Sozialplan
zu Beginn der Sanierung entwickelt wurden.

Die Erfrteérung mit den unmittelbar Betroffenen wird stindig
fortgesetzt, insbesondere jeweils bei der Aufstellung neuer
Bebauungspldne in Verbindung mit der Ersrterung der Neuge-
staltung gemiEld § 9 StBauFaq.

Das Ergebnis wird in Niederschriften festgehalten und laufend
zum Sozlalplan gemdEB § 8 (2) StBauPG erginzt.

Alternativen

Alternativ-Vorschldge, die sich von der vorliegenden Planung
wesent lich unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorge-
nannten zielsefzung nicht an und wurden daher nicht ent-
wickelt.

verkehr

Fir den Bereich der Zechenhaussiedlung sollen die ErschliefBungs-
und Andienungsstrafen, die diesen Siedlungscharakter mit prigen,
weiteéstgehend unverédndert bleiben. Der ruhende Verkehr sollte
Jjedoch moglichst die Fahrbahnen nicht belasten. Es ist daher
vorgesehen, Jje nach Breite des vorhandenen Stragenprofils ein-
oder beidseitig offentliche Parkstreifen anzulegen,

Die Obermarxloher und Berliner Strage (jetzige Borussiastrage)
schlieBen die Siedlung nach Norden {({ber die Kalser-¥Friedrich-
Strage (L 287) und nach Siiden iiber die Wiener/Amsterdamer
Straj3e an das Autobahnnetz an. Die Berliner Straje stellt eine
durchgehende Verbindung zwischen der Essen-Steeler-Strage

(L 447) und der Xaiser-Friedrich-StraB3e (I, 287) dar. Im Be-
reéich Neumihl hat sie de Funktion einer Sammelstrage und

soll zur Entlastung der Wohnstraf3en den Verkehr aufnehmen und
an das Hauptverkehrsstraennetz ableiten., Der geplante Aus-
bau entspricht den zu erwartenden Belastungen. Die Berliner
Strafe wird KreisstrafBe., Hierzu wird auch auf das in der Aus-
wertung der Beteiligung der Biirger unter "Zu a)" (esagte
hingewiesen. Die Sterkrader und Fiskusstrafe ermdglichen als
Querverbindung der vorgenannten Strafen eine ginstige Vver-
teilung des 7Ziel~ und Quellverkehrs,

Aufgrund von Bedenken und Anregungen wurde die Verkehrspla-
nung im Bereich Borussia-/Sterkrader Strage dahingehend ge-
dndert, daB die Borussiastrage rechtwinklig auf die Ster-
krader StrafBe gefiihrt und zu einer verkehrsgerechten Ein-
mindung unter Berilicksichtigung des Verkehrs in Richtung

der Bundesautobahn-AnschlufBstelle umgestaltet wird. Durch
dieése MaBnahme bhleiben die Hiuser Borussiastrafe 72-80 er-
halten.




Tm Verlauf der Berliner Strafe nordlich des Plangebietes und
im Kreugungsbereich Berliner Straj3e/Fiskusstrajle sind bei
den Bundesbahnunterfiihrungen neue Brickenbauwerke erforder-
lich.

Fir die Sicherheit und FliUssigkeit des Verkehrs sind gering-
figige Anderungen am Strafennetz in den Bereichen Sterkrader/
Germania-/Borussiastrage, Buschhauser/Alma-/Fiskusstrafe und
Freiburger /Stuttgarter Strafj3e notwendig. Beiderseits der
Borussia- (geplante Berliner Straje) und Fiskusstrapge ist ein
Radweg vorgesehen,

Zugunsten der Bebauung zwischen Freiburger und Fiskusstraje
werden Teilstiicke der Prinz-Regent- und GermaniastrafBe sowie
die Erinstraide ganz aufgegeben und dle Radbodstrage als Ful-
weg ausgewiesen, so dad der Verkehr nur noch iiber die Ljrracher
und die Stuttgarter Stra3e geleitet wird. Weiterhin werden

die Grolgdrscher, Viktor-, Iltis- und Teilflichen der Roland-
und alten Konkordiastrae als Fulwege ausgewiesen, Die Mans-
felder und ein Teil der Rolandstraide werden aufgegeben und

in die Flidche fiir den Gemeinbedarf - Sonderschule - einbezogen.

Abwigung
Im Rahmen der in § 1 (6) und (7) BBau@l gebotenen Abwigung wird:

1. Dem Erhalt der Hiuser Borussiastrane 72-80 und der damit
verbundenen Anderung der vVerkehrsplanung in diesem Bereich

Vorrang gegeniiber

der nordlich der verlegten Sterkrader StrafBe vorgesehenen
offentlichen Grinfl&dche gegeében, da

- ein Abbruch dieser von der Bausubstanz als solide zu be-
zeélchnenden Zechenhduser nicht zu vertreten ist, mit dem
Erhalt zugleich den sozialen Bediirfnissen der Bevilke-
rung Rechnung getrageén und den von den hier ansidssigen
Bewohnern geduflerten wWinschen entgegengekommen wird;

- die Aufgabe der Grinflidche keilne nachteiligen Auswirkungen
bringen wird, zumal aulrund ihrer geringen GroBRe und
Lage im unmittelbaren Kreuzungsbereich ihre Funktion als
Parkanlage nur als gering anzusehen war:

- fUr die vorhandene Wohnbebauung nsdrdlich der Sterkrader
Straj3e ausreichend Freiflichen vorhanden sind und die
Grinfldeche in keinem Zusammenhang mit einer anderen zu
sehen ist.

- die gednderte StraBenplanung den AbfluBl des Verkehrs wie
bisher gewdhrleistet. Hierzu wird auf das unter "verkehr
Abs., 3" Gesagte hingewiesen.




2. Der im Bebauungsplan vorgesehenen Trassenfilhrung der Ober-
marxloher Strafje

Vorrang gegeniiber

eilner anderen Trassierung unter Umgehung des Grundstiickes
Holtener Strafe Nr, 273/275 gegeben, da

~ eine Linienflhrung der Obermarxloher Straj3e unter Um-
gehung des Grundstiickes aus verkehrstechnischen griinden
nicht zu vertreten ist, zumal die Obermarxloher Strage
fUr das Plangeblet eine wichtige Verkehrsverbindung in
Nord-Sld-Richtung darstellt und die Wohnbereiche nach
Norden iber die Kaiser-Friedrich-StraBe (L 287) und nach
Sltiden Uber die Wiener /Amsterdamer Strage an das Autobahn-
netz anschlieg8t. Damit {bernimmt sie die Verkehrs-
funktion der Holtener Strapge, die zwischenzeitlich auf
einer Tellstrecke als PulpingerstraBe ausgebaut wurde.

- pel der Trassierung der Obermarxloher StraBe weitest-
gehend die Trasse, wie bereits im Durchfihrungsplan
Nr. 84 - rechtsverbindlich seit 16. 6. 1958 - festge-
setzt,. beibehalten wurde und inzwischen an dieser Strage
menrere Wohnhiuser aufgrund der Durchfiihrungsplanfest-
setzungen genehmigt und erstellt worden sind. Eine
andere Linienfiihrung mit relativ kurzen Gegenbdgen - wie
sie zur Umgehung des Crundstiickes erforderlich wire -
erscheint willkiirlich und stellt gegeniiber der geplan-
tén Linienfihrung eine Verschlechterung dar, Aujerdenm
konnte der vorhandene Kanal nordlich der Groj3gdrscher
StraBe nicht beibehalten werden, wodurch beim Stragen-
ausbau nicht vertretbare Mehrkosten entstehen wilirden.
+) Hiehe Jeiter 45,46

Immissionssecnutz

Der Planungsrichtpegel nach Vornorm DIN 18005 Blatt 1
(Schallschutz im StHdtebau) wird um mehr als 10 dB(A) im
Bereich Obermarxloher und Borussiastraje (geplante Berliner
Strafe) Uberschritten. Bauliche Schallschutzvorkenrungen

gemdl § 9 (1) 24 BBauG sind erforderlich. Die zur Obermarx-
loher und BorussiastrafBe weisenden Fenster der Bebauung milssen
eine lirmdimmende Wirkung erzielen, die mindestens der Schall-
schutzklasse 2 der Richtlinien des Vereins Deutscher Ingenieure
(VDI 2719) entsprechen.

+) Ergdnzung siehe Seite 9 a
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3. Der Erstellung von Altenwohnungen beiderseits der
PlutostraBe und der damit verbundenen Erweiterung.
der iiberbaubaren Grundstlicksflidchen

Vorrang gegeniiber

der ehemals in diesem Bereich geplanten Wohnbebauung
gegeben, da

-~ mit der Ausdehnung der liberbaubaren Grundstiicks-
flichen im Hinblick auf die Realisierung der Alten-
wohnungen ein gr¥ferer Spielraum fiir Grundris-
13sungen und die Anzahl gegeben ist;

- die entsprechende Schaffung von Altenwohnungen
den sozialen Bedirfnissen der Bevdlkerung Rechnung
tridgt und den persénlichen Lebensumstidnden alter
Menschen entspricht sowie zugleich die Deckung
des dringenden Bedarfs sichert;

- nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind,
zumal sich die neu zu errichtenden Baukdrper in
Form und M aBstidblichkeit in den Siedlungs-
charakter einfiigen und die Grundstlicksfléchen
sowle die angrenzenden Grundstiicke in stddtischem
Besitz befinden,
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Garagen
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Gemeinbedarfsflichen

Pas Schulgrundstick der Sonderschule fiir Lernbehinderte an
der Rolandstrafle soll bis zur Freiburger Strafe und um eine
Teilfldche der RolandstrafBe erweitert werden. Die Einbe-
zlehung dieser Fldchen in den schulischen Bereich ist des-
halb erforderlich, weil die o. a. Schule spiter als Ganz-
tagsschule gefiihrt werden soll und daher auf Freiflichen in
beésonderem Mafe angewiesen ist. Mit dieser MajBnanme wird
gleichzeitig eine neue AuBenflichengestaltung des Schul-
gélandes vorgenommen. Diese Gestaltung sieht neben der Er-
weiterung des Schulhofes auch eine Schulspertanlage und die
erforderlichen Stellplitze wvor.

Das o, a. Schulgrundstiick bleibt langfristig fir den schulischen
Bedarf - Sonderschule - ausgewiesen. Der Bedarfsnachweis ist
durch den vom Rat der Stadt beschlossenen Schulentwicklungs-
plan gefiihrt.

Der ortlich vorhandene Hochbunker im Bereich Bergmannsplatz
ist als Fliche fir den Gemeinbedarf - Schutzraum - ausge-
wiesen und unterliegt der Zivilschutzbindung,

Grinflichen, Kinderspielplitze

Die Flichen beiderseits der PFiskusstra3e zwischen geplanter
Berliner Strafe und Bundesbahnstrecke Wesel - Oberhausen
5lnd als offentliche Griinfliche - Parkanlage - ausgewiesen.

Der Bergmannsplatz ist ausschlieBlich der Fliche fiir den
Gemelinbedarf als dffentliche griinfliche - Kinderspjielplatz -
(6rtlich vorhanden) von ea. 4,200 am Grode des Spielbe-
reiches B (Versorgungsfunktion fiir einen Wohnbereich) ausge-
wiesen,

Ein weiterer Kinderspielplatz des Spielbereiches B (ver-
sorgungsfunktion fir einen Wohnbereich), in einer gréje
von ca. 800 gm als 8ffentliche Griinfliche ausgewlesen, ist
im Bereich Freiburger / Hiberniastra3e vorgesehen,

+) Anderung und Erginzung siehe Seite 1o a
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Garagen

Vorhandene Garagen sind, soweit sie in massiver Bauweise
erstellt, ihre Bausubstanz es zulidgt, sie sich in Stellung
und Gestaltung sowie mit ihren Zufahrten harmonisch in den
Denkmalschutzbereich einfiigen, beriicksichtigt und planungs-
rechtlich festgesetzt worden. '

Aufgrund der vielfach geduBerten Wiinsche und Vorstellungen
von der in dieser Zechenhaussiedlung wohnenden Bevdlkerung
wurde im Einvernehmen mit dem Landeskonservator zusdtzlich
zu den bereits ausgewiesenen Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen die Méglichkeit zur Errichtung von Garagen im Bauwich
geschaffen,

Sowohl Einzel- und Doppelgaragen als auch Garagengruppen
sind mit einem Satteldach zu versehen, damit die
charakteristische Form der Dachlandschaft in dieser Siedlung
erhalten bleibt.

(Hierzu wird auf die textlichen Festsetzungen hingewiesen).

Auf die ehemals im Bereich siidlich der Freiburger StraBe
(Flurstiick Nr. 218) fiir den Denkmalschutzbereich vorgesehene Ga-
ragen kann verzichtet werden, da der Bedarf an Stellplatz-
m8glichkeiten mit der zusitzlichen Ausweisung von Bauwich-
garagen als gedeckt anzusehen ist.”



- 11 -

Dariber hinaus ist in unmittelbarer Nihe des Plangebietes an
der Fiskus- AlexstraBe ein ca. 6.000 am groder Bauspielplatz
- der auf 8.000 qm erweitert werden kann - und ein ca.80C am
grofer Bolzplatz vorhanden,

Wejiterhin ist in dem westlich an diesen Plan angrenzenden
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr, 619 T die Er.
richtung eines Erholungs- und Freizeitparks mit Einrich-
tungen wie Bezirkssportanlage, fiir alle Altersgruppen aus-
gestatteten Spielzonen, Bilrgergarten, Spiel- und Liegewiese
usw. vorgesehen.

Fir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Duisburg vom 9. Miarz 1977 in der jeweils gelten-
den Fassung.

Berghau

Der (berwiegende Tell des Planbereiches gehort zu den Gebieten,
unter denen der Bergbau umgeht. Die Planungsgrundsitze der
Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im EinflufBbereich
des untertidgiepen Bergbaues sind zu beachten. Resondere Siche-
rungsmainahmen sind ggf. erforderlich.

Die Bruchzone des Bergbaues im Bereich Prosper-, Pluto- und
Berliner Strage (Jjetzige BorussiastraBe) ist im Plan gekenn-
z€lichnet,

ver- und Entsorgung

Die Standorte der Trafostationen (RWE) - teilwelse vorhanden -
sind als Flachen fir Versorgungsanlagen ausgewiesen. Vorhandene
versorgungsanlagen (Trafo- bzw. Compactstationen), soweit sie
auf Verkenrs- bzw, privaten Grundstiicksflichen erstellt sind,
sind in der Planunterlage zum Bebauungsplan lediglich zeichne-
risch dargestellt.

Die Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sind im Plan nach-
richtlich Ubeérnommen., Innerhalb der hierzu gehsrenden Schutz-
streifen besteht ein absolutés Bau- und Einwirkungsverbot.

Die Abwasser der Bauflichen einschlieBlich der Verkenhrsflichen
werden nach einer ordnungsgemifén Reinigung Uber die bestehen-
de Ortskanalisation abgefiihrt.
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Kosten

Die der Gem9inde durch MalBnahmen dieses Bebauungsplanes ent-
stehenden Kosten werden geschidtzt auf

a) 1 Grunderwerb 870.000, -~ DM
2 8traBenbau 5.795.000,-- "
3 Kanalbau 1.100.000,-- "
4 Abbruchkosten 270.000,-- "
5 Griinanlagen 330.000,~- "
6 Modernisierungs- und 25.000.000,~- "

Instandsetzungskosten

23.363.000, ~~_DM

b) Fir den Ersatzwohnungsbau zur anderweitigen Unterbringung
der Mieter werden stiddtische Darlehen in Hohe von ca.
805.000,~-- DM benstigt. Hinzu kimen ggf. noch Aufwen-
dungsdarlehen der Stadt in Hthe von 3,00 DM je qm Wohn-
fldche.

Die Kosten fiir Umziige und Beihilfen werden voraussichtlich
750,000, ~-- DM betragen,

¢) Riickeinnahmen

Die unter a) 1 - 5 aufgefiihrten Kosten sowie die Kosten
fiir Umziigé und Beihilfen unter b) sind iiberwiegend unren-
tierlich und werden im Rahmen der Sanierung Neumiihl zu

90 % vom Land bezuschult.

Die unter a) 6 aufgefihrten Modernisierungs- und Instand-
setzungskosten werden mit mind. 75 % vom Land bezuschuBt.

Die stHddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
Auswertung der Betelligung der Biirger an der Bauleitplanung

gemall § 2 a (2) BBauG zum Bebaulungsplanentwurl Nr., 612 T
- Neumuhl -~

Zu den in der Birgerbeteiligung vorgeébrachten Winschen und
Vorstellungen,

a) die vorgesehene Trassenfilhrung der Borussiastrage (geplante

Berliner Strafe) beziiglich des Erhalts der Hiuser noch-
mals zu Uberpriifen sowie auch im Hinblick auf die geringe
Einwohnerzahl im Bereich Neumithl zu untersuchen, ob die
jetzlge Stragenfiiirung beibehalten werden muf cder aber
eine Verlegung auf die Ostselte der Bundesbahnstrecke
Wesel - Oberhausen im Verlauf der Kleinen Emscher in
Pulsburg - selbst unter Voraussetzung einer Verrohrung -
bzw. parallel des Wasserlaufs vorgenommen werden kann,




b) die im Bereich Stuttgarter/Borussiastrafe (geplante Berliner
Strafe) massive Auswelsung von Garagen, die einen Stir-
faktor fUr die Wohnruhe darstellen und deren Anzahl welt
iber das Ma( der erforderlichen Stellplitze fir die geplante
Neubebauung hinausgeht, in dieser konzentrierten Form nicht
vorzunehmer,

wird wie folgt Stellung genommen:
Zu a):

Die Berliner Strafje stellt eine durchgehende Verbindung zwi-
schen der Essen-Steeler-StraBe (L 447) und der Kaiser-Fried-
rich-Strage (I 287) dar, Im Bereich Neumiihl hat sie die
Funktion einer Sammelstrafe und soll zur Entlastung der Wohn-
strafen den Verkehr aufnehmen und an das Hauptverkehrs-
straBennetz ableiten. Der geplante Ausbau entspricht den zu
erwartenden Belastungen. Eine Verlegung nach Osten ist nicht
vertretbar, da die Emschergenossenschaft nicht bereit ist,
Grundstiicksflichen hierfir zur Verfiigung zu stellen und eine
Verrohrung der Kleinen Emscher zu kostenintensiv und auch
deshalb nicht tragbar ist, da die Rohre von ca. 5,0 m Durch-
messer aufgrund des untertigigen Berghaues hydraulisch ver-
schwenkbar ausgebildet werden miidten, Auch eine Verlegung

der Strage noch weiter Ustlich erscheint nicht zweckmiBig,

da zum einen der hier vorhandene Friedhof durch die Strage
zerschnitten wiirde und zum anderen vorhandene Leltungs-
trassen verlegt werden mii3ten. Die Berliner Stragfe wird Xreis-
strage.

Zu b):

Im Bereich Stuttgarter/Borussiastrage (geplante Berliner
StraBe) ist die ausgewiesene Fliche fiir Garagen ausschlieg-
lich fir den Bedarf im Denkmalschutzberelch vorgesehen. Dile
Anordnung von Garagen an dieser Stelle dient der stiddtebau-
lichen Ordnung und verhindert ein willkiirliches Zubauen

der BRzuwleche, da nur so der Denkmalschutzbereich sinnvoll
erhalten werden kann., Die Garagen werden zur angrenzenden
Wohnbebauung mit immissionsabgewandter Seite errichtet.

Diese Begrindung gehdrt zum Bebauungsplan Nr, 612 I - Neumiihl -.
Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch flr diese
Begrindung.

buisburg, den 4 April 1979

Der (Qbherstadtdirektor

&

BgZ geordneter
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Der Rat der Stadt hat die Anderung und Erginzung der
Absichtsbegriindung am 17. 12, 1979 wie nachstehend
aufgefiihrt beschlossen :

Seite 3 Abs. 3

"Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Fldchen-

nutzungsplan und Nachweis zwingender Griinde fiir die

vorgezogene Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes gemis8 § 8 (2) Satz 3 BBauG" (.....

in

"Stand des Aufstellungsverfahrens zum neuen Flidchen-
nutzungsplan und Nachweis dringender Grilnde fiir die

vorzeitige Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes gem48 § 8 (4) BBauG" (.....

Seite 4 ITI, Uberschrift und Abs, 1

"Zwingende Griinde gemds § 8 (2) Satz 3 BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemds
§ 8 (2) Satz 3 BBauG ist aus nachstehend aufgefiihrten
Grinden zwingend erforderlich,....."

in

"Dringende Griinde gemd8 § 8 (4) BBauG

Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 8
(4) BBauG ist aus nachstehend aufgefithrten Griinden
dringend erforderlich,..."

Seite S Abs. 3

"Fiir das Gebiet besteht mit Ausnahme des Schulentwick-

lungsplanes keine von der Gemeinde beschlossene Ent-
wicklungsplanung."”

in

"Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.
Hierzu wird auf das unter "Gemeinbedarfsflichen

Abs. 1 und 2" Gesagte hingewiesen.

- 15 =
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Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der
Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Es wird davon ausgegangen - dies untermauert der
Kinderspielplatz-Bedarfsplan -, daB nach Realisierung
des Erholungs- und Freizeitparks der Bedarf an Spiel-
plitzen im Ortsteil Neumiihl fiir den Bereich zwischen
Garten-, Gerling-, Felix-Dahn~-, Sterkrader Strase,
Bundesbahnstrecke Wesel-Oberhausen, Bundesautobahn

A 2/3 und A 42 (Emscherschnellweg) sowie Duisburger
Strafie als in vollem Umfange gedeckt anzusehen ist."

Seite 6 Abs. 7

", ....erfolgen. Aufgrund von Bedenken und Anregungen
betreffend der Erstellung von Altenwohnungen im Be-
reich beidseitig der PlutostraBe wurden im Einvernehmen
mit dem Landeskonservator die hinteren Baugrenzen der
geplanten Bauk®rper von 14,0 m auf 18,0 m verlegt und
zugleich n¥rdlich dieser Strage von der bisherigen
Einzelbauk&rperausweisung abgesehen. Die ehemals hier
vorgesehene Wohnbebauung wurde zugunsten der Schaffung
von Altenwohnungen aufgegeben."

Seite 9 nach 2.

"3, Der Erstellung von Altenwohnungen beiderseits der
Plutostrase und der damit verbundenen Erweiterung
der #iberbaubaren Grundstiicksfl&chen

Vorrang gegeniiber

der ehemals in diesem Bereich geplanten Wohnbebauung
gegeben, da

- mit der Ausdehnung der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen im Hinblick auf die Realisierung der
Altenwohnungen ein gréferer Spielraum fiir Grund-
rifslésungen und die Anzahl gegeben ist;

- die entsprechende Schaffung von Altenwohnungen
den sozialen Bediirfnissen der Bevdlkerung Rechnung
trigt und den persdnlichen Lebensumsténden alter
Menschen entspricht sowie zugleich die Deckung
des dringenden Bedarfs sichert;

- 16 =




- 16 =

- nachteilige Auswirkungen nicht zu erwarten sind,
zumal sich die neu zu errichtenden Baukdrper in
Form und Mafstiblichkeit in den Siedlungscharakter
einfligen und die Grundstiicksflidchen sowie die an-
grenzenden Grundstiicke in stddtischem Besitz
befinden."

-Seite 1o Abs. 1

Garagen

Aufgrund der Denkmalswiirdigkeit der Zechenhaussiedlung
werden Garagen nur an den im Plan ausgewliesenen be-
sonders sorgfdltig ausgewdhlten St andorten zugelassen.
Diese Anordnung von Garagen dient der stddtebaulichen
Ordnung und soll ein willkiirliches Zubauen der Bauwiche
innerhalb des Denkmalschutzbereiches verhindern. Vor-
handene Garagen werden, soweit sie in massiver Bauweise
erstellt sind, ihre Bausubstanz es zul#ds8t, sie sich

in Stellung und Gestaltung sowie mit ihren Zufahrten
harmonisch in den Denkmalschutzbereich einfiigen, be-
riicksichtigt und planungsrechtlich festaesetzt."

in

w

Garagen

Vorhandene Garagen sind, soweit sie in massiver Bauweilse
erstellt, ihre Bausubstanz es zul&Bt, sie sich in
Stellung und Gestaltung sowie mit ihren Zufahrten har-
monisch in den Denkmalschutzbereich einfilgen, beriick-
sichtigt und planungsrechtlich festgesetzt worden.,

Aufgrund der vielfach geduBerten Winsche und Vor-
stellungen von der in der Zechenhaussiedlung wohnenden
Bevtlkerung wurde im Einvernehmen mit dem Landeskonser-
vator zusdtzlich zu den berelts ausgewiesenen Garagen
und Gemeinschaftsanlagen die M8glichkeit zur Errichtung
von Garagen im Bauwich geschaffen.

Sowohl Einzel- und Doppelgaragen als auch Garagengruppen
sind mit einem Satteldach zu versehen, damit die
charakteristische Form der Dachlandschaft in dieser
Siedlung erhalten bleibt. (Hierzu wird auf die textlichen
Festsetzungen hingewiesen).

Auf die shemals im Bereich siidlich der Freiburger StraRe
(Flurstiick Nr. 218) fiir den Denkmalschutzbereich vor-
gesehenen Garagen kann verzichtet werden, da der Bedarf
an Stellplatzmbglichkeiten mit der zusdtzlichen Aus~
weisung von Bauwichgaragen als gedeckt anzusehen ist".

-17 =
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Die so gednderte und ergdnzte Absichtsbegriindung
gemip § 2 a (6) Satz 1 BBauG zum Bebauungsplan

Nr. 612 I - Neumilhl - wird als Entscheidungsbegriin-
dung gem3B § 9 (8) Satz 1 BBauG itbernommen und wurde
ebenfalls am 17. 12, 1979 vom Rat der Stadt be-
schlossen,

Duisburg, den 27. Februar 1980

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

eigeordneter




Anlage zur Begrindung

des Bebauungsplanes Nr. 612 I - Neumiihl - fiir den Bereich zwischen
FiskusstralRe, QObermarxloher StiraBe, Sterkrader Strafe und daer Bun-
desbahnstrecke Wesel-Cherhausen

61-32 Dref 28. 11. 1977
2460

Niederschrift

Uiber die Beteiligung der Blrger an dem Bebauungsplan-Entwurf

Nr. 612 I gemdB § 2 a (2) Bundesbaugesetz am 22. 11, 1977 in

der 7Zeit von 19.15 bis 20.30 Unr im pHdagoglischen Zentrum der
Hauptschule an der Albert-Enstein-Strafe, Hierin eingzeschlossen
war die Ersrterung gemif £§ 8 (2) und 9 Stddtebauforderungsgesetz

Anmerkung: Die Niederschriften Uber die Blirgerbeteiligung der 1im
AnschlufR an den Rebzuungsplan-Entwurf Nr. 512 I vorge-
stellten Bebauungspline Nr., €14 und Nr. €18 =ind der
jewelligen Bebauungsplanverfahren beigefigt.

Neben den Mitgliedern der Bezirksvertretung Hamborn nshmen an der
Anhdrung ca. 100 Blirger teil.

Zu Beginn der Veranstaltung um 19,00 Uhr begrite der Vorsitzende
der Bezirksvertretung Hamborn, Ratsherr Hamacher, die Anwesenden
und dankte fir das groBe Interesse, das sile durch ihr krscheiner
zeigen wiirden. :

Danach gab Herr Hamacher einen kurzen Uberblick iber den Ablauf
der Tagesordnungspunkte und dnderte im Einvernehmen mit den Mit-
gliedern der Bezirksvertretung die Reihenfolge dideser Punkte, so
cafl die Blirgerbeteiligung vorgezogen werden konnte.

m

AnschlieRend erteilte er Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt da
Wort zum Bebauungsplan-Entwurf Nr., ¢l2 T.

Anhand eines Farbdia erlzuterte Herr Hoffmann die Umgrenzung des
Planbereiches, Bedeutung der Ferbdarstellung, Entwicklungsplanung
und Verkenhrssituation.

Insbesondere referierte Herr Hoffmann eingehend iliber das Hzupt-

ziel des Bebauungsplanes, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir den Erhalt der nach Auffassung des Landeskonservators in ihrer
Gesamthelt als Daudenkmual festzustellenden Zechenhaussiedlung zu
schaffen. Dle Siedlung aus den Anfingen dieses Jahrhunderts sei nzch
Angaben des Landeskonservators.im Sinne der Landesverfassung Art. 18
Abs. 2 1n 1hrer Gesamtheit ein Denkmal der ¥unst, der Geschichite und
der Kultur und sollte als stddtebauliches Ensemble erhzlter bleihen,
da sie neben wenigen anderen Siedlungen zu den prignzntesten Bei-
spielen der Gortenstadibewegung im Rhein-Ruhr-Gebiet gehdre.




[~

AbschlieBend ging Herr Hoffmann auf die bel Modernisierungs-, In-
standsetzungsarbeit®n und sonstigen baulichen MafBnahmen zum Erhzlt
des denkmalwerten Bestandes aufgefiihrten rForderungen wie Dachformen,
Eindeckung, Fassadenstruktur, Art und Form der Fenster sowie die
Farbgebung von Putz und Heolzwerk ein.

-

Danach bat Herr Hamacher die Anwesenden Fragen zu stellen bzw.
Wiinsche und Vorstellungen zu HuRern,.

Herr Baumeister, Prinz-Albrecht-StraBe 23, meldete sich zu Wort
und fragfe an, ob und welche Hiuser der Zechensiedlung abgerisscn
werden miissen und bat, bezliglich des Erhalts der Hiuser die vor-
gesehene Trassenfiihrung der BorussiastraBe (gepl. Berliner Strafie)
nochmals zu Uberpriifen. Weiterhin sollte s, E. auch im Hinblick
auf die geringe Einwohnerzahl im Bereich Neumiihl untersucht werden,
ob die Jjetzige Strafenfiihrung beibehalten werden mud oder aber eine
Verlezung auf die Ostseite der Bundesbzhnstrecke wWesel-Uberhausen
im Verlauf der Kleinen Emscher in Duisburg - selbst unter Voraus-
setzung einer Verrohrung - bzw. parzllel des Wasserlaufcs vorge-
nommen werden kann.

Herr Hoffmann nahm hierzu wie folgt Stellung:

Durch die Neuplanung der BorussiastraRe (gepl. Berliner Strafe;
werden im ndrdlichen und siidlichen Planbereich je dreil HHuser,

dile aufierhalb des Denkmalschutzbereiches liegen, vom Abbruch
betroffen. Eine Verlegung der Borussiastrafe nach (Osten sel nicht
vertretbar, dz die Emschergenossenschaft nicht bereit ist, Grund-
stilicksflichen hierfir zur Verfiigung zu stellen und eine Verrohring,
der Kleinen Emscher zu kostenintensiv und zuch deshalb nicht tr=g-
bar sei, da die Rohre von ca. 5,0 m Durchmesser aufgrund des unier-
tdgigen Bergbaues hydraulisch verschwenkbar czusgeblldel werde:
miiBten. Auch eine Verlegung der Strefie noch weiter Sstlich ersci.cine
nicht zweckmi3ig, da zum elnen der hier vorhzndene Friedhof dur~i:
die StrafBe zerschnitten wiirde und zum anderen vorhandene Leiturn;s-
trassen verlegt werden miiften.

Eine Uberpriifung der Verkehrsbelastung wurde zugesags.

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellunzen zum Bebauungsplan Nr. "2 I
wurden nieht gestellt bzw. geiulert.
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Sehr geehrte Damen und Herren.

Ich habe den Bebauungsplanentwurf eingeSeHen‘ﬁﬁd mache von

meinem Recht Gebrauch, als Eigentimer des Hauses Stuttgarter
8tr.3 gegen eine Festlegung des Planes Bedenken geliend zu

machen., Diese richten sich in der Haupitsache gegen die ma-

pitve Ausweisung von ca.75 Garagen bezw. Einstellpldtze im
e o pm—

Bereich zwischen Stuttgarter-und Borusia Strasse.Hierdurch

fiihle ich mich als gegeniiberliegender Nachbar in meiner Wohn-
ruhe gestdhri,zumal an meiner siidlichen Grundstiicksgrenze be-
reits 6 Garagen vorgesehen sind. Auch geht die Anzahl der aus-
gewiesenen Stellpldtze und Garagen weit ilber das MaB der er-
forderlichen Stellpldtze fiir die geplanten Neubauten hinaus,
80 daf eine Konzentrierung in dieser Form nicht erforderlich

ist.

Mit fre ?hen GriiBen




