Gehodrt zur Var® v gas
Regierungsprasicenten Disseldorf

vom30.01. 1982 A.Z. 35242 L2 (Deni 613/7 )

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 613 - Neumiihl - fiir einen
Bereich zwischen Holtener StraRe, Halfmannstrafe, Obere Sterkrader
Strake, Holtener Strafe, HalfmannstraBe und Obermarxloher StrapBe
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Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 1. Enderung des Bebauungsplanes ist die stddtebauliche
Neuordnung im Bereich Holtener StraBe, Halfmannstrafe und Ober-
marxloher Strafle, die Festsetzung des Grundstiicks der vorhandenen
Trafostation an der Holtener StraBe als Versorgungsfl&che, der Erhalt

des

Gebdudes Holtener Strafe 324 a und die SchlieBung der Bebauung

Halfmannstrafe/Obere Sterkrader Strafe.

. Vorgaben und Bindungen

2.1

no
N

2.3

Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Gebietsentwicklungsplan fiir das Gebiet des Siediungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk vom 1. 7. 1966 (GEP 66), MB1.

NW 1966, S. 2203, gehért das Bebauungsplangebiet zum Wohn-
siedlungsbereich mit {iberwiegend dichter Bebauung.

Anpassung an die Ziele der Raumerdnung und Landesplanung

Gemédf RunderlaR des Innenministers vom 6. 12. 1977 - VC 4 - 702.901.1
Ziffer 4 - ist der Bebauungsplan gemdp § 1 Abs. 4 Bundes-

baugesetz (BBauG) in Verbindung mit § 20 Landesplanungsgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. November 1979 den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen {siehe hierzu Ziffer 2.41).

Gemeindliche Entwicklungsplanung

Die Ziele zur Stadtentwicklung wurden aufgestellt, um das die
Gesamtentwicklung der Stadt vorbereitende Verwaltungshandeln auf
einheitliche und Uberpriifbare Grundsitze auszurichten. Die Ziele

3ind als libergeordnete entwicklungsplanerische Vorgaben verbindlich
(Ziele zur Stadtentwicklung, Ratsbeschluf vom 25. 3. 1979, DS 2187/4).

Spezielle Ziele sind fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 613
nicht festgelegt.

Nach dem Landesentwicklungsprogrammgesetz legen die Gemeinden
Siedlungsschwerpunkte (SSP) fest. Die Entwicklung ist in der Gemeinde
auf die SSP auszurichten. Das réumlich-funktionale Nutzungskonzept
Fir die Stadt Duisburg mit den festgelegten SSP wurde vom Rat der
Stadt am 27. 10. 1980 beschlossen. Danach gehért das Bebauungsplan-
gebiet zum angebundenen Siedlungsbereich des SSP Hamborn.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den
réumlichen Zielen der Stadtentwicklung.
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2.31 Fachpléne
2.311 Schulentwicklungsplan

Fiir das Gebiet besteht der Schulentwicklungsplan als
eine von der Gemeinde beschlossene Entwicklungsplanung.

Im Bereich dieses Bebauungsplanes ist die Ausweisung
von Flidchen filir den Gemeinbedarf - Schule -~ nicht
erforderlich.

2.312 Kinderspielplatz—Bedarfsplan

Der Kinderspielplatz-Bedarfsplan ist eine von der Gemeinde
beschlossene Entwicklungsplanung.

Eine Ausweisung von Spielflichen ist fir den Enderungs-
bereich nicht erforderlich, da in den angrenzenden Gebieten
ausreichend Kinderspielpldtze zur Verfiigung stehen bzw.
vergesehen sind.

2.4 Flachennutzungsplanung
2.41 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 613 wurde aus dem
Flédchennutzungsplan der Stadt Dusiburg entwickelt, so daR
die Planungsziele mit der Landesplanung gemif § 20 (1)
Landesplanungsgesetz abgestimmt sind. Die Festsetzungen
der 1. Enderung des Bebauungsplanes entsprechen den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.

2.5 Sanierungsgebiet

Die 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 613 liegt im Bereich

des f6rmlich festgelegten Sanierungsgebietes Neumiihl

(Satzung vom 10. 7. 1972). Fur die Neugestaltung des Sanierungs-
gebletes wird dieser Plan daher im Sinne des § 30 BBauG aufge-
stellt.

3. Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Blirger an dieser Bebauungsplan-ﬁnderung gemdB § 2 a
(2) BBauG - zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemdR § 6 b Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen - erfolgte am 22. 8, 1985. Hierin einge-
schlossen war die Erérterung gemif § 8 (2) und § 9 Stddtebauférderungs-
gesetz (StBauFG). An dem Anhorungstermin nahmen ca. 30 Blirger teil.




3.1 Bericht {iber die Blirgerbeteiligung
Ein Bericht iiber diese Beteiligung ist als Anlage beigefigt.
3.2 Auswertung der Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung

Eine Auswertung ist nicht erforderlich, da keine Wiinsche und
Vorstellungen vorgebracht bzw. schriftlich eingereicht wurden.

Zieldefinition

Der Bereich zwischen Holtener StraBe, HalfmannstraBe und Obermarxlcher
Strafle soll stddtebaulich neu geordnet werden. Vorgesehen ist, die im
Bebauungsplan geplante vier-, finf- und sechsgeschossige Bebauung

und die Tiefgarage mit Zufahrt von der Obermarxloher StraBe aufzugeben
und hierfiir entsprechend der vorhandenen Bausubstanz eine dreige-
schossige Bebauung festzusetzen. Die notwendigen Garagen bzw. Stell-
plédtze kénnen auf den Jeweiligen Grundstiicken erstellt werden, so dag
eine Tiefgarage nicht erforderlich ist.

Die Grundstiicksfliche der vorhandenen Trafostation &stlich des Hauses
Nr. 332 an der Holtener StraRe wurde entsprechend der vorhandenen
Nutzung als Versorgungsfliche - Trafostation - ausgewiesen.

Aufgrund des Erhalts des Gebdudes Holtener Strage 324 a werden Teil-
bereiche der Halfmannstrafe, die als Verkehrsfliche ausgewiesen sind,
in WA-Gebiet umgewandelt und die Uberbaubare Grundstiicksfliche neu
festgesetzt. Die HalfmannstraBe soll zwischen Holtener Strafie und Half-
mannspfad verkehrsberuhigt als Mischflidche ausgebaut werden.

Beziiglich der Ausweisung "geschlossene Bauweise" wurde zur SchlieBung
der Bebauung HalfmannstraBe/Obere Sterkrader Strafe die iiberbaubare
Grundstiicksfliche im Bereiche Obere Sterkrader StraRe entsprechend
erweitert.

Mit der Durchfiihrung dieser Inderungen wird die Voraussetzung fir die
Entlassung des Bebauungsplanes Nr. 6713 - Neumiihl - aus der Sanierung
geschaffen.

4.1 Baumbestand
Fiir den Schutz des Baumbestandes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Duisburg
vom 9. Mirz 1977 in der jeweils geltenden Fassung.




. Alternativen

Alternativ—Vorschlége, die sich von der vorliegenden Planung wesentlich
unterscheiden, boten sich im Rahmen der vorgenannten Zielsetzung nicht an
und wurden daher nicht entwickelt.

Grundsdtze fir soziale MaBnahmen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 613 - Neumiihl - liegt im
Sanierungsgebiet Duisburg-Neumiihl, fiir das die Grundsdtze fiir den
Sozlalplan zu Beginn der Sanierung entwickelt wurden.

Die Erérterung mit den unmittelbar Betroffenen wird stdndig fortgesetzt,
insbesondere jeweils bei der Aufstellung neuer Bebauungspldne in Verbin-
dung mit der Erérterung der Neugestaltung gemiR § 9 StBauFG.

Das Ergebnis wird in Niederschriften festgehalten und laufend zum Sozial-
plan gemsf § 8 (2) StBauFG erginzt.

Bergbau

Der Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht.
Die Planungsgrundsitze der Richtlinien fir die Ausfihrung von Bauten im
EinfluBbereich des untertigigen Bergbaues sind zu beachten. Besocndere

SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich.

- Ver- und Entsorgung

Soweit Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen vorhanden sind, sind sie im
Plan nachrichtlich iibernommen. Innerhalb der hierzu gehtrenden Schutz-
streifen besteht ein Bau- und Einwirkungsverbot. Bei Anpflanzung von
Bédumen und tiefwurzelnden Striuchern ist auf die Leitungstrassen Riicksicht
zUu nehmen.

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb von Deichschutzriumen, Trinkwasser—
schutz-, Uberschwemmungs- und Dré&ngewassergebieten. Oberirdische Gewédsser,
Abgrabungen und Deponien, GrundwassermeBstellen oder Pegel sind nicht
vorhanden. Trinkwassernotbrunnen werden nicht beriihrt. Eingriffe in das
Grundwasser sind nicht vorgesehen.

Die Abwdsser der Bauflidchen und Verkehrsfilidchen werden tiber die bestehende
Ortskanalisation einer Kl&ranlage zugefiihrt.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Die Energieversorgung sollte aus Umweltschutzgriinden durch leitungsgebundene
Energietriger erfolgen.




9. Sonstiges

10.

Die bei Bodenbewegungen auftretenden archiologischen Bodenfunde und
-befunde sind gem#R Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler
im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) wvom

1. Mdrz 1980 unmittelbar dem Rheinischen Landesmuseum Bonn,
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege zu melden.

Kosten
f. Die der Gemeinde durch MaBnahmen dieser 1. Knderung des Bebauungs-
planes entstehenden Kosten werden geschdtzt auf
a) Grunderwerh 12.000, -~ DM
Strafenbau 111.200,~= "

b) Riickeinnahmen

Die unter a) aufgefiihrten Kosten sind Uberwiegend unrentierlich und
werden im Rahmen der Sanierung Neumiihl bis zu 90 % vom Land bezuschufBt.

Die stddtischen Mittel miissen noch bereitgestellt werden.
Von den MaBnahmen dieser 1. Enderung des Bebauungsplanes, deren
Gesamtkosten unter Ziffer 1. dargestellt sind, sind gemis § 9 (8)

BBauG nachstehende MaBnahmen alsbald zur Verwirklichung vorgesehen:

Grunderwerb 12.000,~~ DM
Strakenbau 111.200,~= DM

Flir diese MaBnahmen kann der stadt. Kostenanteil im Rahmen der
Jeweils verfiigbaren Haushaltsansitize erwartet werden.




Diese Begriindung gehért zur 1. Knderung des Bebauungsplanes
Nr. 613 - Neumtihl -.

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fiir diese
Begriindung.

Duisburg, den 22. Mai 1986
Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

pd

G i/e r s ¢“nh

Bed/gzeordneter

Die Ubernahme der Absichtsbegriindung als Entscheidungs-
begriindung im Sinne des § 9 (8) Bundesbaugesetz wurde am
O6. Oktober 1986 vom Rat der Stadt beschlossen.

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 02. Juni 1986 bis
O4. Juli 1986 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Duisburg, den 13. Nov. 1946

ber Oberstadtdirektor

In Viztretung

G e r sch
igeordneter
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Niederschrift

Uber die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung gemiR § 2 a (2)
Bundesbaugesetz zugleich als Unterrichtung der Einwohner gemif § 6 b
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen fiir die Bereiche der

a) 1. Enderung des Bebauungsplanes Nr. 602 I - Neumiihl -
b} 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 604 - Neumiihl -
c) 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 613 — Neumiihl -

am 22. 8. 1985 in der Zeit von 15.10 Uhr bis 15.50 Uhr im Bezirksamt
Hamborn, Rathaus, Zimmer 101. Hierin eingeschlossen war die Erdrterung
gemd® § 8 (2) und § 9 Stddtebauférderungsgesetz. Auber den Mitgliedern
der Bezirksvertretung Hamborn nahmen ca. 30 Blirger an der Anhdrung teil.

Zu Beginn der Veranstaltung eréffnete der Vorsitzende dep Bezirksvertretung
Hamborn, Ratsherr Hamacher, die &ffentliche Sitzung der Bezirksvertretung
Hamborn, begrifte die Anwesenden und dankte fiir das groRe Interesse, das

sie durch ihr Erscheinen zeigen wiirden. Mit dem Hinweis, daB in dieser

Sitzung drei Bebauungsplan-ZAnderungen der Blirgerschaft vorgestellt wiirden

und die Blirger bei dieser &ffentlichen Anhdrung die Moglichkeit haben,

hier friihzeitig ihre Winsche und Vorstellungen zu den Planentwiirfen zu

duBern, gab Herr Hamacher den Sitzungsablauf bekannt, Sodann erteilte

er Herrn Hoffmann vom Stadtplanungsamt das Wort zur Erlduterung der 1. Xnderung
des Bebauungsplanes Nr. 602 I - Neumiihl -

Anhand eines Planes erliuterte Herr Hoffmann die Bebauungsplan-inderung

und sagte, daf Ziel der Anderung sel, den im Bebauungsplan Nr. 602 I zwischen
Bundesbahn, Otto-Hahn-Strafe und Berliner Strafe als offentliche Griinfliche

- Parkanlage - lestgesetzten Bereich entsprechend der vorhandenen Nutzung

in Flédche flr den Gemeinbedarf - Biirgerhaus - umzuwandeln.

Sodann bat Herr Hamacher die anwesenden Blirger, Fragen zu stellen bzw.
Wiinsche und Vorstellungen zu HuBern.

Eine Anwohnerin méchte wissen, ob fir die aufzugebende Griinfl&che Ersatz

geschalffen werde.

Herr Hoffmann erwiderte darauf, nein dieses sei nicht erforderlich, da hier
keine vorhandene Griinfliche aufgegeben werde. Es solle lediglich das alte
"Corso-Kino" erhalten bleiben und im Plan seien zugleich evtl. Erweiterungs-
miglichkeiten aufgezeigt. Der liberwiegende Teil des Gemeinbedarfsgrundstiickes
bleibe als Freifldche erhalten und werde eingegrint.




Herr Greis fragte an, ob das Haus Buschhauser Strafe 62 abgerissen werde.

Hierzu sagte Herr Hoffmann, daB das Gebiude Buschhauser StraRe 62 bei
Verwirklichung der Planung aufgegeben werden miisse.

Ein Bewohner stellte die Frage, ob das Blirgerhaus azuch noch erweitert
werden solle oder ob ein Neubau an anderer Stelle noch zur Debatte stehe.

Herr Hamacher antwortete darauf, daf Renovierungsarbeiten in nichster
Zeit vorgesehen seien und der Plan auch evtl. Erweiterungsméglichkeiten
vorsehe. Nach seiner Ansicht sei ein Neubau nicht vorgesehen.

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellungen zur 1. Anderung des Bebauungs -~
planes Nr. 602 I - Neumilhl - wurden nicht gestellt bzw. geduBert.

Danach bat Herr Hamacher, Herrn Hoffmann die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 604 - Neumiinl - vorzustellen.

Herr Hoffmann sagte, daB Ziel dieser Anderung sei, die geplante Trassen-
fihrung der Berliner Strafe zur Minderung des Anschnitts privater Grund-
stlicksfldchen entsprechend festzusetzen. Desweiteren wurden die {iberbaubaren
Grundstiicksflidchen durch Neufestsetzung der Baugrenzen den &rtlichen
Gegebenheiten angepaft.

Sodann fragte Herr Hamacher ob es Wortmeldungen aus der Blirgerschaft
zu dieser ZAnderung des Bebauungsplanes gebe.

Herr Mdlleken, Gudrunstrafe 37, mbchte wissen, ob seine Garage von der
Strafe angeschnitten werde.

Herr Hoffmann antwortete darauf nein.

Der Eigentiimer GudrunstraBe 33, fragte ob seine Garage abgebrochen werden
misse.

Auch dieses konnte Herr Hoffmann verneinen.

Frau Miller, Gudrunstrafe, bat um Auskunft, wieviel Meter von ihrem Grund-
stick flr die StraRe bendtigt wiirden.

Darauf erwiderte Herr Hoffmann ca. 3,0 m

¥ -

Weitere Fragen, Winsche und Vorstellungen zur 1. Anderungen des Bebauungs-
planes Nr. 604 - Neumiihl - wurden nicht gestellt bzw. gedufert.

Herr Hamacher erteilte Herrn Hoffmann sodann das Wort zur Erl&uterung der
'. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 613 - Neumiith) -.

Zu diesem Planentwurf fiihrte Herr Hoffmann aus, daB Ziel der Enderung sei
die stadtebauliche Neucrdnung im Bereich Holtener StraBe, Halfmannstrafe
und Obermarxloher Strafe, die Festsetzung des Grundstickes der vorhandenen
Trafostation an der Holtener Strafe als Versorgungslliche, der Frhalt des
Gebdudes Holtener Strafe 324 a und die SchlieBung der Bebauung Halfmann-
strafe /Obere Sterkrader Strafe.
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Herr Hamacher fragte, ob die anwesenden Birger zu dieser Plandnderung

Winsche oder Vorstellungen hitten.

Ein Anwohner der HalfmannstraBe 7 wollte Wwissen, welcher Bereich verkehrs-

beruhigt ausgebaut werde und was verkehrsberuhigt bedeute.

Darauf erwiderte Herr Hoffmann, daf der Bereich zwischen Holtener Strafe
und Halfmannspfad verkehrsberuhigt ausgebaut werdensolle. Verkehrsberuhigt
bedeute, daB die GesamtstraBenbreite in ihrem Jetzigen BusmaR beibehalten
und die Strafie als Mischflidche - keine Trennung zwischen Blirgersteig und
Fahrbahn - ausgebaut werde.

Weitere Fragen, Wiinsche und Vorstellungen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 613 - Neumiihl - wurden nicht gestellt bzw. gedufert,




